PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA ’PI:lBLICA DE DISTRIBUI(;’AO DE CERTIFICADOS DE RECEB;:VEIS IMOBILIARIOS,
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CQDIGO ISIN DOS CRI DA PRIMEIRA SIERIE: “BRAPCSCRIKY9"

CODIGO ISIN DOS CRI DA SEGUNDA SERIE: “"BRAPCSCRIKZ6"

CODIGO ISIN DOS CRI DA TERCEIRA SERI BRAPCSCRILA7"
CODIGO ISIN DOS CRI DA QUARTA SERIE: "BRAPCSCRILB5"

Classificacdo de Risco Preliminar dos CRI pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.: “brAA- (sf)”*
*Esta classificacdo foi realizada em 28 de novembro de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracées.

A TRUE SECURITIZADORA S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 12.130.744/0001-00 (“"Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o BANCO SAFRA S.A., inscrito no CNPJ sob o
n° 58.160.789/0001-28 (“Coordenador Lider”), o BANCO BRADESCO BBI S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93 ("Bradesco BBI") e 0 UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito
no CNPJ sob o n°® 02.819.125/0001-73 ("UBS BB" e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Bradesco BBI, "Coordenadores da Oferta”), estdo realizando a oferta publica de distribuicéo de, inicialmente, 600.000 (seiscentos mil) certificados de
recebiveis imobilidrios, todos nominativos e escriturais, a serem alocados na 12 (primeira) série ("CRI da Primeira Série”), na 22 (segunda) série ("CRI da Segunda Série”), na 32 (terceira) série ("CRI da Terceira Série"”) e na 42 (quarta) série
('CRI da Quarta Série” e, em conjunto com os CRI da Primeira Série, os CRI da Segunda Série e os CRI da Terceira Série, "CRI"), sendo que: (i) a quantidade e o volume final dos CRL; 0 numero de séries dos CRI; a quantidade de CRI a ser
alocada em cada série; e (iv) as taxas para remunerac&o dso Cl le cada série; sera definida conforme o Procedimento de Bookbuilding (conforme definido neste Prospecto), da 2262 (ducentésima vigésima sexta) emissdo, da Emissora, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) ("Valor Nominal Uni "), perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2023 ("Data de Emissdo dos CRI"), o montante total de, inicialmente, R$600.000.000,00 (seiscentos
milhdes de reais) (“Valor Total de Emissdo”), observado que o valor inicialmente ofertado podera ser diminuido, em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que respeitado o Montante Minimo (conforme abaixo definido), ndo
havendo hipétese de opgo de lote adicional nos termos do artigo 50, da Resolugdo da Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (*Resolugio CVM 160" e "Oferta”, respectivamente).

No ambito da Oferta, seré admitida a possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucio CVM 160, sendo que a manutencdio da Oferta esta condicionada & subscricdo e integralizacio do montante minimo de
400.000 (quatrocentos mil) CRI, equwalente a R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) na Data de Emiss@o dos CRI ("Montante Minimo” e “Distribuigao Parcial”, respectivamente). Em caso de Distribuicdo Parcial, eventual saldo dos CRI
ndo colocado no dmbito da Oferta sera cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizagdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) e, consequentemente, o eventual saldo de Debéntures (conforme abaixo definido)
correspondente sera cancelado pela Devedora (conforme abaixo definido), observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures (conforme definido neste Prospecto Preliminar).

A Oferta consistira na distribuicio publica dos CRI sob o rito automético de registro, nos termos do artigo 26, VIII, alinea “c”, item “3” da Resolucio CVM 160, da Resolucio CVM n® 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucio CVM
60"), do “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, expedido pela Associagdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), atualmente em vigor ("Cédigo ANBIMA") bem como as demais disposigdes aplicaveis, sob a coordenacdo dos Coordenadores da Oferta e coma pamcnpagao de determinadas instituicdes financeiras
consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto 4 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, convidadas a participar da Oferta excl paraor de Ses de investimento junto aos Investidores N&o
Institucionais (conforme definido neste Prospecto), na qualidade de participantes especiais, a serem identificados no Antincio de Inicio e no Prospecto Definitivo (conforme definido neste Prospecto) (“Pa antes Especiais” e, em conjunto com os
Coordenadores da Oferta, “Instituigdes Participantes da Oferta”).

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automética tendo em vista: (i) tratar de oferta plblica de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente aos
Investidores (conforme definido no Prospecto), mediante a utilizacdo deste Prospecto e da Lamina da Oferta (definido neste Prospecto) no processo de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso V111, alinea “c”, item “3” e do artigo 27, da Resolugdo
CVM 160; e (ii) que a Devedora se enquadra como emissor frequente de valores mobilidrios de renda fixa - EFRF, nos termos do artigo 38-A, inciso 1I, da Resolug&o CVM n© 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 80"),
observada a dispensa concedida pela Superintendéncia de Securitizagdo e Agronegdcio (SSE), por meio do Oficio n® 145/2023/CVM/SSE/DSEC, nos termos do paragrafo unico, artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60.

Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 ("B3"), sendo a liquidacdo financeira da
distribuico realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 ("CETIP21"), sendo a liquidacdo financeira da negociag&o.

Os CRI da Primeira Série teréo vencimento no prazo de 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um) dias corridos contados da Data de Emiss&o dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2027. Os CRI da Segunda Série teréo vencimento no
prazo de 1.827 (mil, oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2028. Os CRI da Terceira Série terdo vencimento no prazo de 1.827 (mil, oitocentos e vinte e sete) dias
corridos contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2028. Os CRI da Quarta Série terdo vencimento no prazo de 2.194 (dois mil, cento e noventa e quatro) dias corridos contados da Data de Emiss&o dos CRI,
vencendo-se, portanto, em 17 de dezembro de 2029. Para mais informacdes sobre o prazo e data de vencimento dos CRI, veja o item 2.6, da Segao "2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 9 deste Prospecto.

0O Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, dos CRI da Segunda Série e dos CRI da Terceira Série néo contaréo com atualizagdo monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI da Quarta
Série, conforme o caso, sera atualizado mensalmente, nas Datas de Aniversario da Quarta Série (conforme definido neste Prospecto Preliminar), pela variagdo acumulada Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA"), calculado e divulgado
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"). Para mais informacdes sobre a atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitério dos CRI da Quarta Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta
Série, conforme o caso, veja o item 2.6, da Segao "2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 9 deste Prospecto.

A partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI (conforme definido no Prospecto), os CRI da Primeira Série fardo jus a uma remuneragdo correspondente a variagdo acumulada de até 110,50% (cento e dez inteiros e cinquenta centésimos por cento)
das taxas médias diérias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada periodo de capitalizaggo. A partir da primeira Data de Integralizagéo dos CRI, os CRI da Segunda Série fardo jus a uma remuneragdo correspondente
a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de até 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida
no Procedimento de Bookbuilding, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada periodo de capitalizagéo A partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, os CRI da Terceira Série fardo jus a uma remuneracéo a um determinado percentual, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior valor entre: (i) o percentual correspondente & respectiva Taxa DI, utilizando-
se a cotagdo indicativa do Ultimo preco verificado no fechamento do Dia Uil anterior & data da realizagéo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet, correspondente
ao contrato futuro com vencimento em janeiro de 2029, divulgado pela B3 em sua pagina na internet, acrescida de spread (: ) limitado a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, ou (ii) 12,60% (doze inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Terceira Série ou a data de pagamento da Remuneracéo dos CRI da Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A partir da primeira Data
de Integralizacio dos CRI, os CRI da Quarta Série fardo jus a uma remunerago correspondente ao maior nimero entre: (i) 6,30% (seis inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) a cotacio
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www. anblma com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser apurada
no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagio do Procedimento de acrescida expor rte de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio dos CRI da Quarta Série ou a Data de Pagamento da Remuneraco dos CRI da Quarta Série (conforme definido neste
Prospecto) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). Para mais informacdes sobre a remuneracéo dos CRI, veja o item 2.6, da Secdo "2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na
pagina 9 deste Prospecto.

Os CRI serdo lastreados em créditos imobilidrios decorrentes das CCI (ccnforme definido neste Prospecto) emitidas conforme a Escritura de Emiss&o de CCI (conforme definido neste Prospecto), nos termos da Lei n® 10.931, de 2 de agosto_de 2004,
conforme alterada, representativas das debéntures s\mples, nao CUHVSI’SIVeIS em az;oes, da espécie quirograféria, em até 4 (quatro) séries, para colocacdo privada, da 242 (vigésima quarta) emissio da MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.343.492/0001-20 (' e re ) emitidas nos termos da Escritura de Emiss&o de Debéntures (conforme definido neste Prospecto). As Debéntures representam direitos creditérios lmob\l\arlos,
nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, da Resolugao CVM 60 ("Direitos Creditdrios Imobiliarios”). Os Direitos Creditérios Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedor
anico.

As Debéntures serdo subscritas e integralizadas pela Emissora, a qual instituird o regime fiduciario sobre os Direitos Creditorios Imobiliarios, na forma da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, de forma que o objeto do regime
fiduciario dos CRI sera destacado do patriménio da Emissora e passard a constituir patriménio separado (*Patriménio Separado”), destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigaces relativas ao regime fiduciario dos CRI.
N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI ou sobre as Debéntures, tampouco contardo com quaisquer reforgos de crédito pela Emissora. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emiss&o dos CRI.

A Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n° 17.343.682/0001-38, foi nomeada para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunh&o dos Titulares de CRI (conforme
definido neste Prospecto).

E ADMISSiVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 29 DE NOVEMBRO DE 2023. AS INTENCOES DE INVESTIMENTO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME
0S TERMOS E CONDICOES DA OFERTA. NAO EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS.

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, "SOCIAL", “SUSTENTAVEL"” OU TERMOS CORRELATOS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTA E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 23 A 58 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE
OS DIREITOS CREDITOR!OS IMOBILIARIOS DECORRENTES DAS DEBENTURES.

AS INFOI_!MACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO A9 FORAM ANALISADAS PELA CVM.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

—— A s
ANBIMA A\ Angimia

COORDENADOR LiDER DEMAIS COORDENADORES DA OFERTA

TR nvestment -,
Safra ‘ Bani € bradesco bbi UBS~BB
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A data deste Prospecto Preliminar é 29 de novembro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em até 4 (quatro) séries, da 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios Imobilidrios devidos pela MRV Engenharia e Participacbes S.A.”
(“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”), palavras e expressées em mailsculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo
o significado previsto no “Termo de Securitizacao de Direitos Creditérios Imobilidrios da 2262 (Ducentésima Vigésima
Sexta) Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.,
lastreados em Direitos Creditdrios Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e Participacoes S.A.”, celebrado em 28
de novembro de 2023 entre a Emissora o e o Agente Fiduciario, anexo a este Prospecto (“Termo de Securitizacdo”),
e na Secgao "20. Sumario de Termos Definidos” deste Prospecto.

2.1. Breve descricao da Oferta

A Emissora, em conjunto com os Coordenadores da Oferta, estdo realizando a oferta publica de distribuigdo de,
inicialmente, 600.000 (seiscentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais, a serem
alocados nos CRI da Primeira Série, nos CRI da Segunda Série, nos CRI da Terceira Série e nos CRI da Quarta Série,
sendo que: (i) a quantidade e o volume final dos CRI; (ii) o nUmero de séries dos CRI; (iii) a quantidade de CRI a
ser alocada em cada série; e (iv) as taxas para remuneracdo dso CRI de cada série; sera definida conforme o
Procedimento de Bookbuilding (conforme definido neste Prospecto), da 22623 (ducentésima vigésima sexta) emissao,
da Emissora, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo, Data de Emissdo dos CRI, o montante
total de, inicialmente, R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), observado que o valor inicialmente ofertado
podera ser diminuido, em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo, ndo havendo
hipotese de opcao de lote adicional nos termos do artigo 50, da Resolucdo CVM 160.

No ambito da Oferta, sera admitida a possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, sendo que a manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo do montante
minimo de 400.000 (quatrocentos mil) CRI, equivalente a R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) na Data
de Emissdo dos CRI. Em caso de Distribuicdo Parcial, eventual saldo dos CRI ndo colocado no ambito da Oferta sera
cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizacdo e, consequentemente, o eventual saldo de
Debéntures correspondente sera cancelado pela Devedora, observado o disposto na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

A Oferta consistird na distribuicdo publica dos CRI sob o rito automatico de registro, nos termos do artigo 26, VIII,
alinea “c”, item “3” da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, do Cédigo ANBIMA, bem como as demais disposicOes
aplicaveis, sob a coordenagdo dos Coordenadores da Oferta, e com a participacdo de determinadas instituicbes
financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo, convidadas a participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de intencdes de investimento
junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme abaixo definido), na qualidade de participantes especiais, a serem
identificados no “Anuncio de Inicio da Oferta Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em até 4
(quatro) séries, da 226@ (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditdrios Imobilidrios devidos pela MRV Engenharia e Participagbes S.A.” (“Anuncio de Inicio”) e no “Prospecto
Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 226@ Emissdo, em até Quatro
Séries, da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliadrios devidos pela MRV Engenharia e
Participacbes S.A.” (“Prospecto Definitivo”).

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica tendo em vista: (i)
tratar de oferta publica de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada
exclusivamente aos Investidores, mediante a utilizacdo deste Prospecto e da Lamina da Oferta no processo de
distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “c”, item “3” e do artigo 27, da Resolugdo CVM 160; e (ii)
que a Devedora se enquadra como emissor frequente de valores mobiliarios de renda fixa - EFRF, nos termos do artigo
38-A, inciso II, da Resolucdo CVM 80, observada a dispensa concedida pela Superintendéncia de Securitizacdo e
Agronegdcio (SSE), por meio do Oficio n® 145/2023/CVM/SSE/DSEC, nos termos do paragrafo Unico, artigo 4° do
Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60.

Os CRI serdo lastreados em créditos imobilidrios decorrentes das CCIs emitidas conforme a Escritura de Emissdo de
CCI, nos termos da Lei 10.931, representativas das Debéntures emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures. As Debéntures representam Direitos Creditérios Imobilidrios. Os Direitos Creditorios Imobiliarios sao
100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedor (nico.

2.2, Apresentacao da securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORIV!AC6ES DA EMISSORA. AS INFORMAGCOES COMPLETAS
SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS POR REFERENCIA AO
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PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE A LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMQCGES
CONTIDAS NESTA SECAO SAO COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA
DA EMISSORA.

Quanto ao Formulario de Referéncia da Emissora, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das
informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as
informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora”, constante da secdo “Fatores de Risco”, na
pagina 48 deste Prospecto.

Breve Histdrico

A Emissora é uma sociedade por agGes, suas controladoras sdo a True One Participacdes S.A. e Cadéncia ParticipacGes
Ltda. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 a Emissora ndo possuia qualquer histérico operacional ou de
negdcios que possam suportar a alteracdo de sua classificagdo de pré-operacional, ressaltando-se que até 2 de agosto
de 2012 a Emissora era controlada por outros controladores. No entanto, em 2 de agosto de 2012, Fernando Cesar
Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e ParticipacOes Ltda. adquiriram a totalidade das acdes da Emissora e em 25
de maio de 2018 as agbes da Emissora foram transferidas as sociedades do grupo empresarial, True One Participagdes
S.A. e Cadéncia Participacoes Ltda.

Ofertas Publicas Realizadas

Na presente data, a Emissora possui, em circulagao: (i) 442 (quatrocentas e quarenta duas) emissdes de certificados
de recebiveis imobilidrios ativas, que resultam no montante de R$54.537.617.021,89; e (ii) 53 (cinquenta e trés)
emissoes de certificados de recebiveis do agronegdcio, no montante de R$12.374.782.000,00; (iii) 4 (quatro emissdes
de Debéntures no montante de R$8.014.464.000,00; e (iv) 1 (uma) emissbes de Certificados de Recebiveis no
montante de R$100.000.000,00.

Principais Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobilidrios e do agronegdcio outras
companhias securitizadoras, dentre as principais: Opea Securitizadora S.A., Eco Securitizadora de Direitos Creditorios
do Agronegodcio S.A., Gaia Agro Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A.

Resumo das Demonstracoes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, sdo elaboradas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagdo
societaria brasileira, as normas da CVM e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que
estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB).

Patriménio Liquido da Securitizadora

O patrimonio liquido da Emissora em 31 de dezembo de 2022 era de R$7.838.882,88 (sete milhJes, oitocentos e
trinta e oito mil, duzentos e oitocentos e oitenta e dois reais e oitenta e oito centavos).

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A Emissora ndo possui processos judiciais, administrativos ou arbitrais relevantes, conforme item 11 do Formulario de
Referéncia da Emissora.

Porcentagem de CRI emitidos com patrimdbnio separado e porcentagem de CRI emitidos com coobrigacdo

Até a presente data, todos os CRI emitidos pela Emissora contam com patriménio separado. Até a presente data,
nenhum dos CRI emitidos pela emissora contam com coobrigagao por parte da Emissora.

2.3. Informagdes que a emissora deseja destacar sobre os certificados em relacdo aquelas contidas no
Termo de Securitizacdo

Para fins desta Segdo 2.3, a Emissora destaca que as seguintes hipdteses poderdo levar a uma liquidagdo antecipada
dos CRI, conforme elencadas no Termo de Securitizagdo:

Resgate Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributdrio. A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipétese um Evento
de Retencgao de Tributos (conforme definido no Termo de Securitizacao), realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures e
o resgate antecipado da totalidade dos CRI pela Emissora, mediante envio de comunicagdo direta a Emissora, com
copia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data do resgate (“Resgate Antecipado




Obrigatdrio por Evento Tributario”). Para mais informagoes sobre a operacionalizagcdo do Resgate Antecipado
Obrigatorio por Evento Tributario, veja a Clausula “6. Resgate Antecipado Obrigatério por Evento
Tributario, Resgate Antecipado Obrigatoério Total dos CRI, Amortizacdo Extraordindria e Oferta de Resgate
Antecipado” do Termo de Securitizacdo anexo a este Prospecto.

Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI. Diante da efetiva instauragdo do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures, nos termos do Termo de Securitizacdo, a Emissora devera realizar o resgate antecipado obrigatdrio
da totalidade dos CRI ou da totalidade dos CRI da respectiva Série, conforme o caso (“Resgate Antecipado Obrigatdrio
Total dos CRI"), sem necessidade de deliberacdo dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial de
Investidores, sendo certo que ndo havera o resgate parcial de uma série dos CRI. Para mais informagoes sobre a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatorio Total dos CRI, veja a Clausula "6. Resgate
Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributario, Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI, Amortizacao
Extraordindria e Oferta de Resgate Antecipado” do Termo de Securitizacdo anexo a este Prospecto.

Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria dos CRI. Diante da efetiva instauracdo da Amortizacdo Extraordindria das
Debéntures pela Devedora, nos termos do Termo de Securitizacdo, a Emissora devera realizar a amortizagdo
extraordinaria obrigatdria dos CRI (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”), sem necessidade de deliberacdo dos
Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial de Investidores. Para mais informacdoes sobre a
operacionalizacdao da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdéria dos CRI, veja a Clausula "6. Resgate
Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributario, Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI, Amortizacao
Extraordindria e Oferta de Resgate Antecipado” do Termo de Securitizacdo anexo a este Prospecto.

Oferta de Resgate Antecipado. Caso a Devedora apresente uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, a Emissora devera, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do Comunicado de Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, apresentar uma oferta de resgate antecipado dos CRI, direcionada a
totalidade, e ndo menos que a totalidade, dos CRI de cada uma das séries, de forma conjunta, sem distingdo,
assegurada a igualdade de condicOes a todos os Titulares de CRI de cada uma das séries para aceitar o resgate
antecipado dos CRI de que forem titulares (“Oferta de Resgate Antecipado”). Para mais informagdes sobre a
operacionalizacdao da Oferta de Resgate Antecipado, veja a Clausula "6. Resgate Antecipado Obrigatério
por Evento Tributario, Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI, Amortizacao Extraordindria e Oferta
de Resgate Antecipado” do Termo de Securitizacao anexo a este Prospecto.

Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado das Debéntures. Sem prejuizo as hipéteses de liquidacao do
Patrimonio Separado constantes do Termo de Securitizacdo, bem como das demais hipdteses de vencimento
antecipado previstas nos Documentos da Operagdo, sera considerado como evento de vencimento antecipado das
Debéntures, e, consequentemente, de resgate antecipado dos CRI, todas e quaisquer hipdteses de declaragdo de
vencimento antecipado das Debéntures, conforme descritas no Termo de Securitizacdo. Para mais informagoes
sobre a operacionalizacao do Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado das Debéntures,
veja a Clausula "7. Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado das Debéntures” do Termo
de Securitizacdao anexo a este Prospecto.

Adicionalmente, para fins desta Segdo 2.3, de acordo com as "Regras e Procedimentos ANBIMA do Cddigo de Ofertas
Publicas - Classificacdo de CRI e CRA”, os CRI sdo classificados da seguinte forma: (a) Categoria: Residencial; (b)
Concentracdo: Concentrado, uma vez que os Direitos Creditdrios Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados
na Devedora; (c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobilidrios
Representativos de Divida, uma vez que os Direitos Creditérios Imobilidrios decorrem das Debéntures, objeto da
Escritura de Emissdo de Debéntures. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas desse papel sujeitas a alteracoes.

2.4. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, cuja definicdo engloba os investidores que sejam (i.a)
fundos de investimento, clubes de investimento (desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam investidores qualificados ou que que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores
mobilidrios autorizado pela CVM), carteiras administradas, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagéo, (i.b) pessoas fisicas ou juridicas que sejam considerados
investidores profissionais ou investidores qualificados, conforme definido nos artigos 11 e 12 da Resolucdo CVM n© 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”, “Investidores Qualificados”, respectivamente),
respectivamente, bem como (i.c) pessoas fisicas ou juridicas que formalizem intencdo de investimento em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). Para fins da presente Oferta, os Investidores Qualificados que
sejam pessoas fisicas sempre serdo considerados como Investidores Institucionais, independentemente do valor
apresentado em sua intengao de investimento; e (ii) “Investidores Ndo Institucionais” (e, em conjunto com os
Investidores N&o Institucionais, “Investidores” ou “Publico-Alvo”), cuja definicdo engloba os investidores que ndo
sejam Investidores Institucionais e que formalizem intengdo de investimento em valor inferior a R$1.000.000,00 (um




milhdo de reais), durante o Periodo de Reserva (conforme abaixo definido), junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, nos termos e condigdes estabelecidos neste Prospecto e nos demais Documentos da Operagao.

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$600.000.000,00 (seiscentos milhGes de reais), na Data de Emissdo
dos CRI, observado que o valor total da Oferta podera ser diminuido, em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que
respeitado o Montante Minimo, observados os termos e condicdes descritos no Termo de Securitizagdo.

2.6. Em relacao a cada série, informar, caso aplicavel:

a) Valor Nominal Unitario

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos CRI.
b) Quantidade

Serdo emitidos, inicialmente, 600.000 (seiscentos mil) CRI, a serem alocados como CRI da Primeira Série, como CRI
da Segunda Série, como CRI da Terceira Série e como CRI da Quarta Série no ambito do Procedimento de
Bookbuilding, observado que, conforme a demanda apurada apds a conclusdao do Procedimento de Bookbuilding, a
quantidade inicial de CRI podera ser diminuida, em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante
Minimo, observados os termos e condigdes descritos no Termo de Securitizagdo.

c) Opcao de Lote Adicional
Ndo havera hipotese de opgdo de lote adicional nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160.
d) Cédigo ISIN

Cddigo ISIN dos CRI da Primeira Série: "BRAPCSCRIKY9 ”.
Caddigo ISIN dos CRI da Segunda Série: “"BRAPCSCRIKZ6 ".
Caddigo ISIN dos CRI da Terceira Série: "BRAPCSCRILA7".
Caddigo ISIN dos CRI da Quarta Série: “BRAPCSCRILBS5 .

e) Classificacao de Risco

Os CRI foram objeto de classificacdo de risco pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda. (“"Agéncia de Classificacdo
de Risco”), tendo sido atribuida nota de classificagdo de risco preliminar “brAA- (sf)”, em sua escala nacional, para os
CRI, conforme copia do relatério de classificagdo de risco preliminar incluido no Anexo V deste Prospecto. Esta
classificagdo foi realizada em 28 de novembro de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

O rating atribuido aos CRI devera ser atualizado trimestralmente, as exclusivas expensas da Devedora, até a Data de
Vencimento dos CRI, ndo podendo ser interrompido na vigéncia dos CRI, bem como ser amplamente divulgado ao
mercado pela Emissora, através do site www.truesecuritizadora.com.br. Caso a Devedora deseje alterar, a qualquer
tempo, a Agéncia de Classificacdo de Risco ou a Agéncia de Classificacdo de Risco cesse suas atividades no Brasil ou,
por qualguer motivo, esteja ou seja impedida de emitir o relatdrio de classificagdo de risco dos CRI, a Devedora podera
substituir a Agéncia de Classificacdo de Risco, sem a necessidade de aprovacdo da Emissora ou dos Titulares de CRI,
desde que a agéncia de classificacdo de risco substituta seja a Moody’s América Latina Ltda. ou a Fitch Ratings, nos
termos do Termo de Securitizagao.

f) Data de Emissédo
A data de emissdo dos CRI sera 15 de dezembro de 2023 (“Data de Emissdo dos CRI").

g) Prazo e Data de Vencimento

Observado o disposto no Termo de Securitizagdo e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos CRI, (i)
o prazo de vencimento dos CRI da Primeira Série serdo de 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um) dias corridos
contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2027;(ii) o prazo de vencimento
dos CRI da Segunda Série serdo de 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emissao
dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2028; (iii) o prazo de vencimento dos CRI da Terceira Série
serao de 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se,
portanto, em 15 de dezembro de 2028; e (iv) o prazo de vencimento dos CRI da Quarta Série serdo de 2.194 (dois
mil cento e noventa e quatro) dias corridos contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, em 17 de
dezembro de 2029.




h) Indicacao sobre a admissdo a negociacao em mercados organizados de bolsa ou balcao

Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado
secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
negociacdo, os eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

Tendo em vista que a Devedora se enquadra como emissor frequente de valores mobiliarios de renda fixa
- EFRF, nos termos do artigo 38-A, inciso II, da Resolugcao CVM 80, observada a dispensa concedida pela
Superintendéncia de Securitizagdo e Agronegocio (SSE), por meio do Oficio n°
145/2023/CVM/SSE/DSEC, nos termos do paragrafo Gnico, artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolucdao
CVM 60, ndo havera restrigoes a transferéncia dos CRI quando do encerramento da Oferta.

i) Juros remuneratérios e atualizacdo monetaria — indices e forma de calculo

Atualizacdo Monetaria

Os CRI da Primeira Série, os CRI da Segunda Série e os CRI da Terceira Série ndo serdo objeto de atualizagdo
monetdria.

O Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série,
conforme o caso, sera atualizado mensalmente, nas Datas de Aniversario dos CRI da Quarta Série, pela variagdo
acumulada do IPCA, calculado e divulgado mensalmente pelo IBGE, (i) a partir da primeira Data de Integralizagdo dos
CRI da Quarta Série, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a Data de Aniversario dos CRI da Quarta
Série imediatamente subsequente; ou (ii) da Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série imediatamente anterior
até a Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série imediatamente subsequente ou até a integral liquidagdo dos CRI
da Quarta Série, conforme o caso, sendo o produto da atualizacdo incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI da
Quarta Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, automaticamente,
calculada de acordo com a seguinte férmula (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série”):

Vna=Vne xC

onde:

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da Quarta Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da
Quarta Série, conforme o caso, apds amortizacdo ou incorporacao de juros, conforme o caso, o que ocorrer por ultimo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

dup
dut
NI,

c=11 NI, .

k=1

onde:
k = nimero inteiro variando de 1 até n.

n = numero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizacdo monetaria dos CRI da Quarta Série, sendo

A\

n” um ndmero inteiro;

Nik = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo, referente ao més anterior ao més de
atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série. Apds
a Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série, “Nik” correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA do més de
atualizagdo;

Nik-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao més “Nik”.

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Quarta Série ou a Data de Aniversario
dos CRI da Quarta Série imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo
“dup” um numero inteiro.

dut = ndmero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série imediatamente anterior, inclusive, e
a Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série imediatamente subsequente, exclusive, sendo “dut” um numero inteiro.

10




Observacoes:

Na primeira Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série, ou seja, em 15 de janeiro de 2024, “dut” sera considerado
como 19 (dezenove) dias Uteis.

A aplicacdo da atualizagdo monetaria incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem necessidade
de ajuste no Termo de Securitizacdo ou qualquer outra formalidade.

. dup

NI, )

Os fatores resultantes das expressdes sdo considerados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. O
produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados
intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele divulgado
pelo IBGE.

Considera-se como més da atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de Aniversario dos CRI da
Quarta Série consecutivas.

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo ndo esteja disponivel, devera ser utilizado um nimero
indice projetado, calculado com base na ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA da variacdo percentual do
IPCA, conforme formula a seguir:

Nikp = Nik-1 x (1+Projecao)
onde:

Nikp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com casas decimais, com
arredondamento;

Nik-1 = conforme definido acima; e
Projecao = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagdo.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado o nimero-indice
correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma compensacdo entre a Devedora e a
Emissora quando da divulgagdo posterior do IPCA que seria aplicavel.

O ndmero indice do IPCA, bem como as projegdes de variagdo deverdo ser utilizados considerando idéntico nimero
de casas decimais divulgado pelo 6rgado responsavel por seu calculo/apuragado.

Considera-se como "Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série” todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso referida
data nao seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente.

Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversario consecutivas.

Os valores dos finais de semana ou feriados declarados nacionais no Brasil serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente.

Remuneracdo:

A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Primeira Série, os CRI da Primeira Série fardo jus a uma
remuneragdo correspondente a variagdo acumulada de até 110,50% (cem e dez inteiros e cinquenta centésimos por
cento) da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding
dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira
Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série ("Remuneracdo dos CRI
da Primeira Série”). A Remuneragdo dos CRI da Primeira Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI
da Primeira Série, ou da Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série imediatamente anterior
(inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagdo
da Primeira Série, de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorDI - 1)
Onde:

J = valor unitdrio da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série, devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo da
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Primeira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, no inicio
de cada Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator DI = produtorio das Taxas DIk com o uso de percentual aplicado, desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI da Primeira Série ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior dos CRI da Primeira Série,
conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Npjp

_ P
Fator DI = B(l + TDL x 705

Onde:
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um numero inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Primeira Série ou
a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data
de calculo, sendo “nDI” um numero inteiro;

p = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, informado com 4 (quatro) casas decimais e, em qualquer
caso, limitado ao valor de até 110,50 (cento e dez inteiros e cinquenta centésimos), informado com 2 (duas) casas
decimais; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, na
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

1
TDI Phe L 1) _4
k—(m+) -

Onde:

DIk = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com 2 (duas)
casas decimais; e

Observagoes:

(i) efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o
ultimo considerado;

(ii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento;

(iii) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo
responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma;

(iv) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem da
data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série no dia 15
(quinze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 13 (treze), considerando que os dias decorridos entre o
dia 13 (treze) e 15 (quinze) sdo todos Dias Uteis;

(v) Parafins de calculo da Remuneragdo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série”, o periodo que
se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Primeira Série (inclusive), e termina na
primeira Data de Pagamento da Remuneracdao dos CRI da Primeira Série (exclusive); ou (ii) na Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo da Primeira Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da
Primeira Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série sucede o
anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série ou a data do resgate
dos CRI da Primeira Série, conforme o caso.

A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Segunda Série, os CRI da Segunda Série fardo jus a uma
remuneragdo correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente
de sobretaxa (spread) de até 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo, conforme definido a seguir (*"Remuneracdo dos CRI da Segunda Série”). A Remuneracdo dos
CRI da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis,
por Dias Uteis corridos, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Segunda Série, ou da Data de Pagamento
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dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), que
deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, de acordo com a seguinte formula:

J = Vne x (FatorJuros - 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série, devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo da
Segunda Série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, no
inicio de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da Segunda Série, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = produtério das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Segunda Série ou Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, inclusive, até a data
de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = l_[(l + TDI)
k=1

Onde:
k = numero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um nimero inteiro;
nDI = nUmero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Segunda Série ou

a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data
de calculo, sendo “nDI” um numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, na
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

1
DI, = (2 1)ﬁ 1
k_(100Jr

Onde:
Dik = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia atil (overnight), utilizada com 2 (duas)
casas decimais; e

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado
conforme férmula abaixo:

n
Spread 252
Fator Spread = ( + 1)

100

Onde:

spread = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, informado com 4 (quatro) casas decimais e, em qualquer
caso, limitado a 1,2500; e

n = nlmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Segunda Série ou a Data de Pagamento
da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior e a data de calculo, sendo “n” um ndmero inteiro.

Observagoes:

(i) efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o resultado
com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo
considerado;

(ii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento;

(iii) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;
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(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgéo responsavel
pelo seu célculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma;

(v) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem da
data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série no dia 15 (quinze),
sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 13 (treze), considerando que os dias decorridos entre o dia 13 (treze)
e 15 (quinze) sdo todos Dias Uteis; e

(vi) Para fins de calculo da Remuneracdo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da Segunda Série”, o periodo que
se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Segunda Série (inclusive), e termina na
primeira Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série (exclusive); ou (ii) na Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo da Segunda Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da
Segunda Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo da Segunda Série sucede o
anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série ou a data do resgate
dos CRI da Segunda Série, conforme o caso.

A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Terceira Série, os CRI da Terceira Série fardo jus a uma
remuneracao correspondente a um determinado percentual, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI,
limitado ao maior valor entre: (i) o percentual correspondente a respectiva Taxa DI, utilizando-se a cotagdo indicativa
do ultimo preco verificado no fechamento do Dia Util anterior a data da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao
contrato futuro com vencimento em janeiro de 2029, divulgado pela B3 em sua pagina na internet!, acrescida
exponencialmente de spread (sobretaxa) limitado a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Parametro 1 dos CRI da Terceira Série"), ou (ii) 12,60% (doze
inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Parametro 2
dos CRI da Terceira Série"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI
da Terceira Série (conforme abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive) (“Remuneracdo dos CRI da Terceira Série”). A Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série
sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

Ji = VNe x (Fator Juros - 1)
Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratérios dos CRI da Terceira Série na data de pagamento, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitério dos CRI da Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira
Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;
i
|
|

FatorTuros=+|| — =1 |;
L 100 )

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser definida no
Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre o
Parametro 1 dos CRI da Terceira Série e o Parametro 2 dos CRI da Terceira Série; e

DP = corresponde ao nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Terceira Série, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo da Terceira Série, ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI
da Terceira Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo da Terceira Série, inclusive,
e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

Para fins de cdlculo da Remuneragdo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da Terceira Série”, o periodo que se
inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Terceira Série (inclusive), e termina na primeira Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Terceira Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracdo
dos CRI da Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo da Terceira
Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Terceira Série do respectivo periodo (exclusive).

! https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol=DI1
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Cada Periodo de Capitalizagdo da Terceira Série sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento dos CRI da Terceira Série ou a data do resgate dos CRI da Terceira Série, conforme o caso.

A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Quarta Série, os CRI da Quarta Série fardao jus a uma
remuneragao correspondente ao maior nimero entre: (i) 6,30% (seis inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Par&metro 1 dos CRI da Quarta Série”); ou (ii) a cotacdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser apurada
no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Parametro 2 dos CRI da Quarta Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Quarta Série ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Quarta Série (conforme abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo dos CRI da Quarta Série” e, em conjunto
com Remuneracdo dos CRI da Primeira Série, com a Remuneragdo dos CRI da Segunda Série e com a Remuneragao
dos CRI da Terceira Série, "Remuneracdo”). A Remuneragdo dos CRI da Segunda Série sera calculada de acordo com
a seguinte férmula:

Ji = VNa x (Fator Juros - 1)
Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratdrios dos CRI da Quarta Série na data de pagamento, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da Quarta Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

DP
FatorJuros = tax_a +1 e
100

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser definida no
Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre o
Pardmetro 1 dos CRI da Quarta Série e o Parametro 2 dos CRI da Quarta Série; e

DP = corresponde ao nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Quarta Série, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo da Quarta Série, ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da
Quarta Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo da Quarta Série, inclusive, e a
data de calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneragdo, considera—se “Periodo de Capitalizacdo da Quarta Série”, o periodo que se inicia:
(i) a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Quarta Série (inclusive), e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneragao dos CRI da Quarta Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneragdo dos
CRI da Quarta Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao da Quarta Série,
e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Quarta Série do respectivo periodo (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizacdo da Quarta Série sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento
dos CRI da Quarta Série ou a data do resgate dos CRI da Quarta Série, conforme o caso.

J) Pagamento da remuneracao - periodicidade e data de pagamentos

Observado o disposto no Termo de Securitizagdo e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI
previstas no Termo de Securitizacdo, a Remuneracao dos CRI sera paga conforme cronograma descrito a seguir:

CRI da Primeira Série

Data de Taxa de Amortizagdo do

N° de ordem Juros Amortizacdo Incorpora Juros | Saldo do Valor Nominal
FEEEIELT (4] Unitério ("Tai")

1 17/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%

2 16/12/24 Sim N&o N&o 0,0000%

3 16/06/25 Sim N&o N&o 0,0000%
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4 15/12/25 Sim Néo Néo 0,0000%
5 15/06/26 Sim N&o N&o 0,0000%
6 15/12/26 Sim Ndo Ndo 0,0000%
7 15/06/27 Sim Nao N&o 0,0000%
8 15/12/27 Sim Sim N&o 100,0000%
CRI da Segunda Série
eta e . . Taxa de Amortizagﬁt_) do
N° de ordem Pagamento (CRI) Juros Amortizacao Incorpora Juros | Saldo c_lo’v_alo'l: Nt_):mnal
Unitario ("Tai")
1 17/06/24 Sim N&o Né&o 0,0000%
2 16/12/24 Sim Nao Né&o 0,0000%
3 16/06/25 Sim N&o Nao 0,0000%
4 15/12/25 Sim Ndo Néo 0,0000%
5 15/06/26 Sim Nao Né&o 0,0000%
6 15/12/26 Sim N&o Nao 0,0000%
7 15/06/27 Sim Ndo Néo 0,0000%
8 15/12/27 Sim Sim Nao 50,0000%
9 16/06/28 Sim N&o Né&o 0,0000%
10 15/12/28 Sim Sim Né&o 100,0000%

CRI da Terceira Série

Data de . _ Taxa de Amortizagé? do
N° de ordem Pagamento (CRI) Juros Amortizacao Incorpora Juros Saldg c_Io’V_anll; N?'llmnal
nitario ("Tai")
1 17/06/24 Sim N&o Néo 0,0000%
2 16/12/24 Sim Nao N&o 0,0000%
3 16/06/25 Sim Nao N&o 0,0000%
4 15/12/25 Sim Nao N&o 0,0000%
5 15/06/26 Sim N&o N&o 0,0000%
6 15/12/26 Sim N&o Néo 0,0000%
7 15/06/27 Sim Nao N&o 0,0000%
8 15/12/27 Sim Nao N&o 0,0000%
9 16/06/28 Sim Nao Néo 0,0000%
10 15/12/28 Sim Sim N&o 100,0000%

Data de

CRI da Quarta Série

Taxa de Amortizagcao do
Saldo do Valor Nominal

N° de ordem Pagamento (CRI) Juros Amortizacdao Incorpora Juros Unitario Atualizado

("Tai")
1 17/06/24 Sim Nao N&o 0,0000%
2 16/12/24 Sim Nao Né&o 0,0000%
3 16/06/25 Sim N&o N&o 0,0000%
4 15/12/25 Sim Nao N&o 0,0000%
5 15/06/26 Sim Nao Né&o 0,0000%
6 15/12/26 Sim Nao N&o 0,0000%
7 15/06/27 Sim Nao Nao 0,0000%
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8 15/12/27 Sim Néo N&o 0,0000%
9 16/06/28 Sim Né&o N&o 0,0000%
10 15/12/28 Sim Néo N&o 0,0000%
11 15/06/29 Sim Né&o N&o 0,0000%
12 17/12/29 Sim Sim N&o 100,0000%

k) Repactuacao
Nao havera repactuacdo programada dos CRI.
1)} Amortizacao e hipoteses de vencimento antecipado - existéncia, datas e condi¢coes

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Primeira Série. Observado o disposto no Termo de
Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total e amortizagdo extraordinaria dos CRI previstas
no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série,
conforme o caso, serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitério dos CRI da Segunda Série. Observado o disposto no Termo de Securitizagdo e
ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total e amortizacdo extraordindria dos CRI previstas no Termo de
Securitizacdo, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, sera amortizado em 2
(duas) parcelas, sendo a primeira parcela devida em 15 de dezembro de 2027, e a Ultima na Data de Vencimento dos
CRI da Segunda Série, conforme tabela descrita abaixo e de acordo com férmula disposta no Termo de Securitizagdo:

Taxa de Amortizagdo do Saldo do Valor Nominal Unitario (%)
15 de dezembro de 2027 50,00000

15 de dezembro de 2028 100,00000

Amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI da Terceira Série. Observado o disposto no Termo de
Securitizacdo e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total e amortizacdo extraordinaria dos CRI previstas
no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira Série,
conforme o caso, seréd amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI da Terceira Série.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série. Observado o disposto no Termo de Securitizagdo e
ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total e amortizagdo extraordinaria dos CRI previstas no Termo de
Securitizagdo, o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, sera amortizado
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI da Quarta Série, conforme tabela descrita abaixo e de acordo
com férmula disposta no Termo de Securitizacdo.

Ademais, na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o automatico, quanto o ndo automatico), a
Emissora efetuara o Resgate Antecipado dos CRI por Vencimento Antecipado das Debéntures mediante o pagamento
aos Titulares de CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis a contar do recebimento dos valores devidos pela Devedora no ambito
das Debéntures, do Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI para os CRI da Primeira
Série, para os CRI da Segunda Série e dos CRI da Terceira Série, e para o caso dos CRI da Quarta Série, Valor Nominal
Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série, acrescido: (i) da
Remuneracdo dos CRI de cada série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da
respectiva série ou a Data de Pagamento dos CRI de cada série imediatamente anterior, conforme o caso, até a
determinada data; e (ii) dos Encargos Moratdrios eventualmente devidos e ndo pagos até a determinada data, se o
caso, devendo a B3 devera ser comunicada com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do evento de
pagamento. Para mais informagoes sobre as hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures, veja o
item "10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacdo, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a
securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de
pagamento previstos” deste Prospecto.

m) Garantias - tipo, forma e descricdo

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI ou sobre as Debéntures. Os CRI nao
contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio,
gue ndo componha o Patriménio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da Emiss3o.

n) Lastro

Os CRI serdo lastreados nas CCI, emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, nos termos da Lei 10.931,
representativas das Debéntures. As Debéntures representam Direitos Creditérios Imobiliarios. Os Direitos
Creditorios Imobiliarios sao 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedor (nico. Para
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mais informagoes sobre os Direitos Creditérios Imobiliarios, veja a Secdo "10. Informacoes sobre os
direitos creditorios”, na pagina 72 deste Prospecto.

0) Existéncia ou ndo de regime fiduciario

Nos termos da Lei 14.430, do artigo 2° da Resolucdo CVM 60 e do inciso VIII do artigo 1° do Suplemento A a Resolucao
CVM 60, conforme o caso, foi instituido regime fiduciario sobre: (a) a totalidade dos Direitos Creditdérios Imobilidrios
decorrentes das Debéntures emitidas por meio da Escritura de Emissdo das Debéntures, representados pelas CCI,
utilizados como lastro para a emissdo dos CRI; (b) conta corrente de n® 88687-5, na agéncia n® 0350 do Itad Unibanco
S.A. (341), de titularidade da Emissora, atrelada ao PatrimoOnio Separado, na qual serdo realizados todos os
pagamentos devidos no dmbito das Debéntures (“Conta Centralizadora”) e todos os valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, incluindo os valores relativos ao Fundo de Despesas; e (c) as respectivas
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (b) acima, conforme aplicavel, que integram o patrimonio
separado da presente Emissdo (“Patrimonio Separado” e "Regime Fiduciario”). O Patrimdnio Separado se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado.

p) Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao imediata e transitdria da administracdo do
Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario: (i) insuficiéncia dos bens do patrimonio separado para liquidar a emissado
dos CRI; (ii) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacgao judicial ou extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou
requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; (iv) decretagdo de
faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; (v) ndo pagamento pela Emissora das obrigacGes
pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares de CRI, a Instituicdo Custodiante e/ou ao Agente Fiduciario, nas datas
previstas no Termo de Securitizacdo e nos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contado da data do respectivo inadimplemento e caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado; (vi) falta de
cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista no Termo de Securitizacdo e nos
Documentos da Operacao de responsabilidade exclusiva da Emissora, que nao dependa de cumprimento de terceiros,
ndo sanada em 15 (quinze) dias contados da data do respectivo inadimplemento; ou (vii) desvio de finalidade do
Patrimdnio Separado apurado em decisdo judicial transitada em julgado.

q) Tratamento Tributario

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes aqui contidas para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a
qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em transacées com CRI.

As informacgdes contidas nesse Termo de Securitizacdo levam em consideracdo as previsbes da legislacdo e
regulamentacédo aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo a seu respeito neste
momento, ressalvados entendimentos diversos e possiveis alteracdes na legislacdo e regulamentagéo.

Imposto sobre a Renda (IR): Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
produzidos pelos CRIs e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa,
sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas definidas
pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e
oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um)
a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica,
pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras
de titulos, valores mobiliarios e cdmbio, distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil.

Pessoas Juridicas: O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas
juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado € considerado antecipagdo, gerando o direito a
compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracao
(artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, I da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto 2015, conforme
alterada.
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O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRP] correspondem
a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real, presumido ou arbitrado que exceder o equivalente a R$20.000,00 (vinte mil reais) por ano (artigo 3° da Lei
9.249); a aliquota da CSLL, regra geral, corresponde a 9% (nove por cento).

Pessoas juridicas isentas e optantes pela inscricdo no Simples Nacional terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981 e
artigo 15, § 2° da Lei 9.532. As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do IRRF desde que declarem por
escrito sua condicdo a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981).

Instituicbes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros: Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por
instituicGes financeiras, inclusive por meio de fundos de investimento, agéncias de fomento, sociedade de seguro, de
previdéncia e de capitalizagdo, sociedade corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedade distribuidora de
titulos e valores mobiliarios ou sociedade de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF e do pagamento
em separado do imposto sobre a renda em relagdo aos ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, artigo 71
da IN 1.585/2015 e artigo 859, inciso I, do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580.

Nao obstante a isencdo de retencdao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimentos em CRI por essas
entidades, via de regra, e a excegao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze
por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados,
das sociedades de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de cambio e de valores
mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedade de crédito imobiliario, administradoras
de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e associagées de poupanca e
empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (b) no caso de bancos de
qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Artigo 3° da Lei 7.689,
alterado pela MP 1.034, de 1° de margo de 2021 convertida na Lei 14.183.

As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estdo, em regra, isentas de imposto de renda (artigo
28, § 10, da Lei n® 9.532). Para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei 8.668, a
isencdo ndo abrange as aplicagbes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo. Contudo, as aplicagdes de fundos de
investimento imobilidrio em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte (artigo 36, § 1°, da IN n° 1.585).

Pessoas Fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual com relagdo a remuneragdo produzida a partir de 1° de janeiro de 2005
(artigo 3°, inciso II, da Lei 11.033). Essa isencdo se estende ao ganho de capital auferido na alienagdo ou na cessao
deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da IN 1.585).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior: Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede
no exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos
pelos residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores ndo
residentes cujos recursos entrem no Pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN
4.373 - “Investidor 4.373") e ndo sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida,
conforme definido pela legislacdo brasileira. Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em
operacoes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento - artigo 81 da Lei 8.981
e artigo 11 da Lei 9.249.

A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneracdo produzida por CRI detidos por investidores pessoas fisicas
aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes
domiciliados em paises que nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (artigo 85, § 4°, da IN
1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como jurisdicdo com tributagdo favorecida aqueles paises ou jurisdicdes que ndo
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17%
(dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal
conforme definido pela Instrugdo Normativa n°® 1.530 de 19 de dezembro de 2014, ou cuja legislagdo ndo permita o
acesso a informacoes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender
das autoridades fiscais sdo atualmente consideradas jurisdicdo com tributacdo favorecida os paises ou dependéncias
listadas no artigo 1° da Instrugao Normativa RFB 1.037, de 04 de junho de 2010.
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N&o obstante, a Lei 14.596, de 14 de junho de 2023, (conversdo da Medida Provisdria 1.152, de 28 de dezembro de
2022), determina que sdo considerados jurisdigbes com tributacdo favorecida os paises ou jurisdigdes que ndo tributam
a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) (independentemente do cumprimento
de qualquer condicdo). Referida lei entrara em vigor em 2024 (exceto para os contribuintes que optarem pela antecipagdo
dos efeitos da Lei para 2023).

Contribuicao ao Programa de Integracao Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS): O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagdes em conta prépria ou alheia
e todas as demais receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as
receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento,
imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de 1998, artigo 1° da Lei n® 10.637, de
30 de dezembro de 2002, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na
sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n° 8.426 de 1° de abril de 2015, estdo sujeitas a aplicacdo das
aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para
COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS
sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de célculo & a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas
auferidas.

Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os
rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Imposto sobre Operacoes Financeiras (IOF): Regra geral, as operages de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas pela
Resolucdao CMN 4.373, inclusive por meio de operacoes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a
aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o artigo 15-B, XVI e XVII do Decreto 6.306. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds esta eventual alteragdo.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF Titulos”): As operacdes com CRI estdo
sujeitas a aliquota zero do IOF Titulos, conforme art. 32, §29°, inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Atualmente, tramitam no Congresso projetos de lei e de emenda a Constituigdo que podem trazer significativas mudancas
ao sistema tributario nacional. Caso sejam aprovados, as regras de tributacdo aqui descritas poderdo ser
significativamente alteradas. Destacamos a recente aprovacdo da PEC 45 pela Camara dos Deputados. Referida proposta
reforma a tributagdo brasileira do consumo, extinguindo, dentre outros tributos, o PIS e a COFINS e criando a
Contribuicdo Social sobre Bens e Servicos (CBS), o Imposto sobre Bens e Servicos (IBS) e o Imposto Seletivo (IS). A
proposta sera agora analisada pelo Senado Federal e sua eventual conversdo em emenda constitucional alterara
significativamente os comentarios acima.

Referido projeto ainda prevé que o presidente devera, no prazo de 180 dias contados da publicacdo da emenda
constitucional resultante, enviar ao Congresso Nacional, projeto de lei complementar visando a reforma da tributacdo da
renda. Tal projeto (e sua converséo em lei) também podera impactar significativamente a tributagéo descrita nesta secdo.

r) Outros Direitos, Vantagens e Restricoes

N&o aplicavel.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI serdo utilizados para a integralizagao
das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Os recursos captados pela Devedora por meio da emissdo das Debéntures serdo destinados, integral
e exclusivamente, para o reembolso de custos e despesas predeterminadas de natureza imobiliaria
listadas no Anexo I da Escritura de Emissdo de Debéntures e no Anexo III do Termo de Securitizacédo,
ja incorridas pela Devedora e por suas controladas nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente
anteriores a data de encerramento da oferta publica dos CRI na CVM, diretamente atinentes ao
financiamento para construgao, reforma, manutencdo, aquisicdo, direta ou indireta (inclusive por meio
de aquisicdo de participagdo em sociedade de propdsito especifico com fins imobiliarios) e/ou
expansdo de empreendimentos imobiliarios, conforme descritos no Anexo I da Escritura de Emissdo
de Debéntures e no Anexo III do Termo de Securitizacdo, nos termos do objeto social da Devedora
(“"Imoveis Lastro” e “Destinacdo dos Recursos”, respectivamente).

Os Imoveis Lastro e os custos e despesas referentes aos Imoveis Lastro (“Custos e Despesas
Reembolso”) encontram-se devidamente descritos Anexo I da Escritura de Emissdo de Debéntures e
no Anexo III do Termo de Securitizagdao, com (i) identificacao dos valores envolvidos; (ii)
detalhamento dos Custos e Despesas Reembolso; (iii) a especificacdo individualizada dos Imoveis
Lastro, vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicacdo do cartério de registro de
imoveis em que os Imdveis Lastro estdo registrados e suas respectivas matriculas.

3.2. Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos
valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacoes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdao destinados os recursos oriundos da
emissao

Os ativos ou atividades serdo destinados para a integralizacdao das Debéntures, que representam, por
meio das CCI, os Direitos Creditérios Imobilidrios. Os recursos recebidos pela Devedora, pela
integralizacdo das Debéntures, terdo a destinagao indicada no item 3.1 acima.

b) eventual obrigacao do agente fiduciario de acompanhar essa destinacao de recursos e
a periodicidade desse acompanhamento

Para fins de comprovacdo da Destinacdo dos Recursos obtida por meio da Emissao para reembolso
dos Custos e Despesas Reembolso, a Devedora encaminhou previamente ao Agente Fiduciario, com
cOpia para a Emissora, o relatorio gerencial, devidamente elaborado e assinado pela Devedora, de
forma eletronica, por seu(s) representante(s) legal(is), acompanhado dos documentos
comprobatorios da referida destinagdo comprovando o total de R$600.000.000,57 (seiscentos milhdes
de reais e cinquenta e sete centavos).

Sem prejuizo do posto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderdo, eventualmente, a qualquer
tempo, solicitar a Devedora copia de quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos,
dentre outros) em adicdo aos documentos ja previamente encaminhados pela Devedora, desde que
necessarios e relacionados ao reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados, pela
Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario, ou em prazo inferior se assim solicitado por autoridades, para fins de atendimento a
exigéncias de o6rgdos reguladores e fiscalizadores, ou determinagdes judiciais, administrativas e/ou
arbitrais.

Os Custos e Despesas Reembolso nao foram objeto de destinagdo no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Devedora. Ademais, a Emissora assina,
nesta data, declaracdo com base na declaracdo dada pela Devedora, conforme modelo constante no
Anexo X ao Termo de Securitizacdo, certificando que os Custos e Despesas Reembolso ndao estao
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vinculados a qualquer outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em direitos
creditorios imobilidrios na destinacao.

c) a data limite para que haja essa destinacao

N3do aplicavel, tendo em vista que a destinagdo de recursos se limita ao reembolso de despesas ja
incorridas pela Devedora, nos termos dos itens (a) e (b) acima.

d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informagcées no minimo
semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo agente
fiduciario

Nao aplicavel.

e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo

previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacoes eventualmente existentes de
destinacdo de recursos para os mesmos ativos ou atvidades objeto da presente emissdo

Nao aplicavel.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na
aquisicao de ativos de partes relacionadas, indicacao de quem serdo comprados e como o
custo sera determinado

N3o aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por
meio da distribuicdo, indicacao da providéncias que serao adotadas

N3o aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”,
"sustentavel” ou termo correlato, informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos
para qualificacdo da oferta conforme item acima

N3o aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacao acima citada e tipo de
avaliacao envolvida

Nao aplicavel.

c) obrigacoes que a oferta impoe quanto a persecucao de objetivos "verdes”, "sociais”,
"sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N3o aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte
acerca do cumprimento de obrigacoes impostas pela oferta quanto a persecuc¢éo de
objetivos "“verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a
metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N3o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagbes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacoes contidas neste Prospecto ou
em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou
financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e
dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negdcios, a situagdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da
Devedora, poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacoes
no &mbito da Oferta.

E essencial e indispensdvel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam
integralmente seus termos e condi¢bes, 0s quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos
termos e condicbes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora quer dizer que o
risco, incerteza ou problema podera ou poderia produzir um efeito adverso sobre 0s negocios, a posicdo
financeira, a liquidez, a reputacdo, os resultados das operagcbes ou as perspectivas da Emissora e/ou da
Devedora, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario.
Devem-se entender expressoes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a
Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem n&o ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a
oferta e a securitizadora, incluindo: a) riscos associados ao nivel de subordinacao, caso
aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de
insolvéncia; b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para
concessao de crédito; c) eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam
afetar adversamente a validade da constituicao e da cessao dos direitos creditdrios para a
securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditéorios cedidos e
os fluxos de caixa a serem gerados; e d) riscos especificos e significativos relacionados com
o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua
capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia.

4.2. Riscos relacionados aos CRI, seu lastro e a Oferta.

Riscos Relacionados a Devedora

Parcela substancial dos recursos para financiamento dos empreendimentos residenciais populares e
dos clientes da Devedora é fornecida por instituicdes financeiras, em especial pela Caixa Econbémica
Federal e alteracoes significativas neste modelo podem impactar financeiramente a Devedora.

Os empreendimentos e as aquisicbes de unidades pelos clientes da Devedora sao financiados
principalmente por meio de empréstimos bancarios, destacando-se os financiamentos concedidos pela
Caixa EconOmica Federal (CEF). Por se tratar de instituicdo financeira de economia mista ligada a
administracdo publica, esta sujeita a mudancas politicas, metodologiase processos de concessdo de
crédito, que possuem o potencial de afetar a disponibilidade e acesso a atuais condigdes de
financiamento habitacional, tanto para pessoas fisicas, quanto para pessoas juridicas que desejam
financiar os seus projetos.

O crescimento da Devedora esta vinculado, portanto, a condigcdes favoraveis de acesso a linhas de
financiamento por seus clientes, incluindo financiamentos concedidos no @mbito do Programa Minha
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Casa, Minha Vida (PMCMV), do Governo Federal, no qual a CEF, tendo como principal fonte de recursos
0 Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), desempenha um papel importante de agente
financiador das aquisicoes de imdveis.

Por ser uma instituigdo financeira com controle publico, a CEF esta sujeita a maior ingeréncia politica
e pode sofrer mudancgas na metodologia de concessdo de crédito atualmente vigente, reduzindo a
disponibilidade e/ou os beneficios das condicdes de seus financiamentos. Tais fatores podem levar a
Devedora a ter que buscar e a utilizar novas formas de financiamento. Se fontes alternativas de
financiamento ndo forem disponibilizadas para seus clientes sob condigbes semelhantes aquelas
atualmente disponibilizadas pela CEF, a Devedora pode sofrer um efeito adverso. Nesse sentido, a
modificacdo, a suspensao, interrupcdo ou lentiddo das atividades da CEF para a aprovagao dos projetos
dos empreendimentos, em especial no ambito do PMCMV, concessdo de financiamentos para os
clientes da MRV, medicdo da evolugdo das obras de cada empreendimento relacionado a tais
financiamentos, entre outras atividades, pela CEF, podem impactar negativamente as operagoes e a
condicao financeira da Devedora.

Atualmente, tramita no STF uma acao que pede a mudanga da taxa de correcao do FGTS, que passaria
da atual TR para algum indicador ligado a inflagdo, como o IPCA-E ou INPC. Caso a remuneracgao dos
cotistas do FGTS aumente, o spread dos juros do financiamento imobiliario serad reduzido forcando,
consequentemente, um aumento efetivo das taxas de financiamento. Esse aumento impactara
diretamente no custo de financiamento dos financiadores. Ainda, se for aprovada a mudanca de taxa
de forma retroativa, o passivo do FGTS podera ser maior do que seu ativo, o que podera afetar
capacidade do FGTS em manter suas operagdes. Caso o STF decida por acatar essa mudanca de taxa,
pode colocar em risco a viabilidade do PMCMV e, por sua vez, afetar adversamente os negocios e os
resultados da Devedora.

Ademais, o crescimento da Devedora esta vinculado a disponibilidade de crédito habitacional por parte
de instituigdes financeiras publicas e a atividade da Devedora exige volumes importantes de capital de
giro. A suspensdo, interrupcao ou mudanca significativa nesta disponibilidade podera afetar a
estimativa de crescimento financeiro dos negdcios e afetar o desenvolvimento de atividades futuras
pela Devedora, bem como impactar financeiramente a condigcdo econdmica dos clientes da Devedora
que poderdao nao arcar com as obrigagOes financeiras que possuem com a Devedora, CEF e Governo
Federal.

Caso o0s resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera
nao possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagoes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para suprir suas
necessidades de capital de giro e seu crescimento futuro poderd exigir capital adicional, que estara
sujeito a disponibilidade e condicbes mercadoldgicas.

As operacoes da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas necessidades de
capital de giro. Desta forma, a Devedora depende dos financiamentos bancarios e do caixa gerado por
suas operacgdes para atender suas necessidades de capital, podendo ser obrigada a levantar capital
adicional, proveniente da emissdo de acdes, de titulos de divida ou de empréstimos bancarios.
Mudancas nas regras do Sistema Financeiro da Habitacao (SFH) e do Programa Minha Casa Minha Vida
ou a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencao de financiamento ou, ainda, um
aumento dos custos de tais recursos pode afetar adversamente a capacidade da Devedora de custear
suas necessidades de capital, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento das atividades da
Devedora.
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A Devedora nao pode assegurar a disponibilidade de capital adicional nem garantir que suas atividades
gerarao fluxo de caixa operacional suficiente para atender as suas necessidades de capital e se este
estiver disponivel, ndo pode assegurar que estara em condicOes satisfatérias. A falta de acesso a
capital adicional em condigdes satisfatérias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros
das suas atividades, situacao financeira e dos resultados operacionais e, consequentemente, o prego
de suas acoes.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndao se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera
nao possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagdes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

Elevacdo no preco dos insumos pode pressionar o custo de construcao dos empreendimentos.

Podem ocorrer aumentos de precos de insumos que sao adquiridos dos fornecedores do Grupo
MRV, provocando, consequentemente, um aumento do custo de producao, sendo este risco ainda
maior para commodities e materiais sujeitos a pregos represados. Os principais itens que propiciam
aumento de preco de materiais sdo: variagdo da cotagao do ddlar, pregos dos metais, energia
elétrica e resina e os dissidios salariais dos diversos setores.

As principais matérias-primas utilizadas na construcdao dos empreendimentos da Devedora,
utilizam como método construtivo predominante a parede de concreto e, portanto, incluem
concreto, aco, dentre outros. O preco do ago, por exemplo, é altamente influenciado pela elevacao
dos precos do minério de ferro, que, por sua vez, também é altamente correlacionado ao cambio
do délar.

Além da sujeicdo a reajustes baseados em indices, os fornecedores da Devedora também estdo
sujeitos a alteragGes na legislacdo tributaria, com alteragdo de aliquotas de impostos ou criagéo
de novos tributos que venham a encarecer os insumos necessarios a construcdo, pressionando o
custo do produto, dificultando a comercializagdo dos imdveis ou diminuindo a sua lucratividade.
Essas oscilagbes de preco podem impactar adversamente o custo de construgdao dos
empreendimentos e a condigao financeira da Devedora.

Adicionalmente, a Devedora utiliza do modelo do crédito associativo, no qual a venda feita é
repassada ao banco financiador durante a construcao da obra. Este modelo nao viabiliza o repasse
da inflacdo (INCC) aos clientes, expondo a Devedora a movimentos inflacionarios inesperados,
superiores as projecbes consideradas nos orgamentos dos empreendimentos. O valor de venda dos
empreendimentos é fixado no momento do repasse, mas com a elevacgdo do custo de producdo,
inclusive devido a inflacdo, pode corroer a margem dos produtos vendidos e impactar
adversamente a Devedora.

Caso a Devedora encontre dificuldade em repassar aos seus clientes o incremento nos custos de
construcdao, as margens de lucro dos empreendimentos poderdao ser afetadas negativamente,
comprometendo, ainda, os resultados da Devedora. Nesse caso, ndao se pode garantir que a sua
capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das Debéntures serd mantida.
Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no dambito da Escritura
de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no Patrimoénio
Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagdes perante os Titulares de CRI, reduzindo as
rentabilidades esperadas em relagdao ao momento de investimento.
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Falta de disponibilidade de recursos para aquisicao de unidades habitacionais e/ou aumento das taxas
de juros podem prejudicar o poder de compra dos clientes.

A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades habitacionais a pessoas fisicas
no mercadoe/ou aumento das taxas de juros desses financiamentos podem diminuir o poder de
compra ou a disposicao dos potenciais compradores para financiar iméveis, reduzindo a demanda por
imoveis residenciais ou aumentando o cancelamento das vendas, afetando os resultados operacionais
e financeiros da Devedora.

As mudangas nas politicas do CMN, relativas a aplicacdo de recursos do SFH, poderdo reduzir a
concessdo de crédito aos compradores de imoéveis. Caso ocorra tal redugdo, a Devedora podera ser
obrigada a conceder financiamento aos seus clientes de uma parcela maior do prego de compra, o que
resultaria no aumento significativo de recursos necessarios a manutengdo do mesmo numero de
operacdes. Em qualquer caso, ndo é possivel assegurar que teremos acesso a tais recursos adicionais,
nem que esses recursos serao obtidos em condicdes favoraveis.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndao se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera
nao possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigacdes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

A falta de disponibilidade de recursos para obtencédo de financiamento, a mudanca nas politicas atuais
de financiamento para empreendimentos residenciais populares e/ou um aumento das taxas de juros
podem prejudicar a capacidade ou disposicdo de compradores de imdveis em potencial para financiar
suas aquisigoes.

Os compradores de empreendimentos residenciais populares geralmente dependem de empréstimos
para financiar as suas aquisicOes. A falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencdo de
financiamento, amudanca nas politicas atuais de financiamento para empreendimentos residenciais
populares e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposicdao de
compradores em potencial para financiar suas aquisicoes.

Como exemplo, é possivel mencionar que o Conselho Monetario Nacional (CMN) frequentemente altera
o valor dos recursos que os bancos devem ter disponiveis para o financiamento imobiliario, em
especial, do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH). Caso o CMN restrinja o valor desses recursos
disponibilizados para a obtengdo de financiamento imobilidrio ou aumente as taxas de juros, a
consequente falta de disponibilidade de recursos no mercado para a obtengao de financiamento podera
afetar adversamente a capacidade ou disposicao de compradores em potencial para financiar
aquisicoes de empreedimentos do Grupo MRV.

Ainda, mudancas nas regras de utilizacdo do FGTS, podem impactar as taxas de juros para
financiamento de empreendimentos residenciais populares, bem como a disponibilidade de recursos o
que pode impactar negativamente a capacidade ou disposicao de compradores em potencial para
financiarem suas aquisigdes. Tal fato poder causar uma redugdo da demanda pelos imdveis do Grupo
MRV e/ou aumento no valor financiado diretamente com a Devedora, afetando adversa e
significativamente suas atividades, condicao financeira e resultados operacionais.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razdes supramencionados,
ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no
ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, reduzindo
as rentabilidades esperadas em relacdo ao momento de investimento.
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Parcela substancial dos empreendimentos imobilidrios da Devedora é desenvolvida no &mbito do
PMCMV. A ndo implementacdo do PMCMV, sua suspensdo, cancelamento, alteracdo ou atraso em
seu cronograma, poderd afetar de forma significativa o crescimento da Devedora e seu desempenho
financeiro.

A ndo implementacdo, do PMCMV, o seu cancelamento, suspensdo, alteracao de seus parametros, tais
como valor e condi¢cOes de subsidio, taxa de juros, prazos do financiamento e valor financiado, o
atraso em seu cronograma e/ou a escassez de recursos dele decorrentes poderdao afetar de forma
significativa o crescimento da Devedora, a condigdo de seus negdcios, seu desempenho financeiro e
seus resultados.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera
nao possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagoes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

A atratividade das areas onde a Devedora possui terrenos em estoque pode diminuir, o que podera
impactar adversamente o resultado operacional.

A Devedora mantém terrenos em estoque para desenvolvimento de seus empreendimentos futuros. A
atratividade das areas onde estdo localizados tais terrenos pode cair entre a data de sua aquisigcao e
a incorporagdo do empreendimento. Dentre as principais causas possiveis de queda de atratividade
dos terrenos estdo as condigdes econémicas ou de mercado, as condi¢des no entorno dos terrenos,
bem como outras construcdes nas proximidades dos empreendimentos que podem aumentar a
competitividade. A queda da atratividade dessas areas pode afetar adversamente o resultado das
vendas dos empreendimentos aos quais se destinam e, consequentemente, impactar de forma adversa
os resultados operacionais da Devedora.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma
deterioracao da sua capacidade de honrar com suas obrigacdes financeiras, inclusive com aquelas
decorrentes da Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo
de pagamento dos CRI também sera afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades em recuperarem o investimento realizado.

Os negdcios da Devedora podem ser afetados adversamente caso ndo sejam obtidas as autorizacées
exigidas para seus empreendimentos tempestivamente.

Todos os terrenos adquiridos e que vierem a ser adquiridos pela Devedora estdo sujeitos a obtencgdo
de determinadas licencas, autorizacGes e registros perante érgdos publicos municipais e estaduais,
cartorios de registro e demais 6rgdos publicos competentes, no que diz respeito a incorporagao,
execucao e comercializagdo. Além disso, a liberacdo dos desembolsos de financiamentos concedidos
pela CEF e outras instituicdes financerias, por exemplo, pode exigir a apresentacao de diversas
certiddes por parte da Devedora. Alguns empreendimentos, a depender do caso concreto e da
legislacao aplicavel, podem ainda estar sujeitos a licenciamentos ambientais e pedidos para outorgas
de recursos hidricos especificos. Os prazos para a obtencdo dessas licengas, autorizagdes e registros
sao estimados pela Devedora para a elaboragcao do cronograma de cada projeto. O tempo de obtencao
das referidas licengas varia e pode nao coincidir com os prazos estimados pela Devedora.

A expansdo das operagoes da Devedora pode exigir a obtencao de novas licencas, autorizagdes, alvaras
e/ou registros, e que seus terrenos e/ou empreendimentos sejam regularizados perante as autoridades
competentes, podendo a Devedora ser obrigada a realizar mudancas em suas operacdes de forma a
restringir o impacto atual ou potencial de suas atividades.
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A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de manter ou renovar as suas licengas, autorizagdes,
alvaras e registros, que eles serdo renovados, ou que as autoridades competentes ndo se recusardo
a emiti-los ou renova-los ou nao atrasardo a sua emissdo, ajuste ou renovacdo. Da mesma forma, a
Devedora nao pode garantir que (i) os processos para obtencao, ajuste ou renovagao dessas licengas,
autorizagOes, alvaras e registros ndo se tornardo mais dificultosos, com exigéncias adicionais
demandas pelos 6rgdos publicos competentes, ou (ii) que ndo serdo impostas licencas, autorizagoes,
alvaras e registros adicionais pelas autoridades competentes.

Tais riscos podem resultar na possibilidade da Devedora ter que adiantar recursos para cobrir tais custos
acima do orcado e/ou de incorrer em atraso no inicio de geracéo de receitas de vendas. Tais fatores podem
reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os seus negdcios e resultados operacionais
de forma negativa. Caso a Devedora ndo seja capaz de obter as licengas, autorizagdes, alvaras e registros
necessarios junto aos 6rgaos publicos competentes com relagdo a quaisquer dos empreendimentos no
devido tempo, a Devedora pode sofrer atrasos nas obras e langamentos dos empreendimentos, bem como
embargos das obras ou até em cancelamentos de seus empreendimentos e, consequentemente, impactar
de forma adversa os resultados operacionais da Devedora.

Qualquer desses fatores pode fazer com que a Devedora incorra em custos adicionais, o que pode
obriga-la a destinar recursos para o cumprimento de eventuais encargos adicionais e comprometer o
regular funcionamento das suas atividades. Ainda, o desenvolvimento de atividades sem as devidas
licengas, autorizagoes, alvaras e/ou registros ou em desconformidade com as licencas, autorizacGes,
alvards e suas exigéncias técnicas pode resultar na incidéncia de multas elevadas e,
consequentemente, podera impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora.

Ademais, a Escritura de Emissao de Debéntures prevé disposicdes e obrigacdes relativas a renovagao
e manutengdo de licengas, observados os termos descritos nos Documentos da Operagao. Caso a
Devedora ndo consiga cumprir com tais obrigacGes, as Debéntures estardo expostas ao risco de
vencimento antecipado, observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, e os CRI,
consequentemente, estardao expostos ao risco de resgate antecipado.

Caso o0s resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razdes
supramencionados, nao se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera
ndo possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagoes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

A Devedora pode vir a fazer parte do “"Cadastro de Empregadores” e em acdes coletivas, civeis e
criminais em caso de caracterizacdo de trabalho em condicdes analogas a escraviddo, o que pode
afetar adversamente a imagem e consequentemente os negdcios e a situacdo financeira da Devedora.

O “Cadastro de Empregadores” que submeteram trabalhadores a condigbes analogas a de escravo tem
seu funcionamento regulado pela Portaria Interministerial n® 4, publicada em 13 de Maio de 2016 (“Portaria
Interministerial”). A Portaria Interministerial ndo prevé o procedimento para caracterizacao de “condicdes
analogas a de escravo” e ndo informa as regras de inclusdo e exclusdo no “Cadastro de Empregadores”.

A Devedora ja foi incluida e podera ser incluida no futuro no “Cadastro de Empregadores”, incluindo, mas
ndo se limitando, na hipotese de ser acusada de manter trabalhadores em condigbes analogas a de
escravo, tendo em vista a amplitude da operacao da Devedora no territorio brasileiro, a falta de clareza e
objetividade da Portaria Interministerial em qualificar a condicdo analoga ao trabalho escravo e a
subjetividade do agente fiscalizador. A Devedora assinou, em 18 de agosto de 2022, um acordo com a
Unido Federal no &mbito de agdo anulatoéria proposta pela Devedora, no qual, dentre outras obrigagbes
assumidas, se disp0s a pagar em torno de R$ 8 milhdes a titulo de indenizagdo por danos morais coletivos
e individuais, bem como a encerrar processos em que contestava autuacgdes por supostas infracoes a
direitos trabalhistas, inclusive alegagGes de trabalho supostamente analogo ao trabalho escravo.
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O Ministério Publico do Trabalho, que foi envolvido por decisao judicial no processo de homologacao
do acordo com a Unido, atualmente discute sua validade, entendendo que, por se tratar de questdes
trabalhistas, estranhas as atribuigdes da Unido Federal, ndo deveria ter sido firmado com esse 6rgao.

Em caso de descumprimento do acordo celebrado com a Unido, a Devedora podera ser reinserida no
“Cadastro de Empregadores”. Caso o acordo seja invalidado judicialmente, todos os processos sobre
0 assunto envolvendo a Devedora retomariam seu curso normal e, em caso de eventual condenacgao,
a Devedora também poderia ser novamente inserida em tal cadastro.

A inclusdao no “Cadastro de Empregadores” pode resultar em vencimento antecipado de dividas da
Devedora e na eventual suspensdo de seu acesso a financiamentos junto a bancos publicos e privados,
incluindo no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida. Além disso, a caracterizagdo de trabalho em
condicdo analoga ao trabalho escravo, também pode gerar a propositura de agdes coletivas, agoes
civeis e criminais pelas autoridades competentes, incluindo agées civis publicas pelo Ministério Pablico
do Trabalho. Se a Devedora vier a fazer parte do “Cadastro de Empregadores”, ou caso sejam
propostas medidas judiciais contra ela comprovando a caracterizacdo de trabalho em condigdo analoga
ao trabalho escravo, a sua imagem e, consequentemente, os seus negdcios poderdo ser adversamente
afetados, incluindo, mas nao se limitando, a suspensao de novos financiamentos aos novos
empreendimentos, durante o periodo em que a Devedora permanecer em tal cadastro.

Ademais, a Escritura de Emissao de Debéntures prevé disposicdes e obrigacdes relativas ao
cumprimento da Legislagdo Socioambiental, observados os termos descritos nos Documentos da
Operacgao. Caso a Devedora ndo consiga cumprir com tais obrigagdes, as Debéntures estardo expostas
ao risco de vencimento antecipado, e os CRI, consequentemente, estardao expostos ao risco de resgate
antecipado.

Caso o0s resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera
nao possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagoes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

A Devedora depende de sistemas de tecnologia da informacao para processar, transmitir e armazenar
dados eletrénicos fundamentais para sua operacdo. Eventual falha, interrupcdo ou violacées desses
sistemas podem afetar adversamente seu negocio.

Atualmente, a Devedora depende de sistemas de tecnologia da informagdo para o exercicio de suas
operacgoes.

Ataques cibernéticos tém se tornado cada vez mais sofisticados e difusos. A Devedora mantém em
sua base de dados informagdes sensiveis de seus clientes, que podem ser objeto de ataques
cibernéticos por parte de individuos que tentam ter acesso ndo autorizado a estas informacGes para
sua utilizacdo de forma indevida. Interrupcdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informacdo da
Devedora, como por exemplo na apuragao e contabilizagdao do faturamento, causadas por acidentes,
mau funcionamento ou atos mal-intencionados, podem ocasionar impactos no funcionamento
corporativo, comercial e operacional da MRV. Tais ataques, interrupgdes ou falhas podem resultar em
tempo de inatividade dos servidores ou operacdes da Devedora, perda de propriedade intelectual,
segredos comerciais ou de outras informagbes comerciais sensiveis ou a interrupgdo das operacoes da
Devedora. E possivel que haja vulnerabilidade nos sistemas de tecnologia da informacdo e que ocorra
interrupcdes nos servicos ou comprometimento dos dados, devido a fatores que ultrapassam os
controles internos da Devedora, como, por exemplo, desastres naturais, ataques cibernéticos, erros
de software, invasoes fisicas, malwares e outros virus que podem destruir informagoes dos sistemas
da Devedora ou enviar tais informagdes para usuarios externos, dentre outros fatores.
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Além disso, os sistemas de back-up, planos de continuidade de negécios e de recuperagao de
desastres, podem ndo ser capazes de repristinar todas as informacgdes contidas nos bancos de dados
da Devedora. Eventual interrupcdo, falha ou violagdo dos sistemas de tecnologia da informacgao, dos
quais as operacdes dependam, podera afetar adversamente o negdcio da Devedora. Os sistemas de
informacdo estdao expostos a violagdes por parte de terceiros, com a intencdo de utilizar-se de
maneira fraudulenta dos dados da Devedora e é possivel que o monitoramento destas violagbes nem
sempre ocorra em tempo habil para a devida protecao.

Ainda, sdo armazenadas informacbes confidenciais relacionadas as atividades, processos, fornecedores,
funcionarios e clientes da Devedora através de sistemas de tecnologia da informacdo. Sendo assim,
qualquer violagdo aos sistemas que levem a apropriagdo indevida, perda ou uso ndo autorizados de
informacdes confidenciais de terceiros ou até mesmo da prépria Devedora, podera sujeita-la a penalidades
civis e criminais, expor a responsabilidades diversas perante os fornecedores, clientes e autoridades
governamentais e ainda podera ter efeitos adversos nas atividades e reputagdo da Devedora.

Eventuais ataques cibernéticos, que resultem em indisponibilidade de acesso aos sistemas da
Devedora, acesso, perda ou divulgacao nao autorizada de dados, podem sujeitar a Devedora a
litigios, multas e sancOes regulatdrias. Adicionalmente, eventual perda de propriedade intelectual,
segredos comerciais, dados pessoais ou de outras informacdes comerciais sensiveis, a interrupgdo
das operagdes ou interrupgdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informacao da Devedora
(como por exemplo na apuracao e contabilizacdo do faturamento), causadas por acidentes, mau
funcionamento ou atos mal-intencionados, podem ocasionar impactos no funcionamento
corporativo, comercial e operacional, o que pode afetar os negocios e resultados operacionais da
Devedora de forma negativa, além de afetar adversamente a sua imagem e confiabilidade junto
ao mercado. Referidas interrupgdes ou falhas podem ndo estar cobertas pelas apodlices de seguros
contratadas para os ativos da Devedora, e por conseguinte, perdas nao cobertas por estes seguros
podem resultar em prejuizos, o que poderda impactar negativamente a situagdo financeira da
Devedora e os resultados operacionais.

Além disso, a Devedora armazena em seu sistema um banco de dados que contém informacbes de
vendas detalhadas de cada um de seus clientes. O banco de dados estd sujeito a incidentes de
seguranga, inclusive ataques externos. Um incidente de seguranga de protecdo de dados € um evento
gue ocasiona a violacdo de algum dos trés pilares da seguranca da informacdo: confidencialidade,
integridade e disponibilidade, podendo ocorrer quando ha divulgacdo, intencionalmente ou nado, que
torna os dados pessoais acessiveis ou visiveis para terceiros; quando a informacdo pessoal é acessada
por alguém a quem ndo é permitido ou na hipotese de perda acidental ou inadvertida de dados que
resulte em alteracao ou destruigao da informacao.

Sendo assim, a Devedora deve agir conforme a Lei Geral de Protecao de Dados ("LGPD") e instrugdes
da Autoridade Nacional de Protegdo de Dados ("ANPD") e, na hipotese de um incidente de seguranca
ou ataque cibernético, deve informar ao titular e a ANPD em prazo razoavel quando o incidente possa
acarretar risco ou dano relevante aos titulares.

Qualquer acesso nao autorizado, divulgacao ou perda de informagdes ou dados pessoais pode resultar
em agdes ou processos judiciais sob as leis brasileiras que protegem a privacidade de informacoes e
dados pessoais (dentre outras informagoes) e prejudicar os negocios e reputacdo da Devedora. A
ocorréncia de qualquer dos eventos acima podera causar um efeito prejudicial relevante nos negocios
e reputacdo da Devedora e, em consequéncia da grande dependéncia da tecnologia para as atividades
da Devedora, sendo que a Devedora também pode incorrer em perdas financeiras decorrentes dos
impactos em suas operagoes.

Qualquer comprometimento de seguranca da Devedora, seja por meio de falhas em impedir tais
quebras de seguranga, ou seja, por quaisquer outros meios, podera prejudicar a reputacdao e marca
da Devedora e exp0-la a litigios, em que podera ser obrigada a indenizar a parte prejudicada, afetando,
assim, negativamente o negdcio e os resultados das operagdoes da Devedora. Ademais, qualquer
pessoa capaz de burlar as medidas de seguranca da Devedora podera se apropriar de informagoes
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confidenciais ou causar interrupcdes nas operacoes da Devedora. Em razao disso, a Devedora pode
incorrer em perdas financeiras devido a impactos na continuidade regular de suas operacgoes.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, nao se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures, a Emissora podera
nao possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagoes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

A Devedora esta sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protecdo de Dados e
pode ser afetada adversamente pela aplicacdo de multas e outros tipos de sancoes.

A Devedora possui, armazena, processa e utiliza dados pessoais, tais como dados de clientes,
fornecedores e colaboradores, no ambito das suas operacbes. Sendo assim, é necessario garantir que
qualquer tratamento de dados pessoais, tais como, processamento, utilizacdo, armazenagem,
disseminagdo, transferéncia ou eliminagdao sob a responsabilidade da Devedora seja realizada de
acordo com a legislacdo aplicavel, em especial a LGPD.

A LGPD regula as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais no Brasil e €, em geral,
aplicavel a qualquer operacdo de tratamento realizada por uma pessoa fisica ou juridica de direito
publico ou privado, independentemente do meio, do pais em que sua sede esta localizada ou do pais
onde os dados estao localizados, desde que: (@) a operagao de tratamento seja realizada no Brasil;
(b) a atividade de tratamento tenha por objetivo a oferta ou o fornecimento de bens ou servicos, ou
o tratamento de dados de pessoas fisicas localizadas no Brasil; (c) os dados pessoais objeto do
tratamento tenham sido coletados no Brasil (sdao considerados dados coletados no Brasil aqueles cujo
titular se encontra no Brasil no momento da coleta).

A LGPD dispde que as operacdes de tratamento de dados pessoais somente poderdo ser realizadas
sob bases legais especificas, finalidades claras, bem como, em conformidade com principios como a
transparéncia, adequacdo, necessidade, dentre outros. A referida lei, ainda prevé, dentre outras
providéncias, os direitos dos titulares de dados pessoais, obrigagdes e requisitos acerca dos agentes
de tratamento de dados, incidentes de seguranca da informagao, bem como estabelece sangdes para
o descumprimento de suas disposicoes.

Por sua vez, a ANPD, é a autarquia responsavel por elaborar diretrizes, atender a denlncias e
reclamagoes de titulares de dados, aplicar as sangdes administrativas, dentre outras fungodes.

Caso a Devedora descumpra as disposicoes previstas na LGPD, estara sujeita as sancgbes, de forma
isolada ou cumulativa, de adverténcia, multa simples, de até 2% do faturamento da empresa, limitada,
no total, a R$ 50.000.000,00 por infracdo; multa didria, com limite total de R$ 50.000.000;
publicizacdo da infracdo; bloqueio dos dados pessoais; eliminacdo dos dados pessoais; suspensao
parcial do funcionamento do banco de dados por no maximo de seis meses, prorrogavel por igual
periodo, até que se regularize a situacdo; suspensao do exercicio da atividade de tratamento dos dados
pessoais por no maximo de seis meses, prorrogavel por igual periodo; proibicdo parcial ou total do
exercicio de atividades relacionadas a tratamento de dados, conforme o Regulamento de Dosimetria e
Aplicacdo de Sangdes Administrativas.

Vale ressaltar, que ainda que a Devedora descumpra alguma disposicdo da LGPD, a ANPD podera
realizar em primeiro lugar uma analise fiscalizatoria para entdo iniciar o processo sancionador.
Adicionalmente, nao é possivel prever com total clareza como as autoridades brasileiras irdo aplicar e
interpretar a LGPD tendo em vista que a sua aplicagdo dependera de diversos fatores como boa-fé do
infrator, proporcionalidade do fato e sangdo, natureza e gravidade do incidente, reincidéncia, dentre
outros.
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Por fim, relevante destacar que as disposicoes da LGPD ou do Regulamento Sancionador nao
substituem a aplicagcdo de sanc¢des administrativas, civis e criminais previstas em legislacdo especifica.
A Devedora pode sofrer (i) a propositura de agdes judiciais, individuais ou coletivas, pleiteando
reparacdes de danos decorrentes de violagdes, baseadas nao somente na LGPD, mas na legislacao
esparsa e setorial sobre protecdao de dados atualmente vigente; e (ii) a aplicacdo das penalidades
previstas no Codigo de Defesa do Consumidor e Marco Civil da Internet por alguns 6rgaos de defesa
do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, antes mesmo da vigéncia da LGPD e
da efetiva atuacdo da ANPD, especialmente em casos de incidentes de seguranca que resultem em
acessos indevidos a dados pessoais.

Desta forma, falhas na protecdo dos dados pessoais tratados pela Devedora, bem como a inadequacao
a legislagao aplicavel, poderdo acarretar multas elevadas, pagamento de indenizagGes, divulgacdo do
incidente para o mercado, eliminagdo dos dados pessoais da base, e até a suspensdo das atividades,
0 que podera afetar negativamente a reputagao e os resultados da Devedora.

Caso o0s resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera
nao possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagdes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

Eventuais decisbes desfavoraveis em processos judiciais ou _administrativos podem _afetar
adversamente a Devedora e seus administradores.

Eventuais decisGes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem afetar
adversamente a Devedora e seus administradores. A Devedora, seus administradores, acionistas
controladores e suas controladas sdo e poderao vir a ser réus em processos judiciais, seja nas esferas
civel, tributaria (incluindo aspectos previdenciarios), trabalhista, ambiental, criminal e/ou de qualquer
outra natureza, assim como em processos administrativos (perante autoridades ambientais,
concorrenciais, tributarias, de zoneamento, dentre outras) e procedimentos arbitrais. A Devedora nao
pode assegurar que as decisGes desses processos serdo favoraveis aos seus interesses, ou, ainda, que
tais agOes estejam corretamente provisionadas ou que tera provisionamento, parcial ou total, com
relagao a todos os passivos eventualmente decorrentes desses processos.

DecisOes contrarias aos interesses da Devedora que afetem a reputagao ou os interesses da Devedora,
de seus administradores, de seus acionistas controladores e/ou de suas controladas, sua capacidade
de contratar com o poder publico ou alcancem valores substanciais ou impegam a realizagdo dos seus
negocios poderao afetar a Devedora adversamente, inclusive quanto a sua imagem. Da mesma forma,
administradores da Devedora sao ou podem vir a ser partes em processos judiciais, arbitrais e
administrativos seja nas esferas civel, tributaria, trabalhista, ambiental e/ou criminal, cuja instauragao
e/ou resultados podem afeta-los negativamente, especialmente se forem processos de natureza
criminal, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas funcGes na Devedora e/ou afetando
adversamente a reputacdo da Devedora direta ou indiretamente. Além disso, processos criminais
envolvendo a Devedora e/ou seus administradores podem impedir o registro imobilidrio de
incorporagdes, bem como afetar os negdcios da Devedora no @mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida, impactando suas atividades e reputacdo de forma adversa.

Adicionalmente, é possivel que a Devedora ndo tenha recursos imediatos necessarios para realizar
depdsitos judiciais ou prestar ou oferecer garantias em processos judiciais ou administrativos, incluindo
processos que discutam valores substanciais. A dificuldade na obtencdo de recursos necessarios para
a realizacdo destes depdsitos ou de prestacdo ou oferecimento destas garantias ndo suspendera a
cobranga dos valores decorrentes de eventuais condenacgdes e podera ter um efeito adverso nos
negécios, condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora. Além disso, a continuidade
destas cobrangas em razdo da eventual incapacidade de realizacdo imediata destes depodsitos ou da
prestacdo ou do oferecimento destas garantias poderd gerar a aplicacdo de multa por atraso no
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pagamento, a formalizacao de penhora de bens, inclusive de ativos financeiros da Devedora, penhora
do faturamento da Deevdora e até mesmo a dificuldade de obtencdo de certidées de regularidade
fiscal, o que pode ter um efeito adverso nas operacées e no desenvolvimento do negdcio da Devedora,
incluindo dificuldades para captacao de recursos.

Além disso, a propositura de processos contra administradores da Devedora, inclusive aqueles relacionados
a eventuais atos de improbidade administrativa podera afetar a Devedora de modo adverso.

Ademais, a Escritura de Emissao de Debéntures prevé disposicdes e obrigacdes relativas ao
cumprimento da Legislagdo Socioambiental e a Legislagdo Anticorrupgao, observados os termos
descritos nos Documentos da Operacdo. Caso a Devedora ndo consiga cumprir com tais obrigagdes,
as Debéntures estardo expostas ao risco de vencimento antecipado, e os CRI, consequentemente,
estarao expostos ao risco de resgate antecipado.

Os imoveis de propriedade da Devedora podem ser desapropriados ou sofrer outras restricbes de
utilizacdo pelo Poder Publico, o que podera impactar adversamente a Devedora.

Os imoveis de propriedade da Devedora podem ser desapropriados ou sofrer outras restricdes de
utilizagdo pelo Poder Publico, o que poderd impactar adversamente a Devedora. E possivel que haja a
desapropriagdo, parcial ou total, de imoveis detidos pela Devedora por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Neste caso, a Devedora pode ser
afetada negativamente, uma vez que o valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de
indenizacdo decorrente da expropriacdo pode ser inferior ao valor de mercado do imadvel.

Adicionalmente, a desapropriacdo de um imoével detido pela Devedora podera resultar em atrasos ou
até mesmo na impossibilidade de conclusdo de um empreendimento. Outras restricdes aos imoveis
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo que podera ser dada a
estes, tais como o tombamento do imdvel ou de darea em seu entorno, incidéncia de preempgéao e/ou
criacdo de zonas especiais de preservagdo histérica e cultural. Tais fatos podem resultar, ainda, na
perda da propriedade de tais iméveis pela Devedora, ou mesmo na impossibilidade de desenvolvimento
dos empreendimentos pretendidos por estas, hipdtese em que a Devedora podera ser negativamente
afetada.

Ainda, o atraso na escrituragao de terrenos adquiridos pela Devedora pode causar a perda destes. No
processo da aquisicao de terrenos a Devedora utiliza instrumentos particulares de promessas de
compra e venda ou permuta, os quais apresentam condigOes suspensivas e/ou resolutivas. Somente
apos o cumprimento ou dispensa de tais condigdes, a aquisicao da propriedade dos terrenos torna-se
possivel, mediante a lavratura e o registro das respectivas escrituras publicas, conforme cada caso, e
consequente transferéncia de suas titularidades para a Devedora. Enquanto ndo ocorrer tal registro, o
terreno ainda fica sujeito a eventuais passivos em nome do vendedor, que se mantém como o legitimo
proprietario. Ademais, o terreno pode, ainda, ser indevidamente compromissado pelo vendedor a um
terceiro e registrado por esse, restando a Devedora mero direito de pleitear indenizagdo por perdas e
danos contra o vendedor. A perda de um terreno ja adquirido pode atrasar o cronograma ou até mesmo
inviabilizar o lancamento de um empreendimento, resultando assim em um impacto adverso nos
negécios da Devedora.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndao se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera
nao possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagdes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.
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A Devedora pode ndo consequir implementar com sucesso a sua estratégia de negdcios, inclusive em
relacdo a diversificacdo geografica de suas atividades, o que pode afetar seus resultados operacionais
e financeiros.

A capacidade da Devedora de implementar a estratégia de negdcios, particularmente em relacdo a
diversificagdo geografica, principalmente com relacdo a conquista de novos mercados com forte
demanda por empreendimentos populares, como por exemplo, em cidades na regidao Nordeste ou nas
cidades situadas no interior do Estado de S&o Paulo, depende de varios fatores, incluindo: (i) a
existéncia de oportunidades de investimentos rentaveis, (ii) o estabelecimento de parcerias
estratégicas com outros incorporadores e construtores, (iii) a disponibilidade de mdo de obra
qualificada, (iv) o preco e a disponibilidade das matérias primas utilizadas em obras, como por
exemplo, formas de aluminio, (v) a estabilidade do ambiente normativo e regulatério e (vi) a
disponibilidade de crédito para potenciais clientes a taxas de juros acessiveis. A falta de quaisquer
desses fatores pode afetar adversamente, de maneira relevante, a capacidade da Devedora de
implementar sua estratégia, sua situacgao financeira e seus resultados operacionais.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes supramencionados,
ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no
ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera nao possuir recursos suficientes no
Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagdes perante os Titulares de CRI, reduzindo
as rentabilidades esperadas em relacdo ao momento de investimento.

A Devedora pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger de perdas substanciais, bem como
suas apdlices podem ndo cobrir determinados tipos de risco, o gue pode afetd-la de maneira adversa
e relevante.

A Devedora ndo pode garantir que sua cobertura securitaria estara sempre disponivel ou sera suficiente
para cobrir os danos de eventuais sinistros. Além disso, determinados tipos de riscos podem n&o estar
cobertos por suas apodlices, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, forca maior, ou
interrupcao de certas atividades. A ocorréncia de sinistros que ndo estejam cobertos pelas apdlices da
Devedora, a ocorréncia de danos em valores superiores a cobertura contratada ou a impossibilidade
de contratacao ou renovacao de apdlices de seguros, podem afetar adversamente os negdcios e a
condicao financeira da Devedora. Ademais, a MRV pode ser obrigada ao pagamento de multas e outras
penalidades em caso de atraso na entrega das unidades comercializadas, penalidades que nao se
encontram cobertas pelas apdlices de seguro, o que também poderd afetar de maneira adversa e
relevante.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, nao se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera
ndo possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagoes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

Os contratos financeiros e outros instrumentos representativos de dividas estabelecem obrigacdes
especificas para a Devedora, sendo que eventual inadimplemento pode acarretar o vencimento
antecipado das dividas da Devedora e a execucdo de eventuais garantias apresentadas.

A Devedora celebrou diversos instrumentos financeiros, inclusive as Debéntures, que exigem o
cumprimento de obrigagdes especificas, tais como a observagao de covenants financeiros diretamente
atrelados aos seus resultados. O inadimplemento desses covenants financeiros ou descumprimento de
outras obrigacdes desses instrumentos que nao sejam sanados tempestivamente poderdo acarretar a
decisdo dos respectivos credores da Devedora de declarar o vencimento antecipado das dividas
representadas por referidos instrumentos, além de desencadear o vencimento antecipado cruzado ou
inadimplemento cruzado (cross-default e cross-acceleration) de outras obrigacdes da Devedora, bem
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como a execucdo das garantias prestadas no ambito desses contratos, conforme clausulas presentes
em diversos contratos de empréstimos e financiamentos existentes.

Dessa forma, caso quaisquer obrigacdes sejam descumpridas e, consequentemente, ocorra qualquer
evento de inadimplemento previsto em tais contratos, as dividas a eles vinculadas poderdo ser
consideradas vencidas antecipadamente pelos seus respectivos credores de acordo com as disposicdes
aplicaveis nos referidos contratos, e, como consequéncia, o fluxo de caixa e a situagdo financeira da
Devedora poderao ser afetados adversamente e de maneira relevante.

N3o ha garantia de que a Devedora conseguird renegociar as suas dividas no futuro caso indices
financeiros ou outras obrigagdes previstas nos contratos financeiros celebrados pela Devedora sejam
descumpridos.

Caso qualquer desses eventos ocorra, o fluxo de caixa e a situagao financeira da Devedora poderao
ser afetados de maneira adversa e relevante. Além disso, a existéncia de limitagdes sobre o
endividamento da Devedora podera dificultar a celebragdo de novos contratos para financiamento de
operacdes ou para refinanciamento de obrigagdes existentes, o que poderd afetar adversamente o
negocio da Devedora, seus resultados operacionais e sua situacdo financeira.

Caso seja necessario incorrer em novo endividamento em razdo da estratégia de expansao ou por
quaisquer outras necessidades de capital, a Devedora pode ter dificuldade de contrata-lo em virtude
dessas restricdes ou podera ser obrigada a pagar antecipadamente o endividamento a respeito do
qual as restrigoes serdo aplicadas, o que podera afetar negativamente seu fluxo de caixa e seus
resultados operacionais.

Adicionalmente, alguns de seus ativos foram dados em garantias em operagdes de divida ou
financiamentos (contratos de leasing e financiamento a producdo) em montante equivalente a R$
248.964.000,00 em 31 de dezembro de 2022 e R$ 95.638.000,00 em 31 de margo de 2023, e estdo
onerados com hipotecas ou alienados fiduciariamente.

Caso o vencimento antecipado das Debéntures, por exemplo, seja declarado, os Titulares de CRI
poderao encontrar dificuldade de reaverem seus investimentos, caso a Devedora ndo disponha de
recursos suficientes para fazer frente a todos os seus credores.

Falhas nos processos de governanca da Devedora, gestao de riscos e compliance podem causar efeitos
adversos para a Devedora.

A Devedora esta sujeita as Leis Anticorrupgdo, que impdem responsabilidade objetiva as empresas,
no ambito civel e administrativo, por atos de corrupgao e fraude praticados por seus dirigentes,
administradores e colaboradores. Dentre as sancgOes aplicadas aqueles considerados culpados estdo:
multas, perda de beneficios ilicitamente obtidos, suspensdo de operagdes corporativas, confisco de
ativos e dissolugdo da pessoa juridica envolvida na conduta ilicita.

O Brasil ainda possui uma imagem de elevado risco de corrupgao publica, o que pode deixar a Devedora
exposta a possiveis violagbes das Leis Anticorrupcdo. Adicionalmente, os processos de governanga,
politicas, gestdo de riscos e compliance da Devedora podem né&o ser capazes de: (i) detectar violacGes
as Leis Anticorrupcdo ou outras violacGes a legislacdo aplicavel, como leis de combate a lavagem de
dinheiro e demais leis aplicaveis com relagdo a conducdao do seu negébcio perante entidades
governamentais; (ii) detectar ocorréncias de condutas indevidas e comportamentos fraudulentos e
desonestos por parte de seus administradores, funcionarios, pessoas fisicas e juridicas contratadas e
outros agentes que possam representar ou que contratem com a Devedora; (iii) gerenciar todos os
riscos que a sua politica de gerenciamento de riscos identifica atualmente e/ou a previsibilidade na
identificacdo de novos riscos; e (iv) detectar outras ocorréncias de comportamentos ndo condizentes
com principios éticos e morais.

Qualquer violagdo a essas leis pode ter um efeito adverso relevante nos nossos negdcios e reputagao,
incluindo na captagdo de empréstimos e financiamentos.

35



Ademais, cumpre ressaltar que a Escritura de Emissao de Debéntures prevé obrigacdes relativas ao
cumprimento das Leis Anticorrupcao. Assim sendo, a constatacdo de descumprimentos em relacdo a
essa legislacdo podem levar ao vencimento antecipado das Debéntures com o consequente resgate
antecipado dos CRI.

Ademais, a existéncia de quaisquer investigacdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa
ou judicial relacionados a violagdo de qualquer dessas leis, no Brasil ou no exterior, contra a
administracdo, funcionarios, controladas, controladores, coligadas ou consorciadas, ou terceiros que
agem em nosso nome podem resultar em: (i) multas e indenizagdes nas esferas administrativa, civil
e penal (essa ultima hipotese, aos individuos que concorrerem para a infracao); (ii) perda de licengas
operacionais, com a decorrente responsabilizagdo subsidiaria ou solidaria da Devedora; (iii) proibicdo
ou suspensdo das atividades da Devedora; e/ou (iv) perda de direitos de contratar com a
administracdo publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e
recursos da administragdo publica.

Por conseguinte, todas essas circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante sobre sua
reputacdo, bem como sobre suas operagoes, sua condicdo financeira e seus resultados operacionais.
A Devedora pode vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa e reparacao
integral do dano causado em razdo de praticas contrarias as Leis Anticorrupgdo por sua sociedade
controladora, controladas, coligadas ou consorciadas, o que podera afetar material e adversamente
sua reputagao, seus negdcios, suas condigdes financeiras e resultados operacionais, ou a cotagdo de
mercado das acbes ordindrias de sua emissdao de forma negativa. Caso a Devedora e/ou controladas,
coligadas ou consorciadas tenham problemas de natureza administrativa ou judicial relacionados a
violacdo das Leis Anticorrupgao, poderdo ser impedidas de realizar empreendimentos no ambito do
PMCMV, uma vez que esse programa € administrado pela Caixa Econ6mica Federal.

Assim, falhas nos processos de governanca, politicas, gestdo de riscos e compliance da Devedora
podem afetar material e adversamente a reputagdao, negdcios, capacidade de contratacdo com o poder
publico, condicdes financeiras e resultados operacionais da Devedora, ou a cotacdao de mercado de
suas agoes ordinarias de forma negativa. Na ocorréncia de alguma dessas situagoes, especialmente a
aplicagdo de penas que vedem a contratacao com poder publico pela Devedora ou suas subsidiarias,
pode afetar material e adversamente a reputacdo, negdcios, condicdes financeiras e resultados
operacionais da Devedora, ou a cotacdo de mercado de suas acbes ordinarias de forma negativa.

Problemas relacionados ao cumprimento do prazo de construcdo e a conclusdo dos empreendimentos
imobilidrios da Devedora poderdo prejudicar sua reputacdo e a sujeitar a eventual imposicdo de
indenizacdo e responsabilidade civil, diminuindo sua rentabilidade.

A qualidade da execucdao dos empreendimentos imobilidrios e a conclusdo desses no prazo
determinado constituem fatores importantes para a determinacdao da reputacdo da Devedora e,
consequentemente, das suas vendas e crescimento. Podem ocorrer atrasos na execugao de nossos
empreendimentos, defeitos em materiais e/ou falhas de mao de obra. Quaisquer defeitos podem
atrasar a conclusdo dos nossos empreendimentos imobilidrios ou, caso sejam constatados depois da
conclusdo, nos sujeitar a agoes judiciais civeis propostas por compradores ou inquilinos.

A execucdo dos projetos e empreendimentos também pode sofrer atrasos devido a: (i) atrasos ou
mesmo a impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovagoes das autoridades competentes para os
projetos de construcdo; (ii) condicdes meteoroldgicas adversas, e outros incidentes, como desastres
naturais e incéndios; (iii) atrasos no fornecimento de matériasprimas e insumos ou mao de obra; (iv)
acidentes; (v) questdes trabalhistas, como greves e paralisacdes; (vi) imprevistos de engenharia,
ambientais ou geoldgicos, controvérsias com empresas contratadas e subcontratadas; (vii) condigoes
imprevisiveis nos canteiros de obras ou arredores; (viii) questionamento de proprietarios de imdveis
vizinhos, ou outros acontecimentos, o que pode atrasar a execugdo do empreendimento em questao.
Eventuais falhas na execucdao e atrasos no cumprimento do prazo de construcdo e conclusdao dos
empreendimentos da Devedora, poderao prejudicar sua reputacdo, sujeitar-lhe a eventual imposicao
de indenizacgGes, diminuir sua rentabilidade e, consequentemente, afeta-1a negativamente.
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A qualidade da execucao dos empreendimentos imobilidrios e a capacidade da Devedora de conclui-
los nos prazos determinados pela legislagdo aplicavel ou impostos pelo Poder Publico sdo fatores
importantes para a reputagdo da Devedora e afetam suas vendas e o crescimento de seus negdcios.

Atrasos na execucdao das obras dos empreendimentos da Devedora, ou defeitos em materiais e/ou
mao-de-obra, ainda que constatados apds a conclusdo do empreendimento, podem sujeitar a
Devedora a processos civis por parte de compradores ou inquilinos das unidades imobilidrias. Tais
fatores também podem afetar a reputagdo da Devedora, sujeitar-lhe ao pagamento de indenizagdes,
diminuir sua rentabilidade e afeta-la adversamente, diretamente na qualidade de incorporadora de
seus empreendimentos imobilidrios ou na qualidade de prestadora de servicos de construgdo para
empreendimentos imobilidrios de terceiros, ambos nos quais a Devedora é corresponsavel por garantir
a solidez da obra e o atendimento as normas técnicas vigentes conforme: o disposto no artigo do
Coddigo Civil, o artigo 39 da Lei no 8.078 de 11 de setembro de 1990, conforme alterada (“*Cddigo de
Defesa do Consumidor”), como também e ndo se limitando a Norma de Desempenho da ABNT.

O descumprimento do prazo de construcdo e conclusdo de um empreendimento podera gerar atrasos
na entrega das unidades imobilidrias aos respectivos compradores, o que podera resultar em um
aumento no numero de distratos pleiteados por tais compradores, impactando o fluxo de caixa da
Devedora, o que poderia aumentar sua necessidade de capital. Adicionalmente, a Devedora podera
incorrer em novas despesas, tanto na incorporagdo quanto na construgao de um empreendimento,
que ultrapassem suas estimativas originais em razao de aumentos imprevistos da taxa de juros, custos
de materiais, de mdo-de-obra ou quaisquer outros custos, o que também poderd prejudicar os
resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional. Além disso, eventuais falhas na
execucdo dos projetos podem acarretar situacdes extremas como, por exemplo, desabamento de
edificagdes, o que pode gerar perdas financeiras, obrigacdes de indenizagdes por danos materiais e
morais e prejuizos a reputacdao da Devedora perante o mercado, afetando adversamente a capacidade
da Devedora de venda de novos projetos. Todos esses fatores podem afetar negativamente a
Devedora.

A ocorréncia de um ou mais desses problemas nos empreendimentos imobiliarios da Devedora pode
prejudicar a sua reputacdo e as vendas futuras. As condigbes adversas descritas acima podem
aumentar os custos de incorporagdao dos empreendimentos e gerar atrasos no recebimento do fluxo
de caixa, o que pode aumentar as necessidades de capital da Devedora, como também gerar
contingéncias com os compradores das unidades imobilidrias objeto das incorporagdes, em fungdo das
entregas com atraso, o que podera impactar adversamente os resultados da Devedora.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma
deterioracao da sua capacidade de honrar com suas obrigacdes financeiras, inclusive com aquelas
decorrentes da Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo
de pagamento dos CRI também sera afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades em recuperarem o investimento realizado.

A Devedora pode ndo ser capaz de cumprir com valores ou outras obrigacoes previstas em seus
parcelamentos fiscais e ndo hd garantia de que consequiremos renegociar os parcelamentos fiscais ou
outras obrigacoes, caso tais parcelamentos sejam descumpridos.

A Devedora pode vir a enfrentar dificuldades no pagamento de seus parcelamentos fiscais. Dessa
forma, caso quaisquer parcelamentos fiscais ou outras obrigacbes sejam descumpridas e,
consequentemente, ocorra qualquer evento de inadimplemento, o nosso fluxo de caixa e a situacao
financeira da Devedora poderao ser afetados adversamente de maneira relevante. Qualquer impacto
adverso nos resultados da Devedora pode comprometer o fluxo de pagamento dos CRI, de modo que
os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades em recuperarem o investimento realizado.
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A Devedora pode, eventualmente, ndo conseguir cumprir com acordo celebrado com a Unido, o que
pode afetar adversamente os seus negdcios e criar obrigacdes relevantes.

A Devedora assinou, em 18 de agosto de 2022, um acordo com a Unido Federal no ambito de acado
anulatoria proposta pela Devedora, no qual, dentre outras obrigacGes assumidas, se disp0s a pagar
em torno de R$ 8 milhdes a titulo de indenizagdo por danos morais coletivos e individuais, bem como
a para encerrar processos em que contestava autuacoes por supostas infragdes a direitos trabalhistas,
inclusive alegacbes de trabalho supostamente analogo ao trabalho escravo. A Devedora ndo pode
garantir que ndo surgirao irregularidades no cumprimento de tal acordo. Em caso de descumprimento
comprovado das obrigagdes assumidas no referido acordo, além dos custos com honorarios
advocaticios, a Devedora podera ser compelida ao pagamento das multas atreladas as clausulas
descumpridas, bem como se ver obrigada a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais acordos, o
gue poderia afetar a sua capacidade financeira ou sua liquidez, além de ser reinserida no “Cadastro de
Empregadores”, o que podera impactar no vencimento antecipado de dividas da Devedora e na
eventual suspensao de seu acesso a financiamentos junto a bancos publicos e privados, incluindo no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.

Dessa forma, qualquer ocorréncia dessa natureza podera resultar em efeitos negativos a sua reputacao
e em dispéndio de recursos relevantes para a Devedora, o que podera afetar sua condigdo financeira
ou a sua reputacao de forma negativa, podendo inclusive ocasionar a proibicao de receber incentivos,
subsidios, subvencdes, doacbes ou empréstimos de 6rgaos ou entidades publicas e de instituicdes
financeiras publicas ou controladas pelo poder publico.

Ademais, a Escritura de Emissdao de Debéntures prevé disposicdes e obrigacdes relativas ao
cumprimento da Legislagdo Socioambiental, observados os termos descritos nos Documentos da
Operagao. Caso a Devedora ndo consiga cumprir com tais obrigagdes, as Debéntures estardo expostas
ao risco de vencimento antecipado, e os CRI, conseqguentemente, estardo expostos ao risco de resgate
antecipado.

Os resultados da Devedora dependem dos resultados de suas subsidiarias, controladas, e SPEs nas
quais detemos participacdo, os quais podem n&o estar disponiveis.

A capacidade das subsidiarias, controladas, e SPEs de cumprir com suas obrigagGes financeiras de
pagar dividendos a sua acionista depende do cumprimento das obrigacfes, do fluxo de caixa e dos
lucros de tais sociedades, bem como da distribuicao destes lucros sob a forma de dividendos, inclusive
de dividendos sobre o capital préprio ou ainda de eventos de reducdo de capital.

Tais sociedades podem nao pagar dividendos, exceto se todas as obrigacdes tiverem sido
integralmente pagas ou se os socios tiverem decidido de outra forma. Nao ha garantia que tais recursos
serdo disponibilizados a Devedora ou se serdo suficientes para cumprimento das obrigagoes financeiras
e para o pagamento de dividendos. Adicionalmente, caso a regulamentacao acerca da distribuicdo de
lucro seja alterada, em especial no que diz respeito a sua tributacdo, podera causar um efeito adverso
relevante na situacdo financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

Além disso, contratos financeiros celebrados diretamente ou garantidos pelas subsidiarias,
controladas, coligadas e SPEs nas quais a Devedora detém participacdo podem estabelecer restrigdes
a distribuicdo de dividendos, em especial em caso de inadimplemento de suas obrigagdes. Caso
subsidiarias, controladas, coligadas e SPEs nas quais a Devedora detém participagdo, por algum
motivo, estejam impedidas em distribuir dividendos, o fluxo de caixa e o adimplemento com os
compromissos financeiros podem ser adversamente afetados.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma
deterioracdao da sua capacidade de honrar com suas obrigacdes financeiras, inclusive com aquelas
decorrentes da Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo
de pagamento dos CRI também sera afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades em recuperarem o investimento realizado.
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Eventual processo de liguidacdo da Devedora ou de suas controladas pode ser conduzido em bases
consolidadas.

O Poder Judiciario brasileiro ou os préprios credores da Devedora e/ou de empresas do seu grupo
econbmico podem determinar a condugdo de eventual processo de liquidacdo da Devedora e/ou
empresa de seu grupo econdmico como se fossem uma Unica sociedade (Teoria da Consolidacao
Substancial). Caso isso acontega, os acionistas da Devedora poderdao ser negativamente impactados
pela perda de valor da Devedora em caso de destinagdo de seu patrimdnio para pagamento dos
credores de outras empresas do grupo econémico da Devedora.

Ademais, a Escritura de Emissdo de Debéntures prevé disposicdes que implicam no vencimento
antecipado das Debéntures caso a Devedora seja liquidada, observados os termos descritos nos
Documentos da Operacgdo. Neste caso, as Debéntures estardo expostas ao risco de vencimento
antecipado, e os CRI, consequentemente, estardo expostos ao risco de resgate antecipado.

A incapacidade de substituir adequadamente membros da alta administracdo, ou de atrair e manter
pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo
financeira e resultados operacionais.

A capacidade de manter uma posicao competitiva depende, em larga escala, dos esforcos e da
capacidade da alta administracdo da Devedora. A perda de membros da alta administragdo podera
afetar de modo adverso nos negdcios e resultados operacional e financeiro da Devedora. A
incapacidade de substituir os servicos de quaisquer dos membros da alta administracdao ou de atrair e
manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante nas suas atividades,
situacdo financeira e nos resultados operacionais.

O sucesso da Devedora depende de sua capacidade em identificar, atrair, contratar, treinar, reter,
motivar e gerir profissionais altamente qualificados nas areas técnicas, de gestdo, tecnologia,
marketing e servigos aos clientes. A competicdo por tais colaboradores altamente qualificados é
intensa, e a Devedora pode ndo ser capaz de atrair, contratar, reter, motivar e gerir suficientemente
com sucesso tais profissionais qualificados. Além disso, a estratégia para atracao, retengdo e sucessao
de pessoas chave pode exigir alteragdo na politica de remuneracdo e nos planos de incentivo baseados
em acdes. Se a Devedora ndo conseguir atrair ou manter profissionais qualificados para administrar e
expandir suas operacdes, poderd ndo ter capacidade para conduzir seu negdcio com sucesso e,
consequentemente, os resultados operacionais e financeiros poderdao ser adversamente afetados.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma
deterioracdo da sua capacidade de honrar com suas obrigacdes financeiras, inclusive com aquelas
decorrentes da Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo
de pagamento dos CRI também sera afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades em recuperarem o investimento realizado.

Os clientes podem efetuar o cancelamento da venda (distrato) das unidades compradas, o que poderd
afetar adversamente a situacdo financeira e os resultados operacionais da Devedora.

O cliente tem o direito unilateral de promover o cancelamento da venda (distrato), ou seja, o cliente
pode optar por ndo continuar com a unidade comprada, devolvendo-a para a Devedora. Nos termos
da Lei Federal n° 13.786/18, caso a incorporacdo esteja submetida ao regime do patriménio de
afetacdo, a Devedora podera estabelecer uma clausula penal que prevera a retencdo de até 50% do
valor pago pelo cliente até o momento do distrato, caso ndo haja o estabelecimento do regime de
patrimonio de afetacdo, a retengao estabelecida no contrato, de acordo com a legislagdo atual, deverd
ser de, no maximo, até 25% do valor pago pelo cliente até o momento do distrato.

O cancelamento da venda impacta negativamente o fluxo de caixa da Devedora, em razao do dispéndio
de recursos para ressarcir o cliente em 30 dias da expedicao do “habite-se” ou documento equivalente
emitido pelo érgdo publico municipal, nos termos da legislagdo local, no caso de unidades em
empreendimentos desenvolvidos em regime de patrimonio de afetacdo, ou em 180 dias contados do
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distrato no caso dos demais empreendimentos. Tal cancelamento também impacta negativamente a
carteira de recebiveis da Devedora. Adicionalmente, o retorno da unidade para o estoque gera novos
custos para revendé-la e, no caso de uma unidade pronta, gera, ainda, custos adicionais com
condominio, IPTU e conservagao, impactando negativamente o fluxo de caixa da Devedora.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma
deterioragdao da sua capacidade de honrar com suas obrigacbes financeiras, inclusive com aquelas
decorrentes da Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo
de pagamento dos CRI também sera afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades em recuperarem o investimento realizado.

A Devedora esta exposta a riscos associados a compra, incorporacdo imobilidria, construcdo e venda
de imodveis, que podem causar um efeito adverso relevante em suas atividades, sua condicdo
financeira e seus resultados operacionais.

Existem riscos que afetam, de modo geral, o mercado imobilidrio, tais como interrupgdes de
suprimentos, volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcao, escassez de mao-de-
obra de alto nivel, mudancgas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e
mudancas nas leis ambientais e de zoneamento.

As atividades da Devedora podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

. A conjuntura econdémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como um
todo, em razdo da desaceleragdao da economia e, consequente, da reducdo de renda, aumento
das taxas de juros, inflagdo e desemprego, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além
de outros fatores;

. No caso de uma excessiva elevagao nas taxas de juros, as operagdes da Luggo, no Brasil, e
Resia, nos Estados Unidos, podem ser afetados negativamente, devido ao impacto
correspondente nos precos de venda dos projetos e pela eventual diminuicdo da demanda por
esses ativos;

o O ciclo de operacgdo, desde a aquisicdo do terreno até a conclusdo de uma obra, com suas
aprovagoes finais, élongo, deixando as empresas desse segmento mais expostas as incertezas
econOmicas que podem afetar o apetite do consumidor, custos de construcao, disponibilidade
de mao de obra e materiais;

. O ciclo de aprovacdes de projetos € ainda mais longo em empreendimentos de urbanizagado
de grandes areas para loteamento, o que é especialmente relevante para a Urba
Desenvolvimento Urbano S/A;

. A Devedora pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentagdo ou de
condicGes de mercado, de corrigir monetariamente os seus recebiveis, de acordo com as taxas
de inflagdo vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto
financeira ou economicamente inviavel;

° O grau de interesse dos compradores por um novo projeto lancado ou o preco de venda por
unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar significativamente abaixo do
esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor total de todas as
unidades a serem vendidas torne-se significativamente diferente do esperado;

. Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do
setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma
reducdo da confianca em outras companhias que atuam no setor, por parte dos clientes,
incluindo a MRV;

. A Devedora pode ser afetada pelas condicbes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de Empreendimentos Residenciais Populares nas regioes onde atua
ou pode atuar no futuro;

o A Devedora possui o risco de compradores terem uma percepgao negativa quanto a seguranga,
conveniéncia e atratividade dos seus empreendimentos e das areas onde estdo localizados;

° As margens de lucro da Devedora podem ser afetadas em funcdao de aumento nos custos
operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre imdveis
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ou atividades imobilidrias, mudanca no regime tributario aplicavel a construcdo civil e tarifas
publicas;

. A Devedora pode ser afetados pela escassez ou aumento no prego de terrenos bem localizados
para a realizagdo dos seus empreendimentos nas regidoes onde atua ou poderemos atuar no
futuro;

. Oportunidades de incorporacao podem desaparecer ou diminuir significativamente;

. A Devedora pode ser afetada pela interrupcdo de fornecimento de materiais de construcdo e
equipamentos;

. A construcdo e a venda das Unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro
do cronograma planejado, acarretando um aumento dos custos de construcdao ou a rescisao
dos contratos de venda; e

. Mudanca na politica de concessao de crédito poderia afetar a disponibilidade de recurso e a
quantidade de financiamentos concedidos aos compradores de imodveis.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante nas atividades
da Devedora, condicao financeira e resultados operacionais.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma
deterioracdao da sua capacidade de honrar com suas obrigacdes financeiras, inclusive com aquelas
decorrentes da Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo
de pagamento dos CRI também sera afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades em recuperarem o investimento realizado.

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e a Devedora pode perder sua posicdo no
mercado em certas circunstancias.

A operacdo da Devedora encontra uma concorréncia majoritariamente local nas cidades em que atua,
uma vez que as limitagdes para a expansao de uma operagdo para a escala nacional sdo grandes.

Os principais fatores competitivos no ramo de incorporaces imobiliarias incluem disponibilidade e
localizagdo de terrenos, precos, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com
incorporadores. Uma série de incorporadores residenciais e companhias de servicos imobiliarios,
sobretudo locais, concorrem com a Devedora na aquisicdo de terrenos, na tomada de recursos
financeiros para incorporacdo e na busca de compradores em potencial.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-
sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades da
Devedora, situacao financeira e resultados operacionais podem vir a ser adversamente afetados se
esta ndo for capaz de responder a tais pressées de modo rapido e adequado.

Ademais, os concorrentes poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condigdes que a
Devedorae, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressoes de
mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobilidrio, o que podera impactar
0s negocios da Devedora.

Além disso, programas habitacionais do Governo Federal, como, por exemplo, o Programa Minha
Casa Minha Vida, podem alterar o cendrio competitivo nas regiées em que a Devedora atua. Tais
programas, por meio da concessdo de subsidios e incentivos fornecidos pelo Governo Federal,
podem criar condicbées favoraveis para a entrada de novos competidores nos mercados de
atuacdo da Devedora, afetando adversamente suas atividades, situacdo financeira e resultados

operacionais.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante nas atividades
da Devedora, condigao financeira e resultados operacionais.
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Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma
deterioracdao da sua capacidade de honrar com suas obrigacdes financeiras, inclusive com aquelas
decorrentes da Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo
de pagamento dos CRI também sera afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades em recuperarem o investimento realizado.

A Devedora financia parte das operacoes de suas controladas nos Estados Unidos e uma
desvalorizacdo abrupta do Real podera impactar negativamente a Devedora.

Em 31 de janeiro de 2020, a MRV Engenharia, através da MRV US (Resia), sua subsidiaria integral,
passou a deter o controle indireto na AHS Residential LLC (atualmente denominada Resia), sociedade
de responsabilidade limitada sediada na Fldrida, nos Estados Unidos, que atua no segmento de
construgao e aluguel de unidades imobiliarias.

Os riscos de operacdao da subsidiaria norte-americana sao similares aos existentes na operagdo da
Devedora no Brasil, no que diz respeito ao risco de inflagao, pressao de custos de materiais e servicos,
disponibilidade de créditoe flutuagao da demanda pelos produtos.

Além destes riscos, se tornam mais relevantes os riscos atrelados a variagdo do cambio e da taxa de
juros nos Estados Unidos. O aumento excessivo da taxa de juros americana pode impactar o cap rate
das vendas dos ativos e, consequentemente, seu valor de venda, reduzindo a rentabilidade dos
projetos. Juros altos também podem reduzir o resultado dos empreendimentos, que contam com
financiamento a construcdo de grande parte do custode producdo. A Devedora entende que 0s riscos
relativos a sua operacao nos Estados Unidos sdo correlacionados aos principais riscos de mercado
(variagOes abruptas na taxa de cambio Ddlar/Real, ciclo de inflagdo global e alta das taxas de juros).
A Resia encontra-se no inicio do ciclo de expansao de suas operagdes e a Devedora atualmente financia
parte dessa expansdo com a geragdo de caixa em Reais, obtida através da operacdo no Brasil da
Devedora. Uma eventual desvalorizagdo abrupta do Real frente ao Ddlar pode gerar a necessidade da
Devedora levantar capital adicional, proveniente de titulos de divida, de empréstimos bancarios ou
private equity.

A expansao geografica da operacdao americana esta sujeita ao risco de execucdo em novas pragas, que
podem possuir caracteristicas culturais e mercadoldgicos diferentes daquelas enfrentados nos mercados
de atuacao atuais. Além disso, ha o risco operacional relacionado a escassez ou alto custo de mado de obra
e servigos nos Estados Unidos, que deve ser enfrentado localmente, em cada uma das pragas de atuagao.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndao se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera
ndo possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagoes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

A Devedora pode ser responsabilizada por impactos em sua propria forca de trabalho, na populacdo e
no meio ambiente, devido a acidentes relacionados as suas construcdes.

As operacoes da Devedora operacdes riscos que podem levar a acidentes, como contaminacgoes,
incéndios, desmoronamentos, queda de equipamentos, entre outros. Esses acidentes podem ser
causados por ocorréncias naturais, erros humanos, falhas técnicas e outros fatores e, como uma parte
significativa das operagoes é realizada em areas urbanas, a populagdo é um fator a ser constantemente
considerado. Qualquer incidente que ocorra nas instalagbes da Devedora ou em areas ocupadas por
seres humanos, seja de forma regular ou irregular, pode resultar em danos graves, tais como perdas
humanas, danos ambientais e materiais, perda de producdo e responsabilidade em processos civis,
criminais e ambientais. Esses eventos também podem resultar em danos a reputacdao, danos
financeiros, penalidades para a Devedora, administradores, e dificuldades na obtencdo ou manutencao
de contratos de financiamento.
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Caso o0s resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no ambito das Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera
ndo possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagoes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de
investimento.

A Devedora esta sujeita a obrigacdes relativas a garantia de condicoes dignas de trabalho e
cumprimento dos direitos humanos de seus empregados, que podem fazer com que a Devedora
incorra em custos adicionais, bem como em contingéncias significativas referentes a questoes sociais.

A Devedora deve garantir condi¢oes dignas de trabalho aos seus empregados, zelando por sua saude,
segurancga e bem-estar e assegurando seu direito de associagao e participacdo em entidades sindicais,
em conformidade com leis e regulamentos locais, respeitando os direitos humanos. Um local de
trabalho identificado como perigoso, hostil ou discriminatorio pode resultar em contingéncias legais e
inibir a capacidade da Devedora de atrair e reter talentos, negociar junto a entidades associativas e
sindicais, prevenir incidentes de saude e seguranca do trabalho, e impulsionar a inovagao.

Na hipoétese de a Devedora ndo tomar iniciativas bem estruturadas e integradas ao planejamento de
longo prazo para fomentar a diversidade, equidade e inclusdo, tanto no seu quadro de funcionarios
quanto na composicdo dos 6rgdos estatutarios e da lideranca, podera sofrer questionamentos,
inclusive em sede judicial, acerca da auséncia de metas claras e agdes efetivas nesse ambito. Nao ha
garantia de que a Devedora conseguira realizar o gerenciamento adequado dos riscos sociais
apontados e atendendo a todos os parédmetros e diretrizes nacionais e internacionais o que,
consequentemente, pode eventualmente prejudicar os resultados operacionais e a reputagdo da
Devedora.

Ademais, a Escritura de Emissao de Debéntures prevé disposicdes e obrigacdes relativas ao
cumprimento da Legislacdo Socioambiental, observados os termos descritos nos Documentos da
Operagao. Caso a Devedora ndo consiga cumprir com tais obrigagoes, as Debéntures estardo expostas
ao risco de vencimento antecipado, e os CRI, consequentemente, estardo expostos ao risco de resgate
antecipado.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razoes
supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos
assumidos no dmbito das Debéntures sera mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de
realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera
nao possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigagoes
perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagcdo ao momento de
investimento.

Riscos decorrentes do escopo restrito de auditoria juridica.

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissao possuiu escopo restrito, definido em conjunto
entre a Emissora, a MRV e os Coordenadores da Oferta, levando em consideracdao os processos
considerados de natureza relevante, ou seja, processos de natureza ambiental, trabalho em condigao
analoga a de escravo, corrupgdo e crimes em geral, que causem danos reputacionais ou graves danos
financeiros a MRV, conforme por ela identificados e informados ou aqueles que estejam acima do valor
de corte estabelecido para a auditoria legal. Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que
eventualmente possam impactar a operacdo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que
nao tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar
adversamente a liquidez dos CRI ou o recebimento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e,
consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneracdo e da
amortizacdo dos CRI pelos Titulares de CRI.
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Riscos dos Direitos Creditorios Imobilidrios

Os Direitos Creditérios Imobilidrios constituem a totalidade do Patrimdénio Separado, de modo que o
atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha no
repasse desses valores pela Emissora aos Titulares de CRI, ou mesmo a insolvéncia da Emissora,
poderdo afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacao de créditos imobilidrios e do agronegdcio por meio da emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios e do agronegdcio, cujos patrimoénios sdo administrados separadamente do
patrimonio da Emissora, nos termos da Lei 14.430. O Patrimonio Separado tem como Unica fonte de
recursos os Direitos Creditdrios Imobiliarios.

Dessa forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento ou repasse destes valores pela Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos
respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Direitos Creditérios Imobilidrios tenham sido
realizados pela Devedora na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora nado
tera qualquer obrigacdo de realizar novamente tais pagamentos e/ou transferéncias.

Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Direitos Creditdrios Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de credora dos Direitos Creditorios Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, caso
a Emissora ndo o faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29, §19, II da Lei
14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Direitos Creditorios
Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.

A ndo realizacdo ou realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a
legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Direitos
Creditérios Imobilidrios ou em caso de perda dos Documentos da Operacdo e/ou Documentos
Comprobatorios, a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de concentracao e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao

Os Direitos Creditorios Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o
risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco
de crédito a ela aplicaveis sdao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios. Uma vez que os pagamentos de Remuneragdo e
amortizacdao dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no
ambito das Debéntures, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a
capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, operacdes e
situacdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao
afetar o fluxo de pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugdao das Debéntures podem ndo ser suficientes para
satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Debéntures. Portanto, a inadimpléncia da
Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacbes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-
Pagamento.

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito
da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacOes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditdorios Imobilidrios que compéem o
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Patrimbnio Separado. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a
adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, gerando prejuizo aos seus titulares.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora

A Devedora sujeita-se a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma,
eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar os Direitos Creditérios Imobilidrios, uma vez que a capacidade da Devedora de honrar as
obrigagGes assumidas perante os Titulares de CRI estara afetada em virtude de sua insolvéncia. Além
disso, a faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora podera acarretar o vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, o que podera afetar
0 pagamento dos CRI.

Riscos do Regime Fiducidrio

N3o obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 14.430, a Medida Proviséria n°® 2.158-
35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo
Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagao ou afetacao”.

Embora a Lei 14.430, seja posterior a Medida Proviséria 2.158-35, de 2001, e especifica no que se
refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogagao expressa desta.
Nesse sentido, caso o dispositivo acima da Medida Proviséria 2.158-35 seja aplicado, as Debéntures
e os Direitos Creditérios Imobiliarios delas decorrentes poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora,
tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes
créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos créditos do
Patrimonio Separado. Nesta hipotese, é possivel que créditos do Patrimonio Separado ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante aqueles credores.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditérios
Imobilidrios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos
CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, banco liquidante e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacdo eletronico administrado pela B3. Desta
forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de
exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do patrimoénio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos
de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais
atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros na elaboragdao e formalizagcdao da
Escritura de Emissdo de Debéntures, de acordo com a legislacdo aplicavel, poderdo afetar o lastro do
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CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos
Titulares de CRI.

Eventuais mudangas na interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo aplicavel as emissdes de debéntures
e aos certificados de recebiveis do imobilidrios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
de forma a considerar a descaracterizacdo das Debéntures como lastro dos CRI, podem causar
impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudancgas na interpretacdo ou aplicagdo da
legislagao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias
fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacao, emissao, colocacao, custédia dos CRI para seus
titulares podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma
vez que, de acordo com o Termo de Securitizacdo, esses tributos constituirdo despesas de
responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdao no PatrimoOnio Separado.

O patriménio separado da Emissdo tem como principal fonte de recursos os Direitos Creditdrios
Imobiliarios

Qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobilidrios e do agronegdcio por
parte dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que,
nas operagoes de que participa, o patrimonio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos
termos de securitizagdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados, de modo que nao ha qualquer
garantia que os investidores nos CRI receberao a totalidade dos valores investidos.

O patrimonio liquido da Emissora, em 31 de dezembro de 2022 era de R$7.838.882,88 (sete milhdes,
oitocentos e trinta e oito mil, duzentos e oitocentos e oitenta e dois reais e oitenta e oito centavos) e,
portanto, inferior ao Valor Total da Emissdo. Nao ha garantias de que a Emissora dispora de recursos
ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patrimbnios separados, conforme previsto no artigo
28 da Lei 14.430.

Eventos de Vencimento Antecipado, resgate antecipado, amortizacdo extraordindria e de Eventos de
Liquidacdo do Patriménio Separado podem gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade
dos CRI

Caso se verifique a ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado, as Debéntures deverdo ser
pagas antecipadamente, o que podera causar perdas financeiras aos Titulares de CRI que poderdo
sofrer prejuizos em razdao de eventual tributacdo, inclusive, conforme o caso, em razdao da eventual
aplicagcdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos
Titulares de CRI, decorrente da reducao do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderao, observadas as condigdes descritas no Termo de Securitizagdo, ser objeto de resgate
antecipado e/ou de amortizagao extraordinaria.

A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipétese um Evento de Retengdo de Tributos (conforme
definido no Termo de Securitizacdo), realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures e
0 Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario.

Ademais, diante da efetiva instauracdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos
termos do Termo de Securitizacdo, a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Obrigatdrio Total
dos CRI.

Ainda, diante da efetiva instauracdo da Amortizagao Extraordinaria das Debéntures pela Devedora,
nos termos do Termo de Securitizacdo, a Emissora devera realizar a Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria.
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Por fim, caso a Devedora apresente uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a
Emissora devera, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do Comunicado de Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, apresentar uma Oferta de Resgate Antecipado.

Em qualquer dessas hipoteses, os Titulares de CRI resgatados ou que tiverem seus CRI amortizados
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI, ndao sendo devida pela Emissora ou
Devedora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Para mais informacgoes sobre a operacionalizacdao do Resgate Antecipado Obrigatorio por Evento
Tributario, do Resgate Antecipado Obrigatoério Total dos CRI, da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria dos CRI, da Oferta de Resgate Antecipado e do Resgate Antecipado dos CRI pelo
Vencimento Antecipado das Debéntures, veja as Clausulas 6. Resgate Antecipado Obrigatério
por Evento Tributario, Resgate Antecipado Obrigatorio Total dos CRI, Amortizacdo
Extraordinadria e Oferta de Resgate Antecipado” e "7. Resgate Antecipado dos CRI pelo
Vencimento Antecipado das Debéntures” do Termo de Securitizacdo, anexo a este Prospecto.

Ademais, na hipétese de indisponibilidade ou auséncia de apuracao ou divulgacao da Taxa DI, ou de
indisponibilidade do IPCA, sem que a Emissora, mediante aprovacao dos Titulares de CRI, e a
Devedora cheguem a um consenso sobre o indice que devera substitui-los, as Debéntures da
respectiva série deverdo ser resgatadas antecipadamente pela Devedora, o que podera causar perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Por fim, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado, podera nao
haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e
prazos previstos para cumprimento do processo de convocacao e realizacdo da Assembleia Especial
de Investidores que deliberara sobre os Eventos de Liquidagao do Patrimbnio Separado, ndo é possivel
assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidagao do Patrimonio Separado ocorrera em tempo
habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos
Titulares de CRI.

Riscos da Oferta

Risco de ndo cumprimento de Condicoes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto) prevé diversas CondicGes Precedentes
(conforme definido neste Prospecto) que devem ser satisfeitas até a data da concessdo do registro
automatico da Oferta na CVM ou até a data da liquidacdo financeira dos CRI, conforme o caso. Na
hipétese do ndo atendimento das Condigdes Precedentes, os Coordenadores da Oferta poderdo decidir
pela ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores da Oferta decidam pela ndao continuidade da
Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com
o consequente cancelamento da Oferta, nos termos do artigo 70, §49, da Resolugdao CVM 160. Em
caso de cancelamento da Oferta, todos as intencdes de investimentos serdo automaticamente
canceladas e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores da Oferta ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A Oferta serd realizada em até quatro séries, sendo que a alocacdo dos CRI entre as séries serd
definida no Procedimento de Bookbuilding, o que pode afetar a liquidez da série com menor alocacdo

O numero de CRI a ser alocado em cada série da Emissdo serd definido de acordo com a demanda
dos CRI pelos Investidores, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding, observado que a
alocagao dos CRI entre as séries ocorrera por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual série
em que for verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada
adversamente. Neste cenario, os Investidores que subscreverem e integralizarem a série em que sua
demanda verificada for menor poderao enfrentar dificuldade na revenda dos CRI a ele alocados no
mercado secundario.
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Risco Relacionado a Colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, desde que haja a colocagdo do
Montante Minimo. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com a
Devedora e os Coordenadores da Oferta, podera decidir por reduzir o valor da Oferta até um montante
equivalente entre o Montante Minimo e o Valor Total da Emissdo. A eventual Distribuicao Parcial da
Oferta podera implicar na reducdo da liquidez dos CRI no mercado secundario, o que podera dificultar
a revenda do papel pelos Investidores que forem alocados no ambito da Oferta, reduzindo, assim, a
realizacao das expectativas de rentabilidade dos Titulares de CRI quando da negociacao dos CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e da Devedora
e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e da
Devedora

As informacoes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora ndo foram objeto de diligéncia
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia
das informacgodes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora
e da Devedora. Adicionalmente, nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a
consisténcia das informacbes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora com
aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora.
Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e da
Devedora incorporados podem conter imprecisdes que podem induzir o Investidor em erro quando da
tomada de decisao.

Auséncia de manifestacdo dos Auditores Independentes da Devedora com relacdo as informacoes do
Formulario de Referéncia da Devedora

As demonstracdes financeiras da Devedora, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2022, 2021 e 2020, bem como as Informagdes Trimestrais - ITR, referentes ao periodo
de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023, incorporadas por referéncia a este Prospecto,
foram, respectivamente, objeto de auditoria e revisdao por parte dos Auditores Independentes da
Devedora.

O Formulario de Referéncia da Devedora, incorporado por referéncia a este Prospecto, ndo é um
documento que acompanha as demonstragdes financeiras auditadas ou as Informacgdes Trimestrais -
ITR revisadas da Devedora de acordo com a NBC TA 720 - “Responsabilidade do auditor em relagao
a outras informagdes” e, desta forma, nao foi objeto de procedimentos de auditoria, revisao ou
qualquer outro tipo de procedimento previamente acordado no dmbito da presente Oferta.

Consequentemente, as informacbes fornecidas no Formulario de Referéncia da Devedora podem
conter imprecisdes que podem impactar negativamente o retorno esperado pelos investidores em
razao da aquisicao dos CRI.

Auséncia de manifestacdo dos Auditores Independentes da Emissora com relacdo as informacdes do
Formulario de Referéncia da Emissora

As demonstragoes financeiras da Emissora, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2022, 2021 e 2020, incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram,
respectivamente, objeto de auditoria por parte dos Auditores Independentes da Emissora.

O Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto, ndo é um
documento que acompanha as demonstragoes financeiras auditadas e, desta forma, nao foi objeto de
procedimentos de auditoria, revisao ou qualquer outro tipo de procedimento previamente acordado
no ambito da presente Oferta.

Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora podem conter
imprecisdes que podem impactar negativamente o retorno esperado pelos investidores em razdo da
aquisicao dos CRI.
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N&o foi verificada a consisténcia de algumas das informacées financeiras constantes neste Prospecto
e, desta forma, algumas das informacoes financeiras constantes neste Prospecto podem ndo ser
consistentes com as respectivas demonstracées financeiras auditadas por auditores independentes

N3o foi verificada a consisténcia das informacdes financeiras da Devedora referentes aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021 e 2020, constantes deste Prospecto, podendo tais
informagdes ndo ser consistentes com as respectivas demonstragdes financeiras auditadas pelos
auditores independentes da Devedora.

Consequentemente, as informacbes financeiras da Devedora para os exercicios em referéncia,
constantes deste Prospecto, cuja consisténcia ndo foi verificada, podem conter imprecisdes que podem
induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdao de investimento.

Falta de liquidez dos CRI no mercado secunddario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existir3,
no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posigcoes
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienagao dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular.

A participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta podera afetar
adversamente a liquidez dos CRI no mercado secundario

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderao ser aceitas na Oferta intengdes de investimento de
Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que pode promover a reducao da liquidez esperada
dos CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por manter
estes CRI fora de circulagao. A Emissora nao tem como garantir que a aquisicdao dos CRI por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estes CRI fora
de circulacao reduzindo a liquidez esperada dos CRA. Neste cenario, os Investidores poderdo enfrentar
dificuldade na revenda dos CRI a ele alocados no mercado secundario.

Risco em funcdo do registro automatico da Oferta na CVM e dispensa de andlise prévia da Oferta pela
ANBIMA no dmbito do Acordo de Cooperacdo Técnica celebrado entre CVM/ANBIMA para registro de
ofertas publicas

A Oferta nao foi objeto de andlise prévia pela CVM, de forma que sera registrada automaticamente perante
a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160; bem como ndo foi objeto de andlise prévia pela ANBIMA,
sendo registrada perante a ANBIMA somente apds o envio do Anuncio de Encerramento da Oferta a CVM.
A Oferta estd também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos
normalmente observados em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, com os
quais os investidores usuais do mercado de capitais possam estar familiarizados. Dessa forma, no ambito
da Oferta ndo sao conferidas aos Investidores todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a
investidores que ndo sejam investidores profissionais e qualificados e/ou a investidores que investem em
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios registradas perante a CVM, de forma que os
Investidores podem estar sujeitos a riscos adicionais a que nao estariam caso a Oferta fosse objeto de
analise prévia pela CVM e/ou pela ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI, no ambito
da Oferta, devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacao
financeira e as atividades da Emissora.
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Riscos dos CRI

Risco decorrente da Auséncia de Garantias nos CRI

Além da constituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos do Patrimoénio Separado, ndo foi e nem
sera constituida nenhuma garantia para garantir o adimplemento dos CRI, cuja execucdao podera
requerer eventual envio de notificacdes e/ou obtengdo de anuéncias dos referidos devedores. Assim,
0 ndao pagamento pela Emissora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo, e/ou a nao adogao das referidas medidas poderao gerar um efeito material adverso aos
Titulares de CRI.

Descasamento da Taxa DI a ser utilizada para o pagamento da Remuneracdo dos CRI

Todos os pagamentos devidos aos Titulares de CRI serdo realizados com base no DI divulgado e
vigente quando do calculo e pagamento dos valores devidos pela Devedora a Emissora no ambito das
Debéntures. Nesse sentido, os valores da Remuneragao, a ser pagos aos Titulares de CRI nos termos
do Termo de Securitizagao poderao diferir dos valores que seriam pagos caso referidos valores fossem
calculados com base no periodo compreendido exatamente no intervalo entre a data de inicio e de
término do respectivo Periodo de Capitalizagdo, o que podera significar um impacto financeiro adverso
aos Titulares de CRI.

Risco relacionado a adocdo da Taxa DI para calculo da Remuneracdo dos CRI

Com relagdo aos CRI, a Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula
a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é
a Taxa DI divulgada pela B3. A referida simula decorreu do julgamento de acbes judiciais em que se
discutia a validade da aplicagao da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operacoes
bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Sumula n® 176 vir a ser
aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de remuneragdo
dos CRI ou de seu lastro, ou ainda, que a remuneracdo das Debéntures deve ser limitada a taxa de
1% (um por cento) ao més. Em se concretizando referida hipotese, o indice que vier a ser indicado
pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI, podera (i) ampliar o descasamento entre os juros das
Debéntures e a Remuneragdo dos CRI; e/ou (ii) conceder aos Titulares de CRI juros remuneratorios
inferiores a atual Remuneracdo, bem como limitar a aplicacdo de fator de juros limitado a 1% (um
por cento) ao més, nos termos da legislacdo brasileira aplicavel a fixacdo de juros remuneratorios.

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI e/ou na classificacdo de risco da Devedora
podera dificultar a captacdo de recursos pela Devedora, bem como acarretar reducdo de liquidez dos
CRI para negociacdo no mercado secundario e impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e/ou, a
Devedora sao levados em consideragdo, tais como sua condicao financeira, administracao e
desempenho. Sdo analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacdes
assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os fatores politico-econémicos que podem afetar a
condicao financeira da Emissora e/ou da Devedora. Adicionalmente, pode afetar tal classificacdo de
risco a eventual reducado de rating soberano do Brasil.

Dessa forma, as classificagoes de risco representam uma opinido quanto as condicées da Devedora
de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo
estipulado relativos a amortizagdo e Remuneragdo dos CRI, sendo que, caso a classificagdo de risco
originalmente atribuida seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras
emissodes de titulos e valores mobilidrios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo
relevante nos resultados e nas operacdes da Devedora e na sua capacidade de honrar com as
obrigac0es relativas a Oferta.
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Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de
ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a
regulamentagdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a
determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagbes de risco obtidas com
relagdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo
vir a afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

Risco de qudérum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI podera ser obrigado a
acatar as decisbes deliberadas em Assembleia Especial de Investidores

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRI sdo aprovadas
por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes, desde que presentes, no
minimo, de 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacdo de ambas as séries, e, em certos casos, ha
a exigéncia de quorum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacdo e da legislagdo pertinente.
O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias
ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular
de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores.
Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares de
CRI poderdo ser afetadas negativamente em razao da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a
eventual impacto negativo para os Titulares de CRI que terdao que acatar determinadas decisdes
contrarias ao seu interesse.

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicao do regime fiducidrio dos CRI e
integrardo o PatrimoOnio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Emissora, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora, em Investimentos Permitidos (conforme abaixo definido),
sendo certo que a Emissora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nao terao
qualquer responsabilidade com relacdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacbes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressao deliberada ou negligéncia) no investimento, reinvestimento ou liquidagao
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos
oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo automaticamente
o0 Fundo de Despesas.

Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os Investimentos
Permitidos estdo sujeitos a perdas decorrentes da variacdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da
classificagdo de investimento, fatores econémicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos
aos Titulares de CRI.

Riscos relacionados ao mercado de securitizacao

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdao considera um conjunto
de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo
por diretrizes a legislacao em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagcdo a estruturas de securitizacdo, em
situacOes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda financeira por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os
CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de
quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razao.
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Alteracoes na legislacdo tributdria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributarias podem
afetar o rendimento dos CRI

Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteracoes
na legislagdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI; (ii)
a criagdo de novos tributos; (iii) mudancas na interpretacdo ou aplicagdo da legislagao tributaria por parte
dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacao desses tribunais ou autoridades sobre
a estrutura de outras emissbes semelhantes a emissdao dos CRI anteriormente realizadas de acordo com
a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retencao de tributos fiquem obrigados
a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operagdes anteriores; ou (v) outras exigéncias
fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emissao, colocacdo, custddia ou liquidagao dos CRI
e que podem ser impostas até o final do quinto ano contado da data de liquidacdo dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagdo, os impostos diretos e indiretos aplicaveis
conforme legislacdo tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI,
e ndo incidirdo no Patrimonio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos para fazer frente ao
pagamento de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI planejado pelos Investidores.

A Emissora e os Coordenadores da Oferta recomendam aos Investidores que consultem
seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI,
especialmente no que se refere ao tratamento tributario especifico a que estarao sujeitos
com relacao aos investimentos em CRI.

Riscos relacionados & Emissora

A Emissora poderd estar sujeita a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os créditos que compdem o Patrimonio Separado,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagoes
assumidas junto aos Titulares de CRI.

Riscos Relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

A totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento
de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimonio Separado, desde que devidamente apurado e comprovados em sentenca judicial
transitada em julgado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o
patrimonio da Emissora podera ndo ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

Importincia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuicdo e
gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico destes produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a capacidade de geracdo de resultado da Emissora. Eventual incapacidade da Emissora de
manter a prestacdo de servigcos com qualidade pode impactar a gestdao dos direitos creditérios que
servem de lastro para os CRI. Caso tal cenario se concretize, eventuais falhas na realizagdo desses
ativos podera impactar as rentabilidades esperadas pelos Titulares de CRI de forma negativa.
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Manutencdo do registro de companhia securitizadora

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos imobiliarios e do agronegdcio por meio da emissao
de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegécio depende da manutencgdo de seu registro de
companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo
atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizagao
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdo dos CRI e/ou a funcdo da Emissora
no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI.

Originacdo de novos negdcios ou reducdo de demanda por CRI

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do agronegdcio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua emissdo. No que se refere a
originagdo, a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto de
securitizagcdo imobiliaria e do agronegocio. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Por exemplo,
alteragbes na legislagdo tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores
poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Caso a Emissora ndao consiga
identificar projetos de securitizagao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdao de
CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada. Eventual incapacidade da Emissora de
manter a prestacdao de servicos com qualidade pode impactar a gestdo dos direitos creditorios que
servem de lastro para os CRI. Caso tal cenario se concretize, eventuais falhas na realizagdo desses
ativos podera impactar as rentabilidades esperadas pelos Titulares de CRI de forma negativa.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
que a Emissora necessitar e, caso haja, as condicdes desta captacao poderiam afetar o desempenho
da Emissora. Eventual incapacidade da Emissora de manter a prestacdo de servicos com qualidade
pode impactar a gestao dos direitos creditérios que servem de lastro para os CRI. Caso tal cenario se
concretize, eventuais falhas na realizagdo desses ativos podera impactar as rentabilidades esperadas
pelos Titulares de CRI de forma negativa.

O objeto da Emissora e o Patrimbnio Separado

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditorios imobilidrios passiveis de securitizagao por
meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugao
CVM 60, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O patrimdnio separado de cada emissao
tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso
ou falta de pagamento dos créditos imobilidrios por parte dos devedores a Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de
CRI.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

Conjuntura econémica

Os negécios da Devedora poderdo ser prejudicados por alteragdes da conjuntura econémica nacional
ou mundial, incluindo inflacdo, taxas de juros, valorizacdo ou desvalorizacdo de moedas,
disponibilidade dos mercados de capital, taxas de gastos do consumidor, disponibilidade de energia e
custos (inclusive sobretaxas de combustivel) e efeitos de iniciativas governamentais para administrar
a conjuntura econOmica. Quaisquer das referidas alteracGes poderiam prejudicar a demanda de
produtos nos mercados doméstico e externo ou o custo e a disponibilidade das matérias-primas que
a Devedora necessita, ingredientes culinarios e materiais de embalagem, prejudicando, dessa forma,
os resultados financeiros da Devedora.
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As interrupcbes nos mercados de crédito e em outros mercados financeiros e a deterioracdo da
conjuntura econémica nacional e mundial poderdo, entre outras coisas: (i) ter impacto negativo sobre
a demanda global por produtos proteicos, o que poderia acarretar a reducdao de vendas, lucro
operacional e fluxos de caixa; (ii) fazer com que os clientes ou consumidores finais deixem de
consumir os produtos da Devedora em favor de produtos mais baratos; (iii) dificultar ou encarecer a
obtencdo de financiamento para as operagdes ou investimentos ou refinanciamento da divida da
Devedora no futuro; (iv) fazer com que os credores modifiquem suas politicas de risco de crédito e
dificultem ou encarecam a concessao de qualquer renegociacao ou disputa de obrigacdes de natureza
técnica ou de outra natureza nos termos dos contratos de divida, caso a Devedora venha a pleitea-
las no futuro; (v) prejudicar a situagao financeira de alguns clientes ou fornecedores da Devedora; e
(vi) diminuir o valor dos investimentos da Devedora.

Caso quaisquer desses eventos se materialize e afete adversamente a capacidade da Devedora de
honrar com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures, nada garante que nao
haverd o comprometimento do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do
investimento realizado pelos Titulares de CRI.

Riscos relacionados as condicées econbémicas e politicas do Brasil podem afetar negativamente os
negoécios da Emissora e da Devedora

O governo brasileiro exerce e continuara a exercer, influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essas influéncias, assim como as condigdes politicas e econOmicas do pais, poderiam afetar
negativamente as atividades da Emissora e da Devedora. As acdes do governo para controlar a
inflagdo e outras regulamentagdes e politicas tém envolvido, entre outras medidas, aumentos ou
diminuicdo nas taxas de juros, mudangas na politica fiscal, controle de precos, desvalorizacbes e
valorizagOes cambiais, controle de capitais, limites a importacdes, entre outras agdes. As atividades
da Emissora e da Devedora, assim como sua situacao financeira e resultados operacionais, podem ser
adversamente afetados por mudangas em politicas e regulamentagdes governamentais envolvendo,
ou afetando, fatores tais como: (i)Politica monetaria e taxas de juros; (ii) Controles cambiais e
restricdes a remessas internacionais; (ili)Flutuacbes na taxa de cédmbio; (iv) Mudangas fiscais e
tributarias; (v) Liquidez do mercado financeiro e de capitais brasileiro; (vi) Taxas de juros; (vii)
Inflacdo; (viii) Escassez de energia; e (ix) Politica fiscal.

Incertezas relacionadas a possibilidade de o governo brasileiro implementar, no futuro, mudancas
politicas e regulamentagdes que envolvam ou afetem os fatores mencionados acima, entre outros,
podem contribuir para um cenario de incerteza econémica no pais e de alta volatilidade no mercado
nacional de valores mobilidrios, assim como em valores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras no exterior. Essa incerteza e outros eventos futuros que afetem a economia brasileira, além
de outras medidas adotadas pelo governo, podem afetar negativamente as operacdes da Devedora e
seus resultados operacionais.

A Emissora e a Devedora ndao podem prever se, ou quando, novas politicas fiscais, monetarias e de
taxas de cambio serdo adotadas pelo governo brasileiro, ou mesmo se tais politicas irdo de fato afetar
a economia do pais, as operagoes, a situacdo financeira e os resultados operacionais da Emissora e
da Devedora.

Caso quaisquer desses eventos se materialize e afete adversamente a capacidade da Devedora de
honrar com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures, nada garante que nao
haverd o comprometimento do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do
investimento realizado pelos Titulares de CRI.

A inflacdo e os esforcos do governo brasileiro de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflacdo extremamente altos. A inflacdo e algumas medidas
tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a especulacdo sobre
eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a
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economia brasileira, contribuindo para a incerteza economica existente no Brasil. As medidas do
governo brasileiro para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico.

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducao das taxas de juros, intervencao no mercado
de cdmbio e no mercado de titulos e valores mobilidrios para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear aumento de inflagdo. Se o Brasil experimentar inflacdo elevada no futuro, a Devedora e
a Emissora poderdo nao ser capazes de reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores
para compensar os efeitos da inflacdo sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar suas
condicOes financeiras.

Caso quaisquer desses eventos se materialize e afete adversamente a capacidade da Devedora de
honrar com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures, nada garante que nao
haverd o comprometimento do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do
investimento realizado pelos Titulares de CRI.

A instabilidade cambial

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relacdao ao Délar e outras moedas fortes ao longo
das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos
planos econOomicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizacGes repentinas,
minidesvalorizacGes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal),
sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos
em tempos, houve flutuagoes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Délar e outras moedas.
N3o se pode assegurar que a desvalorizacdo ou a valorizagdo do Real frente ao Délar e outras moedas
ndo terad um efeito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora.

As desvalorizagcdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem
como os resultados da Emissora e da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco
de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros
internacionais e determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas.
Por outro lado, a valorizacdo do Real frente ao Ddlar pode levar a deterioragdo das contas correntes
do pais e da balanca de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto
interno bruto gerado pela exportacao.

Caso quaisquer desses eventos se materialize, a Devedora e a Emissora poderdo ndo ser capazes de
reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos desses eventos
sobre a sua estrutura de custos, o que poderda afetar suas condicdes financeiras, afetando
adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros assumidos no
ambito das Debéntures e comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a
retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

Alteracboes na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa
de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar a oferta de moeda no
pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a
politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o
que pode causar a reducao da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producao
de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negdcios da Emissora.
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Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da
inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem
como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Emissora e da
Devedora.

Caso quaisquer desses eventos se materialize, a Devedora e a Emissora poderdao nao ser capazes de
reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos desses eventos
sobre a sua estrutura de custos, o que poderd afetar suas condicdes financeiras, afetando
adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros assumidos no
ambito das Debéntures e comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a
retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora € a
Devedora

Uma eventual redugao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango
de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e as atuais
desaceleracdes das economias europeias e americana podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja
obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Emissora e a
Devedora. Caso quaisquer desses eventos se materialize, a Devedora e a Emissora poderao ndo ser
capazes de reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos
desses eventos sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar suas condicGes financeiras,
afetando adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros
assumidos no ambito das Debéntures e comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo,
portanto, a retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, especialmente os Estados Unidos e paises
de economia emergente, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
escalas, pelas condicbes econ6micas e de mercado de outros paises, incluindo outros paises da
América Latina e paises de economia emergente. Embora a conjuntura econémica nesses paises possa
ser significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagcdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobilidrios de emissores brasileiros.

A economia brasileira também é afetada por condigdes econémicas e de mercado internacionais de
modo geral, especialmente condices econdmicas e de mercado dos Estados Unidos. Os precos das
acdes na B3, por exemplo, historicamente foram sensiveis a flutuagdes das taxas de juros dos Estados
Unidos, bem como as variagdes dos principais indices de agdes norte-americanos. Ainda, reducdes na
oferta de crédito e a deterioragdo das condigbes econdmicas em outros paises, podem prejudicar os
precos de mercado dos valores mobiliarios brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises de mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de recursos do Brasil e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro
trimestre de 2008 resultou em uma recessao global, com vérios efeitos que, direta ou indiretamente,
prejudicaram os mercados financeiros e da economia brasileira.

Qualquer um desses fatores pode afetar negativamente o preco de mercado dos titulos mobiliarios e

tornar mais dificil acessar os mercados de capitais e o financiamento de operagdes no futuro em
termos aceitaveis.
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios da Emissora e da Devedora, seus
resultados e operacoes

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando, o desempenho
da economia do pais. A crise politica afetou a confianga dos investidores e a populacdo em geral, o
que resultou na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

A recente instabilidade econ6mica no Brasil contribuiu para a reducdo da confianga do mercado na
economia brasileira e para o agravamento da situacdo do ambiente politico interno.

Além disso, Luis Inacio Lula da Silva foi eleito presidente em outubro de 2022, para o mandato de
quatro anos iniciado em 2023. As incertezas em relagdo a implementagdao, pelo novo governo,
principalmente considerando que a maioria eleita para o legislativo federal é de partido de oposicao
ao presidente eleito, de mudancas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como
o clima politico instaurado apds as eleigdes, podem contribuir para a instabilidade econ6mica. Essas
incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

O presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
conducdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagbes e o desempenho
financeiro das empresas, incluindo os da Emissora e os da Devedora.

A Emissora e a Devedora ndao podem prever quais politicas o presidente ird adotar, muito menos se
tais politicas ou mudangas nas politicas atuais poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e a
Devedora ou sobre a economia brasileira. Tais acontecimentos podem ter um efeito adverso relevante
sobre os negobcios, resultados operacionais, situacdao financeira e perspectivas da Emissora e a
Devedora. Historicamente, o cenario politico no Brasil influenciou o desempenho da economia
brasileira. Em particular, crises politicas afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral,
o que afetou adversamente o desenvolvimento econdmico no Brasil.

Caso quaisquer desses eventos se materialize, os Investidores poderao encontrar dificuldade em
revender os CRI a eles alocados. Ademais, caso as condicOes financeiras da Devedora sejam afetas,
nao se pode garantir que a Devedora honrard com os compromissos financeiros assumidos no ambito
das Debéntures e comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno
do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

Risco relativo ao conflito entre Federacdo Russa e Ucrdnia e em relacdo a Israel e o grupo sunita
Hamas

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e,
por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federagao
Russa e a Ucrania traz como risco uma nova alta nos precos do commodities agricolas, ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizacdo do ddlar, o que causaria ainda mais presséao inflacionaria e
poderia dificultar a retomada econ6mica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commaodities agricolas, de modo
que, havendo reajuste para cima do preco dos grdos devido a alta procura, a demanda pela producdo
brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de producdo e a consequente possibilidade de
negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportagdo e elevam-se os precos internos, o que gera ainda
mais pressao inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegocio brasileiro é altamente
dependente de fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricacdo sdo importados,
principalmente, da Federagdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrussia e
Republica Popular da China); dessa forma, a mudanca na politica de exportacdo desses produtos
podera impactar negativamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais
brasileiro.
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Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino "Hamas” lancou um ataque
contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o langamento de foguetes e
a invasdo ao territorio israelense por terra e mar. Tal conflito pode afetar diretamente, por exemplo,
o prego dos combustiveis fosseis, culminando na inflagdo dos seus pregos, encarecendo a produgao e
custos logisticos, bem como a maior oscilagdo do ddlar, acarretando possiveis impactos adversos na
cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como pelo aumento dos custos de producdo.

Nesse sentido, a incerteza da economia global estd produzindo e/ou podera produzir uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuagGes de precgos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo
da economia global, flutuagcdo em taxas de cdmbio e inflagdo, impactar negativamente a cadeia de
fornecimento de suprimentos de matéria-prima, com consequente aumento inflacionarios e de taxas
e juros sobre as mercadorias, entre outras, e que podem afetar negativamente a situacao financeira
da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

O surto de doencas transmissiveis, como a COVID-19, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia mundial € a economia brasileira,
impactando o mercado de negociacdo dos valores mobilidrios emitidos pela e/ou lastreados em titulos
de emissdo da Devedora

Surtos de doencgas que afetam o comportamento das pessoas, como a COVID-19, o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio - MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave - SARS, podem ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global e local, nas industrias mundiais e locais, na economia mundial e brasileira, nos
resultados da Devedora e nas agbes de sua emissao.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos mundiais ou locais pode diminuir o interesse de investidores nacionais e estrangeiros
em valores mobilidrios de emissores brasileiros, incluindo os valores mobilidrios de emissdo da
Devedora, o que pode afetar adversamente o preco de mercado de tais valores mobilidrios e também
pode dificultar o acesso ao mercado de capitais e financiamento das operacdes da Devedora no futuro
em termos aceitaveis.

Caso quaisquer desses eventos se materialize, a Devedora e a Emissora poderao ndo ser capazes de
reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos desses eventos
sobre a sua estrutura de custos, o que poderd afetar suas condigdes financeiras, afetando
adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros assumidos no
ambito das Debéntures e comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a
retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas,
a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao
a quaisquer anuncios relacionados a oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos
a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico de distribuicdo da Oferta:

# Eventos Data Prevista(1)(?

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
Divulgagdo do Aviso ao Mercado.

1 Disponibilizagdo da Lamina da Oferta. 29 de novembro de 2023
Disponibilizacao deste Prospecto Preliminar.

Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow).

2 Inicio do Periodo de Reserva. 6 de dezembro de 2023

3 Encerramento do Periodo de Reserva. 14 de dezembro de 2023

Realizagdo do Procedimento Bookbuilding
4 15 de dezembro de 2023
Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM.
5 Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio. 20 de dezembro de 2023

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo.

6 Data de liquidacao financeira dos CRI. 21 de dezembro de 2023
7 Data maxima para disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento. 18 de junho de 2024
® Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagoes a

critério da Emissora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada pela Emissora
e pelos Coordenadores da Oferta ao mercado e a CVM. Ainda, caso ocorram alterages das circunstancias, revogagdo ou modificagdo da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores da Oferta, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (@) estiver se processando em condicOes diversas das constantes da Resolucao CVM 160
ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a requlamentagao
da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
ou indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

Os Coordenadores da Oferta e a Emissora deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-
Ihes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util
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subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. Os
Coordenadores da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacbes da oferta, de que o Investidor estd ciente de que a oferta foi suspensa e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE OS
EFEITOS DE EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, VEJA O ITEM 7.3 DA SECAO “7.
RESTRICOES A DIREITO DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA"”, DESTE PROSPECTO.

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdao junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral

Colocacdo. Os CRI serao objeto de distribuicdo publica, sob o rito automatico de registro, nos termos
do artigo 26, VIII, alinea “c”, item “3”, e artigo 27, da Resolucdo CVM 160, e observada a dispensa
concedida pela Superintendéncia de Securitizagdo e Agronegdécio (SSE), por meio do Oficio n©
145/2023/CVM/SSE/DSEC, nos termos do paragrafo Unico, artigo 4° do Anexo Normativo I da
Resolucao CVM 60, destinada aos Investidores, com a intermediacao dos Coordenadores da Oferta,
sob o regime misto de garantia firme e melhores esforcos de colocagao, sendo que: (i)
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), correspondentes a 400.000 (quatrocentos mil)
CRI na Data de Emissdo dos CRI, serdo colocados sob o regime de garantia firme; e (ii) até
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondentes a até 200.000 (duzentos mil) CRI
na Data de Emissdao dos CRI, serdo colocados sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
observados os termos e condigdes descritos no Contrato de Distribuicdo e no Termo de Securitizagao.

Plano de Distribuicdo. A Oferta sera conduzida pelos Coordenadores da Oferta conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160, podendo contar com a
participacdao de Participantes Especiais ("Plano de Distribuicdo"), ndo havendo qualquer limitagdo em
relacdo a quantidade de Investidores a serem acessados pelos Coordenadores da Oferta, sendo
possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo de CRI por qualquer nimero de investidores, respeitado o
Publico-Alvo.

O Plano de Distribuicdo deve assegurar: (i) que o tratamento conferido aos investidores seja
equitativo; e (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo.

Nos termos do artigo 57 da Resolugao CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da divulgagao do
aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”), deste Prospecto e da Ldmina da Oferta, podendo
os Coordenadores da Oferta realizar esforcos de venda dos CRI por meio da divulgacdo dos
documentos publicitédrios da Oferta e apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado em comum acordo com a Emissora e Devedora ("Oferta a Mercado”).

Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as divulgagdes das informagdes requeridas pela CVM,
devem ser feitas com destaque e sem restricbes de acesso na pagina da rede mundial de
computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores da Oferta; (iii) da B3; e (iv) da CVM.
Adicionalmente, a critério dos Coordenadores da Oferta, da Emissora e da Devedora, a divulgacdo da
Oferta podera ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessarios para atender os fins
da Oferta, observados os termos da regulamentacdo da CVM, inclusive a Resolugcdo CVM 160 (“Meios

4 14

de Divulgacao”).

Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, deste Prospecto e da Ladmina da Oferta, o
Coordenador Lider encaminhara a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM e a B3,
versdo eletrbnica do Aviso ao Mercado, deste Prospecto e da Ladmina da Oferta, sem quaisquer
restricoes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.
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Apés o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Emissora, a Devedora e aos Coordenadores da Oferta
dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacdo de material de carater explicativo
e educacional, de material publicitario, de apresentacdo a investidores e entrevistas na midia,
observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolugdo
CVM 160.

Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, podera ser aceita a participagao
de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

Serao consideradas “Pessoas Vinculadas” para fins desta Oferta: (@) os controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores do consoércio de distribuicdo e da Emissora, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por
eles controladas direta ou indiretamente; (b) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagao ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (d) assessores de investimento que prestem servigos
as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacdao de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no @mbito
da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (g) conjuges ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(b)” a “(e)”; e (h) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do inciso XVI, do artigo 2° da Resolucdo
CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdao da CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, ndo sera permitida a colocacdo de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo suas intengdes de investimento de Pessoas Vinculadas recebidas no ambito da Oferta
automatica e integralmente canceladas, observado do disposto abaixo.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 19, da Resolucdo CVM 160, a vedacao de colocacao as Pessoas
Vinculadas disposta acima, ndo se aplica: (i) as instituices financeiras contratadas como formadores
de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo
que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de
investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que
a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que,
considerando o cancelamento previsto acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas,
a demanda remanescente fique inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada. Nesta hipotese, a
colocacdao dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagao integral junto
a pessoas ndo vinculadas dos CRI por elas demandados.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI inicialmente
ofertados, ndo havera limitacdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

OS COORDENADORES DA OFERTA ALERTAM QUE OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES
DE QUE A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA IMPACTAR ADVERSAMENTE A FORMACAO DAS
TAXAS FINAIS DA REMUNERACAO E QUE, CASO SEJA PERMITIDA A COLOCACAO PERANTE
PESSOAS VINCULADAS, NOS TERMOS ACIMA PREVISTOS, O INVESTIMENTO NOS CRI POR
INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DOS CRI
NO MERCADO SECUNDARIO.

Intencdes de Investimento. A intengao de investimento enviada/formalizada pelo Investidor constitui
ato de aceitacdo dos termos e condicbes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto: (i) em caso de
divergéncia relevante entre as informacfes constantes deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que
altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento, ou (ii)
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nas hipdteses de suspensdo, modificacdo e cancelamento da Oferta previstas neste Prospecto, nos
termos da Resolugdo CVM 160.

A intencdo de investimento a ser enviada/formalizada pelo Investidor devera: (i) conter as condigoes
de integralizacao e subscrigao dos CRI; (ii) possibilitar a identificacdo da condicao de Investidor como
Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaracao de que o Investidor obteve exemplar do Prospecto e da
Lamina da Oferta; e (iv) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que
a Oferta original foi alterada.

As inteng0es de investimento a serem enviadas/formalizadas pelos Investidores deverdo ser mantidas
a disposicdo da CVM nos termos do inciso XV do artigo 83 da Resolugao CVM 160.

OS COORDENADORES DA OFERTA RECOMENDAM AOS INVESTIDORES QUE: (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NA INTENGAO DE
INVESTIMENTO, EM ESPECIAL OS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA
E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO E NA LAMINA DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, QUE TRATA, DENTRE
OUTROS, SOBRE OS RISCOS AOS QUAIS A OFERTA ESTA EXPOSTA; E (II) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE ENVIAR/FORMALIZAR A SUA INTENCAO DE INVESTIMENTO, PARA VERIFICAR OS
PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA RESPECTIVA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA CADASTRO DO INVESTIDOR E EFETIVACAO DA RESERVA, INCLUINDO, SEM
LIMITACAO, PRAZOS ESTABELECIDOS PARA A ENVIO/FORMALIZACAO DA REFERIDA
INTENGAO E EVENTUAL NECESSIDADE DE DEPOSITO PREVIO DO INVESTIMENTO
PRETENDIDO.

Cada Coordenador disponibilizara o modelo aplicdvel de intengdo de investimento a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, que devera observar o disposto neste Prospecto, no
Contrato de Distribuicdo e no Termo de Securitizagdo, e, se aplicavel, ser assinado por qualquer meio
admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Antncio de Inicio, serdo
informados ao Investidor, pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu sua intencdo de
investimento, por meio de seu respectivo endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou
outro meio previamente acordado entre as partes: (@) a quantidade de CRI da(s) respectiva(s)
série(s) alocada ao Investidor; (b) a primeira Data de Integralizacdo; e (c) a taxa final da
Remuneracao da(s) respectiva(s) série(s) definida no Procedimento de Bookbuilding;

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE AS REGRAS E PROCEDIMENTOS RELATIVOS A COLETA DE
INTENCOES DE INVESTIMENTO, CONSULTAR A SECAO 8.5 DA SECAO "8. OUTRAS
CARACTERISTICAS DA OFERTA” DESTE PROSPECTO.

Os Investidores deverdo realizar a integralizagdo dos CRI pelo Preco de Integralizagdo (conforme
abaixo definido), mediante o pagamento a vista, na primeira Data de Integralizagdo, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis.

Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo publica dos CRI junto ao Publico-Alvo para a efetiva liquidagao
somente tera inicio, apés cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) cumprimento da
totalidade das Condigoes Precedentes (conforme definido abaixo), exceto as que expressamente forem
renunciadas pelos Coordenadores da Oferta, conforme termos e condicdes previstos no Contrato de
Distribuicdo; (ii) concessao do registro da Oferta pela CVM; e (iii) divulgacdo do Anuncio de Inicio
nos Meios de Divulgacdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdao do Andncio de Inicio.

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados: (i) na primeira Data de Integralizacdo,
pelo Valor Nominal Unitario dos CRI; e (ii) caso ocorra a integralizacdo dos CRI em datas subsequentes
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva série
acrescido da atualizacdo monetaria, exclusivamente no caso dos CRI da Quarta Série, e da
Remuneragdao dos CRI da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da respectiva série até a respectiva data de integralizacdo, nos termos do
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Termo de Securitizacdo (“Preco de Integralizacdo”). Os CRI poderdo ser colocados com agio ou
desagio, a ser definido, se for o caso, a critério dos Coordenadores da Oferta, no ato de subscrigdo
dos CRI sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio o desagio devera ser
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de
Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM 160, observado que ndo havera alteracéo
dos custos totais (custo all-in) da Devedora estabelecidos no Contrato de Distribuicdo. A subscricdo
dos CRI e, consequentemente das Debéntures, com agio ou desagio podera ocorrer inclusive mediante
a verificacdo de condicOes objetivas de mercado, tais como: (i) alteracdo da taxa SELIC, (ii) alteracdo
das taxas de juros dos titulos do tesouro nacional, ou (iii) alteracdo na Taxa DI, sendo certo que o
preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, a totalidade das Debéntures) da respectiva
série integralizados em cada Data de Integralizagdo dos CRI, nos termos do artigo 61 da Resolugdo
CVM 160, e observado, ainda, que, neste caso, a Emissora receberd, na respectiva Data de
Integralizacdo dos CRI, o mesmo valor que receberia caso a integralizacdo ocorresse pela integralidade
do Valor Nominal Unitario dos CRI.

O Preco de Integralizagdo sera pago a vista em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo dos
CRI, de acordo com os procedimentos da B3.

A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletronica disponivel — TED ou
outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora.

A transferéncia, a Devedora, dos valores obtidos com a colocacdo dos CRI no ambito da Oferta, sera
realizada apos o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizacdo dos CRI, de
acordo com os procedimentos da B3 para liquidacao da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a
integralizagdo dos CRI, nas respectivas Datas de Integralizagdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive),
considerando o horario local da cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo, ou no Dia Util
imediatamente posterior, caso tal liquidagao financeira ocorra a partir de 16:00 horas (inclusive), sem
a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou correcdo monetaria, na conta bancaria
de titularidade da Devedora indicada no Contrato de Distribuigao.

Distribuicao Parcial. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, desde que
haja a colocagdo de CRI equivalente ao Montante Minimo. Tendo em vista a possibilidade de
Distribuicdo Parcial, o Investidor podera, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
distribuicao:

(i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta, sendo que, se tal condigdo ndo se implementar e se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacdo da respectiva série, o
referido Preco de Integralizagao sera devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicao, observados
os procedimentos da B3 com relacdao aos CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3;
ou

(if) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e
menor que a totalidade dos CRI objeto da Oferta, definida conforme critério do proprio
Investidor, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacdo da respectiva série, o referido Preco de Integralizacao
sera devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observados os procedimentos da B3 com
relacdo aos CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os
Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese acima prevista, terdo direito a
restituicao integral dos valores dados em contrapartida aos CRI, conforme o disposto nos subitens
“(i)” e “(ii)” acima.
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Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da
totalidade dos CRI, o que ocorrer primeiro, sera divulgado o resultado da Oferta, nos termos do artigo
76 da Resolugdao CVM 160, por meio do Anuncio de Encerramento, nos Meios de Divulgagao.

Caso, no decorrer da Oferta, os Coordenadores da Oferta venham a exercer a Garantia Firme
(conforme abaixo definido), os Coordenadores da Oferta poderao revender os CRI adquiridos, inclusive
ao publico em geral.

PARA MAIS INFORM~AC6ES SOBRE A ePLICACf\O DO REEMBOLSO AOS INVESTIDORES, VEJA
O ITEM 7.3 DA SECAO “7. RESTRICOES A DIREITO DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA
OFERTA”, DESTE PROSPECTO.
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6. COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA
SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacoes acionarias
dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por
participacdo total e por espécie e classe)

O capital social da Emissora é composto por 400.000 (quatrocentas mil) acGes ordinarias, nominativas
e escriturais.

A Emissora tem como controladores diretos: (i) True One Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 29.267.914/0001-03, que detém 99% das acdes; e (ii) Cadéncia Participacbes Ltda, inscrita no
CNPJ sob 0 n© 29.215.105/0001-40, que detém 1% das acoes.

A Emissora tem como controladores indiretos: (i) Apice ParticipacSes Ltda, inscrita no CNPJ sob o n©
15.664.524/0001-54, que detém 96,34% das acoes da True One Participagdes S.A.; (ii) Vintage 1B
Participacdes - Eireli, inscrita no CNPJ sob o n® 29.223.952/0001-56, que detém 99,98% das acdes
da Cadéncia Participacdes Ltda.; (iii) Arley Custddio Fonseca, inscrito no Cadastro da Pessoa Fisica
do Ministério da Fazenda (“CPF”) sob o n°® 307.140.588-07, que detém 40% das acdes da Apice
Participagdes Ltda.; e (iv) Fernando Cesar Brasileiro, inscrito no CPF sob o n® 082.354.358-70, que
detém 60% das acOes da Apice Participagdes Ltda

6.2. Situacao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e
patrimoénio liquido) e os impactos da captacao de recursos da oferta na situacao patrimonial
e nos resultados da securitizadora, caso a emissao ndo conte com instituicao do regime
fiduciario

N3o aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no @mbito da presente Emissao, Regime Fiduciario
sobre os CRI.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricdo de eventuais restrigcoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Tendo em vista que a Devedora se enquadra como emissor frequente de valores mobiliarios de renda
fixa - EFRF, nos termos do artigo 38-A, inciso II, da Resolugdo CVM 80, observada a dispensa
concedida pela Superintendéncia de Securitizacdo e Agronegoécio (SSE), por meio do Oficio n©
145/2023/CVM/SSE/DSEC, nos termos do paragrafo Unico, artigo 4° do Anexo Normativo I da
Resolugdo CVM 60, ndo havera restrigdes a transferéncia dos CRI quando do encerramento da Oferta.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A Oferta e o investimento nos CRI é inadequada aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com
relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de certificados de recebiveis imobiliarios no
mercado secundario brasileiro € restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados a
Devedora e/ou ao seu mercado de atuacao; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operagao ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO “4.
FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 23 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO, E OS ITENS 4.1 E 4.2
DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucado a
respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta;
e (iif) os Coordenadores da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das intengdes de investimento, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condigoes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelos
Coordenadores da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem aos
Coordenadores da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacdo,
o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de
modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar
a sua adogao caso entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo dos CRI, os valores efetivamente integralizados serdo
devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo no prazo de 3 (trés) Dias Uteis.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A rescisao do Contrato de Distribuicdo decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes
signatarias, incluindo a ndo implementagdo das CondicGes Precedentes, ou de ndo verificacdo das
condicdes da Oferta, importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo
implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢cdes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e ndo estd sujeita a condicOes legitimas que dependam da Emissora, da
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolucdo CVM 160.

8.2. Eventual destinacdao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

Oferta N&o Institucional. O montante de 120.000 (cento e vinte mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por
cento) do Valor Total da Emissao, ou qualquer outro percentual superior, conforme venha a ser definido
pelos Coordenadores da Oferta da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a colocagdo publica para
Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao Institucional”). Os Coordenadores da Oferta, em comum
acordo com a Emissora e a Devedora, poderdo alterar a quantidade de CRI inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender
total ou parcialmente as intengdes de investimento enviadas/formalizadas pelos Investidores Ndo
Institucionais.

Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional: Caso o total de CRI objeto de intengdes de investimento
enviadas/formalizadas por Investidores Ndo Institucionais validas e admitidas seja igual ou inferior a
120.000 (cento e vinte mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissdo, ou qualquer
outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidas todas as intencdes de investimento enviadas/formalizadas por Investidores
Ndo Institucionais admitidas nos termos acima, e os CRI remanescentes serdao destinados aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional (conforme abaixo definido).

Sem prejuizo do disposto acima: (i) caso a totalidade das intencbes de investimento
enviadas/formalizadas por Investidores N&o Institucionais validas e admitidas seja superior 120.000
(cento e vinte mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissdo, ou qualquer outro
percentual, conforme definido pelos Coordenadores da Oferta, e (ii) os Coordenadores da Oferta, em
comum acordo com a Emissora e a Devedora, decidam por nao alterar a quantidade de CRI
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, sera realizado o rateio dos CRI proporcionalmente
ao montante de CRI indicado nas respectivas intengdes de investimento enviadas/formalizadas por
Investidores Nao Institucionais admitidas nos termos acima, nao sendo consideradas fragdes de CRI,
sendo certo que o eventual arredondamento sera realizado para baixo até o nimero inteiro.

As relagdes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores da Oferta, da Devedora e/ou da Emissora ndao podem ser consideradas na alocacao
dos Investidores Ndo Institucionais na parcela da Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional. Apds o atendimento das intengdes de investimento realizadas no dmbito da Oferta
N&do Institucional nos termos nela descritos, os CRI remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais (“Oferta Institucional”).

Cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estéa cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para, entdo, apresentar suas intengdes de investimento a uma Instituicao Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional: Caso as intengdes de investimento da Oferta
apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de CRI remanescentes apds o
atendimento da Oferta Ndo Institucional, os Coordenadores da Oferta realizardao o rateio de forma
discricionaria, nos termos do paragrafo Unico do artigo 49 da Resolugao CVM 160.
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8.3. Autorizacoes societdrias necessdrias a emissdao ou distribuicao dos certificados,
identificando os orgaos deliberativos responsadveis e as respectivas reunioes em que foi
aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, bem como seus respectivos termos e condigGes, conforme as caracteristicas
abaixo relacionadas, foram aprovadas, respectivamente, com base nas deliberagdes tomadas: (i) na
Reuniao do Conselho de Administracao da Devedora, realizada em 20 de novembro de 2023 ("RCA
Devedora”); e (ii) na Reunido da Diretoria da Emissora, realizada em 30 de setembro de 2022,
registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022, sob n.° 622.578/22-4, por meio da qual foi
autorizada, nos termos do artigo 16, paragrafo Unico, do estatuto social da Emissora, a emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes
de reais) sendo que, até a data deste Prospecto, ndo foi atingindo o limite acima mencionado.

A ata de RCA da Devedora sera devidamente arquivada na JUCEMG, nos termos do artigo 62, inciso I
e 289, inciso I, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Acdes”), e publicada no jornal “Jornal Diario do Comércio”, com divulgacdo simultdnea da integra
do documento na respectiva pagina do Jornal de Publicacdo na rede mundial de computadores, que
devera providenciar certificacdo digital da autenticidade dos documentos mantidos na pagina propria
emitida por autoridade certificadora credenciada no @mbito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes, na forma e nos
prazos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.4. Regime de distribuicao

Sujeito a legislagdo em vigor aplicavel e aos termos e condigdes constantes no presente Contrato,
notadamente, mas sem limitagdo, no que se refere as Condigdes Precedentes (conforme abaixo
definido), os Coordenadores da Oferta realizarao a distribuicdo dos CRI oriundos do Volume Total de
Emissdo incialmente ofertado, qual seja, de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), sob o
regime de garantia firme e melhores esforcos de colocacdo, sendo que: (i) R$400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), correspondentes a 400.000 (quatrocentos mil) CRI na Data de
Emissdo dos CRI, serdo colocados sob o regime de garantia firme (“Garantia Firme"); e (ii) até
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondentes a até 200.000 (duzentos mil) CRI
na Data de Emissao dos CRI, serdo colocados sob o regime de melhores esforcos, observados os
termos e condicdes descritos no Contrato de Distribuicao.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Procedimento de Coleta de Intencdes de Investimento. Os Coordenadores da Oferta organizarao
procedimento de coleta de intengdes de investimento dos potenciais Investidores, com recebimento
de reservas durante o Periodo de Reservas, conforme previsto no Aviso ao Mercado, e neste Prospecto
e na Lamina da Oferta, sem lotes minimos ou maximos, observado o disposto no artigo 61, paragrafo
29 da Resolugdo CVM 160, observado os valores de corte estabelecidos para a caracterizagao de
Investidor Ndo Institucional, para a verificacdo da demanda do Publico-Alvo da Oferta, e definigdo: (i)
da quantidade e o volume final da emissdo dos CRI; (ii) do nimero de séries da emissdo dos CRI, e,
consequentemente, o numero de séries da emissdo das Debéntures; (iii) a quantidade de CRI a ser
alocada em cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente e, consequentemente, a quantidade
de Debéntures a ser alocada em cada série da emissdao das Debéntures, em Sistema de Vasos
Comunicantes; e (iv) as taxas para a Remuneracdao dos CRI de cada série e, consequentemente, as
taxas para a remuneragdo das Debéntures de cada série (“Procedimento de Bookbuilding”).

A intengdo de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding sera comunicada a CVM juntamente com o
requerimento de registro da Oferta.

No ambito da coleta de intencdes de investimento, deverdo ser observados os seguintes
procedimentos:
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

o Investidor, inclusive aguele considerado Pessoa Vinculada (conforme abaixo definido), podera
enviar sua intencao de investimento, na forma de reserva, a uma Instituicdo Participante da
Oferta, durante o Periodo de Reserva indicado no Aviso ao Mercado, neste Prospecto e na
Lamina da Oferta, sendo certo que (@) a possibilidade de recebimento de reservas para
subscricdo sera devidamente divulgada no Aviso ao Mercado, neste Prospecto e Ladmina da
Oferta e somente serd admitido apds o inicio da Oferta a Mercado; e (b) o Aviso ao Mercado,
este Prospecto e a Lamina da Oferta deverdo estar disponiveis nos Meios de Divulgagdo, pelo
menos, 5 (cinco) Dias Uteis antes do inicio do Periodo de Reserva;

na respectiva intencao de investimento, o Investidor devera indicar, sob pena de cancelamento
da sua intengdo de investimento: (@) uma taxa minima para a Remuneracdao de determinada
série, desde que ndo seja superior a Taxa-Teto da série em questdo, como condicdo para sua
aceitacdo a Oferta, observado o disposto nos itens (iii) e (iv) abaixo; (b) a quantidade de CRI
da(s) série(s) que deseja subscrever; e (c) sua condicdo de Pessoa Vinculada, se este for o
caso;

as intengdes de investimento dos Investidores Ndo Institucionais nao serdo consideradas para
definicdo das taxas finais da Remuneragdo, e estardo sujeitas ao valor maximo de
R$1.000.000,00 (um milhao de reais) (exclusive);

as intengOes de investimento dos Investidores Institucionais serao consideradas para definigao
das taxas finais da Remuneracao;

findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidardo todas as intengbes de
investimento que tenham recebido e as encaminhardo ja consolidadas ao Coordenador Lider;

os Investidores Institucionais também poderdo apresentar intengdes de investimento, na forma
de carta proposta (a ser disponibilizada pelos Coordenadores da Oferta), aos Coordenadores
da Oferta, na data de realizacao do Procedimento de Bookbuilding;

no Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidardo todas as intencdes de
investimento que tiverem recebido, inclusive as efetuadas pelos Investidores Institucionais,
nos termos do item (vi) acima;

para a apuracao das taxas finais da Remuneragdo, serao atendidas as intengdes de
investimento que indicarem as menores taxas, adicionando-se as intencdes de investimento
gue indicarem taxas imediatamente superiores (observada a Taxa-Teto da respectiva série),
até que seja atingida a quantidade de CRI inicialmente ofertada;

as intengdes de investimento canceladas, por qualquer motivo, serdo desconsideradas no
referido procedimento de apuracao da taxa final;

caso o percentual apurado para a taxa aplicdvel a Remuneracdo de determinada série seja
inferior a taxa minima apontada na intencdo de investimento como condicionante de
participacdo na Oferta, nos termos acima previstos, a referida intengdo de investimento sera
cancelada pelo Coordenador ou pelo Participante Especial que a tenha recebido; e

os critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding para a fixagcdo das taxas finais
da Remuneragdo consistirdo: (@) na indicacao, pelos Investidores, em suas respectivas
intengdes de investimento, observado o disposto neste Prospecto, de uma taxa minima para a
Remuneragao de determinada série como condigdo para sua aceitacdo da Oferta, desde que
nao seja superior a taxa-teto da série em questao, a qual sera divulgada ao mercado por meio
deste Prospecto e da Ladmina da Oferta, observado o disposto nos itens (iii) e (iv) acima, sob
pena de cancelamento da intencdo de investimento; e (b) para apuracdao da taxa final sera
observado o procedimento descrito nos itens (viii) e (ix) acima.
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Para fins de esclarecimento, em atendimento ao paragrafo 3° do artigo 61 da Resolugdo CVM 160,
somente serdo levadas em consideracdo para determinacdao das taxas finais da Remuneracdo as
intencdes de investimento apresentadas por Investidores Institucionais.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento ao Termo de
Securitizacdo e a Escritura de Emissdo, a ser formalizado antes da primeira Data de Integralizacdo,
sem necessidade de nova deliberacdo societdria pela Devedora e/ou pela Emissora ou, ainda,
aprovacao por Assembleia Especial de Investidores.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado em até 1 (um) Dia Util apds a definicdo
por meio de comunicado ao mercado nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 61, §4° da
Resolugao CVM 160.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding devera ser comunicado a CVM, sob pena de nédo
concessao do registro definitivo da Oferta

8.6. Formador de mercado

Nos termos do artigo 22, inciso XIII, do Cédigo ANBIMA, os Coordenadores da Oferta recomendaram
formalmente a Emissora e a Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagéo
aos CRI. Apesar da recomendacao dos Coordenadores da Oferta, formalizada no Contrato de
Distribuicdo, a Emissora e a Devedora ndao contrataram o formador de mercado para atuar no ambito
da Oferta.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacao, se houver

Nao sera constituido fundo de manutengao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizacdo de preco para os CRI.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

N3o havera limite maximo de aplicagdao nos CRI, respeitado o Valor Total da Emissdo. O valor minimo
a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1 (um) CRI, totalizando a importéancia
de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicacao das condicoes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos
que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios
ofertados

Os Direitos Creditorios Imobiliarios ndo poderdo ser acrescidos, removidos ou substituidos.
9.2. Informacao e descricao dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco contardao com
quaisquer reforcos de crédito pela Emissora.

9.3. Informacado sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam
alterar os fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nos termos do artigo 38 da Resolugao CVM 60, os recursos integrantes do Patrimbnio Separado nao
podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais
operacgoes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos exclusivamente para fins de protegao de carteira do
Patrimonio Separado, estes deverdao contar com os mesmos regimes fiducidrios dos Direitos
Creditorios Imobiliarios que lastreiam os CRI da presente Emissao e, portanto, serdo submetidos ao
Regime Fiduciario dos CRI.

Eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administragdo ordinaria do fluxo recorrente
dos Direitos Creditérios Imobiliarios, ndo é parte do Patrimdnio Separado e sera reconhecido como
rendimentos financeiros da Emissora.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados
para selecao dos ativos

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario dos CRI e
integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Emissora, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora, em (i) certificados de depdsito bancario - CDB, com liquidez
diaria, emitidos pelo de emissdo Ital Unibanco S.A.; e/ou (ii) cotas de fundos de investimento
classificados como renda fixa, com liquidez diaria e de baixo risco (“Investimentos Permitidos”), sendo
certo que a Emissora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nao terao
qualquer responsabilidade com relagdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacbes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos
rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo automaticamente o Fundo de
Despesas.

Apdés o pagamento da ultima parcela de remuneragao e amortizagao dos CRI, conforme o caso, e
cumpridas integralmente as obrigagdes dos CRI, conforme estipulados no Termo de Securitizagdo, ou
uma vez resgatados integralmente os CRI e extinto o regime fiduciario, o Agente Fiduciario dos CRI
fornecera a Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, termo de quitagdo, que servira para baixa do
registro do regime fiduciario. A Emissora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
disponibilizacao do referido termo de quitacao dos CRI, liberar eventual saldo remanescente do Fundo
de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicacdo nos Investimentos
Permitidos, para a Devedora, em conta a ser indicada por esta. Todos os rendimentos e recursos
transferidos pela Emissora a Devedora, serdo realizadas com os rendimentos livres de tributos,
ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a Devedora.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacgdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios, tais
como:

Exceto se expressamente indicado neste Prospecto, palavras e expressdes em mailsculas, nao
definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures.

a) numero de direitos creditorios cedidos e valor total

Os CRI serao lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios decorrentes das CCI, as quais, por sua
vez, representam debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, para
colocacao privada, da 242 (vigésima quarta) emissao da Devedora, a serem alocadas, em até 4
(quatro) séries, sendo a 12 (primeira) série (*"Debéntures da Primeira Série”), a 2@ (segunda) série
(“Debéntures da Segunda Série”), a 32 (terceira) série (“Debéntures da Terceira Série”) e a 42
(quarta) série (“Debéntures da Quarta Série” e, em conjunto com as Debéntures da Primeira Série,
as Debéntures da Segunda Série e as Debéntures da Terceira Séries, “Debéntures”), em Sistema de
Vasos Comunicantes, emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures. As Debéntures
representam Direitos Creditorios Imobiliarios, nos termos da Lei 9.514 e da Resolugdo CVM 60, sendo
que serdo emitidas, inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) Debéntures, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), na data de emissao das Debéntures, qual seja 11 de dezembro de 2023 (“Data
de Emissdo das Debéntures” e “Valor Nominal Unitario das Debéntures”, respectivamente), observado
que o valor inicialmente ofertado podera ser diminuido em virtude da possibilidade da Distribuigao
Parcial dos CRI, sendo que a manutengao da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagao
do Montante Minimo.

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditorios cedidos

Atualizacdo Monetdria das Debéntures da Primeira Série. As Debéntures da Primeira Série, as
Debéntures da Segunda Série e as Debéntures da Terceira Série ndo contardo com atualizagdo
monetaria.

Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Quarta Série. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso,
serd atualizado mensalmente, nas Datas de Aniversario das Debéntures da Quarta Série, pela variacdo
acumulada do IPCA, calculado e divulgado mensalmente pelo IBGE, a partir (i) da primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis
até a Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série imediatamente subsequente; ou (ii) da
Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série imediatamente anterior até a Data de Aniversario
das Debéntures da Quarta Série imediatamente subsequente ou até a integral liquidacdo das
Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, sendo o produto da atualizagdo incorporado ao Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, automaticamente, calculada de acordo com a seguinte
féormula (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série”):

VNa=VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, apds amortizacdo ou incorporagdo de juros,
conforme o caso, o que ocorrer por Uultimo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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C = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n NI, du

k=1 NI k-1

C=

onde:

k = nimero de ordem de NIk variando de 1 até n.

n = nUmero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizacdo monetaria das Debéntures
da Quarta Série, sendo ‘n’ um numero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo, referente ao més anterior
ao més de atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario
(conforme definido abaixo) das Debéntures da Quarta Série. Apdés a Data de Aniversario das
Debéntures da Quarta Série, “NIk” corresponderd ao valor do nimero-indice do IPCA do més de
atualizacdo;

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao més “NIk”.

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série
ou a Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um numero inteiro. Excepcionalmente na
primeira Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série, ou seja, em 12 de janeiro de 2024,
deverd ser acrescido ao “dup” apurado um prémio equivalente a 1 (um) Dia Util; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série
imediatamente anterior, inclusive, e a Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série
imediatamente subsequente, exclusive, sendo “dut” um ndmero inteiro. Para a primeira Data de
Aniversario das Debéntures, “dut” sera considerado como sendo 19 (dezenove) dias Uteis.

Observagodes:

A aplicacao da atualizacdo monetaria incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor,
sem necessidade de ajuste na Escritura de Emissdao de Debéntures ou qualquer outra formalidade.

. | G
[ NIk ]m
.NIk‘l .

Os fatores resultantes das expressdes sao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento. O produtoério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE.

Considera-se como més da atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniversario das Debéntures da Quarta Série consecutivas.
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Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo nao esteja disponivel, devera ser
utilizado um numero indice projetado, calculado com base na ultima projecdo disponivel, divulgada
pela ANBIMA da variagdo percentual do IPCA, conforme formula a seguir:

NIkp = NIk-1 x (1+Projecao)
onde:

NIkp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com casas decimais,
com arredondamento;

NIk-1 = conforme definido acima; e
Projecdo = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagao.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado o
numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma
compensacao entre a Devedora e a Emissora quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria
aplicavel.

O numero indice do IPCA, bem como as projegdes de variagdo deverdo ser utilizados considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo/apuragao.

Considera-se como “Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série” todo primeiro Dia Util
imediatamente anterior a Data de Aniversario dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo).

Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas datas de
aniversario consecutivas.

Os valores dos finais de semana ou feriados declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil
serao iguais ao valor do Dia Util subsequente.

Indisponibilidade do IPCA. Caso o IPCA ndo esteja disponivel quando da apuracdo da atualizagao
monetaria aplicavel aos CRI da Quarta Série, sera aplicada, em sua substituicdo, a Projecdo divulgada
pela ANBIMA, nos termos acima, ndao sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras por parte da
Emissora, da Devedora e/ou dos Titulares de CRI da Quarta Série, quando da divulgagdo do novo
IPCA. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuragao e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipotese de extingdo ou no
caso de impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para o IPCA das Debéntures da Quarta Série
ou dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, por disposicdo legal ou determinagdo judicial do IPCA,
a Emissora deverda convocar em até 2 (dois) Dias Uteis apds o fim do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da
ndo divulgacdo, ou apos a extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial
Do IPCA, Assembleia Especial de Investidores para que deliberem, em comum acordo com a Devedora,
sobre o novo parametro de atualizacdo monetéaria dos CRI da Quarta Série a ser aplicado, que devera
ser aquele que reflita parametros utilizados em operacGes similares existentes a época (“Taxa
Substitutiva IPCA").

Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva IPCA, a Projecdo divulgada pela ANBIMA sera utilizada na
apuracdo da atualizacdo monetaria dos CRI da Quarta Série, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI da Quarta Série, caso
tenha ocorrido pagamento da respectiva Remuneracdo até a data de deliberagdo da Taxa Substitutiva
IPCA.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Devedora e os Titulares de CRI, ou caso
a Assembleia Especial de Investidores mencionada acima nao seja instalada em primeira e segunda
convocacgdo, ou, caso instalada, ndo possua qudérum suficiente para a deliberagdo a respeito da
definicdo da Taxa Substitutiva IPCA, a Devedora devera resgatar antecipadamente a totalidade das
respectivas Debéntures da Quarta Série e, consequentemente, a Emissora deverd resgatar
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antecipadamente a totalidade dos CRI da Quarta Série, pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario
Atualizado ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série, conforme o
caso, no prazo de 30 (trinta) dias contados da realizacdo da Assembleia Especial de Investidores
prevista acima, da data em que a mesma deveria ter sido realizada, caso ndo haja quérum de
instalacdo, ou na Data de Vencimento dos CRI da Quarta Séria, o que ocorrer primeiro, acrescido da
Remuneragdo dos CRI da Quarta Série devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Quarta Série ou da ultima data de
pagamento da Remuneragdo dos CRI da Quarta Série, sem qualquer prémio ou penalidade de qualquer
natureza.

Os CRI da Quarta Série resgatados antecipadamente nos termos acima serdo canceladas pela
Emissora. Nesta hipotese, para o cdlculo da Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série a serem
resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a Projecao
divulgada pela ANBIMA ou, caso essa ndo esteja disponivel, o Ultimo IPCA divulgado oficialmente.

Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizacdao da Assembleia Especial de Investidores acima
referida e ndo haja disposicao legal ou determinacdo judicial expressamente vedando a sua utilizagao,
a referida assembleia ndo sera mais realizada, e o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme
0 caso, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser utilizada para o calculo da atualizacdo
monetaria dos CRI da Quarta Série.

Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série. A partir da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Primeira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a variagdo acumulada de até 110,50% (cento e dez inteiros e cinquenta centésimos
por cento) da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagdo da Primeira Série ("Remuneracao das Debéntures da Primeira Série”).

A Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou da Data de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento
(exclusive), que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagdo da Primeira Série, de acordo
com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorDI - 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracgdo das Debéntures da Primeira Série, devida no final de cada Periodo
de Capitalizacdo da Primeira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo da Primeira Série, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério das Taxas DIk com o uso de percentual aplicado, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série ou Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, inclusive, até a data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

npr
_ p
Fator DI = 1_[(1 + TDL, x =)

k=1
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Onde:

k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um nUmero inteiro;

nDI = namero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
da Primeira Série ou a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de célculo, sendo “nDI” um nUmero inteiro;

p = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, informado com 4 (quatro) casas decimais
e, em qualquer caso, limitado ao valor de até 110,50 (cento e dez inteiros e cinquenta centésimos),
informado com 2 (duas) casas decimais; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

1
TDI P V¥ _1
k—(1—oo+) -

Onde:

DIk = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais; e

Observagodes:

(i) efetua-se o produtodrio dos fatores (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e
assim por diante até o ultimo considerado;

(ii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante "Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

(iif) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
orgado responsavel pelo seu célculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma;

(iv) para efeito de célculo da TDIk, serad considerada a Taxa DI, divulgada com 1 (um) Dia Util de
defasagem da data de cdlculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdao das
Debéntures da Primeira Série no dia 14 (catorze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia
13 (treze), considerando que os dias 13 (treze) e 14 (catorze) sao Dias Uteis;

(v) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacgdo da Primeira Série deverd ser
capitalizado ao “Fator DI” um prémio de remuneragao equivalente ao produtério de 1 (um) Dia
Util que antecede a primeira data de integralizacdo dos CRI dos recursos pro rata temporis,
calculado conforme acima; e

(vi) Para fins de calculo da Remuneragdo, considera—se “Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série”,
o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacdo da das Debéntures da
Primeira Série (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizacdo da Primeira Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneracdao das
Debéntures da Primeira Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo
da Primeira Série sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série ou a data do resgate das Debéntures da Primeira Série, conforme
0 caso.

Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série. A partir da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Segunda Série fardo jus a uma remuneragao
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correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de até 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida no Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo da Segunda Série ("Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série”).

A Remuneracgdo das Debéntures da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, ou da Data de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento
(exclusive), que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizacdo da Segunda Série, de acordo
com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros - 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, devida no final de cada Periodo
de Capitalizacdo da Segunda Série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Segunda Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = produtorio das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da
Segunda Série ou Data de Pagamento da Remuneragdao imediatamente anterior das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, inclusive, até a data de cdlculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npj

Fator DI = l_[(1 + TDIL)

k=1
Onde:
k = niumero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um numero inteiro;

nDI = ndamero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
da Segunda Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo *nDI” um nUmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

1
TDI (DI“ + 1)m 1
k=100 -
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DIk = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia atil (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme formula abaixo:

n

Spread + 1)m
100

Fator Spread = (

Onde:

spread = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, informado com 4 (quatro) casas
decimais e, em qualquer caso, limitado a 1,2500; e

n = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série
ou a Data de Pagamento da Remuneracgao das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior
e a data de calculo, sendo “n” um numero inteiro. Exclusivamente na Primeira Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série apds a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures da Segunda Série, “n” serd acrescido de 1 (um) Dia Util.

Observagoes:

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

efetua-se o produtorio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim
por diante até o ultimo considerado;

se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante "Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressdao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
orgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma;

para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com 1 (um) Dia Util de
defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para célculo da Remuneragdo da Segunda
Série no dia 14 (catorze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 13 (treze), considerando
gue os dias 13 (treze) e 14 (catorze) sao Dias Uteis;

exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo da Segunda Série devera ser
capitalizado ao “Fator DI” um prémio de remuneragdo equivalente ao produtorio de 1 (um) Dia
Util que antecede a primeira data de integralizacdo dos CRI dos recursos pro rata temporis,
calculado conforme acima; e

Para fins de calculo da Remuneragédo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da Segunda Série”,
o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacdo da das Debéntures da
Segunda Série (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracdao das
Debéntures da Segunda Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizacdo da Segunda Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneracdao das
Debéntures da Segunda Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao
da Segunda Série sucede o anterior sem solugao de continuidade, até a Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série ou a data do resgate das Debéntures da Segunda Série, conforme

0 caso.
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Indisponibilidade da Taxa DI. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuracdao da
Remuneracgdo dos CRI da Primeira Série e da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série, sera aplicada,
em sua substituicdo, a Ultima Taxa DI aplicavel disponivel até aquela data, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras por parte da Emissora, da Devedora e/ou dos Titulares de CRI
da Primeira Série e/ou os Titulares de CRI da Segunda Série, quando da divulgacdo da nova Taxa DI.
Na auséncia de apuracdo e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados
da data esperada para apuracao e/ou divulgagdo ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou no caso de
impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para a Taxa DI das Debéntures da Primeira Série ou
dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, e das Debéntures da Segunda Série ou dos CRI da
Segunda Série, conforme o caso, por disposigao legal ou determinagao judicial da Taxa DI, a Emissora
devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis apos o fim do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da ndo
divulgagdo, ou apds a extincdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial da
Taxa DI, Assembleia Especial de Titulares de CRI da Primeira Série e Assembleia Especial de Titulares
de CRI da Segunda Série para que cada uma delibere, em comum acordo com a Devedora, o novo
parametro de remuneracdo a ser aplicado (na forma e nos prazos estabelecidos no Termo de
Securitizacdo) (“Taxa Substitutiva DI”). Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva DI, a ultima Taxa DI
divulgada serd utilizada na apuracdao do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensacbes
financeiras entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI, caso tenha ocorrido pagamento da
respectiva Remuneracdo até a data de deliberagdo da Taxa Substitutiva DI.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora e os Titulares de CRI, ou caso
as Assembleias Especiais de Investidores mencionada acima ndo sejam instaladas em primeira e em
segunda convocacdo, ou, caso instalada, ndo possuam quérum suficiente para a deliberagdo a respeito
da definicdo da Taxa Substitutiva DI, a Devedora devera resgatar antecipadamente a totalidade das
respectivas Debéntures da Primeira Série e/ou a totalidade das respectivas Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso e, consequentemente, a Emissora devera resgatar antecipadamente a
totalidade dos CRI da Primeira Série e/ou a totalidade dos CRI da Segunda Série, pelo seu respectivo
Valor Nominal Unitdrio ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou dos CRI
da Segunda Série, conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias contados da realizagdo das
Assembleias Especiais de Investidores previstas acima, da data em que as mesmas deveriam ter sido
realizadas, caso ndo haja quérum de instalagcdo, ou na Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série,
no caso dos CRI da Primeira Série, ou na Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série, no caso dos
CRI da Segunda Série, o que ocorrer primeiro, acrescido da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série
e/ou da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacao dos CRI da Primeira
Série e/ou dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, ou da Ultima data de pagamento da
Remuneragdo dos CRI da Primeira Série e/ou dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, sem
qualquer prémio ou penalidade de qualquer natureza.

Os CRI da Primeira Série e os CRI da Segunda Série resgatados antecipadamente nos termos acima
serdo canceladas pela Emissora. Nesta hipotese, para o calculo da Remuneragdo dos CRI da Primeira
Série e da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série a serem resgatadas, para cada dia do periodo em
que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo das Assembleias Especiais de Investidores
acima mencionadas e nao haja disposicao legal ou determinacgao judicial expressamente vedando a
sua utilizacdo, as referidas assembleias ndo serdao mais realizadas, e a Taxa DI ou o substituto legal
para a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua divulgacao, passara a ser utilizada para o
calculo da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série e da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série.

Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série. A partir da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Terceira Série, as Debéntures da Terceira Série fardo jus a uma remuneracao
correspondente a um determinado percentual, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos
CRI, limitado ao maior valor entre: (i) o percentual correspondente a respectiva Taxa DI, utilizando-
se a cotagdo indicativa do ultimo preco verificado no fechamento do Dia Util anterior a data da
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
divulgado pela B3 em sua pdagina na internet, correspondente ao contrato futuro com vencimento em
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janeiro de 2029, divulgado pela B3 em sua pagina na internet?, acrescida exponencialmente de spread
(sobretaxa) limitado a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Parametro 1 das Debéntures da Terceira Série"), ou (ii)
12,60% (doze inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Parametro 2 das Debélntures da Terceira Série"), calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Terceira
Série (conforme abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série”). A Remuneragao
das Debéntures da Terceira Série sera calculada de acordo com a seguinte féormula:

Ji = VNe x (Fator Juros - 1)
Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratorios das Debéntures da Terceira Série na data de pagamento,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Terceira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

DP

FatorJuros = tax_a +1 e
100

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual informada com 4 (quatro) casas decimais, a
ser definida no Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
limitado ao maior entre o Pardmetro 1 das Debéntures da Terceira Série e o Pardmetro 2 das
Debéntures da Terceira Série; e

DP = corresponde ao niimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
da Terceira Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo da Terceira Série, ou (ii) a Data de
Pagamento da Remuneracgdo das Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo da Terceira Série, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo
“DP” um numero inteiro. Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo da Terceira Série
devera ser acrescido 1 (um) Dia Util no “"DP”, de forma que o numero de Dias Uteis do referido periodo
seja igual ao numero de Dias Uteis do primeiro Periodo de Capitalizagdo dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizagao)

Para fins de calculo da Remuneragao, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da Terceira Série”, o
periodo que se inicia: ((i) a partir da primeira Data de Integralizacdo da das Debéntures da Terceira
Série (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da
Terceira Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Terceira
Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo da Terceira
Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série do
respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo da Terceira Série sucede o anterior sem
solucao de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série ou a data do
resgate das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso.

2 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-
derivativos/?symbol=DI
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Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série. A partir da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Quarta Série, as Debéntures da Quarta Série fardo jus a uma remuneragdo
correspondente ao maior numero entre: (i) 6,30% (seis inteiros e trinta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (*Pardmetro 1 das Debéntures da Quarta
Série™”); ou (ii) a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser apurada no fechamento do Dia
Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Pardmetro 2 das Debéntures da Quarta Série”), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série ou a Data de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures da Quarta Série (conforme abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive), conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (*Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série”
e, em conjunto com Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série, com a Remuneragdao das
Debéntures da Segunda Série e com a Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série,
“"Remuneracdo”). A Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série sera calculada de acordo com a
seguinte formula:

Ji = VNa x (Fator Juros - 1)
Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratoérios das Debéntures da Quarta Série na data de pagamento,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

DP

FatorJuros = tax_a +1)252
100

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual informada com 4 (quatro) casas decimais, a
ser definida no Dia Util imediatamente anterior a data de realizagao do Procedimento de Bookbuilding,
limitado ao maior entre o Parédmetro 1 das Debéntures da Quarta Série e o Parametro 2 das
Debéntures da Quarta Série; e

DP = corresponde ao nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
da Quarta Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo da Quarta Série, ou (ii) a Data de
Pagamento da Remuneracdao das Debéntures da Quarta Série imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo da Quarta Série, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP”
um numero inteiro. Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo da Quarta Série devera
ser acrescido 1 (um) Dia Ut|I no “DP”, de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo seja
igual ao nimero de Dias Uteis do primeiro Periodo de Capitalizacdo dos CRI (conforme definido no
Termo de Securitizacdo)
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Para fins de calculo da Remuneragao, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da Quarta Série”, o
periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacdo da das Debéntures da Quarta
Série (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da
Quarta Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Quarta
Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo da Quarta
Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série do
respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo da Quarta Série sucede o anterior sem
solugcdo de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures da Quarta Série ou a data do
resgate das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso.

c) prazos de vencimento dos créditos

Observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas
na Escritura de Emissao de Debéntures: (i) o prazo de vencimento das Debéntures da Primeira Série
sera de 1.460 (mil quatrocentos e sessenta) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-
se, portanto, em 14 de dezembro de 2027 (*Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série”);
(ii) o prazo de vencimento das Debéntures da Segunda Série sera de 1.826 (mil oitocentos e vinte e
seis) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 14 de dezembro de 2028
(“Data_de Vencimento das Debéntures da Segunda Série”); (iii) o prazo de vencimento das
Debéntures da Terceira Série sera de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias corridos contados da
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 14 de dezembro de 2028 (“"Data de Vencimento das
Debéntures da Terceira Série”); e (iv) o prazo de vencimento das Debéntures da Quarta Série sera
de 2.191 (dois mil cento e noventa e um) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, em 14 de dezembro de 2029 (*Data de Vencimento das Debéntures da Quarta Série” e, em
conjunto e indistintamente com a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, com a Data
de Vencimento das Debéntures da Segunda Série e com as Data de Vencimento das Debéntures da
Terceira Série, “"Data de Vencimento das Debéntures”).

d) periodos de amortizacdo

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Primeira Série. Observado o
disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado
total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacbes das Debéntures previstas na
Escritura de Emissao de Debéntures, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela, na Data
de Vencimento das Debéntures da Primeira Série.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Seqgunda Série. Observado o disposto na
Escritura de Emissao de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total das
Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacGes das Debéntures previstas na Escritura de
Emissdo de Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, sera amortizado em 2 (duas) parcelas, sendo a primeira parcela devida em 14 de
dezembro de 2027, e, a Ultima, na Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série, de acordo
com férmula constante na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série. Observado o
disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipdéteses de resgate antecipado
total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacbes das Debéntures previstas na
Escritura de Emissdo de Debéntures, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela, na Data
de Vencimento das Debéntures da Terceira Série.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série. Observado o disposto na
Escritura de Emissao de Debéntures e ressalvadas as hipdéteses de resgate antecipado total das
Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacGes das Debéntures previstas na Escritura de
Emissao de Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série,
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conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures da
Quarta Série.

e) finalidade dos créditos

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela
Emissora para pagar a integralizacdo das Debéntures. A Devedora captara recursos por meio da
emissdo das Debéntures em favor da Emissora, em conformidade com a Lei 14.430, no ambito da
Emissao.

Os recursos captados pela Devedora por meio da emissdo das Debéntures serdo destinados, integral
e exclusivamente, para o reembolso de custos e despesas predeterminadas de natureza imobilidria e
predeterminadas listadas no Anexo I da Escritura de Emissdao de Debéntures e no Anexo III do Termo
de Securitizagdo, ja incorridas pela Emissora e por suas controladas nos 24 (vinte e quatro) meses
imediatamente anteriores a data de encerramento da oferta publica dos CRI na CVM, diretamente
atinentes ao financiamento para construcdao, reforma, manutencdo, aquisicdo, direta ou indireta
(inclusive por meio de aquisicdo de participacdo em sociedade de propdsito especifico com fins
imobiliarios) e/ou expansdo de empreendimentos imobilidrios, conforme descritos no Anexo I da
Escritura de Emissdo de Debéntures e no Anexo III do Termo de Securitizagdo, nos termos do objeto
social da Devedora.

f) descricao das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

As Debéntures ndo contardao com garantias de qualquer natureza, sendo da espécie quirografaria, sem
cldusula de subordinagao.

10.2. Descricao da forma de cessado dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-
se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicacao
acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao

N3o aplicavel, tendo em vista que os Direitos Creditorios Imobilidrios sdo representativos de
Debéntures subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo, portanto, cessdo dos Direitos
Creditérios Imobiliarios.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracdo dos direitos creditérios, por devedor, em
relacdo ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios
ofertados

Os Direitos Creditdrios Imobilidrios sdo devidos, em sua integralidade, pela Devedora.

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de
crédito

N3o aplicavel, tendo em vista que os Direitos Creditorios Imobiliarios sdo representados por
Debéntures subscritas diretamente pela Emissora, ndao havendo, portanto, cessdo dos créditos
imobiliarios.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela
cobranca, a periodicidade e condicoes de pagamento

A cobranca de pagamentos relativos aos CRI e os procedimentos de cobranga e execucao relativos
aos Direitos Creditérios do Agronegdcio em caso de inadimplemento, faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial da Devedora cabera a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislagdo civel e
falimentar aplicaveis, conforme aprovado em Assembleia Especial de Investidores. Adicionalmente,
nos termos do artigo 12 da Resolugcao CVM 27, no caso de inadimplemento de obrigacdes da Emissao,
inclusive pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida
prevista em lei e no Termo de Securitizacao para proteger direitos ou defender os interesses dos
titulares de CRI, inclusive, caso a Emissora ndo o facga, realizar os procedimentos de execucdo dos
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Direitos Creditorios Imobilidrios, de modo a garantir o pagamento da Remuneracdo dos CRI e de sua
amortizacdo. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos relativos aos Direitos
Creditérios Imobilidrios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de
preferéncia ou subordinagdo entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

Os pagamentos relativos a amortizacdo do principal das Debéntures serdo realizados
conforme cronograma descrito no item 10.1 “d” acima.

Observado o disposto na Escritura de Emissao de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das Debéntures previstas
na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneracao das Debéntures da Primeira Série sera paga
conforme cronograma descrito na tabela a seguir, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de
maio de 2024 e o Ultimo na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série (“Datas de
Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série”):

Debéntures da Primeira Série

Data de Taxa de
N° de ordem Pagamento Juros Amortizagao Incorpora Juros Amortizagao

(Lastro) ("Tai")
1 14/06/24 Sim Ndo Nao 0,0000%
2 13/12/24 Sim Ndo Nao 0,0000%
3 13/06/25 Sim Ndo Nao 0,0000%
4 12/12/25 Sim Ndo Ndo 0,0000%
5 12/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 14/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
7 14/06/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 12/12/27 Sim Sim Nao 100,0000%

Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série Observado o disposto na
Escritura de Emissdao de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total das
Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacGes das Debéntures previstas na Escritura de
Emissdo de Debéntures, a Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série sera paga conforme
cronograma descrito na tabela a seguir, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de maio de
2024 e o ultimo na Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série (“Datas de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série”):

Debéntures da Segunda Série

Data de Taxa de
N° de ordem Pagamento Juros Amortizacdo Incorpora Juros Amortizacdo
(Lastro) ("Tai")
1 14/06/24 Sim Ndo Ndo 0,0000%
2 13/12/24 Sim N&o Ndo 0,0000%
3 13/06/25 Sim N&o Ndo 0,0000%
4 12/12/25 Sim N&o Ndo 0,0000%
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5 12/06/26 Sim Né&o N&o 0,0000%
6 12/07/26 Sim Né&o N&o 0,0000%
7 14/06/27 Sim Né&o N&o 0,0000%
8 14/12/27 Sim Sim Néo 50,0000%
9 14/06/28 Sim Né&o Néo 0,0000%
10 14/12/28 Sim Sim Né&o 100,0000%

Observado o disposto na Escritura de Emissao de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas
na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série sera paga
conforme cronograma descrito na tabela a seguir, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de
maio de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série (“Datas de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série”):

Debéntures da Terceira Série

Data de Taxa de
N° de ordem Pagamento Juros Amortizagcao Incorpora Juros Amortizagao

(Lastro) ("Tai")
1 14/06/24 Sim N&o N&o 0,0000%
2 13/12/24 Sim N&o N&o 0,0000%
3 13/06/25 Sim N&o N&o 0,0000%
4 12/12/25 Sim N&o N&o 0,0000%
5 12/06/26 Sim Ndo Ndo 0,0000%
6 14/12/26 Sim Ndo Ndo 0,0000%
7 14/06/27 Sim Ndo Ndo 0,0000%
8 14/12/27 Sim Ndo Ndo 0,0000%
9 14/06/28 Sim Ndo Ndo 0,0000%
10 14/12/28 Sim Sim Ndo 100,0000%

Observado o disposto na Escritura de Emissao de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas
na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série sera paga
conforme cronograma descrito na tabela a seguir, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de
maio de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento das Debéntures da Quarta Série (“Datas de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série” e, em conjunto com as Datas de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, as Datas de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série e as Datas de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures da Terceira Série, “"Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures”):
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Debéntures da Quarta Série

Data de Taxa de
N° de ordem Pagamento Juros Amortizacao Incorpora Juros Amortizagao

(Lastro) ("Tai")
1 14/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 13/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
3 13/06/25 Sim Ndo Nao 0,0000%
4 12/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
5 12/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 14/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
7 14/06/27 Sim Nao N&o 0,0000%
8 14/12/27 Sim Nao N&o 0,0000%
9 14/06/28 Sim N&o N&o 0,0000%
10 14/12/28 Sim Nao N&o 0,0000%
11 14/06/29 Sim Nao N&o 0,0000%
12 14/12/29 Sim Sim Nao 100,0000%

A Devedora sera responsavel, quando aplicavel, pelo custo dos tributos (inclusive na fonte) incidentes,
a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneragdo e reembolso devidos em virtude das
Debéntures e/ou dos CRI (“Tributos”). Todos os Tributos que, na data da celebragdo da Escritura de
Emissdo de Debéntures, incidam sobre os pagamentos feitos pela Devedora em virtude das
Debéntures e pela Emissora em virtude dos CRI serdo suportados pela Devedora, de modo que
referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que
incidam sobre os referidos pagamentos. Os CRI serdo tributados de acordo com a legislagao aplicavel
aos CRI nesta data. Na hipétese de: (i) qualquer érgao competente vir a exigir, mesmo que sob a
legislacdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdao de quaisquer outros tributos
federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures ou no Termo de Securitizacdo; ou (ii) descaracterizacdo da natureza
imobiliaria das Debéntures decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures e que serdo lastro para
a emissdo dos CRI, a Devedora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencao destes
Tributos. Nesta situagdo, a Devedora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo
gue a Emissora receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou
deducao fosse realizada. Caso o pagamento ou recolhimento de Tributos que eventualmente venham
a incidir decorram de fatos que ndo sejam imputaveis a Devedora, incluindo, mas ndo se limitando a,
eventual cancelamento de isengao ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos
CRI em decorréncia de alteracdes na legislacdo ou regulamentacdo aplicavel ou caso a legislacao
vigente venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham
a incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos na Escritura de Emissao de Debéntures, a
Devedora podera optar: (@) pelo resgate da totalidade das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, na forma descrita na Escritura de Emissdao de Debéntures; ou (b) pela continuidade do
pagamento ou recolhimento de Tributos eventualmente incidentes nas hipdteses acima descritas.

Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer obrigacdo
relativa as Debéntures, pela Devedora, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento
da respectiva obrigacao coincidir com dia que ndo seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos.
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Sem prejuizo da Remuneracao das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacGes pecuniarias relativas as Debéntures pela Devedora, os débitos vencidos e ndo pagos serdo
acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatéria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacdao ou interpelacao
judicial ou extrajudicial.

10.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de mesma natureza dos direitos creditérios que compordo o patriménio da
securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data da oferta, acompanhadas de exposicdao da metodologia utilizada para efeito desse
calculo

A Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emissdo dos
CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamentos dos Direitos Creditorios Imobilidrios que compéem o Patrimdnio Separado,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdao CVM 160, com base nas demonstracoes
financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo houve
inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos Direitos Creditorios Imobilidrios ou
de qualquer titulo de divida emitido pela Devedora.

Ainda, a Devedora realizou, nos ultimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento dos titulos de divida abaixo
especificados:

Emissao Total / Parcial

28/03/2022 132Emissdo de Debéntures Privadas Parcial

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta
Oferta, a Emissora verificou que, aproximadamente, 4,69% (quatro inteiros e sessenta e nove
centésimos por cento) dos CRI de sua emissdao, com lastro na emissdo de outros devedores (lastro
corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

10.7. Se as informacoes requeridas no item 10.6 supra nao forem de conhecimento da
securitizadora ou do coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato
deve ser divulgado, juntamente com declaracdo de que foram feitos esforcos razoaveis para
obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informacoes que a securitizadora e o
coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais

N3o obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e o Coordenador Lider declaram, nos
termos do item 10.7 do Anexo E da Resolugcao CVM 160, nao ter conhecimento de informacodes
estatisticas adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamento de créditos de mesma natureza dos Direitos Creditérios Imobilidrios.

10.8. Informacdo sobre situacoes de pré-pagamento dos direitos creditéorios, com
indicacao de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios
ofertados

Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributdrio. A Devedora podera, a qualquer tempo, na
hipétese um Evento de Retencdo de Tributos (conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures), realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o
resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de
comunicagdo direta a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30
(trinta) Dias Uteis da data do resgate (“Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario”). Para
mais informacgoes sobre a operacionalizacao do Resgate Antecipado Facultativo por Evento
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Tributario, consultar a Clausula "8. Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario,
Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizacao Extraordinaria, Oferta de Resgate
Antecipado e Aquisicdo Facultativa” da Escritura de Emissao de Debéntures.

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. A Devedora podera realizar, a seu exclusivo
critério, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, de quaisquer séries (de forma
individual e independente entre elas, ou de forma conjunta), sendo que: (i) o resgate antecipado das
Debéntures da Primeira Série podera ser realizado a partir de 15 de dezembro de 2025 (inclusive)
(“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série”); (ii) o resgate antecipado
das Debéntures da Segunda Série podera ser realizado a partir de 15 de junho de 2026 (inclusive)
(“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série”); (iii) o resgate antecipado
das Debéntures da Terceira Série podera ser realizado a partir de 15 de junho de 2026 (inclusive)
(“"Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Terceira Série”); e (iv) o resgate
antecipado das Debéntures da Quarta Série podera ser realizado a partir de 15 de dezembro de 2026
(inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Quarta Série” e, quando referido
em conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série, “"Resgate
Antecipado Facultativo Total”). Para mais informagdes sobre a operacionalizacao do Resgate
Antecipado Facultativo Total, consultar a Clausula "8. Resgate Antecipado Facultativo por
Evento Tributario, Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizacdo Extraordinaria,
Oferta de Resgate Antecipado e Aquisicao Facultativa” da Escritura de Emissdao de
Debéntures.

Amortizacdo Extraordinaria. A Devedora poderd realizar, a seu exclusivo critério, a amortizagao
extraordinaria das Debéntures de quaisquer séries (de forma individual e independente entre elas, ou
de forma conjunta), sendo que: (i) a amortizacdo extraordinaria das Debéntures da Primeira Série
podera ser realizada a partir de 15 de dezembro de 2025 (inclusive) (“*Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série”); (ii) a amortizagdo extraordinaria das Debéntures da Segunda Série
podera ser realizada a partir de 15 de junho de 2026 (inclusive) (“Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Segunda Série”); (iii) a amortizacdo extraordinaria das Debéntures da Terceira Série
podera ser realizada a partir de 15 de junho de 2026 (inclusive) (“Amortizacdo Extraordindria das
Debéntures da Terceira Série”); (iv) a amortizacdo extraordinaria das Debéntures da Quarta Série
podera ser realizada a partir de 15 de dezembro de 2026 (inclusive) (“*Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Quarta Série” e, quando referida em conjunto com a Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série, a Amortizacao Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série e a
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira Série, “Amortizacdao Extraordinaria”). Para
mais informagdes sobre a operacionalizacdao da Amortizacao Extraordinaria, consultar a
Clausula "8. Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, Resgate Antecipado
Facultativo Total, Amortizacdo Extraordinaria, Oferta de Resgate Antecipado e Aquisicdo
Facultativa” da Escritura de Emissao de Debéntures.

Oferta de Resgate Antecipado. A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo a partir
da Data de Emissao, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade,
das Debéntures de cada uma das séries, de forma conjunta, por meio de comunicacdo dirigida a
Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario. Caso a Devedora apresente uma oferta de resgate
antecipado facultativo das Debéntures, a Emissora devera, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do
recebimento do comunicado de oferta de resgate antecipado facultativo das Debéntures, apresentar
uma oferta de resgate antecipado dos CRI, direcionada a totalidade, e ndo menos que a totalidade,
dos CRI de cada uma das séries, de forma conjunta, sem distingdo, assegurada a igualdade de
condigbes a todos os Titulares de CRI de cada uma das séries para aceitar o resgate antecipado dos
CRI de que forem titulares (“Oferta de Resgate Antecipado”). Para mais informacdes sobre a
operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado, consultar a Clausula "8. Resgate
Antecipado Facultativo por Evento Tributario, Resgate Antecipado Facultativo Total,
Amortizacdo Extraordinaria, Oferta de Resgate Antecipado e Aquisicdo Facultativa” da
Escritura de Emissdo de Debéntures.
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10.9. Identificacao de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar
a operacdo, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos
cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a
regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de algum dos Eventos de Vencimento
Antecipado das Debéntures (conforme definido neste Prospecto) ou, ainda, na declaracdao de
vencimento antecipado das Debéntures no caso de hipdtese de vencimento antecipado nédo
automatico, as quais seguem descritas abaixo.

A Emissora devera considerar antecipadamente vencidas, independentemente de aviso, notificagdo
ou interpelacao judicial ou extrajudicial, o ndo cumprimento de quaisquer obrigacdes descritas na
Escritura de Emissdo de Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela Devedora, do saldo Devedor
das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento, além de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos (cada evento, um “Evento de
Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada as Debéntures,
nao sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados de seu vencimento;

(ii) pedido de recuperagao judicial ou outro procedimento andlogo em jurisdicdes estrangeiras,
conforme aplicavel, independente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo juizo competente, ou submissao a qualquer credor ou classe de credores de
pedido de negociagdo de plano de recuperagdo extrajudicial, ou outro procedimento analogo
em jurisdicbes estrangeiras, conforme aplicavel, formulado pela Devedora, por qualquer de
suas controladas, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano, tentativa de realizacdao de conciliagdes e mediacdes antecedentes ou incidentais
aos processos de recuperacao judicial, conforme descritas no artigo 20-B da Lei n° 11.101,
tentativa de antecipagao total ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da
recuperacao judicial, nos termos do §12° do artigo 6°, da Lei n® 11.101, ou, ainda, qualquer
processo similar em outra jurisdicao;

(iii) cessacdo, pela Devedora, das atividades empresariais;

(iv) extincdo, liquidacdo, dissolucdo, insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
formulado por terceiros e ndo devidamente elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da
Devedora;

(v) insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretacdo
de faléncia de qualquer das controladas da Devedora;

(vi) apresentacdo, pela Devedora e/ou suas controladas, de plano de recuperacao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido solicitada ou obtida a
aprovacao judicial do referido plano ou pedido de recuperacao extrajudicial pela Devedora e/ou
suas controladas;

(vii) resgate, amortizacdo de acOes, distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
proprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora
esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes, estabelecidas na Escritura de Emissdo de
Debéntures, observados os prazos de cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o pagamento do
dividendo minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agoes;

(viii) se as obrigacGes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures
deixarem de concorrer, no minimo, em condigdes pari passu com as demais dividas
quirografarias da Devedora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por forca de
disposicao legal;
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(ix) transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao
a terceiros, pela Devedora, das obrigagdes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures
ou em qualquer documento da operagao, sem a prévia anuéncia dos Titulares de CRI, mediante
deliberacdao em Assembleia Especial de Investidores especialmente convocada para este fim;

(x) transferéncia de controle acionario (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por AcOes), direto ou indireto, da Devedora, sem a prévia e expressa
autorizacdo dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores
especialmente convocada com esse fim, observado o quoérum disposto no Termo de
Securitizacdo, exceto (a) por alteracbes do controle acionario direto, desde que o controle
indireto, permaneca inalterado; ou (b) se configurarem transferéncias de participagdes entre
os atuais acionistas da Devedora, da URBA, da PRIME, da AHS Development, da AHS
Residential ou da MRL, desde que mantido o controle indireto da Devedora;

(xi) transformacdo da forma societaria da Devedora de sociedade anénima para sociedade limitada,
nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das Sociedades por Acgoes;

(xii) aplicacdo, pela Devedora, dos recursos oriundos das Debéntures em destinacdo diversa
daquela descrita na Escritura de Emissdao de Debéntures ou na Resolugdo CVM 60;

(xiii) qualquer questionamento judicial ou extrajudicial, pela Devedora, por qualquer de suas
controladas e/ou por qualquer de seus controladores, visando anular, cancelar ou repudiar a
existéncia e validade da Emissdo;

(xiv) provarem-se falsas ou enganosas, na data em que prestadas, quaisquer das declaragdes ou
garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissao de Debéntures ou nos demais
documentos da Oferta;

(xv) vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras a que estejam sujeitas a Devedora
e/ou qualquer de suas controladas (incluindo mas ndo se limitando a quaisquer emissoes de
debéntures), seja como parte ou como garantidora, no mercado local ou internacional, em
valor, individual ou agregado, ao que for maior entre: (a) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA desde a data de emissao das Debéntures; ou (b) 8% (oito por
cento) do EBITDA da Devedora, verificado com base nas Demonstracdes Financeiras da
Devedora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base
nos ultimos 12 (doze) meses contados da data base das respectivas Demonstragdes Financeiras
da Devedora; e

(xvi) a perda e/ou ndo manutencao do registro de companhia aberta da Devedora perante a CVM.

A Emissora deverd, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia
de quaisquer dos eventos listados abaixo, ou do término do respectivo prazo de cura, caso ja tenha
ciéncia da ocorréncia dos mesmos, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre
a ndo decretagdo de vencimento antecipado das Debéntures, observado o disposto no Termo de
Securitizagdo, inclusive as disposicbes relativas aos procedimentos de convocagdo e quéruns da
Assembleia Especial de Investidores (cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de
Vencimento Antecipado”):

(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria estabelecida na
Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis do respectivo
descumprimento, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico;

(ii) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral de natureza condenatédria, contra a
Devedora, desde que, em qualquer caso, ndo tenha seus efeitos suspensos, e/ou cujo juizo
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

nao tenha sido garantido pela Devedora, ou pelas suas Controladas Relevantes, em valor
unitadrio ou agregado, igual ou superior ao que for maior entre: (@) R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser
reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao; ou (b) 8%
(oito por cento) do EBITDA da Devedora, verificado com base nas Demonstracdes Financeiras
da Devedora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com
base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data base das Demonstragdes Financeiras da
Devedora;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora, cujo valor, individual ou agregado, seja
igual ou superior ao que for maior entre: (@) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
ou 0 seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado anualmente pela variagao
acumulada do IPCA desde a Data de Emissdao; ou (b) 8% (oito por cento) do EBITDA da
Devedora, verificado com base nas Demonstracdes Financeiras da Devedora mais recentes
(anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base nos ultimos 12 (doze)
meses contados da data base das respectivas Demonstragdes Financeiras da Devedora, exceto
se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data da respectiva constricdo de bens,
tiver sido comprovada a substituicao do bem por qualquer meio, desde que observado o limite
para oneragao de bens previsto nesta alinea;

protesto de titulos contra a Devedora e/ou quaisquer Controladas Relevantes, ainda que na
qualidade de garantidoras, cujo valor ndo pago, individual ou agregado, igual ou superior ao
maior valor entre: (a) 8% (oito por cento) do EBITDA da Devedora, verificado com base nas
Demonstragcdes Financeiras da Devedora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o
caso) a época, apurado com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data base das
Demonstracdes Financeiras da Devedora; ou (b) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), salvo se for comprovado, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do respectivo
protesto, pela Devedora a Emissora, que o protesto: (i) foi sustado e/ou cancelado, (ii) teve
0 seu respectivo valor depositado judicialmente ou garantido pela penhora ou caugao de ativos
aceitos judicialmente, desde que observado o limite para oneragao de ativos previsto nesta
alinea, ou (iii) teve sua exigibilidade suspensa por decisdo judicial;

nao renovagao, nao obtencao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagdes e/ou
licengas, inclusive as ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes, exceto: (a)
por aquelas que estejam em processo tempestivo de obtencdo ou renovacao; ou (b) se, dentro
do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal vencimento, cancelamento, revogacao,
ndo obtencdo ou suspensdo seja comprovada a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora e/ou de suas Controladas
Relevantes até a renovagao ou obtencao da referida licenca ou autorizagao e/ou para os quais
tenha sido feito acordos para por fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante; ou (c) se a ndo renovagao, cancelamento, revogacdo ou suspensao nao resultem
em um Efeito Adverso Relevante; ou (d) caso haja decisdo judicial ou administrativa,
suspendendo a exigibilidade;

alteracao do objeto social da Devedora, de forma a modificar suas atividades principais ou seu
setor de atuacao;

expropriacao, nacionalizagao, desapropriacao ou qualquer aquisicdo compulséria, por qualquer
autoridade governamental, da totalidade ou de parte substancial dos ativos, propriedades ou
das acOes do capital social da Devedora;

violacao, pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, por seus respectivos diretores,
membros do conselho de administracdo, se existentes, representantes, funcionarios,
prepostos, contratados ou prestadores de servicos que atuem a mando ou em favor da
Devedora e/ou de suas controladas, em funcao direta e exclusiva da prestacao de servicos ou
da relagdao mantida com a Devedora e/ou suas controladas, de qualquer dispositivo de qualquer
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lei ou regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupcdo ou atos lesivos a administracao
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de
1998, conforme alterada, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o
Decreto-lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022
e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act de 2010
(em conjunto “Leis Anticorrupcao”), e/ou inclusdo da Devedora, qualquer de suas
controladas, seus respectivos diretores, membros do conselho de administragdo, se existentes,
no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas - CNEP, excetuadas as situagdes que estejam sendo discutidas na esfera
judicial ou administrativa de boa-fé pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, com
exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo as quais
tenha sido feito acordos para por fim as discussdGes e que ndao gerem um Efeito Adverso
Relevante;

(ix) revelarem-se incompletas, imprecisas ou insuficientes, na data em que prestadas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer das declaracbes ou garantias prestadas pela Devedora na
Escritura de Emissdo de Debéntures;

(x) se a Escritura de Emissdo de Debéntures, seus aditamentos, qualquer dos documentos
relacionados as Debéntures e/ou de qualquer de suas disposicdes, for decretada judicialmente,
total ou parcialmente invalida, ineficaz, nula ou inexequivel, por meio de decisao judicial;

(xi) reducao de capital social da Devedora sem observancia do disposto no paragrafo 3° do artigo
174 da Lei das Sociedades por Acbes, exceto se tal reducao de capital decorrer de operagao
(a) que tenha por objetivo segregar, as atividades da URBA, da MRL, da PRIME, da AHS
Development, da AHS Residential e/ou de quaisquer sucessores das referidas sociedades, ou
ainda as atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora na startup/unidade de negdcios
da Devedora denominada LUGGO, assim entendidas como atividades de incorporagao, e
construcdo para futura alienacao dos ativos e todos os produtos e servicos a ele relacionados;
e (b) que Termo de Securitizacdo. No caso de estrita observancia aos itens (a) e (b) acima,
nao sera necessaria a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre
referida reducao de capital;

(xii) descumprimento de quaisquer obrigacdes financeiras, contraidas no mercado financeiro e de
capitais, a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de controladas (incluindo mas nao
se limitando a quaisquer emissdes de debéntures), seja como parte ou como garantidora, no
mercado local ou internacional, ndo sanado nos respectivos prazos de cura, em valor, individual
ou agregado, igual ou superior ao maior valor entre: (a) 8% (oito por cento) do EBITDA da
Devedora, verificado com base nas Demonstracdes Financeiras da Devedora mais recentes
(anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base nos ultimos 12 (doze)
meses contados da data base das Demonstragdes Financeiras da Devedora; ou (b)
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

(xiii) ndo manutengdo pela Devedora dos seguintes indices financeiros, apurados trimestralmente
pela Devedora e enviado a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, com base nas
demonstragbes financeiras, memoria de calculo ou informacgles contabeis intermediarias
consolidadas da Devedora auditadas ou revisadas pelos seus auditores, referentes ao
encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, com base
nos ultimos 12 (doze) meses contados da data-base das respectivas demonstracdes financeiras
(“Indices Financeiros da Devedora”), observadas as seguintes regras:

(1) o primeiro calculo dos Indices Financeiros da Devedora serd realizado com base no
encerramento do primeiro trimestre subsequente ao da primeira data de integralizacdo das
Debéntures;

(2) a ndo manutencdo pela Devedora de qualquer dos Indices Financeiros da Devedora
apenas em um dado trimestre ndo acarretara o vencimento antecipado das Debéntures, desde
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(xiv)

que ocorra o reenquadramento em todos os 3 (trés) trimestres imediatamente seguintes
(“Prazo de Reenquadramento”);

(3) caso seja apurado novo desenquadramento do mesmo Indice Financeiro da Devedora
ou de outro Indice Financeiro da Devedora, apdés o Prazo de Reenquadramento, tal
desenquadramento acarretard o vencimento antecipado ndao automatico, independentemente
de em qual dos indices tiver ocorrido o primeiro desenquadramento;

(4) os Indices Financeiros da Devedora deverdo ser calculados e disponibilizados & Emissora
e com cdpia ao Agente Fiduciario, de acordo com os termos previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures; e

(5) a Emissora podera solicitar a Devedora todos os eventuais esclarecimentos adicionais
que se fagam necessarios;

indices Financeiros:

(Dl'vida Liquida + Imoveis a Pagarj 065
Patriménio Liquido '
(a) a
Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques
(b) Divida Liquida + Imdveis a Pagar + Custo a Apropriar

]>1,60u<0

onde:

Divida Liquida: corresponde ao endividamento de curto e longo prazo total (empréstimos,
financiamentos e debéntures, circulante e ndo circulante), excluidos os financiamentos a
construgdo e financiamentos da AHS Development e AHS Residential denominados de
Construction Loan e Permanent Loan e os financiamentos obtidos junto ao Fundo de
Investimento Imobiliario do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos — FI-FGTS e menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicacdes financeiras.

Patrimonio Liquido: corresponde ao patrimonio liquido apresentado no balango patrimonial
da Devedora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliagdo, se houver.

Imoveis a Pagar: corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisicdo de imoveis
apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicdo de Terrenos” no passivo circulante e no
passivo nao-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de permuta.

Recebiveis: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo da
Devedora, refletidos nas Demonstracdes Financeiras da Devedora.

Receita a apropriar: corresponde ao saldo apresentado em notas explicativas as
Demonstragdes Financeiras da Devedora, relativo as transagdes de vendas ja contratadas de
empreendimentos ndo-concluidos, ndo refletidas no balango patrimonial da Devedora em
funcdo das praticas contabeis adotadas no Brasil.

Estoques: corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balango patrimonial da
Devedora.

Custo a apropriar: corresponde aos custos a incorrer relativos as transaces de vendas ja
contratadas de empreendimentos ndao concluidos.

(a) incorporacdo (da sociedade e/ou de suas acdes), da Devedora por quaisquer terceiros; (b)
fusao ou cisdo da Devedora; e/ou (c) a realizacao pela Devedora de qualquer reorganizacao
societaria, sem a prévia aprovagdo dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de
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Investidores especialmente convocada com esse fim, exceto se a operacao (1) atender aos
requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Acdes ou (2) tiver por objetivo segregar as
atividades da URBA, da MRL, da PRIME, da AHS Development, da AHS Residential ou suas
sucessoras, ou ainda as atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora através de sua
unidade de negdcios/startup denominada LUGGO, assim entendidas como atividades de
incorporacao, e construcdo para futura alienacdo dos ativos e todos os produtos e servigos a
eles relacionados. Em qualquer caso, as hipdteses previstas nos itens (a), (b) e (c) acima ndo
se aplicam: (i) as reorganizag0es societarias das quais participem exclusivamente a Devedora
e/ou suas controladas ou controladas em conjunto, observado que tais operacdes societarias
ndo poderdo resultar em extingdo da Devedora; e (ii) as incorporagdes totais ou de parcela
cindida de sociedades em que a Devedora possua participacdo minoritaria;

(xv) caso, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Devedora deixe de cumprir, de fazer com
que as suas controladas cumpram, ou de envidar os melhores esforcos para que as partes
subordinadas a Devedora, assim entendidas como representantes, funcionarios, prepostos,
contratados, prestadores de servigos que atuem a mando ou em favor da Devedora, em funcgao
direta e exclusiva da prestacdo de servicos ou da relacdo mantida com a Devedora, sob
qualquer forma, cumpram, com a Legislacdo Socioambiental (conforme abaixo definido),
excetuadas as situagbes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa de
boa-fé pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, com exigibilidade suspensa e
que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante ou em relagdo as quais tenha sido feito acordos
para por fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante; e

(xvi) caso, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Devedora deixe de cumprir, de fazer com
que as suas controladas cumpram, ou de envidar os melhores esforcos para que as partes
subordinadas a Devedora, assim entendidas como representantes, funcionarios, prepostos,
contratados, prestadores de servicos que atuem a mando ou em favor da Devedora, em funcao
direta e exclusiva da prestacdo de servicos ou da relacdo mantida com a Devedora, sob
qualquer forma, cumpram, com a Legislacdo Socioambiental, relativa a inexisténcia de trabalho
infantil, bem como as agdes que incentivem a prostituicdo e trafico de drogas.

10.10. Descricao das principais disposi¢coes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacdo, que disciplinem as fungoes e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servico, com destaque para:

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de
segregacédo dos valores recebidos quando da liquidacao dos direitos creditdrios

Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia da emissdo das Debéntures serdo efetuados
sempre até as 13hrs nas datas de pagamento da remuneracdo e amortizacdo, conforme o caso,
mediante depdsito na conta do Patrimdnio Separado, qual seja, a Conta Centralizadora.

Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios deverdo ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item
somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) despesas do Patrimo6nio Separado, caso o Fundo de Despesas ndo seja suficiente e a
Devedora ndo realize a recomposicdao do Fundo de Despesas e ndao arque com tais custos,
incluindo provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a
Emissora, em funcdo dos Documentos da Operagao, e que tenham risco de perda provavel
conforme relatdrio do assessor legal contratado as expensas do Patrimonio Separado;

(ii) recomposicdo do Fundo de Despesas ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, caso a
Devedora ndo realize tal recomposicdo;

(iii) Encargos Moratérios eventualmente incorridos;

94




(iv) pagamento da Remuneracdo dos CRI vencidas e ndao pagas;

(v) pagamento da Remuneragao dos CRI do respectivo periodo; e
(vi) amortizacao dos CRI, conforme tabela constante do Termo de Securitizagao.

Os Direitos Creditérios Imobilidrios, as CCI e a Conta Centralizadora sujeitos ao Regime Fiduciario
serdo destacados do patrimonio da Emissora e passarao a constituir Patrimonio Separado, destinando-
se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario,
nos termos da Lei 14.430, até o pagamento integral dos CRI.

Na forma da Lei 14.430, os Direitos Creditdrios Imobilidrios, as CCI e a Conta Centralizadora estéo
isentos e imunes de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI aos quais estdo
vinculados.

As CCI, os Direitos Creditérios Imobiliarios e a Conta Centralizadora, objeto do Regime Fiduciario,
responderdao apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do PatrimoOnio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto no Termo
de Securitizagdo, estando imunes a qualquer agao ou execugao de outros credores da Emissora que
ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao,
por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto no Termo de Securitizagao.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacao a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mencdo quanto a eventual
execucao de garantias

Em caso de faléncias e recuperacao, a Emissora e o Agente Fiduciario, caso esteja administrando o
PatrimoOnio Separado, deverdo considerar e, ainda, em caso de inadimpléncia e perdas poderdo
considerar, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores, vencidas as obrigacdes
decorrentes das Debéntures.

A ocorréncia de quaisquer Evento de Vencimento Antecipado Automatico, ndo sanado no respectivo
prazo de cura, conforme aplicavel, acarretard o vencimento antecipado automatico das Debéntures €,
consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado das Debéntures, sendo
que a Emissora deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacbes decorrentes das
Debéntures e exigir o pagamento do que for devido. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos
Antecipados Nao Automaticos, ndo sanado no respectivo prazo de cura, conforme aplicavel, a Emissora
devera convocar, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento,
uma Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a nao declaracdao do vencimento
antecipado das Debéntures.

A Assembleia Especial de Investidores a que se refere o paragrafo acima devera ser convocada com
antecedéncia de: (i) 20 (vinte) dias corridos de sua realizagdo, no caso de primeira convocagdo, ou
(ii) 8 (oito) dias corridos de sua realizagdo, no caso de segunda convocacgao, se aplicavel, ou conforme
prazos minimos da legislagcdo vigente quando da convocagdo de referida Assembleia Especial de
Investidores, tudo de acordo com os quéruns de instalacdo e de deliberagdo indicados no Termo de
Securitizagao.

A Assembleia Especial de Investidores a acima referida se instalara, em primeira convocagdo, com a
presenca dos Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos Titulares de CRI em Circulagdo, e, em segunda convocacdao, com qualquer nimero, excluidos,
para os fins dos quoruns estabelecidos no Termo de Securitizacdo, os CRI que ndo possuirem o direito
de voto.
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Apdés a realizacdo da Assembleia Especial de Investidores, a Emissora devera considerar
antecipadamente vencidas todas as obrigacGes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato
pagamento do saldo devedor das Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdao de
Debéntures, calculado até a data de seu efetivo pagamento, a menos que os Titulares de CRI
representando 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em primeira
convocagao, ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes em segunda
convocacao, desde que presentes o percentual minimo de 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulacdo, tenham optado por nao declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, hipotese na qual ndo haverd vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, ndo haverda Resgate Antecipado dos CRI por Vencimento Antecipado das
Debéntures. Cada CRI equivale a 1 (um) voto na Assembleia Especial de Investidores,
independentemente de sua respectiva série.

Nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, na hipétese de nao instalagdo da Assembleia
Especial de Investidores acima mencionada, em segunda convocacao consecutiva, por falta de quérum
ou, mesmo que instalada, ndo haja qudérum suficiente para deliberagdo, a Emissora declarara o
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, prosseguira com o Resgate Antecipado
dos CRI por Vencimento Antecipado das Debéntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o automatico, quanto o nao
automatico), a Emissora efetuara o Resgate Antecipado dos CRI por Vencimento Antecipado das
Debéntures mediante o pagamento aos Titulares de CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis a contar do
recebimento dos valores devidos pela Devedora no ambito das Debéntures, do Valor Nominal Unitario
dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série, CRI da Segunda Série e CRI da
Terceira Série e, para o caso dos CRI da Quarta Série, Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série, acrescido: (i) da Remuneragdo dos CRI
de cada série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da
respectiva série ou a Data de Pagamento dos CRI de cada série imediatamente anterior, conforme o
caso, até a determinada data; e (ii) dos Encargos Moratérios eventualmente devidos e ndo pagos até
a determinada data, se o caso, devendo a B3 deveréa ser comunicada com antecedéncia minima de 3
(trés) Dias Uteis da data do evento de pagamento.

Os CRI resgatados nos termos acima serdo cancelados pela Emissora.

Caso as Debéntures sejam declaradas vencidas antecipadamente, tal fato devera ser reportado
imediatamente a B3.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacao a
verificacdao do lastro dos direitos creditorios

Para fins de comprovacao da Destinagdo dos Recursos obtidos por meio da Emissdo para reembolso
dos Custos e Despesas Reembolso, a Devedora encaminhou previamente ao Agente Fiduciario, com
cOpia para a Emissora, o relatério gerencial, devidamente assinado, de forma eletrbnica, por seu(s)
representante(s) legal(is), nos termos do Anexo I da Escritura de Emissdo de Debéntures
acompanhado dos documentos comprobatdrios da referida destinacdo comprovando o total de
R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais).

Sem prejuizo do posto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderdo, eventualmente, a qualquer
tempo, solicitar a Devedora cdpia de quaisquer documentos (contratos, notas fiscais faturas, recibos,
dentre outros) em adicdo aos documentos ja previamente encaminhados pela Devedora, desde que
necessarios e relacionados ao reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela
Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo do Emissora e/ou do Agente
Fiduciario, ou em prazo inferior se assim solicitado por autoridades, para fins de atendimento a
exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, ou determinacfes judiciais, administrativas e/ou
arbitrais.
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d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacido a guarda da
documentacédo relativa aos direitos creditorios

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 139
andar, Sala 132 - parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 36.113.876/0004-34 (“Instituicao
Custodiante”), foi contratada como agente custodiante em razdo da sua reconhecida experiéncia na
prestacdo de servigcos como custodiante de certificados de recebiveis imobiliarios para representar,
perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI, sendo
responsavel, entre outras fungdes, além do que esta previsto no Termo de Securitizacdo, pela custodia
eletronica da Escritura de Emissdao de CCI. A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela
manutencdo em perfeita ordem, custddia e guarda digital da Escritura de Emissdo de CCI até a Data
de Vencimento dos CRI ou até a data de liquidacdo total do Patrimonio Separado. Ainda, a Custodiante
sera responsavel pela guarda da Escritura de Emissdo de CCI, sendo certo que podera contratar os
servicos de depositario para tanto, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses
documentos. A Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito
e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacao da Escritura de
Emissao de CCI.

A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos que comprovem a utilizagdo
dos recursos obtidos pela Devedora em razao do recebimento dos recursos da Escritura de Emissao
de Debéntures.

Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos comprobatérios, atestando,
inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e
a Emissora, a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacles técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela
Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis da Devedora, objeto da Destinacdo dos Recursos, ou ainda qualquer outro documento que
Ihe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes previstas
no Anexo I da Escritura de Emissdao de Debéntures no Anexo III do Termo de Securitizagdo.

A Emissora e o Agente Fiduciario deverdo tratar todas e quaisquer informacgées recebidas nos termos
acima em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinacao de Recursos
aqui estabelecida, sem prejuizo de disponibilizar tais informagdes aos Titulares dos CRI e/ou as
autoridades competentes.

10.11. Informacdao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na
aquisicdo dos direitos creditorios

N3o aplicavel, tendo em vista que o preco de integralizacdo das Debéntures corresponde ao Valor
Total da Emissao.
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11. INFORMAGCOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a
representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditdrios cedidos a securitizadora,
devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negdcio, e, se for
o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operacoes de securitizacao tendo como
objeto o mesmo ativo objeto da securitizacdo

N3o aplicavel, tendo em vista que os Direitos Creditéorios Imobilidrios sdo representativos de
Debéntures subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo, portanto, cessao dos Direitos
Creditérios Imobiliarios.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditorios
originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos,
mercadorias ou servicos para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou
certificados representativos desses contratos, além das informacgoes previstas no item 11.1,
devem ser apresentadas suas demonstracoes financeiras elaboradas em conformidade com
a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas informacoes
ndo serdo exigiveis quando os direitos creditorios forem originados por instituicoes
financeiras de demais instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

N3o aplicavel, tendo em vista que os Direitos Creditorios Imobilidrios sdo representativos de
Debéntures subscritas diretamente pela Emissora, ndao havendo, portanto, cessdo dos Direitos
Creditérios Imobiliarios.
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12. INFORMACGES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS
12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios
N3o aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacao de
mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compéem o patrimoénio da securitizadora ou
do patriménio separado, composto pelos direitos creditorios sujeitos ao regime fiduciario
que lastreiam a operacao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negodcio; natureza
da concentracgdo dos direitos creditorios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles
relativas

Denominagao MRV Engenharia e Participagdes S.A.

Sociedade por acdes com registro de emissor perante a CVM, na

UL A R L LT categoria “A” concedido pela CVM em 13 de julho de 2007.

De acordo com o estatuto social da Devedora atualmente em vigor, a
Devedora tem por objeto social a: (i) administracdo de bens proéprios e
de terceiros; (ii) incorporacdo, construgdao e comercializagao de imodveis
proprios ou de terceiros; (iii) prestacdo de servicos de engenharia
pertinentes as atribuicdes dos responsaveis técnicos; (iv) prestacao de
servicos de consultoria imobiliaria; (v) intermediacéo do fornecimento
de bens e servicos no segmento imobilidrio residencial, e (vi)
participacdo em outras sociedades na qualidade de sdcia ou acionista.

Caracteristicas Gerais
do Negobcio da
Devedora

Natureza da
Concentracao dos
Direitos Creditérios
do Agronegocio

Os CRI sdo concentrados, tendo em vista que os Direitos Creditérios
Imobilidrios que compdem o lastro dos CRI sdo integralmente devidos
pela Devedora.

Disposicoes
Contratuais
Relevantes relativas
Direitos Creditoérios
do Agronegocio

Para maiores informacdes sobre disposicoes contratuais
relevantes relativas aos Direitos Creditorios do Agronegécio que
compoem o lastro dos CRA, veja a secgao "10. Informacoes sobre
os Direitos Creditérios”, na pagina 72 deste Prospecto.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditéorios, demonstracoes financeiras, elaboradas em
conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas
por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social

As demonstragGes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as informagdes contabeis intermediarias, individuais e
consolidadas, contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR) da Devedora referentes ao
periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023, encontram-se incorporadas por
referéncia ao presente Prospecto.

As demonstracgGes financeiras e informagdes contabeis intermediarias supracitadas foram objeto de
auditoria e revisdo, respectivamente, por parte dos auditores independentes da Devedora.
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Para mais informacgdes sobre demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e as
informacoes trimestrais individuais e consolidadas, veja a Secdao "15. Documentos e
informacgoes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo” deste Prospecto, na
pagina 120 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo
de divida cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de
recebiveis, relatorio de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Devedora, composta pela soma dos empréstimos,
financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante), dos empréstimos, financiamentos e
debéntures referentes aos ativos ndo circulantes mantidos para venda e total do patrimonio liquido
em 30 de setembro de 2023 e indicam (i) na coluna “Histdrico”, a posicdao naquela data; e (ii) na
coluna “Ajustado”, a posicdo ajustada para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber
com a Oferta, no montante de R$584,4 milhGes apds a deducdo das comissdes e despesas estimadas
da Oferta, conforme previstas na secdo 14.2 deste Prospecto Preliminar.

As informagdes abaixo referentes a coluna “Histoérico”, foram extraidas das informagdes contabeis
intermediarias consolidadas da Devedora, relativas ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de
setembro de 2023, elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) - Demonstragdo
Intermedidria e com a norma internacional IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo
International Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliarias
no Brasil registradas na CVM, incorporadas por referéncia a este Prospecto, e devem ser lidas em
conjunto com as mesmas e com a secao “Informacgdes Adicionais da Devedora” deste Prospecto.

Em 30 de setembro de 2023

(em milhoes de R$)

Empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante) 1.363 1.363
Empréstimos, financiamentos e debéntures (ndo circulante) 6.334 6.918
Empréstimos, financiamentos e debéntures - Ativos nao 344 344

circulantes mantidos para venda

Total do Patriménio Liquido 7.597 7.597

Total da Capitalizagdo® 15.638 16.222

@ O total da capitalizagdo refere-se a soma dos empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante),

dos empréstimos, financiamentos e debéntures - ativos ndo circulantes mantidos para venda e do total do patriménio
liquido da Devedora. A capitalizagdo ndo possui um significado padrdo, desta forma, a capitalizacdo apresentada pela
Devedora pode ndo ser comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por outras sociedades.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos estimados da Oferta, sendo os recursos brutos
no montante de R$600,0 milhdes, deduzidos das comissdes e despesas estimadas da Oferta no valor de R$ 15,6 milhdes,
perfazendo o recurso liquido no montante de R$584,4 milhdes.

Indices Financeiros da Devedora

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captacdo (apos a dedugdo das comissées
e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secdo 14.2) nao apresentardo, na data em
que a Devedora receber tais recursos liquidos, qualquer impacto (i) nos indices de atividade de prazo
médio de estocagem; ou (ii) nos indices de lucratividade de margem bruta, margem operacional,
margem liquida, retorno sobre o patriménio liquido, lucro por agdo basico e indice de precgo/lucro.

Por outro lado, os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captacao (apds a deducgdo
das comissbOes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secao 14.2), de forma
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individualizada, impactarao (i) os indices de liquidez de capital circulante liquido, corrente e seca; (ii)

o indice de atividade de giro do ativo total; e (iii) o indice de endividamento geral.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “Indice Histérico”, os indices referidos nos paragrafos anteriores
calculados com base nas informagdes contabeis intermediarias consolidadas da Devedora relativas ao
periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023, elaboradas de acordo com o Pronunciamento
Técnico CPC 21(R1) e IAS34, aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliarias no Brasil registradas na
CVM, e, na coluna “Indice Ajustado”, os mesmos indices, ajustados para refletir os recursos liquidos que a
Devedora estima receber com a Oferta, no montante de R$584,4 milhdes, apos a dedugdo das comissdes e
despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na segao 14.2 deste Prospecto Preliminar.

Indices de Liquidez

Em 30 de setembro de 2023

Indices de liquidez o L. indice ajustado apés
Indice Historico = (4)
captacido de recursos

Total do ativo circulante (R$ milhdes) 10.713 11.297
Total do passivo circulante (R$ milhdes) 5.372 5.372
Capital Circulante Liquido (R$ milhdes) 5.341 5.925
Total do ativo circulante (R$ milhdes) 10.713 11.297
Total do passivo circulante (R$ milhdes) 5.372 5.372
Liquidez Corrente(? 1,99 2,10

Total do ativo circulante (R$ milhdes) 10.713 11.297
(-) Estoques (iméveis a comercializar) (circulante) (R$ milhdes) 4.664 4.664
Total do ativo circulante menos estoques (imodveis a 6.049 6.633
comercializar) (circulante) (R$ milhoes)

Total do passivo circulante (R$ milhGes) 5.372 5.372
Liquidez Seca® 1,13 1,23

(1) O capital circulante liquido corresponde ao total do ativo circulante subtraido do total do passivo circulante da Devedora.

(@ 0O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do total do ativo circulante pelo total do passivo
circulante da Devedora.

(3 O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo (i) do total do ativo circulante subtraido dos estoques
(imdveis a comercializar) circulante pelo (ii) total do passivo circulante da Devedora.

(% Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$584,4 milhSes, que a Devedora estima
receber na Oferta.

Indices de Atividade

Em 30 de setembro de 2023

indices de Atividade , indice ajustado apés
Indice Histoérico = 3)
captacdo de recursos

Estoques (imdveis a comercializar) (circulante) (R$ milhGes) 4.664 4.664

Estoques (imdveis a comercializar) (ndo circulante) (R$ milh&es) 3.840 3.840

Estoques (imdveis a comercializar) (circulante e néao 8.504 8.504

circulante) (R$ milhoes)

Custo dos imdveis vendidos e servigos prestados - LTM ) (R$ 5.597 5.597

milhdes)

Prazo Médio de Estocagem em dias (? 554,58 554,58

Receita operacional liquida - LTM (R$ milhdes) 7.162 7.162
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Em 30 de setembro de 2023

indices de Atividade P . "
Indice Histoérico I“"'c‘i EIEEECE apoz)
captacdo de recursos

Total do ativo (R$ milhdes) 24.087 24.671

Giro do ativo total® 0,30 0,29

@) O custo dos imdveis vendidos e servigos prestados nos Gltimos 12 meses findos em 30 de setembro de 2023 (LTM -
Last twelve-months) foi calculado através (i) da soma do custo dos iméveis vendidos e servigos prestados referente
ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 no valor de R$4.270 milhdes e referente ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022 no valor de R$5.328 milhdes; e (ii) subtraido do custo dos imdveis vendidos e
servicos prestados referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022 no valor de R$4.001
milhdes.

(@ 0 prazo médio de estocagem corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo de estoques (imdveis a comercializar)
(circulante e ndo circulante) em 30 de setembro de 2023 pelo (ii) custo dos imdveis vendidos e servigos prestados
dos ultimos doze meses findos em 30 de setembro de 2023; e (iii) multiplicado pela quantidade de dias do periodo
de 12 meses (365 dias) da Devedora.

(2) A receita operacional liquida nos ultimos 12 meses findos em 30 de setembro de 2023 (LTM - Last twelve-months)
foi calculado através (i) da soma da receita operacional liquida referente ao periodo de nove meses findo em 30 de
setembro de 2023 no valor de R$ 5.489 milhdes e referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 no valor
de R$6.645 milhGes; e (ii) subtraido da receita operacional liquida referente ao periodo de nove meses findo em 30
de setembro de 2022 no valor de R$4.972 milhdes.

(3 O giro do ativo total é dado pela divisdo da receita operacional liquida nos Gltimos 12 meses findos em 30 de
setembro de 2023 pelo total do ativo da Devedora em 30 de setembro de 2023.

(4 Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$584,4 milh8es que a Devedora estima
receber na Oferta.

Indices de Endividamento

Em 30 de setembro de 2023

indices de Endividamento indice ajustado apés
ice Historico = )
captacdo de recursos

Total do passivo circulante (R$ milhdes) 5.372 5.372
Total do passivo nao circulante (R$ milhdes) 11.118 11.702
Passivo circulante + passivo nao circulante (R$ milhdes) 16.490 17.074
Total do ativo (R$ milhdes) 24.087 24.671
indice de endividamento geral ) 0,68 0,69

M) 0O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo (i) do resultado da soma do total do passivo
circulante e do total do passivo nado circulante pelo (ii) total do ativo da Devedora.

(2 Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$584,4 milhdes que a Devedora estima
receber na Oferta.

Indices de Lucratividade

Em 30 de setembro de 2023

indices de Lucratividade P - 2
Indice Histérico Ind'c‘i SHEERD apo?n
captacio de recursos

Lucro bruto (R$ milhdes) 1.219 1.219
Receita operacional liquida (R$ milhdes) 5.489 5.489
Margem bruta® 22,2% 22,2%
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social (R$ 17 17
milhdes)

Receita operacional liquida (R$ milhdes) 5.489 5.489
Margem operacional(? 0,3% 0,3%
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Em 30 de setembro de 2023

indices de Lucratividade - - .
Indice Histoérico I“"'C‘E EIEEEEE apoi)
captacdo de recursos

Lucro liquido do periodo (R$ milhGes) 93 93
Receita operacional liquida (R$ milhdes) 5.489 5.489
Margem liquida®’ 1,7% 1,7%
Lucro liquido do periodo (R$ milh&es) 93 93
Total do patrimonio Liquido (R$ milhdes) 7.597 7.597
Retorno sobre o Patriménio Liquido (¥ 1,2% 1,2%
Lucro liquido do periodo atribuivel aos acionistas controladores 75 75
(R$ milhdes)

Média ponderada das agbes ordinarias em circulagcdo (agdes em 506.678 506.678
milhares)

Lucro por acdo basico (em R$)® 0,15 0,15
Preco da agdo (R$ em reais) (® 10,67 10,67
Lucro (prejuizo) por agdo de 12 meses -0,47 -0,47
indice preco/lucro (prejuizo) -22,7 -22,7
1) A margem bruta corresponde ao quociente da divisdo do lucro bruto pela receita operacional liquida do periodo de 9

(nove) meses findo em 30 de setembro de 2023 da Devedora.

&) A margem operacional corresponde ao quociente da divisdo do lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social
pela receita operacional liquida do periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023 da Devedora.

@ A margem liquida é calculada por meio da divisdo do lucro liquido do periodo pela receita operacional liquida do periodo
de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023 da Devedora.

S O retorno sobre o patrimonio liquido é calculado através da divisdo do lucro liquido do periodo de 9 (nove) meses findo
em 30 de setembro de 2023 pelo total do patriménio liquido em 30 de setembro de 2023 da Devedora.

5 O lucro por acdo basico é calculado por meio da divisdo do lucro liquido do periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de
setembro de 2023 atribuido aos acionistas controladores pela quantidade média ponderada de acles ordinarias
disponiveis durante o periodo, excluidas as acGes em tesouraria, se houver.

(6) O indice preco/lucro é dado pela divisdo do preco da agdo em 30 de setembro de 2023, conforme fechamento do pregdo
da B3 naquela data, pelo lucro (prejuizo) por acdo dos ultimos 12 meses da Devedora.

@) Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 584,4 milhdes que a Devedora estima
receber na Oferta.

12.5. Informacées descritas nositens 1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1e 12.3
do formulario de referéncia, em relacao aos devedores responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditéorios e que sejam destinatarios dos recursos
oriundos da emissao, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditérios

Nos termos do Anexo E da Resolugdao CVM 160, uma vez que a Devedora é companhia aberta, a
apresentacao de tais informacbes sao facultativas e, portanto, ndao serdao apresentadas neste
Prospecto. Ndo obstante, tais informacdes podem ser consultadas por meio do Formulario de
Referéncia da Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo
CVM 80.

N3o foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia
das informacgdes, ou relativamente as obrigagGes e/ou as contingéncias da Devedora descritas no
Formuldrio de Referéncia da Devedora.

Para mais informagodes, veja o Formulario de Referéncia da Devedora.
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12.6. Informacgodes financeiras selecionadas da Devedora

Abaixo, apresentamos as informacdes financeiras selecionadas da Devedora:

Periodo de
12 meses Periodo de nove
) encerrados | meses encerrado Exercicio Social
Indicadores de Resultado
p— em 30 de em 30 de encerrado em 31 de dezembro de
(Valores expressos em milhGes de RS,
. setembro setembro de
exceto percentuais)
de
Receita Operacional Liquida 7.162 5.489 4.972 6.645 7.106 6.646
Lucro Bruto 1.567 1.219 970 1.318 1.829 1.874
Margem Bruta ¥ 21,9% 22,2% 19,5% 19,8% 25,7% 28,2%
Lucro Liquido (prejuizo) do periodo/exercicio (208) 93 178 (123) 877 621
Margem Liquida®’ -2,9 % 1,7% 3,6% -1,9% 12,3% 9,3%
) Periodo de 12 meses encerrado em 30 de setembro de 2023 (LTM - Last twelve-months): Receita operacional liquida - refere-

se soma da receita operacional liquida referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 no valor de
R$5.489 milhGes e referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 no valor de R$6.645 milhGes; e (ii) subtraido da
receita operacional liquida referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022 no valor de R$4.972 milhdes.
Lucro bruto - refere-se soma do lucro bruto referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 no valor
de R$1.219 milhGes e referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 no valor de R$1.318 milh&es; (ii) subtraido do
lucro bruto referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022 no valor de R$970 milhdes. Prejuizo do
periodo - refere-se soma do lucro liquido referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 no valor de
R$93 milhdes e do prejuizo referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 no valor de R$123 milhdes; (ii) subtraido
do lucro liquido referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022 no valor de R$178 milhdes.

@ A margem bruta corresponde ao quociente da divisdo do lucro bruto pela receita operacional liquida da Devedora nos
periodos/exercicios indicados.
3 A margem liquida é calculada por meio da divisdo do lucro liquido (prejuizo) do periodo pela receita operacional liquida

da Devedora nos periodos/exercicios indicados.

A seguir, temos informagdes relativas ao Patrimonio Liquido da companhia, bem como o calculo do
Retorno sobre o Patriménio Liquido:

Em e/ou
Periodo de

Indicad S .. 12 meses Em e/ou Exercicio social
ndicadores Patrimoniais encerrados

encerrado em 31 de dezembro de
(Valores expressos em milhdes de R$, rrado Z ro

exceto indice) em 30 de

setembro de

Lucro Liquido (prejuizo) do periodo/exercicio® (208) (123) 877 621
Patriménio Liquido Inicial 6.955 6.574 6.035 5.109
Patriménio Liquido Final 7.597 6.574 6.574 6.035
Patriménio Liquido Médio 7.276 6.574 6.305 5.572
Return on Equity — ROE (3 -2,9% -1,9% 13,9% 11,2 %
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@ Refere-se a soma do lucro liquido referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 no valor de
R$93 milhdes e do prejuizo do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 no valor de R$123 milhdes; e subtraido do
lucro liguido referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022 no valor de R$178 milhdes.

@ O Patriménio Liquido Médio corresponde a média simples entre o patriménio liquido inicial e o patrimonio liquido final
em cada data indicada.

3 O retorno sobre o patriménio liquido, do inglés return on Equity - ROE, ndo é uma medida de desempenho operacional,
lucratividade ou liquidez definida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil. O ROE tem a finalidade de medir a
rentabilidade de uma empresa ao revelar quanto de seu lucro é gerado em relagdo aos recursos investidos pelos
acionistas. O ROE é calculado através da divisdo entre o lucro liquido (prejuizo) do periodo/exercicio pelo patriménio
liguido médio da Devedora. A Devedora ndo pode garantir que outras sociedades, inclusive companhias fechadas,
adotardo a mesma definicdo de ROE adotada pela Devedora. Nesse sentido, o ROE divulgado pela Devedora pode nao
ser comparavel ao ROE divulgado por outras sociedades.

Apresentamos também as seguintes informacgbes de divida, com dois indicadores de endividamento:

Divida Bruta, Divida Liquida e Indice de Alavancagem

A Divida Bruta é uma medida ndo contabil e corresponde ao somatério dos empréstimos,
financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante) e dos empréstimos, financiamentos e
debéntures - ativo ndo circulantes mantidos para venda.

A Divida Liquida ¢ uma medida ndo contabil e corresponde a Divida Bruta deduzida dos saldos de
caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios (circulante e ndo circulante).

O indice de alavancagem corresponde a divisdo da Divida Liquida, conforme descrito anteriormente,
pelo total do patrimonio liquido nas mesmas datas. A Devedora utiliza este indice como indicador de
alavancagem financeira em relagdo ao patrimonio liquido.

A Divida Bruta, Divida Liquida e o indice de alavancagem ndo sdo medidas de desempenho
operacional, liquidez ou endividamento definidas pelo BR GAAP e nem pelas normas internacionais de
relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas
na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e ndo possuem significado padrdo. Outras companhias
podem calcular a Divida Bruta, a Divida Liquida e, consequentemente, o indice de alavancagem de
forma distinta ao calculado pela Devedora nao havendo, desta forma, comparacao entre as
divulgagdes. A administracao da Devedora entende que a medigao da Divida Bruta, Divida Liquida e
indice de alavancagem é (til tanto para a Devedora quanto para os investidores e analistas financeiros,
na avaliacdo do grau de alavancagem financeira em relacdo ao patrimonio liquido.

Em 30 de
Indicadores de Endividamento setembro Em 31 de dezembro de
(Valores expressos em milhdes de R$, exceto indice) de
(+) Empréstimos, financiamentos e debéntures (Circulante) 1.363 1.148 860 688
(+) Empréstimos, financiamentos e debéntures (N&o Circulante) 6.334 6.281 4.373 3.964
(+) Empréstimo, Financiamentos e debéntures - Ativo ndo circulantes
) 344 - 131 -

mantidos para venda
Divida Bruta 8.041 7.429 | 5.364 4.652
(-) Caixa e equivalentes de caixa 740 734 948 1.081
(-) Titulos e Valores mobilidrios (circulante e ndo circulante) 1.958 2.158 1.802 1.614
Divida Liquida 5.343 4.537 2.614 1.957
Total do patriménio liquido 7.597 6.574 | 6.574 6.035
L 1 69,0
Indice de Alavancagem (*) 70,3% % 39,8% 32,4%

(1) 0 Indice de alavancagem corresponde a divisdo da Divida Liquida, conforme anteriormente definida, pelo total do
patriménio liquido.
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Em 30 de
Outros indicadores financeiros setembro de

(Valores expressos em milhoes de R$)

Clientes por incorporagdo de imoveis (circulante e ndo circulante) 4.704 4.011 4.116 3.481
Recebiveis Totais ) 7.402 6.903 6.866 6.176
Custo a Incorrer das Unidades Vendidas 1.404 1.016 1.334 1.527
Custo a Incorrer das Unidades em Estoque 4.397 4.125 3.445 3.076
Passivo de Construgéo @ 5.801 5.141 4.779 4.603

(1) Recebiveis totais sdo representados pela soma do saldo de Clientes por incorporacdo de imdveis (circulante e ndo
circulante), caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios (circulante e ndo circulante).

@ Em qualquer data, é o somatdrio do custo a incorrer das unidades vendidas mais o custo a incorrer das unidades em
estoque, registrados conforme Oficio Circular n® 02/2018 de 12 de dezembro de 2018, que trata sobre o reconhecimento
de receita nos contratos de compra e venda de unidades imobilidrias ndo concluidas, aplicaveis as entidades de
incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricao dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e
sociedades do seu grupo econémico e cada um dos prestadores de servicos essenciais ao
fundo, contemplando: a) vinculos societarios existentes; b) descricdo individual de
transacoes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Relacionamento entre a Emissora e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacao de servigos de mesma natureza
em outras emissoes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o
Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com a Emissora.

N3o ha qualquer conflito de interesse em relagdo a atuagdo do Coordenador Lider como instituigdo
intermediaria da Oferta.

Relacionamento entre a Devedora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Banco Safra e a Devedora possuem relacionamento decorrente: (a) da
presente Oferta, (b) da estruturacao, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas
quais a Devedora atuou como contraparte do Banco Safra, e (c) da prestacao de servicos da mesma
natureza em outras emissdes da Devedora. Bem como possui as seguintes operagdes em sua
estrutura: (i) Swap, com data de emissao em setembro de 2021 com data de vencimento setembro
de 2026 com taxa de CDI + 1,17%, com valor base de R$180.000.000,00, tal operagdao ndo conta
com qualquer garantia; (ii) Swap, com data de emissdo em setembro de 2021 com data de
vencimento setembro de 2026 com taxa de CDI + 1,17%, com valor base de R$145.000.000,00, tal
operacao nao conta com qualquer garantia.

O Banco Safra podera, no futuro, ser contratado pela devedora para a realizacdo de operacGes
financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissGes de valores mobilidrios, prestacao de
servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operagoes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

O Banco Safra e a Devedora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacgdo
do Banco Safra como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacgGes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Banco Safra ou qualquer
sociedade de seu grupo econémico e a Devedora.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario dos CRI e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados: (i) a presente Oferta; (ii) a prestagao de servicos de mesma natureza
em outras emissoes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o
Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Agente Fiduciario.

N3o ha qualquer conflito de interesse em relagdo a atuacdo do Coordenador Lider como instituigdo
intermediaria da Oferta.

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Custodiante outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que o Escriturador participa como custodiante e outros tipos de prestador
de servicos em outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio nas quais o
Coordenador Lider atua ou atuou.
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O Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servigos.

N3o existem situagdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na presente
Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Escriturador. Por esta razdo, ndao foram
adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste
Prospecto, que nao ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Relacionamento entre o Escriturador e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste
Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Relacionamento entre a Emissora e o Bradesco BBI

Além do relacionamento decorrente da Oferta, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre
a Emissora e o BBI ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdmico, bem como ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre o BBI e a Emissora. Contudo, o BBI podera no futuro
manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo seus produtos e/ou servigos no
assessoramento para realizagdo de investimentos, emissGes de valores mobiliarios, fusdes e
aquisicdes, financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras operacgodes financeiras
necessarias a condugdo das atividades da Emissora e de sociedades controladas pela Emissora,
podendo vir a contratar com o BBI ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Emissora. As partes declaram que,
na data deste Prospecto, ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo a atuacdo do BBI como
Coordenador da Oferta. Ainda, as partes declaram que ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre a Emissora e o BBI ou qualquer sociedade de seu conglomerado econ6mico. As partes
entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Relacionamento entre a Devedora e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto Preliminar, além das relacdes decorrentes da presente Oferta, o Bradesco
BBI e/ou as sociedades do seu conglomerado econ6mico possuem relacionamento comercial com a
Devedora e sociedades de seu grupo econdmico. Nesse contexto, o Bradesco BBI e seu respectivo
conglomerado econ6mico possuem o0s seguintes relacionamentos comerciais relevantes com a
Devedora e sociedades de seu grupo economico:

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. - CNPJ: 08.343.492

e Operacdo de plano empresario no valor de R$ 29.877.068,86, contratada em 23/07/2021, possui
data de vencimento para 10/06/2025, saldo atual de R$ 29.877.067,86, e a remuneragao do
Bradesco corresponde a uma taxa de poupancga + 3,81% a.a.

e Operacao de fianca bancaria no valor de R$ 260.565.099,00, contratada por meio de 32 contratos
de fianca, emitidos entre 2015 e 2022, com datas de vencimento entre 2023 e 2024. A
remuneragao do Bradesco e/ou das sociedades de seu conglomerado financeiro corresponde a uma
taxa de comissao entre 0,50% e 1,00% ao ano. Operacao sem garantias.
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e O Bradesco BBI atuou como coordenador na oferta publica da 152 (décima quinta) emissdo de
debéntures da MRV, emitida em 25 de novembro de 2019 e com vencimento em 25 de novembro
de 2025, no valor de R$ 300 milhdes de reais, e taxa de DI + 1,06%. Atualmente, o risco devedor
no Bradesco dessa operacdo é de R$ 240.208.725,00. Tal operagao ndo conta com garantias.

e O Bradesco BBI atuou como coordenador na oferta publica da 162 (décima sexta) emissao de
debéntures da MRV, emitida em 01 de abril de 2020 e com vencimento em 01 de abril de 2025,
no valor de R$ 100 milhdoes de reais, e taxa de DI + 1,50%. Atualmente, o risco devedor no
Bradesco dessa operagdo € de R$ 67.833.725,05. Tal operacdo nao conta com garantias.

e Operacdo de Hedge de crédito contratada em 03/07/2023 com vencimento em 26/12/2023, o
saldo atual da operagdo é de R$ 4.608.796,60, e a remuneragdo ao Bradesco é de CDI + 1,65%
a.a. A operacao nao conta com garantias.

URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A - CNPJ: 10.571.175

¢ O Bradesco BBI atuou como coordenador na oferta publica da 4@ (quarta) emissdo de debéntures
da Urba, emitida em 01 de abril de 2020 e com vencimento em 01 de abril de 2025, no valor de
R$ 40 milhdes de reais, e taxa de DI + 1,50%. Atualmente, o risco devedor no Bradesco dessa
operacao é de R$ 27.133.490,02. Tal operagdao ndo conta com garantias.

e O Bradesco BBI atuou como coordenador na oferta publica da 62 (sexta) emissdo de debéntures
da Urba, emitida em 19 de maio de 2023 e com vencimento em 19 de maio de 2025, no valor de
R$ 110 milhdes de reais, e taxa de DI + 2,65%. Atualmente, o risco devedor no Bradesco dessa
operacdo é de R$ 110.061.486,90. Tal operacdo ndo conta com garantias.

MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A - CNPJ: 02.578.564

¢ O Bradesco BBI atuou como coordenador na oferta publica da 22 (segunda) emissao de debéntures
da MRL, emitida em 01 de abril de 2020 e com vencimento em 01 de abril de 2025, no valor de
R$ 60 milhdes de reais, e taxa de DI + 1,50%. Atualmente, o risco devedor no Bradesco dessa
operacdo é de R$ 40.700.235,03. Tal operagao ndo conta com garantias.

¢ O Bradesco BBI atuou como coordenador na oferta publica da 62 (sexta) emissdo de debéntures
da MRL, emitida em 19 de maio de 2023 e com vencimento em 19 de maio de 2025, no valor de
R$ 90 milhdes de reais, e taxa de DI + 2,65%. Atualmente, o risco devedor no Bradesco dessa
operacdo é de R$ 90.050.307,48. Tal operagdo ndo conta com garantias.

PRIME INCORPORACOES E CONSTRUCOES S/A - CNPJ: 00.409.834

O Bradesco BBI atuou como coordenador na oferta publica da 62 (sexta) emissdao de debéntures da
Prime, emitida em 26 de junho de 2019 e com vencimento em 26 de junho de 2024, no valor de R$
150 milhdes de reais, e taxa de DI + 1,06%. Atualmente, o risco devedor no Bradesco dessa operacao
é de R$ 52.767.287,73. Tal operacdo nao conta com garantias.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario dos CRI e o Bradesco BBI

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios,
ndao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste
Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no @mbito da Oferta.

Relacionamento entre a Instituicao Custodiante e o Bradesco BBI

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste
Prospecto, que nao ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.
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Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Bradesco BBI

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios,
ndao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste
Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no @mbito da Oferta.

Relacionamento entre o Escriturador e o Bradesco BBI

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste
Prospecto, que nao ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Relacionamento entre a Emissora e o UBS BB

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o UBS BB mantém com a Emissora outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negécios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que Emissora participa como emissora em outras séries de certificados de
recebiveis imobilidrios e do agronegocio os quais o UBS BB atua ou atuou como coordenador.

O UBS BB e a Emissora ndao possuem exclusividade na prestacao dos servicos.

Nao existem situagdes de conflito de interesses na participagao do UBS BB na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com a Emissora. Por esta razdao, ndao foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Devedora e o UBS BB

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes.

N3o obstante, o UBS BB e sociedades de seu conglomerado econ6mico poderdo no futuro manter
relacionamento comercial com a Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, ao oferecimento de seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacao de investimentos, emissdes de valores
mobiliarios fusGes e aquisicdes, assessoria financeira, financiamento e/ou em quaisquer outras
operacoes de banco de investimento, podendo a Devedora e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico vir a contratar com o UBS BB ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econ6mico
tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades da
Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao
da Devedora.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora declara que nao possui qualquer
outro relacionamento relevante com o UBS BB ou sociedade de seu conglomerado econémico.

A Devedora, na data deste Prospecto, declara que, no seu entendimento, ndo ha qualquer conflito de
interesse referente a atuacdo do UBS BB como instituicdo intermediaria na Oferta. A Companhia
declara que, além das informagoes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante
entre a Devedora e o UBS BB e/ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario dos CRI e o UBS BB

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza
em outras emissoes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o
UBS BB, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente
Fiduciario.

110




Ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo a atuagao do UBS BB como instituicdo intermediaria
da Oferta.

Relacionamento entre a Instituicao Custodiante e o UBS BB

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. Ndo ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o UBS BB

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacao de servigos de mesma natureza
em outras emissoes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o
UBS BB, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco
Liquidante.

Relacionamento entre o Escriturador e o UBS BB

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o UBS BB mantém com o Escriturador outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que o Escriturador participa como escriturador e outros tipos de prestador
de servigos em outras séries de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio, os quais o
UBS BB atua ou atuou como coordenador.

O UBS BB e o Escriturador ndo possuem exclusividade na prestacao dos servicos.

Nao existem situacoes de conflito de interesses na participagdao do UBS BB na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com o Escriturador. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

111




14. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condi¢coes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores
mobiliarios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada
pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um,
se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O “Contrato de Coordenacédo, Estruturacao e Distribuicdo Publica, sob Regime Misto de Garantia Firme
e de Melhores Esforgos de Colocagao, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 22628 (Ducentésima
Vigésima Sexta) Emissdo, em até Quatro Séries, da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e Participacbes S.A.” foi celebrado entre a
Emissora, a Devedora e os Coordenadores da Oferta, em 28 de novembro de 2023, e disciplina a forma
de colocagdo dos CRI, bem como a relagao existente entre os Coordenadores da Oferta, a Devedora e a
Emissora (“Contrato de Distribuicdo”).

O cumprimento dos deveres e obrigacdes dos Coordenadores da Oferta previstos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento, a exclusivo critério dos
Coordenadores da Oferta, até a data do registro automatico da Oferta na CVM ou até a data da
liguidacdo financeira dos CRI, conforme o caso, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a
Oferta, das seguintes condicGes precedentes, as quais deverdo ser verificadas até a data de liquidacdo
da Oferta (quando em conjunto, “CondicBes Precedentes”):

(i) obtencao, pelos Coordenadores da Oferta, de todas as aprovagdes internas (incluindo dos
comités internos de compliance e sangles) necessarias para prestacao dos servicos de
estruturacdo da Emissdo e de distribuicdo publica dos CRI, especialmente em relacdo a
concessao da Garantia Firme;

(i) aceitacao, pelos Coordenadores da Oferta e pela Devedora, da contratacdao de 2 (dois)
escritorios de advocacia de renomada reputagdo, comprovada experiéncia e reconhecida
competéncia em operagdoes de mercado de capitais brasileiro, sendo um contratado para
assessorar os Coordenadores da Oferta (“Assessor Juridico dos Coordenadores da Oferta”),
outro para assessorar a Devedora (“Assessor Juridico da Devedora” e, quando referido em
conjunto com o Assessor Juridico dos Coordenadores da Oferta, doravante denominados
simplesmente “Assessores Juridicos”), e dos demais prestadores de servigcos para fins da
Oferta, dentre eles, a agéncia de classificacdo de risco (rating), o Escriturador, o Agente
Fiduciario, o banco mandatario, entre outros, conforme aplicavel, bem como remuneracao
e manutencdo das contratacdes destes pela Devedora;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Debéntures e quanto ao contetdo
da documentacdo da operagdao, em forma e substdncia satisfatoria as Partes e seus
Assessores Juridicos e em concordancia com as legislagées e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro automatico da Oferta perante a CVM, observadas as caracteristicas
definidas no Contrato de Distribuicao e no Termo de Securitizacao;

(v) obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) obtencao de classificagao de risco dos CRI, em escala nacional, equivalente a "AA-" por uma

das seguintes agéncias classificadora de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.,
Fitch Ratings Brasil Ltda. ou Moody's América Latina Ltda. (“Agéncias de Classificacdo de
Risco”), com perspectiva estavel ou positiva;

(vii) encaminhamento, na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, pelos auditores
independentes da Devedora, aos Coordenadores da Oferta, dos documentos previstos na
carta de contratacao a ser celebrada entre a Emissora, a Devedora, os Coordenadores e os
auditores independentes da Devedora, em suas versoes finais, em termos aceitaveis aos
Coordenadores da Oferta e de acordo com as normas aplicaveis referentes ao exercicio social
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(ix)

(x)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

findo em 31 de dezembro de 2022 e aos periodos de 9 (nove) meses findos em 30 de
setembro de 2023 e de 2022;

recebimento de declaragdo firmada pelo Diretor Financeiro da Devedora (CFO Certificate)
atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informagdes gerenciais, contabeis e
financeiras da Devedora constantes dos Prospectos, incluindo as informacdes financeiras da
Devedora referentes aos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, bem
como aquelas que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de back-up ou
verificadas de outra forma por terceiros independentes ou fontes publicas (desde que
previamente alinhado com os Coordenadores da Oferta), observado que tais informacdes,
conforme o caso, deverdo ser compativeis, estar contidas, serem calculadas com base em
e/ou contar com suporte em informacao presente nas demonstracdes financeiras auditadas
da Devedora ou nas informagdes contabeis intermediarias revisadas da Devedora;
negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivagao da Oferta, incluindo, sem limitacdo, a Escritura de Emissao de
Debéntures, o Contrato de Distribuicdo, as Aprovagdes Societarias, entre outros, os quais
conterdo substancialmente as condicGes da Oferta ora definidas, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com
as praticas de mercado em operacdes similares;

realizacao de Bringdown Due Diligence Call com a Emissora e com Devedora, ou, conforme
0 caso, envio, aos Coordenadores da Oferta, dos Bringdown Due Diligence Questionnaire
devidamente respondidos e assinados pelos representantes legais da Devedora e da
Emissora, conforme aplicavel, em ambos os casos previamente ao inicio das apresentacdes
para potenciais Investidores, a data do Procedimento de Bookbuilding dos CRI e a data de
liquidagao da Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pela Devedora e pela Emissora aos Coordenadores da Oferta
e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e informacgdes suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais que permitam atender as normas aplicaveis a Oferta;
suficiéncia, veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade das informagbes enviadas e
declaragoes prestadas pela Devedora e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo
gue a Devedora serda responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo prevista no
Contrato de Distribuigao;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacbes enviadas e
declaracbes prestadas pela Emissora, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que a Emissora sera responsavel pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacgoes por ela fornecidas;

recebimento de declaracao assinada pela Devedora, na data prevista para a liquidacao da
Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacdes enviadas e declaracdes feitas pela Devedora constantes dos documentos
relativos a Oferta e ao processo de auditoria legal, financeira e contabil da Devedora e da
Emissora, a ser realizado pelos Coordenadores da Oferta e Assessores Legais (“Due
Diligence");

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informacgdes fornecidas aos Coordenadores da Oferta que, a exclusivo critério
destes, de forma razoavel, deverao decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria aos Coordenadores da Oferta, da Due Diligence, realizada
pelos Assessores Juridicos nos termos deste Contrato, bem como do processo de back-up e
circle up, se aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacoes similares; )

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da liquidagdo da Oferta, em termos
satisfatorios aos Coordenadores da Oferta, da redacdo final do parecer legal (legal opinion)
dos Assessores Juridicos, que nao contenham quaisquer ressalvas, nao apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos Prospectos e as
analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de Due Dilligence, bem como
confirmem a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo
os documentos referentes as Debéntures;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

obtencao pela Devedora, pela Emissora, suas Afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de
todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacao, precificagdo, liquidacdo, conclusdao e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta perante: (@) 6rgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuacgao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o
Banco Nacional de Desenvolvimento Econ6mico e Social (BNDES), se aplicavel; (c) 6rgédo
deliberativo da Devedora e da Emissora competente;

ndo ocorréncia de um evento de resilicdo involuntaria descrita no Contrato de Distribuigao,
e cumprimento das obrigacdes pela Devedora conforme descritas no Contrato de
Distribuigdo;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econémicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais da Devedora e/ou de qualquer sociedade controlada (conforme definigao
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes) pela Devedora cuja parcela do
patrimonio liquido correspondente ao percentual de participacdo detido pela Devedora,
direta ou indiretamente, no capital social da respectiva sociedade, seja igual ou superior ao
valor correspondente a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Devedora no
encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, em base consolidada (“Controlada
Relevante”);

manutencgdo do setor de atuacao da Devedora ou quaisquer de suas Controladas Relevantes
e/ou da Emissora, e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiguem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Devedora (incluindo
fusdo, cisdo ou incorporacao), ou qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia de agdes do
capital social da Devedora, em qualquer operagdo isolada ou série de operagdes, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou
indireto da Devedora, exceto: (a) por alteracdes do controle acionario direto, desde que o
controle indireto permaneca inalterado; (b) se configurarem transferéncias de participagoes
entre os atuais acionistas: (b.i) da Devedora; (b.ii) da URBA Desenvolvimento Urbano S.A,,
inscrita no CNPJ sob o n° 10.571.175/0001-02 (“Urba”); (b.iii) da MRL Engenharia e
Empreendimentos S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.578.564/0001-31 ("MRL"); (b.iv) da
PRIME Incorporagdes e Construgdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 00.409.834/0001-55;
(b.v) da AHS Development Group, LLC., /imited liability company, com sede no Estado da
Florida, nos Estados Unidos da América, inscrita no Employer Identification Number (EIN)
sob o0 n° 46-0844516; (b.vi) da AHS Residential LLC., /imited liability company, com sede
no Estado da Florida, nos Estados Unidos da América, inscrita no Employer Identification
Number (EIN) sob o n° 30-0993248; e (b.vii) desde que mantido o controle indireto da
Devedora; ou ainda (c) segregar as atividades atualmente desenvolvidas pela Emissora na
startup/unidade de negdcios da Emissora denominada LUGGO, assim entendidas como
atividades de incorporagdo, e construgao para futura alienagdao dos ativos e todos os
produtos e servigos a ele relacionados, desde que mantido o controle indireto, da Devedora;
manutencdo do escopo de contratos e acordos que proporcionam a Devedora e as suas
Controladas Relevantes condigao fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo dos CRI, todas as
declaracoes feitas pela Devedora e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras
e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas aos
Coordenadores da Oferta que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a continuidade da
Oferta;

nao ocorréncia de: (a) pedido de recuperacdo judicial ou outro procedimento analogo em
jurisdicbes estrangeiras, conforme aplicavel, independente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juizo competente, ou submissao
a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacdo de plano de recuperacao
extrajudicial, ou outro procedimento analogo em jurisdicdes estrangeiras, conforme
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(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)
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aplicavel, formulado pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano,
tentativa de realizacdo de conciliagdes e mediacdes antecedentes ou incidentais aos
processos de recuperacao judicial, conforme descritas no artigo 20-B da Lei n° 11.101,
tentativa de antecipacdo total ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da
recuperacao judicial, nos termos do §12° do artigo 6°, da Lei n® 11.101, ou, ainda, qualquer
processo similar em outra jurisdicdo; (b) extingdo, liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia,
pedido de autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo devidamente elidido
no prazo legal ou decretacdo de faléncia da Devedora; (c) insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia de
qualquer das controladas da Emissora; ou (d) apresentacdo, pela Devedora e/ou suas
controladas, de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido solicitada ou obtida a aprovacgao judicial do referido plano,
tentativa de conciliagdes e mediagdes antecedentes ou incidentais aos processos de
recuperagao judicial, conforme descritas no artigo 20-B da Lei n® 11.101, tentativa de
antecipagao total ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da recuperagao
judicial, nos termos do §12° do artigo 6°, da Lei n® 11.101 ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicao, ou pedido de recuperagao extrajudicial pela Emissora e/ou suas
controladas;

cumprimento pela Devedora e pela Emissora de todas as obrigagGes aplicaveis previstas na
Resolucao CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cdédigo ANBIMA;
cumprimento, pela Devedora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais Documentos da Operagdo, exigiveis até a data de encerramento
da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Devedora, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM e pela B3;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento aplicavel,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica,
incluindo, sem limitagao, leis n® 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act pela Devedora e/ou qualquer de suas
controladas, seus respectivos diretores, membros do conselho de administragdo, se
existentes, pela Emissora e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou
funcionarios, excetuadas as situagdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou
administrativa de boa-fé pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, com
exigibilidade suspensa e que ndao gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relacdo as
guais tenha sido feito acordos para por fim as discussoes e que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia
ou ente da administragdo publica, na prestacdo de servigos fornecidos pela Devedora ou por
qualquer Controlada Relevante;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessao ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Devedora ou por qualquer de suas
Controladas Relevantes, necessarias para a exploracdao de suas atividades econdmicas,
exceto: (@) por aquelas que estejam em processo tempestivo de obtengao ou renovagao
pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes; ou (b) se a nao
renovagao, cancelamento, revogagao ou suspensao nao resultem em um Efeito Adverso
Relevante;

nao terem ocorrido alteracdes na legislacao e regulamentacdo em vigor, relativas aos CRI,
gue possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os
CRI aos potenciais investidores;

que os Direitos Creditérios Imobilidrios que compdem o lastro estejam livres e
desembaracados de quaisquer Onus ou gravames de qualquer natureza e sejam
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(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

considerados elegiveis para lastro da emissdo dos CRI, ndo havendo qualquer 6ébice
contratual, legal ou regulatério a formalizagdo de tais direitos creditorios;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacées pecuniarias assumidas pela Devedora, junto
aos Coordenadores da Oferta e o BB-BI ou qualquer sociedade de seu(s) grupo(s)
econ6mico(s), advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e
pontualmente adimplidas;

cumprimento pela Devedora e respectivas controladas, da Legislagdao Socioambiental em
vigor, bem como eventuais determinagdes de autoridades competentes, bem como a adotar
as medidas e agbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, e
obrigando-se, ainda, a proceder com todas as giligéncias exigidas para suas atividades
econOmicas, atendendo as determinacbes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais,
excetuadas as situagoes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa
de boa-fé pela Emissora e/ou suas controladas, com exigibilidade suspensa que ndo gerem
um Efeito Adverso Relevante, ou em relacdao as quais tenham sido feito acordos para por
fim as discussGes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

cumprimento pela Devedora e respectivas controladas, da Legislagdo Socioambiental em
vigor relativa a inexisténcia de trabalho infantil e de trafico de drogas, bem como eventuais
determinacbes de autoridades competentes, assim como ndo adota ou adotara agdes que
incentivem a prostituicdo, em especial com relacdo aos seus projetos e atividades de
qualquer forma beneficiados pela Emissao;

autorizacao, pela Devedora e pela Emissora, para que os Coordenadores da Oferta possam
realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Devedora nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo
e regulamentacgdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxviii) acordo entre a Devedora, a Emissora e os Coordenadores da Oferta quanto ao contelido do

(xxxix)

(x1)
(xli)

material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicao dos CRI;

manutencgdo do registro de companhia aberta da Devedora perante a CVM;

ndo ocorréncia de qualquer hipétese de vencimento antecipado a ser prevista na Escritura
de Emissdo de Debéntures e nos demais documentos da Oferta;

no que for aplicavel, (@) a Emissora, a Devedora, bem como quaisquer de suas controladas
ou qualgquer um de seus respectivos administradores ou executivos nao ser, pela duracao do
Contrato, uma Contraparte Restrita ou incorporada em um Territorio Sancionado ou (b) uma
subsidiaria das partes envolvidas em uma transagdao contemplada por este Contrato ndo ser
uma Contraparte Restrita; observado que durante a vigéncia deste Contrato, a Emissora, a
Devedora quaisquer de suas controladas, no que for o caso, adotem condutas razoaveis com
a finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as Sangbes aplicaveis nas
jurisdicGes onde operam, que proibam, incluindo, mas ndo se limitando, seu envolvimento
em quaisquer operagdes com valores mobilidrios de sua titularidade, ou quaisquer relacbes
comerciais com ou prestacdo servicos a (i) Territorios Sancionados; (ii) Contraparte
Restrita; ou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de narcoticos, terroristas e/ou
apoiadores do terrorismo. Para fins deste Contrato, (i) “Contraparte Restrita” significa
qualquer pessoa, organizacdo ou embarcacao (1) designada na lista de Nacionais
Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritério de Controle de
Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA ("OFAC"), na Lista Consolidada
de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sancgdes Financeiras da UE ou qualquer lista
semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sangdes (incluindo, aquelas emitidas
pela Republica Federativa do Brasil), (2) que é, ou faz parte de um governo de um Territorio
Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo em nome de, qualquer um
dos anteriores; (ii) “Territério Sancionado” significa qualquer pais ou outro territério sujeito
a um embargo geral de exportacao, importacao, financeiro ou de investimento sob Sangoes,
cujos paises e territérios na data deste Contrato incluem Crimeia, Russia, territérios
contestados de Donetsk, Zaporizhia, Kherson e Luhansk, Ird, Coréia do Norte, Cuba,
Venezuela e Siria; (iii) “Sancdes” significa qualquer economia ou comércio, leis,
regulamentos, embargos, disposicdes de congelamento, proibicdes ou medidas restritivas
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relacionadas ao comércio, fazer negocios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar
ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada,
aplicada, imposta ou administrada pelo OFAC, os Departamentos de Estado ou Comércio dos
EUA, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, a Unido Europeia ou o Conselho de
Segurancga das Nacoes Unidas;

(xlii) a Devedora arcar com todo o custo da Oferta; e

(xliii) instituicdo, pela Emissora, de regime fiduciario pleno com a constituicdo do patriménio
separado, que devera destacar-se do patrimonio comum da Emissora, destinado exclusiva
e especificamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e obrigacdes fiscais.

Para fins do Contrato de Distribuicdo, “Efeito Adverso Relevante” significa a ocorréncia de qualquer
circunstancia ou fato, atual ou contingente, alteracdo ou efeito sobre a Devedora, que: (i) modifique
adversamente a condicdo econdmica, financeira, juridica, operacional e/ou reputacional da Devedora;
e/ou (ii) afete a capacidade da Devedora de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

Na hipdétese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, os Coordenadores da
Oferta poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores da Oferta decidam
pela ndo continuidade da Oferta, este Contrato serd rescindido, nos termos do artigo 70, §49°, da
Resolucdo CVM 160, sendo que tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

Para informagOes acerca do risco de nao cumprimento das Condicdoes Precedentes e
consequente cancelamento do registro da Oferta, veja a Secdao “4. Fatores de Risco”, na
pagina 23 e seguintes deste Prospecto.

Sujeito a legislacdo em vigor aplicavel e aos termos e condigdes constantes no presente Contrato,
notadamente, mas sem limitagdo, no que se refere as CondigOes Precedentes, os Coordenadores da Oferta
realizardao a distribuicdo dos CRI oriundos do montante incialmente ofertado, qual seja, de, inicialmente,
R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), sob o regime misto de garantia firme e melhores
esforcos de colocagao, sendo que: (i) R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais),
correspondentes a 400.000 (quatrocentos mil) CRI na Data de Emissdo dos CRI, serdao colocados sob o
regime de Garantia Firme; e (ii) até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondentes a
até 200.000 (duzentos mil) CRI na Data de Emissdo dos CRI, serdo colocados sob o regime de melhores
esforcos, observados os termos e condicdes descritos no Contrato de Distribuicdo.

Conforme aplicavel, os Coordenadores da Oferta exercerdo a Garantia Firme, de forma individual e
nao solidaria: (i) na série escolhida por cada Coordenador, a seu exclusivo critério; e (ii) na taxa-teto
da(s) respectiva(s) série(s) alocada(s) e sempre no limite observado abaixo:

Percentual da Garantia Firme prestada

Coordenador Volume por cada Coordenador da Oferta em
relacdo ao Valor Total da Emissao

Coordenador Lider R$133.334.000,00 33,33350%
Bradesco BBI R$133.333.000,00 33,33325%
UBS BB R$133.333.000,00 33,33325%
Total R$400.000.000,00 100,00%

A Garantia Firme de colocacdo dos CRI sera prestada individualmente pelos Coordenadores da Oferta
e/ou por instituicdes financeiras ou prestadores de servico por eles indicados no ambito da Emissdo,
sem qualquer solidariedade entre eles e somente sera exercida caso: (i) as CondicGes Precedentes,
conforme definidas abaixo, sejam cumpridas de forma satisfatdéria aos Coordenadores da Oferta; (ii)
a Devedora cumpra integralmente suas obrigacdes, no ambito da Oferta, de forma tempestiva e
satisfatoria aos Coordenadores da Oferta, as quais incluem, mas ndo se limitam, a consisténcia e nivel
de conforto, nos termos da regulamentagdo aplicavel, das informagbes divulgadas ao Publico-Alvo
(conforme abaixo definido) via documentos da Oferta; e (iii) ndo haja demanda correspondente ao
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Montante Minimo, de modo que, apos o Processo de Bookbuilding dos CRI, ainda exista algum saldo
remanescente e ndo subscrito de CRI para que seja atingido o Montante Minimo.

A ndo implementacdo das condigdes para colocacdo da Garantia Firme previstas acima, sem rendncia
por parte dos Coordenadores da Oferta, ensejara a exclusdo da Garantia Firme, e tal fato devera ser
tratado como modificacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, observado o
disposto nos documentos da Oferta.

O Contrato de Colocacdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias na sede da Emissora,
da Devedora e dos Coordenadores da Oferta, a partir da data de disponibilizagdo do Anuncio de Inicio.

14.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacao
ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacdao; c) a comissdo de
distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricao; e) outras comissoes (especificar); f)
o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e
h) outros custos relacionados.

% do Preco

Custo Unitario por CRI

Despesas (2) Valor Total

Unitario
Comissdo de Coordenadores da Oferta e/ou 14.125.622,57 2,35%
Participantes Especiais
Comissdo de Estruturagdo (1a) - Flat 1.328.168,23 2,2136 0,22%
Prémio de Garantia Firme (1b) - Flat 885.445,49 1,4757 0,15%
Comissdao de Remuneragao dos Canais de Distribuigdo 11.912.008,85 19,8533 1,99%
(1c) - Flat
Comissdo de Sucesso (1d) - Flat - - -
Prestadores 938.447,19 1,5671 0,16%
Estruturacdo e Emissdo (Securitizadora) - Flat 28.137,31 0,0469 0,00%
Taxa de Administracdo (Securitizadora) - Mensal 4.051,77 0,0068 0,00%
Assessor Legal (Coordenadores da Oferta) - Flat 168.823,86 0,2814 0,03%
Assessor Legal (Devedora) - Flat 78.784,47 0,1313 0,01%
Escriturador e Liquidante - Flat e Mensal 1.395,61 0,0023 0,00%
Custddia CCI - Flat e Mensal 5.691,52 0,0095 0,00%
Implantacdo e Registro da CCI - Flat 5.691,52 0,0095 0,00%
Agente Fiduciario - Flat e Mensal 17.142,86 0,0299 0,00%
Auditoria do Patrimonio Separado - Flat e Mensal 2.025,89 0,0034 0,00%
Contabilidade do Patrimonio Separado - Flat e Mensal 236,35 0,0004 0,00%
Auditor Independente - Flat 515.811,60 0,8597 0,09%
Agéncia de Classificagdo de Risco (Implantagdo) - Flat 90.000,00 0,15 0,02%
Verificacdo das despesas de reembolso 20.571,43 0,0359 0,00%
Pesquisa Reputacional 83 0,0001 0,00%
Registros (CVM, B3 e ANBIMA) 338.755,90 0,06%
??;-_:IaRteglstro, Depdsito e Anadlise do ativo de renda fixa 6.000,00 0,01 0,00%
B3: Liguidacdo Financeira — Flat 214,9 0,0004 0,00%
B3: Registro de Valores Mobiliadrios - Flat 124.500,00 0,2075 0,02%
Taxa de Registro - Base de Dados - ANBIMA - Flat 2.979,00 0,005 0,00%
Taxa de Registro - Oferta Publica - ANBIMA - Flat 25.062,00 0,0418 0,00%
Taxa de Fiscalizagdo CVM (para as quatro séries) - Flat 180.000,00 0,3 0,03%

Outras Retengoes

170.000,00

0,03%

Fundo de Despesas 170.000,00 0 2833 0,03%
Retencgoes Totais 15.572.825,67 N 2,60%

Valor Liquido (Devedora) 584.427.174,33 i 97,39%
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(1a) Comissionamento de Estruturagdo e Coordenagéo: A este titulo, a Emissora pagaréd aos Coordenadores da Oferta, por conta e ordem da Devedora, uma comissdo
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) flat, incidente sobre o nimero total de CRI efetivamente emitidos, calculado com base no Prego de Integralizagdo
multiplicado pelo montante de CRI efetivamente subscritos e integralizado, na proporgdo da Garantia Firme prestada por cada um dos Coordenadores da Oferta;

(1b) Prémio de Garantia Firme: A este titulo, a Emissora pagard aos Coordenadores da Oferta, por conta e ordem da Devedora, uma comissdo de 0,20% (vinte
centésimos por cento) flat incidente sobre o Prego de Integralizagdo dos CRI multiplicado pelo montante de CRI efetivamente subscritos e integralizados,
independentemente de exercicio da Garantia Firme, na proporgdo da Garantia Firme prestada por cada um dos Coordenadores da Oferta;

(1c) Comissionamento de Distribuigdo: A este titulo, a Emissora pagard aos Coordenadores da Oferta, por conta e ordem da Devedora, uma comissdo no valor
equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o montante total dos CRI efetivamente subscritos e integralizados na respectiva série,
multiplicado pelo prazo médio dos CRI de cada série, estando certo, que o calculo do prazo médio, considera apenas o fluxo de pagamento de principal, desconsiderando
qualquer projegdo futura de atualizagdo monetéria pelo IPCA. A Comissdo de Distribuicdo serd dividida entre os Coordenadores da Oferta na proporgdo da Garantia
Firme prestada por cada um.

(1d) Comissionamento de Sucesso: A este titulo, a Emissora pagara aos Coordenadores da Oferta, por conta e ordem da Devedora, uma comiss&o de sucesso abaixo
descrita que serd dividida entre os Coordenadores da Oferta, na proporgdo da Garantia Firme prestada, a ser calculada por série, observada a férmula abaixo
(“Comissionamento de Sucesso”):.

Comissdo de Sucesso Sérien = [Taxa Teto de Remuneragdo Sérien - Taxa Final de Remuneragdo Sérien] x Volume Série n x Prazo Médio Série n x 30%

Sendo:

Comissdo de Sucesso Sérien é um nUmero inteiro maior que zero a ser pago aos Coordenadores na proporgdo da Garantia Firme prestada por cada Coordenador
referente a n-ésima série;

Taxa Teto de Remunerag&o Sérien é a taxa de abertura do processo de Bookbuilding da n-ésima série da Oferta;
Taxa Final de Remuneragdo Sérien € a taxa final da n-ésima série obtido por meio do processo de Bookbuilding da n-ésima série da Oferta;
Volume Sérien é o volume final da n-ésima série, incluindo lote adicional, se houver;

Prazo Médio Sérien é o prazo médio da n-ésima série;

(1e) Os Comissionamentos serdo pagos pela Devedora aos Coordenadores da Oferta, conforme o disposto no Contrato de Distribuigdo, liquido dos seguintes tributos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social - PIS, Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS, de forma que os Coordenadores da Oferta recebam o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

(2) Foram acrescidos os valores dos tributos que incidem sobre a remuneragao do respectivo prestador de servigos (gross up).
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAA96ES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS

E imprescindivel a leitura e analise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos
ou incorporados por referéncia a este Prospecto:

Documentos e Informacoes anexos a este Prospecto:

(i) Estatuto social vigente da Emissora;

(ii) Copia da ata da Reunido da Diretoria da Emissora, realizada em 30 de setembro de 2022,
registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022, sob n.© 622.578/22-4;

(iii) Cépia da ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Devedora, realizada em 28 de
novembro de 2023, cuja ata sera arquivada na JUCESP;

(iv) Declaracdao de Emissor Frequente de Renda Fixa da Devedora nos termos do artigo 38-A,
inciso II, da Resolugao CVM 160;

(v) Relatério de Classificagdo de Risco Preliminar dos CRI;
(vi) Escritura de Emissdo de Debéntures;

(vii) Escritura de Emissao de CCI;

(viii) Termo de Securitizagdo; e

(ix) Suplemento I da Resolugao CVM 60.

Documentos e Informacdes incorporados por referéncia a este Prospecto:

(i) Formulédrio de Referéncia da Emissora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da
Resolugao CVM 60 e divulgado via sistema Empresas.Net;

(ii) Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Emissora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de
2020, acompanhadas dos relatorios dos auditores independentes;

(iii) Estatuto social vigente da Devedora;

(iv) Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da
Resolucao CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

(v) Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de
2020, acompanhadas dos relatorios dos auditores independentes; e

(vi) InformacgdOes contdbeis intermediarias da Devedora relativas ao periodo de 9 (nove) meses
encerrado em 30 de setembro de 2023.

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto, listados acima, podem ser obtidos na
sede social da Emissora ou nas paginas de internet da CVM, da B3 e da Emissora, conforme aplicavel,
de acordo com o que segue:

Formulario de Referéncia da Emissora

CVM: acessar www.gov.br/cvm (neste website clicar em “informacdes sobre companhias”, buscar
"True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True Securitizadora S.A.", clicar em
“+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
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posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data
da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar “FRE - Formulario de Referéncia", e em
seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formulario com a data mais recente de entrega.Na coluna
“Acdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descricao “visualizar
o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”. Certifique-se de que todos os campos estdo
selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

Emissora: acessar https://truesecuritizadora.com.br/acionistas/ (nesta pagina “Informagoes
Financeiras”, localizar a barra de pesquisa e buscar por “Formulario de Referéncia”. Clicar sobre o link
do Formulario de Referéncia com a data mais recente

Demonstragées Financeiras da Emissora

Emissora: acessar https://truesecuritizadora.com.br (neste website, acessar “Institucional”, na
sequéncia “Governanga”, na sequéncia “InformacGes Financeiras” e na caixa de busca em
“Demostracdes Financeiras / Publicagdes”, pesquisar “Demonstracdes Financeiras” clicar sob o
documento desejado, para fazer o download).

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm, neste website clicar em “Informacdes sobre Companhias”,
buscar "True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True Securitizadora S.A.",
clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data
da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar o documento desejado “ITR - Informacdes
Trimestrais ou DFP - Demonstracdes Financeiras Padronizadas, Fato Relevante, Comunicado ao
Mercado, entre outros", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo documento com a data mais
recente de entrega. Na coluna “Acgbes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel
dobrado; descricao “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se
de que todos os campos estao selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).
selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF".

Estatuto Social Vigente da Devedora

Devedora: acessar https://ri.mrv.com.br/governanca-corporativa/estatuto-e-politicas/ (neste
website, acessar “Estatuto”).

CVM: acessar www.gov.br/cvm (neste website acessar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “Informacdes
Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “"MRV Engenharia e Participagdes S/A”. Em seguida
clicar em “MRV Engenharia e Participacdes S/A”, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e
posteriormente no campo “Categoria” selecionar “Estatuto Social”, e selecionar “Periodo” no campo
“Periodo de Entrega”. Em seguida, clicar em “consultar” e procurar pelo Estatuto Social com a “Data
de Referéncia” de 09/05/2022. Na coluna “Agbes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre
um papel dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”,
certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer
o download). selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF").

Formulario de Referéncia da Devedora

Devedora: acessar https://ri.mrv.com.br/publicacoes-cvm/formulario-de-referencia/ (neste website,
acessar “Formulario de Referéncia”).

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br, website clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
posteriormente no campo “Informacdes sobre Companhias”. Nesta pagina digitar “MRV Engenharia e
Participacdes S.A.” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “MRV Engenharia e
Participacdes S.A.”. Na pagina seguinte, selecionar, no campo “Categorias” o item “FRE - Formulario
de Referéncia”, selecionar no campo “Periodo de Entrega” o campo “Periodo” para acesso a todas as
informacgdes disponiveis e, posteriormente, no campo “Agoes”, clicar em “Download” ou “Consulta” da
versdo mais recente disponivel.
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Demonstragoes Financeiras da Devedora

Devedora: acessar https://ri.mrv.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/ (neste
website, acessar “"ITR/DFP” e selecionar o ano desejado).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br, neste website clicar em “Central de Sistemas”, posteriormente
no campo “Informagbes sobre Companhias”. Nesta pagina digitar “MRV Engenharia e Participagoes
S/A" e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “"MRV Engenharia e Participacbes S/A”.
Ato continuo, selecionar no campo “Categorias” o item “Dados Econdmico-Financeiros”, no campo
“Periodo de Entrega” selecionar o campo “No Periodo” e buscar pelas “Demonstracdes Financeiras
Anuais Completas” a serem consultada e no campo “Agbes”, clicar em clicar em “Download” ou
“Consulta” da demonstracao financeira a ser consultada.

Informacgoes Financeiras Trimestrais da Devedora

Devedora: acessar https://ri.mrv.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/ (neste
website, acessar “"ITR/DFP” e selecionar o ano desejado).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br, neste website clicar em “Central de Sistemas”, posteriormente
no campo “Informacgbes sobre Companhias”. Nesta pagina digitar “MRV Engenharia e Participagoes
S/A" e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “MRV Engenharia e Participacbes S/A”.
Ato continuo, selecionar no campo “Categorias” o item “DFP - Demonstragdes Financeiras
Padronizadas”, no campo “Periodo de Entrega” selecionar o campo “No Periodo” para acesso a todas
as informagdes disponiveis e, posteriormente, selecionar o ITR a ser consultado e no campo “Agdes”,
clicar em clicar em “Download” ou “Consulta” da demonstragao financeira a ser consultada.

B3: https://www.b3.com.br, neste website acessar, na pagina inicial, na secdo “Produtos e Servigos”,
clicar em “Renda Variavel”, posteriormente, clicar em Acgles e, entdo, em “Empresas Listadas. Nesta
pagina, digitar *“MRV Engenharia e Participacdes S.A.” no campo disponivel e clicar em “Buscar”. Em
seguida acessar “MRV Engenharia e Participagdes S.A.” e, posteriormente, na aba "“Relatérios
Estruturados”. Depois disso, selecionar o ano a ser consultado. Apds selecionado o ano, clicar nas
“Informagdes Trimestrais - ITR".

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA EM ESPECIAL A SEGCAO "4. FATORES DE
RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO, BEM COMO A SECAO “4. FATORES DE
RISCO” CONSTANTE DOS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA,
ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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16.IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacgao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato
da securitizadora

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, 48, 29 andar, conjuntos 21 e 22

CEP 04.506-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Tel.: +55 (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora.com.br

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta;

COORDENADOR LIDER
Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, 2.100, 17° andar
CEP 01310-930, S&o Paulo - SP

At.: Sr. Luiz Felipe Sayao

Tel.: +55 (11) 3175-9768

E-mail: luiz.sayao@safra.com.br
Website: https://www.safra.com.br/

COORDENADORES DA OFERTA
Banco Bradesco BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.309, 10° andar
CEP 04543-011, Sdo Paulo - SP

At.: Sra. Marina Rodrigues

Tel.: +55 (11) 3847-5320

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br
Website: www.bradescobbi.com.br

UBS Brasil Corretora De Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar (parte)

CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Carlos Belinger

Tel.: +55 (11) 2767-6182

E-mail: carlos.belinger@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

ASSESSORES LEGAIS DOS COORDENADORES DA OFERTA
Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.200, 5° andar
CEP 05426-100, Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Gustavo Secaf Rebello

Tel.: + 55 (11) 3150-7000
https://www.machadomeyer.com.br
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ASSESSORES LEGAIS DA DEVEDORA

Lobo de Rizzo Advogados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 12° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Milton Pinatti

Tel.: +55 (11) 3702-7016

Website: www.ldr.com.br

AGENCIA DE CLASSIFICAGCAO DE RISCO
Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201, 249 andar, conjuntos 181 e 182, Pinheiros
CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Flavia Bedran

Telefone: (11) 3039-9723

E-mail: flavia.bedran@spglobal.com

16.4. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos
auditores responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais

AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA
BLB Auditores Independentes

Avenida Presidente Vargas, 2.121 6° andar conjunto 603, Jardim América
CEP 14020-260, Ribeirao Preto - SP

At.: Sr. Ramenrson Galindo

Tel.: +55 (11) 2306-599

E-mail: remerson@blbbrasil.com.br

AUDITORES INDEPENDENTES DA DEVEDORA
Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda.

(Para o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022 e para os periodos de 9 (nove) meses findos
em 30 de setembro de 2023 e 2022)

Avenida do Contorno, 5800, 17° andar, Savassi
CEP: 30110-042, Belo Horizonte - MG

At.: Sr. Bruno Costa

Tel.: +55 (31) 3232-2100

E-mail: bruno.costa@br.ey.com

KPMG Auditores Independentes

(para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021 e 2020)

Rua Paraiba, 550, 12° andar, Funcionarios
CEP: 30130-140, Belo Horizonte - MG

At.: Sra. Poliana Silveira Rodrigues

Tel.: +55 (31) 2128-5700

E-mail: psrodrigues@kpmg.com.br
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(para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020)

Rua Paraiba, 550, 12° andar, Funcionarios
CEP: 30130-140, Belo Horizonte - MG

At.: Sr. Felipe Augusto Silva Fernandes
Tel.: +55 (31) 2128-5700

E-mail: FAFernandes@kpmg.com.br

16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones do agente
fiduciario, caso aplicavel

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Avenida das Américas, 4.200, bloco 8, ala B salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro — R]

Tel.: +55 (21) 3385-4565

At.: Srs. Marcelle Motta Santoro, Karolina Gongalves Vangelotti e Marco Aurélio Ferreira
E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

16.6. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do banco liquidante da
emissao

Itat Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
CEP 04.344-902, Sao Paulo - SP

At.: Sr(a)s. Douglas Callegari e Juliana Nogueira

Tel.: +55 (11) 2740-2568

E-mail: contratacaoescrituracao@itau-unibanco.com.br

16.7. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do escriturador da
emissao

Ita( Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Douglas Callegari

Tel.: +55 (11) 4090-1482

E-mail: douglas.callegari@itau-unibanco.com.br

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informacdées ou esclarecimentos sobre a
securitizadora e a distribuicao em questio podem ser obtidas junto ao coordenador lider,
as instituicoes consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no Anexo E da Resolucao CVM 160, esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta,
bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos junto dos Coordenadores, inclusive por meio dos
seguintes enderegos:

Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website, clicar em “CRI - MRV 2023", e entdo, clicar no documento desejado”).

Bradesco BBI: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website, clicar em
“Ofertas Publicas”, na aba “Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, selecionar “CRI”,
buscar por “"CRI MRV”, e, entdo, clicar em "Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da
Oferta”, conforme aplicavel).
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UBS BB: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html (neste website, clicar em “Tools &
Services”, depois clicar em “Oferta Pablica”, em seguida clicar em “MRV - 2262 Emissdo de CRI da True
Securitizadora” e, entdo, clicar em "Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Ldmina da Oferta”,
conforme aplicavel).

16.9. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160, a Emissora declara que
0 seu registro de companhia securitizadora na categoria "S1” perante a CVM encontra-se devidamente
atualizado, nos termos da Resolugao CVM 60.

16.10. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucdo, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto.

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que é responsavel pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para
assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.

16.11. Outros documentos e informacgoes que a CVM julgar necessarios

N&o aplicavel.
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17.0UTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Nao aplicavel.
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18.INFORMAGOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

ESTE SUMéRIO E APENAS UM RESUMO DAS INFOISMACGES DA DEVEDORA. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE A DEVEDORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

As informacbes contidas nesta Secao foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatérios anuais,
websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pelo Devedora e pelos
Coordenadores da Oferta.

Descricdo dos negdcios, processos produtivos e mercados de atuacido dos devedores e de
suas subsidiarias, se houver

As informag0es acima podem ser verificadas na segdo 1.2 do Formulario de Referéncia da Devedora.

Fatores macroecondomicos que exercam influéncia sobre os negécios dos devedores.

As informagdes acima podem ser verificadas na segdo 4.1 do Formuldrio de Referéncia da Devedora.

Listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pelos devedores e a participacao
percentual destes em sua receita liquida.

As informag0es acima podem ser verificadas na segao 1.3 do Formulario de Referéncia da Devedora. Para
referéncia, seguem abaixo as indicagdes da participacdo percentual dos produtos em questdo em
relacdo a receita operacional liquida da Devedora:

Receita proveniente do segmento e sua participacdo na receita operacional liquida da
Devedora

Periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 Periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022

Locagdo de iméveis Locagdo de iméveis

Incorporagao i iai Incorporacao i iai
porag residenciais T Consolidado porag residenciais

q A q = Loteamento Consolidado
imobiliaria imobiliaria

em milhares de reais

Receita
operacional 5.341.324 17.199 2.926 127.706 5.489.155 4.818.283 15.025 1.051 137.241 4.971.600
liquida

% da receita
operacional
liquida do
periodo

97,3% 0,3% 0,1% 2,3% 100,0% 96,9% 0,3% 0,0% 2,8% 100,0%

Descricao dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento

Nao ha produtos novos e/ou servicos em desenvolvimento. Para mais informagdes sobre o plano de
negocios da Devedora, podem ser verificadas na segdo 2.10 do Formulario de Referéncia da Devedora.

Contratos relevantes celebrados pelos devedores

Ndo existem contratos relevantes celebrados pela Devedora e suas controladas que ndo sejam
diretamente relacionados com suas atividades principais.
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Outras informacoes

44 Anos de Histdria

Fundada em 1979, a MRV se expandiu e diversificou suas operag¢8es para se tornar uma plataforma habitacional completa

, 4
inicio ba PLATAFORMA
DIVERSIFICAGAO MIRV HABITACIONAL:
GEOGRAFICA DIP L &3 Urba LUGGO
1979 2007 2011 2018
1994 2010 2012 2019
FUNDACAO PRIVATE 2231 c15A0 DA LOG

DA MRV EQUITY E IPO

_~ AL

< VIRV Autonomy ", LUC "
@ MRVE3
NOVO

MERCADO

| g
4\ N .y
-0 Wey <~

MRV:CO

RESIA

REBRANDING
DA AHS
RESIDENTIAL
2020
2022
EXPANSAO

INTERNACIONAL

Fonte: Dados da Companhia

A MRV Hoje

Maior construtora da América Latina e plataforma habitacional multifunding

O 44 anos de historia, presente em 22 estados brasileiros, MRV

incluindo o DF, além de 3 estados nos Estados Unidos Funding PLATAFORMA HABITACIONAL

MRV:CO

O Maior construtora da América Latina com mais de 500 mil Investidores Locacdo l lw E
. . (Ful / REIT) (de 4 a 11 salaries minimos) R"SIA
unidades vendidas

Eauity + SBPE Loteamento
O Listada no Nove Mercado e faz parte da carteira de 16 indices quity (de 2 a 7 salarios minimos)

da Bolsa (B3)

Incorporagéo Imobilidria Média Renda
SBPE

(de 5 a 11 saldries minimos)

Composigéo Acionaria " e m
FGTS Incorporacgio Imobilidria Econdmica

ey
(de 2 a 8 salarios minimos) ESSENCIAL BIO

Outros Rubens GIC- Executivos Acdies em Land bank
Acionistas Menin Singapore e Conselho Tesouraria R567 bilhdes em VGV

(3 Urba

LINHA

CLASS SENSIA

Fonte: Dados da Companhia
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Governanga Corporativa MRV:CO

Alto nivel de governanca e time de gestio com extenso track-record no setor

Time de Gestdo _— Conselho de Administragéo

Rafael Menin Eduardo Fischer Ricardo Paixdo Rubens Menin
i | CEO CEO CFO Presidente
o o o i
il MRV Wl MRV W MRV INDG Q

Raphael Lafeta Rafael Pires Ronaldo Motta Maria Fernanda Nazareth Menin
Diretor Executivo de Diretor Executivo de Diretor Executivo de Teixeira de[Souzallrtllgwa
Relagfes Institucionais Desenvolvimento Desenvolvimento onselena

e e Sustentabilidade e Imobiligrio | e Imobilidrio It wl MRY

Paulo Sergio Kakinoff
Conselheiro Independente

® GOL

| ) ° Silvio Romero de Lemos Meira
h ” Conselheiro Independente
‘ WFGV &b o s
&
°

W MRY fpoc caxa inter W MRY W W MRY G Betania Tanure de Barros
Conselheira Independente
FDC ‘ I Loy
[~ I i
. Rodrigo Resende Jinia Galvao Thiago Corréa Ely
{»'. “\y Diretor Exe'cutivo de D.ijretora Exefutiva de "‘ Diretor Exlecutiy‘;: de Anténio Kandir I Leonardo Guimarses Correa
+ N N i} A ist! r C Credit :
\ ovos Negdicios e ministragéo e L omercial e Crédito conselheiro independente Conselheiro
@ Inovagio e Desenvolvimento o 88
Humano & ipea MRV (PMocgon 22 wonamon
il MRV Il MRY QoTvs W MRV ambev @} © o

. Anos de Experiéncia
Fonte: Dados da Companhia \

MRV:CO

Cenario Estratégia MRV Novo MCMV Upsides Sélido Histérico de
Macroeconémico J& Demonstrando Beneficia o Segmento na Resia Entregas e Criagdo de
Favoravel Tendéncias Positivas Econdmico Valor
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o A Melhora das CondigBes Macroecondmicas no Brasil Esta Gerando Perspectivas Positivas no Setor MRV 2 C O

A expectativa de queda da taxa de juros e aceleracdo no crescimento do PIB devem aumentar a demanda e affordability no setor imobilidrio brasileiro

Inflag&o e PIB Ja Estdo Demonstrando
uma Tendéncia de Melhora...

...Com Expectativa de Cortes
Mais Rapidos na Taxa de Juros...

(Crescimento do PIB em Termos Reais & Previsdo do IPCA em 2023) (Mediana Mensal das Projegfes de Mercado da Taxa SELIC)

e Crescimento do PIB 2023 — |PCA 2023 s AP US| — SEMENES ATAS =12 Semanas Atras
2,1% 6,2% 0,14
1% 013
6,0%
1,7% 0,12
5,8%
1,5% 0,11
1,3% 5,6% 01
1,1% 0,09
" 5 4% jun-23 dez-23 jun-23 dez-24
0,9%
5,2%
0,7%
Tese de
0,5% 5,0% f
n - - - - . Maior o Aumento o D Z
3 g 4 g 2 2 . uration
5 H 5 = 7 < Demanda da Receita
- = g ® £ = Longo

___ ..levando a uma Maior Confianca ___
no Segmento de Baixa Renda

(indice de Confianga do Setor Imobilidrio Residencial MCMV - Demanda)
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27123

Fonte: Dados da Companhia, Banco Central do Brasil, Deloitte e Abrainc
Nota: Data base de 21/09/2023.

o Plano de Expansao Atual

Mais eficiente e focada na geracgdo de valor e de caixa

i MRV

2020 - 2022

Diversas tipologias de projetos, levando a uma
Complexidade do Portfélio poloet projet
maior complexidade

Preco das Unidades Maior foco em manter market share

Capex Custos mais altos de aquisi¢do de land bank

Risco de Portfélio Maior proporgdo de Pré-soluto

‘ ‘ﬁh Presenca em 160
z )

cidades, com maior
dispersdo geogréfica

Presenca Geografica

MRV:CO

i MRV

Estratégia MRV — J3 demonstrando tendéncias positivas

Reducdo da complexidade do portfélio com maior
padronizagdo dos projetos e menos tipologias

Aumento de precos acima do INCC para
melhorar margens

Maior foco em permutas e redugdo nos custos de
aquisi¢do de land bank, com land bank se
estabilizando em +230 mil unidades

Reducdo da proporcdo de Pré-soluto e
venda de recebiveis

. *J'-"- Reducdo da complexidade
.“‘“ geografica com operaces

em 40 cidades a menos

Fonte: Dados da Companhia
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\o Mudangas Ja Estao Gerando Resultados Positivos

Turnaround da MRV e a mudanga de estratégia pds-pandemia ji estdo resultando em margens mais saudaveis

Histérico Robusto de Margem
Bruta Pré-Pandemia...

{Margem Bruta da MRV Incorporagdo)

mmmmm Margem Bruta — — Média (2007-2018)

33%3
MEdm “|S|S“‘SI‘

2007 2009 2011 2013 2015 2017

MRV:CO

..Resultando em Margens de
Novas Vendas Mais Altas

..E Mudanga de Foco Ja Sendo
Refletida no Prego Médio...

(Indicadores da MRV Incorperagio) (Preco Médio e Margem Bruta de Novas Vendas)

m— Preco médio (RS mil) mmmm Preco médio (mil)  ——— Margem bruta (%)
e Médlia de crescimento do prego (%)

33%
INCC-M (36) J1s 32%
28% 29%

13,1%

- 5,7%

’/ ) =

6,7%

s 27
201 208
3,1% a,0% 239 169 175 1o
162
192
. 159 170

2019 2020 2021 2022 4T20 4T21 1722 2722 3722 4722 1T23 2723

=S
ra
B
=]

5

T.

Fonte: Dados da Companhia e FGV

|° Novo Programa Minha Casa Minha Vida

MRV:zCO

Perspectivas positivas para a atua¢io do governo em habitacfo e evolugio do MCMV beneficiam a MRV

Habita¢&o Continua Sendo
uma Prioridade no Brasil...

(Déficit Habitacional Brasileiro; Milhares de Unidades)
m Onus excessivo com aluguel m Coabitagio m Habitagdo precaria

5.657 5.871 5.871 5.877

2018 2019

(Orgamento Habitacional do FGTS; RS bi)

2023E 2025E 2026E

..E Mudangas no MCMV
Elevam Affordability...

...E Aumentam a Elegibilidade
do Estoque da MRV

(Principais Mudangas do Novo MCMV) (% de Unidades Elegiveis para 0 MCMV no estogue da MRV)

Elevagdo do prego maximo

A to do subsidi
umento do subsidio das moradias em todos as +18 92,4%
méximo para RS55 mil faixas, alcangando
{aumento de ~16% ) RS350 mil (Faixa 3)
+11 g
74,5%

‘ Reducdo das taxas de Redugdo da carga

financiamento e aumento tributdria, resultando em
dos prazos para até margens mais elevadas 63,5%
\ 420 meses (para a Faixa 1)
(Affordabiiity por Renda Familiar)
1
—— Affordability Atual Nova Afforda bility Mémma(]
280k
2ank Elevacdo significativa do
affordability para os clientes
200k
160k __/
120k

2.000 2.600 3.200 3.800 4.400 8.000

Renda Mensal Familiar Atual Novo limite - Nove limite -
Faixas 1e 2 Faixa 3

Fonte: Dados da Companhia, CBIC e FGTS

Nota: (1) Considera condig8es stualizadas no novo programa, incluindo taxas de financiamento, prego maxime das moradias, subsidios diretos, prazos de financiamentos e utilizacio de parcelas futuras do FGTS (para a Faixa 1 apenas).

132




| .\.
o ¥ T
m..] m o

|° A Resia Tem Entregado Seu Estoque com Aumento de Eficiéncia MRV:CO

Com ~92%*) do consumo de caixa da Resia sustentado por financiamento a construgdo, a MRV ndo precisa suportar seus projetos

Propésito: Atender as necessidades habitacionais
de americanos, atualmente ndo atendidas

Padronizagdo e Tecnologia: Metodologia propria de construgdo e
produtos padronizados garantem eficiéncia através de redugdo de
custos e ciclos de construgdo mais rapidos, resultando em unidades
de alta qualidade e com aluguel competitivo

Verticalizagdo: A expertise em construgdo permitiu d Resia
construir eficientemente em grande escala e se tornar uma
companhia completa e verticalmente integrada desde o inicio

Equipe de Gestdo Experiente: Executivos com longo track-
record e experiéncia no setor e com skin in the game

Projetos com ...Com um Ciclo de Vida ..Bem Po nados no Atual
Rentabilidade Atrativa... Robusto... — Cenario Econédmico

(Analise de Sensibilidade da Margem Brutal®); %) - ~ P e ed Equi o Resia Equi d“_ * A Resia atua em cidades com alto crescimento populacional e
inanciamento & Construcio referred Equity esia Equity  projeto elevada densidade demografica, visando atender familias com

renda anual entre US$ 40-85 mil
Cap Rate Aquisiciodo  Inicio da Inicio do periodo = /‘
4,5% 5,0% 5,5% terreno obra de locacio | ! - A por di persistiu em um
l l Ii cendrio de aumento das taxas de juros
7,0% 36% m 0% | 0 Sememem cemrrp
O inniiinii
- 8.0% 40% 38% 1% 0 sdlido mercado-alvo da Resia combinado com sua proposta de valor
4 1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 permitird que a companhia se beneficie da crescente crise de affordability
Fonte: Dados da Companhia; Greenstreet as of January 6th 41 , 2023; 5t. Louis Federal Reserve; Statista and PW
Motas: (1) Relativo ao 3T23; (2) Margem Bruta = 1 - (cap rate / yield on cost).

° Projetos Rentaveis e Resilientes a Cenarios Desafiadores MRV:CO

Novos projetos da Resia vdo suportar seu plano de negdcios devido a aceleragiio dos periodos de locagdo e aumento dos precos de venda

Aluguéis Seguem ...E a Resia Esta Acelerando ...Com Diversas Vendas de
Crescendo nos EUA... o Periodo de Locacéo... Projetos Bem-sucedidas
(Mediana do Aluguel Mensal nas EUA; US3/més) (Unidades; %) Cap Rate M;'g:’" m
ruta
mmmm Biscayne Drive - Unidades Alugadas Pine Ridge 7.1% 5.6% 22% un-23
2.019 [ Pine Ridge - Unidades Alugadas
2.002 Oak Enclave 7,4% 5,7% 24% Dez-22
1573 = Biscayne Drive- % Alugade
Village at Tradition e
Pine Ridge - % Alugado e 6,7% 4,2% 37%  Jun-22
1889
‘Coral Reef 6,8% 4,2% 38% Mar-22
A Lake Worth 8,3% 3,5% 51% Dez-21
1753 .
Princeton e Pine
1708 — 7.6% 43% 37%  Dez2l
1.4 533 i
cad i iiae 6,7% 4,8% 7% Set21
Tamiami Landings
1615
1.594 51 Lake Osborne 6,9% 4,6% 32% Jun-21
59 7 " c
Mangonia Lake 5,6% 4,5% 19% Jun-21
53
Deering Groves 7.2% 5.0% 29%  Dez20
Mesme com um cendrio macroecondmico mais desafiader
C g R 88 o8 89848 nos EUA, a Resia conseguiu entregar
S 7888835 d58d 84 o e o
¥y FES5¥ 8 ES Y ES Y Y fev-23 mar-23 abr-23 e TS ACOr DRSVED EDICORS
Fonte: Dados da Companhia e Rent Research \
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Ie Evolucao dos Indicadores Operacionais

Principais indicadores operacionais refletem a nova estratégia e visdo da MRV

Land bank MRV Incorporacio (%MRV)

MRV:CO

Langamentos MRV Incorporagio (%MRV)

(R$ Milhdes) (RS Milhdes)
53.328 7.240 7.645
55.675 . .
51.547 54.888 49.393 6.799 5.980
I I I I I 2
%
Vi
201% 2020 2021 2022 set/23 2018 2020 2021 2022 3723
Vendas Liquidas MRV Incorporagdo (%MRV) Unidades Produzidas MRV Incorporagdo (%MRV)
(RS MilhGes) (# de unidades)
7.161
6.093 5.893 35.078 38.075
5.285 34.511 32.021
2213
7 8.726
%
_ W
2019 2020 2021 2022 aT23 2019 2020 2021 2022 aT23
Fonte: Dados da Companhia
Mota: Exercicios findos em 31 de dezembro dos anos indicados, exceto para o 3T23, que considera os ultimos trés meses a partir de 30 de setembro de 2023.

Ie Destaques Financeiros

MRV:CO

Modelo de negécio gerador de caixa e indicadores financeiros retornando para patamares historicos

Fluxo de Caixa Tipico | MRV Incorporacgdo

Receita Liquida

%) (RS Milhdes)
=C==Modelo Individual ~ ==CO=Modelo Associativo (MRV)
7.106 7.162
6.646 6.645
40%
35%
30%
25% Modelo de negécio gerador de caixa
durante a fase da construcdo
20% 2020 2021 2022 3723 LTM
15%
10% Lucro Bruto e Margem Bruta
(RS milhdes, %)
5%
. Lucro bruto Margem bruta
0%
5% 28,2% 25,7%
oy 219%
-10% 1.874 1.829
1318 L1567
iT ar 5T m 9T 11T 137 15T 17T 18T 21T 23T . .
Langamento Inicio da Obra Fim da Obra 2020 2021 2022 3723 LTM
Fonte: Dados da Companhia
Nota: Exercicios findos em 31 de dezembro dos anos indicados, exceto para o 3T23 LTM, que considera os Ultimos doze meses a partir de 30 de setembro de 2023.

13T23 LTM corresponde ao periodo de 12 meses encerrados em 30 de setembro de 2023 (LTM - Last twelve-months) e refere-
se a soma da receita operacional liquida referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 no valor de R$
5.489 milhdes e referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 no valor de R$ 6.645 milhGes; subtraido da receita
operacional liquida referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022 no valor de R$ 4.972 milhes.

23T23 LTM corresponde ao periodo de 12 meses encerrado em 30 de setembro de 2023 (LTM - Last twelve-months) e refere-se
a soma da lucro bruto referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 no valor de R$1.219 milhdes e
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referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 no valor de R$1.318 milhGes; subtraido da lucro bruto referente ao
periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022 no valor de R$970 milh&es.

3Margem Bruta corresponde ao quociente da divisdo do lucro bruto nos referidos exercicios/periodos pela receita operacional
liquida nos referidos exercicios/periodos.

Covenant de Divida
Desalavancagem suportada por Follow-Qn de R$1 bilhdo em julho de 2023

MRV:CO

C Fir iro de Divida
[x)

= [Divida Liguida + Imdveis a Pagar) / Patriménio Liquido e COvenant

Divida Liguida: endividamento total excluidos os financiamentos & construcdo e da

Resia d dos Ci ion Loans e Loans (Project Loans), os
financiamentos tomados no ambito do SFH e os obtidos junto ac FGTS & menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras

Iméveis a Pagar- “contas a pagar por aquisicao de terrenos” no passive da Companhia,
excluidos os terrenos adquiridos por permuta

2020 2021 2022

0,65x

0,43x

set/23

Fonte: Dados da Companhia
Nota: Exercicios findos em 31 de dezembro dos anos indicados.
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19.INFORMAGCOES ADICIONAIS PARA CUMPRIMENTO DO CODIGO ANBIMA

Fluxograma, incluindo todas as etapas da estruturacdo da Oferta, com identificacao das
partes envolvidas e do fluxo financeiro

Integralizacao das Debéntures Integralizacdo dos CRI

RS RS
l Emissao de CCI

wmrv —@ @ TRUE —@— &%

Emissao de Debéntures Emissao do CRI

| T ‘ Investidores

o |

R$ R$
Pagamento das Debéntures Pagamento dos CRI
1. Por meio da Escritura de Emissdao, a Devedora emitiu 750.000 (setecentas e cinquenta mil)

Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo das
Debéntures, perfazendo o montante total de até R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhoes
de reais).

2. A Emissora subscreveu as Debéntures emitidas pela Devedora e emitiu as CCI representativas
dos Direitos Creditérios Imobilidrios de cada série.

3. A Emissora realiza a emissao dos CRI, conforme disposto no Termo de Securitizacdo, os quais
sao distribuidos publicamente no mercado financeiro e de capitais brasileiro pelos Coordenadores da
Oferta, nos termos da Resolucao CVM 160.

4, Os Investidores integralizam o CRI;

5. Com os recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI pelos Investidores, a Emissora paga o
valor de integralizagdo das Debéntures em favor da Devedora, nas Datas de Integralizagdo dos CRI.
6. A Devedora paga na Conta Centralizadora a amortizagao e remuneragao das Debéntures.

7. A Emissora realiza o pagamento da amortizagdo e Remuneragdo dos CRI aos Investidores.

Duration dos CRI

CRI da Primeira Série: aproximadamente 3,24 anos, data-base 16 de novembro de 2023.
CRI da Segunda Série: aproximadamente 3,53 anos, data-base 16 de novembro de 2023.
CRI da Terceira Série: aproximadamente 3,82 anos, data-base 16 de novembro de 2023.
CRI da Quarta Série: aproximadamente 5,10 anos, data-base 16 de novembro de 2023.
Assembleia Especial de Investidores

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores_a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse dos Titulares de CRI, ou que afetem, direta ou
indiretamente, os direitos dos Titulares de CRI, de acordo com os quéruns e demais disposicoes
previstas no Termo de Securitizacdo (“Assembleia Especial de Investidores”). A Assembleia Especial
de Investidores podera ser realizada conjuntamente, em virtude de interesse referente a totalidade
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dos CRI, ou separadamente, referente aos CRI da Primeira Série, aos CRI Segunda Série, aos CRI
Terceira Série e aos CRI Quarta Série, conforme o caso.

Nos termos do artigo 25 da Resolucdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia Especial de
Investidores deliberar sobre:

(i) as demonstragdes financeiras do Patrimo6nio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteragdes no Termo de Securitizagao;
(iif) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragao do Patrimdnio Separado; e

(iv) qualquer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de faléncia ou
recuperacgao judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive: (a) a realizacdo
de aporte de capital por parte dos Investidores; (b) a dacdo em pagamento aos Investidores
dos valores integrantes do Patrimonio Separado; e/ou (c) a transferéncia da administracdo do
Patriménio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for
0 caso.

As demonstragoes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Investidores correspondente
nao seja instalada em virtude do ndao comparecimento de investidores.

Sdo exemplos de matérias de interesse dos Titulares de CRI: (i) despesas da Emissdo ndo previstas
no Termo de Securitizacdo; (ii) direito de voto dos Titulares de CRI e alteracdes de quoéruns da
Assembleia Especial de Investidores; (iii) novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou
opcdo pela liquidagcdo deste; (iv) substituicdo do Agente Fiduciario; (v) escolha da entidade que
substituirda a Emissora, nas hipdteses expressamente previstas no presente instrumento; (vi)
alteracGes nas caracteristicas dos CRI, (vii) a orientacdo da manifestagdo da Emissora, na qualidade
de titular das Debéntures, em relacdo a rendncia prévia a direitos dos Titulares dos CRI das respectivas
séries ou perddo temporario (waiver) para o cumprimento de obrigagées da Emissora e/ou Devedora
e/ou em relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado, entre outros. Por outro lado, sdo exemplos
de matérias em que a Assembleia Especial de Investidores sera realizada separadamente entre as
séries as alteracGes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo mas ndo se
limitando, a (i) as formas de atualizagdo monetaria e de Remuneragdao dos CRI €, por consequéncia
das Debéntures, sua forma de calculo e as respectivas datas de pagamento; (ii) Data de Vencimento
dos CRI e, por consequéncia, das Debéntures; e (iii) demais assuntos especificos a cada uma das
séries.

Caso a Assembleia Especial de Investidores seja realizada com as séries em conjunto, os quéruns de
convocacao, instalacdo e deliberacdo serdao computados em conjunto. Por outro lado, caso a
Assembleia Especial de Investidores seja realizada separadamente, os quoéruns de convocacdo,
instalacdo e deliberagcao serao computados em separado.

A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora,
pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos respectivos
CRI em Circulagdo. A convocagdo deve ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, convocar a Assembleia Especial de Investidores as expensas
dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Investidores assim convocada deliberar em
contrario.

Exceto na hipdtese de liquidagdo do Patrimbnio Separado, a Assembleia Especial da Investidores,
realizada em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, far-se-a mediante publicacdo de edital,
gue devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias contados da data de sua primeira convocagdo
e 8 (oito) dias para a segunda convocacgdao. Ndo se admite que a primeira e segunda convocagao sejam
realizadas no mesmo dia, exceto no caso de Assembleia Especial de Investidores convocada para
deliberar exclusivamente sobre as demonstracGes financeiras do Patrimonio Separado, de forma que
o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira
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convocacao. Ademais, que o edital de convocacdo para realizacdao de Assembleia Especial da
Investidores sera publicado por meio do sistema de envio de “Informacgoes Periddicas e Eventuais -
IPE” da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores, ficando
dispensado para este caso a divulgagdo em jornal.

Nos termos do § 2° do artigo 26 da Resolucao CVM 60, da convocacao da Assembleia Especial de
Investidores deve constar, no minimo: (i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial
de Investidores, sem prejuizo da possibilidade de ser realizada parcial ou exclusivamente de modo
digital; (ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Especial de
Investidores; e (iii) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que o investidor pode
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo
da Assembleia Especial de Investidores.

Caso o Investidor possa participar da Assembleia Especial de Investidores a distancia, por meio de
sistema eletrénico, a convocacdo deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos
sobre como os Investidores podem participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de
Investidores, incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos
investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

Devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores toda vez que a Emissora tiver que exercer
ativamente, renunciar ou de qualquer outra forma se manifestar em relacdo aos seus direitos e
obrigacOes relativos aos Direitos Creditorios Imobiliarios, aos Documentos da Operagcdo e/ou aos
recursos oriundos da Conta Centralizadora integrantes do Patrimonio Separado, para que os Titulares
de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

A Assembleia Especial de Investidores mencionada acima devera ser desde que respeitados os (i) 20
(vinte) dias contados da data da publicagdo do edital de convocagao relativo a primeira convocagao,
ou (ii) 8 (oito) dias contados da data da publicacdo do edital de convocacdo relativo a segunda
convocacdo, se aplicavel, cujo quérum de instalagdo deve corresponder ao quérum estabelecido na
no Termo de Securitizagdo, ou conforme prazos minimos da legislacdo vigente quando da convocacao
de referida Assembleia Especial de Investidores, exceto se de outra forma estabelecida no Termo de
Securitizagao.

Apds tomar conhecimento da deliberacao tomada pelos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer
seus direitos e se manifestar, conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma estabelecida no
Termo de Securitizacao.

Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei 14.430, bem
como o disposto na Lei das Sociedades por AgOes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizacdo, a Assembleia Especial de
Investidores instalar-se-4, em primeira convocacdao, com a presenca dos Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo ou dos CRI
em Circulacdo da respectiva série, conforme o caso, e, em segunda convocacdo, com qualquer
numero, excluidos, para os fins dos quéruns estabelecidos neste item, os CRI que ndo possuirem o
direito de voto, observadas as vedacdes previstas no artigo 32 da Resolugcao CVM 60, bem como as
ressalvas previstas no artigo 30, § 39, da Lei 14.430 e no artigo 28 da Resolugdao CVM 60.

Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de Investidores, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

Para efeitos de cOmputo de quérum e de manifestacdo de voto, a cada Investidor cabe a quantidade
de votos representativa de sua participagao no Patrimbnio Separado.

Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Especiais de
Investidores.

O Agente Fiduciario comparecera a Assembleia Especial de Investidores e prestara aos Titulares de
CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.
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A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) ao representante da Emissora; ou (iii) ao Titular de
CRI eleito pelos Titulares de CRI.

Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizacao, todas as deliberagdes que nao
possuirem quérum especifico previsto no Termo de Securitizacdo, serdo tomadas, por Titulares de CRI
que representem, no minimo, (i) em primeira convocagao, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulacdao ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso; ou (ii) em
segunda convocacdo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI ou dos CRI ewm
Circulagdo da respectiva série, conforme o caso, presentes na respectiva Assembleia Especial de
Investidores, desde que presentes, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo ou dos
CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso.

Quérum para Substituicdo da Emissora. Eventual substituicdo da Emissora sera deliberada por
Titulares de CRI em Circulagdo que representem 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado.

Quorum para Deliberacbes relativas a Insuficiéncia de Ativos do Patriménio Separado. Caso a
deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores seja relacionada a insuficiéncia de ativos
integrantes do Patrimbnio Separado para a satisfacdo integral dos titulos de securitizacdo correlatos,
serdo consideradas validas as deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou
segunda convocagao.

Quoérum Qualificado: Observados os quoéruns de instalagdo previstos na Clausula 14.13 do Termo de
Securitizacdo, as deliberacdes relativas as seguintes matérias dependerdo de aprovacao, em qualquer
convocacgao, de, no minimo, votos favoraveis de 90% (noventa por cento) dos Titulares de CRI em
Circulagdo ou dos Titulares de CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme o caso: (a) de prazos
(inclusive prazo de vigéncia das Debéntures e dos CRI) e valores previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures ou no Termo de Securitizacdo; (b) da forma de remuneragdo das Debéntures; (c) da
atualizacdo monetaria das Debéntures; (d) das regras relacionadas a resgate antecipado ou Oferta
de Resgate Antecipado; (e) de qualquer quérum previsto na Escritura de Emissdo ou no Termo de
Securitizacdo; e (f) dos Eventos de Vencimento Antecipado.

Quoérum Qualificado para Waiver Prévio: As deliberacdes relativas a pedidos de anuéncia prévia,
renlncia e/ou perddo temporario para os Eventos de Vencimento Antecipado (waiver) dependerdo de
aprovacao de Titulares de CRI em Circulagdo que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, quando em 12 (primeira) convocagao, e 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes reunidos em Assembleia Especial de Investidores
e que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo, quando em 22
(segunda) convocagao.

As Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas no prazo de (i) 20 (vinte) dias contados da
data da publicagdo do edital de convocagdo relativo a primeira convocagao, ou (ii) 8 (oito) dias
contados da data da publicacdo do edital de convocagao relativo a segunda convocagao, se aplicavel,
ou conforme prazos minimos da legislagdo vigente quando da convocacdo de referida Assembleia
Especial de Investidores, se aplicavel, sendo que, na hipotese de segunda convocacao, o respectivo
edital deverad ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a
realizacao da Assembleia Especial de Investidores nos termos da primeira convocagao.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizacdo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Especial de Investidores a que comparecerem todos os Titulares
de CRI, nos termos do artigo 28, paragrafo Unico, da Resolugdao CVM 60, sem prejuizo das disposices
relacionadas com os quoruns de deliberagao estabelecidos no Termo de Securitizagao.

Qualquer alteragcdo ao Termo de Securitizagdo apos a integralizagdo dos CRI dependera de prévia
aprovacao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, sendo certo, todavia
que o Termo de Securitizacdo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Especial de
Investidores, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente (i) necessidade de atendimento de
exigéncias expressas da CVM, das entidades de mercados organizados e/ou de entidades
autorreguladoras, ou para adequacdo a normas legais e/ou regulamentares; (ii) correcdo de erros
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formais, desde que tal alteracdao nao acarrete alteragcao no fluxo de pagamentos dos CRI; (iii)
atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servicos; (iv) envolver reducao
da remuneracao dos prestadores de servigos identificados no Termo de Securitizacdo; e/ou (v)
alteracao para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

As alteragOes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados da data em que tiverem sido implementadas, nos termos do § 49, do artigo 25
da Resolugao CVM 60.

As atas lavradas das Assembleia Especial de Investidores serdo encaminhadas a CVM via Fundos.NET,
e publicadas nos Canais de Comunicagcao da Emissora.

Nos termos do artigo 29 da Resolugao CVM 60 e observado o disposto na Resolucao da CVM 81, as
Assembleias Especiais de Investidores poderdo ser realizadas: (i) de forma exclusivamente digital,
caso os investidores somente possam participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema
eletrénico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os investidores possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico.

No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a autenticidade
e a segurancga na transmissao de informagoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por
meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do
Investidor, nos termos do § 19, da Resolugao CVM 60.

Os Titulares de CRI poderdo votar na Assembleia Especial de Investidores por meio de comunicagao
escrita ou eletronica, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de
Investidores, observadas as formalidades de convocacado, instalagcdo e deliberacao da Assembleia
Especial de Investidores previstas no Termo de Securitizacdo, bem como o disposto na Resolucdo CVM
60 e na Resolugdo CVM 81.

As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no ambito
de sua competéncia legal, observados os quoéruns no Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e
obrigardo todos os Titulares de CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de
Titulares de CRI.

Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores os Titulares de CRI detentores de CRI
na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar na Assembleia Especial de Investidores: (i) os prestadores de servigcos da Emissao,
0 que inclui a Emissora; (ii) os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de servicos da
Emissdo; (iii) empresas ligadas aos prestadores de servico da Emissao, seus socios, diretores e
funcionarios; e (iv) qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio Separado no tocante a matéria em deliberagao.

N3o se aplica a vedacgdo prevista acima quando: (i) os Unicos Titulares de CRI forem as pessoas
mencionadas nos incisos acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares
de CRI presentes a Assembleia Especial de Investidores, manifestada na prdopria assembleia ou em
instrumento de procuracdao que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo
de voto.
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“Agéncia de
Classificacao de Risco”

“Agente Fiduciario”

“AHS Development”

“AHS Residential”

“"ANBIMA”

“Anuncio de
Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Assembleia Especial de
Investidores”

20.SUMARIO DE TERMOS DEFINIDOS

Significa a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201, conjuntos 181 e 182, Pinheiros,
CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob o n°© 02.295.585/0001-40, ou
outra agéncia de classificagdo de risco que venha a substitui-la,
contratada pela Devedora e responsavel pela classificacdo e
atualizacdo trimestral dos relatérios de classificagdo de risco dos CRI.

A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificada.

A AHS DEVELOPMENT GROUP, LLC., sociedade empresaria limitada
com sede no Estado da Florida, nos Estados Unidos da América,
inscrita no Employer Identification Number (EIN) sob o n° 46-
0844516.

A AHS Residential LLC., sociedade empresaria limitada com sede no
Estado da Florida, nos Estados Unidos da América, inscrita no
Employer Identification Number (EIN) sob o n® 30-0993248.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Significa o “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 4
(quatro) séries, da 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da
True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios
Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e Participacdes S.A.”, a ser
divulgado pela Emissora e pelos Coordenadores da Oferta na pagina
da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores
da Oferta, da CVM e da B3, informando o encerramento da Oferta,
nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Significa o “Andncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 4 (quatro) séries, da
2264 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da True Securitizadora
S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela
MRV Engenharia e Participacoes S.A.”, a ser divulgado pela Emissora
e pelos Coordenadores da Oferta na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM e
da B3, informando os termos, condigbes e inicio da Oferta, nos termos
do artigo 59, inciso II da Resolugcao CVM 160.

A Assembleia Especial de Investidores, realizada na forma do Termo
de Securitizacao.
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“Auditor Independente
do Patrimoénio
Separado”

“Aviso ao Mercado”

A\Y B3II

“"BACEN”"

“Banco Liquidante”

“Boletim de Subscricao
das Debentures”

“Bradesco BBI"”

“Brasil” ou “"Pais”

A BLB AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o
numero 06.096.033/0001-63, com sede na cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Vargas, 2.121, conjunto
603, Jardim América, Ribeirdo Preto, Sdo Paulo, CEP 14.024-260, na
qualidade de auditor independente contratado para auditoria anual
das demonstracbes financeiras do PatrimOnio Separado, a serem
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Fardo jus a remuneracdo prevista no Termo de Securitizagdo.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliagrios, em até 4 (quatro) séries, da 2262
(Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditdrios Imobilidrios devidos pela MRV
Engenharia e Participacbes S.A.”, a ser divulgado pela Emissora e
pelos Coordenadores da Oferta na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM e
da B3, informando os termos e condigdes da Oferta, nos termos do

artigo 57 da Resolugcao CVM 160.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, sociedade
por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Anténio Prado,
48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ] sob n©
09.346.601/0001-25.

O Banco Central do Brasil.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902,
inscrito no CNPJ sob 0 n® 60.701.190/0001-04.

Significa o boletim de subscricdao das Debéntures, por meio do qual a
Emissora subscrevera as Debéntures e formalizard a sua adesdo a
todos os termos e condicdes da Escritura de Emissdao de Debéntures.

O BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com estabelecimento
na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceigdo, 04543-
011, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 06.271.464/0073-93.

Significa a Republica Federativa do Brasil.
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“Canais de Comunicacao
da Emissora”

“CETIP21"

\\CCIII

“Codigo Civil Brasileiro”

“COFINS”

“CondigOes
Precedentes”

“Conta Centralizadora”

“Contrato de
Distribuicao”

“Controladas
Relevantes”

Sao os canais de comunicagdao nos quais a Emissora costuma divulgar
informacdes sobre atos e fatos relevantes, os quais, na Data de
Emissdo, consistem no website da Emissora, qual seja o
www.truesecuritizadora.com.br.

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de negociagdo
secundaria de titulos e valores mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3.

Significa as cédulas de crédito imobilidrio representativas da
totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios, emitidas pela
Emissora por meio da Escritura de Emissao de CCI, as quais
encontram-se descritas no Anexo I do Termo de Securitizagao.

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.
A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

Significam as condicGes precedentes necessarias a serem cumpridas
para integralizacdo das Debéntures pela Emissora, bem como para a
liqguidagdo dos CRI e o exercicio da Garantia Firme, conforme descritas
no Contrato de Distribuicao dos CRI, sendo que a nao implementacao
de qualquer dessas condigbes sera tratada como modificacdo da Oferta,
caso ja tenha sido divulgada publicamente.

A conta corrente de n® 88687-5, na agéncia n® 0350 do Ital Unibanco
S.A., de titularidade da Emissora, atrelada ao Patrimonio Separado,
autorizada e supervisionada pelo BACEN, na qual serdao realizados
todos os pagamentos devidos no ambito das Debéntures, atrelada ao
Patriménio Separado.

O “Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e Distribuicdo Publica, sob
Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2262 (Ducentésima
Vigésima Sexta) Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, da True
Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios
devidos pela MRV Engenharia e Participacbes S.A.”, a ser celebrado
entre a Emissora, os Coordenadores da Oferta e a Devedora, para
reger a forma de distribuicdo dos CRI, nos termos da Resolucdo CVM

160.

Significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes) pela Devedora, cuja
parcela do patriménio liquido correspondente ao percentual de
participacdo detido pela Devedora, direta ou indiretamente, no capital
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“Coordenador Lider”

“Coordenadores da
Oferta”

“Créditos do Patrimonio
Separado”

\\C RI ”

“CRI da Primeira Série”

“CRI da Segunda Série”

“CRI da Terceira Série”

“CRI da Quarta Série”

“CRI em Circulacao”

social da respectiva sociedade, seja igual ou superior ao valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da
Devedora no encerramento do trimestre civil imediatamente anterior,
em base consolidada.

O BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 17° andar,
CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o0 n® 58.160.789/0001-28.

O Coordenador Lider, o Bradesco BBI e o UBS BB, quando referidos
em conjunto.

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Direitos
Creditérios Imobilidrios oriundos das Debéntures e representados
pelas CCI; (ii) a Conta Centralizadora e todos os valores que venham
a ser depositados na Conta Centralizadora, incluindo os valores
relativos ao Fundo de Despesas (conforme abaixo definido); e (iii) as
respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e
(ii) acima, conforme aplicavel, que integram o PatrimoOnio Separado
da presente Emissao

Os CRI da Primeira Série, os CRI da Segunda Série, os CRI da Terceira
Série e os CRI da Quarta Série, quando considerados em conjunto.

Os CRI lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios da Primeira
Série.

Os CRI lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios da Segunda
Série.

Os CRI lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios da Terceira
Série.

Os CRI lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios da Quarta
Série.

Para fins de determinacdo de quorum em Assembleia Especial de
Investidores, a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado,
excluidos aqueles que a Emissora ou a Devedora possuirem em
tesouraria ou que sejam de forma direta ou indireta de propriedade
da Emissora ou da Devedora e de seus controladores ou de qualquer
Controladas ou coligadas, dos fundos de investimento administrados
por sociedades integrantes do grupo econémico da Emissora ou da
Devedora ou que tenham suas carteiras geridas por sociedades
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\\CSLLII

\\CVM 14

“Data de Emissao das
Debéntures”

“Data de Emissao dos
CRI"”

“Data de Inicio da
Rentabilidade”

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI
da Primeira Série”

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI
da Segunda Série”

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI
da Terceira Série”

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI
da Quarta Série”

“Data de Integralizacao

das Debéntures”

“Data de Integralizacao

dos CRI”

“Data de Vencimento
das Debéntures”

“Data de Vencimento
das Debéntures da
Primeira Série”

integrantes do grupo econ6mico da Emissora ou da Devedora, bem
como dos seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que
esteja em situagdo de conflito de interesses.

A Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido.

A Comissado de Valores Mobiliarios.

15 de dezembro de 2023

15 de dezembro de 2023

Significa, em conjunto, a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da
Primeira Série, a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da Segunda
Série, a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da Terceira Série e a
Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da Quarta Série.

Para todos os fins e efeitos legais a data de inicio da rentabilidade dos
CRI da Primeira Série sera a partir da primeira Data de Integralizagao
dos CRI da Primeira Série.

Para todos os fins e efeitos legais a data de inicio da rentabilidade dos
CRI da Segunda Série sera a partir da primeira Data de Integralizacao
dos CRI da Segunda Série

Para todos os fins e efeitos legais a data de inicio da rentabilidade dos
CRI da Terceira Série sera a partir da primeira Data de Integralizagao
dos CRI da Terceira Série

Para todos os fins e efeitos legais a data de inicio da rentabilidade dos
CRI da Quarta Série sera a partir da primeira Data de Integralizagcao
dos CRI da Quarta Série

Cada data de integralizacdo das Debéntures pela Emissora.

Cada data de integralizacdo dos CRI pelos Investidores.

Significa, em conjunto, a Data de Vencimento das Debéntures da
Primeira Série, a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda
Série, a Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série e a

Data de Vencimento das Debéntures da Quarta Série.

14 de dezembro de 2027.
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“Data de Vencimento
das Debéntures da
Segunda Série”
“Data de Vencimento
das Debéntures da
Terceira Série”
“Data de Vencimento
das Debéntures da
Quarta Série”

“Data de Vencimento
dos CRI”

“Data de Vencimento
dos CRI da Primeira
Série”

“Data de Vencimento
dos CRI da Segunda
Série”

“Data de Vencimento
dos CRI da Terceira
Série”

“Data de Vencimento
dos CRI da Quarta
Série”

“Datas de Amortizacao
dos CRI”

“Datas de Pagamento
dos CRI"”

“Debéntures”

“"Debéntures da Primeira

Série”

14 de dezembro de 2028.

14 de dezembro de 2028.

14 de dezembro de 2029.

Significa, em conjunto, a Data de Vencimento dos CRI da Primeira
Série, a Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série, a Data de
Vencimento dos CRI da Terceira Série e a Data de Vencimento dos CRI
da Quarta Série.

15 de dezembro de 2027.

15 de dezembro de 2028.

15 de dezembro de 2028.

17 de dezembro de 2029.

Conforme fluxo de pagamentos constante do Anexo II do Termo de
Securitizacdo.

Conforme fluxo de pagamentos constante do Anexo II do Termo de
Securitizagdo.

Em conjunto, as Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da
Segunda Série, as Debéntures da Terceira Série e as as Debéntures
da Quarta Série, representativas dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
as quais foram vinculadas ao CRI, em carater irrevogavel e
irretratavel, por forca do regime fiduciario constituido nos termos do
Termo de Securitizagdo.

Significa as debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, da
espécie quirografaria, emitidas pela Devedora para colocagdo privada
perante a Emissora, nos termos da Escritura de Emissdao de
Debéntures, representativas dos Direitos Creditérios Imobiliarios da
Primeira Série.
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“Debéntures da Segunda
Série”

“Debéntures da Terceira
Série”

“Debéntures da Quarta
Série”

“Decreto 6.306"

“Decreto 9.580"

“Destinacao de
Recursos”

“Devedora”

“Dia(s) Util(eis)”

“Direitos Creditorios
Imobiliarios”

“Direitos Creditorios
Imobiliarios da Primeira
Série”

Significa as debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, da
espécie quirografaria, emitidas pela Devedora para colocagdo privada
perante a Emissora, nos termos da Escritura de Emissdao de
Debéntures, representativas dos Direitos Creditérios Imobiliarios da
Segunda Série.

Significa as debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, da
espécie quirografaria, emitidas pela Devedora para colocagdo privada
perante a Emissora, nos termos da Escritura de Emissdao de
Debéntures, representativas dos Direitos Creditérios Imobiliarios da
Terceira Série.

Significa as debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, da
espécie quirografaria, emitidas pela Devedora para colocagdo privada
perante a Emissora, nos termos da Escritura de Emissdao de
Debéntures, representativas dos Direitos Creditérios Imobiliarios da
Quarta Série.

O Decreto n°© 6.306, de 14 de dezembro de 2007.
O Decreto n.2 9.580, de 22 de novembro de 2018.
Tem o significado atribuido no Termo de Securitizagao.

A MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes
com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, 1° andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ] sob o n©
08.343.492/0001-20.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional no Brasil.

Direitos Creditérios Imobilidrios da Primeira Série, os Direitos
Creditérios Imobilidrios da Segunda Série, os Direitos Creditorios
Imobilidrios da Terceira Série e os Direitos Creditérios Imobilidrios da
Quarta Série, quando referidos em conjunto, observado que, os
recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos relativos
aos Direitos Creditorios Imobiliarios serdo depositados diretamente na
Conta Centralizadora e utilizados para pagamento das séries, sem
qualquer ordem de preferéncia ou subordinacdo entre si.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da Primeira Série,

bem como todos e quaisquer outros encargos devidos em razao das
Debéntures da Primeira Série, nos termos da Escritura de Emissdo de
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“Direitos Creditorios
Imobiliarios da Segunda
Série”

“Direitos Creditorios
Imobiliarios da Terceira
Série”

“Direitos Creditorios
Imobiliarios da Quarta
Série”

“"Documentos da
Operacao”

“EBITDA”

Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais
como juros remuneratorios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da Segunda Série,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos em razao das
Debéntures da Segunda Série, nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como juros remuneratérios, atualizacdo monetaria, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honordérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
na Escritura de Emissao de Debéntures.

Os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures da Terceira Série,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos em razao das
Debéntures da Terceira Série, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como juros remuneratérios, atualizacdo monetaria, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
na Escritura de Emissao de Debéntures.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da Quarta Série,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos em razao das
Debéntures da Quarta Série, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como juros remuneratérios, atualizacdo monetaria, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente: (i)
a Escritura de Emissdao de Debéntures; (ii) a Escritura de Emissao de
CCI; (iii) o Termo de Securitizagao; (iv) o Contrato de Distribuicao;
(v) o Boletim de Subscrigao das Debéntures; (vi) o Aviso ao Mercado;
(vii) o Anuncio de Inicio; (viii) o Anuncio de Encerramento; (ix) as
intengbes de investimento nos CRI; (x) os Prospectos; e (xi) os
demais documentos e/ou eventuais aditamentos relacionados aos

instrumentos referidos acima.
O somatorio apurado, no ultimo exercicio social findo em relagdo ao

qual tenham sido divulgadas Demonstragoes Financeiras da Devedora,
do lucro/prejuizo antes de deduzidos os impostos, tributos,
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“Efeito Adverso
Relevante”

“"Emissao”

“Encerramento do
Exercicio Social do
Patrimonio Separado”

“Escritura de Emissao

de CCI”

“Escriturador”

“Eventos de Liquidagao
do Patrimoénio
Separado”

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

\\IBGE"

contribuicOes, participagdes minoritarias, depreciacao, amortizagao,
resultado financeiro e encargos financeiros, conforme o disposto no
item 2.5 do Formuldrio de Referéncia da Devedora mais recente a
época.

A ocorréncia de qualquer circunstancia ou fato, atual ou contingente,
alteracao ou efeito sobre a Devedora, que: (i) modifique
adversamente a condigdo econdmica, financeira, juridica, operacional
e/ou reputacional da Devedora; e/ou (ii) afete a capacidade da
Devedora de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

A presente emissdo de CRI, a qual constitui a 2262 (ducentésima
vigésima segunda) emissdo, em até 4 (quatro) séries, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Emissora.

O exercicio social do Patrimonio Separado desta Emissao tera como
término o dia 31 de marco de cada ano.

O ‘“Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiligrio Integrais, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 28 de novembro de 2023, entre a Emissora,
a Instituicdo Custodiante e a Devedora, por meio do qual as CCI foram
emitidas pela Emissora para representar a totalidade dos Direitos
Creditérios Imobiliarios.

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracao dos CRI.

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 11.1 do Termo de
Securitizacdo, 0s quais ensejardo a assuncao imediata da
administracdo do PatrimOnio Separado pelo Agente Fiduciario, se
aplicavel.

Os eventos que poderdo ensejar o vencimento antecipado automatico
e o vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, com o
consequente Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado

das Debéntures, conforme previsto no Termo de Securitizagdo.

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.
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“Instituicao
Custodiante”

“Instituicoes
Participantes”

“IPCA”

“IRPJ”

“IRRF”
\\ISSII
“JUCEMG”

”

“Lamina da Oferta

“Lei 7.689"
“Lei 8.668"
“Lei 8.981":
“Lei 9.249"
“Lei 9.532"
“Lei 10.931"
“Lei 11.101"

“Lei 11.033"

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13°
andar, Sala 132 - parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0004-34.

Significa os Coordenadores da Oferta e os Participantes Especiais,
quando referidos em conjunto.

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado IBGE.

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
O Imposto sobre a Renda Retido na Fonte

O Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.
A Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

Significa a “Ldmina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliagrios, em até 4 (quatro) séries, da 2262

(Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela MRV

”

Engenharia e Participacbes S.A.”, a ser divulgado pela Emissora e
pelos Coordenadores da Oferta na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM e
da B3, informando o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76
da Resolucdao CVM 160.

Lei n.0 7.689 de 15 de dezembro de 1988, conforme alterada.

Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

A Lei n© 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme alterada.

Lei n.© 9,532 de 10 de dezembro de 1997, conforme alterada.

A Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

A Lein®11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
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“Lei 14.183"

“Lei das Sociedades por
Acgoes”

“Meios de Divulgacao”

“MP 1.034"

A\ M RLII

“Oferta”

”

“Participantes Especiais

“Patrimonio Separado”

“Periodo de Reserva”

Lei n© 14.183, de 14 de julho de 2021.

A Lei n°© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Significa, nos termos do artigo 13 da Resolugdao CVM 160, as
divulgacbes das informacdes requeridas pela CVM, que devem ser
feitas com destaque e sem restricdoes de acesso na pagina da rede
mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores
da Oferta; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério dos
Coordenadores da Oferta, da Emissora e da Devedora, a divulgacao
da Oferta podera ser feita em quaisquer outros meios que entenderem
necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da
regulamentacdo da CVM, inclusive a Resolugdo CVM 160.

Medida Proviséria n® 1.034, de 1° de margo de 2021.

A MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por
acoes, sem registro de companhia aberta perante a Comissao de
Valores Mobiliarios, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 8° andar,
sala 8-E, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n® 02.578.564/0001-
31.

A distribuicdo publica dos CRI para Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais, que sera realizada nos termos da
Resolucao CVM 160.

As instituicoes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para participar da Oferta na
qualidade de participante especial, que poderdao ser contratadas no
ambito da Oferta pelos Coordenadores da Oferta, sendo que, neste
caso, serdo celebrados os termos de adesdo, nos termos do Contrato
de Distribuigdo.

O patrimonio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario,
composto pelos Direitos Creditorios Imobilidrios representados
integralmente pelas CCI, o qual ndo se confunde com o patrimdnio
comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI
a que estdo afetados.

O periodo iniciado apds 5 (cinco) dias da divulgacdo deste Prospecto
Preliminar, conforme indicado neste Prospecto Preliminar, no qual os
Investidores poderdo apresentar suas intengbes de investimento nos
CRI.
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A\Y PISII

“Prazo Maximo de
Colocacgao”

“Precgo de
Integralizagao”

“PRIME”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”
ou “"Prospecto

“Prospectos”

“Regime Fiduciario”

A Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

Significa o prazo maximo para colocagao dos CRI, de até 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160.

Os CRI serao subscritos no mercado primario e integralizados por (i)
na primeira Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario dos
CRI; e (ii) caso ocorra a integralizacao dos CRI em datas
subsequentes a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, o Valor
Nominal Unitario dos CRI da respectiva série acrescido da atualizacao
monetaria, exclusivamente no caso dos CRI da Quarta Série, e da
Remuneragao dos CRI da respectiva série, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série
até a respectiva data de integralizacdo, nos termos do Termo de
Securitizacao.

A PRIME INCORPORAGCOES E CONSTRUCOES S.A., sociedade por
acoes com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
na Avenida Barao Homem de Melo, n© 2.222, 9° andar, Estoril,
CEP 30494-080, inscrita no CNPJ sob o0 n® 00.409.834/0001-55.

Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 4 (quatro) séries, da
2264 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da True Securitizadora
S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela MRV
Engenharia e Participacbes S.A.”, a ser disponibilizado aos
Investidores apds a obtengdo do registro automatico da Oferta na
CVM, quando da divulgagao do Anuncio de Inicio.

Significa este "Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 4 (quatro) séries, da 2262
(Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela MRV
Engenharia e Participagbes S.A.”, disponibilizado aos Investidores apds a
obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM, quando da
divulgagao do Aviso ao Mercado.

Em conjunto, este Prospecto e o Prospecto Definitivo da Oferta, que
foram ou serdo, conforme o caso, disponibilizados ao publico, referidos
em conjunto ou individual e indistintamente.

Nos termos da Lei 14.430, o regime fiduciario instituido sobre os

Direitos Creditérios Imobilidrios representados integralmente pelas
CCI e sobre a Conta Centralizadora, segregando-os do patrimonio
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“"Remuneracao das
Debéntures”

“"Remuneracao das
Debéntures da Primeira
Série”

“"Remuneracao das
Debéntures da Segunda
Série”

“"Remuneracao das
Debéntures da Terceira
Série”

3

derivativos/?symbol=DI

comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para
constituicdo do Patrimbnio Separado.

Em conjunto, a Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, a
Remuneracao das Debéntures da Segunda Série a Remuneragao das
Debéntures da Terceira Série e as Remuneragdo das Debéntures da
Quarta Série.

A partir da primeira data de integralizagao das Debéntures da Primeira
Série, as Debéntures da Primeira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a variagao acumulada de até 110,50% (cem e dez
inteiros e cinquenta centésimos por cento) da Taxa DI, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, e pagos ao final de
cada periodo de capitalizagao.

A partir da primeira data de integralizacdo das Debéntures da Segunda
Série, as Debéntures da Segunda Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da
Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de até
1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o Valor
Nominal Unitdrio ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, e pagos ao final de
cada periodo de capitalizacdo.

A partir da primeira data de integralizagdo das Debéntures da Terceira
Série, as Debéntures da Terceira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a um determinado percentual, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, limitado ao maior valor entre:
(i) o percentual correspondente a respectiva Taxa DI, utilizando-se a
cotacdo indicativa do ultimo prego verificado no fechamento do Dia
Util anterior & data da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3
em sua pagina na internet, correspondente ao contrato futuro com
vencimento em janeiro de 2029, divulgado pela B3 em sua pagina na
internet3, acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) limitado
a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, ou (ii) 12,60%
(doze inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252

https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-
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“"Remuneracao das
Debéntures da Quarta
Série”

“"Resolugcao CMN 4.373"

“Resolugdao CVM 17":

“Resolucao CVM 30"

“Resolugcao CVM 81"

“Taxa DI”

“Termo de Adesao”

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures da Terceira
Série ou a data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures da
Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (exclusive).

A partir da primeira data de integralizagdo das Debéntures da Quarta
Série, as Debéntures da Quarta Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente ao maior numero entre: (i) 6,30% (seis inteiros e
trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis; ou (ii) a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro
IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de
agosto de 2028, a ser apurada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 1,30% (um inteiro e
trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira data de
integralizacdo das Debéntures da Quarta Série ou a data de
pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive).

A Resolugdao CMN n© 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada.

A Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

A Resolugao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n© 81, de 29 de marco de 2022, conforme
alterada.

Significa as taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros
de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br).

Significa cada "Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenacao,
Estruturacdo e Distribuicdo Publica, sob Regime Misto de Garantia
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“Termo de
Securitizacao” ou
“Termo”

“Titulares de CRI"

“UBS BB”

\\URBA"

“Valor Nominal Unitario
das Debéntures”

“Valor Nominal Unitario
dos CRI”

Firme e Melhores Esforgos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, em até
Quatro Séries, da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditdérios Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e Participacoes
S.A.”, celebrados entre os Coordenadores da Oferta e os Participantes
Especiais.

O “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios Imobiliarios da 2262
(Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.,
lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela MRV
Engenharia e Participacoes S.A.”.

Os titulares de CRI, a qualquer tempo.

O UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440,
7° andar (parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o0 n°
02.819.125/0001-73.

A URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade por acdes
com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Professor Mario Werneck, 621, Estoril, 10° andar,
conjunto 01, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob 0
n° 10.571.175/0001-02.

O valor nominal unitario das Debéntures, de R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissdo das Debéntures.

O valor nominal unitario dos CRI, de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao dos CRI.
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TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n® 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 09 DE JANEIRO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 09 de janeiro de 2023, as 10h00min, na sede
social da True Securitizadora S.A. (“Companhia™), localizada na Avenida Santo Amaro,
n® 48, 1" Andar, Conjunto 11, Vila Nova Conceigiio, CEP 04506-00H), na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo.

2. CONVOCACAO/PRESENCA: Dispensada  a publicacdo de edital de
convocagio da presente Assembleia Geral Extraordindria da Companhia ("AGE"). por
estar presente a totalidade de seus acionistas, em conformidade com o disposto no artigo
124, § 4° da Lei n® 6.404, datada de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("LSA™).

3. COMPOSICAO DA MESA: Os trabathos foram presididos pelo Sr. Arley
Custadio Fonseca e secretariados por Fabiana Ferreira Santos,

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (a) alteragio do enderego estatutario da Companhia;
(b) alteragio do Artigo 21 para mudanga na forma de representagiio da Companhia; e (c)
consolidar o Estatuto Social da Companhia para refletir as deliberagdies acima.

4 DELIBERACOES: Instalada a AGE apos examinarem e discutirem as matérias
constantes na ordem do dia, por unanimidade de votos dos presentes e sem quaisquer
ressalvas e/ou restrigdes, os acionistas da Companhia deliberaram e aprovaram o quanto
segue:

Com relaciio ao item (a) da ordem do dia: foi aprovada a alteragio do Artigo 2° do
Estatuto Social para atualizagio dos conjuntos da sede do enderego da Companhia,
passando o referido artigo viger da seguinte forma:

drtigo 2 - A Companhia tem sua sede e foro na Avenida Santo Amaro, n® 48, 2° Andar.,
Conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigéo, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
CEP: 04.506-000. podendo por deliberagdo do Conselho de Administracdo, abrir,
manter ou encerrar filiais, escritorios ou representagdes em qualquer parte do territorio
nacional oir ne exterior,”

=== www.truesecuritizadora.com.br 1

Av. Santo Amaro, 48 / 1° andar —¢j. 12 / ltaim Bibi - Sao Paulo

158

Q
0.1 33.744:2‘3?1



DacuSign Envelope |D: 968B617E-F715-4701-90A4-6FBDBASE2500 3 % %% soee ous T, ' 1 ‘
‘. e - : : : : e LY L]
-w .w “8s seas cll. : | ]
E .n am -e LR LR
- -e . - -
-n - - -
THU . : : : :
l.lt e

= SECURITIZADDRA

Com relacfio ao item (b) da ordem do dia: foi aprovada a alteragdo do Artigo 21 do
Estatuto Social para alteragio da forma de representacdo da Companhia, passando o
referido artigo viger da seguinte forma:

“Artigo 21, Observadas as disposicées contidas no presente Estatuto Social, a
representacio da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante
ferceiros e reparticoes publicas federais, estaduais ou municipais, serd obrigatoriamente

representada;

(a) individualmente pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Securitizacio:

(b) confuntamente por quaisquer 02 (dois) diretores da Companhia:

(c) conjuntamente por 01 (um) diretor em conjunto com 01 (um) procurador.

(d) individualmente por um procurador, com poderes especificos para a

representagdo dessa maneira, outorgados exclusivamente pelo Diretor Presidente ou
pelo Diretor de Securitizagéo, através de Procuragdo Publica.

Com relacdio ao item (c) da ordem do dia: foi aprovado a reforma e consolidagdo do

Estatuto Social na forma prevista no “Anexo A da presente ata, de modo a contemplar a
alteragdes indicadas nos itens (a) e (b) acima.

5; ENCERRAMENTO: Foi autorizado ainda pelos presentes a publicagio dessa ata
nos jornais obrigatdrios na forma de extrato, sem a publicidade dos Anexos. Nada mais
havendo a tratar e inexistindo qualquer outra manifesta¢do, os Acionistas aprovaram a
lavratura da presente ata em forma suméria que foi lida e assinada por todos.

—

Sido Paulo, 09 de janeiro de 2023. .:,

¥
S AT I TN i M AR
i

Arley Custédio Fonseea Fabiana Ferreira Santos
Presidente da Mesa Secretéria

Juessp
14
20 Jan 203

Acionistas Presentes:

TRUE ONE PARTICIPACOES S.A.

CADENCIA PARTICIPACOES LTDA.

27 094/23-6 g wsmemnn

T

== www.truesecuritizadora.com.br 2
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ANEXO A

ESTATUTO SOCIAL

DA TRUE SECURITIZADORA S.A

CNPJ/ME n® 12,130.744/0001-00

CAPITULO [
DENOMINACAQ, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo 1°. A TRUE SECURITIZADORA S.A. ¢ uma sociedade por agdes, com prazo
de duragio indeterminado, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas
disposigdes legais aplicdveis, em especial a Lei n. 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterages posteriores (“Lei n. 6.404/76™) ¢ pela Resolugiio CVM 60, de 23 de
dezembro de 2021 (*Resolugido 60™).

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Avenida Santo Amaro, n® 48, 2°
Andar, Conjuntos 21 ¢ 22, Vila Nova Conceigio, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, CEP: 04.506-000. podendo por delibera¢iio do Conselho de Administracio, abrir,
manter ou encerrar filiais, escritorios ou representagdes em qualquer parte do territorio
nacional ou no exterior,

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social:

() aquisi¢io ¢ securitizaglio de quaisquer direitos creditdrio originados por pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimentos ou outras pessoas, de quaisquer segmentos
¢ atividades empresariais, inclusive do agronegdcio, imobilidrias, créditos financeiros,
mercantis, industriais, energia, infraestrutura, prestagio de servigos, dentre outros, assim
como quaisquer titulos ¢ valores mobiliarios, incluindo ativos com variagio cambial,
representativos de tais direitos creditérios ou lastreadas em tais direitos creditdrios, direta
ou indiretamente (“Créditos™)

(i) a emissdio e colocagdo privada ou junto ao mercado financeiro e de capitais, de
qualquer titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades, respeitado
os trimites da legislagdo aplicavel, tais como, mas nio se limitando, Debéntures, Notas
Comerciais, titulos de crédito em geral, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“*CRI™),
Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA™), Certificados de Recebiveis (“CR™),
ou de outros titulos ¢ valores mobilidrios representativos de operagdes de securitizaciio,
inclusive ativos digitais e/ou tokenizados no mercado local ou exterior;
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(ili) a realizagdo de negécios e prestagio de servigos relacionado as operagdes e
securitizagio e eréditos supracitados;

(iv)  a gestdo e administragio dos Créditos, sendo permitida a contratagio de terceiros
para a apresentagfio dos servicos de gestdio, administragiio e cobranga dos Créditos,
incluindo  poderes para conceder descontos, prorrogar vencimentos ou  mudar
caracteristicas dos Créditos;

(v) A aquisi¢do e alienagio de titulos representativos ou lastreados em Créditos:

(vi) A emisslio, recompra, revenda ou resgate dos valores mobilidrios de sua prépria
emissio nos mercados financeiros e de capitais. com lastro nos Créditos;

(vii) A prestagiio de servigos incluindo, mas niio se limitando: (a) a estruturacio de
operagdes de securitizagiio dos Créditos; (b) digitagio, registro, colocaciio. no mercado
financeiro ¢ de capitais, primario e secundério, bem como a administragiio e recuperagio
dos Créditos;

(viii}  a realiza¢do de operagdes de hedge e outros nos mercados derivativos visando
cobertura de risco na sua carteira de créditos;

(ix) a prestagiio de garantias para os titulos e valores mobilidrios por ele emitidos;

(x} emissdo de dividas, tais como, mas niio se limitando, a debéntures, notas
comerciais;

(xi) a participagiio em outras sociedades.

Parigrafo Unico. A realizagiio do objeto social, quando envolver colocagio em paises
estrangeiros, deverd obedecer ds leis vigentes e do pais em que forem colocados.

CAPITULO II
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 4°. O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, ¢ de
R$ 400.000.00 (quatrocentos mil reais), dividido em 400.000 (quatrocentas mil} agdes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal.
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Artigo 5°. Cada agio ordindria confere ao seu titlar o direito de 01 (um) voto nas
Assembleias Gerais de acionistas.

CAPITULO 11
ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artigo 6°. As Assembleias Gerais de acionistas realizar-se-do ordinariamente uma vez
por ano, nos 04 (quatro) primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada exercicio
social.

Artigo 7°. As  Assembleias Gerais Extraordinarias serfo realizadas sempre que
necessario,

Artigo 8°. As Assembleias Gerais de acionistas serfio convecadas pelo Presidente do
Conselho de Administrago ou, no seu impedimento, por outro membro do Conselho. As
Assembleias Gerais de acionistas serdo instaladas e presididas pelo Presidente do
Conselho de Administrag@io, por outro membro do consetho ou por qualquer Diretor da
Companhia presente. Caberd ao presidente da assembleia geral escolher o secretario da
mesa. o qual poderd ou ndo ser acionista da Companhia.

Artigo 9°. Sem prejuizo das matérias previstas em lei, a Assembleia Geral tem poderes
para decidir todos os negdocios relativos ao objeto da Companhia e tomar as resolucdes
que julgar convenientes a sua defesa e desenvelvimento,

Parigrafo Unico. Exceto quando houver guérum maior de aprovagio, as deliberagtes da
Assembleia Geral serio tomadas pela maioria dos votos conferidos pelas agdes com
direito a voto dos acionistas presentes, ndo se computando os votos em branco.

CAPITULO 1V
ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 10. A administragio da  Companhia serd exercida pelo Conselho  de
Administragdo e pela Diretoria.

Paragrafo 1°. Os membros do Conselho de Administragio e da Diretoria serfio investidos
em seus cargos mediante a assinatura dos termos de posse lavrados em livro proprio ¢
permanecerdo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores, salvo se
diversamente deliberado pela Assembleia Geral ou pelo Consclho de Administragio,
conforme o caso. Os administradores estio dispensados de oferecer garantia para o
exercicio de suas fungdes,
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Pardgrafo 2°. A remuneragfio dos administradores serd fixada pela Assembleia Geral no
maontante global ou individual, incluindo beneficios de qualquer natureza e verbas de
representagdo. Quando aprovado um montante global, caberd ao Conselho de
Administragio a sua distribuigiio.

SECAO 1
Conselho de Administragiio

Artigo 11. O Conselho de Administraglio serd composto por, no minimo 03 (trés) ¢, no
miximo, 05 (cinco) membros, eleitos pela Assembleia Geral de acionistas, e por esta
destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a
reeleigiio.

Parigrafo 1". A Assembleia Geral nomeard, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente
e o Vice-presidente do Conselho de Administragio,

Pardgrafo 2°. A Assembleia Geral poderd eleger suplentes para os membros do Conselho
de Administragio.

Artigo 12. O Conselho de Administragio reunir-se-d, ordinariamente, uma vez por ano,
¢ extraordinariamente, sempre que necessario.

Pardgrafo 1°. As convocagdes serfio realizadas por um secretdrio, a pedido do Presidente
ou Vice-Presidente do Conselho de Administragiio, mediante notificagiio escrita, por
carta, correio eletronico ou telegrama, com o local, data ¢ hordrio, a ordem do dia. bem
como toda a documentagio necessaria para andlise das matérias objeto de discussiio, se
for o caso,

Pardgrafo 2°. As reunides do Conselho de Administragio serio convocadas com no
minimo 02 (dois) dias de antecedéncia, salvo em caso de urgéncia. quando a convocagiio,
devidamente justificada, serd feita com 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia 4
reuniiio,

Pardgrafo 3°. Independentemente das formalidades de convocaciio, serda considerada
regular a reuniiio a que comparecerem todos os membros do Conselho de Administragiio.

Parigrafo 4°. Os membros do Conselho de Administragio poderdo participar das
reunides por intermédio de conferéncia telefdnica, videoconferéncia ou por qualquer
outro meio de comunicagio eletrdnico, sendo considerados presentes 4 reunido ¢ devendo
confirmar seu voto através de declaragiio por escrito encaminhada ao Presidente do
Conselho de Administragio por carta, ou correio eletrdnico logo apds o término da
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reunifio. Uma vez recebida a declaragiio, o Presidente do Conselho de Administragiio
ficard investido de plenos poderes para assinar a ata da reunido em nome do conselheiro.

Artigo 13. O Conselho de Administragio se instalara, funcionara e deliberard
validamente pelo voto favordvel da maioria absoluta de seus membros presentes.

Parigrafo Unico. Em caso de empate, fica a deliberagiio prejudicada, cabendo a reuniiio
seguinte do Conselho de Administragio dirimir o impasse, persistindo o empate, caberd
ao Presidente do Conselho de Administragdo o voto de qualidade ou, conforme o caso,
ao membro do Conselho de Administragdo que o estiver substituindo.

Artigo 14. Compete ao Conselho de Administragiio deliberar acerca das seguintes
matérias relativamente & Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(a)  fixar a orientagfio geral dos negdcios da Companhia;

(b} eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-thes as atribui¢des e
remuneragdes individuais, respeitados os limites globais fixados pela Assembleia Geral:
(¢} fiscalizar a gestio dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e documentos
da Companhia, bem como solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de
celebragdio ou sobre quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembleia Geral. quando julgar conveniente:

{e) manifestar-se sobre o relatério da administraciio e as contas da Diretoria;

(N escolher e destituir os auditores independentes;

(g) aprovar a constitui¢iio de qualquer subsididria ou afiliada da Companhia;

(h)  aprovar qualquer alteragfio das estruturas juridicas e/ou tributdrias da Companhia;
() realizar o rateio da remuneragido dos Administradores, observada a remuneragio
global, estabelecida pela Assembleia Geral e fixar as gratificagBes de Conselheiros,
Diretores e funcionarios, quando entender de concedé-las;

(j)  aprovaraemissio de debéntures oriundas de operagdes de securitizagiio, bem como
outros titulos de securitizagio que por lei especifica exijam um ato societdrio especifico;
(k) aprovar, declarar e pagar dividendos intermediarios, especialmente semestrais e/ou
trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de lucros existentes,
sob qualquer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da Lei n® 6.404/76, bem como o
pagamento ou crédito de juros sobre o capital proprio, nos termos da legislagio aplicavel.

SECAO I

Diretoria

Artigo 15. A Diretoria serd composta por, no minimo 01 (um) e, no maximo, 07 (sete)
membros, eleitos e destituiveis pelo Conselho de Administragio, para um mandato de 03
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(trés) anos, permitida a reeleigo, sendo 01 (um) Diretor Presidente; 01 (um) Diretor de
Securitizagdo; 01 (um) Diretor de Distribuigdio; 01 (um) Diretor de Compliance; 01 (um)
Diretor de Estrutaragiio; 01 (um) Diretor de Operagiio e 01 (um) Diretor Comercial, Os
cargos de Diretor Presidente e de Diretor de securitizaglio poderdio ser cumulados por um
tinico diretor,

Parigrafo Unico. Ocorrendo vacincia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular,
caberd ao Conselho de Administragio eleger novo Diretor ou designar o substituto, que
permanecerd no cargo pelo prazo de gestéo remanescente do Diretor substituido.

Artigo 16. Compete 4 Diretoria a representagio da Companhia, ativa e passivamente,
bem como a pritica de todos os atos necessirios ou convenientes a administragiio dos
negbcios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente Estatuto Social ou
instituidos pelo Conselho de Administragiio.

Parigrafo Unico. Competird a Diretoria ou aos procuradores por esta constituida, nos
termos do Estatuto Social. deliberar sobre as emisstes e seus limites globais de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
¢ demais modalidade de recebiveis legalmente autorizados pela Companhia ou pela
Comissiio de Valores Mobilidrios, com a constituigdo de patriménio separado,

Artigo 17. Compete ao Diretor Presidente e ao Diretor de Securitizagio da Companhia,
entre outras atribuigdes:

(a)  dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores:

(b} atribuir aos demais Diretores fungdes e atribui¢es ndo especificadas neste Estatuto
Social; e

(¢} coordenar os trabalhos de preparagio das demonstra¢des financeiras ¢ o relatério
anual da administragdo da Companhia, bem como a sua apresentacio ao Conselho de
Administra¢iio e aos Acionistas.

Parigrafo Unico - Compete especificamente ao Diretor Presidente:

(a)  fornecer ao Conselho de Administraciio 0os documentos e informagdes necessarios
para sua tomada de decisio;

(b)  formular as estratégias e diretrizes operacionais da Companhia a partir das
deliberagdes da Assembleia Geral e do Conselho de Administragdo, com a participagio
dos demais Diretores;

{¢)  convocar e presidir as reunides de diretoria;

(d)  substituir o Diretor de Securitizagiio, em suas auséncias e impedimentos.
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5 SECURITIZADORA
Artigo 18. Compete ao Diretor Securitizagiio:

(a)  representar a Companhia perante a CVM e as institui¢des participantes do mercado
financeiro e de capitais;

(b)  cumprir com as leis ¢ normas regulamentares aplicdveis a Companhia relacionadas
a0 mercado financeiro e de capitais;

(¢)  exercer a figura do diretor responsavel pelas atividades de securitizagio, prestando
as informagdes exigidas pela regulamentagiio do mercado de valores mobilidrios:

() administrar a politica de relacionamento com investidores: e

(e)  prestar informagdes aos investidores, 4 CVM e & bolsa de valores ou mercado de
baledio organizado em que os valores mobilidrios de emissio da Companhia estejam
admitidos a negociagio.

Artigo 19. Compete ao Diretor de Distribuigdo da Companhia, entre outras atribuigdes:

(@) identificar, desenvolver e gerenciar o relacionamento com os atuais e novos
investidores, ofertando e negociando os titulos de securitizagio demais recebiveis
autorizados de emissdo da Companhia, dentro dos perfis e estratégias previamente
acordados com a Companhia;

(b]  cumprir com as todas as normas de verificagdo da adequagio dos produtos, Servigos
¢ operagdes ao perfil do cliente, de prestagiio de informagdes sobre os produtos, servigos
¢ operagdes e riscos envolvidos com relagiio a cada investimento a ser realizado:

(c) cumpric com todas as normas de prevencio a lavagem de dinheiro, ao
financiamento ao terrorismo ¢ ao financiamento da proliferagio de armas de destruigio
em massa;

(d)  cumpric com todas as obrigagdes, normas e procedimentos da CVM sobre a
intermediagio de operagdes realizadas com valores mobiliarios, incluindo normas de: (i)
cadastro de clientes, (ii) conduta, (iii) pagamento e recebimento de valores: e

(e)  desenvolver politica interna de capacitagio da equipe envolvida na atividade de
distribuigaio dos valores mobilidrios.

Artigo 19-A — Compete ao Diretor de Compliance da Companhia, entre outras
atribuicdes:

(a) a responsabilidade pelo cumprimento de regras, politicas. procedimentos ¢
controles internos previstos na Resolugiio CVM 60;

(b)  implementar politicas e procedimentos de controles internos ¢ compliance;
(¢) assegurar e fiscalizar o atendimento 4s normas, politicas e regulamentagdes
vigentes e aos padrdes ético e profissional;
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(d) fiscalizar e garantiro cumprimento das normas de prevengio a lavagem de dinheiro,
ao financiamento ao terrorismo e ao financiamento da proliferaglio de armas de destruiciio
em massa;

I (e)realizar treinamentos e monitoramentos das atividades da Companhia.

Artigo 19-B ~ Compete ao Diretor de Estruturagio da Companhia, entre outras
atribui¢des:

(a)  propor ¢ implementar a estrutura ¢ o modelo dos titulos de securitizagdo e demais
recebiveis autorizados de emissio da Companhia, quanto ac tipo, valor e demais
condigdes;

(b) auxiliar na coordenagiio de todos os prestadores de servigo a serem contratados para
as emissdes da Companhia;

(€} coordenar, em conjunto com os respectivos participantes das emissdes da
Companhia, das auditorias a serem realizadas, quando aplicvel;

(d}  praticar os demais atos relacionados s atividades de estruturacio e emissio que se
fagam necessdrios;

(¢} acompanhar os titulos de securitizagdo emitidos pela Companhia até a data de
vencimento. inclusive coordenando o trabalho dos agentes fiducidrios e demais
prestadores de servigos relacionados d emissio; e

() realizar as demais atividades a ele estabelecidas pelo Conselho de Administragio ¢
pelo Diretor Presidente.

Artigo19-C — Compete ao Diretor de Operagiio da Companhia, entre outras atividades:

(@) elaborar planejamento estratégico operacional ¢ financeiro, seguindo as diretrizes
estabelecidas pelo Conselho de Administragiio ¢ pelo Diretor Presidente:

(b} monitorar ¢ direcionar as operacdes financeiras com foco no resultado da
Companhia;

(c) administrar o patriménio separado de cada uma dos titulos de securitizacio e
demais recebiveis autorizados até o seu vencimento;

(d)  realizar as demais atividades a ele estabelecidas pelo Conselho de Administragiio e
pelo Diretor Presidente.

Artigo19-D — Compete ao Diretor Comercial da Companbhia, entre outras atividades:

(a)  elaborar plangjamento estratégico comercial, seguindo as diretrizes estabelecidas
pelo Conselho de Administragiio e pelo Diretor Presidente;

(b)  monitorar e direcionar as atividades comerciais da Companhia, implementando as
ages necessdrias ao desenvolvimento estratégico comercial;
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(¢) avaliar o desenvolvimento das atividades comerciais, bem como potenciais novos
negdcios para atender ao plano estratégico e de desenvolvimento da Companhia;

(d) realizar as demais atividades a eles estabelecidas pelo Conselho de Administragdo
e pelo Diretor Presidente.

Artigo 20. Compete aos demais Diretores sem designagiio especifica, dar o suporte ao
Diretor Presidente. ao Diretor de Securitizagio, ao Diretor de Distribuigilo e ao Diretor
de Compliance, bem como exercer a administrago do dia-a-dia da Companhia.

Artigo 21. Observadas as disposigdes contidas no presente Estatuto Social, a
representagiio da Companhia em juizo ou fora dele. ativa ou passivamente, perante
terceiros e repartigdes publicas federais, estaduais ou municipais, sera obrigatoriamente
representada:

(a) individualmente pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Securitizagio:

(b)  conjuntamente por quaisquer 02 (dois) diretores da Companhia;

(¢)  conjuntamente por 01 (um}) diretor em conjunto com 01 (um) procurador.

(d) individualmente por um procurador, com poderes especificos para a representagio
dessa maneira, outorgados exclusivamente pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de
Securilizagdio, através de Procuragiio Pablica.

Pardgrafo 1°. As procuragdes outorgadas em nome da Companhia serfio sempre
realizadas (i) pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Securitizagiio, individualmente,
ou {ii) por dois diretores em conjunto, devendo especificar os poderes conferidos e ter um
prazo maximo de validade de 01 (um) ano, exceto para as procuragdes outorgadas a
advogados para fins judiciais e administrativos, as quais poderio ter prazo superior ou
indeterminado e prever o seu substabelecimento, desde que com reserva de iguais
poderes,

Paragrafo 2°, Na auséncia de determinagio de periodo de validade nas procuragdes
outorgadas pela Companhia, presumir-se-d que as mesmas foram outorgadas pelo prazo
de 01 (um) ano.

Parigrafo 3°. As emissdes de CRA’'s, CRI's. demais madalidades de Certificados de
Recebiveis ou de outros titulos de securitizagio admitidos legalmente ou pela Comissio
de Valores Mobiliarios, que venham a ter o regime fiducidrio instituido com a
consequente criagdo do patriménio separado, ndo dependem de qualquer aprovagiio
societdria especifica, cabendo apenas a assinatura dos diretores e/ou dos procuradores da
Companhia, conforme regra de representagiio constante do caput do Artigo 21 acima,
ressalvada a necessidade de aprovagfio societiria para emissio de debéntures, conforme
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exigido pela Lei 6.404/76 ou outro titulo conforme venha a ser exigido por legislagdo
especifica,

Artigo 22. Siio expressamente vedados, sendo nulos ¢ inoperantes em relagio a
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funciondrio da Companhia que a
envolverem em obrigagdes relativas a negdcios ou operagdes estranhas ao objeto social,
tais como fangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros,
salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral de acionistas ou pelo
Conselho de Administragio, conforme o caso.

Artigo 23. As reunides da Diretoria serdio convocadas por qualquer dos Diretores,
sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagies tomadas por maioria de
voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso de empate.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 24. A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento nio permanente,
que exercerd as atribuigdes impostas por lei e que somente serd instalado mediante
solicitagdo de acionistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das a¢des com
direito a voto.

Artigo 25. O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por, no minimo, 03 (trés)
€. no maximo, 035 (cinco) membros, ¢ por igual nimero de suplentes, eleitos pela
Assembleia Geral de acionistas, permitida a reeleigiio.

Pardgrafo Unico. A Assembleia Geral de acionistas que deliberar sobre a
instalagiio do Consetho Fiscal fixard a remuneracio de seus membros.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 26. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro ¢ término em 31 de dezembro
de cada ano.

Pardgrafo 1°, A Companhia distribuira como dividendo obrigatorio, em cada exercicio
sacial, 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido anual ajustado do exercicio, nos
termos do art. 202 da Lei 6.404/76.
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Parigrafo 2°. O saldo remanescente, depois de atendidas as disposigdes legais, terd a
destinaglio determinada pela Assembleia Geral de acionistas, observada a legislagiio
aplicavel.

Paragrafo 3°. A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes, inclusive
para a distribuigo de dividendos intermedidrios ou intercalares, que, caso distribuidos,
poderdo ser imputados ao dividendo minimo obrigatério, acima referido.

Pardgrafo 4°. Observadas as disposigGes legais pertinentes, a Companhia podera pagar
a seus acionistas, por deliberagiio da Assembleia Geral, juros sobre o capital proprio, os
quais poderfio ser imputados a titulo de dividendo obrigatario.

CAPITULO VII
DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E EXTINCAQ

Artigo 27. A Companhia entrard em dissolugdo, liquidagio e extingiio nos casos
previstos em lei, ou em virtude de deliberagiio da Assembleia Geral, e se extinguird pelo
encerramento da liquidagio.

Parigrafo Unico. O Conselho de Administragio nomeara o liquidante, ¢ as formas e
diretrizes que deverdo ser seguidas pelo mesmo, fixando, se for o caso, seus honorérios.

CAPITULO VIII
FORO

Artigo 28. Fica eleito o Foro Central da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
rentncia de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o Gnico
competente a conhecer e julgar qualquer questdo ou causa que, direta ou indirctamente,
derivem da celebragio deste Estatuto Social ou da aplicagiio de seus preceitos.
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TRUE SECURITIZADORA S.A
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00

NIRE 35.300.444.957

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA
REALIZADA EM 30 DE SETEMBRO DE 2022

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 30 de setembro de 2022, as 11:00 horas, na sede da Companhia ':
localizada na Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP, CEP 04.506- -
000, sede da TRUE SECURITIZADORA S.A (“Companhia™). 2z

- 2. CONVOCACAO E QUORUM: Dispensada pelos presentes a realizacao de convocacao considerando
a presenca da totalidade dos diretores eleitos da Companhia. £

3. MESA: Presidente: Arley Custodio Fonseca Sr. Secretario: Rodrigo Vinicius dos Santos

4. ORDEM DO DIA: (a)Autorizar, em uma ou mais séries ou emissoes, é emissdo de Certificados de
Recebiveis (“CR”) até o montante global de RS 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em - :
diversas emissdées de uma ou mais séries; (b) Autorizar, em uma ou mais séries ou emissoes, a
emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") até o montante global de R$  °
100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em diversas emissoes de uma ou mais séries; (c) -
Autorizar, em uma ou mais séries ou emissdes, a emissao de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (“CRA”) até o montante global de RS 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em :
diversas emissdes de uma ou mais séries; (d) Autorizar, em uma ou mais séries ou emissdes, a '___ 1
emissdo de Debentures, Notas Comerciais e/ou demais titulos e valores mobiliarios (“Valores - -
Maobilidrios”) até o montante global de RS 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em diversas £
emissoes de uma ou mais séries e (e) aprovar a dispensa de aprovacao societaria especifica, por -
esta diretoria, para especificar cada emisséo e séries de CR, CRI, CRA e Valores Mobiliarios, - -
realizadas pela Companhia, em razao dos itens (a), (b), (c) e (d) desta ordem do dia.
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5. DELIBERAGOES: O Sr. Presidente declarou instalada a reuniao e, por unanimidade de votos dos
presentes, foram APROVADOS, nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 16 do Estatuto Social da

Companhia, sem quaisquer restrices ou ressalvas: (a) autorizacado de emissdes, em uma ou mais
séries, a emissao de Certificados de Recebiveis (“CR") até o montante global de RS
100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em diversas emissbes de uma ou mais séries; (b)
autorizac@o, em uma ou mais séries, a emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)
até o montante global de RS 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em diversas emissdes de

uma ou mais séries; (c) autorizacdo, em uma ou mais séries, a emissdo de Certificados de -

Recebiveis do Agronegécio (“CRA”) até o montante global de R$ 100.000.000.000,00 (cem bilhdes

de reais), em diversas emissdes de uma ou mais séries; (d) autorizacdo, em uma ou mais séries ou - -

emissoes, a emissao de Debentures, Notas Comerciais e/ou demais titulos e valores mobiliarios
- (“Valores Mobiliarios”) até o montante global de R$ 100.000.000.000,00 (cem bilhées de reais), em
diversas emissdes de uma ou mais séries; e (e) aprovam a dispensa de aprovacdo societaria -

- especifica, por esta diretoria, para especificar cada emissdo e séries de CR, CRI, CRA e Valores
Mobiliarios, realizadas pela Companhia, em razao dos itens (a), (b), (c) e (d) desta ordem do dia.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, a sessao foi suspensa para lavratura da presente -

ata, que foi lida, aprovada e assinada por todos, dela se tirando copias autenticas para os fins _' :
legais. Mesa: Fernando Cesar Brasileiro (Presidente); Rodrigo Henrique Botani (Secretério).

Sao Paulo, 30 de setembro de 2022.

RODRIGO HENRIQUE BOTANI RODRIGO VINICIUS DOS SANTOS
Presidente da Mesa Secretario

ARLEY CUSTODIO FONSECA
Diretor Presidente

“NCESR
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MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ n° 08.343.492/0001-20
NIRE 31.300.023.907
Companhia Aberta

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 28 DE NOVEMBRO DE 2023

A Reunido do Conselho de Administracgio da MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A. ("Companhia”), instalada com a presenca da totalidade dos
seus membros abaixo assinados, independentemente de convocagao, presidida pelo
Sr. Rubens Menin Teixeira de Souza e secretariada pela Sra. Fernanda de
Mattos Paixao, realizou-se as 10:00 horas, do dia 28 de novembro de 2023, por
meio digital, conforme artigo 23 e paragrafos do Estatuto Social.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (@) a autorizacdo da 242 (vigésima quarta)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da espécie quirografaria,
em até quatro séries, para colocacdo privada da Companhia (“Emissdo” e
“Debéntures”), por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 244 (vigésima
quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, em Até Quatro Séries, para Colocacdo Privada, da MRV Engenharia e
Participacbes S.A.” (“Escritura de Emissao”); (b) a vinculagdo, nos termos da Lei
n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430"), e da
Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada (“"Resolugdao CVM 60"), dos direitos creditérios imobiliarios
oriundos das Debéntures (“Direitos Creditorios Imobiliarios”) ao “Termo de
Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidrios da 226¢ (Ducentésima Vigésima
Sexta) Emissdo, em até Quatro Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela
MRV Engenharia e Participacbes S.A.” (“Termo de Securitizacdo” e "CRI") a ser
celebrado entre a True Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n© 12.130.744/0001-00
(“Securitizadora” ou “Debenturista”) e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n® 17.343.682/0001-38 (“Agente
Fiduciario”) e a realizagdo da oferta dos CRI, a ser realizada nos termos da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo
CVM 160") e dos demais normativos aplicaveis ("Oferta”); (c) a aprovacdo da
celebragdo da Escritura de Emissdo, bem como do “Contrato de Coordenacgéo,
Estruturacéo e Distribuicdo Publica, sob Regime Misto de Garantia Firme e Melhores
Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2262
(Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, em até Quatro Séries, da True
Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela MRV
Engenharia e Participagbes S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia, a instituicdo
intermediaria lider da Oferta, integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios (“Coordenador Lider”), e demais instituicdes, integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios (em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”) ("Contrato de Distribuicdo”); e (d) a autorizagdo e ratificagdo
da pratica, pela Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por meio de seus
procuradores e/ou seus representantes, de todos e quaisquer atos e documentos que
se facam necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberacdes acima, inclusive
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a assinar a Escritura de Emissdo, o Contrato de Distribuicdo e demais documentos e
declaragdes necessarias a realizacdo da Emissdo, da formalizagdo das Debéntures e
da Oferta e respectivos instrumentos acessorios e necessarios a Emissdo e a Oferta,
bem como os eventuais aditamentos.

Em conformidade com a Ordem do Dia, as seguintes deliberagdes foram tomadas e
aprovadas, por unanimidade, nos termos do artigo 24, incisos “I” e "n” do Estatuto
Social:

(a) autorizar, nos termos da alinea “n” do artigo 24 do Estatuto Social da
Companhia, a emissdo das Debéntures, de forma privada, com as seguintes e
principais caracteristicas conforme artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agoes”):

(a) Destinagdo dos Recursos: Os recursos captados pela Companhia por meio
da emissdo das Debéntures serdo destinados, integral e exclusivamente, para o
reembolso de custos e despesas predeterminadas de natureza imobilidria a
serem listadas na Escritura de Emissao, ja incorridas pela Companhia e por suas
controladas nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a data de
encerramento da oferta publica dos CRI na CVM, diretamente atinentes ao
financiamento para construgdo, reforma, manutengdo, aquisicdo, direta ou
indireta (inclusive por meio de aquisicdo de participagdo em sociedade de
propdsito especifico com fins imobilidrios) e/ou expansdo de empreendimentos
imobilidrios, conforme forem descritos na Escritura de Emissdo, nos termos do
objeto social da Companhia ("Imoveis Lastro” e "Destinacdo dos Recursos”);

(b) Numero da Emissdo de Debéntures: As Debéntures representam a 2423
(vigésima quarta) emissdo de debéntures da Companhia;

(c) Distribuicdo Parcial: No dmbito da Oferta, serd admitida a possibilidade
de distribuicdo parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160,
sendo que a manutencdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e
integralizacdo do montante minimo de 400.000 (quatrocentos mil) CRI,
equivalente a R$400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), e,
consequentemente, de 400.000 (quatrocentos mil) Debéntures, equivalente a
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) na Data de Emissdo
(“Montante Minimo"” e “Distribuigao Parcial”, respectivamente). Em caso de
Distribuigéo Parcial, eventual saldo dos CRI ndo colocado no ambito da Oferta
serd cancelado pela Securitizadora, observado o disposto no Termo de
Securitizagdo e, consequentemente, o eventual saldo de Debéntures
correspondente sera cancelado pela Companhia, observado o disposto na
Escritura de Emissao;

(d) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo sera de, inicialmente,
R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor
Total da Emissdo”), observado que o Valor Total da Emissdo podera ser
diminuido com relacdo ao valor inicialmente previsto para a Oferta na hipodtese
de verificada a Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo;

179




DocuSign Envelope ID: E2E15D01-88D4-4D30-B6DB-99C09C58E0C1

(e) Numero de Séries: A Emissdo sera realizada em até 4 (quatro) séries. A
quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série da Emisséo e a
quantidade final de séries sera definida apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI (conforme abaixo definido), observado que a alocagdo
das Debéntures entre as séries ocorrera no sistema de vasos comunicantes, em
que a quantidade de Debéntures de uma série deverd ser diminuida da
quantidade total de Debéntures (“Sistema de Vasos Comunicantes”). Ndo
havera quantidade minima ou maxima para alocagdo entre as séries, observado
que qualquer uma das séries podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade
das Debéntures sera emitida na série remanescente, nos termos acordados ao
final do Procedimento de Bookbuilding dos CRI. A quantidade de Debéntures a
ser alocada em cada série e a quantidade final de séries de Debéntures a ser
emitida serd ratificada por meio de aditamento a Escritura de Emissdo, a ser
formalizado antes da primeira Data de Integralizacdo, sem necessidade de nova
aprovacao societaria pela Companhia ou aprovacdo por Assembleia Especial de
Investidores;

(f) Colocacdo: As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a
intermediagdo de instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios ou quaisquer esforcos de venda perante investidores;

(g) Procedimento de Bookbuilding dos CRI: No ambito da Oferta, sera
adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento dos potenciais
Investidores nos CRI, organizado pelos Coordenadores da Oferta, nos termos
do artigo 61, paragrafos 2°, 3° e 40 e dos artigos 62 e 65 da Resolugdo CVM
160, com recebimento e reservas, sem lotes minimos ou maximos, para
verificar a demanda pelos CRI e definir: (i) a demanda de CRI, de forma a
definir o nimero de séries da emissdo dos CRI, e, consequentemente, o nimero
de séries da emissdo das Debéntures, conforme Sistema de Vasos
Comunicantes e ressalvado que qualquer uma das respectivas séries podera ser
cancelada; (ii) a quantidade e o volume final da emissao dos CRI e,
consequentemente, a quantidade e o volume final das Debéntures; (iii) a
quantidade de CRI a ser alocada em cada série da emissdo dos CRI e,
consequentemente, a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série
da emissdo das Debéntures; e (iv) a taxa final da remuneragdo aplicavel aos
CRI de cada série e, consequentemente, as Debéntures de cada série
(“Procedimento de Bookbuilding dos CRI"”). Para fins de esclarecimento,
em atendimento ao paragrafo 39, do artigo 61 da Resolugao CVM 160, somente
serdo levadas em consideragdo para determinagdo da remuneragdo dos CRI de
cada série e, consequentemente, da Remuneragdo das Debéntures de cada
série as intencdes de investimento apresentadas por Investidores Institucionais
(conforme definido na Escritura de Emissao);

(h) Data de Emissdo das Debéntures: Para todos os fins e efeitos legais, a
data de emissdo das Debéntures sera definida em comum acordo entre a
Companhia e o Coordenador Lider e constara na Escritura de Emissdo (“Data
de Emissao”);
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(i) Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais: (i) a
data de inicio da rentabilidade das Debéntures da Primeira Série (conforme
definido abaixo) serd a primeira Data de Integralizacdo (conforme definida
abaixo) das Debéntures da Primeira Série (“"Data de Inicio da Rentabilidade
das Debéntures da Primeira Série”); (ii) a data de inicio da rentabilidade
das Debéntures da Segunda Série (conforme definido abaixo) sera a primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série (“Data de Inicio da
Rentabilidade das Debéntures da Segunda Série”); (iii) a data de inicio
da rentabilidade das Debéntures da Terceira Série (conforme definido abaixo)
sera a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Terceira Série ("Data
de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Terceira Série”); (iv) a
data de inicio da rentabilidade das Debéntures da Quarta Série (conforme
definido abaixo) sera a Data de Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série
(“Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Quarta Série” e,
em conjunto com a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Primeira
Série, com a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Segunda Série,
com a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Terceira Série, “Data
de Inicio da Rentabilidade”);

(j) Forma, Tipo e Comprovacdo de Titularidade: As Debéntures serdao
emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pela inscrigdo da Securitizadora, na qualidade de
Unica titular das Debéntures, no Livro de Registro de Debéntures Nominativas
da Companhia, cuja cdpia devera ser encaminhada a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario dos CRI;

(k) Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serdo simples, ou
seja, ndo conversiveis e ndo permutaveis em agdes de emissdo da Companhia;

(I) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem qualquer tipo
de garantia, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agoes.
As Debéntures ndo conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a seus
titulares, bem como ndo sera segregado nenhum dos bens da Companhia, em
particular para garantia dos Debenturistas em caso de necessidade de execugdo
judicial ou extrajudicial das obrigacdes da Companhia decorrentes das
Debéntures;

(m) Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto na Escritura de
Emissdo e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total das Debéntures
e/ou vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas na
Escritura de Emissdo: (i) as Debéntures da Primeira Série terdo o prazo
indicado na Escritura de Emissao, vencendo-se na data indicada na Escritura de
Emissdo (“Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série”); (ii)
as Debéntures da Segunda Série terdo o prazo indicado na Escritura de
Emissdo, vencendo-se na data indicada na Escritura de Emissao ("Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série”); (iii) as Debéntures da
Terceira Série terdo o prazo indicado na Escritura de Emissdo, vencendo-se na
data indicada na Escritura de Emissdo (“"Data de Vencimento das
Debéntures da Terceira Série”); e (iv) as Debéntures da Quarta Série terdo
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o prazo indicado na Escritura de Emissdo, vencendo-se na data indicada na
Escritura de Emissdo (“Data de Vencimento das Debéntures da Quarta
Série” e, em conjunto e indistintamente com a Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série, com a Data de Vencimento das Debéntures da
Segunda Série e com as Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série,
“Data de Vencimento”);

(n) Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data
de Emissdo, sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”);

(o) Quantidade: Observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que
respeitado o Montante Minimo, serdo emitidas, inicialmente, 600.000
(seiscentas mil) Debéntures a serem alocadas como Debéntures da primeira
série ("Debéntures da Primeira Série”), como Debéntures da segunda série
(“Debéntures da Segunda Série”), como Debéntures da terceira série
(“Debéntures da Terceira Série”) e como Debéntures da quarta série
(“"Debéntures da Quarta Série”), sendo a quantidade de cada série definida
apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, observado que: (i)
a alocagdo das Debéntures entre as séries ocorrera no Sistema de Vasos
Comunicantes; (ii) ndo havera quantidade minima ou maxima para alocacdo
entre as séries; e (iii) qualquer uma das séries podera ndo ser emitida, caso
em que a totalidade das Debéntures serd emitida na série remanescente, nos
termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding dos CRI;

(p) Prazo e Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo
subscritas pela Securitizadora mediante a formalizagao da Escritura de Emissao
e a assinatura do respectivo boletim de subscricdo das Debéntures, por meio
do qual a Securitizadora subscrevera as Debéntures e formalizara a sua adesdo
a todos os termos e condicdes da Escritura de Emissdao, conforme modelo
constante na Escritura de Emissdao ("Boletim de Subscrigao”),
concomitantemente e nas mesmas condicdes da integralizacdo dos CRI, pelo
que, a partir de tal data, constardao do Patrimonio Separado da Securitizadora,
nos termos da Lei n°® 14.430, ainda que ndo tenha havido a integralizagdo das
mesmas, com a possibilidade de agio (desde que aprovado pela Companhia) ou
deségio, conforme definido no ato de subscrigdo dos CRI pelos Titulares de CRI,
observado, contudo: (i) que o agio ou desagio sera o mesmo para todas as
Debéntures de cada uma das séries; e (ii) que, neste caso, a Companhia
recebera, na Data de Integralizacdo, o mesmo valor que receberia caso a
integralizagdo ocorresse pela integralidade do Valor Nominal Unitario, sendo
certo que as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série
serdo integralizadas, pela Securtiizadora, em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Integralizacdo (conforme abaixo definido), sem a incidéncia de
quaisquer encargos, penalidades ou tributos, apds a verificagdo do
cumprimento das Condigdes Precedentes (conforme definidas na Escritura de
Emissdo). As Debéntures serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional: (i) na primeira Data de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal
Unitario; e (ii) caso, excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais,
ndo ocorra a integralizacdo da totalidade dos CRI na primeira Data de
Integralizacdo, a integralizagdo devera ocorrer em outra Data de Integralizagéo,
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pelo Valor Nominal Unitario da respectiva série acrescido da atualizacdo
monetaria, exclusivamente no caso das Debéntures da Quarta Série, e da
Remuneracdo das Debéntures da respectiva série, calculadas pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures de cada uma das
séries, até a data de sua efetiva integralizacéo (“Preco de Integralizacao”),
por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, PIX ou outra forma de
transferéncia eletrdonica de recursos financeiros, na conta corrente a ser
previamente informada pela Companhia a Securitizadora, por meio de
comunicado direcionado a Securitizadora, nas mesmas datas em que ocorrerem
as integralizagdes dos CRI (cada uma “Data de Integralizacdao”), observado
o disposto na Escritura de Emissdao e desde que cumpridas as Condigdes
Precedentes previstas no Contrato de Distribuigao;

(q) Atualizacdo Monetaria: As Debéntures da Primeira Série, as Debéntures
da Segunda Série e as Debéntures da Terceira Série ndo contardo com
atualizacdo monetaria. O Valor Nominal Unitério das Debéntures da Quarta
Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série,
conforme o caso, sera atualizado mensalmente, nas Datas de Aniversario das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdo), pela variacdo
acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA"),
calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IBGE"”), a partir (i) da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Quarta Série, calculada de forma pro rata temporis por Dias
Uteis até a Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série imediatamente
subsequente; ou (ii) da Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série
imediatamente anterior até a Data de Aniversario das Debéntures da Quarta
Série imediatamente subsequente ou até a integral liquidacdo das Debéntures
da Quarta Série, sendo o produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Quarta Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, automaticamente, calculada
de acordo com a férmula constante na Escritura de Emissao (“Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série”);

(r) Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série: A partir da primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Primeira
Série fardo jus a uma remuneragdo correspondente a variagdo acumulada de
até 110,50% (cento e dez inteiros e cinquenta centésimos por cento) da Taxa
DI, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo da Primeira
Série ("Remuneracao das Debéntures da Primeira Série”). A Remuneragdo
das Debéntures da Primeira Série serd calculada de forma exponencial e
cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou
da Data de Pagamento da Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento
(exclusive), que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagdo da
Primeira Série, de acordo com a férmula presente na Escritura de Emisséo;
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(s) Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série: A partir da primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Segunda
Série fardo jus a uma remuneracdo correspondente a variacdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa
(spread) de até 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo da Segunda
Série ("Remuneracao das Debéntures da Segunda Série”). A Remuneragao
das Debéntures da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e
cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, ou
da Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento
(exclusive), que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagdo da
Segunda Série, de acordo com a formula presente na Escritura de Emissao;

(t) Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série: A partir da primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures da Terceira Série, as Debéntures da Terceira
Série fardo jus a uma remuneragao correspondente a um determinado
percentual, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, limitado
ao maior valor entre: (i) o percentual correspondente a respectiva Taxa DI,
utilizando-se a cotacgdo indicativa do ultimo preco verificado no fechamento do
Dia Util anterior & data da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina
na internet, correspondente ao contrato futuro com vencimento em janeiro de
2029, divulgado pela B3 em sua pagina na internet!, acrescida
exponencialmente de spread (sobretaxa) limitado a 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, ou (ii) 12,60% (doze inteiros e sessenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Terceira Série ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série (conforme
abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracao das Debéntures da
Terceira Série”). A Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série sera
calculada de acordo com a férmula constante na Escritura de Emisséo;

(u) Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série: A partir da primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série, as Debéntures da Quarta
Série fardo jus a uma remuneragao correspondente ao maior niumero entre: (i)
6,30% (seis inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) a cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser
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apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo
do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Quarta Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da Quarta Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracao das
Debéntures da Quarta Série” e, em conjunto com Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série, com a Remuneracdo das Debéntures da Segunda
Série e com a Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série,
“Remuneracgdo”). A Remuneracdao das Debéntures da Quarta Série sera
calculada de acordo com a férmula constante na Escritura de Emissdo. O
resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI e a consequente definigdo
da Remuneragdo serdo ratificados por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo anteriormente a primeira Data de Integralizacdo, que devera ser
levada a registro perante a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, sem
necessidade de nova aprovagdo societaria pela Companhia ou aprovacdo por
Assembleia Especial de Investidores;

(v) Pagamento da Remuneracao: Observado o disposto na Escritura de
Emissdo e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures
e/ou vencimento antecipado das obrigacbes das Debéntures previstas na
Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série sera
paga conforme cronograma descrito na tabela prevista na Escritura de Emissao
(“"Datas de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da Primeira
Série”). Observado o disposto na Escritura de Emissdo e ressalvadas as
hipéteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento
antecipado das obrigagdes das Debéntures previstas na Escritura de Emissdo,
a Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série serd paga conforme
cronograma descrito na tabela prevista na Escritura de Emissdo (“"Datas de
Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série”);
Observado o disposto na Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das
obrigacGes das Debéntures previstas na Escritura de Emissdo, a Remuneragao
das Debéntures da Terceira Série sera paga conforme tabela constante na
Escritura de Emissdao ("Datas de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da Terceira Série”); e observado o disposto na Escritura de
Emissdo e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures
e/ou vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas na
Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série sera
paga conforme tabela prevista na Escritura de Emissdo ("Datas de
Pagamento da Remuneracdao das Debéntures da Quarta Série” e, em
conjunto com as Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da
Primeira Série, com as Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da Segunda Série e com as Datas de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Terceira Série, “Datas de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures”);
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(w) Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série:
Observado o disposto na Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das
obrigacGes das Debéntures previstas na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira Série, nos termos do Anexo III a
Escritura de Emissao;

(x) Amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série:
Observado o disposto na Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das
obrigacGes das Debéntures previstas na Escritura de Emissdo, o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, sera
amortizado em 2 (duas) parcelas, conforme cronograma descrito na Escritura
de Emissdo, nos termos do Anexo III a Escritura de Emissdo e de acordo com
formula constante na Escritura de Emissao;

(y) Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série:
Observado o disposto na Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das
obrigacGes das Debéntures previstas na Escritura de Emisséo, o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série,
conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento das Debéntures da Terceira Série, nos termos do Anexo III da
Escritura de Emissdo;

(z) Amortizacdo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da
Quarta Série: Observado o disposto na Escritura de Emissdo e ressalvadas as
hipéteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento
antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas na Escritura de Emissdo,
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série,
conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela na Data de Vencimento
das Debéntures da Quarta Série, nos termos do Anexo III da Escritura de
Emissdo;

(aa) Encargos Moratoérios: Sem prejuizo da Remuneragdo e da atualizagdo
monetaria das Debéntures da Segunda Série, ocorrendo impontualidade no
pagamento de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures pela
Companhia, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificacgdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial (em conjunto, “Encargos Moratorios”);

(bb) Repactuacdo: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo;

(cc) Classificacdo de Risco: N&o serad contratada agéncia de classificagdo de
risco no ambito da Oferta para atribuir rating as Debéntures. Foi contratada, as
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exclusivas expensas da Companhia, a Standard & Poor’s Ratings do Brasil
Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201, conjuntos 181 e 182, Pinheiros,
CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob o n® 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de
Classificacdo de Risco”) para atribuir rating aos CRI até a data do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, sendo certo que o rating atribuido aos
CRI deverd ser atualizado trimestralmente, as exclusivas expensas da
Companhia, até a data de vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo, bem como ser amplamente divulgado ao mercado pela
Securitizadora, através do site www.truesecuritizadora.com.br. Caso a
Companhia deseje alterar, a qualquer tempo, a Agéncia de Classificacdo de
Risco ou a Agéncia de Classificacdo de Risco cesse suas atividades no Brasil ou,
por qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir o relatério de
classificagdo de risco dos CRI, a Companhia podera substituir a Agéncia de
Classificacdo de Risco, sem a necessidade de aprovacdo da Securitizadora ou
dos Titulares de CRI, desde que a agéncia de classificacdo de risco substituta
seja a Moody’s América Latina Ltda. ou a Fitch Ratings. A substituicdo da
Agéncia de Classificacdo de Risco por qualquer outro classificador de risco que
ndo aqueles aqui expressamente mencionados, serd disciplinada na Escritura
de Emissdo e no Termo de Securitizagdo;

(dd) Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributdrio. A Companhia
podera, a qualquer tempo, na hipdtese um Evento de Retencdo de Tributos
(conforme definida na Escritura de Emissdo), realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com
o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de
comunicacdo direta a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis (conforme definido na Escritura
de Emissao) da data do resgate ("Resgate Antecipado Facultativo por
Evento Tributario”). As demais condigdes do Resgate Antecipado Facultativo
por Evento Tributério serdo disciplinadas na Escritura de Emissao;

(ee) Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures: A Companhia
podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures, de quaisquer séries (de forma individual e
independente entre elas, ou de forma conjunta), sendo que: (i) o resgate
antecipado das Debéntures da Primeira Série podera ser realizado a partir da
data descrita na Escritura de Emissdo (“Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures da Primeira Série”); (ii) o resgate antecipado das
Debéntures da Segunda Série podera ser realizado a partir da data descrita na
Escritura de Emissdao ("Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da Segunda Série”); (iii) o resgate antecipado das Debéntures
da Terceira Série podera ser realizado a partir da data descrita na Escritura de
Emissdo (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Terceira Série”); e (iv) o resgate antecipado das Debéntures da Quarta Série
podera ser realizado a partir da data descrita na Escritura de Emissdo
(“"Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Quarta
Série” e, quando referido em conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo
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Total das Debéntures da Primeira Série, “Resgate Antecipado Facultativo
Total”);

(ff) Amortizacdo Extraordindria: A Companhia podera realizar, a seu exclusivo
critério, a amortizagdo extraordindria das Debéntures de quaisquer séries (de
forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta), sendo que
a amortizagdo extraordinaria das Debéntures da Primeira Série poderd ser
realizada a partir da data descrita na Escritura de Emissao (“"Amortizacao
Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série”). A partir da data
descrita na Escritura de Emissdo, a Companhia podera realizar, a seu exclusivo
critério, a amortizagdo extraordinaria das Debéntures da Segunda Série
(“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série”). A
partir da data descrita na Escritura de Emissdo, a Companhia podera realizar, a
seu exclusivo critério, a amortizagdo extraordindria das Debéntures da Terceira
Série (“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira Série”).
A partir da data descrita na Escritura de Emissdo, a Companhia podera realizar,
a seu exclusivo critério, a amortizagdo extraordinaria das Debéntures da Quarta
Série ("Amortizacao Extraordinaria das Debéntures da Quarta Série” ¢,
quando referida em conjunto com a Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures
da Primeira Série, com a Amortizacdo Extraordindria das Debéntures da
Segunda Série e com a Amortizagdo das Debéntures da Terceira Série,
“Amortizacdo Extraordindaria”). As demais condicdes da Amortizacdo
Extraordinaria serdo disciplinadas na Escritura de Emisséo;

(gg) Oferta de Resgate Antecipado: A Companhia podera, a seu exclusivo
critério e a qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, realizar oferta de
resgate antecipado da totalidade, e ndao menos que a totalidade, das
Debéntures de cada uma das séries, de forma conjunta, por meio de
comunicacdo dirigida a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI,
observado o procedimento previsto abaixo (“Oferta de Resgate
Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado serd enderecada a
Securitizadora e a todos os Titulares de CRI de cada uma das séries, sem
distingdo, assegurada a igualdade de condicOes a todos os Titulares de CRI de
cada uma das séries para aceitar o resgate antecipado dos CRI de que forem
titulares, de acordo com os termos e condicdes previstos na Escritura de
Emissao;

(hh) Aquisicdo Facultativa: A Companhia ndo podera realizar a aquisicdo
facultativa das Debéntures;

(ii) Vencimento Antecipado: Constardo na Escritura de Emissd@o os eventos
que ensejardo o vencimento antecipado das Debéntures; e

(jj) Demais caracteristicas: As demais caracteristicas das Debéntures serdo
descritas na Escritura de Emissao.

(b) Aprovar a celebragdo, pelos seus representantes legais, de todos os
documentos relacionados aos CRI e as Debéntures, inclusive, mas nao se limitando:
(a) a Escritura de Emissdo; e (b) o Contrato de Distribuicdo; e
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(c) Autorizar e ratificar a pratica pela Diretoria da Companhia, direta ou
indiretamente por meio de seus procuradores e/ou representantes, de todos e
quaisquer atos e documentos que se fagam necessarios ou convenientes a efetivagdo
das deliberagdes acima, inclusive a assinar quaisquer instrumentos e respectivos
aditamentos necessarios a formalizacdo dos CRI e das Debéntures, podendo,
inclusive, mas ndo se limitando: (@) negociar, definir e aprovar os termos e condigbes
dos documentos relacionados aos CRI e as Debéntures; (b) praticar os atos
necessarios a assinatura da Escritura de Emissdo, do Contrato de Distribuicdo e de
quaisquer outros documentos e declaragGes necessarias a realizacdo da Emissdo, das
Debéntures, dos CRI e respectivos instrumentos acessorios e necessarios a emissao
das Debéntures, bem como os eventuais aditamentos; (c) ratificar todos os atos ja
praticados pela Companhia, representada por seus diretores e/ou procuradores,
relacionados as deliberacdes acima; (d) contratar os Coordenadores, bem como dos
demais prestadores de servicos necessarios a efetivagdao da oferta dos CRI, incluindo,
mas ndo se limitando a Securitizadora, ao Agente Fiduciario, aos assessores legais,
0 agente de liquidacdo, escriturador e a agéncia de classificacdo de risco; e (e) tomar
as providéncias necessarias junto a quaisquer 6rgdos governamentais, registros
publicos competentes, entidades privadas ou autarquias, nos termos da legislacdo
em vigor, bem como tomar todas as demais providéncias necessarias para a
efetivacdo da Emissdo e dos CRI, conforme ora aprovada.

Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente termo que, lido e achado conforme,
foi assinado por meio digital pelos presentes, sendo certo que estes reconheceram e
concordaram, no ato da assinatura do presente termo, para todos os fins e efeitos
de direito, com a assinatura por meio digital do presente termo, constituindo meio
idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas
manuscritas apostas em documento fisico.

Belo Horizonte, 28 de novembro de 2023.

Presidente: Rubens Menin Teixeira de Souza, Secretaria: Fernanda de Mattos
Paixao. Membros do Conselho de Administracdo Presentes: Rubens Menin
Teixeira de Souza; Maria Fernanda N. Menin T. de Souza Maia; Betania
Tanure de Barros; Antonio Kandir; Silvio Romero de Lemos Meira; Paulo
Sergio Kakinoff e Leonardo Guimaraes Corréa.

Declara-se, para os devidos fins, que ha uma cdpia fiel e auténtica arquivada e
assinada pelos presentes no livro proprio.

Confere com o original:

DocuSigned by:

Funanda Ao Matles Paiz 78

HIERPDDADR A1 5

Fernanda de Mattos Paixdo
Secretaria da Mesa
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DECLARACAO DE EMISSOR FRENTE DE RENDA FIXA (ERFR

PARA FINS DO ARTIGO 38-A, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 80

A MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) na categoria “A”, com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, CEP
30455-610, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob
0 n° 08.343.492/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais (JUCEMG) sob o NIRE 31.300.023.907, neste ato representada na forma do seu
estatuto social ("Companhia” ou “Devedora”), vem, pelo presente, no ambito do pedido de
registro da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos
e escriturais, em até 4 (quatro) séries ("CRI"), da 2262 (ducentésima vigésima sexta) emissdo, da
TRUE SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 12.130.744/0001-00 (“"Emissora” ou
“Securitizadora”), lastreados em créditos imobilidrios decorrentes das cédulas de crédito
imobilidrio emitidas nos termos da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada,
representativas das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em
até 4 (quatro) séries, para colocacao privada, da 242 (vigésima quarta) emissdo da Devedora, a ser
realizada sob o rito de registro automatico de distribuigdo, e coordenada pelo BANCO SAFRA S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28, pelo BANCO BRADESCO BBI S.A., inscrito no
CNPJ sob 0 n° 06.271.464/0073-93 e pelo UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n® 02.819.125/0001-73, DECLARAR, para
fins do artigo 26, inciso VIII, alinea (c), item (3), da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, e nos termos do artigo 38-A, inciso II da Resolucdo CVM n° 80, de 29 de marco
de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 80"), que se enquadra no status de emissor frequente
de renda fixa ("EFRF"), observada a dispensa concedida pela Superintendéncia de Securitizacdo e
Agronegdcio (SSE), por meio do Oficio n® 145/2023/CVM/SSE/DSEC, nos termos do paragrafo unico,
artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolucao CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme
alterada, pelos seguintes motivos:

(i)  estdregularmente registrada como emissor de valores mobilidrios perante a CVM na categoria
“A"” sob o codigo 20915 desde 13 de julho de 2007, e encontra-se em fase operacional,
atendendo, portanto, ao requisito previsto na letra “a”, do inciso II do artigo 38-A da
Resolugdo CVM 80 para que tenha o status de EFRF;

(i) cumpriu tempestivamente com suas obrigacdes periddicas perante a CVM, conforme
estabelecidas na Resolugdo CVM 80, nos ultimos 12 (doze) meses, atendendo, portanto, ao
requisito previsto na letra “b”, do inciso II do artigo 38-A da Resolugao CVM 80 para que
tenha o status de EFRF; e

(iii) nos Ultimos 4 (quatro) exercicios sociais, constou como devedora Unica da oferta publica de
distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios no ambito da 322 (trigésima segunda)
emissdo, em 2 (duas) séries, da True Securitizadora S.A., no valor total de R$ 550.000.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Ricardo Paixao Pinto Rodrigues e Junia Maria De Sousa Lima Galvao.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br e utilize o cédigo 3FCB-A038-B3D6-A5FA.
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(quinhentos e cinquenta milhGes de reais), a qual foi devidamente registrada perante a CVM
em 8 de setembro de 2022 sob os numeros: (a) “CVM/SRE/CRI/2022/038", para a 12
(primeira) série; e (b) “CVM/SRE/CRI/2022/039", para a 223 (segunda) série; atendendo,
portanto, ao requisito previsto na letra “c”, item “1”, do inciso II do artigo 38-A da Resolugdo
CVM 80 para que tenha o status de EFRF.

Belo Horizonte, 28 de novembro de 2023.

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Nome: Junia Maria de Sousa Lima Galvado Nome: Ricardo Paixdo Pinto Rodrigues
Cargo: 878.532.996-72 Cargo: 039.096.196-57

Este documento foi assinado digitalmente por Ricardo Paixao Pintojodrigues e Junia Maria De Sousa Lima Galvao.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br e utilize~o cédigo 3FCB-A038-B3D6-A5FA.
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O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma IziSign. Para verificar as assinaturas
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S&P Global
Ratings

Comunicado a Imprensa

Rating preliminar ‘brAA- (sf)’ atribuido as
13, 23, 32 ¢ 42 séries da 2262 emissao de

CRIs da TrueSec (Risco MRV)

28 de novembro de 2023

Resumo

— As 123,28 38 ¢ 48 séries da 226% emissao de CRIs da TrueSec sao lastreadas por debéntures
devidas pela MRV e representadas por Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls).

— Atribuimos o rating preliminar ‘brAA- (sf)’ na Escala Nacional Brasil & emissé&o.

— Orating preliminar indica nossa opiniao de crédito sobre as debéntures, que possuem a MRV
como Unica devedora. Entendemos que as debéntures tém a mesma senioridade que as
demais dividas senior unsecured da MRV.

Acao de Rating

Sao Paulo (S&P Global Ratings), 28 de novembro de 2023 — A S&P Global Ratings atribuiu hoje o
rating preliminar ‘brAA- (sf)’ na Escala Nacional Brasil as 12, 22, 32 e 42 séries da 2262 emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da True Securitizadora S.A.

0 montante total da emissao sera inicialmente de até R$ 600 milhdes, em um sistema de vasos
comunicantes. Os respectivos juros remuneratérios, montantes emitidos e frequéncia de
pagamento das séries estao detalhados abaixo.

Frequéncia de Frequéncia de

Instrumento Taxa de Juros Mon_tapte pagamento dos juros pagamento do
preliminar* (R$) " 20
remuneratérios principal
1@ série da Até 110,5% da Taxa DI Uma parcela no
2262 emissao de CRIs aoano' Semestral vencimento final da
operagao
22 série da Taxa DI + até 1,25% ao Duas parcelas nos
2262 emissao de CRIs ano’ Semestral dois anos finais da
operagao
600 milhoes
3@ sérieda Taxa DI (fixa?) + 1,25% Uma parcela no
2262 emissao de CRIs ou 12,60% ao ano' Semestral vencimento final da
operagao
42 série da NTN-B 2028 + 1,30% ou Uma parcela no
226% emissao de CRIs 6,30% a0 ano' Semestral vencimento final da

operagao

* 0 montante total da emissao sera de até R$600 milhoes, respeitando a emissao minima de R$400 milhdes.
1 As taxas finais de remuneracao seréo definidas apos a conclusao do processo de bookbuilding.
2 Taxa DI do contrato futuro com vencimento em janeiro de 2029.
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Comunicado a Imprensa: Rating preliminar ‘brAA- (sf)’ atribuido as 12, 23, 32 e 42 séries da 2262 emissao de CRIs da TrueSec (Risco MRV)

Oinstrumento sera lastreado por debéntures devidas pela MRV Engenharia e Participagoes S.A.
(brAA-/Negativa/--) e representadas por Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls). O rating preliminar
baseia-se em nossa opinido de crédito sobre as debéntures, que reflete a qualidade de crédito da
MRV como devedora. Entendemos que as debéntures possuem a mesma senioridade que as
demais dividas senior unsecured da empresa.

Consideramos que a transacao é elegivel ao repasse estrutural da qualidade de crédito da fonte
dos fluxos de caixa, uma vez que tanto os fatores de risco associados aos instrumentos
financeiros (default no pagamento, pré-pagamento, diferimento de pagamentos e retencao de
impostos) quanto os riscos estruturais (juros de passivo e ativo, termos de pagamentos,
despesas, opcao do investidor e risco de mercado e de liquidacao do empacotamento) sao
mitigados pela estrutura da transagao. Além disso, nao ha exposi¢édo aos riscos de descasamento
de taxas de juros e de carregamento negativo, pois as taxas de juros e o cronograma de
amortizacao das debéntures e dos CRIs sdo correspondentes.

Avaliamos também que o risco de insuficiéncia de recursos para o pagamento de juros e principal
dos certificados em razao do pagamento das despesas da operagao é mitigado pela obrigacéo da
MRV de arcar com os pagamentos de despesas da transacao e eventuais impostos sobre as
debéntures. Dessa forma, o rating preliminar baseia-se na qualidade de crédito da MRV e podera
ser revisado se houver uma mudanga em nossa avaliacdo da qualidade de crédito das debéntures
que lastreiam a operacédo ou da MRV.

Resumo da Acao de Rating

True Securitizadora S.A.

Instrumento De Para Vencimento Legal Final
12 série da 2262 emissao de CRIs Nao classificada brAA- (sf) preliminar* 4 anos apds a emissao
22 série da 2262 emissao de CRIs Nao classificada brAA- (sf) preliminar* 5 anos apds a emissao
32 série da 2262 emissao de CRIs Nao classificada brAA- (sf) preliminar* 5 anos apds a emissao
43 série da 2262 emissao de CRIs Nao classificada brAA- (sf) preliminar* 6 anos apds a emissao

*0 rating € preliminar, uma vez que a documentagao final, com seus respectivos suplementos, ainda nao esta disponivel. A atribuigao do rating
final depende de a S&P Global Ratings receber uma opiniéo legal e a documentagao final da transagao. Quaisquer informagoes subsequentes
poderao resultar na atribuicao de um rating final diferente do preliminar

A Escala Nacional Brasil de ratings de crédito da S&P Global Ratings atende emissores, seguradores, terceiros, intermedidrios e
investidores no mercado financeiro brasileiro para oferecer tanto ratings de crédito de divida (que se aplicam a instrumentos
especificos de divida) quanto ratings de crédito de empresas (que se aplicam a um devedor). Os ratings de crédito na Escala
Nacional Brasil utilizam os simbolos de rating globais da S&P Global Ratings com a adi¢cdo do prefixo “br” para indicar “Brasil”, e
o foco da escala é o mercado financeiro brasileiro. A Escala Nacional Brasil de ratings de crédito ndo é diretamente compardvel
d escala global da S&P Global Ratings ou a qualquer outra escala nacional utilizada pela S&P Global Ratings ou por suas
afiliadas, refletindo sua estrutura tnica, desenvolvida exclusivamente para atender as necessidades do mercado financeiro
brasileiro.

S&P Global Ratings
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Comunicado a Imprensa: Rating preliminar ‘brAA- (sf)’ atribuido as 12, 23, 32 e 42 séries da 2262 emissao de CRIs da TrueSec (Risco MRV)

Certos termos utilizados neste relatério, particularmente certos adjetivos usados para expressar nossa visdo sobre os fatores

que sdo relevantes para os ratings, tém significados especificos que lhes sdo atribuidos em nossos Critérios e, por isso, devem

ser lidos em conjunto com tais Critérios. Consulte os Critérios de Rating em www.spglobal.com/ratings para mais informacoes.

Informacdes detalhadas estdo disponiveis aos assinantes do RatingsDirect no site www.capitalig.com. Todos os ratings

afetados por esta agdo de rating sdo disponibilizados no site publico da S&P Global Ratings em www.spglobal.com/ratings.

Critérios e Artigos Relacionados

Critérios

Principios dos ratings de crédito, 16 de fevereiro de 2011.

Critérios de investimento global para investimentos temporarios em contas de transacao, 31 de
maio de 2012.

Metodologia global para atribuicao de ratings a titulos empacotados, 16 de outubro de 2012.

Estrutura Global de Avaliacao de Riscos Operacionais em Operacées Estruturadas, 9 de
outubro de 2014.

Critério Legal: Operacdes Estruturadas: Metodologia de avaliacdo de isolamento de ativos e de
sociedades de propésito especifico, 29 de margo de 2017.

Metodologia de ratings de crédito nas escalas nacionais e regionais, 8 de junho de 2023.

Estrutura de risco de contraparte: metodologia e premissas, 8 de marco de 2019.

Estrutura global para a anéalise da estrutura de pagamento e fluxo de caixa de operacdes
estruturadas, 22 de dezembro de 2020.

Principios ambientais, sociais e de governanca nos ratings de crédito, 10 de outubro de 2021.

Artigos

Definicoes de Ratings da S&P Global Ratings

Rating da MRV rebaixado para ‘brAA-’ por deterioracéo nas métricas de crédito; perspectiva
negativa, 28 de fevereiro de 2023.
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INFORMACOES REGULATORIAS ADICIONAIS
Outros servicos fornecidos ao emissor

Nao ha outros servicos prestados a este emissor.
Atributos e limitacoes do rating de crédito

A S&P Global Ratings utiliza informagdes em suas analises de crédito provenientes de fontes
consideradas confiaveis, incluindo aquelas fornecidas pelo emissor. A S&P Global Ratings néo
realiza auditorias ou quaisquer processos de due diligence ou de verificagao independente da
informacao recebida do emissor ou de terceiros em conexao com seus processos de rating de
crédito ou de monitoramento dos ratings atribuidos. A S&P Global Ratings nao verifica a
completude e a precisédo das informagdes que recebe. A informacgao que nos é fornecida pode, de
fato, conter imprecisoes ou omissoes que possam ser relevantes para a analise de crédito de
rating.

Em conex&o com a analise deste (s) rating (s) de crédito, a S&P Global Ratings acredita que ha
informacao suficiente e de qualidade satisfatéria de maneira a permitir-lhe ter uma opiniéo de
rating de crédito. A atribuicdo de um rating de crédito para um emissor ou emissao pela S&P
Global Ratings nao deve ser vista como uma garantia da precisao, completude ou tempestividade
da (i) informacao na qual a S&P Global Ratings se baseou em conexao com o rating de crédito ou
(ii) dos resultados que possam ser obtidos por meio da utilizagao do rating de crédito ou de
informagoes relacionadas.

Fontes de informacao

Para atribuigado e monitoramento de seus ratings a S&P Global Ratings utiliza, de acordo com o
tipo de emissor/emisséao, informagdes recebidas dos emissores e/ou de seus agentes e
conselheiros, inclusive, balancos financeiros auditados do Ano Fiscal, informacdes financeiras
trimestrais, informacoes corporativas, prospectos e outros materiais oferecidos, informacodes
histéricas e projetadas recebidas durante as reuniées com a administracao dos emissores, bem
como os relatdrios de analises dos aspectos econémico-financeiros (MD&A) e similares da
entidade avaliada e/ou de sua matriz. Além disso, utilizamos informacdes de dominio publico,
incluindo informagdes publicadas pelos reguladores de valores mobiliarios, do setor bancério, de
seguros e ou outros reguladores, bolsas de valores, e outras fontes publicas, bem como de
servicos de informacgdes de mercado nacionais e internacionais.

Aviso de ratings ao emissor

0 aviso da S&P Global Ratings para os emissores em relagao ao rating atribuido é abordado na
politica “Notificacoes ao Emissor (incluindo Apelacdes)”.

Frequéncia de revisao de atribuicao de ratings

O monitoramento da S&P Global Ratings de seus ratings de crédito é abordado em:

— Descricao Geral do Processo de Ratings de Crédito (na secao de Regras, Procedimentos e

Controles Internos

— Politica de Monitoramento

Conflitos de interesse potenciais da S&P Global Ratings

A S&P Global Ratings publica a lista de conflitos de interesse reais ou potenciais na secao
“Potenciais Conflitos de Interesse”, disponivel em https://www.spglobal.com/ratings/pt.
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Faixa limite de 5%

A S&P Global Ratings Brasil publica em seu Formulério de Referéncia, disponivel em
https://www.spglobal.com/ratings/pt/regulatory/content/disclosures, o nome das entidades
responsaveis por mais de 5% de suas receitas anuais.

As informacodes regulatérias (PCR - Presentation of Credit Ratings em sua sigla em inglés) da S&P
Global Ratings sao publicadas com referéncia a uma data especifica, vigentes na data da tltima
Acao de Rating de Crédito publicada. A S&P Global Ratings atualiza as informagoes regulatérias
de um determinado Rating de Crédito a fim de incluir quaisquer mudangas em tais informacgdes
somente quando uma Acgao de Rating de Crédito subsequente é publicada. Portanto, as
informagodes regulatérias apresentadas neste relatério podem nao refletir as mudancas que
podem ocorrer durante o periodo posterior a publicagao de tais informagdes regulatérias, mas
que nao estejam de outra forma associadas a uma Acao de Rating de Crédito. Observe que pode
haver casos em que o PCR reflete uma versao atualizada do Modelo de Ratings em uso na data da
Gltima Agao de Rating de Crédito, embora o uso do Modelo de Ratings atualizado tenha sido
considerado desnecessario para determinar esta Agao de Rating de Crédito. Por exemplo, isso
pode ocorrer no caso de revisdes baseadas em eventos (event-driven) em que o evento que esta
sendo avaliado é considerado irrelevante para aplicar a versao atualizada do Modelo de Ratings.
Observe também que, de acordo com as exigéncias regulatérias aplicaveis, a S&P Global Ratings
avalia o impacto de mudancas materiais nos Modelos de Ratings e, quando apropriado, emite
Ratings de Crédito revisados se assim requerido pelo Modelo de Ratings atualizado.
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Copyright © 2023 pela Standard & Poor's Financial Services LLC. Todos os direitos reservados.

Nenhum contetdo (incluindo-se ratings, analises e dados relativos a crédito, avaliagdes, modelos, software ou outras aplicagdes ou informagées obtidas a partir destes)
ou qualquer parte destas informagdes (Contetdo) pode ser modificada, sofrer engenharia reversa, ser reproduzida ou distribuida de nenhuma forma, nem meio, nem
armazenada em um banco de dados ou sistema de recuperagdo sem a prévia autorizagao por escrito da Standard & Poor’s Financial Services LLC ou de suas afiliadas
(coletivamente, S&P). O Contetdo nao devera ser utilizado para nenhum propésito ilicito ou nao autorizado. Nem a S&P, nem seus provedores externos, nem seus
diretores, representantes, acionistas, empregados nem agentes (coletivamente, Partes da S&P) garantem a exatidao, completitude, tempestividade ou disponibilidade do
Conteudo. As Partes da S&P nao sao responséaveis por quaisquer erros ou omissoes (por negligéncia ou nao), independentemente da causa, pelos resultados obtidos
mediante o uso de tal Contetdo, ou pela seguranga ou manutenc¢ao de quaisquer dados inseridos pelo usuario. O Contetdo é oferecido “como ele €”. AS PARTES DA S&P
ISENTAM-SE DE QUALQUER E TODA GARANTIA EXPRESSA OU IMPLICITA, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADA A QUAISQUER GARANTIAS DE COMERCIABILIDADE, OU
ADEQUACAO A UM PROPOSITO OU USO ESPECIFICO, LIBERDADE DE FALHAS, ERROS OU DEFEITOS DE SOFTWARE, QUE O FUNCIONAMENTO DO CONTEUDO SEJA
ININTERRUPTO OU QUE O CONTEUDO OPERE COM QUALQUER CONFIGURAGAO DE SOFTWARE OU HARDWARE. Em nenhuma circunstancia, deverao as Partes da S&P ser
responsabilizadas por nenhuma parte, por quaisquer danos, custos, despesas, honorarios advocaticios, ou perdas diretas, indiretas, incidentais, exemplares,
compensatorias, punitivas, especiais ou consequentes (incluindo-se, sem limitagao, perda de renda ou lucros e custos de oportunidade ou perdas causadas por
negligéncia) com relagao a qualquer uso do Contetido aqui contido, mesmo se alertadas sobre sua possibilidade.

Analises relacionadas a crédito e outras, incluindo ratings e as afirmagdes contidas no Contetido sdo declaragdes de opinides na data em que foram expressas e nao
declaragoes de fatos. As opinices da S&P, analises e decisdes de reconhecimento de ratings (descritas abaixo) nao sado recomendagdes para comprar, reter ou vender
quaisquer titulos ou tomar qualquer decisao de investimento e ndo abordam a adequacao de quaisquer titulos. Apds sua publicagao, em qualquer maneira ou formato, a
S&P nao assume nenhuma obrigagao de atualizar o Contetdo. Nao se deve depender do Conteldo, e este nao é um substituto das habilidades, julgamento e experiéncia do
usuario, sua administracao, funcionarios, conselheiros e/ou clientes ao tomar qualquer decisdo de investimento ou negécios. A S&P nao atua como agente fiduciario nem
como consultora de investimentos, exceto quando registrada como tal. Embora obtenha informacdes de fontes que considera confiaveis, a S&P nao conduz auditoria nem
assume qualquer responsabilidade de diligéncia devida (due diligence) ou de verificagao independente de qualquer informagao que receba. Publicagdes relacionadas a
ratings de crédito podem ser divulgadas por diversos motivos que ndo dependem necessariamente de uma agao decorrente de um comité de rating, incluindo-se, sem
limitacao, a publicagao de uma atualizagédo periddica de um rating de crédito e analises correlatas.

Até o ponto em que as autoridades reguladoras permitam a uma agéncia de rating reconhecer em uma jurisdigao um rating atribuido em outra jurisdicao para
determinados fins regulatérios, a S&P reserva-se o direito de atribuir, retirar ou suspender tal reconhecimento a qualquer momento e a seu exclusivo critério. As Partes da
S&P abdicam de qualquer obrigagdo decorrente da atribuigao, retirada ou suspensao de um reconhecimento, bem como de qualquer responsabilidade por qualquer dano
supostamente sofrido por conta disso.

A S&P mantém determinadas atividades de suas unidades de negoécios separadas umas das outras a fim de preservar a independéncia e objetividade de suas respectivas
atividades. Como resultado, certas unidades de negécios da S&P podem dispor de informagdes que nao estao disponiveis as outras. A S&P estabeleceu politicas e
procedimentos para manter a confidencialidade de determinadas informagdes que ndo sao de conhecimento publico recebidas no &mbito de cada processo analitico.

A S&P pode receber remuneragao por seus ratings e certas analises, normalmente dos emissores ou subscritores dos titulos ou dos devedores. A S&P reserva-se o direito
de divulgar seus pareceres e analises. A S&P disponibiliza suas analises e ratings publicos em seus websites www.spglobal.com/ratings/pt/ (gratuito) e
www.ratingsdirect.com (por assinatura), e pode distribui-los por outros meios, inclusive em suas proprias publicagdes ou por intermédio de terceiros redistribuidores.

Informagdes adicionais sobre nossos honorérios de rating estao disponiveis em www.spglobal.com/usratingsfees.

STANDARD & POOR'S, S&P e RATINGSDIRECT s&o marcas registradas da Standard & Poor's Financial Services LLC.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 242 (VIGESIMA QUARTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE QUATRO SERIES, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.

entre

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAcf)ES S.A.,
como Emissora,

TRUE SECURITIZADORA S.A.,
como Debenturista.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 242 (VIGESIMA QUARTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE QUATRO SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora:

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) na categoria “A”,
com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, 1° andar, Estoril, CEP 30455-610, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n® 08.343.492/0001-20, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o NIRE
31.300.023.907 (“Emissora”), neste ato devidamente representada na forma do seu
estatuto social por: (i) Junia Maria de Sousa Lima Galvdo, brasileira, casada,
contadora, portadora da Cédula de Identidade n® MG-4.359.240, expedida pela SSP/MG,
e inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPE”) sob o n©
878.532.996-72, a qual ocupa o cargo de Diretora Executiva de Administracao e
Desenvolvimento Humano; e (ii) Ricardo Paixao Pinto Rodrigues, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade n® MG 10153919, expedida pela
SSP/MG, e inscrito no CPF sob o n® 039.096.196-57, o qual ocupa o cargo de Diretor
Executivo de Finangas e RelagGes com Investidores, ambos com domicilio profissional na
Avenida Professor Mario Werneck, 621, Bairro Estoril, CEP 30.455-610, na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais;

e, do outro lado, na qualidade de debenturista:

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o nimero 663, na categoria “S1”, com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21
e 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o n® 12.130.744/0001-
00 (“Securitizadora” ou “Debenturista” e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”), neste ato devidamente representada na forma
do seu estatuto social por: (i) Karine Simone Bincoletto, brasileira, economista, solteira,
portadora da Cédula de Identidade n° 33.317.575, expedida pela SSP, inscrita no CPF sob
0 n% 350.460.308-96; e (ii) Rodrigo Bragatto Moura, brasileiro, engenheiro, solteiro,
portador da Cédula de Identidade n° 131.244.60-48, expedida pela SP, inscrito no CPF sob
0 n° 035.428.795-84], ambos com domicilio profissional na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceigao, CEP 04506-000.

Resolvem, de comum acordo e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 242 (Vigésima Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, NGo
Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, em até Quatro Séries, para Colocagdo
Privada, da MRV Engenharia e Participacdes S.A.” (“Escritura de Emissdo”), de acordo com
os termos e condigles a seguir.
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1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1. DefinicGes. Para efeitos desta Escritura de Emissdo, salvo se de outro modo aqui
expresso, as palavras e expressfes iniciadas com letras mailsculas deverdo ter os
significados previstos abaixo:

“Agente Fiduciario
dos CRI”

significa a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, 4.200, bloco 8, ala B salas 302, 303 e
304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
17.343.682/0001-38, com seus atos constitutivos arquivados
na Junta Comercial do Rio de Janeiro sob o NIRE
33.300.014.373.

“"ANBIMA”

significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

w B3n

significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO
B3, sociedade por agdes com registro de companhia aberta
perante a CVM na categoria “A”, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antbnio Prado, 48, 7°
andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNP] sob n°
09.346.601/0001-25.

“Boletim de
Subscrigdo de

significa o boletim de subscricdo das Debéntures, por meio do
qual a Securitizadora subscrevera as Debéntures e formalizara

Debéntures” a sua adesdo a todos os termos e condigdes desta Escritura de
Emissdao, conforme modelo constante no Anexo V desta
Escritura de Emissao.

“Brasil” significa a Republica Federativa do Brasil.

“CCI” significa as cédulas de crédito imobilidrio representativas da

totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios, a serem
emitidas pela Securitizadora por meio da Escritura de Emissao
de CCI.

“Codigo de Processo
Civil”

significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

“Contrato de
Distribuicao”

significa o “Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e
Distribuicdo Publica, sob Regime Misto de Garantia Firme e
Melhores Esfor¢os de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emisséo,
em até Quatro Séries, da True Securitizadora S.A., lastreados
em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela MRV
Engenharia e Participacbes S.A.”, a ser celebrado entre os

Coordenadores da Oferta, a Securitizadora e a Emissora.
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“Controladas
Relevantes”

significa qualquer sociedade controlada (conforme definigao
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes,
conforme abaixo definido) pela Emissora cuja parcela do
patrim6nio liquido correspondente ao percentual de
participacdo detido pela Emissora, direta ou indiretamente, no
capital social da respectiva sociedade, seja igual ou superior ao
valor correspondente a 5% (cinco por cento) do patrimonio
liquido da Emissora no encerramento do trimestre civil
imediatamente anterior, em base consolidada.

“Coordenadores da
Oferta”

\\CRIH

significam as instituicbes intermedidrias que irdo realizar a
distribuicdo e colocacdo dos CRI.

significa os certificados recebiveis imobilidrios da 12 (primeira),
22 (segunda), 32 (terceira) e 42 (quarta) séries da 2263
(ducentésima vigésima sexta) emissdo da Securitizadora.

“CRI da Primeira
Série”

significa os CRI lastreados em Direitos Creditdrios Imobiliarios
da Primeira Série.

“CRI da Segunda
Série”

significa os CRI lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios
da Segunda Série.

“"CRI da Terceira significa os CRI lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios
Série” da Terceira Série.

“"CRI da Quatro significa os CRI lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios
Série” da Quarta Série.

“CRI em Circulagao”

significa, para fins de constituicdo de qudérum, os CRI emitidos
pela Securitizadora que ainda nao tiverem sido resgatados e/ou
liquidados, excluidos aqueles que a Emissora ou a
Securitizadora possuirem em tesouraria e/ou que sejam
pertencentes ao acionista controlador da Emissora e/ou da
Securitizadora e/ou a quaisquer de suas controladas, coligadas
ou pessoas controladas por qualquer de seus controladores,
bem como respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
parentes de até terceiro grau ou outras partes relacionadas.

“CVM”

significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Debéntures”

significa, inicialmente, as 600.000 (seiscentas mil) debéntures
simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie quirografaria,
emitidas pela Emissora por meio da presente Escritura de
Emissdo de Debéntures, em até quatro séries, para colocagdo
privada, no valor total de, inicialmente, R$600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais).

“Debenturista”

significa a TRUE SECURITIZADORA S.A., acima qualificada.
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“Debéntures em
Circulagao”

significa, para fins de constituicdo de quérum, as Debéntures
emitidas pela Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas
e/ou liquidadas, excluidas aquelas que a Emissora possuir em
tesouraria e/ou que sejam pertencentes ao acionista
controlador da Emissora e/ou a qualquer de suas controladas,
coligadas ou pessoas controladas por qualquer de seus
controladores, bem como respectivos diretores ou conselheiros
e respectivos parentes de até terceiro grau ou outras partes
relacionadas.

“Demonstragoes
Financeiras da
Emissora”

“Dia Util”

significa as demonstragdes financeiras consolidadas e
auditadas, anuais e/ou trimestrais, conforme o caso, da
Emissora.

significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional no Brasil.

“Direitos Creditérios
Imobiliarios”

Significa os Direitos Creditérios Imobilidrios da Primeira Série,
os Direitos Creditérios Imobilidrios da Segunda Série, os
Direitos Creditérios Imobilidrios da Terceira Série e os Direitos
Creditérios Imobilidrios da Quarta Série, quando referidos em
conjunto, observado que, o0s recursos obtidos com o
recebimento e cobranca dos créditos relativos aos Direitos
Creditérios Imobiliarios serdo depositados diretamente na
Conta Centralizadora e utilizados para pagamento das séries,
sem qualquer ordem de preferéncia ou subordinagdo entre si.

“Direitos Creditérios
Imobiliarios da
Primeira Série”

significa os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Primeira Série, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos em razdo das Debéntures da Primeira Série, nos termos
desta Escritura de Emissdo, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como juros remuneratorios,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagGes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nesta Escritura de Emissao.

“Direitos Creditérios
Imobiliarios da
Segunda Série”

significa os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Segunda Série, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos em razdo das Debéntures da Segunda Série, nos
termos desta Escritura de Emissdo, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como juros remuneratérios,
atualizacdo  monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
nesta Escritura de Emissao.

“Direitos Creditérios
Imobiliarios da
Terceira Série”

significa os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Terceira Série, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos em razdo das Debéntures da Terceira Série, nos termos
desta Escritura de Emissdo, incluindo a totalidade dos
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respectivos acessorios, tais como juros remuneratorios,
atualizagdo  monetdria, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacGes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
nesta Escritura de Emissdo.

“Direitos Creditérios
Imobiliarios da
Quarta Série”

significa os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Quarta Série, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos em razdo das Debéntures da Quarta Série, nos termos
desta Escritura de Emissdo, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como juros remuneratérios,
atualizacdo  monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
nesta Escritura de Emissdo.

“Documentos da
Operagao”

significa seguintes documentos, quando mencionados
conjuntamente: (i) esta Escritura de Emissdo; (ii) a Escritura
de Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o
Contrato de Distribuicdo; (v) o Boletim de Subscrigdo das
Debéntures; (vi) o aviso ao mercado da Oferta; (vii) o anlncio
de inicio da Oferta; (viii) o anuncio de encerramento da Oferta;
(ix) as intengdes de investimento nos CRI; (x) os prospectos
da Oferta; e (xi) os demais documentos e/ou eventuais
aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima.

“EBITDA”

significa o somatdrio apurado, no Ultimo exercicio social findo
em relagdo ao qual tenham sido divulgadas Demonstragdes
Financeiras da Emissora, do lucro/prejuizo antes de deduzidos
os impostos, tributos, contribuigdes, participagdes minoritarias,
depreciagdo, amortizagdo, resultado financeiro e encargos
financeiros, conforme o disposto no item 2.5 do Formulario de
Referéncia (conforme abaixo definido) mais recente a época.

“Efeito Adverso
Relevante”

significa a ocorréncia de qualquer circunstancia ou fato, atual
ou contingente, alteragdo ou efeito sobre a Emissora, que: (i)
modifique adversamente a condigcdo econOmica, financeira,
juridica, operacional e/ou reputacional da Emissora; e/ou (ii)
afete a capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas
obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissao.

“Escritura de
Emissao de CCI”

significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobilidria,
sob a Forma Escritural”, a ser celebrado entre a Securitizadora
e a Instituicdo Custodiante.

“Formulario de
Referéncia”

significa o formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos
termos da Resolugdo CVM 80 (conforme abaixo definido).
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“Instituicdo
Custodiante”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Sala 132 - parte, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n© 36.113.876/0004-34, na
qualidade de instituicdo custodiante das CCI.

“Instituicoes
Participantes”

“Investidores”

significa os Coordenadores da Oferta e os Participantes
Especiais, quando referidos em conjunto.

sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais.

“Investidores
Institucionais”

significa os investidores que sejam (i.a) fundos de
investimento, clubes de investimento (desde que tenham a
carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores
qualificados ou que tenham a carteira gerida por administrador
de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM),
carteiras administradas, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, (i.b) pessoas fisicas ou juridicas que sejam
considerados investidores profissionais ou investidores
qualificados, conforme definido nos artigos 11 e 12 da
Resolucdo CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, respectivamente, bem como (i.c) pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem intencdo de investimento em valor
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). Para
fins da presente Oferta, os Investidores Qualificados que sejam
pessoas fisicas sempre serdo considerados como Investidores
Institucionais, independentemente do valor apresentado em
sua intengdo de investimento.

“Investidores Nao
Institucionais”

significa os investidores que ndo sejam Investidores
Institucionais e que formalizem intengdo de investimento em
valor inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), durante
o periodo de reserva da Oferta, junto a uma Unica instituicdo
participante da Oferta, nos termos e condigdes estabelecidos no
Prospecto e nos demais Documentos da Operagao.

“JUCEMG”

significa a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

“Legislacdo
Socioambiental”

significa a legislagdo e regulamentagdo relacionadas a saude e
seguranga ocupacional, ao meio ambiente, ao direito do
trabalho, a protecdo dos direitos humanos reconhecidos
internacionalmente, incluindo o ndo incentivo a prostituicdo,
uso de ou incentivo a mdo-de-obra infantil, em condigdo
andloga a de escravo e de qualquer forma infringentes aos
direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao
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direito sobre as areas de ocupacgéo indigena, assim declaradas
pela autoridade competente.

“Lei das Sociedades
por Agoes”

significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n° 6.385"

significa a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lein® 11.101"

significa a Lei n©® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada.

“Lei n.° 14.430"

significa a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022,
alterada.

conforme

“Participantes
Especiais”

significa as instituigdes financeiras autorizadas a operar no
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para participar da
Oferta na qualidade de participante especial, que poderdo ser
contratadas no ambito da Oferta pelos Coordenadores da
Oferta, sendo que, neste caso, serao celebrados os termos de
adesao, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

“Resolugao CVM 30"

significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugdao CVM 60"

significa a Resolugdo CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 80"

significa a Resolugdao CVM n° 80, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada.

“Resolugao CVM

160"

significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Saldo Devedor das
Debéntures”

significa o Saldo Devedor das Debéntures da Primeira Série, o
Saldo Devedor das Debéntures da Segunda Série, o Saldo
Devedor das Debéntures da Terceira Série e o Saldo Devedor
das Debéntures da Quarta Série, quando referidos em conjunto.

“Saldo Devedor das
Debéntures da
Primeira Série”

significa, em determinada data, o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Primeira Série ou a respectiva Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a determinada data; (ii) dos
Encargos Moratorios eventualmente devidos e ndo pagos até a
determinada data, se o caso; e (iii) quaisquer outros valores e
despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos
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desta Escritura de Emissdo e dos documentos relacionados aos
CRI até determinada data.

“Saldo Devedor das
Debéntures da
Segunda Série”

significa, em determinada data, o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Segunda Série ou a respectiva Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a determinada data; (ii) dos
Encargos Moratorios eventualmente devidos e ndo pagos até a
determinada data, se o caso; e (iii) quaisquer outros valores e
despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissdo e dos documentos relacionados aos
CRI até determinada data.

“Saldo Devedor das
Debéntures da
Terceira Série”

significa, em determinada data, o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira
Série, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneragdo das
Debéntures da Terceira Série, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da
Terceira Série ou a respectiva Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a determinada data; (ii) dos
Encargos Moratdérios eventualmente devidos e ndo pagos até a
determinada data, se o caso; e (iii) quaisquer outros valores e
despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissdo e dos documentos relacionados aos
CRI até determinada data.

“Saldo Devedor das
Debéntures da
Quarta Série”

significa, em determinada data, o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, acrescido: (i) da
Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures da Quarta Série ou a respectiva Data de Pagamento
da Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a determinada
data; (ii) dos Encargos Moratérios eventualmente devidos e
ndo pagos até a determinada data, se o caso; e (iii) quaisquer
outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo e dos
documentos relacionados aos CRI até determinada data.

“Termo de
Securitizagcdao”

significa o "Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios
Imobilidrios da 226@ (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo
em até 4 (Quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditérios Imobilidrios devidos pela MRV Engenharia e
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Participacbes S.A.”, a ser celebrado entre a Securitizadora e o
Agente Fiduciario dos CRI.

“Taxa DI” significa as taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial

de computadores (http://www.b3.com.br).

“Titulares de CRI"”
ou, individualmente,
“Titular de CRI"

significa os titulares dos CRI, a qualquer tempo.

1.1.1. Além das palavras, expressbes e abreviacbes com as letras iniciais grafadas em
mailscula definidas na Clausula 1.1 acima, a tabela abaixo relaciona outros termos
definidos, cuja definicdo esta prevista nesta Escritura de Emissao:

Definicao

Clausula

“Agéncia de Classificacdo de Risco”

Clausula 7.20

“AHS Development”

Clausula 9.1 (x)

“AHS Residential”

Clausula 9.1 (x)

“Assembleia Especial de Investidores”

Clausula 11.2

“Amortizacdao Extraordinaria”

Clausula 8.3

“Amortizacao Extraordinaria das Debéntures
Série”

da Primeira

Clausula 8.3

I;rg:i);t”lzagao Extraordinaria das Debéntures da Segunda Clausula 8.3
“Assembleia Geral de Debenturistas” Clausula 11.1
“"CNPJ” Predmbulo
“COFINS"” (C;]usula 13.1 (i)(i)
“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria” Clausula 0
“"Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado” Clausula 8.4.2
“"Comunicacao de Resgate Antecipado” Clausula 8.2.6
“Condicoes Precedentes” Clausula 7.9.4
“Conta Centralizadora” Clausula 7.14
“Conta de Livre Movimentacao” Clausula 7.9.4
“CPF” Predmbulo
“CSLL” Clausula 13.1 (i)(i)

(e)

“Custo a Apropriar”

Clausula 9.2 (xiii)

“Custos e Despesas Reembolso”

Clausula 5.1.1

“Data de Emissao”

Clausula 7.1

“Data de Inicio da Rentabilidade”

Clausula 7.2

“Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Primeira

Série”

Clausula 7.2

“Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da

Segunda Série”

Clausula 7.2

“Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Terceira

Série”

Clausula 7.2

“Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Quarta

Série”

Clausula 7.2

“Data de Integralizacao”

Clausula 7.9.1

“Datas de Pagamento da Remuneracao das Deb

éntures”

Clausula 7.12.4
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Definicao

Clausula

“Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da

Primeira Série”

Clausula 7.12.1

“Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da

Segunda Série”

Clausula 0

“Datas de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da

Terceira Série”

Clausula 7.12.3

“Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da

Quarta Série”
“"Data de Vencimento”
“Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série”

Clausula 7.12.4

Clausula 7.6
Clausula 7.6

“Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série”

Clausula 7.6

“Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série”

Clausula 7.6

“Data de Vencimento das Debéntures da Quarta Série”

Clausula 7.6

“Debéntures da Primeira Série”

Clausula 7.8

“Debéntures da Segunda Série”

Clausula 7.8

“Debéntures da Terceira Série”

Clausula 7.8

“Debéntures da Quarta Série”

Clausula 7.8

“Despesas Flat"

Clausula 13.1

“Despesas Iniciais”

Clausula 7.9.3

“Destinacao dos Recursos”

Clausula 5.1

“Divida Liquida”

Clausula 9.2 (xiii)

“Distribuicdo Parcial” Clausula 6.3
“Emissdo” Clausula 2.1
“Encargos Moratérios” Clausula 7.17
“Escritura de Emissdo” Predmbulo

“Estoques”

Clausula 9.2 (xiii)

“"Evento de Vencimento Antecipado”

Clausula 9.2

“Evento de Vencimento Antecipado Automatico”

Clausula 9.1

“Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”

Clausula 9.2

“"Fundo de Despesas”

Clausula 13.10

“Imoveis Lastro”

Clausula 5.1

“Indices Financeiros”

Clausula 9.2 (xiii)

“Investimentos Permitidos”

Clausula 13.10.4

Clausula 13.1 (i)(i)

“IRRF"”
(e)
“ISS” Clausula 13.1 (i)(i)
(e)
“Jornal de Publicacdao” Clausula 3.1.1
“Leis Anticorrupcao” Clausula 9.2 (xiii)
“Livro de Registro de Debéntures Nominativas” Clausula 3.3.3
“Montante Minimo” Clausula 6.3
“MRL” Clausula 9.1 (xiii)
“Oferta” Clausula 6.2
“Oferta de Resgate Antecipado” Clausula 8.4
“Operacao” Clausula 6.2

“Patriménio Liquido”

Clausula 9.2 (xiii)

“Patrimonio Separado”

Clausula 3.3.4

“Parte” e "Partes”

Predmbulo

“Periodo de Capitalizacao”

Clausula 7.11.5

Clausula 13.1 (i)(i)

\\PISI’ (e)

“Prémio de Amortizacdo” Clausula 8.3.1

“Prémio de Resgate” Clausula 8.2.1

“ " Clausula
Prazo de Reenquadramento 9.2(xiii)(2)

“Preco de Integralizacdo” Clausula 7.9.1

“Prime”

Clausula 9.1 (x)

“Procedimento de Bookbuilding dos CRI”

Clausula 6.7

“RCA da Emissora”

Clausula 2.1
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Definicao

Clausula

“Recebiveis”

Clausula 9.2 (xiii)

“Reestruturacao”

Clausula 13.1 (ix)

“Receita a Apropriar”

Clausula 9.2 (xiii)

“Remuneragao”

Clausula 7.11.5

“"Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série”

Clausula 7.11.2

“"Remuneracao das Debéntures da Segunda Série”

Clausula 7.11.5

“"Remuneracao das Debéntures da Terceira Série”

Clausula 7.12.3

“"Remuneracao das Debéntures da Quarta Série”

Clausula 7.12.4

“Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario”

Clausula 8.1

“"Resgate Antecipado Facultativo Total”

Clausula 8.2

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Primeira Série”

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Segunda Série”

Clausula 8.2

Clausula 8.2

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Terceira Série”

Clausula 8.2

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Quarta Série”

Clausula 8.2

“Sistema de Vasos Comunicantes”

Clausula 6.5

“Taxa Substitutiva DI"”

Clausula 7.11.3

“Taxa Substitutiva IPCA”

Clausula 7.10.3

“Tributos”

Clausula 7.14.1

“URBA"

Clausula 9.1 (x)

“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”

Clausula 8.4.3

“Valor Inicial do Fundo de Despesas”

Clausula 13.10

“Valor Minimo do Fundo de Despesas”

Clausula 13.10.1

“Valor Nominal Unitario”

Clausula 7.7

“Valor Nominal
Quarta Série”

Unitario Atualizado das Debéntures da

Clausula 7.10.2

“Valor Total da Emissao”

Clausula 6.3

1.2,

Interpretacdes. Para efeitos desta Escritura de Emissdo, a menos que o contexto

exija de outra forma:

0]

(i)

(iii)

(iv)

v)

qualquer referéncia feita nesta Escritura de Emissdo a uma cldusula, item ou anexo,
deverd ser a clausula, item ou anexo desta Escritura de Emissdo, salvo previsao
expressa em contrario;

o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente aplicavel
nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género deverao
incluir ambos os géneros feminino e masculino;

qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente do Brasil;

quando a indicagdo de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissao nao
vier acompanhada da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em
dias corridos;

as Partes participaram conjuntamente da negociacdo e redagao desta Escritura de
Emissdo. Caso surja qualquer ambiguidade ou duvida de intengdo ou interpretagdo,
esta Escritura de Emissdo devera ser interpretada como se redigida conjuntamente
pelas Partes, e nenhuma presuncdo ou 6nus de prova devera favorecer ou prejudicar
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qualquer das Partes por forga de autoria de quaisquer disposicdes desta Escritura de
Emissdo;

(vi) as palavras “incluir” e “incluindo” devem ser interpretadas como sendo a titulo de
ilustragdo ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem serem
aplicadas como, uma restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior;

(vii) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislagdo
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse
dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em tempos;

(viii)o predmbulo e os anexos integram esta Escritura de Emissdo e deverdo vigorar e
produzir os mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo
desta Escritura de Emissdo, sendo certo que qualquer referéncia a esta Escritura de
Emissdo deve incluir todos os itens do predambulo e todos os anexos;

(ix) referéncias a esta Escritura de Emissdo ou a quaisquer outros documentos devem
ser interpretados como referéncias a esta Escritura de Emissdo ou a tal outro
documento, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou
substituido, de tempos em tempos;

(x) a expressdo “esta Clausula”, a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma
disposicdo especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo
apenas a Clausula, paragrafo ou outra disposicdo) na qual a expressdo aparece; e

(xi) os titulos das cldusulas, subclausulas, anexos, partes e paragrafos sdo apenas para
conveniéncia e ndo afetam a interpretacdo desta Escritura de Emisséao.

2. AUTORIZACAO

2.1. Em conformidade com o disposto na Lei n® 6.385, no artigo 59 da Lei das Sociedades
por Acdes e no estatuto social da Emissora, a presente Escritura de Emissdo é celebrada
de acordo com a autorizagdo da reunidao do Conselho de Administracdo da Emissora
realizada em 28 de novembro de 2023 ("RCA da Emissora”), na qual: (i) foram deliberados
e aprovados os termos e condicBes da 242 (vigésima quarta) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em até quatro séries, para
colocagdo privada, da Emissora, (“"Emissdo”); (ii) foi autorizada a realizacdo da Oferta
(conforme abaixo definido), nos termos da Resolugdo CVM 160; e (iii) foi concedida
autorizagdo a Diretoria e/ou aos procuradores da Emissora, conforme o caso, para praticar
todos e quaisquer atos e celebrar todos e quaisquer documentos necessarios a realizagdo,
formalizagdao e/ou implementacdo das deliberagdes tomadas na RCA da Emissora.

3. REQUISITOS

3.1. Arquivamento e publicacdo da ata da RCA da Emissora

3.1.1. A ata da RCA da Emissora sera devidamente arquivada na JUCEMG, nos termos do
artigo 62, inciso I e 289, inciso I, da Lei das Sociedades por Agbes, e publicada no jornal

“Jornal Diario do Comércio” (“Jornal de Publicagdo”), com divulgacdo simultédnea da integra
do documento na respectiva pagina do Jornal de Publicagdo na rede mundial de
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computadores, que deverd providenciar certificacdo digital da autenticidade dos
documentos mantidos na pagina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada
no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do
artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

3.1.2. O protocolo da RCA da Emissora na JUCEMG deverd ser realizado no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, sendo certo que a Emissora devera,
ainda, enviar ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) cépia eletrénica (no
formato .pdf) com a devida chancela digital da JUCEMG da referida ata devidamente
registrada, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do efetivo registro.

3.2. Inscrigao desta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos

3.2.1. Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, conforme aplicavel, serdo
inscritos na JUCEMG, nos termos do inciso II e do paragrafo 3° do artigo 62 da Lei das
Sociedades por Agdes, sendo que o protocolo na JUCEMG deve ser realizado no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da assinatura desta Escritura de Emissdo ou de
seus eventuais aditamentos, conforme aplicavel, sendo que a Emissora devera enviar ao
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI uma cépia eletronica (no formato .pdf) desta
Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, contendo a chancela digital de
inscricdo na JUCEMG, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da obtencgdo de tal inscrigdo.

3.3. Registro para Colocagao e Negociagao

3.3.1. A colocacgdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para
a Debenturista, sem a intermediagao de quaisquer instituigdes, sejam elas integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contard com qualquer forma
de esforco de venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a
negociacdo das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado.

3.3.2. As Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario,
negociacdo no mercado secundario ou qualquer forma de custddia eletronica, seja em bolsa
de valores ou em mercado de balcdo organizado.

3.3.3. As transferéncias das Debéntures serdo registradas pela Emissora em seu “Livro de
Registro de Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures Nominativas”) no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da referida transferéncia, desde que realizadas
em conformidade com esta Escritura de Emisséao.

3.3.4. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas
ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidagdo do patriménio separado dos CRI
(“Patriménio Separado”), nos termos previstos no Termo de Securitizagdo. Para todos os
fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela inscricdo da Debenturista
no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, conforme informado na Clausula 3.3.3.
acima.

3.4. Dispensa de registro na CVM e registro na ANBIMA
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3.4.1. A presente Emissdo se trata de uma colocagdo privada de Debéntures, nos termos
do artigo 52 e seguintes da Lei das Sociedades por Agdes, nao estando, portanto, sujeita
ao registro de distribuicdo na CVM e na ANBIMA.

4. OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

4.1. De acordo com o estatuto social da Emissora atualmente em vigor, a Emissora tem
por objeto social a: (i) administracdo de bens proprios e de terceiros; (ii) incorporacgdo,
construgdo e comercializagdo de imdveis proprios ou de terceiros; (iii) prestagdo de
servicos de engenharia pertinentes as atribuices dos responsaveis técnicos; (iv)
prestacdo de servigos de consultoria imobilidria; (v) intermediagdo do fornecimento de
bens e servigos no segmento imobilidrio residencial; e (vi) participagdo em outras
sociedades na qualidade de sdcia ou acionista.

5. DESTINACAO DOS RECURSOS

5.1. Os recursos captados pela Emissora por meio da emissdo das Debéntures serdo
destinados, integral e exclusivamente, para o reembolso de custos e despesas
predeterminadas de natureza imobiliaria listadas no Anexo I desta Escritura de Emissdo,
ja@ incorridas pela Emissora e por suas controladas nos 24 (vinte e quatro) meses
imediatamente anteriores a data de encerramento da oferta publica dos CRI na CVM,
diretamente atinentes ao financiamento para construgdo, reforma, manutengdo, aquisigao,
direta ou indireta (inclusive por meio de aquisicdo de participagdo em sociedade de
propésito especifico com fins imobilidrios) e/ou expansdo de empreendimentos
imobilidrios, conforme descritos no Anexo I desta Escritura de Emissdo, nos termos do
objeto social da Emissora (“Imoveis Lastro” e “Destinacdo dos Recursos”,
respectivamente).

5.1.1. Os Imdveis Lastro e os custos e despesas referentes aos Imoveis Lastro (“Custos e
Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos no Anexo I desta Escritura
de Emissdo, com (i) a identificagdo dos valores envolvidos; (ii) o detalhamento dos Custos
e Despesas Reembolso; (iii) a especificagdo individualizada dos Iméveis Lastro, vinculados
aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicacdo do cartério de registro de imdveis
em que os Imdveis Lastro estdo registrados e suas respectivas matriculas.

5.1.2. Para fins de comprovacao da Destinacdao dos Recursos obtidos por meio da Emissao
para reembolso dos Custos e Despesas Reembolso, a Emissora encaminhou previamente
ao Agente Fiduciario dos CRI, com cdpia para a Debenturista, o relatério gerencial,
devidamente elaborado e assinado pela Emissora, de forma eletronica, por seu(s)
representante(s) legal(is) acompanhado dos documentos comprobatérios da referida
destinacdo comprovando o total de R$600.000.000,57 (seiscentos milhdes de reais e
cinquenta e sete centavos).

5.2, Sem prejuizo do disposto acima, a Debenturista ou o Agente Fiducidrio dos CRI
poderdo, eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a Emissora cdpia de quaisquer
documentos (contratos, notas fiscais e faturas, recibos, dentre outros) em adicao aos
documentos ja previamente encaminhados pela Emissora, nos termos da Clausula 5.1.2
acima, desde que necessarios e relacionados ao reembolso, devendo tais documentos
serem disponibilizados pela Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacdo do Debenturista e/ou do Agente Fiducidrio dos CRI, ou em prazo inferior se
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assim solicitado por autoridades, para fins de atendimento a exigéncias de o6rgdos
reguladores e fiscalizadores, ou determinagdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

5.3. Os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinagdo no a@mbito de
outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da
Emissora. Ademais, a Emissora assina, nesta data, declaragdo, conforme modelo constante
do Anexo IT desta Escritura de Emissao, certificando que os Custos e Despesas Reembolso
ndo estdo vinculados a qualquer outra emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios
lastreado em direitos creditérios imobilidrios na destinagdo.

5.4. A Emissora serd a responsavel pela custdédia e guarda dos documentos que
comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Emissora em razao do recebimento dos
recursos desta Escritura de Emissao.

5.5, Caberd a Emissora a verificacgdo e andlise da veracidade dos documentos
comprobatérios, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio dos CRI e a Debenturista, a
responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informagdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Emissora,
tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contdbeis da Emissora, objeto da Destinagdo dos Recursos, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacgdes previstas no Anexo I.

5.6. A Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer
informagdes recebidas nos termos desta Clausula 5 em carater sigiloso, com o fim exclusivo
de verificar o cumprimento da Destinacdo de Recursos aqui estabelecida, sem prejuizo de
disponibilizar tais informagdes aos Titulares dos CRI e/ou as autoridades competentes.

5.7. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio dos CRI assume que as
informagdes e os documentos encaminhados pela Emissora para verificagdo da Destinacao
de Recursos descrita na presente Clausula 5 sdo veridicos e ndo foram objeto de fraude ou
adulteragao.

6. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

6.1. NUmero da Emissdo. As Debéntures representam a 242 (vigésima quarta) emissdo
de debéntures da Emissora.

6.2. Vinculacdo a Emissdo de CRI. As Debéntures da presente Emissdo serdo vinculadas
aos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, sendo certo que os CRI serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo no mercado brasileiro de capitais, para o publico em geral,
registrada perante a CVM sob o rito automatico de registro de distribuicdo, nos termos do
artigo 26, VIII, alinea “c”, item “3”, e artigo 27, da Resolugdo CVM 160, e observada a
dispensa concedida pela Superintendéncia de Securitizacdo e Agronegdcio (SSE), nos
termos do paragrafo Unico, artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60 (“Oferta”
e “Operacdo”, respectivamente).

6.2.1. Em vista da vinculacdo mencionada na Clausula 6.2 acima, a Emissora tem ciéncia
e concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista, na forma
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do artigo 25 da Lei n.° 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a Debenturista, em
decorréncia da titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos
pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo
de compensagdo com créditos detidos pela Debenturista.

6.2.2. Por forca da vinculacdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Debenturista, na forma a ser estabelecida no Termo de Securitizacdo, devera manifestar-
se, em qualquer Assembleia Geral de Debenturistas (conforme abaixo definido) convocada
para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme orientagdo
deliberada pelos titulares de CRI, ap6s a realizagdo de uma Assembleia Especial de
Investidores (conforme abaixo definido), nos termos previstos no Termo de Securitizagao.

6.3. Distribuicdo Parcial. No ambito da Oferta, serd admitida a possibilidade de
distribuigdo parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sendo que a
manutencgdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagdo do montante minimo
de 400.000 (quatrocentos mil) CRI, equivalente a R$400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes de reais), e, consequentemente, de 400.000 (quatrocentos mil) Debéntures,
equivalente a R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) na Data de Emissao
(“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente). Em caso de Distribuicdo
Parcial, eventual saldo dos CRI ndo colocado no ambito da Oferta serd cancelado pela
Securitizadora, observado o disposto no Termo de Securitizagao e, consequentemente, o
eventual saldo de Debéntures correspondente sera cancelado pela Emissora, observado o
disposto nesta Escritura de Emissao.

6.3.1. Caso haja a colocacdo parcial das Debéntures, o saldo de Debéntures a ser
cancelado devera ser ratificado por meio de aditamento a esta Escritura de Emissdo a ser
celebrado anteriormente a primeira Data de Integralizacdao (conforme abaixo definido),
sem necessidade de nova deliberacdo societaria da Emissora, aprovacdao da Debenturista
ou aprovacgao por Assembleia Especial de Investidores

6.4. Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo serda de, inicialmente,
R$600.000.000,00 (seiscentos milhGes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da
Emiss&o”), observado que o Valor Total da Emissdo podera ser diminuido com relagao ao
valor inicialmente previsto para a Oferta na hipdtese de verificada a Distribuicdo Parcial,
desde que respeitado o Montante Minimo.

6.5. Numero de Séries. A Emissdo sera realizada em até 4 (quatro) séries. A quantidade
de Debéntures a ser alocada em cada série da Emissdo e a quantidade final de séries sera
definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI (conforme abaixo
definido), observado que a alocacdo das Debéntures entre as séries ocorrerd no sistema
de vasos comunicantes, em que a quantidade de Debéntures de uma série devera ser
diminuida da quantidade total de Debéntures (“Sistema de Vasos Comunicantes”). N&o
havera quantidade minima ou maxima para alocacdo entre as séries, observado que
qualquer uma das séries podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade das Debéntures
serd emitida na série remanescente, nos termos acordados ao final do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI. A quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série e a
quantidade final de séries de Debéntures a ser emitida serd ratificada por meio de
aditamento a presente Escritura de Emissdo, a ser formalizado antes da primeira Data de
Integralizacdo, sem necessidade de nova aprovacdo societaria pela Emissora ou aprovagao
por Assembleia Especial de Investidores.
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6.6. Colocacdo. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediagdo
de instituicGes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou
quaisquer esforgos de venda perante investidores.

6.7. Procedimento de Bookbuilding dos CRI. No ambito da Oferta, serd adotado o
procedimento de coleta de intengdes de investimento dos potenciais Investidores nos CRI,
organizado pelos Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 61, paragrafos 2°, 3° e
40 e dos artigos 62 e 65 da Resolugao CVM 160, com recebimento e reservas, sem lotes
minimos ou maximos, para verificar a demanda pelos CRI e definir: (i) a demanda de CRI,
de forma a definir o niUmero de séries da emissdo dos CRI, e, consequentemente, o nimero
de séries da emissdao das Debéntures, conforme Sistema de Vasos Comunicantes e
ressalvado que qualquer uma das respectivas séries poderd ser cancelada; (ii) a
quantidade e o volume final da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade e o
volume final das Debéntures; (iii) a quantidade de CRI a ser alocada em cada série da
emissdo dos CRI g, consequentemente, a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada
série da emissdo das Debéntures; e (iv) a taxa final da remuneragdo aplicavel aos CRI de
cada série e, consequentemente, as Debéntures de cada série (“Procedimento de
Bookbuilding dos CRI”). Para fins de esclarecimento, em atendimento ao paragrafo 39, do
artigo 61 da Resolugdo CVM 160, somente serdo levadas em consideragdo para
determinacdo da remuneracdo dos CRI de cada série e, consequentemente, da
Remuneracdo das Debéntures de cada série as intengbes de investimento apresentadas
por Investidores Institucionais.

6.7.1. O resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI sera ratificado por meio de
aditamento a esta Escritura de Emissdo anteriormente a primeira Data de Integralizacédo,
que devera ser levado a registro perante a JUCEMG, sem necessidade de nova aprovagao
societaria pela Emissora ou aprovacdo por Assembleia Especial de Investidores.

6.8. Hipoteses de Aditamento da Escritura de Emissdo sem aprovacdo dos Debenturistas.
As Partes concordam que a presente Escritura de Emissdo, assim como os demais
documentos da Emissdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagao
da Securitizadora e/ou dos Titulares de CRI, além da hipétese prevista na Clausula 6.7.1
acima, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para a Securitizadora e/ou
os Titulares de CRI e sempre que: (i) alteragdes a quaisquer documentos da Emissdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da Emissao; (ii)
quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacgdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3,
bem como dos cartérios de registro de titulos e documentos e junta comercial; (iii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou (iv) em
virtude da atualizagao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao social,
endereco e telefone, entre outros constantes do predmbulo e da Clausula 9.4 desta
Escritura de Emissao.

7. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

7.1. Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
sera o dia 15 de dezembro de 2023 (“Data de Emissdo”).
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7.2. Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais: (i) a data de
inicio da rentabilidade das Debéntures da Primeira Série serd a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série (“Data de Inicio da Rentabilidade das
Debéntures da Primeira Série”); (ii) a data de inicio da rentabilidade das Debéntures da
Segunda Série serd a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série
(“Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Segunda Série”); (iii) a data de inicio
da rentabilidade das Debéntures da Terceira Série serd a primeira Data de Integralizagdo
das Debéntures da Terceira Série (“Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da
Terceira Série”); (iv) a data de inicio da rentabilidade das Debéntures da Quarta Série
serd a Data de Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série (“Data de Inicio da
Rentabilidade das Debéntures da Quarta Série” e, em conjunto com a Data de Inicio da
Rentabilidade das Debéntures da Primeira Série, com a Data de Inicio da Rentabilidade das
Debéntures da Segunda Série, com a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da
Terceira Série, “Data de Inicio da Rentabilidade”).

7.3. Forma, Tipo e Comprovacdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa e escritural, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscricdo da
Debenturista, na qualidade de Unica titular das Debéntures, no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas da Emissora, cuja copia devera ser encaminhada a Debenturista
e ao Agente Fiduciario dos CRI.

7.4. Conversibilidade e Permutabilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo
conversiveis e ndo permutaveis em agdes de emissdo da Emissora.

7.5. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem qualquer tipo de
garantia, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por AgGes. As Debéntures
ndo conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo sera
segregado nenhum dos bens da Emissora, em particular para garantia dos Debenturistas
em caso de necessidade de execugao judicial ou extrajudicial das obrigacdes da Emissora
decorrentes das Debéntures.

7.6. Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e
ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento
antecipado das obrigagdes das Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo: (i) o
prazo de vencimento das Debéntures da Primeira Série sera de 1.460 (mil quatrocentos e
sessenta) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 14 de
dezembro de 2027 (“Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série”); (ii) o prazo
de vencimento das Debéntures da Segunda Série sera de 1.826 (mil oitocentos e vinte e
seis) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 14 de
dezembro de 2028 (“Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série”); (iii) o prazo
de vencimento das Debéntures da Terceira Série sera de 1.826 (mil oitocentos e vinte e
seis) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 14 de
dezembro de 2028 (“Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série”); e (iv) o
prazo de vencimento das Debéntures da Quarta Série serda de 2.191 (dois mil cento e
noventa e um) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 14
de dezembro de 2029 (“Data de Vencimento das Debéntures da Quarta Série” e, em
conjunto e indistintamente com a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série,
com a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série e com as Data de Vencimento
das Debéntures da Terceira Série, “Data de Vencimento”).

220




DocuSign Envelope ID: CF635E0D-88FD-43E1-AC82-9AD0A49DCD91

7.7. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissao,
serd de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitério”).

7.8. Quantidade. Observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que respeitado
o Montante Minimo, serdo emitidas, inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) Debéntures a
serem alocadas como Debéntures da primeira série ("Debéntures da Primeira Série”), como
Debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda Série”), como Debéntures da
terceira série (“Debéntures da Terceira Série”) e como Debéntures da quarta série
(“Debéntures da Quarta Série”), sendo a quantidade de cada série definida apds a
conclusd@o do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, observado que: (i) a alocagdao das
Debéntures entre as séries ocorrera no Sistema de Vasos Comunicantes; (ii) ndo havera
quantidade minima ou maxima para alocagdo entre as séries; e (iii) qualquer uma das
séries poderd ndo ser emitida, caso em que a totalidade das Debéntures serd emitida na
série remanescente, nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding dos
CRI.

7.9, Prazo e Forma de Subscricdo e Integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas pela
Debenturista mediante a formalizacao da presente Escritura de Emissdo e a assinatura do
respectivo Boletim de Subscricdo de Debéntures, conforme constante no Anexo V desta
Escritura de Emissdo, concomitantemente e nas mesmas condigdes da integralizagao dos
CRI, pelo que, a partir de tal data, constardo do Patriménio Separado da Debenturista, nos
termos da Lei n°® 14.430, ainda que ndo tenha havido a integralizacdo das mesmas, com a
possibilidade de agio (desde que aprovado pela Emissora) ou desagio, conforme definido
no ato de subscrigdo dos CRI pelos Titulares de CRI, observado, contudo: (i) que o agio
ou desdagio serd o mesmo para todas as Debéntures de cada uma das séries; e (ii) que,
neste caso, a Emissora receberd, na Data de Integralizagdo, o mesmo valor que receberia
caso a integralizagdo ocorresse pela integralidade do Valor Nominal Unitario, sendo certo
que as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série serdo
integralizadas, pela Debenturista, em moeda corrente nacional, pelo Prego de
Integralizacdo (conforme abaixo definido), sem a incidéncia de quaisquer encargos,
penalidades ou tributos, apds a verificagdo do cumprimento das Condigdes Precedentes,
conforme abaixo definido.

7.9.1. As Debéntures serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional: (i) na
primeira Data de Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) caso,
excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, ndo ocorra a integralizagao da
totalidade dos CRI na primeira Data de Integralizacdo, a integralizacdo devera ocorrer em
outra Data de Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitério da respectiva série acrescido da
atualizacdo monetaria, exclusivamente no caso das Debéntures da Quarta Série, e da
Remuneragdo das Debéntures da respectiva série, calculadas pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures de cada uma das séries, até a data de sua
efetiva integralizagdo (“Preco de Integralizacdo”), por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED, PIX ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros,
na conta corrente a ser previamente informada pela Emissora a Debenturista, por meio de
comunicado direcionado a Debenturista, nas mesmas datas em que ocorrerem as
integralizacdes dos CRI (cada uma “Data de Integralizacdo”), observado o disposto na
Clausula 7.9.3 abaixo e desde que cumpridas as CondigGes Precedentes previstas no
Contrato de Distribuicdo. Adicionalmente, as Debéntures poderdo ser integralizadas com
agio ou desagio, a ser definido no ato de subscrigdo das Debéntures em comum acordo
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pelos Coordenadores da Oferta, desde que aplicado de forma igualitaria para todas as
Debéntures de cada uma das séries, em cada Data de Integralizacdo, conforme disposto
na Cldusula 7.9 acima.

7.9.2. O pagamento do Prego de Integralizagdo das Debéntures devera ser realizado, pela
Debenturista, nas datas da integralizagdo dos CRI, desde que a liquidagao financeira dos
CRI ocorra até as 16:00 (dezesseis) horas (inclusive), considerando o horéario local da
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude
de aspectos operacionais, a Debenturista podera realizar o pagamento do Preco de
Integralizacdo das Debéntures no Dia Util imediatamente subsequente caso tenha recebido
os recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI apds as 16:00 (dezesseis) horas
(exclusive), sem a incidéncia de juros ou corregdo monetaria.

7.9.3. Fica desde ja certo e ajustado que do pagamento do Prego de Integralizagdo a ser
realizado pela Debenturista a Emissora, apds o cumprimento integral e cumulativo das
CondigOes Precedentes, sera descontado pela Debenturista o valor referente: (i) ao
montante destinado ao pagamento das Despesas Flat (conforme abaixo definido) e de
eventuais outras despesas iniciais extraordinarias incorridas no ambito da Oferta, desde
que devidamente comprovadas (“Despesas Iniciais”); (ii) o montante de R$170.000,00
(cento e setenta mil reais), para constituicdo do Valor Inicial do Fundo de Despesas
(conforme abaixo definido), a ser utilizado para o pagamento das despesas recorrentes
vinculadas a emissdo dos CRI e de eventuais despesas recorrentes extraordinarias futuras,
desde que devidamente comprovadas; e (iii) o saldo remanescente depositado na Conta
Centralizadora (conforme abaixo definido) deverd ser transferido para a Conta Livre
Movimentagdo (conforme abaixo definido), apdés cumprimento de todas as CondicGes
Precedentes e recebimento do parecer legal (/egal opinion) do assessor juridico da
Emissora enderecado a Securitizadora, que ndo contenham quaisquer ressalvas, ndo
apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos
Prospectos e as analisadas pelo assessor juridico da Emissora durante o procedimento de
Due Dilligence, bem como confirmem a legalidade, a validade e a exequibilidade dos
documentos da Oferta, incluindo os documentos referentes as Debéntures, observado o
disposto na Clausula 7.9.4 abaixo. Na hipétese de haver mais de uma data de liquidacdo
dos CRI, os recursos referentes as Despesas Iniciais e ao Valor Inicial do Fundo de
Despesas serdo retidos integralmente, conforme descrito acima, na data em que ocorrer a
primeira liquidagdo financeira dos CRI (e, consequentemente, das Debéntures).

7.9.4. A integralizacdo das Debéntures, com a consequente liberacdo do Preco de
Integralizagdo a Emissora, ap6s as retengSes mencionadas na clausula 7.9.3 acima,
ocorrerd mediante transferéncia eletrénica para a conta corrente n® 27-6, mantida na
agéncia n° 6590, do banco Itau Unibanco S.A. (n° 341) (“Conta de Livre Movimentacdo”),
de titularidade da Emissora, mediante a emissdo, subscricdo e integralizagao total ou
parcial dos CRI, com o consequente cumprimento cumulativo das condigdes precedentes
previstas no Contrato de Distribuicdo (“CondicGes Precedentes”) e do recebimento do
parecer legal (legal opinion) do assessor juridico da Emissora enderecada a Securitizadora,
que ndo contenham quaisquer ressalvas, ndo apontem inconsisténcias materiais
identificadas entre as informacdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelo assessor
juridico da Emissora durante o procedimento de Due Dilligence, bem como confirmem a
legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
documentos referentes as Debéntures.
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7.9.5. A integralizacdo das Debéntures, pela Securitizadora, estd condicionada, nos
termos do artigo 125 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor
(“Cddigo Civil”), a emissdo, subscrigdo e integralizagdo dos CRI.

7.10. Atualizacao Monetaria

7.10.1. As Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Segunda Série e as
Debéntures da Terceira Série ndo contardo com atualizagdo monetaria.

7.10.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, sera atualizado
mensalmente, nas Datas de Aniversario das Debéntures da Quarta Série, pela variagao
acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), calculado e
divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“"IBGE”), a
partir: (i) da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série, calculada
de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a Data de Aniversério das Debéntures da
Quarta Série imediatamente subsequente; ou (ii) da Data de Aniversario das Debéntures
da Quarta Série imediatamente anterior até a Data de Aniversario das Debéntures da
Quarta Série imediatamente subsequente ou até a integral liquidacdo das Debéntures da
Quarta Série, conforme o caso, sendo o produto da atualizagdo incorporado ao Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures da Quarta Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, automaticamente, calculada de acordo
com a seguinte férmula (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da Quarta
Série”):

VNa=VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, apds amortizagdo ou
incorporagdo de juros, conforme o caso, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
dut

=
<
bl

onde:
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=
1]

numero inteiro variando de 1 até n.

n = numero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizagdo monetaria das
Debéntures da Quarta Série, sendo ‘n’ um numero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo, referente ao més
anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria
Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série. Apds a Data de Aniversario das
Debéntures da Quarta Série, “NIk” correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA do
més de atualizagdo;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao més
“NIk”.

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Quarta Série ou a Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um nimero
inteiro. Excepcionalmente na primeira Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série,
ou seja, em 12 de janeiro de 2024, devera ser acrescido ao “dup” apurado um prémio
equivalente a 1 (um) Dia Util; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série
imediatamente anterior, inclusive, e a Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série
imediatamente subsequente, exclusive, sendo “dut” um numero inteiro. Para a primeira
Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série, “dut” serad considerado como sendo
19 (dezenove) dias Uteis.

Observagdes:

A aplicacdo da atualizacdo monetaria incidird no menor periodo permitido pela legislagdo
em vigor, sem necessidade de ajuste nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou
qualquer outra formalidade.

N
[le ]m
NIk—l
Os fatores resultantes das expressodes sao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-

se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE.

Considera-se como més da atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas
de Aniversario das Debéntures da Quarta Série consecutivas.

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel,
devera ser utilizado um numero indice projetado, calculado com base na ultima projecdo
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disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagdo percentual do IPCA, conforme féormula a
seguir:

NIkp = NIk-1 x (1+Projecao)
onde:

NIkp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com casas
decimais, com arredondamento;

NIk-1 = conforme definido acima; e
Projegdo = variagdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagdo.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém,
devida nenhuma compensacgdo entre a Emissora e a Debenturista quando da divulgagdo
posterior do IPCA que seria aplicavel.

O numero indice do IPCA, bem como as projecGes de variacdo deverdo ser utilizados
considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu
calculo/apuragao.

Considera-se como “Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série” todo primeiro
Dia Util imediatamente anterior & Data de Aniversario dos CRI (conforme definido no Termo
de Securitizagdo).

Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas
de Aniversario das Debéntures da Quarta Série consecutivas.

Os valores dos finais de semana ou feriados declarados nacionais na Republica Federativa
do Brasil serdo iguais ao valor do Dia Util subsequente.

7.10.3. Indisponibilidade do IPCA. Caso o IPCA né&o esteja disponivel quando da
apuragdo da atualizagdo monetaria aplicavel as Debéntures da Quarta Série, sera aplicada,
em sua substituicdo, a Projecdo divulgada pela ANBIMA, nos termos da Clausula 7.10.2
acima, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da
Emissora, dos Titulares de CRI e/ou por parte da Debenturista, quando da divulgagdo do
novo IPCA. Na auséncia de apuracgdo e/ou divulgagdo Do IPCA por prazo superior a 10
(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgagao ou, ainda, na
hipdtese de extingdo ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para o
IPCA das Debéntures da Quarta Série ou dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, por
disposigdo legal ou determinagédo judicial do IPCA, a Debenturista devera convocar em até
2 (dois) Dias Uteis apds o fim do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da ndo divulgacdo, ou apds
a extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacgdo judicial do IPCA,
Assembleia Especial de Investidores para que deliberem, em comum acordo com a
Emissora, sobre o novo parametro de atualizacdo monetaria a ser aplicado, que devera ser
aquele que reflita parametros utilizados em operacGes similares existentes a época (“Taxa
Substitutiva IPCA”).
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7.10.4. Até a deliberagcdo da Taxa Substitutiva IPCA, a Projecdo divulgada pela
ANBIMA serd utilizada na apuragdo da atualizagdo monetaria das Debéntures da Quarta
Série, ndo sendo devidas quaisquer compensacgdes financeiras entre a Emissora e a
Debenturista, caso tenha ocorrido pagamento da respectiva Remuneragdo das Debéntures
da Quarta Série até a data de deliberagdo da Taxa Substitutiva IPCA.

7.10.4.1. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Emissora e os
Titulares de CRI, ou caso a Assembleia Especial de Investidores mencionada acima ndo
seja instalada em primeira e em segunda convocagdo, ou, caso instalada, ndo possua
quorum suficiente para a deliberacdo a respeito da definicdo da Taxa Substitutiva IPCA, a
Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade das respectivas Debéntures da
Quarta Série, com seu consequente cancelamento, pelo seu respectivo Valor Nominal
Unitario Atualizado ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Quarta Série, conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias contados da realizacdo da
Assembleia Especial de Investidores prevista acima ou da data em que a mesma deveria
ter sido realizada, caso ndo haja quérum de instalacdo, ou na Data de Vencimento das
Debéntures da Quarta Série, o que ocorrer primeiro, acrescido da Remuneracdo das
Debéntures da Quarta Série devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizagcdo das Debéntures da Quarta Série, ou
da ultima data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série, sem
qualquer prémio ou penalidade de qualquer natureza.

7.10.4.2. As Debéntures da Quarta Série resgatadas antecipadamente nos termos da
Clausula 7.10.4.1 serdo canceladas pela Emissora. Nesta hipdtese, para o calculo da
Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série a serem resgatadas, para cada dia do
periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a Projecdo divulgada pela
ANBIMA ou, caso essa ndo esteja disponivel, o Gltimo IPCA divulgado oficialmente.

7.10.4.3. Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Especial
de Investidores de que trata a Clausula 7.10.3 acima e ndo haja disposigdo legal ou
determinacdo judicial expressamente vedando a sua utilizacdo, a referida assembleia ndao
sera mais realizada, e o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, a partir
da data de sua divulgacdo, passara a ser utilizada para o calculo da atualizacdo monetaria
das Debéntures da Quarta Série.

7.11. Remuneragao.

7.11.1. Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série. A partir da primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Primeira Série fardo
jus a uma remuneragdo correspondente a variagdo acumulada de até 110,50% (cento e
dez inteiros e cinquenta centésimos por cento) da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente sobre
o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo da
Primeira Série ("Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série”).

7.11.1.1. A Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série serd calculada de forma
exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou
da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série imediatamente
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anterior (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), que deve ocorrer ao
final de cada Periodo de Capitalizagdo da Primeira Série, de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorDI - 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, devida no final de
cada Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizacdo da Primeira
Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtdrio das Taxas DIk com o uso de percentual aplicado, desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série ou Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso,
inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

npr
_ p
Fator DI = 1_[(1 + TDIL x -)

k=1

Onde:

k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um numero
inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures da Primeira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
da Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo
“nDI” um numero inteiro;

p = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, informado com 4 (quatro)
casas decimais e, em qualquer caso, limitado ao valor de até 110,50 (cento e dez inteiros
e cinquenta centésimos), informado com 2 (duas) casas decimais; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da
seguinte forma:

1

TDI —(DI“+1)22 1
k=100
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DIk

= Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, vélida por 1 (um) dia util (overnight),

utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Observacbes:

(M

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o préximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante "Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu célculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma;

para efeito de célculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 1 (um)
Dia Util de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para célculo da
Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série no dia 14 (catorze), sera considerada
a Taxa DI divulgada no dia 13 (treze), considerando que os dias 13 (treze) e 14
(catorze) sdo Dias Uteis;

exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série devera
ser capitalizado ao “Fator DI” um prémio de remuneracgdo equivalente ao produtério
de 1 (um) Dia Util que antecede a primeira data de integralizacdo dos CRI dos
recursos pro rata temporis, calculado conforme acima; e

Para fins de cdlculo da Remuneracdo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da
Primeira Série”, o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacédo
das Debéntures da Primeira Série (inclusive), e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série (exclusive); ou (ii)
na Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo da
Primeira Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da Primeira Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacédo
da Primeira Série sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira Série ou a data do resgate das Debéntures
da Primeira Série, conforme o caso.

7.11.2, Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série. A partir da primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Segunda Série fardo
jus a uma remuneragdo correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de até 1,25% (um inteiro
e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
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Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo da Segunda Série
(“Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série”).

7.11.2.1. A Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, ou
da Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série imediatamente
anterior (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), que deve ocorrer ao
final de cada Periodo de Capitalizacdo da Segunda Série, de acordo com a seguinte
formula:

J = VNe x (FatorJuros - 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série, devida no final de
cada Periodo de Capitalizagdo da Segunda Série, calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures

da Segunda Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread
calculado com 9 (nhove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI = produtério das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Segunda Série ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, inclusive, até a data de
cdlculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fator DI = 1_[(1 + TDI)

Onde:

k = numero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um numero
inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures da Segunda Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo
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“nDI” um numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da
seguinte forma:

1

TDI —(DI“+1) S
k=100

Onde:

DIk = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia util (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme féormula abaixo:
n
Spread + 1)252
100

Fator Spread = (

Onde:

spread = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, informado com 4
(quatro) casas decimais e, em qualquer caso, limitado a 1,2500; e

n = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Segunda Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda
Série imediatamente anterior e a data de calculo, sendo “n” um numero inteiro.
Exclusivamente na Primeira Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
Segunda Série apos a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série,

“n” serd acrescido de 1 (um) Dia Util.

Observacbes:

(i) efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o préximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(ii) se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante "Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
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indicado de outra forma;

(v) para efeito de cdlculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com 1 (um)
Dia Util de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para célculo da
Remuneragdo da Segunda Série no dia 14 (catorze), serd considerada a Taxa DI
divulgada no dia 13 (treze), considerando que os dias 13 (treze) e 14 (catorze) sdo
Dias Uteis;

(vi) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo da Segunda Série devera
ser capitalizado ao “Fator DI” um prémio de remuneragdo equivalente ao produtério
de 1 (um) Dia Util que antecede a primeira data de integralizacdo dos CRI dos
recursos pro rata temporis, calculado conforme acima; e

(vii) Para fins de calculo da Remuneragdo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da
Segunda Série”, o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de
Integralizacdo da das Debéntures da Segunda Série (inclusive), e termina na primeira
Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série (exclusive);
ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo da
Segunda Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
da Segunda Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo
da Segunda Série sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série ou a data do resgate das Debéntures
da Segunda Série, conforme o caso.

7.11.3. Indisponibilidade da Taxa DI. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando
da apuragdo da Remuneracdo aplicavel as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures
da Segunda Série, serd aplicada, em sua substituigdo, a ultima Taxa DI aplicavel disponivel
até aquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte
da Emissora, dos Titulares de CRI e/ou por parte da Debenturista, quando da divulgagao
da nova Taxa DI. Na auséncia de apuracgao e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior
a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracgdo e/ou divulgagdo ou, ainda,
na hipotese de extingdo ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para
a Taxa DI das Debéntures da Primeira Série ou dos CRI da Primeira Série, conforme o
caso, e das Debéntures da Segunda Série ou dos CRI da Segunda Série, conforme o caso,
por disposicdo legal ou determinagdo judicial da Taxa DI, a Debenturista devera convocar
em até 2 (dois) Dias Uteis apds o fim do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da n&do divulgagdo,
ou apds a extingcdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial da
Taxa DI, Assembleia Especial de Titulares de CRI da Primeira Série e Assembleia Especial
de Titulares de CRI da Segunda Série para que cada uma delibere, em comum acordo com
a Emissora, o novo parametro de remuneragdo a ser aplicado (na forma e nos prazos
estabelecidos no Termo de Securitizagdo) (“Taxa Substitutiva DI”). Até a deliberagdo da
Taxa Substitutiva DI, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na apuragdo do Fator DI,
ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras entre a Emissora e a Debenturista,

caso tenha ocorrido pagamento da respectiva Remuneragdo das Debéntures da Primeira
Série e das Debéntures da Segunda Série até a data de deliberagdo da Taxa Substitutiva
DI.
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7.11.3.1. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Emissora e os
Titulares de CRI, ou caso as Assembleias Especiais de Investidores mencionadas acima nao
sejam instalada em primeira e em segunda convocacgdo, ou, caso instaladas, ndo possuam
quorum suficiente para a deliberacdo a respeito da definicdo da Taxa Substitutiva DI, a
Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade das respectivas Debéntures da
Primeira Série e/ou a totalidade das respectivas Debéntures da Segunda Série, conforme
0 caso, com seu consequente cancelamento, pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario ou
pelo saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série ou das Debéntures
da Segunda Série, conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias contados da realizacdo
das Assembleias Especiais de Investidores previstas acima ou da data em que a mesmas
deveriam ter sido realizada, caso ndo haja quérum de instalacdo, ou na Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira Série, no caso das Debéntures da Primeira Série,
ou na Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série, no caso das Debéntures da
Segunda Série, o que ocorrer primeiro, acrescido da Remuneragdo das Debéntures da
Primeira Série e/ou da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso,
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, ou da ultima data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures
da Primeira Série e/ou das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, sem qualquer
prémio ou penalidade de qualquer natureza.

7.11.3.2. As Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, resgatadas antecipadamente nos termos da Clausula 7.11.3.1 serdo
canceladas pela Emissora. Nesta hipotese, para o calculo da Remuneragdo das Debéntures
da Primeira Série e da Remuneragcdo das Debéntures da Segunda Série a serem
resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a
Ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

7.11.3.3. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo das Assembleias
Especiais de Investidores de que trata a Clausula 7.11.3 acima e ndo haja disposigdo legal
ou determinacao judicial expressamente vedando a sua utilizagao, as referidas assembleias
ndo serdao mais realizadas, e a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o
caso, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser utilizada para o calculo da
Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série e da Remuneracdo das Debéntures da
Segunda Série.

7.11.4. Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série. A partir da primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Terceira Série, as Debéntures da Terceira Série fardo jus
a uma remuneragao correspondente a um determinado percentual, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, limitado ao maior valor entre: (i) o percentual
correspondente a respectiva Taxa DI, utilizando-se a cotacdo indicativa do ultimo preco
verificado no fechamento do Dia Util anterior & data da realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em
sua pagina na internet, correspondente ao contrato futuro com vencimento em janeiro de
2029, divulgado pela B3 em sua pagina na internet!, acrescida exponencialmente de spread
(sobretaxa) limitado a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,

1 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-
derivativos/?symbol=DI1
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base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Pardmetro 1 das Debéntures da
Terceira Série"), ou (ii) 12,60% (doze inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Pardmetro 2 das Debéntures da
Terceira Série"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Terceira Série
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série (conforme
abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive) (“Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série”). A
Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série sera calculada de acordo com a seguinte
formula:

Ji = VNe x (Fator Juros - 1)
Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratérios das Debéntures da Terceira Série na data de
pagamento, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Terceira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;
bp
taxa 252
FatorJuros=4|| —+1
100
Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual informada com 4 (quatro) casas
decimais, a ser definida no Dia Util imediatamente anterior a data de realizagao do
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre o Parametro 1 das Debéntures da
Terceira Série e o Parametro 2 das Debéntures da Terceira Série; e

DP = corresponde ao numero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizagdo
das Debéntures da Terceira Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo da Terceira
Série, ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo da Terceira Série,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro. Excepcionalmente,
no primeiro Periodo de Capitalizagdo da Terceira Série devera ser acrescido 1 (um) Dia Util
no “DP”, de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo seja igual ao niimero
de Dias Uteis do primeiro Periodo de Capitalizagdo dos CRI (conforme definido no Termo
de Securitizagdo)

Para fins de calculo da Remuneragdo, considera—se “Periodo de Capitalizacdo da Terceira
Série”, o periodo que se inicia: ((i) a partir da primeira Data de Integralizagdo da das
Debéntures da Terceira Série (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento
da Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), no
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caso dos demais Periodos de Capitalizagdo da Terceira Série, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série do respectivo periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo da Terceira Série sucede o anterior sem solugdo
de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série ou a data do
resgate das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso.

7.11.5. Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série. A partir da primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Quarta Série, as Debéntures da Quarta Série fardo jus a
uma remuneragao correspondente ao maior nimero entre: (i) 6,30% (seis inteiros e trinta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Parametro 1 das Debéntures da Quarta Série”); ou (ii) a cotagdo indicativa divulgada
pela ANBIMA em  sua pagina na rede  mundial de  computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Pardmetro 2 das
Debéntures da Quarta Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Quarta Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
Quarta Série (conforme abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo das Debéntures da
Quarta Série” e, em conjunto com Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, com a
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série e com a Remuneracdo das Debéntures da
Terceira Série, “Remuneracdo”). A Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

Ji = VNa x (Fator Juros - 1)
Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratérios das Debéntures da Quarta Série na data de
pagamento, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

DP

FatorJuros= taxa +1 .
100

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual informada com 4 (quatro) casas
decimais, a ser definida no Dia Util imediatamente anterior a data de realizagao do

234




DocuSign Envelope ID: CF635E0D-88FD-43E1-AC82-9AD0A49DCD91

Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre o Parametro 1 das Debéntures da
Quarta Série e o Parametro 2 das Debéntures da Quarta Série; e

DP = corresponde ao numero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacdo
das Debéntures da Quarta Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo da Quarta
Série, ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo da Quarta Série,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “"DP” um nUimero inteiro. Excepcionalmente,
no primeiro Periodo de Capitalizagdo da Quarta Série devera ser acrescido 1 (um) Dia Util
no “DP”, de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo seja igual ao niimero
de Dias Uteis do primeiro Periodo de Capitalizagdo dos CRI (conforme definido no Termo
de Securitizagao)

Para fins de cadlculo da Remuneracdo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da Quarta
Série”, o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacdo da das
Debéntures da Quarta Série (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento
da Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo da Quarta Série, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série do respectivo periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo da Quarta Série sucede o anterior sem solugéo
de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures da Quarta Série ou a data do
resgate das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso.

7.12. Pagamento da Remuneragao.

7.12.1. Datas _de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série.
Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragdo das Debéntures da
Primeira Série serd paga conforme tabela constante no Anexo III a esta Escritura de
Emissdo, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de junho de 2024 e o Ultimo na
Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série (“Datas de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série”):

7.12.2, Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série.
Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagbes das
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragdo das Debéntures da
Segunda Série serd paga conforme tabela constante no Anexo III a esta Escritura de
Emissdo, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de junho de 2024 e o Ultimo na
Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série (“Datas de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série”):

7.12.3. Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série.
Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de resgate

antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagBes das
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragdo das Debéntures da
Terceira Série sera paga conforme tabela constante no Anexo III a esta Escritura de
Emissdo, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de junho de 2024 e o Ultimo na
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Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série (“Datas de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série”):

7.12.4. Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série Observado
o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado
total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das Debéntures previstas
nesta Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série serd paga
conforme tabela constante no Anexo III a esta Escritura de Emissdo, sendo o primeiro
pagamento realizado em 14 de junho de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento das
Debéntures da Quarta Série (“Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da
Quarta Série” e, em conjunto com as Datas de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série, com as Datas de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e com as Datas de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da Terceira Série, “Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures”).

7.13. Amortizacao do Valor Nominal Unitario.

7.13.1. Amortizacdo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série.
Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, sera
amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira
Série, nos termos do Anexo III a esta Escritura de Emissao.

7.13.2. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série.
Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, sera amortizado em 2 (duas) parcelas,
sendo a primeira parcela devida em 12 de dezembro de 2027, e, a ultima, na Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série, nos termos do Anexo III a esta Escritura
de Emissdo e de acordo com formula abaixo:

Aai = VNe x Tai

Aai = Valor Nominal da i-ésima parcela de amortizagdo das Debéntures da Segunda Série,
expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,
de acordo com as datas de pagamento de amortizagdo das Debéntures da Segunda Série
indicadas no Anexo III desta Escritura de Emissao.

7.13.3. Amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Terceira Série.
Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de resgate

236




DocuSign Envelope ID: CF635E0D-88FD-43E1-AC82-9AD0A49DCD91

antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacdes das
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, sera amortizado
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série, nos
termos do Anexo III a esta Escritura de Emissao.

7.13.4. Amortizacdo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da Quarta Série.
Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagbes das
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, serd amortizado em uma
Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures da Quarta Série, nos termos do
Anexo IITI a esta Escritura de Emissao.

7.14. Local de Pagamento e Tributos. Os pagamentos devidos pela Emissora em
decorréncia desta Emissdo serdo efetuados sempre até as 13hrs nas Datas de Pagamento
da Remuneracdo e Amortizacdo, conforme o caso, mediante depdsito na conta do
Patriménio Separado, qual seja, a conta corrente n°® 88687-5, agéncia n® 0350, do Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Debenturista ("Conta Centralizadora”).

7.14.1. A Emissora sera responsavel, quando aplicavel, pelo custo dos tributos
(inclusive na fonte) incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneragao
e reembolso devidos em virtude das Debéntures e/ou dos CRI (“Tributos”). Todos os
Tributos que, nesta data, incidam sobre os pagamentos feitos pela Emissora em virtude
das Debéntures e pela Debenturista em virtude dos CRI serdo suportados pela Emissora,
de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a
quaisquer Tributos que incidam sobre os referidos pagamentos. Os CRI serdo tributados
de acordo com a legislacdo aplicavel aos CRI nesta data. Na hipétese de: (i) qualquer
orgdo competente vir a exigir, mesmo que sob a legislagdo fiscal vigente, o recolhimento,
pagamento e/ou retencdo de quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais
sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emissdao ou no Termo de
Securitizacdo; ou (ii) descaracterizacdo da natureza imobilidria das Debéntures
decorrentes desta Escritura de Emissao e que serdo lastro para a emissao dos CRI, a
Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retengdo destes Tributos.
Nesta situacdo, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo
que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma
retengdo ou deducao fosse realizada. Caso o pagamento ou recolhimento de Tributos que
eventualmente venham a incidir decorram de fatos que ndo sejam imputaveis a Emissora,
incluindo, mas ndo se limitando a, eventual cancelamento de isengdo ou de imunidade
tributédria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI em decorréncia de alteragdes na
legislacdo ou regulamentagdo aplicavel ou caso a legislacdo vigente venha a sofrer
qualquer modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir
sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emissdo, a Emissora
podera optar: (a) pelo resgate da totalidade das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, na forma da Clausula 8.1 abaixo; ou (b) pela continuidade do pagamento ou
recolhimento de Tributos eventualmente incidentes nas hipoteses acima descritas.
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7.15. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas
de pagamento de qualquer obrigagdo relativa as Debéntures, pela Emissora, até o primeiro
Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo coincidir com dia
gue ndo seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

7.16. Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneragdo e da atualizagdo monetaria das
Debéntures da Segunda Série, ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacOes pecuniarias relativas as Debéntures pela Emissora, os débitos vencidos e ndo
pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (em
conjunto, “Encargos Moratoérios”).

7.17. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento dos Debenturistas
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacGes pecuniarias da Emissora,
nos termos previstos nesta Escritura de Emissdao, ou em comunicado publicado pela
Emissora, se for o caso, ndo lhe dara direito ao recebimento dos Encargos Moratoérios no
periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado.

7.18. Repactuacdo. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacao.

7.19. Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer
valor devido pela Emissora aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo
aqueles que forem Debenturistas ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva
data de pagamento.

7.20. Classificacdo de Risco. Ndo serad contratada agéncia de classificagdo de risco no
ambito da Oferta para atribuir rating as Debéntures. Foi contratada, as exclusivas expensas
da Emissora, a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., sociedade limitada com sede
na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201,
conjuntos 181 e 182, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNP]J sob o
n° 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de Classificacdo de Risco”) para atribuir rating aos CRI
até a data do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, sendo certo que o rating atribuido
aos CRI devera ser atualizado trimestralmente, as exclusivas expensas da Emissora, até a
data de vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, bem como ser
amplamente divulgado ao mercado pela Securitizadora, através do site
www.truesecuritizadora.com.br. Caso a Emissora deseje alterar, a qualquer tempo, a
Agéncia de Classificagdo de Risco ou a Agéncia de Classificacdo de Risco cesse suas
atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir o relatério
de classificagdo de risco dos CRI, a Emissora podera substituir a Agéncia de Classificacdo
de Risco, sem a necessidade de aprovacao da Debenturista ou dos Titulares de CRI, desde
que a agéncia de classificacdo de risco substituta seja a Moody’s América Latina Ltda. ou
a Fitch Ratings. Para a substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco por qualquer outro
classificador de risco que ndo aqueles aqui expressamente mencionados, havera
necessidade de aprovagdo prévia, em sede de Assembleia Especial de Investidores, de
Titulares de CRI que representem, no minimo, (i) em primeira convocagdo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo; ou (ii) em segunda convocacao,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes na respectiva
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assembleia, desde que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulacdo. Em qualquer caso, a nova agéncia passara a integrar a definicdo de “Agéncia
de Classificagao de Risco”, para todos os fins e efeitos desta Escritura de Emissao.

8. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO POR EVENTO TRIBUTARIO, RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, OFERTA
DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISIGCAO FACULTATIVA

8.1. Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributdrio. A Emissora poderd, a
qualquer tempo, na hipétese um Evento de Retencdo de Tributos (conforme abaixo
definido), realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (sendo
vedado o resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante
envio de comunicacdo direta a Securitizadora, com coépia ao Agente Fiducidrio, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data do resgate (“Resgate Antecipado
Facultativo por Evento Tributdrio”).

8.1.1. No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor a ser pago
pela Emissora em relacdo a cada uma das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures
da Segunda Série e das Debéntures da Terceira Série serd equivalente ao Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures e, para o caso das Debéntures
da Quarta Série, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva
Remuneragao calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdao das
Debéntures da respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva
série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive);
(ii) dos Encargos Moratorios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até
a data do efetivo resgate; e (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdao e dos documentos
relacionados aos CRI.

8.1.2. Para fins da presente Escritura de Emissdo, “Evento de Retencdao de Tributos”
significa: (i) eventuais alteracGes na legislagdo tributaria, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidentes sobre as Debéntures e/ou os CRI; ou (ii) a criacdo de
novos tributos incidentes sobre as Debéntures e/ou os CRI; ou (iii) mudancas
desfavoraveis na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais
ou autoridades governamentais incidentes sobre as Debéntures e/ou os CRI; ou (iv) a

interpretacdao desfavoravel de tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras
emissGes semelhantes as das Debéntures e/ou aos CRI anteriormente realizadas, de
acordo com a qual a Emissora, a Debenturista, ou terceiros responsaveis pela retencao de
tributos figuem obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas
operagdes anteriores.

8.1.3. Caso ndo exerca a opgao prevista na Clausula 8.1 acima, a Emissora devera realizar
todos os pagamentos devidos a Debenturista nos termos da presente Escritura acrescidos
dos impostos e/ou retengdes incidentes, de forma que a Debenturista receba tais
pagamentos como se o Evento de Retencao de Tributos nado tivesse ocorrido.

8.1.4. As Debéntures resgatadas nos termos acima serdo canceladas pela Emissora.
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8.1.5. Ocorrendo o Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos, pela
Emissora, a Debenturista deverd realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da
totalidade dos CRI, nos termos e condigOes previstos no Termo de Securitizagdo.

8.1.6. A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado por Evento de Retencgdo de
Tributos devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

8.2. Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. A Emissora podera realizar, a
seu exclusivo critério, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, de
quaisquer séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta),
sendo que: (i) o resgate antecipado das Debéntures da Primeira Série podera ser realizado
a partir de 15 de dezembro de 2025 (inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da Primeira Série”); (ii) o resgate antecipado das Debéntures da Segunda
Série podera ser realizado a partir de 15 de junho de 2026 (inclusive) (“Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série”); (iii) o resgate antecipado das
Debéntures da Terceira Série podera ser realizado a partir de 15 de junho de 2026
(inclusive) ("Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Terceira Série”); e
(iv) o resgate antecipado das Debéntures da Quarta Série podera ser realizado a partir de
15 de dezembro de 2026 (inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da Quarta Série” e, quando referido em conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures da Primeira Série, “Resgate Antecipado Facultativo Total”).

8.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira
Série, o valor devido pela Emissora, sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série a serem resgatadas, acrescido
(i) da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série a serem resgatadas, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série,
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior das Debéntures da
Primeira Série, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da Primeira Série, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série (exclusive); e (ii) de prémio
equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo prazo
remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série e a Data de
Vencimento Primeira Série, calculado nos termos da Clausula 8.2.2 abaixo (“"Prémio de
Resgate Debéntures da Primeira Série”). Caso a data de realizagdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série coincida com uma data de amortizagdo
das Debéntures da Primeira Série e/ou com uma Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da Primeira Série, o prémio previsto no item (ii) desta Clausula devera ser
calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apds o referido pagamento das
Debéntures da Primeira Série.

8.2.2. O Prémio de Resgate Debéntures da Primeira Série serd calculado de acordo com a
seguinte férmula:

PUprémio = [(1+Prémio de Resgate Debéntures da Primeira Série)” (Prazo
Remanescente/252)-1]* PuDebénture
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Sendo que:

Prémio de Resgate Debéntures da Primeira Série= 0,35% (trinta e cinco centésimos
por cento);

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série (inclusive) até a
Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série (exclusive); e

PuDebénture = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Primeira Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Primeira
Série ou data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures da Primeira Série (observado que, caso o Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série aconteca em qualquer data de
amortizagdo ordinaria do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série
ou de pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, deverdo ser
desconsideradas a amortizagdo ordinaria ou a Remuneragdo das Debéntures da Primeira
Série devidas até tal data, de forma que o PUDebénture sera equivalente ao saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série apos o referido pagamento).

8.2.3. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda
Série, o valor devido pela Emissora, serd equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série a serem resgatadas, acrescido
(i) da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série a serem resgatadas, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série,
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior das Debéntures da
Segunda Série, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da Segunda Série, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série (exclusive); e (ii) de
prémio equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo
prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data
do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série e a Data
de Vencimento Segunda Série, calculado nos termos da Clausula 8.2.4 abaixo (“Prémio de
Resgate Debéntures da Segunda Série”). Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série coincida com uma data de amortizagédo
das Debéntures da Segunda Série e/ou com uma Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da Segunda Série, o prémio previsto no item (ii) desta Clausula devera ser
calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apds o referido pagamento das
Debéntures da Segunda Série.

8.2.4. O Prémio de Resgate Debéntures da Segunda Série sera calculado de acordo com
a seguinte férmula:

PUprémio = [(1+Prémio de Resgate Debéntures da Segunda Série)~ (Prazo
Remanescente/252)-1]* PuDebénture
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Sendo que:

Prémio de Resgate Debéntures da Segunda Série= 0,35% (trinta e cinco centésimos
por cento);

Prazo Remanescente = quantidade de Dias L'Jteis, contados, conforme o caso, da data
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série (inclusive) até
a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série (exclusive); e

PuDebénture = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Segunda Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda
Série ou data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures da Segunda Série (observado que, caso o Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série aconteca em qualquer data de
amortizagdo ordinaria do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série
ou de pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, deverdo ser
desconsideradas a amortizagdo ordinaria ou a Remuneragdo das Debéntures da Segunda
Série devidas até tal data, de forma que o PUDebénture sera equivalente ao saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série apos o referido pagamento).

8.2.5. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Terceira Série, o valor devido pela Emissora, serd equivalente ao valor indicado no item (i)
ou no item (ii) a seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Terceira Série, acrescido (a) da Remuneragdo das Debéntures da Terceira
Série, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
da Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Terceira
Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Terceira Série (exclusive); (b) dos Encargos
Moratorios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacGes pecuniarias referentes as Debéntures
da Terceira Série; ou (ii) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
juros e amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série, utilizando
como taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
baseada no ajuste (interpolagdo) da curva ‘Pré x DI’, a ser divulgada pela B3, em sua
pagina na internet, correspondente ao vértice com nimero de dias corridos mais préximos
a duration remanescente das Debéntures da Terceira Série, a ser apurada no fechamento
do 22 (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do resgate, calculado conforme

formula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios:
n

VP = Z VNEk
B k (vak)

=1

Onde:

VP = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Terceira
Série;
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VNEk = valor unitério de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da
Terceira Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneragdo das Debéntures e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures da Terceira Série;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n”
um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + Taxa DI — Prémio)252]

Onde:

Taxa DI = Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste
(interpolagdo) da curva ‘Pré x DI’, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente
ao vértice com numero de dias corridos mais préximo a duration remanescente das
Debéntures da Terceira Série, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a data do efetivo resgate;

Prémio = 0,30%; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
da Terceira Série e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda.

8.2.6. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Quarta
Série, o valor devido pela Emissora, sera equivalente ao valor indicado no item (i) ou no
item (ii) a seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Quarta Série, acrescido (a) da Remuneragdo das Debéntures da Quarta
Série, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
da Quarta Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Quarta Série (exclusive); (b) dos Encargos
Moratdrios, se houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes as Debéntures
da Quarta Série; ou (ii) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de juros
e amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série,
utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+
com juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente das
Debéntures da Quarta Série na data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da Quarta Série, utilizando-se a cotagado indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures da Quarta Série, calculado conforme cldusula abaixo, acrescido dos
Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer obrigagdes pecunidrias referentes as
Debéntures da Quarta Série:

=l ()

k=1
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VP = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Quarta
Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da
Quarta Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneragdo das Debéntures e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures da Quarta Série;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n”
um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)?252]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a
duration remanescente das Debéntures da Quarta Série; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
da Quarta Série e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

8.2.7. O Resgate Antecipado Facultativo Total ocorrera mediante envio de comunicagdo
dirigida a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI (“Comunicacdo de
Resgate Antecipado”), com antecedéncia minima de 21 (vinte e um) Dias Uteis da data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

8.2.8. Na Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total devera constar: (i) a data
do Resgate Antecipado Facultativo Total, que devera ser um Dia Util; (ii) a mencdo de que
o valor correspondente ao pagamento que sera calculado conforme previstas nas clausulas
8.2.1 e 8.2.6 acima, incluindo informacGes a respeito de eventuais Encargos Moratdrios,
se aplicavel; (iii) o local de sua realizacdo; (iv) procedimento de resgate; e (v) qualquer
outra informacdo relevante aos Debenturistas.

8.2.9. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos previstos
nesta Clausula, deverdo ser canceladas pela Emissora.

8.3. Amortizacdo Extraordinaria. A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, a
amortizacdo extraordinaria das Debéntures de quaisquer séries (de forma individual e
independente entre elas, ou de forma conjunta), sendo que a amortizacdo extraordinaria
das Debéntures da Primeira Série podera ser realizada a partir de 15 de dezembro de 2025
(inclusive) (“Amortizacdo Extraordindria das Debéntures da Primeira Série”).

8.3.1. Por ocasiao da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série, o valor
devido pela Emissora sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série a serem amortizadas, acrescido
(i) da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou a Data de
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Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior das Debéntures da Primeira Série
(inclusive), até a data da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série
(exclusive), e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo
Extraordindria das Debéntures da Primeira Série; e (ii) de prémio equivalente a 0,35%
(trinta e cinco centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo
Extraordindria das Debéntures da Primeira Série e a Data de Vencimento das Debéntures
da Primeira Série, calculado nos termos da Clausula 8.3.2 abaixo (“Prémio de Amortizagdo
das Debéntures da Primeira Série”). Caso a data de realizacgdo da Amortizacdo
Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série coincida com uma Data de Amortizagao
das Debéntures da Primeira Série e/ou com uma Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série, o prémio previsto no item (ii) desta Clausula deverd ser
calculado sobre parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série objeto da Amortizagdo Extraordindria das Debéntures da Primeira Série apds o
referido pagamento.

8.3.2. O Prémio de Amortizacdo das Debéntures da Primeira Série sera calculado de acordo
com a seguinte formula:

PUprémio = [(1+Prémio de Amortizacao das Debéntures da Primeira
Série)~ (Prazo Remanescente/252)-1]* PUDebénture

Sendo que:

Prémio de Amortizacdo das Debéntures da Primeira Série= 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento);

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data
da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série (inclusive) até a Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira Série (exclusive); e

PUDebénture = parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série, acrescido da Remuneragdo das Debéntures da Primeira
Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
da Primeira Série ou a data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira
Série imediatamente anterior da respectiva série até a data da Amortizagdo Extraordinaria
das Debéntures da Primeira Série (observado que, caso a Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série acontega em qualquer data de amortizagdo ordinaria do saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou de pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, deverdo ser desconsideradas a
amortizacdo ordindria ou a Remuneracéo das Debéntures da Primeira Série devidas até tal
data, de forma que o PUDebénture sera equivalente a parcela do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série objeto da Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série apds o referido pagamento).

8.3.3. A partir de 15 de junho de 2026 (inclusive) a Emissora podera realizar, a seu
exclusivo critério, a amortizagdo extraordinaria das Debéntures da Segunda Série
(“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série”).
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8.3.4. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série, o
valor devido pela Emissora serd equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série a serem amortizadas,
acrescido (i) da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior das Debéntures da Segunda
Série (inclusive), até a data da Amortizagdo Extraordindria das Debéntures da Segunda
Série (exclusive), e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizagao
Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série; e (ii) de prémio equivalente a 0,35%
(trinta e cinco centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo
Ex