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LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTRIBUICAQ DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS I’MOBILIARIOS DAS 1 (PRIMEIRA), 2: (SEGUNDA), 3 (TERCEIRA) E
42 (QUARTA) SERIES DA 173: (CENTESIMA SEPTUAGESIMA TERCEIRA) EMISSAO DA OPEA SECURITIZADORA S.A.

Conteutdo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operacdes de securitizagdo emitidos por companhia securitizadora e
para os fundos de investimento em direitos creditorios - FIDC, conforme art. 23 da Resolug&o n° 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao "Prospecto Definitivo da Oferta Publica
de Distribuicéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 (primeira), 22 (segunda), 32 (terceira) e 42 (quarta) Séries da
1732 (centésima septuagésima terceira) Emissédo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos
pelo Banco Bradesco S.A." ("Prospecto Definitivo™).

A deciséo de investimento deve levar em consideracao as informagdes constantes do Prospecto Definitivo,
principalmente a secéo relativa aos fatores de risco.

(Termos iniciados por letra mailscula utilizados nesta Lamina que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que Ihes foi atribuido no Prospecto Definitivo).

ALERTAS

perda do principal Segdo 4.1, itens "a" e "'e", subitem 14, do Prospecto Definitivo

falta de liquidez Secdo 4.1, itens "a" e "e", subitens 4, 10, 14 a 16 e 18,

Risco de do Prospecto Definitivo
dlflcul_dade de Secgdo 4.1, item "e", subitens 1 e 2, do Prospecto Definitivo
entendimento
AVISO PARA
OFERTAS

: A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO
DISTRIBUIDAS POR ’
RITO DE REGISTRO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

AUTOMATICO

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagcdes
A. Valor Mobiliario O CRAX CRI
A foei . . . a L
a.1) Emissio e série 1 (prlmelr?), 2 (§e_gunda), 3 (t,er_celra) e4 (quar?a)~ser|es da Capa do_ -
1732 (centésima septuagésima terceira) emissdo Prospecto Definitivo
a.2) Ofertante/Emissor Opea Securitizadora S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n° 02.773.542/0001-22 Capa e Secdo 2.2 do
' o T Prospecto Definitivo
B. Oferta
cédigos:
a) ISIN: BRRBRACRIIQ9 (CRI DI 1), BRRBRACRIIR7 (CRI DI 11),
b.1) Codigo de BRRBRACRIIS5 (CRI DI I111) e BRRBRACRIIT3 (CRI IPCA) Capa do Prospecto
€ 529.700 (CRI IPCA)
[0 Nao Aplicavel
b.2) Mercado nome fantasia: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcéo B3 Sec3o 2.6, item "h" do

de negociacao

O n&o ser& negociado em mercado organizado Prospecto Definitivo
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes

b.3) Quantidade
ofertada — lote base

1.800.000 (um milh&o e oitocentos mil)

Secdo 2.6, item "b" do
Prospecto Definitivo

b.4) Preco (intervalo)

R$1.000,00 (mil reais)

Secdo 2.6, item "a" do
Prospecto Definitivo

b.5) Taxa de
remuneracao (intervalo)

Para os CRI DI I: 98,00% (noventa e oito por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, ao ano, base 252 dias Uteis;

Para os CRI DI 11: 99,00% (noventa e nove por cento) da variacdo acumulada
da Taxa DI, ao ano, base 252 dias Uteis;

Para os CRI DI 111: 100,00% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa
DI, ao ano, base 252 dias Uteis; e

Para os CRI IPCA: 5,0756% (cinco inteiros e setecentos e cinquenta e seis
décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 dias Uteis.

Secdo 2.6, item "i" do
Prospecto Definitivo

b.6) Montante ofertado
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

R$1.800.000.000,00 (um bilhdo e oitocentos milhdes de reais), sendo
609.600.000,00 (seiscentos e nove milhGes e seiscentos mil reais)
equivalentes aos CRI DI I, 256.200.000,00 (duzentos e cinquenta e seis
milhdes e duzentos mil reais) equivalentes aos CRI DI |1, 404.500.000,00
(quatrocentos e quatro milhes e quinhentos mil reais) equivalentes aos CRI
DI 111 e 529.700.000,00 (quinhentos e vinte e nove milhGes e setecentos mil
reais) equivalentes aos CRI IPCA

Capae Se¢do 2.5 do
Prospecto Definitivo

b.7) Lote suplementar

Néo

Né&o Aplicavel

b.8) Lote adicional

Sim, 20% (vinte por cento)

Capa, Secao 2.5do e
Secéo 2.6, item "i" do
Prospecto Definitivo

b.9) Titulo classificado
como "verde", "social",
"sustentavel" ou correlato?

Né&o Aplicavel

C. Outras Informagdes

c¢.3 Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com filial na Cidade de So Paulo,
no Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132,
parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob 0 n° 36.113.876/0004-34.

Se¢Bes 10.10, 13 e 16.5
do Prospecto
Definitivo

2. Propdsito da Oferta Mais Informagoes

Qual sera a destinacédo
dos recursos da oferta?

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado,
emsua integralidade, pela Emissora para pagamento do Preco da Integralizagéo
das Letras Financeiras.

Os recursos liquidos obtidos e captados pelo Devedor com a integralizacao das
Letras Financeiras serdo destinados, pelo Devedor, para (A) pagamento de
aluguéis ("Custos e Despesas Destinacdo"), de determinados iméveis e/ou
empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 1 do Anexo V do Termo de
Securitizagdo ("Empreendimentos Destinacdo™), e/ou (B) reembolso de
pagamentos de aluguéis pelo Devedor, pelo periodo anterior a 24 (vinte e
quatro) meses contados do encerramento da Oferta ("Custos e Despesas
Reembolso" e, em conjunto com os Custos e Despesas Destinagdo, "Custos e
Despesas  Lastro™) relacionados com determinados imoéveis e/ou
empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 2 do Anexo V do Termo de
Securitizagdo ("Empreendimentos Reembolso" e, quando em conjunto com os
Empreendimentos Destinagéo, os "Empreendimentos Lastro"), observada a
forma de utilizacdo dos recursos e o cronograma indicativo da utilizagdo dos
recursos descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo V do Termo de Securitizacéo,
respectivamente (" Destinacdo dos Recursos").

Sec¢do 3 do
Prospecto Definitivo
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios Mais Informacdes

Informacdes sobre o lastro

Secdo 10.3 do

Tipo de Lastro Concentrado Prospecto Definitivo

Os CRI serdo lastreados em Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos
de Letras Financeiras de emissdo, para colocacdo privada, do BANCO
BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Osasco,
Estado de S&o Paulo, na Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, CEP 06029-900,
inscrito no CNPJ sob o n° 60.746.948.0001-12 ("Devedor"), cujas
demonstracdes financeiras auditadas e indicadores financeiros ajustados pos
Principais informagdes captacdo estéo disponiveis no Prospecto Definitivo, vide Segdo 12. Seco 10.1 do

sobre o lastro Os recursos liquidos obtidos e captados pelo Devedor com a integralizacdo das | Prospecto Definitivo
Letras Financeiras serdo destinados, pelo Devedor, para pagamento dos Custos e
Despesas Lastro relacionados com os Empreendimentos Lastro, observada a
Destinacdo dos Recursos.

O Devedor tem por objeto efetuar operacbes bancérias em geral, inclusive
cambio, e administrar carteiras de valores mobilidrios, nas categorias
administrador fiduciario e gestor de recursos.

Existéncia de crédito

« Né&o Né&o Aplicavel
ndo performado

O Devedor ndo possui, nesta data, qualquer inadimpléncia em relagdo a
obrigacdes assumidas em outras operacdes de financiamento imobiliario com
caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a
presente emissdo compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta.

Informacdes estatisticas
sobre inadimplementos

Secdo 10.6 do
Prospecto Definitivo

Sumério dos principais riscos do devedor Probabilidade Impacto financeiro

. . . i X Mai
1. O desempenho financeiro e operacional pode ser adversamente afetado por O Maior Maior

epidemias, desastres naturais e outras catastrofes, como a pandemia Covid-19, que O Média O Médio
gerou impacto significativo nos resultados do devedor em 2020 e em 2021. Menor O Menor

- . - L . i Maior
2. Condigdes adversas nos mercados globais de crédito e capitais, assim como o valor [ Maior
e/ou a percepgdo de valor dos titulos publicos brasileiros podem afetar adversamente Média O Médio
a capacidade do devedor de acessar recursos oportunamente e a custos reduzidos.

0 Menor 0 Menor

1 Maior LI Maior
3. O_amblente cada vez mais competitivo nos segmentosi b_ancarlo e de seguros do Média Médio
Brasil pode afetar negativamente as perspectivas dos negécios do devedor.

0 Menor 0 Menor

Maior Maior
4.0 (’jeyedor pode_enfrentar elevacédo no nivel G!e_atraso no pagamento de operacGes O Média 0 Médio
de crédito, na medida em que sua carteira de crédito amadurece.

0 Menor O Menor

O Maior Maior

5. Perdas em investimentos em titulos ao valor justo por meio do resultado e ao valor
justo por meio de outros resultados abrangentes podem ter impacto significativo Média 1 Médio
sobre os resultados das nossas operagdes e sdo imprevisiveis.

perag P 0 Menor 0 Menor
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacdes

Principais caracteristicas

Os CRI sdo nominativos e escriturais, lastreados em Créditos Imobiliarios,
decorrentes de Letras Financeiras emitidas nos termos do Instrumento
de Emissdo, conforme posteriormente aditado. Os CRI sdo vinculados aos
Créditos Imobiliarios por meio do Termo de Securitizacdo, conforme
posteriormente aditado.

Secdo 2.3e 2.6 do
Prospecto Definitivo

Vencimento/Prazo

Os CRI DI | terdo prazo de vigéncia de 1.265 (mil duzentos e sessenta e cinco) dias
contados da Data de Emissdo dos CRI DI I, vencendo-se, portanto, em 15 de
fevereiro de 2027; os CRI DI 1l terdo prazo de vigéncia de 1.812 (mil oitocentos e
doze) dias contados da Data de Emissdo dos CRI DI Il, vencendo-se, portanto, em
15 de agosto de 2028; os CRI DI Il terdo prazo de vigéncia de 2.542 (dois mil
quinhentos e quarenta e dois) dias contados da Data de Emissdo dos CRI DI IlI,
vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2030; e os CRI IPCA terdo prazo de
vigéncia de 2.542 (dois mil quinhentos e quarenta e dois) dias contados da Data de
Emisséo dos CRI IPCA, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2030.

Secéo 2.6, item "g" do
Prospecto Definitivo

Remuneragéo

Para os CRI DI I: 98,00% (noventa e oito por cento) da variagdo acumulada
da Taxa DI, ao ano, base 252 Dias Uteis;

Para os CRI DI I1: 99,00% (noventa e nove por cento) da variacdo acumulada
da Taxa DI, ao ano, base 252 Dias Uteis;

Para os CRI DI I11: 100,00% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa
DI, ao ano, base 252 dias Uteis; e

Para os CRI IPCA: 5,0756% (cinco inteiros e setecentos e cinquenta e seis
décimos de milésimos por cento) ao ano, 252 dias Uteis.

Secdo 2.6, item "i" do
Prospecto Definitivo

Amortizacdo/Juros

O Valor Nominal Unitario dos CRI DI | sera amortizado em uma Gnica parcela
na Data de Vencimento dos CRI DI I, no valor correspondente a 100,0000%
(cem por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI DI I; o Valor Nominal
Unitario dos CRI DI Il serd amortizado em uma Unica parcela na Data de
Vencimento dos CRI DI 11, no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento)
do Valor Nominal Unitério dos CRI DI II; o Valor Nominal Unitério dos CRI DI
111 serd amortizado em uma Unica parcela na Data de Vencimento dos CRI DI 111,
no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal Unitério
dos CRI DI 1lI; e O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA sera
amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI IPCA,
no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal
Unitéario Atualizado dos CRI IPCA.

A Remuneragao dos CRI sera devida a partir da Data de Emissdo dos CRI, sendo
que (i) a Remuneracéo dos CRI DI | sera paga em 1 (uma) Unica parcela devida
na Data de Vencimento dos CRI DI I, conforme tabela constante do Anexo 111 do
Termo de Securitizaco; e (ii) a Remuneracdo dos CRI DI 11, a Remuneragdo dos
CRI DI 111 e a remuneracdo dos CRI IPCA serdo pagas nos meses de fevereiro e
agosto de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de fevereiro de 2024
e 0 Ultimo, na respectiva Data de Vencimento dos CRI, conforme Anexo Il ao
Termo de Securitizagao.

Sec¢do 2.6, itens 1" e

i", do Prospecto
Definitivo

Duration

3,50 (trés inteiros e cinquenta centésimos) anos, para os CRI DI I; 3,84 (trés
inteiros e oitenta e quatro centésimos) anos para os CRI DI II; 4,80 (quatro
inteiros e oitenta centésimos) anos, para os CRI DI I11; e 5,98 (cinco inteiros e
noventa e oito centésimos) anos, para os CRI IPCA.

Secédo 2.3 do
Prospecto Definitivo
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Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Opcdo de Recompra das Letras
Financeiras, vide Clausula 4.13 do Instrumento de Emisséo e da Clausula 4.6
e seguintes do Termo de Securitizacdo, observado o disposto no artigo 9 da
Resolucdo CMN 5.007.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Oferta de Recompra Facultativa,
vide Clausula 4.14 do Instrumento de Emissdo e da Clausula 4.7 e seguintes do
Termo de Securitizagdo, observado o disposto no artigo 10, inciso I, da
Resolugdo CMN 5.007, ou qualquer outro limite que venha a ser estabelecido
em tal Resolu¢do CMN 5.007.

Mais Informacdes

Sec¢do 2.3 do
Prospecto Definitivo

Condigdes de recompra

antecipada Né&o Aplicavel Né&o Aplicavel
Con(ygoes . . Né&o Aplicavel Né&o Aplicavel
vencimento antecipado

O Revenda restrita a investidores profissionais

O Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6 (seis) meses do final

da oferta
o X Ubli ¢ i i i x

RestricBes 4 livre Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses do final da Secio 7.1 do

negociacao

oferta, sem prejuizo do disposto no artigo 4° do Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 60

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
ndo profissionais

0 Na&o ha restricbes a revenda

Prospecto Definitivo

N&o aplicavel, tendo em vista que ndo foi contratado formador de mercado

Formador de mercado para a Emisséo. Né&o Aplicavel
Garantias (se houver)
Garantia 1 Né&o Aplicavel Né&o Aplicavel
Garantia 2 Né&o Aplicavel Né&o Aplicavel
Classificacdo de risco (se houver)

Agér_1cia de Classificagao Né&o Aplicavel Né&o Aplicéavel
de Risco

Classificacéo de Risco Né&o Aplicavel Né&o Aplicavel

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informacdes

Participacdo na oferta

Quem pode participar
da oferta?

Investidores Profissionais
Investidores Qualificados

O Pablico em geral

Secdo 2.3
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Informacé&o sobre a
existéncia e forma de

Mais informacdes

exercicio do direito de Néo Aplicavel Néo Aplicavel
prioridade.

L Secdo 8.8
Qaur? iﬂyggr;?r:?c:g] ° R$1.000,00 do Prospecto
P ' Definitivo

Investidores puderam efetuar reservas de subscricdo por meio de intencdo de
L investimento ou pedidos de reserva de subscricdo dos CRI, tendo sido possivel x

Como participar Secdo 8.5 do

da oferta?

estipular neles, certas condigfes para sua confirmacéo. Pedidos de reserva e
intengdes de investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, observado o artigo
65, §5° da Resolucdo CVM 160.

Prospecto Definitivo

Como sera feito o rateio?

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, fosse verificada demanda
superior ao Valor Total da Emisséo, haveria rateio a ser operacionalizado pelo
Coordenador Lider, de forma discriciondria, observado o plano de distribui¢do
previsto no Contrato de Distribuicdo, sendo certo que ndo foi verificada
demanda superior ao Valor Total da Emissao

Secédo 8.5 do
Prospecto Definitivo

Como poderei saber
0 resultado
do rateio?

Né&o aplicavel, tendo em vista que ndo houve excesso de demanda.

Secdo 8.5 do
Prospecto Definitivo

O ofertante pode
desistir da oferta?

A Emissora poderd resilir o Contrato de Distribuigdo, conforme posteriormente
aditado, mediante notificacdo as demais partes, nas hipdteses listadas na
Clausula 11.1 do Contrato de Distribuicao.

Secdo 14.1 do
Prospecto Definitivo

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneragéo
esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas; Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio;
e IOF/Titulos.

Secdo 2.6, item "'q" do
Prospecto Definitivo

Indicacéo de local
para obtencéo
do Prospecto

Securitizadora

www.opeacapital.com (neste website, clicar ao fim da pagina em "Ofertas em
Andamento", selecionar "Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 1732
Emissdo das 12, 22, 32 e 42 Séries da Opea Securitizadora S.A", e assim obter o
Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo).

Coordenador Lider

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website, clicar
em "Ofertas Publicas", na aba "Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo",
selecionar "CRI", buscar por "CRI Bradesco", e assim obter o Prospecto Preliminar
e 0 Prospecto Definitivo).

CVM

https:/mww.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pagina
principal, dentro da coluna "Principais Consultas”, clicar em "Ofertas Publicas",
na sequéncia clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicéo", clicar novamente em
"Consulta de InformacBes”. Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas,
selecionar "Certificados de Recebiveis Imobilidrios” dentro da aba
"Valor Mobiliario", buscar, dentro do campo "Emissor", por "Opea Securitizadora
S.A.", bem como certificar-se que os campos "Periodo Criacdo Processo” e
"Periodo Criagdo Registro" estdo sem preenchimento, selecionar a presente
Emissdo e na sequéncia selecionar o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo
conforme lista exibida).

Né&o Aplicavel

e U T B B R



https://www.opeacapital.com/
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

B3

www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em "Produtos e Servigos" o
campo "Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos Privados", selecionar
"CRI", e no campo direito em "Sobre o CRI", selecionar a op¢do "CRIs
listados". No campo buscar, digitar "Opea Securitizadora S.A.", ou identificar
nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por "Emissdo: 1732 -
Série: 13, 22 32 e 43", Posteriormente, clicar em "InformacGes Relevantes" e
em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e na
sequéncia selecionar o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo
conforme lista exibida).

Mais informacdes

Quem sdo o0s
coordenadores da oferta?

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Sec¢do 16.2 do
Prospecto Definitivo

Outras institui¢bes

BV DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

participantes e AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Capa
da distribuicéo S.A.
Melhores esfor¢os
Procedimento Secédo 8.4 do

de colocacéo

O Garantia Firme

O Compromisso de Subscri¢do

Prospecto Definitivo

Calendério

Qual o periodo 15.08.2023 a 24.08.2023 Segdo5do
de reservas? Prospecto Definitivo
Qual a data da fixacdo N&o aplicavel, tendo em vista que a definicdo da taxa ndo sera objeto do x -

. - N&o Aplicéavel
de precos? Procedimento de Bookbuilding.
Qual a data de ~
divulgacdo 28.08.2023 Pros Seec(%[‘zl)oDSe:‘jicr:itivo
do resultado do rateio? P
Qual a data da liquidacédo Secdo 5 do
da oferta? 30.08.2023 Prospecto Definitivo
Quando receberei a N
confirmagéo 28.08.2023 Segdo 5 do

da compra?

Prospecto Definitivo

Quando poderei
negociar?

Os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores Profissionais e
Investidores Qualificados a partir da data de liquidacéo dos CRI, e ao publico
investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, sem prejuizo do disposto no artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolugdo
CVM 60.

Secdo 7.1 do
Prospecto Definitivo

LUZ CAPITAL MARKETS


http://www.b3.com.br/pt_br
https://luzcapitalmarkets.com.br/

