LAMINA DA OFERTA

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGCOES S.A., DA

TRUE

= SECURITIZADORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Sociedade por Agoes, com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, n° 22276
CNPJ/MF n© 12.130.744/0001-00 - NIRE 35.300.444.957
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigao, CEP 04506-000, Sao Paulo, SP

Esta ldmina contém informages essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéo as informagoes constantes do prospecto, principalmente a secio relativa a fatores de risco.

ALERTAS
o Secao “Fatores de Risco”
erda do principal
P princip do Prospecto
Secao “Fatores de Risco”
Risco de falta de liquidez ¢
do Prospecto
Segdo “Fatores de Risco”
dificuldade de entendimento s r I
do Prospecto

A CVM ndo realizou analise prévia do contetuido

Aviso para ofertas distribuidas por do prospecto, nem dos documentos da oferta.

rito de registro automatico B .
Ha restrigdes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

Capa do Prospecto e Secao

A. Valor Mobiliari CRI ~
alor Mobtliarto de Definigdes do prospecto
~ - . P t a
a.1) Emissao e série 1672, em série Unica Capa do. Eospec 0 € 5eGao
de Definigdes do prospecto
. True Securitizadora S.A., Capa do Prospecto e Secao
a.2) Ofertante/Emissor CNPJ/MF n© 12.130.744/0001-00. de Definicdes do prospecto
B. Oferta
b.1) Cédigo de negociacdo proposto Codigo ISIN: BRAPCSCRII95 N/A

) [x] nome fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o - Balcdo B3 Capa e Segéor
b.2) Mercado de negociagao “Principais Caracteristicas
[ 1 ndo serad negociado em mercado organizado da Oferta” do Prospecto




1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

Capa e Secao
“Principais Caracteristicas
da Oferta” do Prospecto

b.3) Quantidade ofertada - lote base

250.000 (duzentas e cinquenta mil) CRI.

b.4) Prego (intervalo)

R$1.000,00 (mil reais).

Capa e Secao
“Principais Caracteristicas
da Oferta” do Prospecto

b.5) Taxa de remuneracdo (intervalo)

100% (cem por cento) da variagao acumulada das taxas
médias diarias da Taxa DI, acrescida exponencialmente
de uma sobretaxa (spread) a ser apurada de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,70% (um
inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Secao
“Principais Caracteristicas
da Oferta” do Prospecto

b.6) Montante ofertado

R$ 250.000.000,00

Capa e Secao
“Principais Caracteristicas
da Oferta” do Prospecto

“social”, “sustentavel” ou correlato?

b.7) Lote suplementar Nao N/A
. o Secdo “Principais Caracteristicas
b.8) Lote adicional Nao da Oferta” do Prospecto
b.9) Titulo classificado como “verde”, o
) ! N&o N/A

C. Outras informacoes

c.1) Agente Fiduciario

Pentagono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

Capa do Prospecto

Qual sera a destinacdo dos
recursos da oferta?

2. Proposito da Oferta

Os recursos decorrentes da subscricdo e a integralizacdo
dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora para
integralizagdo das debéntures da 222 emissdo, em série
Unica, de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes
da espécie quirografaria, a ser convolada na espécie com
garantia real da Log Commercial Properties e Participacdes
S.A. ("Devedora”), que totalizam 250.000 debéntures
("Debéntures”), nos termos do “Instrumento Particular
de Escritura da 229 Emissdo de Debéntures Simples, em
Série Unica, ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, a Ser Convolada na Espécie com Garantia
Real, para Colocagdo Privada, da Log Commercial
Properties e Participagdes S.A." (“Escritura de Emissao
de Debéntures”).

Mais Informacoes

Secdo "Destinagdo de
Recursos”, do Prospecto




2. Propdsito da Oferta Mais Informagoes

Os recursos captados através das Debéntures, serdo
destinados pela Devedora e/ou por empresas controladas
pela Devedora (“SPE Investidas”) para reembolso de
custos e despesas de natureza  imobilidria,
predeterminadas no Anexo IV da Escritura de Emissdo de
Debéntures, incorridas, pela Devedora ef/ou SPE
Investidas, nos 24 meses anteriores a data de
encerramento da oferta dos CRI na CVM, atinentes ao
financiamento para aquisicdo, construcao e/ou expansao
de empreendimentos imobiliarios, conforme Anexo IV da
Escritura de Emissdo de Debéntures e Anexo VI do Termo
de Securitizacdo, sob o objeto social da Devedora
(“Iméveis Lastro” e “Reembolso de Custos e
Despesas”, respectivamente).

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Titulos de Divida

Mais Informagoes

Informagoes sobre o Lastro

Tipo de Lastro

Concentrado

Capa e Segdo

Principais informagdes
sobre o lastro

Os CRI serdo lastreados em direitos creditdrios imobiliarios
representados pelas Debéntures emitidas pela Log
Commercial Properties e Participagdes S.A., companhia
aberta atuante no setor imobiliario, registrada na categoria
“A” perante a CVM.

As demonstrac0es financeiras auditadas foram incorporadas
por referéncia ao Prospecto e os indicadores financeiros
ajustados pos captagdo estdo disponiveis no Prospecto.

Secao “Informagdes sobre os
direitos creditdrios” do
Prospecto

Existéncia de crédito ndo performado?

Nao

N/A

InformacOes estatisticas sobre
inadimplementos

Nao houve inadimplementos ou perdas de créditos de
mesma natureza dos Direitos Creditorios Imobiliarios no
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta, considerando as informacgOes existentes a
respeito de todo e qualquer titulo de divida emitido pela
Devedora com perfil de prazo similar ao dos Direitos
Creditorios Imobiliarios.

N/A




Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador (no caso - Impacto
. ~ .. . Probabilidade )
de crédito nao performado) responsaveis por mais de 20% do lastro financeiro
Maior Maior
O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera nao estar disponivel .- L
- . o~ o o 0 Média O Médio
ou, caso disponivel, podera nao ter condigOes satisfatorias.
O Menor O Menor
A inflagcdo e eventuais medidas adotadas pelo Governo Federal do Brasil para combaté-la, incluindo _ .
aumentos nas taxas de juros, poderdo contribuir para a incerteza econdmica no Brasil, podendo Maior Maior
gerar um efeito adverso relevante a todo o mercado, inclusive acarretando eventuais O Média O Médio
consequéncias em relagdo a condigdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado 0 Menor 0 Menor
das agdes da Devedora.
X Maior X Maior
Mudancas na legislacao fiscal podem resultar em aumentos em determinados tributos diretos e , -
- v 9 g. 'p . O Média O Médio
indiretos, o que poderia reduzir a rentabilidade da Devedora.
O Menor O Menor
Maior O Maior
Eventos climaticos extremos podem ocasionar danos as construgbes ou interferir no cronograma O Média 0 Médio
de execugao dos nossos projetos, o que pode resultar em custos adicionais para a Devedora.
O Menor O Menor
X Maior X Maior
Aumentos no preco de matérias-primas poderdo elevar custos da Devedora e reduzir os retornos , .-
preg P P O Média O Médio
e os lucros.
O Menor O Menor

4. Principais Informacodes sobre o Valor Mobiliario

Caracteristicas do Valor Mobiliario

H Mais Informacgoes

Principais caracteristicas

Os CRI serao emitidos pela Securitizadora, nos termos da (i) da
Resolugao CVM 60; (ii) da Resolugdo CVM 160; e (iii) da Lei
14.430, e serdo lastreados em Direitos Creditdrios Imobiliarios
devidos pela Log Commercial Properties e Participagdes S.A.

Segdo “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Vencimento/Prazo

Os CRI terdo prazo de 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias
corridos contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo,
portanto, em 26 de junho de 2028.

Segdo “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

100% (cem por cento) da variacdo acumulada das Taxa DI,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) a ser

Segdo “Principais

em cada uma das respectivas datas de amortizacdo dos CRI e,
a Ultima, na Data de Vencimento dos CRI, nos termos do Anexo
VII do Termo de Securitizagdo.

Remuneragao apurada de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, | Caracteristicas da Oferta”
limitada a 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) do Prospecto
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera amortizado em 3 (trés)
parcelas anuais e consecutivas, sendo que a primeira parcela Segdo “Principais
Amortizacdo/Juros sera devida em 26 de junho de 2026, e as demais serdo devidas | Caracteristicas da Oferta”

do Prospecto




4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

A Remuneragdo dos CRI sera paga trimestralmente, a partir da
Primeira Data de Integralizagdo, sendo o primeiro pagamento
devido em 26 de setembro de 2023

Mais Informacoes

Duration

Aproximadamente 3,15 anos

Secdo “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Possibilidade de resgate antecipado
compulsdrio

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Obrigatorio
dos CRI no caso de Resgate Antecipado das Debéntures e/ou
caso seja declarado o Vencimento Antecipado das Debéntures.

Secao “Informagdes sobre
os direitos creditorios” do
Prospecto

Condigoes de recompra antecipada

N&o ha.

N/A

Condigdes de vencimento antecipado

Havera o resgate antecipado obrigatdrio dos CRI na ocorréncia
de alguma das hipéteses de vencimento antecipado automatico
das Debéntures ou, ainda, na declaragdo de vencimento
antecipado das Debéntures no caso de hipotese de vencimento
antecipado ndo automatico, as quais estdo descritas no
Prospecto Preliminar e no Termo de Securitizagao.

Secao “Informacdes sobre
os direitos creditdrios”
do Prospecto

RestricOes a livre negociacdo

O Revenda restrita a investidores profissionais.

O Revenda a investidores qualificados apds decorridos O dias
do final da oferta.

Revenda ao publico em geral apds decorridos 180 dias do
final da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

0 N3o ha restricGes a revenda.

Segdo “Fatores de Risco”;
e Segdo “Contrato de
Distribuigdo de Valores

Mobilidrios” do Prospecto

Formador de mercado

N&o ha.

N/A

Garantias

Ndo serdo constituidas garantias no ambito dos CRI diretamente.
As Debéntures contardo com a garantia abaixo descrita.

Sera outorgada por meio do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avencas’
(“Contrato de Alienagao Fiduciaria Imovel Sumaré”), em

Secao “Principais

Por meio do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imoveis em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria Imoével Maracanaui”), através do qual

Garantia 1 i - i Caracteristicas da Oferta”

favor da Emissora a propriedade fiduciaria do imdvel registrado do Prospecto

no Oficial de Registro de Imédveis, Titulos e Documentos e Civil

de Pessoa Juridica do Municipio de Sumaré, Estado de Sao

Paulo ("Imadvel Sumaré” e "RGI Sumaré”, respectivamente),

o qual permanecera na posse da Devedora.

Ndo serdo constituidas garantias no ambito dos CRI diretamente.

As Debéntures contardo com a garantia abaixo descrita. Secdo “Principais
Garantia 2 Caracteristicas da Oferta”

do Prospecto




4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

a LOG MARACANAU I SPE LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 14.957.737/0001-01 (“LOG Maracanai”), outorgara em
favor da Securitizadora a propriedade fiduciaria do imdvel
registrado no 2° Oficio de Registro de Imdveis 22 Zona da
Comarca do Municipio de Maracanal, Estado do Ceara

(“Imoével Maracanai” e “RGI Maracanau”, respectivamente),
o qual permanecera na posse da LOG Maracanad.

Classificacao de Risco (se houver)

Agéncia de Classificagdo de Risco

N&o havera.

N/A

Classificagdo de Risco

N&o havera.

N/A

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes

Participacao na Oferta

Quem pode participar da oferta?

Investidores Profissionais
Investidores Qualificados

O Pdblico em geral

Segao “Principais
Caracteristicas da Oferta”;
e Secdo “Contrato de
Distribuigdo de Valores
Mobiliarios” do Prospecto

Informagdo sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito
de prioridade.

N&o ha.

N/A

Qual o valor minimo
para investimento?

R$ 1.000,00 (mil reais).

Secao “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Como participar da oferta?

Os investidores poderdo realizar solicitagdo de reserva
mediante preenchimento do documento de aceitacdo junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de
Reserva.

Capa e Segdo “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Apds o término do Procedimento de Bookbuilding, observadas as

do rateio?

no Pedido de Reserva ou ordem de investimento.

Como sera feito o rateio? regras de rateio proporcional na alocacdo de CRI em caso de N/A
excesso de demanda.
Como poderei saber o resultado Apds o resultado do Procedimento de Bookbuilding, por meio
P do enderego eletrénico (e-mail) ou contato telefénico indicado N/A

O ofertante pode desistir da oferta?

O ofertante pode requerer a CVM a revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta.

Secgdo “Contrato de
Distribuicdo de Valores
Mobilidrios” do Prospecto




5. InformagGes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagodes

Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre

a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda;
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas; Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Secdo “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Indicagdo de local para
obtencao do Prospecto

Coordenador Lider:

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.asp
x (neste website, clicar em “Ofertas Publicas”, selecionar
o tipo de oferta “CRI", em seguida, identificar “"CRI LOG
CP”, e entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Emissora:

https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website,
clicar em “selecionar a pesquisa”, depois selecionar “por
emissao”, em seguida digitar “167"” e, em seguida, clicar em
“documentos "Documentos da Operagdo”).

CVM:

http://www.cvm.gov.br (neste website, em “Pesquisa de
Dados”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em
seguida em “Ofertas em Analise”).

B3:

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e
Servicos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa
Publica e Privada”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e
acessar “CRI”; apds, na aba “Sobre o CRI”, selecionar
“Prospectos” e buscar pelo “Prospecto”, e, em seguida, clicar
no icone).

Secao “Identificacdo das
Pessoas” do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

Banco Bradesco BBI S.A.

Capa, Segdo “Principais
Caracteristicas da Oferta”,
Secao “Outras
Caracteristicas da Oferta”,
e Secado “Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”
do Prospecto

Outras instituicdes participantes
da distribuicao

N&o ha.

N/A

Procedimento de colocagdo

O Melhores Esforgos
Garantia Firme para o Valor Total da Emissao.

O Compromisso de Subscricao

Capa, Secdo “Principais
Caracteristicas da Oferta”
e Secdo “Outras
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto




5. InformagGes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes

Calendario
, , . Segao “Cronograma”
Qual o periodo de reservas? 05 de junho de 2023 a 26 de junho de 2023 ¢ ronogr
do Prospecto
. . S ~ \\C ”
Qual a data da fixagao de pregos? 27 de junho de 2023 €60 “Lronograma
do Prospecto
Qual a data de divulgagdo do 28 de junho de 2023 Segdo “Cronograma” do
resultado do rateio? Prospecto
. 29 de junho de 2023 Secgdo “C i
Qual a data da liquidagao da oferta? € Junho de €6do Lronograma
do Prospecto
Quando receberei a 29 de junho de 2023 Segdo “Cronograma” do
confirmagao da compra? Prospecto
1 (um) Dia Util apés a disponibilizagdio do Antncio de
. . Encerramento para Investidores Qualificados e Profissionais. 6 Segdo “Cronograma”
Quando poderei negociar? . . . e .
(seis) meses apos a disponibilizagao do Anuncio de do Prospecto
Encerramento para publico em geral.
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