As informagGes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ndo se manifestou a respeito.
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Distribuicio primaria de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no maximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”) de classe Unica, ndo
resgataveis, da 3° (terceira) emiss&o, que serdo objeto de oferta piblica de distribuicZo a ser realizada em série Unica, garantindo igualdade de direitos aos demais
cotistas (‘Oferta” e "3* Emiss&o’, respectivamente) do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (‘Fundo”), a ser realizada no
Brasil, por meio de distribuigdo plblica, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado por meio do Sistema de
Distribuicio de Ativos (“DDA") administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o (nova denominagéo da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros) (‘B3"), sujeita a registro na Comissao de Valores Mobilidrios (‘CVM"), conforme procedimentos previstos na Instruggo CVM n.° 472 e na Instrugéo
CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, com valor unitario de emissdo de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos), todas

nominativas e escriturais, no montante de até:
R$ 153.240.000,00*
(cento e cinquenta e trés milhoes, duzentos e quarenta mil reais)

*0 valor acima néo inclui o Custo Unitério de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar), destinado a arcar com os custos
unitarios da 3% Emiss&o, no valor de R$ 3,57 (trés reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que
subscreverem Cotas.

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrugéio da Comisséo de Valores Mobilidrios n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 11.160.521/0001-22,
administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar, taim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobilidrios (‘Administradora”). A constituicio
do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira verséo do seu regulamento e a realizagéo da 1% e 2° emissdes de Cotas e respectiva oferta piblica de
distribuicgo, foi aprovada em Reunido de Diretoria da Administradora, realizada em 28 de agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.411.343, em 08 de setembro de 2009, sendo que
seu regulamento em vigor, datado de 09 de outubro de 2017, encontra-se devidamente registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.653.134, em 11 de outubro de 2017 (‘Regulamento”).

A Oferta ser& coordenada e liderada pela Administradora, na qualidade de instituigio integrante do sistema de distribuicgo de valores mobiliérios, atuando em
regime de melhores esforgos de colocagéo (‘Coordenadora Lider”), pelo Banco Bradesco BBI S.A., instituicgo participante do sistema de distribuicgo de valores
mobiliérios, com enderego na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3064 — 10° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.°
06.271.464/0103-43 (“Coordenador Bradesco BBI") e pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituigio participante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com enderego na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 10° andar Cidade e Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador XP Investimentos” e, em conjunto com a Coordenadora Lider e Coordenador Bradesco BB, as
“Coordenadoras”), que poderdo, ainda, contratar outras instituigdes membro do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Distribuidoras Contratadas” e,
quando em conjunto com as Coordenadoras, as ‘Instituicbes Participantes da Oferta”). As Cotas serdo negociadas no mercado secundério na B3.

O pagamento de cada uma das Cotas seré realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Valor de Emisséo por Cota, abaixo definido,
acrescido do Custo Unitério de Distribuicao (‘Preco de Aquisic&o”), néo sendo permitida a aquisicio de Cotas fracionadas. A Coordenadora Lider, na qualidade de
administradora do Fundo, podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucéo da Instrugdo CVM n.° 400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (‘Opgo de
Lote Adicional”), podendo, ainda, a Coordenadora Lider, optar por distribuir lote suplementar de Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
24 da Instruggo CVM n.° 400, até um montante que ndo exceda em 15% (quinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada (‘Opgéo de Lote Suplementar”).
Caso exercidas a Opgéo de Lote Adicional e/ou a Opgéo de Lote Suplementar, as Cotas dai originadas serdo aplicadas as mesmas condiges e prego das Cotas
iniciaimente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforgos.

A Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 09 de outubro de 2017, conforme ata devidamente registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.653.134, em 11 de outubro de 2017, aprovou os principais termos e
condiges da Oferta.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° [e], em [e] de [@] de [e].
O pedido de admiss&o & negociagéo das Cotas integralizadas no mercado de bolsa administrado pela B3 foi deferido em [e] de [e] de [e].

A emisséo, subscricgo e integralizaggo das Cotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Prospecto, respeitado o direito de preferéncia
dos Cotistas do Fundo na subscrigio das Cotas, conforme detahado no ftem 2.3, Exercicio do Direito de Preferéncia deste Prospecto, nas paginas 37 e 38.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancério, calculado
e divulgado pela B3, mediante o investimento em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, conforme a poltica de investimentos definida no Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto (paginas 21 a 24). O Fundo é destinado a aplicagéo de
recursos por investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores, garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo.

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, das caracteristicas
dos ativos alvo, da politica de investimentos e composicéo da carteira do Fundo, das atividades, da situaggio econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, permitindo aos investidores a tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado
de acordo com as normas pertinentes em vigor.
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A autorizacdo para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta ndo implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacées
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua politica de investimentos, dos ativos alvo ou, ainda, das Cotas
a serem distribuidas.

Este Prospecto Preliminar ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacéo de investimento nas Cotas. Antes de
investir nas Cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua propria andlise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua
condi¢éo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta nao é destinada a investidores que necessitem de liquidez em seus titulos ou valores mobiliarios. O Fundo é constituido sob a forma
de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES,DEVEM LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O ITEM 5 DESTE PROSPECTO (FATORES DE
RISCO), NAS PAGINAS 54 A 60.

PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO. ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAQAO PARA FUNCIONAMENTO
E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS
COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E
CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS
DA CVM E ANBIMA.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA
LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGCAO ou
ELIMINAQAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM
PODERAO ESTAR SUJEITOS.
A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
AS INFORMA(;OES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO,
POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENQAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A
QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A data do presente Prospecto Preliminar € 20 de marco de 2018.

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n.° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n.° 700, 11° andar, Itaim Bibi
CEP: 04542-000, S&o Paulo, Estado de Sao Paulo
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DEFINIGOES

Para fins do presente Prospecto, as defini¢des listadas nesta secdo, salvo se outro significado lhes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

12 Emissao A 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

22 Emissédo A 2% (segunda) emiss&o de Cotas do Fundo.

A 3* (terceira) emissdo de Cotas do Fundo, no volume de até R$
1563.240.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, duzentos e quarenta mil
reais), serd de 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, no valor inicial de
R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos), observado o disposto no
item 2.1 deste Prospecto (paginas 33 a 36), as quais serfo de série Unica e
conferirdo iguais direitos e obrigagdes aos seus titulares.

32 Emissao

Apbs o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o
exercicio da Opcédo de Lote Suplementar e/ou Adicional, sera iniciado o Perfodo
de Subscricdo de Cotas Remanescentes, conforme cronograma tentativo descrito
nas paginas 40 e 41 deste Prospecto Preliminar, no qual o Investidor que esteja
interessado em investir em Cotas podera formalizar seu pedido de subscricio de
Cotas junto as Instituigdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de
Investimento.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisicdo,
realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes se dard no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagéo ocorrera
de acordo com as regras da B3.

Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes

Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, Pessoas Vinculadas somente
poderdo efetuar pedidos de subscricdo de Cotas durante o Periodo de Subscrigio
de Cotas Remanescentes. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) & quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados
todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n.° 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagéo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficard impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscrigdo firmados
serdo resolvidos.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04542-

Administradora 000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1527, de 08 de novembro de
1990.

Anuncio de Encerramento O anlncio de encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio O anuncio de inicio da Oferta.

Assembleia Geral de

Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
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Ativos Imobiliarios

S3o os ativos imobiliarios adquiridos conforme a politica de investimentos definida
no Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto (paginas 21 a 24), quais sejam:
(i) CRI, (i) LH, (iii) LCI, (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario, (v)
CEPAC, (vi) desde que a emiss&o ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou
de autorizagdo pela CVM, debéntures, certificados de depésito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos nos termos da
Instrugdo CVM 472, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, (vii)
LIG, e (vii) derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial.

Ativos de Liquidez

Sdo cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, nos quais os recursos do Fundo que n&o estiverem investidos nos Ativos
Imobiliarios poderao ser aplicados, temporariamente, em liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.

Auditor Independente

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n°® 105, Torre A, 6° andar Parte, 7° andar,8° andar, Parte, 11°
andar, Parte, 12° andar, Parte, Vila Sdo Francisco (Zona Sul), Sdo Paulo, SP,
CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29,

Aviso ao Mercado

Aviso divulgado ao mercado nos termos dos art. 53 e b54-A da Instrugdo CVM n.°
400, na pagina da Administradora, da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores.

BACEN

O Banco Central do Brasil.

B3

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc3o.

Boletim de Subscricao

O boletim de subscri¢do de Cotas, a ser firmado pelos investidores no ato de
cada subscricdo de Cotas.

CEPAC

Os certificados de potencial adicional de constru¢do, emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

COFINS

A Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Contrato de Distribuigdo

Contrato de Coordenacdo e Colocagdo, sob Regime de Melhores Esforgos de
Distribuicdo, de Cotas da 3* Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo
de Investimento Imobiliario — FII.

Coordenadora Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., instituicdo responséavel
pela coordenacéo da colocagéo das Cotas.

Coordenador Bradesco
BBI

Banco Bradesco BBI S.A., instituigdo participante do sistema de distribui¢do de
valores mobilidrios, com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3064 — 10°
andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.°
06.271.464/0103-43.

Coordenador XP
Investimentos

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituigdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Iltaim Bibi, na
Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78

Coordenadora Lider, Coordenador Bradesco BBl e Coordenador XP
Coordenadoras ) . .

Investimentos quando referidas em conjunto.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n°
CRI 9.514/97, e da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada.
CSLL A Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido.
Custo Unitéario de Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
Distribuicéo subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 3* Emiss&o devera arcar com
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o custo unitario de distribuigdo por Cota de 3,6% (irés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,57 (trés
reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo priméria das Cotas da 37
Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do
Custo Unitéario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido
em favor do Fundo. Sendo certo que o percentual de 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) considera a distribuicdo do Montante da Oferta, sem
considerar a Opg&o de Lote Adicional e/ou a Opcédo de Lote Suplementar.

O ltat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
ltadsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios a prestagéo do servico de custddia, conforme Ato Declaratério n° 41,
de 26 de julho de 1979.

Custodiante

CVM A Comiss&o de Valores Mobiliarios.
Fechamento dos mercados do dia de divulgagao do Andncio de Inicio, qual seja,
Data Base 20 de abril de 2018, com base na qual sera verificada a relagdo de Cotistas que
poderéo exercer o Direito de Preferéncia.
DDA Sistema de Distribuigdo de Ativos administrado pela B3.
O direito de preferéncia para a subscricdo das Cotas da 3% Emiss&o no ambito da
Direito de Preferéncia Oferta, o qual podera ser exercido por investidores que sejam Cotistas na Data

Base, ou por eventuais cessionarios, quando negociado.

Serd admitida a distribui¢do parcial da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, desde que tenham sido subscritas Cotas em quantidade
igual ou superior a Quantidade Minima de Subscrigdo, mas néo correspondentes
a totalidade da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas,
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizacdo de

Distribuicao Parcial

Cotas.
Emissao Cada emissao de Cotas.
Estudo de Viabilidade Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira do Fundo e da Oferta.

O Itad Unibanco S.A., instituicio com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre ltadsa,
Parque Jabaquara, CEP 04.344-902, inscrita no CNPJ sob o

Escriturador n°60.701.190/0001-04, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de escrituracdo de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 41, de 26 de julho de 1979.

Fundo O CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Coordenadora Lider, Coordenador Bradesco BBl e Coordenador XP
Investimentos, bem como as demais instituigbes membro do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratadas, quando todas estas referidas em

o .. conjunto.

Instituic6es Participantes

da Oferta
A contratacdo da Coordenadora Lider, do Coordenador Bradesco BBI e do
Coordenador XP Investimentos atende os requisitos da Instrugdo CVM n.° 472 e
do Oficio-Circular/CVYM/SIN/N°® 05/2014, uma vez que os custos decorrentes
de tal contratagdo, bem como os demais custos relacionados a Oferta serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas.

Instrugcdo CVM 400 A Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugcdo CVM 472 A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrugcdo CVM 555 A Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

IOF/Céambio O Imposto sobre Operagdes de Cambio.
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IOF/Titulos

O Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

LCI

As Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei n° 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 9.514/97

A Lein®9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada.

Lei n® 9.779/99

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 11.033/04

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n® 12.024/09

A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

LH

As Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de 2 de dezembro
de 1988.

LIG

As Letras Imobiliarias Garantidas emitidas nos termos da Lei n® 13.097, de 19 de
janeiro de 2015.

Montante Minimo

O montante minimo de Cotas da 3% Emissdo necessério para que ndo seja
cancelada a Oferta, o qual devera representar a quantidade minima de 300.000
(trezentas mil) Cotas da 3* Emissdo, correspondente ao montante de R$
30.648.000,00 (trinta milhes, seiscentos e quarenta e oito mil reais).

Oferta

Distribuicdo publica primaria de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas da 3* Emissao, nos termos da Instrugdo CVM n.° 400, sem considerar a
Opcéo de Lote Suplementar e/ou a Opcéo de Lote Adicional.

Opcéo de Lote Adicional

Opcéo que podera ser exercida pela Administradora do Fundo e a seu exclusivo
critério, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n.° 400, que
poderd aumentar a quantidade de Cotas objeto da Oferta em até em 20% (vinte
por cento) a quantidade inicialmente ofertada.

Opcéo de Lote
Suplementar

Opg8o que podera ser exercida pela Coordenadora Lider do Fundo, caso a
procura pelas Cotas objeto da Oferta assim justifique, nos termos do artigo 24,
da Instrucdo CVM n.° 400, que poderd aumentar a quantidade de Cotas objeto
da Oferta em até em 15% (quinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada.

Paises de Baixa ou Nula
Tributacao

O pais que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota
méaxima inferior a 20% (vinte por cento).

Patriménio Liquido

A soma do valor de todos os ativos do Fundo, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades.

Periodo de Distribuicdao

O prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulgagdo do Anincio de
Inicio ou até a data da divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro, durante o qual a Administradora receberé ordens de investimento.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia que sera de 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir do 4° (quarto) dia Util da divulgagdo do Antncio de Inicio.

Periodos de Subscricédo

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Subscri¢do de Cotas
Remanescentes, referidos em conjunto.

Pessoas Vinculadas

(i) Prestadores de servico do Fundo, seus administradores e partes relacionadas,
(i) Instituicdes Participantes da Oferta, seus administradores e partes
relacionadas, (i) outras pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) coénjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes ou colaterais até o segundo grau de
qualquer uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) e (iii) anteriores.

Plano de Distribuicao

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituicdes Participantes
da Oferta, nos termos descritos no item 2.4, nas paginas 38 e 40 deste
Prospecto Preliminar.

PIS

A Contribuigo ao Programa de Integrag&o Social.

Politica de Investimentos

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de seus
investimentos, nos termos do Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto
(paginas 21 a 24).
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Prazo da Oferta

O prazo de distribuigdo das Cotas da Oferta é de até 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da divulgagdo do Andncio de Inicio, nos termos da Instrugao
CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme
abaixo, o que ocorrer primeiro.

A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Investidores ao
término de cada um dos Periodos de Subscri¢do, desde que seja observado o
Montante Minimo, mediante divulgagdo do Andncio de Encerramento, conforme
cronograma tentativo descrito nas paginas 40 e 41 deste Prospecto Preliminar.

Preco de Aquisicédo

Preco pago pelo Investidor quando da subscri¢do e integralizagdio das Cotas, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo, no total de R$ 105,73 (cento e cinco reais e setenta e trés centavos).

Prospecto Preliminar

Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 3% Emisséo
do Fundo, divulgado na data do protocolo do pedido de registro da Oferta junto a
CVM.

Prospecto Definitivo

Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 3* Emisséo do
Fundo, divulgado em conjunto com o Anuncio de Inicio e ap6s a obtencéo do
registro da Oferta junto a CVM.

Quantidade Minima de
Subscricado ou Montante
Minimo

A Oferta néo sera cancelada caso até o final do Prazo da Oferta, seja subscrita a
quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 3* Emissdo Cota
correspondentes a R$ 30.648.000,00 (trinta milhdes, seiscentos e quarenta e
oito mil reais).

Cotas

As cotas de emissdo do Fundo.

Cotas Remanescentes

Cotas néo colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia.

Cotistas

Os titulares das Cotas.

Regulamento

O regulamento do Fundo, datado de 09 de outubro de 2017, que se encontra
devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.663.134,
em 11 de outubro de 2017.

Taxa de Administracao

A taxa de administracdo devida pelo Fundo pela prestagdo dos servigos de
administracdo, nos termos do Regulamento e conforme descrita no item 1.8
deste Prospecto (paginas 26 e 27).

Termo de Adesédo

Termo firmado pelas Corretoras Contratadas para ades&o ao Contrato de Distribuicio.

Valor da Oferta ou
Montante da Oferta

R$ 153.240.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, duzentos e quarenta mil reais),
sem considerar a Opgao de Lote Adicional e/ou a Opgao de Lote Suplementar.

O valor acima nao inclui o Custo Unitario de Distribuigdo, destinado a arcar com os
custos unitarios da 3* Emisséo, equivalente ao percentual fixo de 3,6% (trés inteiros e
cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$
3,67 (trés reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuigo primaria das cotas da 3* Emisséo e o
volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme
especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), nas péaginas 48 a 50
deste Prospecto Preliminar, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitério
de Distribuiciio apés o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Valor de Emissao por Cota

Valor de emiss@o de cada Cota, que corresponde a R$ 102,16 (cento e dois
reais e dezesseis centavos), tendo sido este precificado com base no valor
contébil da Cota no fechamento do més de setembro de 2017 e serdo
integralizadas pelo mesmo valor, sem qualquer atualizagdo. O valor de emiss&o de
cada Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

Valor Minimo de
Investimento

A subscri¢go inicial minima no Fundo, por investidor, a qual correspondera ao valor
equivalente a quantidade de 50 (cinquenta) Cotas da 3* Emiss&o, ou seja, R$ 5.108,00
(cinco mil cento e oito reais), acrescido do Custo Unitério de Distribuicéo, no valor de R$
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178,50 (cento e setenta e oito e cinquenta centavos), totalizando o montante de R$
5.286,50 (cinco mil duzentos e oitenta e seis reais e cinquenta centavos) observado o
disposto no item 2.2 deste Prospecto (péginas 36 e 37).
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INFORMACOES REFERENTES AO
DESDOBRAMENTO DAS COTAS

Na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 09 de outubro de 2017 (“AGE"), foi aprovada a
proposta de desdobramento das Cotas do Fundo, utilizando por base a posicdo de fechamento do Fundo em 09 de
outubro de 2017 (data da AGE), na proporcdo de 10 (dez) novas cotas para cada Cota existente, de forma que,
depois do desdobramento, cada Cota existente passou a ser representada por 10 (dez) novas Cotas. As Cotas
oriundas do desdobramento (i) sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das
cotas previamente existentes; (i) passaram a ser negociadas a partir de 10 de outubro de 2017; e (iii) foram
creditadas em favor dos Cotistas no dia 16 de outubro de 2017.
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RESUMO DA DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 32 EMISSAO

Emissor

Administradora e
coordenadora lider da
Oferta

Auditor Independente

Coordenador Bradesco
BBI

Coordenador XP
Investimentos

Coordenadoras

Instituicées Participantes
da Oferta

Custodiante
Escriturador

Numero de Séries da 3°
Emissao

Quantidade de Cotas da
32 Emissao ou
Quantidade Minima de
Subscricao

Quantidade de Cotas da
32 Emissao caso seja
exercido o Lote Adicional

Quantidade de Cotas da
32 Emissao caso seja
exercido o Lote
Suplementar

Valor de Emissao por
Cota

CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte, 7° andar,8° andar, Parte, 11° andar,
Parte, 12° andar, Parte, Vila Sdo Francisco (Zona Sul), Sdo Paulo, SP, CEP
04711-904, inscrita no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29.

Banco Bradesco BBI S.A., instituigdo intermediaria integrante do sistema de
distribuicBo de valores mobiliarios contratada pela Coordenadora Lider para
participar da Oferta, em conjunto com a Coordenadora Lider.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar,na Cidade e
Estado de Sao Paulo, CEP 04.538-132, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78

Coordenadora Lider, Coordenador Bradesco BBl e
Investimentos quando referidas em conjunto.

Coordenador XP

A Coordenadora Lider, o Coordenador Bradesco BBl e o Coordenador XP
Investimentos, bem como as demais instituigdes membro do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratadas, quando todas estas considerados
em conjunto.

[tad Unibanco S.A.
[tad Unibanco S.A.

Série Unica, da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos
direitos das Cotas previamente existentes.

No minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no maximo, 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Cotas da 3* Emisséo, sendo que a Coordenadora Lider podera
optar por exercer a Opgéo de Lote Adicional e/ou a Opgéo de Lote Suplementar,
caso em que a quantidade de Cotas acima prevista poderé ser aumentada em até
35% (trinta e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

No caso do exercicio da Opgao de Lote Adicional a quantidade de Cotas acima
prevista poderd ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até 300.000
(trezentas mil) Cotas.

No caso do exercicio da Opgdo de Lote Suplementar a quantidade de Cotas
acima prevista podera ser aumentada em até 15% (quinze por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade suplementar de até 225.000
(duzentas e vinte e cinco mil) Cotas.

R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) cada Cota da 3* Emissdo.
Em conformidade com o inciso |, do Artigo 24 do Regulamento do Fundo, o Valor
de Emissgo por Cota foi calculado com base no valor contabil da Cota no
fechamento do més de setembro de 2017 e serfo integralizadas pelo mesmo
valor, sem qualquer atualizagdo. O Valor de Emissdo por Cota foi calculado
considerando um arredondamento de casas decimais. Tal valor corresponde ao
valor liquido recebido pelo Fundo na emissdao das Cotas. Contudo, os
Investidores deverdo arcar com o Preco de Aquisicdo, que corresponde
ao Valor de Emissdao por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao.
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R$ 153.240.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, duzentos e quarenta mil
reais), sem considerar a Opgdo de Lote Adicional e/ou a Opgdo de Lote
Suplementar.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com

Valor da Oferta ou os custos unitarios da 3* Emiss&o, equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés

Montante da Oferta inteiros e cinco décimos por cento) o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$
3,67 (trés reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 3*
Emisséo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas
decimais, conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da
Oferta’), nas paginas 48 a 50 deste Prospecto Preliminar, sendo certo que caso
haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 3* Emissdo, equivalente a 50
(cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 5.108,00 (cinco mil cento e oito reais), ndo sendo
admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de R$ 178,50 (cento e
setenta e oito e cinquenta centavos), correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante de R$ 5.286,50 (cinco mil duzentos e oitenta
e seis reais e cinquenta centavos). Os titulares do Direito de Preferéncia ndo
estdo sujeitos a limitagdo acima, sendo-lhes assegurada a subscricdo de Cotas da
3% Emissdo proporcionalmente & participagéo detida pelo Cotista/cedente do
Direito de Preferéncia na Data Base. Em qualquer caso, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicao.

Aplicacio inicial minima

Valor maximo para .
e .. Nao ha.

aplicacao inicial

Pdblica, com a participagdo de instituicdo(Ges) integrante(s) do sistema de

Forma de distribuico distribuicdo de valores mobiliarios.

Tipo de distribuicéo Primaria.
Regime de colocacéao A colocagdo seré realizada sob o regime de melhores esforgos.

Investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de

Publico alvo investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores,
garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo. N&o sera permitida a
subscri¢ao das Cotas da Oferta por clubes de investimento.

Distribuicdo a investidor I
res N&o ha.
especifico
A 3% Emissdo e a Oferta foram aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 09 de outubro de 2017, cujo instrumento comprobatério se encontra
Aprovacéo da 3" Emissdo  registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.6563.134, em 11 de outubro
de 2017.

Registro da Oferta na

cM A Oferta foi registrada na CVM sob o n° [e], em [e] de [e] de [e].

A alocagfo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada
das ordens de subscriggo das Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta a B3.

Pedidos de Subscricdo e  No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscricéo, os

Alocacéo pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro
pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for processado com
sucesso pelo sistema DDA da B3.

A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricio de Cotas serd
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verificada no momento em que a ordem for processada com sucesso pelo sistema
DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 ndo considerard o
momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscricdo de Cotas
junto a Instituicdo Participante da Oferta.

Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicbes Participantes da
Oferta via sistema DDA através de arquivo eletrénico, todos os pedidos contidos
em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horério de chegada. No
entanto, o processamento da alocagdo a partir de um arquivo eletrénico sera
realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de
atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo arquivo
eletronico sejam integralmente atendidas.

O processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada podera acarretar em
alocagdo parcial no Ultimo pedido de subscri¢ao alocado, conforme o caso.

Os pedidos de subscricdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados na alocagdo cronolégica das Cotas.

Quando da integralizacdo dos recursos, os Investidores receberdo recibos de
integralizagdo, os quais serdo efetivamente convertidos em Cotas apés o
encerramento da Oferta.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Cotas no &mbito da 3* Emissao devera arcar com
o custo unitério de distribuicdo por Cota de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,57 (trés
reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das Cotas da 32
Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este sera revertido
em favor do Fundo.

Custo Unitario de
Distribuicao

Preco pago pelo Investidor quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitério de
Distribuicdo, no total de R$ 105,73 (cento e cinco reais e setenta e trés
centavos).

Preco de Aquisicédo

Caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao Montante Minimo, mas
ndo correspondentes ao Montante da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas
serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢éo
e integralizagéo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de distribuico parcial, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM n.° 400, o Investidor podera, no ato da aceitagdo da Oferta,
quando da realizagdo do seu pedido de subscricdo de Cotas, condicionar sua
adeséo a Oferta: (a) a colocacdo do montante total da Oferta até o término do

Distribuicéo Parcial Prazo da Oferta ou (b) a colocagio de montante equivalente ao Montante Minimo
da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na hipdtese de
implementagéo da condicéo descrita neste item “(b)”, o Investidor podera indicar
sua intencdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu
pedido de subscrigdo de Cotas; ou (i) a quantidade de Cotas proporcional as
Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Caso nao seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigéo até o final do Prazo
da Oferta, a Oferta sera cancelada, devendo as Instituicdes Participantes da
Oferta adotar as medidas necessérias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituigdo aos Investidores, na propor¢éo do
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Montante Minimo

Periodo de Distribuicao

Destinacéo dos recursos
a serem captados por
meio da Oferta

Taxa de Administracéo

Taxa de performance,
taxa de ingresso e taxa de
saida do Fundo

Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Publicidade

Adequacéao/inadequagéao

nimero de Cotas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no
prazo de at¢ 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o
cancelamento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos Investidores
que condicionarem a sua adesfo a Oferta, dever@o as Instituigdes Participantes
da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas ao efetivo cancelamento das
Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na propor¢do do numero de Cotas canceladas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar a nfo implementacéo da
condicdo

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Montante Minimo, caso os valores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo
Unitario ndo sejam suficientes para arcar com os custos relativos a Oferta,
conforme descritos no item 3.2 deste Prospecto Preliminar, nas paginas 48 a 50,
a Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuigdo.

O Montante Minimo de Cotas da 3% Emissdo necessario para que ndo seja
cancelada a Oferta sera de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 3* Emissdo,
correspondente a R$ 30.648.000,00 (trinta milhes, seiscentos e quarenta e oito
mil reais). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
Distribuicdo Parcial, sendo que as Cotas da 3% Emiss&o que ndo forem colocadas
no &mbito da Oferta serdo canceladas pela Administradora.

O prazo méximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulgag&o do Anlncio de
Inicio ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro, durante o qual a Administradora recebera ordens de investimento.

Os recursos da presente Oferta serfo destinados prioritariamente, para a
aquisi¢do de novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, conforme
emissoes elencadas na tabela estimada de novos CRIs para o Fundo (denominada
“Carteira de novos CRIs do Fundo — Apéds investimento da 3° Emiss&o”), prevista
no Estudo de Viabilidade na pagina 182 deste Prospecto Preliminar, sendo que
os eventuais recursos remanescentes serdo utilizados em conformidade com o
Regulamento do Fundo.

O Fundo pagara a Administradora, por seus servicos, uma Taxa de Administrago
equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de
mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo. A Taxa de Administrag&o sera calculada e provisionada diariamente,
conforme descrito acima, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da concessdo da
autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

N&o serdo cobradas dos subscritores das Cotas da 3* Emisséo taxas de ingresso
ou de saida do Fundo, tampouco taxa de performance em fun¢do do desempenho
do Fundo.

Os direitos, vantagens e restricdes das Cotas da 3*° Emissdo estéo
detalhadamente descritos no item 2.7 deste Prospecto (paginas 41 a 43).

Todos os atos e decisbes relacionados ao Fundo e a 3% Emissdo estardo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites www.cshg.com.br, da
CVM, em www.cvm.gov.br, da B3, em www.b3.com.br e das demais Institui¢cdes
Participantes da Oferta.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a
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aos investidores investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Os Investidores que adquirirem cotas nesta 3* Emissédo faréo jus ao recebimento

Rendimentos de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de
condigbes aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro) més seguinte ao término
da Oferta.

A Oferta sera realizada no Brasil, sendo que as Cotas da 3* Emissdo serdo
distribuidas publicamente apds obtengdo de registro perante a CVM - pelas
Instituicdes Participantes da Oferta — sob o regime de melhores esforgos, nos
termos da Instrucdo CVM n.° 400, da Instrugdo CVM n.° 472 e demais
normativos aplicaveis. As Cotas da 3% Emisséo serdo registradas no DDA para
Forma de Distribui¢édo distribuicdo no mercado primario e, apds sua integralizagao, seréo listadas para
negociagdo no mercado secundario administrado pela B3, sendo que as Cotas da
3 Emissdo ficardo bloqueadas para negociaco até (i) o encerramento da Oferta
por meio da divulgagdo do respectivo Anlncio de Encerramento; e (i) o tramite
operacional perante a B3 para iniciar a referida negociagdo, observado que a
negociacdo das cotas da 1% e 2% emissdes do Fundo seguird seu curso normal.

As Cotas da 3% Emissdo, apds subscritas e integralizadas, serdo negociadas no
mercado secundério de bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3.
A este respeito, é recomendada a leitura dos fatores de risco previstos no item 5
deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 54 a 60), em especial os “Riscos de
liquidez”.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderéo ser livremente alienadas a
terceiros adquirentes.

Negociacéo das Cotas o _ . . B .
A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado

secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢cdes do Regulamento e deste Prospecto, em
especial as disposigdes relativas a Politica de Investimentos.

As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Investidores no mercado
secundario ap6s o encerramento da Oferta por meio da divulgagdo do respectivo
Antncio de Encerramento; e (i) o trdmite operacional perante a B3 para iniciar a
referida negociagéo, observado que a negociagdo das cotas da 1% e 2% emissdes
do Fundo seguira seu curso normal.

Serd garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de
Preferéncia para a subscricdo das Cotas da 3* Emissdo objeto da Oferta, o qual
podera ser exercido em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em
relagdo & totalidade das 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas da 3%
Emisséo, pelos préprios Cotistas ou cessionérios, quando negociado, dentro do
Direito de Preferéncia prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do 4° (quarto) dia til da divulgagéo
do Anuncio de Inicio, que informard a data da integralizagdo das Cotas para
aqueles que exercerem o Direito de Preferéncia para Subscri¢do. Sendo certo
que, o Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo no dia de divulgagéo da oferta
tem o direito de subscrever e integralizar 1,43 (um inteiro e quarenta e trés
centésimos) de cotas da 3* Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na
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subscricdo de Cotas da 3% Emissdo serd limitado & proporgdo da respectiva
participagdo do subscritor no patriménio liquido do Fundo na Data Base. Caso a
quantidade de Cotas, cuja subscri¢do o cotista do Fundo fizer jus, ndo perfaga um
ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as
casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo
possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

Os Cotistas poderdo negociar livremente seu Direito de Preferéncia dentro do
respectivo periodo de exercicio, podendo fazé-lo tanto de forma privada quanto
mediante negociacdo no &mbito da B3.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscri¢do e
integralizagdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade mencionada acima,
deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os
Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3
dever&o procurar os seus agentes de custodia para a subscrigdo e integralizagdo
das Cotas e maiores informacdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no Itad
Unibanco S.A. que desejarem subscrever Cotas deverdo comparecer a uma das
agéncias especializadas do Itad Unibanco S.A., conforme indicadas no website
www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ (Rio de Janeiro: agéncia Av.
Almirante Barroso, 52, 2° andar, Centro / S&o Paulo: agéncia R. Boa Vista, 176,
1° Subsolo, Centro) e, em caso de dlvidas, poderdo entrar em contato com a
central de atendimento a investidores (tel. capitais e regices metropolitanas 3003-
9285, demais localidades 0800-7209285). No caso de Cotista representado por
procurador, o procurador devera portar a documentagdo que clara e
expressamente lhe conceda poderes de representacéo especificamente para o fim
de subscri¢do das Cotas.

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua adesdo a
Oferta a distribuicio (a) a colocacdo da totalidade do Montante da Oferta até o
término do Prazo da Oferta ou (b) & colocagdo de montante equivalente ao
Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na
hipdtese de implementagdo da condi¢do descrita neste item “(b)”, o detentor do
Direito de Preferéncia podera indicar sua intengéo de subscrever (i) a totalidade
das Cotas por ele informada em seu pedido de subscricdo de Cotas; ou (i) a
quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta,
observadas as disposicdes sobre Distribuicdo Parcial previstas neste Prospecto
Preliminar.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisigéo,
realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia se dara no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrerd de
acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagéo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficard impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscri¢do firmados
serdo resolvidos.

Para esclarecimentos adicionais e informacdes sobre o exercicio do Direito de
Preferéncia, vide item 2.3 deste Prospecto (paginas 37 e 38).

Classificacao de risco A Oferta ndo conta com classificagéo de risco.

Quaisquer informagbes complementares sobre o Fundo e a Oferta deverfo ser

Informacgoes adicionais
¢ clonal obtidas junto a Administradora, as Instituicdes Participantes da Oferta, a CVM e a
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B3.

Apbs o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no dmbito da Oferta e/ou o
exercicio da Opcéo de Lote Suplementar e/ou Adicional, serd iniciado o Periodo
de Subscrigdo de Cotas Remanescentes, conforme cronograma tentativo descrito
nas paginas 40 e 41 deste Prospecto Preliminar, no qual o Investidor que esteja
interessado em investir em Cotas podera formalizar seu pedido de subscrigdo de
Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de
Investimento.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisicdo,
realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes se dard no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricido de Cotas
Remanescentes, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidacdo ocorrera
de acordo com as regras da B3.

Periodo de Subscrigcdo de
Cotas Remanescentes

Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, Pessoas Vinculadas somente
poderdo efetuar pedidos de subscri¢do de Cotas durante o Periodo de Subscri¢do
de Cotas Remanescentes. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados
todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n.° 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagéo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficard impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscri¢do firmados
sergo resolvidos.

Havendo excesso de demanda no Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes, o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada
poderd acarretar em alocagdo parcial do Ultimo pedido de subscricdo. Em tal
hipdtese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor

Minimo de Investimento.
Excesso de Demanda

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer
pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM n.° 400.
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Histérico e Caracteristicas basicas do Fundo

A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira versdo do seu Regulamento e a realizagdo da 1% e 2°
Emissdes de Cotas e respectiva oferta publica de distribuicdo, foram aprovadas em Reunido de Diretoria da
Administradora, realizada em 28 de agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.411.343, de 08 de
setembro de 2009. O Regulamento foi alterado (i) em Reunido da Diretoria da Administradora, realizada em 11 de
setembro de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.411.704, de 14 de setembro de 2009, (ii) por ato
particular da Administradora, aprovado em 13 de novembro de 2009, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.416.123,
em 13 de novembro de 2009, (iii) pela Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 09 de margo de 2010, cuja ata se
encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado
de Sdo Paulo, sob o n° 3.424.003, em 15 de marco de 2010; (iv) pelo instrumento particular de alteragdo do
regulamento realizado pela Administradora em 19 de novembro de 2012, o qual se encontra registrado no 2° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n°
3.5611.352, em 18 de dezembro de 2012; (v) pelo instrumento particular de alteragio do regulamento realizado pela
Administradora em 10 de maio de 2013, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 3.525.393, em 16 de maio de
2013; (vi) pelo instrumento particular de alteragéo do regulamento realizado pela Administradora em14 de julho de
2014, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.666.121, em 16 de julho de 2014; (vii) pelo instrumento particular de
alteragdo do regulamento realizado pela Administradora em 21 de setembro de 2016, o qual se encontra registrado
no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o
n°® 3.624.523, em 22 de setembro de 2016; e (viii) pela assembleia geral de Cotistas realizada em 09 de outubro de
2017, a qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 3.653.134, em 11 de outubro de 2017.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de duragio indeterminado.

O patriménio total integralizado do Fundo, apds a subscri¢do e integralizagéo da totalidade das Cotas da 3* Emisséo,
correspondera a R$ 257.949.000,00™* (duzentos e cinquenta e sete milhdes, novecentos e quarenta e nove reais),
divididos entre 2.547.090™ (dois milhdes, quinhentos e quarenta e sete mil e noventa) Cotas, nos termos do quadro
a seguir:

Espécie Subscrito Integralizado

Quantidade Valor (R$) Quantidade Valor (R$)*
12 Emisséao 30.000 30.000.000,00 30.000 30.000.000,00
22 Emisséao 74.709 74.709.000,00 74.709 74.709.000,00
Desdobramento* 1.047.090 104.709.000,00 1.047.090 104.709.000,00
32 Emisséo 1.500.000 153.240.000,00* 1.500.000** 153.240.000,00*
Totais 2.547.090 257.949.000,00 2.547.090 257.949.000,00

(*) Ndmero advindo do desdobramento de cotas aprovado em sede da Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a 3% Emissdo de
Cotas do Fundo.

(") E o valor da Oferta, sem considerar a Opcéo de Lote Suplementar e a Opcdo de Lote Adicional. Tal valor corresponde &
projecdo do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os investidores arcardo ainda,
com o Custo Unitario de Distribuicdo, que ndo estd contemplado no montante acima. Para mais informagcdes sobre
os valores totais a serem pagos pelos investidores, favor consultar as informacées relativas ao Custo Unitdrio de
Distribuicdo.

(") E a quantidade total de Cotas da Oferta ou o valor da Oferta, conforme o caso, sem considerar a Opcéo de Lote Suplementar
e a Opgao de Lote Adicional, e considerando que 100% (cem por cento) das Cotas sejam subscritas por Cotistas que exercam o
Direito de Preferéncia pelo Valor de Emissao por Cota. Tal valor corresponde a projecdo do valor liquido a ser recebido
pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os investidores arcardo ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuicdo, que
ndo esta contemplado no montante acima. Para mais informacées sobre os valores totais a serem pagos pelos
investidores, favor consultar as informacées relativas ao Custo Unitdrio de Distribuicéo.
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A Administradora serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais administrara e disporé na forma e para os fins estabelecidos
no Regulamento e na legislagdo e regulamentacao aplicaveis.

1.2. Administracao

A Administradora prestara os servigos de administraggo do Fundo, sendo o diretor responséavel pela administragao do
Fundo o Sr. Bruno Laskowsky.

A Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir a administragdo do Fundo, inclusive para realizar todas as
operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, abrir e movimentar contas bancérias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens
e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, transigir, representar o
Fundo em juizo e fora dele e solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas,
observadas as limitacdes impostas pelo Regulamento, pelas decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e
demais disposigdes aplicaveis.

A Administradora dever4 empregar, no exercicio de suas fun¢des, o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos Cotistas, mantendo reserva sobre seus negécios.

1.3. Politica de Investimento

Para atingir seu objetivo, o Fundo terd os seus recursos aplicados, sob a gestdo da Administradora, segundo uma
Politica de Investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista remuneracdo adequada para o investimento
realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliarios, bem como
pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da negociagdo de suas Cotas no mercado de valores
mobiliarios.

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i)
auferir rendimentos através da aquisicdo de CRI; e (ji) auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobiliario ou com
Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados em CRI.

O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio Liquido, o que
deveré ser alcangado pelo Fundo dentro de um prazo de até 2 (dois) anos contados do encerramento de cada oferta
de cotas, e, apds este periodo, aplicar-se-do as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas
normas gerais sobre fundos de investimento.

Poderdo constar do patriménio do Fundo, observados os limites e condigdes referidos no Regulamento e neste
Prospecto, os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez, quais sejam:

. CRY
Il. LH;
M. LCl;
V. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario;
V.  CEPAC;

VI.  Debéntures, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

VII. LIG; e

VI, Derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
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O Fundo observara os seguintes limites de concentracdo por emissor:

. Até 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido do Fundo quando o emissor for instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN;

II.  Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for companhia aberta;
. Até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de investimento;
IV.  Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa fisica ou pessoa
juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo
BACEN:; e

V. NZo havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Considerar-se-4 emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patriménio separado na forma da lei,
obrigados ou coobrigados pela liquidagéo do ativo financeiro.

Caso a carteira do Fundo ndo observe os limites acima previstos, a Administradora convocara Assembleia Geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

l. Transferéncia da administracdo, da gest&io da carteira de valores mobiliarios do Fundo, ou de todas;

Il. Incorporagao a outro fundo; ou

M. Liquidag&o do Fundo.
Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser respeitados
no momento da aquisicdo (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados
em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliario,
os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos pardgrafos, abaixo; e (i) até 20% (vinte por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a

partir de iméveis residenciais, os quais deveréo atender aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com lastro em
financiamento imobilidrio, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

l. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To Value - “LTV")
méaximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de duracéo de no méximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigdo do CRI;
M. Garantia real de iméveis ou de cotas/acgdes do veiculo detentor do imével lastro;

V. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido;

V.  Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade
(BBB) ou classificagdo correspondente.

O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento imobiliario que
ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

l. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve
possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;
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M. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora, verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo de acordo com a tabela
abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Controladora da Devedora ou da Garantidora* Prazo Méaximo

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja
controlada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagéo de risco (rating) internacional,
podera ser considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal
sociedade controladora preste garantia a operagéo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por agéncia internacional e a escala
nacional seré realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificacdo de risco
internacional.

IV.  Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado
por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI.  Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a
operagdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo
pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua
classificagéo de risco que atenda aos critérios da tabela da alinea lll, acima.

Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis residenciais, deverdo atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

l. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construcdo (recebiveis ndo
performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

Il. Prazo total de duragéo de no méximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CR;
M. Garantia real de iméveis ou de cotas / acdes do veiculo detentor do imével lastro;

IV.  Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou
classificagdo correspondente.

VI. A somatdria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagdo devera ser equivalente a, no minimo,
115% (cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na respectiva data de emisséo. Entende-se por
“Overcollateral”, os recebiveis, a subordinacdo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo
devedor da operacéo (Cesséo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc.; e

VIIl.  Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada por terceiro.

Os critérios de elegibilidade descritos acima, deverdo ser verificados no momento da aquisi¢éo dos CRI.
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As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua
renovagdo da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituigdes financeiras com classificagdo de risco
minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificagéo correspondente.

Em relagdo aos titulos e valores mobiliarios ja existentes na carteira do Fundo em 09 de outubro de 2017, a
Administradora terd até o dia 07 de abril de 2018 para enquadra-los a politica de investimento acima descrita.

Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do Fundo deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislagdo e regulamentagéo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que
trata a Lei n® 9.514/97.

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a Administradora poderéa adquirir ativos independentemente
de autorizacdo especifica dos Cotistas.

A aquisicdo ou a alienagdo dos ativos em condigdes e/ou valor diversos daqueles previamente estabelecidos pelo
Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia de Cotistas.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus Cotistas ou a terceiros
interessados, e a partes relacionadas & Administradora ou fundos de investimento administrados ou cujas carteiras
sejam geridas pela Administradora ou partes a ela relacionadas, observando-se o disposto no Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios serdo
aplicadas em Ativos de Liquidez, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de acordo
com as normas editadas pela CVM.

Os resgates de recursos da aplicagdo em Ativos de Liquidez sé serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:
|, Pagamento da Taxa de Administracéo;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisigdo ou venda de ativos;

M. Investimento em Ativos Imobiliarios;

V. Pagamento de distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.
A Administradora adotara as medidas que considerar necessarias ao atendimento das disposi¢Bes previstas no
Regulamento, submetendo sempre a Assembleia Geral de Cotistas as decisdes que implicarem a captagdo de
recursos para novos investimentos, alienagdo de ativos pertencentes ao patriménio do Fundo (i) cujo valor, em
conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienagdo, superior a 20% (vinte por cento) do patriménio do Fundo ou
(i) em condicdes diversas daquelas previamente estabelecidas em Assembleia Geral de Cotistas, ou (iii) em

condicOes diversas das estabelecidas em sua Politica de Investimentos.

O Fundo podera contratar operagdes com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicio seja sempre,
no méximo, o valor do Patriménio Liquido.

1.4. Distribuicédo de resultados

A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social deliberara sobre as demonstracées financeiras.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os resultados auferidos no semestre poderéo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos resultados do
semestre a serem distribuidos.

Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora poderé reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
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distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situago, antes do término do semestre em
questdo, deverd ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Administradora a respeito da retencdo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou
parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

O percentual minimo acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo n&o atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata este item os titulares de Cotas no fechamento do Ultimo dia de cada més, de
acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

1.5. Prestadores de servi¢os ao Fundo

O ltad Unibanco S.A. prestara os servigos de custddia dos valores mobiliarios e ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo e liquidagéo
financeira de suas operacdes. Os servicos de escrituragio das Cotas serdo prestados pela Ita Unibanco S.A.

Pela prestacao dos servicos acima descritos, o Custodiante e o Escriturador fardo jus as remuneragdes constantes
dos respectivos contratos de prestagé@o de servicos, sendo encargos do Fundo, nos termos do Regulamento, as quais

poderdo ser verificadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

As atividades de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo serfo exercidas pela KPMG
Auditores Independentes S.A., devidamente registrada na CVM.

Pela prestagéo dos servigos acima descritos, o Auditor Independente fara jus a remuneragéo constante do respectivo
contrato de prestagédo de servigos, sendo um encargo do Fundo, a qual podera ser verificada nas demonstragdes
financeiras do Fundo.

A administragdo da carteira do Fundo ficara a cargo da Administradora, sociedade devidamente autorizada para tanto
pela CVM, a qual é devida parcela da Taxa de Administragdio em contraprestacdo as atividades desenvolvidas em
favor do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos do Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao
Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM
e do Regulamento.

1.6. Demonstracdes financeiras

O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as demonstragoes
financeiras relativas ao periodo findo.

A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo
auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos empreendimentos
imobilidrios e das demais aplicagbes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

O Fundo deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua Administradora.
1.7. Despesas e encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que |he serdo debitadas pela Administradora:

l. Taxa de Administracao;
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Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

M. Despesas com correspondéncia, impresséo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
Instrucdo CVM 472;

IV.  Quaisquer despesas inerentes & constituigdo do Fundo, inclusive as referentes a distribuicdo primaria de
Cotas, bem como com seu registro para a negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que componham seu patriménio;

VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe seja eventualmente imposta ao Fundo;

VI, Honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, lll e IV do Artigo 31 da Instrugéo
CVM 472;
[X. Despesas de qualquer natureza inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagéo ou

liquidagdo do Fundo e & realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;
X.  Gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nio decorra diretamente de culpa ou dolo do
administrador no exercicio de suas funcoes;

Xl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl. Despesas de laudos de avaliagdo dos ativos que sejam obrigatérios, nos termos da Instrugdo CVM 472 e do
Regulamento;

XIII. Despesas necessarias a manutencdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
Fundo;

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.
XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVI. Despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugdo CVM 472,

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento e na Instrucdo CVM 472 como encargos do
Fundo devem correr por conta da Administradora.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados.

Caso o somatério das parcelas a que se refere o paragrafo anterior exceda o montante total da Taxa de
Administragdo, correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

1.8. Taxa de Administracao

O Fundo pagard a Administradora, por seus servicos, uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia dtil do més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a
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primeira mensalidade no 5° (quinto) dia dtil do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o
funcionamento do Fundo.

1.9. Liquidacéo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds sua alienagdo, na
proporc¢do de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo.

Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentaggo pertinente, bem como

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apés a partilha, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, da seguinte documentac&o:

I, No prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo

do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentag&o de patriménio do Fundo, acompanhada do
relatério do auditor independente.

Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472 e
Instrugdo CVM 555.

1.10. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre:

|. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

II. Alteragdo do Regulamento;

IIl. Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagdo de emisséo pela
Administradora;

V. Fuséo, incorporagao, cisdo e transformagéo do Fundo;

VI. Dissolug&o e liquidagao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alterag&o do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo séo admitidas a negociagao;

VIIl. Apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituigdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovagédo do valor
méaximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizagdo das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
Xl. Alteragg@o do prazo de duragéo do Fundo;

XIl. Aprovagéo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo em vigor;
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Xlll. Alteracéo da taxa de administracéo;
XIV. Contratagéo de formador de mercado para as cotas do Fundo; e
XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, que se dard no dia 31 de
dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que
incluidas na ordem do dia.

A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da ata da
Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberacdes, e do Regulamento consolidado.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alterag&o na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagdo aos cotistas por meio de comunicagfo escrita.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos demais aspectos nao
tratados no Regulamento e na Instrucdo CVM 472, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no
que nao contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM 472,

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;
IIl. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao, se for o caso.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos Cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no prazo minimo
de 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas na regulamentag&o em vigor.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Para fins do ora disposto e nas demais disposi¢des do Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vélida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais
Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagbes por meio eletronico depende de anuéncia do Cotista, cabendo a Administradora a
responsabilidade da guarda de referida autorizagéo.

Os Cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais de Cotistas por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, observado o disposto no Regulamento.

O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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l. Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragéo; e

lll.  Ser dirigido a todos os Cotistas.
E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas
solicitar & Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | acima.
A Administradora, recebendo a solicitagdo de que trata o item anterior, deverd mandar, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contelido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até b5
(cinco) dias Uteis da solicitacdo.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima deverd informar a Administradora do teor de sua proposta.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de Cotistas, serdo arcados
pelo Fundo.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.
N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
l. A Administradora ou o gestor da carteira do Fundo, se houver;
I, Os sécios, diretores e funcionarios da Administradora;
. Empresas ligadas a Administradora, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. Os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas acima, ou
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
dara a permisséo de voto ou (i) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo
6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Parégrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472,

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il Ill, V, VI, VIII, Xl e XlIl acima (paginas
30 e 31), dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

1.11. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas poderé eleger O1 (um) representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia

dos seguintes requisitos:

L. O representante dos Cotistas devera ser pessoa fisica ou juridica Cotista do Fundo;
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Il. O representante dos Cotistas ndo podera exercer cargo ou fungdo na Administradora, no controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

M. O representante dos Cotistas ndo poderd4 exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora,
incorporadora ou construtora dos empreendimentos imobiliarios que constituam objeto do Fundo, ou prestar-
lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V.  Na&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI.  N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concuss&o, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

1.12. Politica de Voto

O direito de voto do Fundo em assembleias serd exercido pela Administradora ou por representante legalmente
constituido, quando a Administradora e o gestor entenderem que o exercicio do direito de voto seré realizado em
favor dos interesses do Fundo, ndo havendo obrigagdo de comparecimento em assembleias gerais das companhias e
dos ativos financeiros em que o Fundo detiver participagdo.

1.13. Perfil do Fundo

O Fundo foi constituido em agosto de 2009 e finalizou a oferta publica de cotas da 1* Emissdo em dezembro de
2009. Em margo de 2010, o Fundo concluiu a 2* Emisséo, atingindo volume total captado de R$ 104.700.000,00
(cento e quatro milhdes e setecentos mil reais). Em agosto de 2010 foi concluida a oferta secundaria das cotas do
Fundo. No mercado secundario da B3 as cotas sdo negociadas sob o cédigo HGCR11. No fechamento de dezembro
de 2017 o valor unitario da cota do Fundo era de R$ 103,96 (cento e trés reais e noventa e seis centavos),
representando valor de mercado do Fundo de R$ 108.855.476,40 (cento e oito milhdes, oitocentos e cinquenta e
cinco mil e quatrocentos e setenta e seis reais e quarenta centavos).

No encerramento de dezembro de 2017 o Fundo possuia mais de 1.200 (mil e duzentos) investidores e o patriménio
liquido do Fundo estava 89,41% (oitenta inteiros e quarenta e um centésimos por cento) investido em certificados de
recebiveis imobiliarios, 1,03% (um inteiro e trés centésimos por certo) investido em fundos de investimento imobiliario
e 2,95% (dois inteiros e setenta e noventa e cinco centésimos por cento) investidos em letra de credito imobiliario.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Rentabilidade: As informagdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto
Preliminar, levam em consideragdo os dados apurados no fechamento do més de dezembro de 2017.

Para abranger cotistas de diferentes ocasides, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para valores
distintos de cota: (i) R$ 100,00 (cem reais) em 15 de novembro de 2009, data da primeira integralizagdo de cotas da
primeira emissdo do Fundo; (ii) R$ 105,00 (cento e cinco reais) em 29 de dezembro de 2016, como referéncia ao
dltimo pregéo do ano de 2016 e (i) R$ 105,00 (cento e cinco reais) em 29 de dezembro de 2016, como referéncia
a aquisicdo da cota em mercado secundario ha 12 (doze) meses.
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CSHG Recebiveis Imobiliarios Fll Inicio Ano 12 meses
Data 15-nov-09 29-dez-16 29-dez-16
Valor Referéncia (R$) 100,00 100,50 100,50
Renda Acumulada 88,0% 10,2% 10,2%
Ganho de Capital Liq. 3,2% 2,8% 2,8%
TIR Lig. (Renda + Venda)** 144,1% 13,7% 13,7%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a.*** 11,8% 14,0% 14,0%
Retorno em % CDI Liquido 144% 163% 163%
Retorno Total Bruto 92,0% 13,7% 13,7%
IFIX - 19,4% 19,4%
Diferenca vs IFIX -* -5,7% -5,7%

Fonte: B3/ Banco Central/ CSHG

*O IFIX iniciou em dezembro/2010, apds a constituicdo do Fundo.

™ Considerou-se a TIR no periodo, de 249 dias Uteis

“* Trata-se da TIR no periodo, anualizada (252 dias Uteis)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

O rendimento é calculado sobre o valor da cota do Fundo e incorporado aos rendimentos acumulados. Pessoas
fisicas que detém volume inferior a 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo séo isentas de
imposto de renda nos rendimentos. Dado que as cotas do Fundo podem ser negociadas em Bolsa, também ¢é
indicado o lucro sobre cada referéncia (liquido da tributagdo de 20% (vinte por cento) sobre o ganho de capital).

O valor da cota do Fundo no fechamento de dezembro de 2017 era de R$ 103,96 (cento e trés reais e noventa e
seis centavos). O célculo da rentabilidade global, contemplando renda mensal e ganho de capital, é realizado por meio
da taxa interna de retorno para cada uma das cotas do Fundo, que, para referéncia, é comparada ao Certificado de
Depdsito Interbancério - CDI liquido (com aliquota de 15% (quinze por cento)) acumulado no mesmo periodo.

Liquidez: O Fundo negociou 19,7% (dezenove inteiros e sete décimos por cento) do total das cotas nos Ultimos 12
(doze) meses, totalizando aproximadamente R$ 21.300.000,00 (vinte e trés milhdes e seiscentos mil reais) em
volume negociado neste periodo. Em dezembro de 2017 houve negociagédo em 100% (cem por cento) dos preges.

Liquidez
150 6.0
Valor da Cota - R$ (eixo esq.)
125 5.0
100 +ensnsnnnnannn st Paunnnnnnn Ay VTR . 4.0
Fechamento de dez/17:
R$ 103,96
75 3.0
50 2.0
25 1.0
0 0.0
jul-11 mar-12 dez-12 set-13 mai-14 fev-15 out-15 jul-16 mar-17 dez-17

Fontes: B3 / CSHG (29/12/2017)
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Investimentos: O Fundo encerrou o més de dezembro de 2017 com participagdo em 16 (dezesseis) certificados de
recebiveis imobiliario, totalizando aproximadamente R$ 95.500.000,00 (noventa e cinco milhdes e quinhentos mil
reais), em 2 (dois) fundos de investimento imobilidrio, totalizando aproximadamente R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e em 1 (uma) letra de credito imobiliario, totalizando aproximadamente R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem
mil reais). O Fundo apresentou, no fechamento do més de dezembro de 2017 e uma posicdo aplicada em renda fixa
de aproximadamente R$ 7.800.000,00 (sete milhdes e oitocentos mil reais).

Os gréficos a seguir demonstram a diversificagdo da carteira imobiliaria do Fundo em percentual do patriménio liquido
do Fundo investido em dezembro de 2017.

Diversificacao por Classe de Ativo — Dezembro/17

©
Q Lucio Engenharia
< 6,2% Swiss Park
. . a
CRI Residenciale * 8 8,4% Pulverizados
O | IPY 3 ABC
-

4,3% Helbor

48% Iguatemi Salvador
5,4% Shopping Goiabeiras
8,6% AMY

7.3% Bangu Shopping

Investimento )
por Classe de Renda Fixa
Ativo do Fundo /=

(%) 7,8% Rede D’Or

8,1% Ar Frio
CRI Corporativo

N 8,7% Kroton

9,4% Lojas Americanas

Comercial

[-X:173 Ribeira

Fontes: CSHG (29/12/2017)

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Caracteristicas basicas da Oferta

O montante total da 3* Emissdo de Cotas do Fundo sera de até R$ 153.240.000,00 (cento e cinquenta e trés
milhdes, duzentos e quarenta mil reais), divididos em 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da 3% Emissdo
emitidas em série Unica, com prego nominal unitario inicial de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos). O
Valor de Emisséo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

O Valor de Emisséo por Cota foi calculado com base no valor contabil da Cota no fechamento do més de setembro
de 2017 e as Cotas sero integralizadas pelo mesmo valor, sem qualquer atualizagdo, acrescidos do Custo Unitario
de Distribuiczo.

Quantidade Total de Recursos sem considerar a Opcéo de Lote Suplementar e/ou Opcéo de Lote Adicional e, ainda,
o Custo Unitario de Distribuico.

Espécie Quantidade Preco (R$)* Montante (R$)*
Cotas 1.500.000 102,16™ 1563.240.000,00

() Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta pelo Valor de Emissdo por Cota. Tal valor
corresponde a projecdo do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na integralizacdo das Cotas. Contudo,
os Cotistas arcardo, ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuicdo, que ndo estd contemplado no montante
descrito acima. Para mais informacées sobre o preco a ser pago pelos Cotistas, favor consultar as
informacées relativas ao Preco de Aquisicdo e/ou Custo Unitdrio de Distribuicéo.
(") O Valor de Emiss&o por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.
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Quantidade Total de Recursos considerando o exercicio integral da Opcéo de Lote Suplementar e de Lote Adicional,
porém, sem considerar o Custo Unitario de Distribuic&o

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *
Cotas 2.025.000 102,16 206.874.000,00

(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo Opc¢édo de Lote Suplementar e de
Lote Adicional, pelo Valor de Emissdo por Cota. Tal valor corresponde a projecdo do valor liquido a ser
recebido pelo Fundo na integralizacdo das Cotas. Contudo, os Cotistas arcardo, ainda, com o Custo
Unitario de Distribuicdo, que ndo esta contemplado no montante descrito acima. Para mais informagcées
sobre o preco a ser pago pelos Cotistas, favor consultar as informacgoées relativas ao Preco de Aquisicdo
e/ou Custo Unitario de Distribuic&o.

(*) O Valor de Emissao por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

O Valor de Emisséo por Cota é de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos), sendo que o Valor de
Emisséo por Cota foi precificado com base no valor contabil da Cota no fechamento do més de setembro de 2017. O
Valor de Emissdo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais. Tal valor
corresponde ao valor liquido a ser recebido pelo Fundo quando da integralizagcdo das Cotas pelos
Investidores. Contudo, os Investidores arcardo, ainda, com o Custo Unitario de Distribuicdo. Para mais
informacdes sobre o preco a ser pago pelos Investidores, favor consultar as informacdes relativas ao
Preco de Aquisicdo e/ou Custo Unitario de Distribuicgéo.

O Custo Unitario de Distribuicao, a ser pago por cada Investidor, serd equivalente ao percentual fixo de 3,6% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,57 (trés reais e
cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo
primaria das cotas da 3% Emisséo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais,
conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), nas paginas 48 a 50 deste Prospecto
Preliminar, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo
Preco de Aquisicéo, que corresponde ao Valor de Emiss&o por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, néo
sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribui¢éo, a Instituicdo Participante da
Oferta com o qual efetuou seu pedido de subscricdo de Cotas, conforme receber, no seu respectivo enderego
eletrénico, por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmag&o pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com
a qual fez seu pedido de subscricdo de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (i) do Preco de Aquisicéo e
valor total a ser pago para subscricdo das Cotas.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagéo fisica e financeira dos pedidos de subscricdo
efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidagdo estabelecidas neste Prospecto Preliminar, as quais
deverdo ocorrer somente apés obtengdo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgagéo do Anuncio de Inicio.

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores esforcos, observado o Direito de Preferéncia,
conduzida pelas Instituicdes Participantes da Oferta de acordo com a Instrugdo CVM n.° 400 e com a Instrugdo CVM
n.° 472, e com observancia aos termos e condi¢des do Contrato de Distribuicéo.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os investidores
que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (i) a
distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas Remanescentes, para os Investidores.

As |Instituicbes Participantes da Oferta, observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Cotas de acordo com o Plano de Distribuicio de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo, (i) a adequagéo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, e (ji) que seus representantes de venda recebam previamente o exemplar do Prospecto Preliminar ou do
Prospecto Definitivo, conforme o caso, para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelas Institui¢des Participantes da Oferta.

2626560v1



PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO N
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

No caso do Investidor efetuar mais de um pedido de subscricdo, os pedidos serdo considerados pedidos
independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for
processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscri¢do de Cotas cancelados, por qualquer
motivo, serdo desconsiderados na alocagéo cronolégica das Cotas.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada subscritor que vier a subscrever Cotas no
ambito da 3* Emisséo devera arcar com o custo unitario de distribuico por Cota de 3,56% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 3* Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do
Fundo.

2.2. Montante da Oferta, condicdes e prazo de subscricéo e integralizacao

A realizagdo da Oferta, assim como da 3% Emissao, foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas realizada em 09
de outubro de 2017, cujo instrumento comprobatério se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n® 3.6563.134, em 11 de outubro de
2017.

A Oferta, realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, compreenderd, no minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no
méximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas) Cotas da 3* Emisséo, com valor inicial de R$ 102,16 (cento e dois
reais e dezesseis centavos), perfazendo o montante total de R$ 153.240.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes,
duzentos e quarenta mil reais), sem considerar Opgéo de Lote Adicional e/ou a Opcédo de Lote Suplementar. Tal
valor corresponde ao valor total de emissdo de todas as Cotas. O Valor de Emissdo por Cota foi calculado
considerando um arredondamento de casas decimais.

A 3% Emissdo sera ofertada publicamente nos termos da Instrugdo CVM 400 e serd em série Unica de Cotas,
garantindo igualdade de direitos conferidos aos demais Cotistas, observadas as regras referentes ao exercicio do
Direito de Preferéncia para Subscricdo, nos termos do item 2.3 deste Prospecto (paginas 37 e 38).

As Cotas da 3* Emissdo subscritas serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, pelo Valor de Emissdo por
Cota.

Por ocasido da integralizagdo das Cotas, em adigo ao valor pago a titulo de integralizago das Cotas, cada subscritor
devera pagar o respectivo Custo Unitério de Distribuig&o.

A alocacdo das Cotas seré feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada das ordens de subscricdo das
Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta & B3.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscriggo, os pedidos serfo considerados pedidos
independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for
processado com sucesso pelo sistema DDA da B3.

A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera verificada no momento em que a ordem
for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 ndo considerara
o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscricdo de Cotas junto a Instituicdo Participante da
Oferta.

Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA através de
arquivo eletrénico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horério de
chegada. No entanto, o processamento da alocagdo a partir de um arquivo eletrénico seré realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo
arquivo eletronico sejam integralmente atendidas.

O processo de alocagao por ordem cronolégica de chegada poderé acarretar em alocagéo parcial no dltimo pedido de
subscri¢do alocado, conforme o caso.

Os pedidos de subscri¢do de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocacdo cronolégica
das Cotas.
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Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo recibos de integralizagdo, os quais serdo
efetivamente convertidos em Cotas ap6s o encerramento da Oferta.

O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das Cotas da 3% Emisséo é de até 6 (seis) meses, a contar da data
de divulgaggo do Anuncio de Inicio.

N3o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscrigdo
parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.

O Cotista que ndo exercer seu Direito de Preferéncia para subscricdo de Cotas da 3% Emissdo poderé sofrer redugéo
de até 58,9% (cinquenta e oito inteiros e nove décimos por cento) de sua participagdo no Fundo na Data Base,
considerando que o Fundo passara de 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e noventa) Cotas para um total de
2.547.090 (dois milhdes, quinhentas e quarenta e sete mil e novena) Cotas.

A Oferta serd coordenada e liderada pela Administradora, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforgos de colocagéo, podendo contratar outras
instituicdes integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios para colocagéo das Cotas.

Nao serdo cobradas dos subscritores das Cotas da 3% Emisséo taxas de ingresso ou de saida do Fundo, tampouco
taxa de performance em func¢do do desempenho do Fundo.

O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 3* Emissao, equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 5.108,00
(cinco mil cento e oito reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de R$ 178,50
(cento e setenta e oito e cinquenta centavos), correspondente ao Custo Unitario de Distribui¢do, totalizando o
montante de R$ 5.286,50 (cinco mil duzentos e oitenta e seis reais e cinquenta centavos). Os titulares do Direito de
Preferéncia nfo estdo sujeitos a limitagdo acima, sendo-lhes assegurada a subscrigido de Cotas da 3* Emisséo
proporcionalmente & participagio detida pelo Cotista/cedente do Direito de Preferéncia na Data Base. Em qualquer
caso, acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo.

2.3. Exercicio do Direito de Preferéncia

Serd garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de Preferéncia para a subscrigdo e
integralizagdo das Cotas da 3% Emissédo objeto da Oferta, na propor¢cdo méxima da respectiva participagio de cada
Cotista no patriménio liquido do Fundo verificada na Data Base, o qual poderd ser exercido em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relagdo a totalidade das 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da 3*
Emiss&o, pelos proprios Cotistas (ou cessionarios, quando negociado), dentro do prazo méximo de 10 (dez) dias Uteis
contados do 4° (quarto) dia Util da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Caso a quantidade de Cotas cuja subscri¢do o
Cotista fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas
decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

A Data Base para a definicdo dos Cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscricdo e
integralizagdo das Cotas corresponde ao fechamento dos mercados do dia de divulgacdo do Anuncio de Inicio, qual
seja, 20 de abril de 2018, com base na qual sera verificada a relagéo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia.

As disposicdes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo negociar livremente seu Direitos de Preferéncia dentro do respectivo periodo de exercicio,
podendo fazé-lo tanto de forma privada quanto mediante negociagdo no &mbito da BS3.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscri¢do e integralizagdo das Cotas, respeitada a
proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os
Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo procurar os seus agentes de
custddia para a subscrigdo e integralizagdo das Cotas e maiores informagdes; e (i) os Cotistas titulares de cotas do
Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no Ital Unibanco S.A. que desejarem
subscrever Cotas deverdo comparecer a uma das agéncias especializadas do Itad Unibanco S.A., conforme indicadas
no website www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ (Rio de Janeiro: agéncia Av. Aimirante Barroso, 52, 2°
andar, Centro / Sao Paulo: agéncia R. Boa Vista, 176, 1° Subsolo, Centro) e, em caso de duvidas, poderdo entrar
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em contato com a central de atendimento a investidores (tel. capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais
localidades 0800-7209285).

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua ades&o a Oferta (a) a colocagdo do Montante da
Oferta até o término do Prazo da Oferta ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta
até o término do Prazo da Oferta.

A liquidacéo dos pedidos de subscricao de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se dara no
3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que tal liquidagéo
ocorreré de acordo com as regras da B3.

O pagamento de cada uma das Cotas objeto do Direito de Preferéncia seré realizado em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidag&o, pelo Valor de Emissdo por Cota acrescido do respectivo Custo Unitario de Distribuiggo.

2.4. Condicoes e Plano de distribuicao
A distribuicdo das Cotas seré realizada na forma e condi¢des seguintes:

(a) Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso ainda restem Cotas Remanescentes,
as Coordenadoras, juntamente com a Administradora do Fundo, informardo sobre a Oferta das Cotas
Remanescentes, sendo que tais Cotas Remanescentes serfo distribuidas aos demais Investidores. O mesmo
ocorrera caso as Coordenadoras, conforme o caso, optem por exercer as Opgdes de Lote Suplementar e/ou
Adicional. Caso a totalidade das Cotas da Oferta seja objeto de exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas do
Fundo e as Coordenadoras optem por ndo exercer as Opcdes de Lote Suplementar e/ou Adicional, a Oferta sera
encerrada pelas Coordenadoras, mediante a divulgag&o do respectivo Andncio de Encerramento;

(b) Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a subscricdo de Cotas no ambito da Oferta tera inicio
apds: (a) a aprovacdo da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anlncio de Inicio; e (c) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(©) Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n.° 400; e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n.° 400, o Investidor podera revogar sua aceitagéo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual celebrou o seu
Boletim de Subscricio de Cotas até &s 16h00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagfo, o interesse do
Investidor em n&o revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagéo, os recursos financeiros integralizados
pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo restituidos ao
Investidor, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo;

(d) Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n.° 400; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrugdo CVM n.° 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as Instituigdes Participantes da Oferta comunicardo aos
Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo devolvidos aos Investidores, no
prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento ou revogacio da Oferta; e

(e Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, a devolugdo dos valores aos Investidores
serd operacionalizada pela B3, sendo certo que o comprovante desta operagdo servird como recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscricio referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

Observadas as disposi¢des da regulamentagéo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta poderédo realizar a
distribuigdo publica das Cotas Remanescentes, desde que conforme o seguinte Plano de DistribuigZo:

a. Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e liquidagéo dos pedidos efetuados
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta
e/ou o exercicio da Opgdo de Lote Suplementar e/ou Adicional, serd iniciado o Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, no qual o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar o seu pedido de
subscricao de Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento;
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b. N&o sera utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas de Cotas;

c. Ao final dos Periodos de Subscricdo, a liquidagdo dos pedidos e alocagdo das Cotas observara a ordem
cronoldgica de chegada das ordens de subscricdo, enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3;

d. A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscri¢cdo de Cotas sera verificada no momento em que a
ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 ndo
considerara o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscricdo de Cotas junto & Instituicdo
Participante da Oferta;

e. Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituigdes Participantes da Oferta via sistema DDA
através de arquivo eletrénico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo
horério de chegada. No entanto, o processamento da alocacio a partir de um arquivo eletrénico sera realizado linha a
linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no
mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

f. No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscricdo, os pedidos serdo
considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscricdo de Cotas
cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo das Cotas;

g. A liquidagéo dos pedidos de subscricéo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
dara no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que tal
liquidag&o ocorrera de acordo com as regras da B3;

h. A liquidagdo dos pedidos de subscricio de Cotas realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes se dard no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, sendo que tal liquidagio ocorrera de acordo com as regras da B3;

i, Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, as ordens de investimento de Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas somente poderdo ser aceitas e processadas durante o Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que respeitado o disposto abaixo;

. As ordens de investimento realizadas por Pessoa Vinculadas apenas serdo aceitas durante o Periodo de
Subscricdo de Cotas Remanescentes caso, ao final dos demais Periodos de Subscri¢do, existam Cotas
Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o exercicio da Opg&o de Lote Suplementar e/ou Adicional;

k. N&o obstante o disposto acima, os pedidos de subscricdo de Cotas ou a subscricdo de Cotas no &mbito da
Oferta por Pessoas Vinculadas ndo serdo validados nas seguintes hipdteses: (i) encerramento da Oferta a qualquer
momento antes do encerramento do Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes por decisdo da Coordenadora
Lider, desde que mediante colocagéo de Cotas que representem, pelo menos, o Montante Minimo; ou (i) caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas incialmente ofertada, nos termos
do artigo 65 da Instrugdo CVM n.° 400, hipétese em que serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscrigdo
de Cotas de Pessoas Vinculadas;

l. Havendo excesso de demanda no Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, o processo de alocagio
por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em alocagéo parcial do Ultimo pedido de subscrigdo. Em tal

hipétese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

2.5. Destinagao dos recursos e estratégia de investimento
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Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente, para a aquisicdo de novas emissdes de certificados
de recebiveis imobilidrios, conforme emissdes elencadas na tabela estimada de novos CRIs para o Fundo
(denominada “Carteira de novos CRIs do Fundo — Apds investimento da 3° Emiss&0”), prevista no Estudo de
Viabilidade na pagina 182 deste Prospecto Preliminar, sendo que os eventuais recursos remanescentes serdo
utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios serdo
aplicadas em Ativos de Liquidez, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de acordo
com as normas editadas pela CVM.

Nao havera fontes alternativas de captagéo, em caso de Distribuicdo Parcial.

A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecucdo da Politica de Investimentos.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo s&o aplicadas tendo por objeto principal o ganho de capital pelo
Fundo e, indiretamente, pelos Cotistas, por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios e, subsidiariamente, em
Ativos de Liquidez.

2.6. Cronograma estimado das etapas da Oferta

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem dos

Eventos Data Prevista (1)
Eventos
- Pedido de Registro da Oferta na CVM
1. - Pedido de Admissdo & Negociagdo na B3 24/01/2018
9. - D!spon|b|~l|zagao dp Prospecto Preliminar 90/03/2018
- Divulgag&o de Aviso ao Mercado
3. Obtencéo do Registro da Oferta 19/04/2018
4. Dfsponlbillzagao d(? Prospectf) IDeﬂmtlvo @ 90/04/9018
Divulgacdo de Anuncio de Inicio
5. Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 26/04/2018
6. Encerr?mgnto do Periodo de Exercicio do Direito de 10/05/9018
Preferéncia
7. quwde}gag das Cotas dos Detentores de Direito de 16/05/9018
Preferéncia
8. Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas 17/06/9018
Remanescentes (3)
0 D o de 17/05/2018
9. 1° Periodo de Distribuicdo de Cotas 08/05,/9018
10. 1% Liquidacdo Financeira de Cotas objeto de distribuigdo 31/05/9018
a mercado
oD C 01/06/2018
11. 2° Periodo de Distribuicdo de Cotas 11/06/2018
19. 2% Liquidagdo Financeira de Cotas objeto de distribuicao 14/06/9018
a mercado
oD o 15/06/2018
13. 3° Periodo de Distribuicdo de Cotas 05/06,/9018
14. 3? Liquidagao Financeira de Cotas objeto de distribui¢do 98/06,/9018
a mercado
0 DO C 29/06/2018
15. 4° Periodo de Distribuicio de Cotas 09/07,/2018
16. 4% Liquidagao Financeira de Cotas objeto de distribui¢do 12/07/9018
a mercado
. ~ . Até 06 (seis)
17. Divulgag&o de Anincio de Encerramento(4) contados da divulgagio do
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Anlncio de Inicio

Apds o encerramento da

18. - Inicio da Negociacdo de Cotas oferta

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, suspensées,
prorrogagdes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitagdo da
CVM e/ou de acordo com os requlamentos da B3. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modlificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM n.° 400.

(2) Caso as informagdes constantes do Prospecto Definitivo forem substancialmente diferentes das informagées do
Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo devera estar disponivel para os investidores pelo menos & (cinco) Dias
Uteis antes do prazo inicial para a aceitagdo da oferta.

(3) A continuidade da Oferta durante cada Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes estard sujeita a
disponibilidade de Cotas Remanescentes para subscrigdo, ou seja, caso ndo tenham sido subscritas e integralizadas
Cotas que representem o Valor da Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e/ou caso a
Coordenadora Lider exergca a Opgao de Lote Suplementar e a Opgao de Lote Adicional.

(4) O prazo maximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo CVM n° 400
é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Andncio de Inicio. N&o obstante, conforme
descrito neste Prospecto Preliminar, a Administradora, a seu exclusivo critério, podera encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de
Subscricdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Montante
Minimo, mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, de modo que espera-se que a Oferta se encerre em até
60 (sessenta) dias a contar da divulgaggdo do Andncio de Inicio.

2.7. Direitos, vantagens e restricoes das Cotas
A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

As Cotas () sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, (i) ndo serdo
resgataveis, de acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, e (iv) terdo a forma escritural e nominativa.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta
de depdsito das Cotas.

Os investidores que adquirirem Cotas da 3* Emiss&o fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condices aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro) més seguinte ao
término da Oferta.

Nao serdo cobradas dos subscritores das Cotas taxas de ingresso ou de saida do Fundo, tampouco taxa de
performance em fung&o do desempenho do Fundo.

Nado ha restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas por um udnico Cotista, salvo o disposto no paragrafo
abaixo.

Caso o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo houver subscrito ou
adquirido no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, Cotas em percentual méximo
superior a 25% (vinte e cinco por cento), o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da iseng8o tributaria da Lei n® 9.779/99, pelo que é recomendada a leitura do fator de
risco tributario previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 54 a 60).

Por proposta da Administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, depois obtida autorizagdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de
acordo com a sua politica de investimento e observado que:

l. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado

pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e/ou (iii) ao valor de mercado das Cotas ja emitidas;
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Il.  Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na
subscrigdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 10
(dez) dias, contados da data da divulgagdo do antincio de inicio da respectiva oferta piblica de distribuicao;

M. Na nova Emissdo, os Cotistas poderéo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; e
IV.  As Cotas objeto da nova Emiss&o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

O valor patrimonial das Cotas sera apurado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado e o
numero de Cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contébeis estabelecidas pela CVM.

Caso adote a subscricdo parcial de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre nova Emissdo de
Cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo
de Cotas, de forma a ndo comprometer a execucédo das atividades do Fundo.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo
parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.

O registro das ofertas publicas de distribuicdo de novas Cotas seguira o procedimento do Artigo 10 da Instrugdo CVM
472, devendo ser automaticamente concedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a data de protocolo na CVM dos
documentos e informagdes exigidos pela Instrugdo CVM 400.

O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
Fundo; e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor integral das Cotas que
subscrever.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas, nos
termos do Regulamento, ndo havendo distribuigdo proporcional de rendimentos dependendo da data de subscrigéo e
integralizag&o. Havera distribuicdo mensal e uniforme de rendimentos a todos aqueles que detiverem cotas do Fundo
no Gltimo Dia Util de cada més. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas
que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados.

Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.
2.8. Distribuicdo Parcial

Serd admitida a Distribuicdo Parcial da Oferta, caso até o final do Prazo da Oferta seja subscrita a Quantidade
Minima de Subscri¢do. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, observada a Quantidade Minima de Subscri¢do, somente
as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscrigdo e
integralizagéo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n.° 400, o
Investidor podera, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizacdo do seu pedido de subscricdo de Cotas,
condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a colocacdo do Montante da Oferta até o término do Prazo da Oferta ou (b) a
colocagédo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implementagéo da condi¢do descrita neste item “(b)" acima, o Investidor podera indicar sua intengéo de
subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscri¢do de Cotas; ou (ii) a quantidade de
Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta, desde que a quantidade ndo seja inferior ao Valor
Minimo de Investimento.

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢do até o final do Prazo da Oferta, a Oferta sera cancelada,
devendo as Instituigdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do ndmero de Cotas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o perfodo, se
houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o cancelamento da Oferta.
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Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Investidores que condicionarem a sua ades&o a
Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas ao efetivo
cancelamento das Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicio aos Investidores, na
propor¢do do numero de Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas
canceladas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementacéo da condicgo.

2.9. Divulgacéo de informacdes da Oferta

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e & 3% Emissao,
de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
informag@o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina da rede
mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

o Coordenadora_Lider: www.cshg.com.br - na pégina principal, clicar em “Asset Management’, depois em
“Produtos Imobilidrios” e em “CSHG Recebiveis Imobilidrios FIlI”, ou por meio do seguinte caminho de acesso:
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/fundos/imob/pdf imob/CSHG Recebiveis Fll/Prospecto
Preliminar 3a Emissao.pdf;

o Coordenador Bradesco BBI: www.bradescobbi.com.br - na pégina principal, clicar em “Ofertas Publicas’,
depois escolha o tipo de oferta “Fundos” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI”.

o Coordenador XP Investimentos: www.xpi.com.br, (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “CSHG Recebiveis Imobiliarios - Oferta Publica de Distribuicdo da 3?
Emiss&o de Cotas do CSHG Recebiveis Imobiliarios Fll” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

o Na CVM: www.cvm.gov.br- na pagina principal, clicar na se¢do “Fundos de Investimento” e depois digitar
“CSHG Recebiveis Imobilidrios” e clicar em *CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’, organizar os documentos por
“Categoria” e, por fim, clicar em “Prospecto” ou “Regulamento” e indicar a data de referéncia;

o Na B3: http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ e depois
clicar em fundos.

Sem prejuizo, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério, publicar andncios, atos e/ou fatos relevantes relativos
a Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Andncio de Inicio e Anulncio de Encerramento em jornal de grande circulaggo,
comprometendo-se, caso venha a utilizar tal faculdade, a realizar todas as publicagdes no mesmo periddico. Os
materiais publicitarios eventualmente utilizados deverdo ser previamente submetidos & aprovagdo da CVM, nos termos
do Artigo 50 da Instrugdo CVM n.° 400, ou encaminhados a CVM previamente & sua utilizagdo, na hipétese prevista
no Artigo 50, & 5°, da Instrucdo CVM n.° 400.

2.10. Publico alvo

A Oferta é destinada ao publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. Nao seré permitida a subscrigdo das Cotas da Oferta por clubes de investimento.

Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisigdo, no mercado primério ou secundério, de Cotas por qualquer investidor,
observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, deixando, portanto, de gozar da
isencao tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario previsto no item 5 deste Prospecto
(Fatores de Risco) (paginas 54 a 60).
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2.11. Declaracao de inadequacéo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.
Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

2.12. Admisséao a negociacao das Cotas da 3 Emissdo em bolsa de valores

As Cotas do Fundo s&o negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3, desde 23 de outubro de
2009.

2.13. Alteragéo das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo, cancelamento e prorrogacéo da
Oferta

A Administradora podera requerer & CVM que o autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso ocorram alterages
posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes & Oferta existentes na data do pedido de registro de
distribuicdo, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos. Adicionalmente, a Administradora podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os investidores, conforme
disposto no Paragrafo 3° do Artigo 25 da Instrugdo CVM n.° 400. Caso o requerimento de modificagdo das
condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdio da Oferta podera ser prorrogado em até 90
(noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitagdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo
considerados ineficazes.

Na hipdtese de modificagio das condigdes da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n.° 400, as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores que manifestarem sua ades&o a
Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de Subscrigdo, (a) estdo cientes de que as condi¢bes da
Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condi¢des. Adicionalmente, as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo comunicar aos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
referida modificagdo, mediante comunicagéo direta e sem prejuizo da divulgagdo da modificagdo pelos mesmos meios
utilizados para a divulgagdo do Andncio de Inicio e as expensas do Fundo, para que os Investidores confirmem, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo acima referida, seu interesse em manter a sua
aceitaggo a Oferta, presumida a manutengéo em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo restituidos aos Investidores, em até 03 (trés) Dias Uteis,
mediante crédito em conta corrente, conforme disposto no Artigo 26 da Instrugdo CVM n.° 400.

2.13.1. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do Artigo 19 da Instrucdo CVM n.° 400, a CVM (a) poderéa suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (i) esteja se processando em condigbes diversas das constantes da Instrugdo CVM n.° 400 ou do
registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentagéo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM dever4 ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspens&o ou o cancelamento da Oferta serd informado aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, sendo-
lhes facultada, na hipétese de suspenséo, a possibilidade de revogar a aceitacio até o 5° (quinto) Dia Util posterior
ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na
hipétese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
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contrapartida as Cotas, conforme o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrugdo CVM n.° 400, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver.
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2.14. Histodrico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Minimo Maximo Volume Total Negociado

852,01 R$ 1.080,00 17.932.730,24

1° Trimestre R$ 857,07 R$ 93325 R$ 1.048,90 3.694.041,02
2° Trimestre R$ 980,00 R$ 1.03388 R$ 1.080,00 4.'766.293,92
3° Trimestre R$ 92400 R$ 997,22 R$ 1.075,00 5.770.187,50
4° Trimestre R$ 852,01 R$ 90385 R$ 950,00 3.702.207,80
15.561.714,15

1° Trimestre R$ 880,01 R 92467 R$ 989,98 4.765.323,21
2° Trimestre RF 94800 R$ 999,08 R$ 1.075,00 4.280.340,28
3° Trimestre R 925,00 R$ 990,92 R$ 1.053,00 4.528.888,23

4° Trimestre

R 92500 R$ 95332 R$ 99500 1.987.162,43

2016 R$ 900,00 R$ 960,37 R$ 1.005,00 16.228.320,14
1° Trimestre R$ 000,00 R$ 932,72 R$ 988,00 0.742.450,44
2° Trimestre R 94006 R$ 968,39 R$ 992,00 3.686.513,15
3° Trimestre R 940,00 R$ 959,45 R$ 970,00 4.771.036,46
4° Trimestre R 960,00 R$ 980,27 R$ 1.005,00 5.028.320,09

1.000,00 1.044,56 1.100,00 21.307.940,09
1° Trimestre R$ 1.000,00 R$ 1.027,97 R$ 1.100,00 4.997.932,29
92° Trimestre R$ 1.005,00 R$ 1.043,40 R$ 1.070,00 6.631.880,14
3° Trimestre R$ 1.040,00 R$ 1.063,35 R$ 1.085,00 4.954.736,83
4° Trimestre R$ 96,90 R$ 102,44 R$ 106,50 4,723.390,83

3. DISTRIBUICAO DE COTAS
3.1. Condicbes do contrato de distribuicdo das Cotas da 3% Emissao
Coordenadora lider da Oferta:

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar

ltaim Bibi, CEP 04542-000, Sao Paulo - SP

A Coordenadora Lider da Oferta terd o prazo maximo para distribuicdo primaria das Cotas, de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagdo do Andncio de Inicio, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM,
a seu exclusivo critério, sob o regime de melhores esforgos, ndo sendo responsdvel pela subscricdo e/ou
integralizagdo da quantidade eventualmente nao subscrita.

O Contrato de Distribuicdo das Cotas da 3% Emissdo estara disponivel para consulta na sede da Administradora
(Coordenadora Lider da Oferta), no endereco acima.

Coordenador Bradesco BBI:

Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo intermediaria integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios:
BANCO BRADESCO BBI S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3064, 10° andar

[taim Bibi — Sao Paulo — SP
CEP 01451-000
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Coordenador XP Investimentos:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo intermediaria integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Bigadeiro Faria Lima 3660, 10° andar

Sé&o Paulo - SP

CEP 04538-132

Distribuidoras Contratadas

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras instituicdes para participar da distribuicdo das Cotas da
3% Emissdo, quais sejam as Distribuidoras Contratadas, por meio da assinatura de termo de ades&o ao Contrato de
Distribuicao.

Nao serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicbes Participantes no ambito da
Oferta, cabendo a todas as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicdo da totalidade das Cotas,
observado o disposto neste Contrato e na Documentag&o da Oferta.

Comisséao de Colocagao das Cotas:

Pelos servicos de distribuicdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta fardo jus ao recebimento, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, de uma comissao bruta de distribuicdo das Cotas (“Comisséo de Colocacio das Cotas”),
incluida no Custo Unitario de Distribuigdo em portanto, a ser paga pelos investidores, correspondente ao percentual
de até 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor de Emiss&o por Cota, aplicado sobre as
Cotas efetivamente distribuidas pela Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos investidores, desconsideradas as Cotas canceladas, por exemplo, em virtude de falha na
liquidagéo, sendo que, deste percentual:

0] no caso de cotistas que subscrevam Cotas no dmbito do Direito de Preferéncia: (a) caso o exercicio do
Direito de Preferéncia seja exercido junto a Instituicdo Participante da Oferta, a parcela de 1,25% % (um inteiro e
vinte e cinco centésimos por cento) serd devida a referida Instituicio Participante da Oferta e o restante sera devido a
Coordenadora Lider; (b) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto ao Coordenador Bradesco BBI
ou qualquer entidade ligada, coligada ou afiliada o montante de 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento)
referido acima serd devido integralmente ao Coordenador Bradesco BBI; (c) caso o exercicio do Direito de
Preferéncia seja exercido junto ao Coordenador XP Investimentos ou qualquer entidade ligada, coligada ou afiliada o
montante de 2,16% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) referido acima sera devido integralmente ao
Coordenador XP Investimentos;

(i) no caso de Investidores que subscrevam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta, o montante de 2,15%
(dois inteiros e quinze centésimos por cento) referido acima sera devido integralmente a Instituicdo Participante da
Oferta responsavel pela distribuicdo efetiva (langamento feito no sistema DDA da B3) das referidas Cotas
relativamente aos recursos por esta captados.

Comiss&o de Estruturacdo e Coordenacio das Cotas:

A Coordenadora Lider, o Coordenador Bradesco BBI e o Coordenador XP Investimentos fardo jus, além da Comissao
de Colocacéo das Cotas, ao recebimento de uma comissdo de estruturacio e coordenacio da Oferta (“Comisséo de
Estruturacdo e Coordenacio da Oferta”), incluida no Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos
investidores, correspondente ao percentual de até 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) sobre o Valor de
Emisséo por Cota, sendo que, deste percentual:

(a) a parcela de 0,30% (trinta centésimos por cento) serd devida exclusivamente & Coordenadora Lider;

(b) 0,10% (dez centésimos por cento) sera devida ao Coordenador Bradesco BBI;

(© 0,10% (dez centésimos por cento) sera devida ao Coordenador XP Investimentos; e

(d) a parcela de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento), como comissionamento de performance

discricionario, sera definida e distribuida a exclusivo critério da Administradora, levando-se em consideracédo a
performance na coordenag&o, estruturagéo da Oferta, assim como nos esforgos de distribuicdo da Oferta.
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Todas as despesas gerais de estruturacdo e realizagdo da Oferta, e colocagéo e distribuicdo das Cotas, incluindo,
mas n&o se limitando, a: (i) despesas com publicagdes em periddicos; (i) despesas com registro dos documentos do
Fundo e da Oferta, nos cartérios e juntas comerciais competentes, conforme aplicavel; (iii) custos e despesas gerais
de impresséo dos documentos relacionados ao Fundo e a Oferta, conforme aplicavel; (iv) taxa de registro junto a B3
e ANBIMA, se aplicavel; (v) taxa de registro da Oferta junto a CVM; (vi) contratacdo de assessores legais e
prestadores de servicos necessérios para o bom e fiel cumprimento das obrigacdes aqui estabelecidas; (vi)
pagamento ou reembolso, conforme o caso, as Coordenadoras pelas despesas devidamente comprovadas e aceitas
pela Coordenadora Lider, relacionadas & Oferta, incluindo, sem limitagdo, despesas relativas as atividades de investor
education viagens, estadia e alimentagdo dos representantes e diretores das Coordenadoras e despesas out-of-
pocket, desde que limitado ao valor global de R$ 100.000,00 (cem mil reais) para todas as Coordenadoras; serdo
pagas pela Coordenadora Lider e posteriormente reembolsadas pelos Investidores, sendo certo que referidas
despesas estdo incluidas no Custo Unitario de Distribuicdo e a soma de todas elas esté limitada a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) sobre o Valor de Emissdo por Cota. Eventuais despesas que excederem tal limite serdo
integralmente arcadas pela Coordenadora Lider.

3.2. Demonstrativo dos Custos da Distribuicao

3.2.1.  Abaixo segue descri¢cdo dos custos relativos a Oferta:

Comissées e Despesas "@©  Custo (R$) @ % em Reloa:‘;ér;)aa(g Valor da Cusctzztgr;i;ésir)i%)por
Taxa de Registro na CVM © 283.291,10 0,18488% 0,188861
comissdo de Fsfiuturacaoda 4 455.721,06 0,95000% 0,970481
comiseo de Colocagao das 3.294.526,60 2,15000% 2,196351
Assessoria Legal 60.000,00 0,03916% 0,040000
Publicagdes, apresentagdes a

potenciais investidores, viagens 60.000,00 0,03916% 0,040000
e impress&o de documentos

Taxa de Evento B3 33.196,00 0,02116% 0,022131
Taxa de Distribuicdo B3 53.631,83 0,03500% 0,035755
Taxa de Andlise o B3 10.884,00 0,00710% 0,007256
Taxa ANBIMA 5.956,20 0,00389% 0,003971
Outras despesas 100.000,00 0,06526% 0,066667
Total 5.357.206,78 3,4961% 3,571471

(1) Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no dmbito da Oferta, de
forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das Instituicbes Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo, sendo
certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor
do Fundo.

(2) Valores estimados.

(8) Cépia do comprovante do recolhimento da taxa consta do Anexo 11.6 deste Prospecto.

(4)A contratagdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicoes Participantes da Oferta atende os requisitos da Instrugdo CVYM
n.° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo da
Coordenadora Lider e das demais Instituicao Participantes da Oferta serdo integralmente arcados pelos Investidores que
subscreverem as Cotas da 3% Emissao.

(5) Valores com arredondamento de casas decimais Cota

(6) Os custos da tabela contemplam os valores dos tributos relativos as comissées e despesas

Custo Unitério de Distribuicao

Preco de Aquisicdo Comisséao de Colocacdo  Demais Custos da Oferta Montante liquido para o
(R$) () das Cotas (R$) (**) (R$) Fundo (R$)

2626560v1



PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO N
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

R$ 105,73 R$ 2,20 R$ 1,37 R$ 102,16

(?) Com base no Preco de Aquisicdo da Cota.

() Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no dmbito da Oferta, de
forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das Instituicées Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo, sendo
certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitério de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor
do Fundo. Valor considera o valor total da Oferta da 3% Emisséo.

(") Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do
Fundo.

3.3. Relacao do Fundo com a Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Coordenadora Lider
da Oferta, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua remuneracdo recebida a titulo de
distribuigdo das Cotas englobada no Custo Unitério de Distribuigdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

Com excecdo remuneracao recebida em decorréncia da fungao de administragdo do Fundo, a Coordenadora Lider da
Oferta fard jus a uma comissdo de distribuicdo pelos subscritores das Cotas, englobada no Custo Unitério de
Distribuicéo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscrevera Cotas da 3* Emissdo, sendo responsavel pela colocagéo das Cotas
da 3% Emiss&o, sob regime de melhores esforgos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboragdo do estudo de viabilidade, recomendamos a
leitura atenta ao fator de risco constante do item 5.16 deste Prospecto (“Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade”).

3.3.1. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora Lider da Oferta

A Coordenadora Lider é também a Administradora do Fundo, desde a sua estruturagéo, e para tanto recebe a taxa
de administragdo informada neste Prospecto Preliminar.

Além desta remuneragéo, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos diretamente do Fundo.

A Coordenadora Lider ndo subscrevera Cotas do Fundo, sendo responsavel pela colocacdo das Cotas do Fundo, sob
regime de melhores esforgos.

A contratagdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM n.° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014, uma vez que os custos relacionados & Oferta, inclusive a remuneragdo da
Coordenadora Lider (“Comisséo de Estruturacdo da Oferta” e “Comissdo de Colocacdo das Cotas”) serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 3* Emissao.

3.3.2. Relacionamento do Fundo com o Coordenador Bradesco BBI:

Exceto no que se refere a Oferta, o Coordenador Bradesco BBI ndo possui atualmente qualquer relacionamento com
o Fundo. O Fundo poder4, no futuro, contratar o Coordenador Bradesco BBI e/ou sociedades do seu mesmo grupo
econdmico para a realizagdo de atividades usuais, incluindo futuras emissdes de Cotas do Fundo, atividade de
formador de mercado e outros.

Exceto pela remuneragéo a titulo de “Comissdo de Colocacdo das Cotas”, a ser paga em decorréncia da Oferta,
conforme previsto na segfo “Custo Unitério de Distribui¢do”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar, e no Contrato de
Distribui¢do, ndo ha qualquer outra remuneracdo a ser paga pelo Fundo ao Coordenador Bradesco BBI ou as
sociedades de seu conglomerado econdmico.

3.3.3.  Relacionamento do Fundo com o Coordenador XP Investimentos:
Exceto no que se refere & Oferta, o Coordenador XP Investimentos ndo possui atualmente qualquer relacionamento
com o Fundo. O Fundo podera, no futuro, contratar o Coordenador XP Investimentos e/ou sociedades do seu

mesmo grupo econdmico para a realizagdo de atividades usuais, incluindo futuras emissdes de Cotas do Fundo,
atividade de formador de mercado e outros.
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Exceto pela remuneragéo a titulo de “Comissdo de Colocagdo das Cotas”, a ser paga em decorréncia da Oferta,
conforme previsto na segéo “Custo Unitério de Distribui¢do”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar, e no Contrato de
Distribuicdo, ndo ha qualquer outra remuneragdo a ser paga pelo Fundo ao Coordenador XP Investimentos ou as
sociedades de seu conglomerado econémico.

3.3.4. Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Além dos servigos relacionados ao presente Fundo, o Auditor Independente presta servicos de auditoria independente
de contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, administrados ou
cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econémico, ou cujas
cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdémico, o que n&o
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.5. Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Além dos servigos relacionados ao presente Fundo, o Custodiante presta ou poderd prestar servicos de custéddia
(qualificada ou ndo) de ativos a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario,
administrados ou cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, ou cujas cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.6. Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Além dos servicos relacionados ao presente Fundo, o Escriturador presta ou podera prestar servicos de escrituragdo
de cotas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, administrados ou cujas
carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, ou cujas
cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econémico, o que néo
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.7. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente presta ou poderé prestar servicos de auditoria independente de
contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobilidrio, para os quais o
Custodiante presta servicos de custéddia qualificada, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

3.3.8. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente presta ou podera prestar servigos de auditoria independente de
contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o
Escriturador presta servicos de escrituragdo de cotas, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

3.3.9. Relacionamento entre o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante presta ou podera prestar servigos de custédia qualificada a outros fundos de
investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o Escriturador presta servicos de escrituragao
de cotas, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes. O Custodiante e o Escriturador s&o
sociedades que pertencem ao mesmo grupo econdmico, o que também nado configura qualquer conflito de interesses
entre as partes.

Nao ha nenhuma outra relacdo comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia de alguma forma
resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforcamos que as partes possuem completa
independéncia na realizagdo de suas respectivas atividades no &mbito do Fundo.

3.4. Procedimentos da distribuicao

A Administradora, na qualidade de Coordenadora Lider da Oferta, deverd assegurar ao investidor: (i) o recebimento
do Regulamento e deste Prospecto, (i) que seu tratamento seja justo e equitativo com os demais investidores,
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observado que, na distribui¢do das Cotas da 3* Emiss&@o no ambito da Oferta, podera fazer uso de suas relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, visando a diversificagdo de investidores no
Fundo, (iii) a adequagdo do investimento ao seu perfil de risco, e (iv) informag&o a respeito dos objetivos do Fundo,
de sua Poltica de Investimentos, da composicdo de sua carteira, da Taxa de Administracdo devida, dos riscos
associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou
total do capital investido.

3.5. Contrato de estabilizacdo de precos e garantia de liquidez

N3o ha e nem sera constituido fundo ou celebrado contrato para estabilizagdo de precos ou garantia de liquidez das
Cotas no mercado secundario.

4. REGRAS DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte
forma:

4.1. Tributacdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo imposto de renda, conforme
dispde o Artigo 16 da Lei n® 8.668/93, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isengdo tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario
previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 54 a 60). Excecdes ao acima disposto sdo as
aplicagdes efetuadas pelos fundos de investimento imobiliario em letras hipotecérias, letras de crédito imobiliarios e
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balc&o organizado, de acordo com a Lei n° 12.024/09.

A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo caso apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 256% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Caso o limite citado acima for ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isengéo tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario
previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 54 a 60).

O IOF/Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo ou repactuagdo
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagéo, em fungéo do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

4.2. Tributacédo dos investidores
O tratamento fiscal aplicavel aos Cotistas no momento da realizagdo da Oferta serd o previsto para fundos de
investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 9.779/99 e da Lei n° 11.033/04, observadas as demais disposicdes

regulamentares em vigor.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou na liquidagdo de Cotas, por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda & aliquota de 20% (vinte por cento):

l. na fonte, no caso de resgate ou liquidagao integral do valor investido pelos Cotistas;
Il. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda

variavel, nos demais casos.
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O imposto de renda sera considerado:

|.  antecipagdo do devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado;

Il. definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso lll, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n° 11.033/04, ndo havera
incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

|. suas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado;

Il. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

IIl. o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas do Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas nos acima. A Administradora mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria na
B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGCAO TRIBUTARIA DE ISENGCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas Nao Residentes no Brasil: Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n.° 4.373 (“Cotistas Qualificados”) €
aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcéo de residirem ou ndo em pais ou jurisdigdo que ndo
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de
Baixa ou Nula Tributacdo”).

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados e que ndo residam em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagdo, na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo
sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento)

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados residentes e domiciliados em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagdo, na cessdo ou alienagdo, amortizagéo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributério dos
residentes e domiciliados no Brasil.

IOF/Cambio: Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), as operacdes de cadmbio realizadas em razdo do ingresso de recursos por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). N&o obstante, a aliquota do IOF/Céambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

5. FATORES DE RISCO

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminag&do da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
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A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nédo
seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

5.1. Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica
e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou
seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundério, mesmo sendo estas cotas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.2. Risco de concentracao de propriedade de Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da presente Oferta e/ou
Emissdes posteriores, ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Além disso, de acordo com a Lei n° 9.779/99, caso os recursos do Fundo
sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 256% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Ressalta-se
ainda que, de acordo com o inciso Il, do Paréagrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n° 11.033/04, somente no havera
incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

5.3. Riscos de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para a aquisi¢do, prioritariamente, de
valores mobiliarios vinculados a iméveis comerciais, que integram o seu patrimdnio, observando-se ainda que poderao
ser realizadas novas Emissdes, a serem aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e autorizadas pela CVM, visando
permitir que o Fundo possa adquirir referidos valores mobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos valores mobiliarios pelo Fundo, inicialmente o Fundo possui um ndmero limitado de valores mobiliarios, o que
podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando exposto aos riscos inerentes a esses ativos.

5.4. Riscos de crédito

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos
valores que lhe forem pagos em fungéo da remuneragéo dos valores mobilidrios adquiridos pelo Fundo, lastreado em
recebiveis devidos por locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios, a titulo de locagao,

arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o imével estiver locado ou arrendado, ou existirem parcelas em aberto dos recebiveis,
o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos iméveis.
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5.5. Risco relativos aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes
futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca
da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente s&o isentos de imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislagéo
tributéria, eliminando tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda
a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos
investidores.

5.6. Risco relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e a securitizadora

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia emissora destes CRI deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera néo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.168-35, de
24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetag&o ou a separagéo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagio aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
Paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens
e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagio
ou afetag@o”. Neste sentido, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com os titulares dos CRI sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, pode ser que créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento das obrigagdes da securitizadora, com relagao as despesas envolvidas na Emiss&o.

5.7. Riscos relativos aos créditos imobiliarios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emisséo dos CRI que integrardo a carteira
de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como
lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgdo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo do
recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de
crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRI no acompanhamento e segregacéo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementagdo do empreendimento imobilidrio. Ainda, os créditos
imobilidrios que lastreiam as operagdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado,
vacancia de locaggo do imdvel, risco de crédito dos mutuérios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real
imobiliaria (alienagéo fiduciéria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar que em um eventual
processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de advogado, entre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas a tal
CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

5.8. Riscos relativos aos imoéveis

Eventualmente os iméveis que fazem lastro aos CRI poderéo ser objeto de desapropriagdo por 6rgdos publicos. Nesta
hipétese, podera ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobilidrio e, caso o devedor ndo tenha recursos
suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderdo ser amortizados na
proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacdo de sua liquidagéo total. Caso os iméveis que
fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento, ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a
cobertura para esses riscos, temporariamente até que os imdéveis estejam em condi¢bes para os devedores
exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados
e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.
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5.9. Risco de desenquadramento do Fundo

O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicdo do Fundo pode vir a ndo
representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica de Investimentos.
Nesse caso, o Fundo poderé ter que recorrer a alternativas como liquidagdo parcial do Fundo ou alteragéo das regras
de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a Assembleia Geral de Cotistas.

5.10. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroeconémica - politica
governamental e globalizacao

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigdes macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adogdo de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

5.11. Risco tributario

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (i) da
extingdo de beneficio fiscal, (i) da majoragdo de aliquotas, (iv) desenquadramento das regras descritas no item 4.
Regras de Tributagéo (pagina 52), para gozo das isengdes aplicaveis e (v) da interpretacdo diversa da legislagdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacio de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

5.12. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagao em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

5.13. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

5.14. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas
ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

5.15. Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo podera aumentar a volatiidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do
patriménio do Fundo e de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade de aportes adicionais de recursos ao
Fundo por parte de seus Cotistas, os quais deverdo ter pleno conhecimento dos riscos envolvidos na operag&o,
inclusive da possibilidade de perda total do capital investido.
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5.16. Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito desta 3% Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

5.17. Risco de o Fundo ser genérico

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios, observado o disposto na Politica
de Investimentos. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobilidrios, mas que
nem sempre tera, no momento em que realizar uma nova Emissdo, uma definigdo exata de todos os Ativos
Imobiliarios que seréo adquiridos para investimento.

5.18. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

O Fundo é titular de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da série 55% da 4* emissdo (“CRI") emitidos pela
Gaia Securitizadora S.A. (*GaiaSec”). Estes CRI foram adquiridos pelo Fundo, possuem como lastro financiamentos
da expansdo do Shopping Goiabeiras e correspondiam a 5,36% do Patriménio Liquido do Fundo na data de
29/12/2017. Considerando a subscricdo de todas as cotas da 3° emissdo do Fundo o CRI correspondera a 2,17%
do novo Patriménio Liquido do Fundo.

A Acao de Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 0176460-46.1994.8.26.0002 (“Processo”), em tramite perante a 4°
Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro, da Comarca de S&o Paulo, distribuido em 01/07/1994, ainda esta em
discussdo e, trata-se de execug@io movida pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizados
NPL | (“Fundo NPL") contra a Jau Construtora e Incorporadora Ltda. (“‘Jad”).

Tal Processo visa, dentre outras medidas, a declaragéo de fraude & execugéo cometida pela Jad, antiga proprietaria
de iméveis que compdem parte do Shopping Goiabeiras, bem como a ineficacia das vendas de tais iméveis para a
Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda. (“Goiabeiras”), atual proprietaria de fragdo ideal de 46,01% (quarenta
e seis inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Em 08 de maio de 2017, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo julgou em conjunto todos os recursos pendentes
relacionados ao Processo, (i) dispondo que o crédito do Fundo NPL era exigivel e que seu valor deveria ser objeto de
nova pericia; e (ii) determinando a penhora dos iméveis objeto das 419 matriculas que compunham a configuragéo
original do Shopping Goiabeiras, bem como de 30% (trinta por cento) das receitas de aluguel auferidas com a
exploracdo de tais iméveis. Diante de tal decisdo, a GaiaSec bem como o credor/exequente Fundo NPL
apresentaram embargos de declaragao.

Em 05 de fevereiro de 2018, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou os embargos de declaragdo opostos pela
GaiaSec e ratificou o resultado dos julgamentos ocorridos em 08 de maio de 2017,

Adicionalmente, em 15 de fevereiro de 2018 o Fundo divulgou um Fato Relevante para comunicar que a
Administradora firmou acordo com os credores do Processo em virtude do qual foi estabelecido que,
independentemente dos procedimentos judiciais em curso (inclusive da atual ordem de penhora), os aluguéis objeto
da cessao fiduciaria acima referida serdo destinados prioritariamente ao pagamento do montante mensal devido ao
CRI.

Nao obstante, a decisdo do Tribunal pode comprometer a execugdo da principal garantia oferecida na operacao,
consistente na alienacéo fiduciaria da fracéo ideal correspondente a 46,01 % (quarenta e seis inteiros e um centésimo
por cento) do Shopping Goiabeiras.

Diante do cenério acima exposto, a depender do deslinde dos eventuais recursos a serem interpostos pelas partes
bem como da observancia dos credores quanto aos termos do acordo, o Fundo podera sofrer perdas parciais do
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investimento no CRI, bem como em sua perda integral, caso o fluxo de recursos destinados a sua liquidagdo por
qualquer raz&o cesse integralmente e ndo se obtenha éxito na excussdo de nenhuma das garantias da operagao.

5.19. Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador

Em linha com o descrito neste Prospecto Preliminar, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 dispde que a
contratagéo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo ndo caracterize 6nus para o
Fundo, ndo configuraria situagéo de conflito de interesse para os fins da regulamentagéo aplicavel em vigor. Uma vez
considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestacéo do colegiado
da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela Administradora ndo podera
ser considerado como uma situag&o de conflito de interesses efetivo ou potencial.

5.20. Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricdo referente a Oferta

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigdo relativa a 3% Emissdo até o final do prazo de subscricdo
da presente Oferta, a Administradora ir4 ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os tributos
incidentes, de forma que o Investidor ndo recebera Cotas em razdo dos recursos por ele integralizados, ndo havendo,
ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

5.21. Cobranca dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios & cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncédo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o
Escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo s&o responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias & salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera néo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

5.22. Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa
de valores administrada e operacionalizada pela B3, ap6s a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e a divulgagéo,
pela Administradora, da distribuigéo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de
liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

5.23. Riscos do desempenho passado nédo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgagéo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo, de quaisquer mercados, de fundos
de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Coordenadoras tenham de
qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
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pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag&o, variagdo nas taxas
de juros e indices de inflag&o.

5.24. Outros riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da
Administradora, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, alteragdo na politica monetéria ou fiscal
aplicavel ao Fundo ndo mencionados anteriormente, os quais poderdo causar prejuizos para o Fundo e para os
Cotistas.

5.25. Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informagBes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e confiaveis e as perspectivas do
Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Custodiante, do Escriturador, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6. ADMINISTRADORA E DAS COORDENADORAS
6.1. Breve Descricdo da Administradora e Coordenadora Lider

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da
Instruggo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, tendo sido indicado o Sr. Bruno Laskowsky como Diretor
Responsavel.

A Administradora é uma instituicao financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se
uma referéncia em prestagdo de servigos. Administrando, segundo informagdes publicadas pela Associagéo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - Anbima um volume superior a
R$ 140.000.000.000,00 (cento e quarenta bilhdes de reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagdes estruturadas. A administradora ja foi apontada pela midia especializada (Revista Investidor
Institucional) como a instituicio mais focada em assessorar clientes private no Brasil, além de ser uma das maiores
administradoras de recursos deste segmento.

A area de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operagdes ha mais de dez anos, com o objetivo
de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobilidrio por meio de estruturas e instrumentos
sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobilidrios voltados para os
segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), varejo (shopping centers e centro de conveniéncia e
servigos), logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. Em setembro de 2017, a carteira de investimentos imobiliarios
administrada pela Administradora representava aproximadamente R$ 4.960.000.000,00 (quatro bilhdes, novecentos
e sessenta milhdes de reais).

6.2. Breve Descri¢do do Coordenador Bradesco BBI

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responsavel pela originagdo e execugéo de
fusdes e aquisicdes e pela originagdo, estruturagdo, sindicalizagdo e distribuicdo de operagdes de renda fixa e renda
variavel, no Brasil e exterior.

O Bradesco BBI foi eleito o melhor Investment Banking do Brasil em 2014, 2016 e 2017 pela Euromoney e “Best
Investment Bank in Brazil” em 2013, 2015, 2016 e 2017 pela Global Finance Magazine e The Most Innovative Bank
from Latin America pela The Banker em 2016, tendo assessorado, no ano de 2016, 292 transacdes de Investment
Banking com volume de aproximadamente R$ 292.000.000.000,00 (duzentos e noventa e dois bilhdes de reais).

Presenca constante em operagdes de renda varidvel nos Ultimos trés anos, coordenando IPOs (Initial Public
Offerings) e Follow-ons que foram a mercado, tendo papel de destaque nas mais relevantes ofertas: coordenador
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lider do Unico IPO realizado em 2015 - Par Corretora; coordenador lider o Re-IPO da SANEPAR em 2016 e
coordenador lider do primeiro IPO da América Latina em 2017 - Movida, coordenador lider maior oferta de agdes nos
Gltimos 12 (doze) meses no Brasil.

Nos Ultimos 12 (doze) meses, podemos destacar a participagdo do Bradesco BBI no Follow-on da CVC no valor de
R$ 1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhdes de reais), na OPA de cancelamento de registro da Evora, no
valor de R$ 111.000.000,00 (cento e onze milhdes de reais), no Re-IPO da SANEPAR, no valor de R$
2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais); na OPA de cancelamento de registro da DASA, no valor de R$
837.100.000,00 (oitocentos e trinta e sete milhdes e cem mil reais); na OPA de tag along da Alpargatas, no valor de
R$ 499.500.000,00 (quatrocentos e noventa e nove milhdes e quinhentos mil reais); na OPA de aquisicio de
controle da Tempo Participages, no valor de R$ 318.200.000,00 (trezentos e dezoito milhdes e duzentos mil reais);
no IPO da Movida, no valor de R$ 580.000.000,00 (quinhentos e oitenta milhdes de reais); no Follow-on da CCR no
valor de R$ 4.100.000.000,00 (quatro bilhdes e cem milhdes de reais); no IPO da Hermes Pardini; no valor de R$
760.000.000,00 (setecentos e sessenta milhées de reais), no Follow-on das Lojas Americanas no valor de R$2,4
bilhdes; no Follow-on da Alupar no valor de R$ 833.000.000,00 (oitocentos e trinta e trés milhes de reais); no IPO
da Azul no valor de R$1,8 bilhdo; no IPO da Netshoes no valor de US$ 148.000.000,00 (cento e quarenta e oito
milhdes de ddlares americanos); no Follow-on da BR Malls no valor de R$ 1.700.000,00 (um bilhdo e setecentos
milhdes de reais) e no Follow-on da BR Properties no valor de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

Com importantes transagdes realizadas, o Bradesco BBI concluiu junho de 2017 com grande destaque em renda
fixa. Coordenou 40 (quarenta) operacdes no mercado doméstico, em ofertas que totalizaram mais de R$6,6 bilhdes
originados e R$ 2.900.000.000,00 (dois bilhdes e novecentos milhdes de reais) distribuidos. No mercado
internacional, o Bradesco BBI esta constantemente ampliando sua presenga em distribuic&o no exterior, tendo atuado
como Bookrunner em oito emissdes de bond e como Dealer Manager em dois tender offers no primeiro semestre de
2017.

No primeiro semestre de 2017, o Bradesco BBI classificou-se entre os principais bancos que assessoraram M&A no
Brasil. No periodo, o Bradesco BBI teve 13 (treze) transa¢des anunciadas com valor total de aproximadamente R$
69.000.000.000,00 (sessenta bilhdes de reais). Dentre elas, destacamos as principais: (i) assessoria aos acionistas
da Valepar na alienagdo da Valepar para a Vale por R$ 65.000.000.000,00 (sessenta e cinco bilhdes de reais); (ii)
assessoria a Braskem na alienagdo da quantiQ por R$ 550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de reais);
(iii) assessoria & Odebrecht Utilities na alienacéo da totalidade de suas agBes da Cetrel para a Braskem por R$610
milhdes; (iv) assessoria a Neoenergia na alienagdo de 50% (cinquenta por cento) dos complexos edlicos Forcas
Edlicas do Brasil | e Il por R$ 804.000.000,00 (oitocentos e quatro milhdes de reais) e (v) assessoria & Metallrgica
Gerdau na oferta publica de aquisicdo de agGes ordinarias da Gerdau por R$ 1.100.000.000,00 (um bilhdo e cem
milhdes reais).

Em termos de valor de mercado, o Banco Bradesco S.A. é o segundo maior banco privado da América Latina além
de ter a marca mais valiosa entre instituicdes financeiras de acordo com pesquisa da Brand Finance de 2013. O
Banco Bradesco S.A. esté presente em todos os municipios brasileiros e em diversas localidades no exterior. Clientes
e usudrios tém a disposicdo 105.602 (cento e cinco mil e seiscentos e dois) pontos de atendimento, destacando-se
5.068 (cinco mil e sessenta e oito) agéncias. No primeiro trimestre de 2017, o lucro liquido ajustado foi de R$
9.352.000.000,00 (nove bilhdes e trezentos e cinquenta e dois milhdes de reais), enquanto o ativo total e patriménio
liquido totalizaram R$ 1.291.000.000.000,00 (um trilhdo duzentos e noventa e um milhdes de reais) e R$
106.807.000.000,00 (cento e seis bilhdes oitocentos e sete milhGes de reais), respectivamente, segundo o Relatério
de Analise Econdmica e Financeira da instituicao.

6.3. Breve Descri¢do do Coordenador XP Investimentos

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a distribui¢do
de investimentos com educagéo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o
acesso a uma ampla gama de produtos e servigos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais
divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacéo financeira e mercado
de capitais.

Em 2003, houve a constituigdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.
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No ano de 2005, a XP Gestdo de Recursos iniciou suas atividades com a criagdo do fundo XP Investor FIA. Neste
mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritérios de
agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou o inicio da
atuagfo da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da area institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a lancar um fundo de capital protegido.
Adicionalmente, a XP Educagéo, por meio de seus cursos de educagao financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem
mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em tempo real sobre o mercado financeiro
para assessores. No mesmo ano, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis.
Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Em 2012, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhdes e quinhentos mil reais) sob custdédia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado internacional
ocorreu em 2014, através da abertura do escritério da XP Securities, em Miami. Em 2014, a XP Investimentos
adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢do de 100% do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35.000.000.000,00 (trinta e cinco bilhdes de reais)
sob custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancéria cerca de 60 (sessenta) emissores. A XP Investimentos,
através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
(CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, a XP
Investimentos fechou o 1° contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Anga Sabemi Consignados Il (R$
128 milhdes), CRA da 1* e 2% Série da 1* Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Burger King (R$ 102
milhdes), CRA da 74 Série da 1 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (R$ 35 milhdes) e Debénture
12.431, em Duas Séries, da Saneatins (R$ 190 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos
participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milhdes), Debénture 12.431, em Série
Unica, da Ventos de S&o Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 72* Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora —
Risco JSL (R$ 150 milhdes) e CRA da 1* Série da 7% Emissao da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado
(R$ 67 milhdes).

Em 2016, as principais ofertas nas quais a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas Seniores e
Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$ 194 milhdes), CRA da 1% Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Bartira (R$ 70 milhdes), CRA da 79% Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Burger King (R$ 202 milhdes), CRA da 3* Série da 12 Emiss&o da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$
135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (R$ 60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6
(R$ 43,5 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 127 Série da 1?
Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (R$ 30 milhdes), CRI da 135 Série da 1* Emissdo da RB
Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 73* Série da 1* Emissao da Apice Securitizadora —
Risco Vale (R$ 140 milhdes), CRI da 272* Série da 2% Emisséo da Cibrasec Securitizadora — Risco Multiplan (R$ 300
milhdes), CRA da 3 e 4* Séries da 1* Emisséo da RB Capital Securitizadora — Risco Raizen (R$675 milhdes), CRA
da 83* Série da 1 Emisséo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 200 milhdes), CRA da 1? Série da 6* Emissdo da
Octante Securitizadora — Risco Sao Martinho (R$ 350 milhdes), CRA da 3* Série da 1* Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (R$ 270
milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (R$ 300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries, da
TCP (R$ 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 1* Série, da Comgas (R$ 675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 104* Série da 1* Emissdo da Eco
Securitizadora - Risco VLI (R$ 260 milhdes), CRA da 99* Série da 1 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Coruripe (R$ 135 milhdes), CRI da 1% Série da 5* Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobiliarios - Risco Cyrela (R$ 150 milhdes), CRI da 64 Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco
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MRV (R$ 270 milhdes), CRI da 145* Série da 1% Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco
Aliansce (R$ 180 milhdes), CRI da 82* Série da 12 Emissao da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais (R$ 50
milhdes), CRI da 25* Série da 1* Emissdo da Isec Securitizadora — Risco Direcional Engenharia (R$198 milhdes),
Debénture, em Trés Séries, da 12* Emisséo da Light S.E.S.A (R$398 milhdes), Debénture, em Duas Séries, da
Movida (R$40 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da 13* Emisséo da Light S.E.S.A (R$458 milhdes),
CRA da 10* Série da 1% Emisséo da Apice Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus (R$100 milhdes), Debénture
12.431, em Série Unica, da 3* Emissdo da Nascentes do Xingu Participacdes e Administracdo S.A. (R$155
milhdes), CRA da 2* Série da 1* Emissdo Cibrasec Securitizadora — Risco Minerva (R$350 milhdes) e CRI da 166°
Série da 1* Emissdo RB Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Aliansce (R$300 milhdes). Ainda, atuando como
coordenador, a XP Investimentos participou da Debénture 12.431, da 1% Série, da CCR AutoBAn, Debénture
12.431, em Duas Séries, da 8* Emissdo da Energisa S.A. (R$374 milhdes), CRA da 1% e 2* Séries da 14* Emiss&o
da Vert Companhia Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944 milhdes), CRA das 9* e 10* Séries da 1* Emissdo da RB
Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Fibria (R$941 milhdes), Notas Promissoérias Comerciais da 4* Emisséo
da Arteris S.A. (R$650 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 5* Emissao, da Arteris S.A. (R$1.615
milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 7 Emissdo da Cosern (R$370 milhdes), Debénture 12.431, em
Duas Séries, da 6* Emissdo da RodoNorte (R$390 milhdes) Debénture 12.431, em Quatro Séries, da 9* Emissdo da
Energisa S.A. (R$850 milhdes).

Atualmente a XP Investimentos possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional, com mais
de 539.000 (quinhentos e trinta e nove mil) clientes ativos, resultando em um volume superior a R$126 (cento e
vinte e seis) bilhdes de ativos sob custédia. Em dezembro de 2017, a XP Investimentos possuia cerca de 660
(seiscentos e sessenta) escritérios afiliados e cerca de 2,7 mil assessores. No ranking ANBIMA de Renda Fixa e
Hibridos, a XP Investimentos encerrou o ano de 2017 em 5° (quinto) lugar em nimero de operagoes, volume de
originagdo e distribuicdo. Quanto ao nimero de operacdes e volume distribuido de Fundos de Investimento Imobiliario,
encerrou o0 ano em 1° (primeiro) lugar.

6.4. Declaracoes da Administradora e Coordenadora Lider

A Administradora e Coordenadora Lider declara, nos termos do art. 56, caput e 8§ 1° e 5°, da Instrugdo CVM n.°
400, que (i) este Prospecto Preliminar, incluindo o estudo de viabilidade econdmico-financeira, contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes
relevantes, bem como que este Prospecto Preliminar foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (i) as
informagdes prestadas e contidas neste Prospecto Preliminar séo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo, se
responsabilizando pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo; e (jii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e as
constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira integrante deste Prospecto Preliminar, sdo suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Preliminar estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdémica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia
de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias
investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Preliminar, bem
como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.

7. DA SITUA(;AO FINANCEIRA
7.1. Demonstracdes Financeiras

No encerramento do més de setembro de 2017 (29 de setembro de 2017) a carteira de CRI do Fundo representava
um patriménio de R$ 75.671.289,21 (setenta e cinco milhdes, seiscentos e setenta e um mil duzentos e oitenta e
nove reais e vinte e um centavos) sendo este valor contabil. Ademais, o Fundo possuia R$ 6.129.354,42 aplicados
em LCl e R$ 12.759.348,98 (doze milhdes, setecentos e cinquenta e nove mil, trezentos e quarenta e oito reais, e
noventa e oito centavos) aplicados em FIl. O capital ndo investido em ativos imobiliarios era equivalente a R$
13.373.913,96 (treze milhdes trezentos e setenta e trés mil, novecentos e treze reais e noventa e seis centavos) na
mesma data acima mencionada, aplicado em fundo de investimento em renda fixa e em titulos pablicos. O patriménio
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total do Fundo em 29 de setembro de 2017, considerando saldo em caixa e valores a pagar, era de R$
106.966.383,22 (cento e seis milhdes, novecentos e sessenta e seis mil, trezentos e oitenta e trés reais, vinte e dois
centavos.

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas ao Gltimo exercicio social, com os respectivos pareceres dos
auditores independentes e relatérios da administragcdo, compdem este Prospecto Preliminar como Anexo IX, a partir
da pagina [].

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas a exercicios sociais anteriores, desde o inicio do funcionamento do
Fundo, podem ser obtidas no Sistema Fundos.NET, no seguinte endereco:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=11160521000122,
bem como na pagina da Administradora: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management’,
depois em “Produtos Imobiliarios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FII”.

8. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA
8.1. Os critérios para a elaboragéo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo
e dos CRI que venham a integrar o patriménio do Fundo integra o presente Prospecto Preliminar como Anexo 11.8,

nas paginas [®] desde Prospecto Preliminar.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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9. IDENTIFICAGOES

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

9.1. Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

Nome:
CNPJ n®:
Endereco comercial:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhades Jr., n° 700, 11° andar
[taim Bibi, CEP 04542-000, Sao Paulo, SP

Diretor responsavel pela administragéo do Fundo:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
Website:

Bruno Laskowsky
55 11 3701-6000
55 11 3701-6000

www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
Website:
E-mail.

9.2. Auditor Independente

Nome:
CNPJ n®:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato :

9.3. Custodiante
Nome:

CNPJ n®:

Enderego comercial:

Telefone:
Fac-simile:
Website:

9.4. Escriturador
Nome:

CNPJ n°:

Endereco comercial:

9.5. Assessor juridico da Oferta

Nome:
Endereco comercial:

Telefone:
Fac-simile:
Contato:
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Bruno Margato

55 11 3701- 6000

55 11 3701-6000
www.cshg.com.br
list.imobiliario@cshg.com.br

KPMG Auditores Independentes S.A.

57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte,
7° andar,8° andar, Parte, 11° andar, Parte, 12° andar, Parte, Vila Séo
Francisco (Zona Sul), Sdo Paulo, SP, CEP 04711-904, Brasil

11 3940-1500

Silbert Christo Sasdelli

Itat Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
Torre ltadsa, Parque Jabaquara — S0 Paulo/SP
CEP 04344-902

55 11 5029-4846

55 11 5029-1394

www.itaucustodia.com.br

Itad Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
Torre Itadsa, Parque Jabaquara — S0 Paulo/SP
CEP 04344-902

Velloza Advogados

Avenida Paulista, n° 901, 17° e 18° andares, Bela Vista
Sao Paulo/SP

CEP 01311-100

55 11 3145-0055

55 11 3145-0050

Guilherme Fernandes Cooke
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Felipe Marin Vieira

E-mail: guilherme.cooke@velloza.com.br
felipe.marin@velloza.com.br

10. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto Preliminar estara disponivel para os investidores no endereco das Instituicoes
Participantes da Oferta, bem como podera ser consultado por meio da Internet nos websites:

o Coordenadora_Lider: www.cshg.com.br - na pégina principal, clicar em “Asset Management’, depois em
“Produtos Imobiliarios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI”, , ou por meio do seguinte caminho de acesso:
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/fundos/imob/pdf imob/CSHG Recebiveis Fll/Prospecto
Preliminar 3a Emissao.pdf;

o Coordenador Bradesco BBI: www.bradescobbi.com.br - na pégina principal, clicar em “Ofertas Publicas”,
depois escolha o tipo de oferta “Fundos” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FII".

o Coordenador XP Investimentos:www.xpi.com.br, (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “CSHG Recebiveis Imobiliarios - Oferta Publica de Distribuicdo da 32
Emiss&o de Cotas do CSHG Recebiveis Imobiliarios Fll" e, entéo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

o Na CVM: www.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar na se¢do “Fundos de Investimento” e depois digitar
“CSHG Recebiveis Imobilidrios” e clicar em *“CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’, organizar os documentos por
“Categoria” e, por fim, clicar em “Prospecto” (Data de Referéncia 24/01/2018) ou “Regulamento” (Data de
Referéncia 09/10/2017); e

o Na B3: http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ e depois
clicar em fundos.

Informag6es complementares sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto a Coordenadora Lider,
a CVM ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdo de investimento, a secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 54 a 60 deste Prospecto Preliminar, que contém a descricdo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3%, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ - Brasil

Telefone: 55 21 3554-8686

Séao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

Séo Paulo - SP - Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000

B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcao

Séo Paulo
Rua XV de Novembro, n.° 275
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11.1. Anexo | - Instrumento particular de constituicdo do Fundo
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S5.A.
CNPJMF n® 61,809.182/0001-30

ATA DE REUNIAD DA DIRETORIA
REALIZADA EM 28 DE AGOSTO DE 2009

I. DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAQ: Realizada &s 10:00 horas do dia 28 de
agosto de 2009, na sede da Sociedade, na Avenida Presidente Jusceline Kubitschek
n® 1.830, 7° andar, Tome |V, Chacara llaim, CEP 04.5343-800, Capital do Estado de
Sao Paulo,

Il. PRESENCAS: Totalidade dos membros da Dirstona da Sociedade abaixo
assinados

. COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr.
Alexandre Augusto Leite Machado e secretariados pelo Sr. Eduardo Cherez Pavia,

IV. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a constituicio do fundo de investimento
imobilignio denominado CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, mediante a emissao de quotas para subscriglo.

V. DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Apds exame e discussao fol
aprovada, por unanimidade dos presentes, a constituicao de um fundo de investimento
imobiliaric denominade CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO = Fll (o “Funda”), nos termos da Instrugéo n® 472 da
Comissdo de Valares Mabiliarios - CWM, de 31/10/2008 (g "ICVM 472/08"), & demais
disposicies regulamentares em vigor, e, conforme determinade no Regulamento
anexa a presents Ata

1] O Fundo, constituide sob a forma de condominio fechado, & uma comunhag de
recursos e fem por objeto o investimente em empreendimentos imobilianos pela
aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO

2) Para tanto, fica aprovado o projeto de constituicio do Fundo para a realizagao,
mediante oferta poblica de distribuigdo de 130.000 (cento e trinta mil) quotas, com
valar unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada, na forma da ICVM 47208 e
demais disposicoes legais em vigor, com as seguintas caracteristicas:

A, QUANTIDADE TOTAL DE QUOTAS A SEREM EMITIDAS PELO FUNDO:
130.000 (cento e trinta mil) guotas As quotas do Fundo deverac ser
distribuidas mediante oferta piblica de distribuicio, subscritas e integralizadas
em emissfes sucessivas, sempre em série Unica. A 1" Emissae do Fundo sera
composta de 30.000 (trinta mil) quotas, no valor unitario de R$ 1.000.00 (um
mil reais), no montante total de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), e a
2" Emissdo sera composta de TBELE[U_P {cem mil) quotas, no valor unitano de
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R$ 1.000,00 {um mil reais). A 27 Emissdo nic serd cancelada casa. 20é o final
do praze de subscricdo, seja subscrita a quantidade minima correspondente a
1.000 (um mil) quotas ("Quantidade Minima de Subscrigdo”). Caso tenham sido
subscritas quotas em guantidade igual ou superior @ Quantidade Minima de
Subscricdo, mas ndo correspondentes a totalidade das guotas cbjeto da 22
Emissao ("Subscricdo Parcial”), somente as quotas ndo subscritas serao
canceladas, mantida a 2" Emissdo no valor corespondents a efetiva
subscrigio e integralizagdo das quotas. Caso ndo seja subscrita a Quantidade
Minima de Subscricdo até o final do prazo para subscrigio das quotas, a 2°
Emissac sera cancelada, devendo a instituiclo financeira responsavel pela
escrituracdo das quotas adotar as medidas necessarias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a conseglente devolugdo aos subscritores,
na proporgao do numero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo
Fundo, incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em
renda fixa realizadas no periodo em gue os recursos estiveram dispeonibilizados
na instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo, deduzidos ainda os
custos incorrides, bam comao os tributas incidentas.

. PRECO DE EMISSAO DAS QUOTAS: R$ 1.000,00 (um mil reais) cada guota

. MONTANTE TOTAL DE EMISSAO: Macntante total de RS 130.000.000,00
{cento e trinta milhdes de reais) em duas emissdes, sempre em séna unica,
ficando estabelecido que a aplicagdo inicial minima no Fundo sera a aquisicao
de 50 (cinglenta) guotas para cada emissio, obszervando-se gue o Fundo
somente iniciara suas atividades mediante a subscrigio, pelos quotistas, da
totalidade das quotas da 1* (primeira) Emissdo referida no item A acima, e
aprovacdo da Comissdo de Valores Mohiliarios para a sua constituicdo e
funciznamento,

. FORMA DE INTEGRALIZAGAQ: Todas as guotas serfo nominativas,
escrilurais, @ serdo integralizadas em moeda corrente, sendo admitida a
integralizagdo de gueotas subscritas em bens imévels, bem como em direitos
reais de uso, gozo, fruigdo e aquisicdo sobre bens imdveis, observado a
politica de investimentos do Fundo. Na forma do Regulamento do Fundo, a
integralizacio das cotas devera ocorrer no mesmo dia da subscrigac,

. PRAZO PARA SUBSCRICAO E CONSTITUICAD DO FUNDO: O prazo para
distribuicdo das quotas sera de até 6 (seis) meses, contados da data de
publicacio do andincio de inicio de distribuicio.

. DIREITO DAS QUOTAS: Cada quota terd as caracteristicas que Ihe forem
asseguradas no Regulamento do Fundo que passa a fazer parte integrante da
presente Ata

. REGISTRO DA EMISSAQ: A presente emissfo de quotas sera objeto do
competente registro junto & Comisso deValores Mobiliarios — CVM.

o W
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H. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUIGAD: O Cooruenader da Distrituicio deverd
assegurar: (i) que seja dade aos investidores tratamento justo e eqiitativo; (ii)
@ adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes:
(iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto de Oferta Piblica. A distribuig@o publica das quotas do Fundo sera
efetuada observados os seguintes requisitos: (a) ndc sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas; (b) serdo atendidos
quaisquer Investidores interessades na subscrico das quotas; e (¢) devera ser
observado, ainda, que a aplicagdo minima inicial ne Fundo seja de 50
icinglienta) quotas, ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

VI. AUTORIZACAD: A Diretoria fica autorizada a praticar todos os atos necessarios a
emissao e colocagao das referidas quotas. A Diretoria fica autorizada, ainda, a praticar
todos os atos necessarios para a formalizagido da emissdo objetivada, tais como:
contratar instituico habilitada & prestacio dos servicos de escritura e custddia de
valores mobiliarios, de auditoria e de apoio administrativo, fixando seus respectivos
honorarios, submeter a presente deliberacdo 3 aprovagio da Comissdo de Valores
Mobiliarios = CWM para a distribuigio das quotas do Fundo e sua respectiva
constituigio, bem como o registro da presente junto ao Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos da Capital do Estado de Sao Paulo.

Fica também estabelecido que o Sr. André Luiz de Santos Freitas sera o Diretor
responsavel pela administragao do Fundo.

Vill. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratade, foi lavrada/a presente Ata
fue, ida e achada conforme, foi por todos assinada. £y

I
Alexandfe Augusto 'I-_‘?rf'_ e Machado f é Eduardo Cherez Pava
Presidente Secrefdrio |

Diretores:

= . \
Ronaldo Anténio Varela Ji:na?‘ Lecrpuildc:n de Abreu Fig ueiredo

-
I...
-
-
=g
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REGULAMENTO DO CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll. designade neste Regulamento como FUNDO, constituido sch a forma de condominio
fechado, & uma comunhdo de recursos, caplados através do sistema de distribuiclo de valores
mebilianes, com prazo de duragio indeterminado, regide pele presente Regulamento e pelas
disposighes legais e regulamentares que |he forem aplicdveis, podenda dele participar, na
qualidade de cofistas, pessoas fisicas e juridicas, Investdores Insfifucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil cu no exterior, bem como fundos de investimenta.

DO QBJETO

Art. 2% - O FUNDO tem por abjeto o investimento em empreendimentos imobilidrios par meio da
aquisigao, preponderantemente, de Cedificados de Receblveis Imobilidrios ("CRI"), deszde gue
atendam aos criténos definidos na politica de investimentes do FUNDO.

Faragrafo 1° - O objetive do FUNDO & o de proporcionar aos seus colistas rentabifidade que
busque acompanhar a vanagdo do Cerificade de Depdsito Interbanciric = CDI Erula, pela
aplicagdo dos racursas de acordo com a politica de invastimantos.

Faragrafo 2° - O cbjstivo acima ndo represenia garantia de rentabilidade ou isencio de nsco para
o IfvesLicar,

DA ADMINISTRACAD

&rl. 3" - O FUNDO & administrado pela CREDIT SUISSE HEDGIMG-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES 3.A., inslituigdo com sede na cidade de 530 Pauly, Estads de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Tora IV, 7° andar, inscrita no CHPJ/MF sob o n®
51,809, 182/0001-30, doravanie designada ADMINISTRADORA, sendo o diretor responsavel pela
administracio do FUNDO o Sr. ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS.

Paragrafo 1% - A adminstragdo da carteira de valores mobilisrios do FUNDO ficara a cargo da
CREDT SUISSE HEDGING-GRIFFO ASSET MAMNAGEMENT S5.A. ("GESTORA"), scciedade
devidamente autorizada pela Comisséc de Valores Maobiliarios a exercer a atividade de
adminisiradora de recursos de terceires, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo
na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Tore I, 7 andar inscrita no CHNPJMF sab o n®
6B 328 62000112

Paragrafo 2° - O BANCO ITAU 8.A,, instituicio com sede na Cidade de S&o Paulo, Estadao de Sao
FPaulo, na Praga Alfredo E.5. Aranha, n" 100 - Torre [lausa, inscrita no CHPMMF sob o n®
80.701.180/0001-04, prestard of senvigos de custddia dos valores mobiligrios e ativas financeiros
integrantes da carteira do FUNDQ, tesouraria, controle e processamento dos titulas e valores
mobkilidrios do FUNDOD, liguidagio financeira de suas cperagdes e escriluragdo das cotas.

1
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At 4% - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para genr a administrac3o do
FUNDO, inclusive realizar lodas as operages e praticar todos os aflos que se relacionem com o
chjels doe FUNDD, abrr e movimentar contas bancarias, adguiric & alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, exercer todos os direites inerentes 4 propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele e solicitar, se for 0 caso, a admissdo a negociacdo em
mercado organizado das cotas do FUNDO, observadas as hmitaghes impostas por este

Regulamenta, pelas decisfes tomadas em Assembléia Geral de colistas @ demais disposicdes
aplicaveis

Paragrafe 1° - Os poderes constantes deste Arligo 4 ADMINISTRADORA serdo ratificados pelos
colistas do FUNDD pela assinalura aposta pelo colista no boletim de subscricdo de colas gue
ancaminhar 8 ADMINISTRADORA

FParagrafo 27 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungias,
¢ cuidado que toda entidade profissional afiva e proba costuma empregar na administragdo de
SeUs proprios negdcios, devenda, ainda, servir com boa fé, fransparéncia, diligéncia e lealdade ao
FUNDO & acs seus colistas e manter reserva sobre seus negdcios.

At 5 - A ADMINISTRADORA podera contratar, as expansas do FUNDO, as seguintes sarvigos
facultativos:

|. Distrbuicao da colas,

Il Consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecdo o avaliagdo de atives para
intagrarem a carteira do FUNDO

Paragrafo Unico = Os servigos a que se refere este Artigo pedem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA cu por terceiros, desde que, em qualguer dos casos, devidamante habililados.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. G - 08 recursos do FUNDO serdo aplicados, sab a gestao da ADMINISTRADORA, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista remuneragdo adequada
para a investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimenios gerados pelo investimenta em
empreendimentas imobiliarios, bem como pelo aumento do valor palrimonial de suas colas,
advindo da negociacio de suas cotas no mercado de valores mabiliarios.

Paragrafe 1° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
abjetivando, fundamentalmente: (i} auferir rendimentos atraves da aguisigao, preponderantements,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI") comerciais; e (i) auferir resullados com qualquer
ativo gue conste no Artigo 16 deste Regulamento, caso os recursos do Fundo n2o estejam
alacadas em ativos constantes no dam " acima.
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Paragrafo 2° - O investimento em CRI deverd representar ao menas 51% (cinguenta e um por
centa) do Pairiménio Liguido do FUNDO,

Paragrafo 3% - O FUNDO tera um prazo de até 2 (dois) anos para afingic o minime descrite no

paragrafc acima e, apos este periodo, o prazo de 1 (um) ano, em caso de desenquadramanta,
para raenquadrameanto da carteira.

Paragrafo 4° - O FUNDO cbservara, ainda, os seguintes limites de concentragdo por emissor,
sendo que os limites ora estabelecidos serfo observados inclusive em refacdo so devedor do
credity lastro dos CRI integranies da carleira do FUNDD

| Até 20% (vinta por centa) do patriménio liguido do FUNDO guando o emissor for instituigéo
financeira aulorizada a funcionar pelo Banco Cenfral do Brasil;

[l Abd 10% (dez por cenio) do patnménio liguide do FUNDOD gquando o emissor for
companhia abarta;

I, Ate 10% (daz por cento) do patriménio liguido do FUNDO quando o emissor for fundo de
investimentio;

IV, Abd 5% (cinco por cento) do patrimdnio quide do fundo guando o emissor for pessoa
fizsica ou pessca juridica de direite privado gue néo seja companhia aberta ou instituicao
financeira autonzada a funcicnar pelo Banco Ceniral do Brasil; e

Y. Mao haverd limites guandos o emissor for a Unido Federal

Paragrafo 5° - Considerar-se-a8 emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o
patriménio separado na forma da lei, obrigados ou co-obrigados pela liquidagio do ativo financeino

Paragrafo E* - Caso a carteira do FUNDD nao observe os limites previsios no presente artigo,
obsarvada o disposto no paragrafo 4° acima, a ADMINISTRADORA convocara Assembléia Geral
de colistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

|. Transferdncia da administragdo, da gestdo da carteira de valores mobiliaries do FUNDO ou
da consulloria, ou de todas,

II. Incorporagdo a cutra funds, ou

Il Liguidagao do FUNDO,

Arl 7° - Os créditos imebiliagrios lastros dos CR| a serem investidos pelo Fundo deverao
obrigatoriamente er como caracteristicas:

| Walor de saldo devedor do crédito em relagio ao valor de avaliagdo do imavel (Loan To
Walue - “LTW") maximo da 75% para imdvels comerciais e de 80% para imovens residencials,

II. Prazao total de duragde de no maxima 20 anos;

[Il. Garantia real do imavel-lastro au de cotas | agdes do veiculo detentor do imdvel kasira
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V. Saldo devedor, no momente de sua aquisicio pelo Fundo, de no maximo 10% do
Patriménio Liguda do FUNDO;

V. Rating mirima de investment Grade (BBEB) ou classificacdo corespondente

Paragrafo 1% - O FUNDO deverd observar o limite de até 50% (cinglenta por centa) da patrimanio
llquido em CRI com [astro em imdveis residenciais.

Faragrafo 27 - Quando de sua conslifuigo, o FUNDO ferd um prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da dala de encerramento da primeira distribuigio de cotas, para atingir o limite de
concantracio por emissor, conforme descrilo acima e na Instrugdo OVl n® 409,

Arf B - Os créditos imobilianos lastres das Lelraz Hipolecdras ("LH") e Letras de Crédito
Imabilidria (LCIY a serem investidos pelo Fundo deverbo obrigatoriamenta ter as especificagdes
descritas abaixo,

Paragrafo 1° - Em caso de LH e LCI cujo lastro seja careira de crédito & Pessca Fisica, esta deve
ter as seguintes caracteristicas:

I. Garantia real do imdvellastro para concessdo de crédito (Alienacio Fiduciaria ou
Hipateta),

Il. Relagae média da divida scbre a garantia de no maximo 50%;

lll. Cobertura da seguras (Danos Fisicos do Imdvel e Morte e Invalidez Permanantal,

V. Exigéncia de comprovagdo de renda para todos os clientes Pessoa Fisica, com a nia
aprovagio de clientes cujas prestagies comprometam acima de 30% da renda

Paragrafo 2° - Em caso de LH e LC| cujo lastro seja carteira de crédite a4 Pessoa Juridica, esta
deve ler as seguintes caracteristicas:

I. Imdwel ou terrenc como garantia real para concesséo de crédito (Hipoleca ou Alienagao
Fiduciaria);

Il. Relacio média da divida sobre a garantia de no maximo 32%;

Il Garantias adicionais: cessio fiducidria de recebiveis, notas promissdnas ¢ fianga e, se
cabivel, penhor de cotas;
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:U. Cobeartura de seguros (RCC — Respansabilidade Civil do Canstrutor — e Danos Fisicos da
mdvel);

V. Obras em andamento, com pelo menos 30% de vendas j@ realizadas, 20% da cbra ja
construida e percentual de financiamento entre 50 e 60% do custo de execucdo da obra;

WI. Nos financiamentos & construgio, garantia de gue 03 recursas foram aplicadas na abra,
com a sua liberacio por meio de reembolso de despesas,

Arh 27 - 05 alivos que vierem a ser adquindos para composicio do patiménio do FUNDO deverdc
ter sido emitidos em fotal conformidade com a legislagdo e regulamentacio vigentes, & deverdo
contar com regime fiduciario.

Art. 10 - Observados os critérios estabelecides neste Regulamento, a ADMINISTRADORA podera
adquirir alivos independentements de autorizagdo especifica dos colistas.

Paragrafo 1° - A aguisicdo ou 8 alienagio dos atives em condigdes elcu valor diversos dagueles
praviamente estabalecidos por este Regulamento ou em Assembléia Geral de cotistas deverfio ser
previameanta aprovados pela Assambl&ia da cotistas.,

FParagrafo 27 - Todas as aguisigdes de ativos realizadas pela ADMINISTRADORA deverdo ser
recomendadas pelr Congultor de Investimentos do Funde e aprovadas pelo Comité de
Invasimmentios

Art. 11 - 0O FUNDO podera alienar os atvos inlegranies do seu patrimonio a qualguer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, chsarvando-sa o disposto nesle Regulamanto.

At 12 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas
em ativos, nos lermos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundos de investimanto ou titulos
de renda fixa, piblicos ou privados, com liguidez compativel com suas necessidades de recursos
financaircs, de acordo com as normas editadas pela CWVM.

Art 13 - O3 resgates de recursos da aplicagio de renda fixa acima referidas so serdo parmitides
para os eventos abaixo relacionados:

I. Pagamento da taxa de adminisiracio do FUNDO,

ll. Pagamentos de encargos e despasas do FUNDO, inclusive despesas com aquisican ou
venda de ativos,

. Investimenta em ativas que atendam & politica de investimantos do FUNDO;
IV, Pagamento de distrbuicie de rendimentos aos colistas
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Art, 14 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessdrias ag atendimento
das disposighes previstas neste Regulamento, submetenda sempre 4 Assembléia de cotistas as
decisdes que implicarem a caplagio de recursos para novos investimentos, alisnagio de ativos
perencentes ao patnmidnid do FUNDO (i) cujo valor, em conjunte ou iscladamenta sejam, na data
da alienagho, superior a 20% do patrimdnio do Fundo ou (i) em condigies diversas daguelas
previamente estabelecidas em Assembléia de Cofistas, ou (il em condigtes diversas das
aslabelecidas em sua politica de investimentios,

Art, 15 - Q FUNDO poderd confratar cperagdes com derivalivos para fins de protegio patrimanizl,
Cuja exposican Seja sempre, no maximao, o valkor do patimdnio liguido do FUNDO.

DO PATRIMONIO DO FUNDD

AL 16 - Poderdo constar do patriménic do FUNDD, observados os limites e condighes referidos
mesle Regulaments;

|. Certificados de Recebiveis Imabilsrics (CRI);

II. Letras Hipotecarias (LH);

1. Letras de Crédito Imokiliaro (LCT;

V. Cotas de outros Fundos de Investimenio Imobiligrio;

Y. Cotas de fundos de renda fixa efou referenciados D1 efcu titulos de renda fixa, publicos cu
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, sdquiridos com a parcela
do patrmdnic do FUNDO que, temporariamenta, ndo estiver aplicada nos ilens acima
histados, conforme estabelecido na legislagho aplicawel em wvigor, inclusive aqueles
administrados pela prépria ADMINISTRADORA (Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores 5.4

Wi, Derivatives, desde gue exclusivamente para fins de protegio patnimen:al.

DAS COTAS

Art. 17 - As cotas do FUNDO correspondem a fraghes ideais de seu patrimonio e terda a forma
nominativa & escritural,

Paragrafo 1% - A cada cota correspondera um volo nas Assembléias Gerais do FUNDOQ.

Paragrafo 2° - De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n°. 8.668, de 25 de junho de 1983, o
cotista ndo podera reguerar o resgale de suas colas,

arl, 18 = & propriedade das cofas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no
livrg "Registro dos Cotistas” ou da conta de depdsilo das cotas
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Art, 19 - O titular de cotas do FUNDO

|. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos inlegrantes do patriménio do
FUNDO; &

Il. Nao responde pessoalmente por qualquer cbrigagfio legal ou confratual, relativa acs
ativos integrantes do patrimdnioc FUNDO cu da ADMINISTRADORA, salve guania a
chrigacdo de pagamenio das cotas que subscrever,

Art 20 - O FUNDO mantera contrato com instituigio devidamente credenciada pela CVM para a
prestagao de sarvigos de escrituragdo das cotas, nos lermos do Paragrafo 2° do atige 3° acima,

gue emitira extralos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
gualidade de cotista do FUNDO.

AL 21 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensio do servigo de transferéncia de
colas até, no maximo, 2 (trés) dias dteis anies da dala de realizacdo de Assembléia Geral, com o
objelve de faciitar o controle de cotistas votantes, O prazo de suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado 203 cotistas no edital de convocagdo da
Assembléia Geral

DA EMISSAD DE COTAS PARA CONSTITUIGAD DO FUNDO

Art. 22 - A ADMINISTRADORA, com wvistas a constituigSo do FUNDO, emitira inicialmente para
oferta publica o total de 130.000 (cento e frinta mil) quotas, no valor de RS 1.000,00 {um mil reais)
cada, a ser atualizado diariamente conforme varagdo do resuflado operacional do FUNDO,
calculado pela somatdria das provisdes de receifas dos atives e rentabilidade linanceira liquida,
deduzidas as provisbes das despesas do Fundo previstas no Artigo 47 do Regulamenta, no
micniante inicial de RS 130.000.000,00 (cente & trinta milhdes de razis), divididas em 2 (duas)
Emissdes, ambas em série unica, da seguinte farma:

I. A 1 [primeira) Emissao lerd 20,000 (frinta mil) guotas, no montanie inicial de RS
30,000 000,00 {trinta milhdes de reais);

I, A 2% (segunda) Emissdo terd 100,000 [cem mil) quotas, mo montante inicial de RS
100, 000, 000,00 {cem milhdes de reais), com quantidada minima correspondente a 1.000
(um mily guotas ("Quantidade Minima de Subscrigo’),

Paragrafo 17 - O FUNDO deverd ser constituide & entrar em funcionamente apés a subscricdo das
colas de sua 17 (primeira) Emissdo, nos lemos dos Artigos 37, 4% e 5% da Instreclo WM 472/08

Paragrafo 2* - Enquanio ndo constituldo o FUNDQ, as importdncias recebidas na infegralizagao
ser&n depositadas em instituigdo financeira autorizada a receber depasitos, em noma do FUNDO

gm organizasio ¢ aplicadas pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 3° - Caso nao seja subscrita a tolalidade das quotas da 1° (primeira) Emissao, o FUNDO
ndo serd constituido, ficando a instituigdo financeira responsavel pela escrituracdo das quatas
obrigada a ratear enfre o3 subscritores o3 recursos financeiros recebidos, nas proporcSes das
guotas Inlegrahzadas e acrescidos dos rendimentos liguides auferdos pelas aplicacdes
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realizadas pelo FUNDO no periode em que os recursos estiveram disponibilizados na instituicda

fipanmuga responsavel pela escriluracdo, deduzidos ainda os custos incormidos, bem como os
trifiutos incidantes,

Par_élgrafn 4% - Uma vez subscrita a totalidade das 30.000 (trinta mil) quotas da 1% (primeaira)
Emissao, necessaras para 8 conslifvicie do FUNDO, as novas subscrigies deverdo ser
direcionadas para a 2° (segunda) Emissdo. Caso ocorra que ao final do prazo de subscricho da 2¢
{segunda) Emissdo. as subscricdes efetuadas ndo sejam suficientes para atingir a Quantidade
Minima de Subscriclo da Emissdo, 8 mesma ndo sera efetivada, ficanda a mstifuigdo financara
responsavel pela escriluragio das quotas obrigada a ratear entre 0s subscritores os recursos
financeiros recebidos, nas proporgies das quotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferdos pelas aplicagdes realizadas pelo FUNDO no pericdo em gue o recursos
estiveram dispenibilizades na instituico financeira responsavel pela escrituragho, deduzidos ainda
os custos incormdos, bem como os tributos incidentes.

Paragrafo 5° - Caso tenham sido subscritas guotas em quantidade igual ou superior & Quantidade
Minima de Subscricio, mas no comespondentes & totalidade das quatas objeto da 2° Emissao
("Subscricio Parcial”), somente as quotas ndo subscritas serfo canceladas, mantida a 2* Emissdo
no valor cormespondents a efetiva subscricdo e integralizagio das quotas.

Paragrafo 6° - As colas de cada emissdo serfo integralizadas, & vista, em moeda corrente
nacional, no alo de sua subscrncdo e na forma deste Regulamenio, sendo a aplicacio inicial
minima ne valor comespondents a de 50 (cingdenta) cotas por emissdo, ndo sendo admitidas colas
fracionarias.

Paragrafo 7* - A ADMINISTRADORA podera, desde que aprovade previamente pela Assembléia
Geral de colistas, efetuar fantes emissdes quantas forem necessaras até o hmile de S00.000
cotas, sampre em serie Unica, as quais deverdo ser distribuidas mediante oferta publica, subscrilas
& integralizadas em emissdes sucessivas. Os valores de cada emissdo serdo esbpulados pela
ADMINISTRADORA, respaifando o minimo de 30 000 (fnnta mil) cotas por emissso

FParagralo B* - Caso adote a subscricio parcial de colas, a Assembléla Geral gue deliberar scbra
nova emissdo de cotas cdeverd estipular um wvalor minimo a ser subscrito, scb pena de
cancelamento da oferta publica de disfribuicao de cotas, de forma a ndo compromelar a execugdo
das atividades do FUNDO

Faragrafo 8% - O prazo maximo para a subscrigdo das cotas previstas no capuf dasie Artigo & da
abé & [seis) meses, contades da data de publicagds do Andncio de Inicko de Distribuicda
respeitadas eveniuais prorrogacies concedidas pela CVM, a sew exclusive critério,

Faragrafo 10 - Néo podera ser iniciada nova distribugéo de cetas antes da total ocu parcialmeante
subscrila, se prevista a subscrigdo parcial, ou cancelada, a distribuicio anterior

Paragrafo 11 - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constiluldo e em funcicnamento, ser@o negociadas exclusivamente na BM&FBovespa 5.4, - Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros ("BEME&FBOVESPA™), decorrido o prazo de 6 masas a parlr da
aprovacae de constituigio e autorizagio de funcionamento do FUNDO pala CV.

Art, 23 - A subscricdo das colas serd feida mediante assinatura do bolelim de subscricdo. gue
especificara  as  condigcbes da  subscrigdo e inlegralizacho e sera  autenticado  pela
ADMINISTRADDORA.
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Paragrafo 1% - Somente as colas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relatives ao
periodo em que forem emitidas, calculados a partir da respectivo més de sua integralizacao.

Paragrafo 2° - Farao jus aos rendmentos distribuidos palo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagio de cotas até o Oitimo

dia do més imediatamente anterior ao da distribuigdo de rendimentos, observado, ainda, o disposio
no Artige 27 abaixa,

Paragrafe 3" - Nao sara cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO,

Art. 24 - Nao ha restigbes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um unico
cotista, sabve o disposto ne Paragrafo Unico que segue.

Paragrafo Unico - O percentual maximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que o
incorporador, construlor ou socio de empreendimentos imaobiliaries investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir ne mercade, individualmente ou em conjunte com pessoa a eles ligadas, &
de 25% (vinte & cinco par cento),

DA EMISSAD DE COTAS

Ak, 25 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDOD podera, encerrado o processo de
emissdo previste no Artigo 22 acima, realizar novas emissdes de cotas medianie prévia aprovagdo
da Aszsembléia Geral de cotistas, depois obiida autorizagio da CWM, inclusive com o fim de adguirir
novos alivos, de acordo com a sua palitica de investiments e abservada que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, fendo em vista (i) o valor patrimanial das
cotas, represantade palo queciente entre o valor do patriménio liquicdo contabil do FUNDO &
a ndmerns de cotas emitidas; (i) as perspeclivas de rentabilidade do FUNDOQ ou (ii} o vakor
de mercade das cotas ja emitidas;

II. Aps cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricda de novas cotas, na proporgio do nimero de cotas que possuirem,
direito esla eoncedido para exercicio por prazo nfo inferior 2 10 (dez) dias, contados da data
da publicazéo do Andncio de Inicio de Distnbuigao das novas cotas,

Ill. Ha nova emissdo, os colistas ndo poderdo ceder seu direilo de preferéncia entre o8
cotistas ou a terceiras,

V. As cotas obieto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas exislentes,

Paragrafe 1% - © valor patrimonial das cofas do FUNDO sera apurado pelo quociente entre o valor
do patriméanio liguido contabil atualizade do FUNDO e o némero de cotas emitidas, devende ainda

g
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ser abservadas as normas contabeis estabelecidas pela CW,

Paragrafo 2° - Caso seja prevista a subscrigio parcial de cotas, a Assembléia Geral que deliberar
sobre nova emisséo de colas devera estipular um valor minimo a8 ser subscrito, sob pana de

cancelaments da oferia pablica de distribuigo de cotas, de forma a n3o comprometer a execusio
das atividades do FUNDO.

FParagrafo 3° - O registro das ofertas plblicas de distribuicSo de novas cotas seguird o
procedimento do Artige 10 da Instrugio CWM 47208, devendo ser aulomaticamente concedido no
prazo de 5 (cinco) dias uleis apos a data de protocolo ma CVM dos documentas & informagdes
exigidos nos Anexes | e [11-B da Insfrugis CWVM 4000703,

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art, 26 - O FUNDOD, por meio de sua ADMINISTRADORA, consoante o disposto no Arigo 31
incisa 11, da Instrugdo CWM n® 472/08 & as expensas do FUNDO. nos lermos do artgo 40 do
presente Regulamento, confratard a Brazilian Capital Companhia de Gest3o de |nvestimentos
Imakildrios, inscrita no CHPJ sob o n® 04,924, 582/0001-53, com sede na Capital do Estada de Séo
FPaula, na Avenida Paulista, 1728, 4% Andar, como Consultor de Investimentos imobiliarios, para
gue esta preste os seguintes senvicgos:

I. Participagdo no Comité de Investimentos do Fundo,

II. Assessoraments & ADMINISTRADORA ¢ & GESTORA em quaisguer guesites relativas
aos investimentos (& realizados pelo FUNDO e andlise de propostas da investimentos
encaminnadas & ADMINISTRADORA e a GESTORA;

I, Originacéo, apresentagdo, andlise de oporunidades de agquisicio, monitoramenio e
glignacio de ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO. observadas as disposicies a
resirigbes contidas neste Regulamenta;

IV, Plansjamenio e orientagdo 4 ADMINISTRADORA e & GESTORA na negociacio para
equisigdes da novos alivos que poderdo vir a fazer parte do patiménio do FUNDD;

V. Dperacionalizacao dos investimentas em novas atives, a

V1. Elaborar relatério mensal ao FUNDQ, contendo analise guantitativa e qualitativa sobre a
performance dos alves integrantes de seu patimdnio, bem como realizar comparalivos com
o dasampanha de mercado em geral,

Parégrafn 17 - Q Consultor de Investimentos recebera por seus ‘:\-EWiI;DE Uma remunaeragas a sar
calculada da seguinte forma:

|. 0.7% (zero wvirgula setenta par cento) ao ano sobre o volume de recursos do Patrimdnio
Liquide do FUNDO investidgs em CRI, enguanto o FUNDO néo possuir valor de mercada
atribuido pela negociagio de suas cotas na EM&F Bovespa: e

ll. 0,7% (zero virgula setenta por centa) ao ano sobre o valor de mercada do FUNDO, a
partir do momenio em gue as cofas do FUNDO pessuirem wvalor de mercadoe na
BMEFBovespa.

Paragrafo 2° - A remuneracdo serd calculada e provisionada diariamente, @ paga ao Consullor ce
14
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Investimentos mensalmente, por perioda vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subseqoente as
da p-_res.ta:;ﬁﬂ CO% SEMVICOS, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° {guinto) dia olil do més
seguinte ao da concess3o da autorizacio da CWM para o funcicnamento do FUNDO.

Paragrafo 3° - A contratagfo, substituigio ou destituigdo do Consultor de Investimentos serd

realizada semente pela Assembléia Geral dos cotistas, com quorum minimo de 50% das cotas em
circulacao.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAD DE RESULTADODS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinaria de cotistas a ser realizada anualments alé 4 {qualio) meses
apos o lerming do exercicio social, conforme previsio neste Regulamento, deliberard sobre o
tratamenta a ser dado aos resultados apurados no exercicia social findo,

Paragrafo 1" - Entende-se por resullado do FUNDO o produte decomente dos rendimentos
onundos dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, acrescido de evenfuais rendimentos
oriundes de aplicagdes financeiras, deduzidos os valores de (i) despesas cperacionais incorridas
pelo FUNDO cu antecipadas para serem incormdas pelo FUNDO durante tal pericdo, (i) valores
devidos a gualguer consultor de investimentos ou confratado pele FUNDO nos termas deste
Fegulamento durante tal perioda, e (i} quaisquer reservas e demais despesas previstas nesie
Regulamento ou na legislasio vigente para a manutengdo do FUNDO, tude em conformidade com
as dizposicdes da Insirugho CVM n® 206 de 14 janeiro de 1894 & com o Regulamanto do FUNDO

Paragrafo 2° - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas no minima 35% (noventa e cinca por
cento} dos resultados auferidos, calculados com base nas disponibilidades de caixa exislentes,
consubsianciado em balango semestral encerrado em 30 de junhe & 31 de dezembra de cada ana,
a ser pago na forma deste Regulamenio,

Paragrafo 3° - Os resultados auferdos no semestre serfo distribuidos acs cofistas mensaimente,
sempre na 10° (décimo) dia Obl do més subseqienie ao do recebimenio dos recursos pelo
FUNDD, a tituls de antecipagdo dos resultados do semestre a serem distnbuldos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido coma anlecipagsdo serd pago no prazo maxeme de 10
[dez) dias Olais, apds a realizacho da Assembléia Geral Ordinaria de cofistas, podendo refendo
saldo ter outra destinagfio dada pela Assembléia Geral Ordindria de cotistas, com base em
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4" - O percentual minimo a que se refere o paragrafo 2° acima sera observado apenas
semestralmenta, sendo que o3 adiantamenios realzados mensalmente poderdo nac atingir
refendo minimo.

Paragrafo 5° - Farfg jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os fitulares de cotas do
FUNDO ne fechameanto do ditimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsite mantidas
pela instituicde responsavel pela prestacde de servicos de escrituragdo das cotas do FUNDO.

D4 ASSEMBLELA GERAL
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Art. 28 - Compete privativamente & Assemblaia Geral de cotistas:

I. Examinar, anualmenta, as contas relativas ao FUMDO e deliberar sobre as demonsiracdes
financairas apresentadas pela ADMINISTRADORA,

Il. Alerar o Regulamento do FUNDO, aplicando-se, no que couber, o disposts na Instrugéo
CWBA n® 408/04;

. Destituir a ADMINISTRADDRA!
Y. Deliberar sobre:

&) a substituicho da ADMINMISTRADORA, nos casos de rendncia, descredenciamento,
destituicdo ou dacretagdo de sua liguidagdo extrajudicial;

b) a emissdo de novas cotas. bem como os critérios de subscricdo e integralizacdo das
mesmas, devendo, inclusive, se for o caso, aprovar o laudo de avaliagio de bens
ulilizados na integralizagao;

o) & fusdo, incorporacio, cisdo e ransformacio do FUNDD; e
d} a dissolugio e liguidacio do FUNDO, quanda ndo previstas no Regulamenta.
V. Amaortizagho das colas do FUNDO para redugdo de seu patrimdnio,

Vi. A alterag@o do mercade em que as cotas emitidas pelo FUNDO sao admitidas &
negociacan;

Vil Eleicdo e destituigdo do representanie dos colistas;
Will, Aumeanto do ral das despesas e encarges de responsabilidade do FUNDO

Faragrafo 1% - A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as materias previstas no incisa |
deste artige deverd ser realizada, anualmente, até 4 (qualro) meses apds o Werming do axercicio
social, que se dara no dia 31 de dezembvo de cada ano, & podera incluir, cumulativameants, a
deliberacio a respeito de outras matérias, desde gue incluidas na ocrdem do dia

Paragrafo 2% - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeilos a partir da data de prolocalo
na CWM da coma da ata da Assembléia Geral, com o inteiro teocr das deliberagfes, e do
Regulamanto consolidada do FUNDO,
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Paragrafo 3 - O Regulamentc poderd ser alterado, independente de Assembléia Geral cu de
:n:-ns.u_rta aus_ml_mtas._ sempre que lal alleragdo decormer exclusivamente da recessidade de
atendimento & exigéncia da Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM. em consegléncia de normas

legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicagao aos cotistas por meso de comunicagdo escrita.

At 29 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembléia Saral.

Paragrafo 1% - A Assembléia Geral podera fambém ser convocada diretamente par cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cenlo) das colas emilidas pelo FUNDO cu pelo
representante dos colistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulameanto.

Paragrafo 2* - A convecacdo e instalagio das Assemblgias Gerais deverfo observar, guanio aos
demais aspectos ndo lratades no Regulamento e na Instrugo CVWM n® 472/08, o disposto na
Secio ll, Capiule ¥ da Instrugdo CVM n® 408504,

Faragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informacdes e documentos
NECessanos ao exercicin informade do direits de voelo, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagdo da Assembléia Geral, & manté-los 13 até a sua realizagia.

Art, 30 - As deliberagies da Assembléia Geral poderfo ser tomadas medianle processo de
Consulta Formal em cara, telegrama, e-mail ou fac-simile, com confirmacde de recebimanta, a ser

dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta em prazo a ser definido pela
ADMINISTRADORA

Paragrafo 1% - Da consulta deverfo constar lodos os elementos informativos necessaros ao
exercicia do direito de volo,

FParagrato 2° - Considerar-se-a gue of colislas que ndo S& pronuncianem mo prazo maximo
gstabelecido pela ADMINISTRADORA estardo de pleno acorda com a proposta ou sugestao da
ADMIMNISTRADORA, desde que tal observagio conste do processo de Consullta.

Faragrafo 3* - Para fins do disposte neste Afigo & nas demais disposicdes deste Regulamente,
considera-se o comeio  eletrdnico uema  forma de  comespondéncia valida entre a
ADMIMISTRADDRA e os colistas, inclusive para convocacds de Assembléias Gerais e

procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 4% - O envio de infarmagdes por meio eletrbnico previsto no Paragrafo 3* acima depende
de aneéncia doe colista do FUNDDQ, cabendo 4 ADMIMISTRADORA a raspensabilidade da guarda
de referda autorizagho

Paragrale 5% - Ds colistas também poderdo volar nas Assembligias Gerais por meio de
comunicacio escrita ou ebeirdnica, observado o disposto ne Regulamento.
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At 31 - '::I_pa_dil:l-:r de procuragao, encaminhads pela ADMINISTRADORA do FUNDO mediants
correspandancia ou anuncio publicado em jomal ou em seu enderego eletrénica, devera satisfazer
203 sequintas requisitas:

|. Canter todos os elementos informatives necessarics ao exercicio do volo pedido;

ll. Facultar ao cotista o exercicio de volo contrana 4 prapesta, por meie da mesma
procuracao; e,

. Ser dingide a todos os cotistas

Paragrafo 1° - E facultade a qualguer colista que detenha 0,5% {meio por centa) ou mais do tatal
de cotas emilidas solicilar relagdo de nome e endereqos, fisicos e eletrénicos, dos demais cotistas
do FUNDO para remeter pedide de procuragdo, desde que sejam cbedecidos os requisitos do
inciso | do presenie Ardige

Pardgrafo 2* - & ADMINISTRADDRA do FUNDOD que receber a solictacdo de gue trata o
paragrafo antenar pode:

I. Entregar a lista de nomes & enderecos dos cobistas ao colisia solictante, em até 02 [dois)
dias Otels da solictagao; ou

Il. Mandar, em nome do colista solicitante, o pedido de procuragdo, confarme conteddo e
nos termas determinados pelo cotisia sodicitanie, em até 05 [cinco) dias ufeis da solicitagdo

Pardgrafe 3° - O cobsla que ulilizar a facuklade prevista no paragrafo 1° deverd informar a
ADMINISTRADORA do FUNDD do teor de sua proposta.

Paragrafo 47 - A ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do cotista que salicitar 2 lista da gue
frata o paragrafo 1° 03 custos de emissdo de referida lista, nos termos do paragrafo 2°, incisa |,
casa existam,

Paragrafo 5* - Os custos incorrides com o envie do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de colislas, nos lermos do pardgrafo 2%, incizo I, da
presente Arttigo, serdo arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO

At 32 - Somente poderdo volar na Assembléia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagdo da Assembléia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constifuidos ha menos de 1 (um} ano.

Art. 33 - Todas as decisdes em Assembléia Geral deverfio ser tomadas par votas dos cotistas que
representem @ maioria de cotfas detidas por cotistas presantes a Assamblaéia, cabando a cada cola
01 {um} volo, excelo se for regqueride guarum qualificado conforme o previsto neste Regulamento
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Paragrafo 1° - Dependem da aprovagio de colistas que representem, metade, no minime, das
colas emitidas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il e IV, alinea "¢, & VIl

da Artigo 28, bem como os ates que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO & a
ADMINISTRADORA, conforme definiclo constante da Instrucio CWM n® 472/08.

Paragrafo 2" - Na caso de dissolugdo ou liquidagio, o patriménic do FUNDO sera partilhade aos

cobislas, apos sua alienagio, na proporcds de suas colas, apds o pagamento de todas as dividas,
obrigagdes e despesas do FUNDO,

Paragrafe 3° - Nas hipoteses de liguidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitic
parecer scbre a demonstragdo da movimentagae do patrimdnio liquido, compreendendo o pericdo
antre a data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do
FUNDO

Paragrafo 4% - Devera constar das nolas explicalivas as demonstracdes financeiras do FUNDO

analize guante a terem o3 valores dos resgales sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e
de acordo com a regulamentacio pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos,
créditas, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 5° - Apds a partilha de ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamenio do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamenio & CVM, no preze de 15 (quinze) dias, da
seguinte documantagao:

I, O termo de enceramenio fimado pela ADMIMISTRADORA em caso de pagamentso
integral aos cotistas, ou a ata da Assembléia Geral que tenha deliberado a liquidagio do
FUNDO, quando for o caso;

Il A demonsiracio de movimentacao de patrimdnio do FUNDO a que se refere o paragrafo
terceiro do presente Artigo, scompanhada do parecer do auditor incependente,; e

. 2 compravante da entrada do pedido de baixa de registro no CHPJ.

Paragrafo 6° - Para lodos of fing, as regras de dissolugdo e liquidagdo co FUNDOD obedecerdo as
regras da Instrugdo CVM 472108 @ Instrugdo CWM 409/04

AL 34 - NSo podem votar nas Assembléias Gerais do FUNDO:
I, & ADMINISTRADORA cu o gasior éo FUNDO;
1. 0% socios, diretores e funciongros da ADMINISTRADDRA ou do gestor,

. Empresas ligadas 4 ADMINISTRADORA ou ac geslor, seus socios, diretores e
funcionanos, a
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IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus séeios, diretores & funciondrios.
Faragrafo Unico - N0 se aplica a vedaco prevista neste Arigo quando:
| Os unicos cefistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV ou

[ Hu}uwe_r_ gquiescancia expressa da maioria dos demas cotisias, manifestada na progria
Assembléia Geral, ou em instrumento da procuragds gque se refira especificamente 2
assembléia em gue se dard a permissSo de volo.

DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 35 - O FUNDO tera um Comité de Investimentos que serd composto por 3 (trés) membros, A
definicio dos membros gue integrardo o Comité de Investimentos sera feita da seguinte forma:

I, 2 (dois) membros a serem livrementa indicados pala ADMINISTRADORA,

I, 1 (um) membio a ser vremeania indicado pelo Consulior de Investimentas

Paragrafa 1° - O mandato dos membros do Comité de Investimentos & de 2 anos, permilida a
reeleicho,

Faragrafo 2" - O Comité de Invesiimentos fem como fungdes:
I. Determinar as diretrizes de investimenio e desinvestimenio do FUNDO,

Il. Dediberar sobre 0% prazes, forma e condigdes de todo e gualguer investimanto em ativos,
ou scbre alleragdes na compesigdo da carteira do FUNDOQ, cbservada a sua pelitica de
investimento;

. Decidir sobre as guestdes relevanies de inferesse do FUMDO, inclusive aumenta de
paricipagéo nos alivos investides, e a adogdo de medidas judiciais e extrajudiciais na cefesa
dos interesses do FLUNDO;

V. Aprovar todo e gualguer coniralo, compromisso, termo ou ajuste de natureza diverza a
zar firmado pala FUNDO, &

V. Acompanhar as atividades da ADMINISTRADORA & do Consulter de Investimentos na
cumprimento de suas cbrigagdes referentes ao FUNDO.

Paragrafo 3* - Oz membros do Comité de Investimentos ndo receberdo gualquer tipo de
remuneragie do FUNDOD pelo desempenho de seus servigos,

Faragrafo 4% - O Comitd de [nvestimentos reunir-ge-3, ordinaramente, uma vez por bimesire e,
extracrdinariamente, sempre que os interesses do FUNDOD assim o exigiram.

Pardgrafo 5% - As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas, por escrite, pela
ADMIMNISTRADDORA ou por qualguer um de seus membros, com antecedéncia minima de & {cinco)
dias, podendo ser dispensada a convecagdo quanda estiverem presentes todos o5 membros
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Paragrafo 68° - As reunides do Comité de Investimentos instalar-se-80 com a presenca da maioria
de seus membros e poderdo ser prasenciais ou realizadas por meio de teleconferénsia ou de
cansulta f_-::urrnaL observado o procedimenta previsto no Regulamento. As deliberactes do Comité
de Investimentos serfio adotadas por maicria de votos de seus membros prasentes, cabendo a
cada membro um voto, quando relacionadas a aguisicdes de CRI cuja emissora seja a Brazilian
Securities Companhia de Securitizago, inscrita no CNPJ sob o n® 03.767.538/0001-14 com sede
na Capital do Estade S3o Paulo, na Avenida Paulista, n* 1.728, 7 andar, ou por unanimidades de
valos quando relacionadas a aquisicdes de CRI de autras emissoras,

Paragrafo &° - Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas as respeciivas atas, ainda
que em forma de sumarie, as guais deverio ser assinadas por todos os membros do Comité da
Investimentos presentes e entregues 4 ADMINISTRADORA, no praza de até S dias uleis apds a
sua realizacio,

Paragrafg 9° - Os membros do Comité de Investimentas deverao informar 3 ADMINISTRADO R, g
esta devera infermar aos cotistas, qualguer situaglio que os cologue, potencial ou efetivamente, em
situagdo de conflito de interesses com o FUNDO.

Paragrafo 10 - As decisdes do Comité de Investimentos ndo eximem a ADMINISTRADORA, nem
as pessnas por eésla contratadas para prestar servigos ao FUNDO, das suas responsabilidades
parante a CVM. cs cotislas e terceiros, conforme dispesta no Regulaments e na regulagio em
Wigod.

DO REFRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 35 — A Assembléia Geral de cotistas do FUNDD podera, a qualguer momenta, nomear uim ou

mais representantes para exercer as fungdes de fiscalizacio dos empreendimentos ou
investimentes do FUNDO, em defeza dos direilos e interesses dos cotistas, observados os

sequintes reguisitos:

|. O representante devera ser pessoa fisica ou juridica cotista do FUNDO cu profissional
especialmente confratado para zelar pelos interesses do cotista,

Il MWéo exercer carge ou fungio na ADMINISTRADORA., no controladar da
ADMINISTRADORA. em scciedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Hi. Nao exercer cargo cu funglo na sociedade empreendedora, incorperadara ou construlora
dos empreendimentos imobiliarics que constiluam objete do FUNDD, ou prestar-lhe

assessonia de qualguer nafureza,

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art, 37 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDD:
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|. Selecionar o3 ativos e direitos que comporio o patriménio do FUNDO, de acordo com a

pelitica de investimento prevista neste Regulamento, desde que par recam
{ ; endacao d
Caomité de Investimentas: o e

Il. Providenciar a averbagdo, se for o caso, junfo aos Cartdrios do Registro de Imaveis
competentes, das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8668, de 25 de junho de 1.993
fazendo constar nas matriculas dos bens imdvais integrantes do patrimonio do FUNDO que
tais alivos imobiliarios:

al ndo integram o ative da ADMINISTRADORA:

L) nac respondem direla ou indiretamente por  qualguer cbrigagic  da
ADMIMISTRADORA,

€} nao complem a lista de bens e direites da ADMINISTRADORA, para efeilo de
liquidaco judicial ou extrajudicial;

d) nac podem ser dados em garantia de débito de operagfo da ADMINISTRADORA,

@] ndo sio passiveis de execugdo por quaisguer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados gue possam ser;

f} nao podem ser objeto de consttuigho de quaisquer &nus reais
. Manter, % suas expansas, atualizados e em perfeita ordem;

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de colas;
b} o= livros de presenca e atas das Assembléias Geraisg,
¢l a documentacio relativa aos ativos e as operagdes e patrimanio do FUNDO,
d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO, e

e} o arquive dos pareceres e relatdnos do auditer independanta e, se for o caso, dos
profissionais cu empresas contratados nos termos deste Regulamento @ dos Arligos
29 & 31 da Instrugio CWVIM 472708,

IV, Celebrar o3 negécics jurldicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
paolitica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direites relacionades ao patriménio e 43 atividades do FUNDO,

Y. Receber rendimentes ou quaisguer valores devidos a0 FUNDO:

VI, Custear as despesas de propaganda do FUNDO, excelo pelas despesas de propaganda
em pericdo de distribuicdo de cotas, gue podem ser arcadas pela FUNDO,

Vll. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
aulorizada pela CWVM, os titulos e valores mobilidnos adguindos com recursos do FUNDOD,

Wil Mo caso da ser informada sobre a inslauvragao de procedimento administrativo pela
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CWM, manter a documentagdo referida no inciso Il até o termino do procedimenta:;

1X. Dar eumprimente aos deveres de informacfo previstos no Capitulo Vil da Instrugo CWM
472705 e neste Regulamento;

;LII'I:IM;I;E' atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

Xl. Observar as disposigles constantes neste Regulamento & no Prospecio, bem como as
deliberacies da Assembléia Geral;

Al Confrolar e supervisionar as alividades inerentes & gestio dos atives do FUNDO,
fiscalizando os senvigos preslados por lerceiros confrafados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Alll. Prover o FUNDO com os seguinles servigos, seja prestando-os diretamente, hipilese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

a} manulengio de deparfaments técnico habilitade a prestar servicos de analise &
acompanhamento de projetos imaobiliarios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mokiliarios,

c) escrituracio de colas,

d} custodia da atives financeiros;

e} auditenia independente; a

f) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

XV, Agir sempra no unico e exclusivo beneficio dos colistas, empregando na defesa de saus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstdncias e praticando todos os atos necessdrios a
assagura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XV, Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem cnera-lo com despesas au
gastos dasnecessanos ou acima do razoavel;

XML Fomecer a0 investidor, cbrigatoriamente, no ato de subscricio de colas, confra recibe:
a} exemplar do Regulamentio do FUNDO,;

b} prespecio da emissio de cotas do FUNDO: e

¢} documenio discriminando as despesas com comizsdes ou laxas de subscricio,
disiribuicéo g outras gue o investidor tenha que arcar,
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FVIL Divulgar, empla e imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relative as FUNDD ou
a% suas operacdes, de mode a garanlir aos cotisias & demais investidores acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisfes de adquirs ou
alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacgfo para obter, para s ou
para oulrem, vantagem madiante compra ou venda das cotas do FUNDO,

XML Zelar para gque a violagds do disposte no inciso anterior ndo possa coarrer através de
subordinades ou terceiros de sua confianga;

Pardgrafo 3* - 0% cuslos com a contratagio de terceiros para of servicos mancionados nas alineas
‘d" e "e" do inciso XKl acima serdo considerados despesas do FUNDO. os cusios com a
contratagdo de terceiros para of servigos mencionados nas alineas "a", "b", "¢’ e "f do inciso Xl
acima devemn ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO, ainda gque pagos diretamente pelo
FUNDO.

Art. 38 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do FUNDO
& utiizando recursos ou ativos do FUNDO:

|. Receher depdsito em sua conta corrente;

Il Conceder ampréstimos, adiantar rendas fuluras a colistas ou abrir crédito sob gualquer
modalidadea;

I, Contrair ou efetuar emprastimo;

I%. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualguer forma nas
operagdes praticadas palo FUNDO,

W, Aplicar, no exterior, recursos captados no pais;
W, Aplicar recursos na agquisicdo de colas do praprio FUNDO:;

VIl Vender & prestacio as cotas oo FUNDO, admitida a divisdo am séries e integralizagas
via chamada de capital;

VI Prometer rendimento predeterminado aos cotistas,

|¥. Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADDORA, cu entre ¢ FUNDO e o incorporador ou o
empreandedor;

¥ Constiluir dnug reais scbre os ativos integrantes do patrimanio da FUNDO.
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XAl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrugas CWI n® 472/08;

Xll. Realizar operagbes com agdes & oulros valores mobiliaros fora de mercados
organizados autorizades pela CVM, ressalvadas as hipiteses de distribuigfes pablicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
binus de subscricgdoc e nos cascs em que a CWM tenha concedido prévia e expressa
Autonzacao;

X, Realizar operagbes com derivatives, excete quando tais operagies forem realizadas
exclusivameante para fins de prolecdo patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, na
maximo, o valor do patriménio liguido do FUNDO; e

XV, Praficar gualguer ato de liberalidade,

Paragrafo 17 - & vedagéo previsia no inciso X ndo impede a aquisicio, pela ADMINISTRADORA,
de ativos sobre os guais temham sido constituides dnus reais anteriormeante ao seu ingresso no

patnmdnic do FUNDO,

Paragrafo 2* - O FUNDO poderd empresiar seus tilulos e valores mobiliaros, desda que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamentie através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ocu pela CWM, ou wusa-los para prestar garantias de oparagies propras

At 39 - E vedada, ainda, 2 ADMIMISTRADORA:
I. Adquirir, para seu pafrimdnie, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualguer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualguer natureza, pagamentos, remunaragies ou honofarios relacionados as atividades ou
investimantos doe FUNDO, aplicande-se esta vedacdo a saus sdcwos, adminislradores,
empregados e empresas a eles igadas.

DA REMUNERACAD DA ADMINISTRADORA

Art. 40 = O FUNDO pagara 8 ADMINISTRADORA, por seus servigos, uma taxa de administragao a
ser calculada nos termos abaixo:

|. 0,8% {zero virgula oitenta por cento) ao ano sobre o voluma de recursos do Patnménio
Liquide do FUNDQ investidos em CRI, enguante ¢ FUNDO ndo possuir valer de mercada
alribuido pela negociagdo de suas cotas na BMAFBovespa, e

. Q,8% (zero virgula oitenta por cento) ao ano scbre o valor de mercado da FUNDOQ, a partir
do marmenio em gue as cotas do FUNDD possuiren valor de mercado na BM&FBovespa,
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F'aré_grafn Unica - A laxa de administracio serd calculada e provisionada diariamente. conforme
descrito no paragrafo acima, & paga mensalmente, por perlode vencido, até o 5° [Quinio) dia ofil do
mes subseglente ao da prestacdo dos EENICDE, vencendo-se& a primeira mensalidade no 5

{FTIJII'TEI":‘E:.!I' dia ilil do més seguinte ac da concessao da autorizagao da CVM para o funcionamento do

DA SUBSTITUICAD DA ADMINISTRADORA

Art. 41 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de sua destituicds pela Assembléia
Geral, de sua rendncia, de seu descredanciaments, nos termos previstos no Arligo 37 da Instrugdo
CVM 472/08, & de sua dissolugdo, quidacio extrajudicial ou insalvéncia.

Paragrafe 1° - Nas hipileses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA sbrigada a convecar imediatamente a Assembléia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar a liguidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela prépria
ADMINISTRADORA, ainda gque apds sua rendncia, bem como permanacer no exercicio de suas
funcées ate ser averbada, no cartdrio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens
imgveis & direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembléia Geral gue eleger seu
substilute & sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direites, devidamente aprovada pela
CWM e registrada em Cartdno de Titulos e Daocumentos

Paragrafo 2° - A Assembléia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato,
obeger seu substitulo, ainda que para proceder & dissolugdo e ligudacdo do FUNDO,

Paragrafo 3® - Cabe & Assembléia Geral decidir scbre a administragio do FUNDO alé a efativa
assungac de nova ADMINISTRADORA, observado o que a respeito dispdem as Artigos 37 e 38 da
Insfrucio CWR 472/08

FParagrafo 4* - Caso a ADMINISTRADORA renuncie 43 suas funcdes ou entre em processo de
liqudagao judicial ocu extrajudicial, correrdo por sua conta of emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos ativos integrantes do
patrrminio do FUNDO

DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

Art. 42 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar @ manter & disposicio dos cotistas, em sua
sede, o enderegd mencnado nd Artigo 3® deste Regulamento, cu em seu endarego eletrinico
“hitp e cshg. com br”;

I Mansalmente, até 15 (quinze} dias apds o encerrameanta do més:
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a) valor de paliménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do
periodo; e

!:u] valar dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagio dos bens e dirsifos
integrantes de sau patrmanio;

Il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerraments de cada trimestre, informacdes
scbre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos j& realizados, até a
cencluséo e entrega da construgac, se for o caso:

_|1|. _ﬁ._té_ &0 isesse_nta_} _-d!as apis o encerfamenio de cada semesira, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a
administragge do FUNDO, indicando 2 data de inicio e a da solugdo final, se houver

IV, Até 60 (sessenta) dias apos o encerramenta do primeiro semestra:

a) o balancete semestral;
b) o refatério da ADMINISTRADORA, cbservado o disposto no paragrafo 2° abaixo:

V. Anualmente, até 90 inoventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b} o relatario da ADMINISTRADORA, observado o disposto no pardgrafo 2° abaixo;
o) o parecer do auditer independente.

V1. Ate & [oifo) dizs apos sua poorréncia, a ata da Assembldia Geral Ordinaria.

Faragrafo 17 - A ADMINISTRADORA devera, ainda. manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o regulameanta do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada

Paragrafe 2° - Oz relatdrics da ADMINISTRADDRA previsios na alinea *b” do inciso IV & alinea “B"
do inciso WV devem conter, no minima:

|. Descrigio dos negacios realizados no semestre, especificanda, em relagio a cada um, os
objetivos, os montantes dos invesfimenios feites, as receitas auferidas, & a crigem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

Il. Programa de investimentos para o semestre seguinte;

. Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos ulilizados em sua
elaboragdo, sobre:
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a) conjuntura econdmica do segmentc do mercado imobilidrio em que se
concantrarem as operacdes do FUNDO, relativas ao semestre findo:

b} as perspectivas da administragée para o semestre sequinte; e

€ ¢ valer de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual madio de valerizagds ou desvalorizagdo apurada no perlods, com base na
ultima andlise técnica disponivel, especiamente realizada para esse fim, em
observancia de critérios que devem estar devidamente indicadas no relatério

V. Relag&o das cbrigagdes contraidas no periodo:
V. Rentabilidade nos dltimos 4 (guatra) semastras;

VI, © valor patrimonial da cota, par ocasifio dos balangos, nos (limos 4 (guatro) semestres
calendario; &

Vil A relagdo dos encargos debitados ao FUNDOQ em cada um dos 2 (dois) dltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacho ao patrimdnio ligude madio
semestral em cada exercicio,

Art. 43 - A ADMINISTRADORA devera disponibilizar acs colistas os seguintes documentos,
rexlatives a informagces aventuais sobre o FUNDO;

|. Edital da convocagio e cufros documentos relativos a Assembléias Gerais Extraordindrias,
no mesma dia de sua convocagsaa,

II. Ate B [oifo) dias apos sua ocoméncia, a ata da Assembléia Geral Extraordinaria,

i, Prospecto, matenal publicitdrio @ andnckos de inicic e de encerramento de oferta pablica
de distribuigdo de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CYM n® 400003, &

. Falas relevantes.

Art. 44 - A publicagio das informagdes referidas nos Artigos 42 e 43 deste Regulamento deve ser
feita na pagma da ADMINISTRADORA na rede mundial de compuladaras (www. cshg.comor) e
mantida dispenival acs cotistas em sua saede, bem como, ainda, enviada a8 entidade administradora
do mercado organizado em gue a3 cofas do FUNDOD sejam admitidas 4 nregociacio
(BEMEFBEOVESPA), bem como & CWM, através do Sistema de Ervio de Documenlos disponival na
pagina da CWM na rede mundial da computadores.

Paragrafe Unico - Sem prejuizo do disposto no caput, as alas, avisos e demais informagdes cujs
publicag&o seja cbrigatdria em decorréncia de lei ou de normative espedide pela Comissdo de
Valores Mobilidrios = CWM deverdo ser publicados no jormal Didric de Comércio, Indistria &
Servicas — DCI,

24

91



Art, 45 - A ADMINISTRADORA devera enviar a cada catisia:

I. Mo prazo de até & (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisdes tomadas
pela Azsembléia Geral;

Il. Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramenta do semestre, o
extrale da conla de depdsito a que se refere o Afige 16 deste Regulamento, acompanhada
do valor do patriménio do FUNDO no inicia @ ne fim do perioda, o valor patimenial da cota,
& a rentabilidade apurada no periodo, bem como de salde e valor das cotas no infcio e no
final do pericdo e 8 movimentagds ocorrida no masmo infervalo, s for o caso; e

lll. Anualmenta, ate 20 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de colas de
sua ttulandade e respachiva valor patimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaragio de imposio de renda.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

AL 46 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, guando serdo
levantadas as demonsiracdes financeiras relativas ao perioda finda.

Paragrafo 1° - A data do encerraments do exercicio do FUNDOQ sera no dia 31 de dezembro de
cada ano,

Paragrafo 2° - As demonstragbes financeiras do FUNDO cbedecerfo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serfo awditadas anualmente, por auditor independente
registrado ma CWM

Paragrafo 3 - As demonstragées financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagies em gue serdo investidos os
recursos do FUNDO

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escriturasdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DD FUNDOD

Ari 47 - Conslituem encarges do FUNDD as seguinles despesas que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

| Remuneragdo da ADMINISTRADDORA;

Il. Remuneracdao do Consullor de Invasbhmentos,
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lil. '_raxas impostos ou contnbuigdes federals, estaduais, municipais ou autarquicas que
recalam ou venham a recair sobre os bens, direites e cbrigacdes do FUNDO

I'V. Despesas com corespondéncia e outros expedientes de interease da FUNDO, inclusive

:gg}:;i:al;ﬂ-es leitas aos colistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdas CWM n®

V. Despesas com impressdo, espedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e
informagdes periddicas, previstas na regulamentagio pertinente ou neste Regulamento;

Vl. Quaisquer despesas inerentes & constituiglo do FUNDO, inclusive as referentes a
distribuico priméria de cotas, bem coma seu regisitro para a negociacdo de colas em
mercado organizado de valores mobididnos.

VIl. Henorarios e despesas do auditor independente encarregado da audiloria das
demonstragées financeiras do FUNDO,

VIll. Comissdes & emolumentcs pagos sobre as operagdes do FUNDOD, incluindo despesas
relalivas & compra, venda, [ocagds ou arrendamento dos empreendimentos imobilidnos que
componham seu patrimanio;

1%, Honoranos de advogados, cuslas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacio gue
zeja evenlualmente imposta as FUNDO,

X Despesas de gualquer natureza inerentes a constiluicdo, fusfo, incorporacdo, cisdo,
transformagdo ou liguidagio do FUNDO e a reglizacio de Assembléia Geral,

i Qutras despesas administralivas ou operacionais de interesse do FUNDO, necessérias &
aguisicho, alienago, manulengdo, conservagdo e reparos de ativos integrantes do
patriménia do FUNMDO, bem como a5 previstas em documents aprovada pela Assembléia
Saral,

Xl Taxa de custédia de titulos e valores mobilidrios do FUNDO,

X, Despesas de lawdos de avaliagho dos alivos que sejam obrigatdrics, nos lermos da
Instruzao CWM n® 472/08 e deste Regulamenio;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDD seja cotista, se for o caso

Paragrafo 1" - Quaisquer despesas nao espressamente previstas neste Hegulamenio & na
Insfrugdo CWM n" 47208 como encargos do FUNDD devem comer por canta da
ADMINISTRADORA
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Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera estabelacer que parcelas da taxa de adminisiragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados

Paragrafo 3" - Caso o somatério das parcelas a que se refere o Pardgrafo 2% acima exceda o
montante total da laxa de administragio fixada em regulamento, comera as expensas da
ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ulfrapassem esse limite.

0o FORD

Arl. 48 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paule, com expressa rendncia
a qualguer outro, por mais privilegiado gue possa ser, para dirimir guaisguer dividas ou questdes
decorentes desie Regulamenio,
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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO N
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

11.2. Anexo Il - Ata da Assembleia Geral Extraordinaria que aprovou as principais condicoes da Oferta

2626560v1

95



ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS COTISTAS DO CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 11.160.521/0001-22

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 09 de outubro de 2017, as 10:00 horas, na sede da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 10°
andar, ltaim Bibi, Sdo Paulo/SP, na qualidade de instituigdo administradora do CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, inscrito no CNPJ sob o n°
11.160.521/0001-22 (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente).

2. PRESENCA: Cotistas, conforme assinaturas na lista de presenga, bem como representantes da
Administradora.

3. CONVOCAGCAO: Realizada mediante envio de correspondéncia e/ou correio eletrénico a cada cotista.

4. MESA: Aberta a Assembleia, foi lida a convocagéo e submetida & votagdo o nome do Sr. Daniel Rodrigues
Bravo Caldeira, na qualidade de procurador de determinados cotistas, para presidir a Assembleia e do Sr.
Augusto Martins, na qualidade de representante da Administradora, para secretariar os trabalhos, sendo as
indicagdes aprovadas por unanimidade dos cotistas presentes.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

0] a aprovagdo da proposta de desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por base a posicdo de
fechamento do Fundo em 09 de outubro de 2017 (data da Assembleia), na proporcdo de 10 (dez)
novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota existente
passard a ser representada por 10 (dez) novas cotas. As Cotas advindas do desdobramento passaréo a
ser negociadas a partir de 10 de outubro de 2017 e serdo da mesma espécie e classe, conferindo aos
seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes. A matéria prevista nesta alinea “i"
depende de aprovagdo por quérum simples (maioria dos presentes na Assembleia);

(i) a aprovagéo da 3* emisséo (“3% Emiss&o”) de cotas do Fundo, a ser realizada no Brasil, as quais serdo
distribuidas pela Administradora, na qualidade de coordenador lider, ou por outra instituicdo que venha
a ser contratada pela Administradora para atuar como coordenador lider da oferta e, ainda, por outras
instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios a serem
contratadas a critério do coordenador lider, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da
Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e demais
normativos aplicaveis e seréo negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo. A oferta das cotas objeto da 3% Emissao sera realizada em série Unica. No
ambito da 3* Emissdo sera emitida, caso aprovado o desdobramento das cotas previstos na alinea (i),
acima, a quantidade de, no maximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, sendo admitido o
encerramento da oferta caso ocorra a subscricdo parcial de, pelo menos, 300.000 (trezentas mil)
Cotas. Caso nZo seja aprovado o desdobramento das cotas, sera emitida a quantidade de no maximo
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(iii)

150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, sendo admitido o encerramento da oferta caso ocorra a
subscrigdo parcial de, pelo menos, 30.000 (trinta mil) Cotas. O volume total da 3* Emissdo podera ser
aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento), nos termos do artigo 24 e do artigo 14, parégrafo
2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, em virtude de um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da oferta das Cotas.

Em conformidade com o inciso |, do artigo 24 do Regulamento do Fundo, o valor de emisséo de cada
cota seré precificado com base no valor contébil da cota de fechamento do més de setembro de 2017
(“Valor da Cota"). As Cotas serdo integralizadas pelo Valor da Cota, sem qualquer atualizag&o.

Segundo as orientagdes fornecidas pela Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM,
a luz do disposto no Artigo 23 da Instrugdo CVM n° 400/03, o custo unitario devido por Cota a titulo
de estruturagdo da oferta e de comissdo de distribuicdo deve ser Unico, independentemente da
condigdo do subscritor, i.e., se no exercicio do direito de preferéncia ou na aquisicdo das Cotas
remanescentes, em caso de sobras.

Dessa forma, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada investidor que
vier a subscrever Cotas no ambito da 3% Emissao devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por
Cota de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento), que serd equivalente a um percentual fixo
incidente sobre o Valor da Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢ao
primaria das Cotas da 3% Emiss&o e o volume total da oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”), sendo
certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da oferta,
este seré revertido em favor do Fundo.

Os recursos obtidos no ambito da 3* Emissdo serdo utilizados, prioritariamente, para a aquisicao de
novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, sendo que os eventuais recursos
remanescentes seréo utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.

Aprovacao, ainda, com relagéo ao exercicio do direito de preferéncia na aquisi¢cdo das Cotas objeto da
3% Emissao, do seguinte: (i) que o prazo para exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do
Fundo sera de 10 (dez) dias Uteis, com inicio no 4° (quarto) dia Util apds a divulgagdo do anuncio de
inicio da oferta; e (i) que a data-base dos cotistas que poderdo exercer o direito de preferéncia
consistir-se-a na data da divulgagdo do andncio de inicio da 3* Emissé&o.

As matérias previstas nesta alinea ‘“i"” dependem de aprovagdo por quérum simples (maioria dos
presentes na Assembleia).

a aprovagdo de cada uma das alteragbes abaixo descritas no Regulamento do Fundo, conforme
evidenciadas na proposta de minuta do novo Regulamento do Fundo disponibilizada no website da
Administradora, conforme endereco abaixo indicado:

@) Artigo 6°, Paragrafo 3°: alteragdo da redacdo para () esclarecer que o prazo para
enquadramento da carteira do Fundo, de 2 (anos), deve ser contado a partir da data de encerramento
de cada oferta de cotas do Fundo; e (i) prever que as hipéteses de reenquadramento e
desenquadramento da carteira devem seguir as regras gerais dos fundos de investimento.

©@ Artigo 7°: alteracdo da politica de investimento do Fundo para prever os seguintes ajustes
principais:
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@1)

@2.)

2.3

incluséo de limites adicionais ao investimento em CRI: o investimento em CRI deverao
atender aos seguintes limites (a) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo
poderé ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de
imoveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliario, os quais deverao
atender aos critérios de elegibilidade descritos nos subitens 2.2., 2.3., 2.4. ou 2.5,
abaixo; e (b) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis
residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no
subitem 2.6., abaixo;

flexibilizagdo da politica de investimento, para prever critérios de elegibilidade para a
aquisicdo de CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imédveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario: em tais situagdes, os CRI
deverdo atender aos seguintes critérios: (a) valor do saldo devedor do crédito em
relacdo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To Value - “LTV") méximo de 85%
(oitenta e cinco por cento); (b) prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos,
contados a partir da aquisicao dos CRI; (c) garantia real de iméveis ou de cotas / agbes
do veiculo detentor do imével lastro; (d) saldo devedor do CRI, no momento de sua
aquisicdo pelo Fundo, de no méximo 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo; (e) rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo,
equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificacdo correspondente.

flexibilizagdo da politica de investimento, para prever critérios de elegibilidade para a
aquisicdo de CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imdveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario que ndo possuam
classificagdo de risco: em tais situagdes, os CRI deverdo atender aos seguintes
critérios: (a) garantia real de iméveis ou de cotas / acdes do veiculo detentor do imével
lastro; (b) sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da
devedora ou da garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior; (c)
rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, LTV e
prazo maximo de acordo com o seguinte: Rating AAA, LVT de 90% e prazo méaximo de
16 anos, Rating AA+, LTV de 85% e prazo maximo de 15 anos, Rating AA, LTV de
80% e prazo méximo de 15 anos, Rating AA-, LTV de 75% e prazo maximo de 12
anos, Rating A+, LTV de 70% e prazo maximo de 10 anos, Rating A, LTV de 65% e
prazo maximo de 10 anos, Rating A-, LTV de 65% e prazo méximo de 10 anos. Caso
a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificacdo de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade
de que tal sociedade controladora preste garantia & operacdo. Ainda, importante
ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por agéncia
internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela prépria agéncia de classificacdo de risco internacional; (d) saldo
devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; (e) balango da devedora, da garantidora ou
da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado por uma empresa
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autorizada pela CVM; e (f) opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido
pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a operacdo de CRI em questdo, que a
devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou,
ainda, que a devedora ou garantidora & controlada por empresa que possua

[(PL)

classificagdo de risco que atenda aos critérios da alinea “c”, acima.

2.4.) flexibilizagdo da politica de investimento, para prever critérios de elegibilidade para a
aquisicdo de CRI originados a partir de imdveis comerciais ou com lastro em
financiamento imobilidrio que ndo possuam classificagdo de risco e cuja devedora ou
garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora também nao
possua classificagao de risco: em tais situagdes, os CRI deverdo atender aos seguintes
critérios: (a) garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével
lastro; (b) saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no
méximo 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; (c) LTV méximo de
55% (cinquenta e cinco por cento); (d) prazo méximo de 8 (oito) anos, contados a
partir da aquisicdo dos CRI; (e) balango da devedora, da garantidora ou da sociedade
controladora da devedora ou da garantidora auditado por uma empresa autorizada pela
CVM; e (f) opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo,
atestando, conforme o aplicavel a operagdo de CRI em questéo, que a devedora ou a
garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI.

@.5.) Incluséo de critérios de elegibilidade especificos para a aquisicdo de CRI lastreados em
créditos imobiliarios originados a partir de imdveis residenciais: em tais situagdes, os
CRI deverdo atender aos seguintes critérios: (a) LTV maximo de 80% (oitenta por
cento), exceto no caso de imdveis em construcdo (recebiveis ndo performados) em que
os valores permanecem depositados em conta vinculada; (b) prazo total de duragdo de
no méximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI; (c) garantia real
de iméveis ou de cotas / acbes do veiculo detentor do imdvel lastro; (d) saldo devedor
do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo Fundo, de no méaximo 5% (cinco por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo; (e) rating minimo inicial, verificando quando da
aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou classificagdo
correspondente; (f) a somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a
operagdo devera ser equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do
valor da operacao, na respectiva data de emissao. Entende-se por “Overcollateral”, os
recebiveis, a subordinacio, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo
devedor da operagdo (Cessdo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de
reserva, etc; e (g) servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da
cobranga checada por terceiro.

2.6) Inclusdo de pardgrafo para deixar claro que os critérios de elegibilidade serdo
verificados no momento da aquisicdo dos CRI.

2.7) Conceder o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a Administradora para enquadrar a
carteira do Fundo as alteragbes na politica de investimento acima descritas.

©)) Artigo 9: adequacdo de redagfo, para esclarecer que os ativos ali mencionados s&o
especificamente os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢éo do patriménio do Fundo.



(iv)

4) Artigo 16, VII: alteracdo da politica de investimento do Fundo, de forma a permitir o
investimento em Letras Imobiliarias Garantidas;

) Artigo 22, Caput: alteracdo para prever expressamente que a Administradora podera contratar
outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para realizar a
distribuicdo de cotas do Fundo;

©) Artigo 24, 1l alteragdo do inciso Il para reducéo do prazo minimo para exercicio do direito de
preferéncia, de 10 (dez) dias para b (cinco) dias Uteis;

(7) Artigo 24, Paragrafo 1°: alteracdo do Paragrafo 1° para prever a emissao de novas cotas,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral (capital autorizado), no montante de até R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sendo certo que o valor da cota de tais novas
emissdes sera equivalente ao valor contabil da cota de fechamento do més anterior a data em que for
comunicado ao mercado a realizacéo da nova emissao;

® Artigo 24, Paragrafo 2°: alteracdo do Paragrafo 2° para que as novas ofertas de cotas do
Fundo também possam ser realizadas com dispensa automatica de registro pela CVM;

) Artigo 25, Paragrafos 1° a 6°: permitir a Assembleia Geral de Cotistas que delibere pela
retengdo total ou parcial de rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo, mediante aprovagéo em
Assembleia Geral, na forma da regulamentag&o aplicavel;

(10)  Artigo 26, XVII: incluir o desdobramento e o grupamento de Cotas do Fundo, entre as matérias
de deliberacéo de competéncia da Assembleia Geral;

(11)  Artigos 41 a 45: foram incluidos novos artigos 41 a 45, nos quais foram descritas as regras de
tributac@o atualmente aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e seus cotistas.

As matérias previstas nesta alinea “ii” dependem de aprovagéo por quérum qualificado (maioria de
votos dos cotistas presentes na Assembleia e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas do Fundo emitidas).

a aprovacdo de cada uma das alteragdes abaixo descritas no Regulamento do Fundo, conforme
evidenciadas na proposta de minuta do novo Regulamento do Fundo disponibilizada no website da
Administradora, conforme endereco abaixo indicado:

@) Artigo 33: tendo em vista as alteracdes efetuadas na Instrugdo CVM n°® 472/08 por meio da
Instrugdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015 e, com vistas a plena adaptagao do Regulamento
do Fundo a regulamentagdo em vigor, nos termos da Deliberagdo CVM n° 774 de 28 de junho de
2017, conforme autorizado pelo Oficio n°1007/2017/CVM/SIN/GIE e conforme previamente
deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria dos Cotistas do Fundo realizada em 13/10/2016, que,
por unanimidade, manifestou-se pela aprovagdo da ordem do dia sem, contudo, ter atingido o quérum
de aprovag&o necessario, a aprovagao da alteracdo do Regulamento do Fundo, de maneira a constar a
definicdo do nimero maximo de representantes de cotistas do Fundo, qual seja 1 (um) representante;
e

@ Adequar a razdo social da B3 em todos os trechos pertinentes no Regulamento.
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As matérias previstas nesta alinea “iv" dependem de aprovagdo por quérum simples (maioria dos
presentes na Assembleia).

(v) a autorizacdo a Administradora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacio das
matérias constantes da presente ordem do dia.

6. DELIBERAGOES: A Assembleia foi instalada com a presenca de cotistas representando 46,17% (quarenta
e seis inteiros e dezessete centésimos por cento) das cotas emitidas sem que houvesse qualquer cotista que
tenha se autodeclarado em situagdo de conflito de interesses, sendo que as matérias da ordem do dia foram
votadas da forma descrita abaixo:

0] por unanimidade de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 100% (cem por
cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento) dos presentes de votos contrarios e de
abstencdes, resolveram aprovar:

a aprovagdo da proposta de desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por base a posicédo de
fechamento do Fundo em 09 de outubro de 2017 (data da Assembleia), na propor¢do de 10 (dez)
novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota existente
passard a ser representada por 10 (dez) novas cotas. As Cotas advindas do desdobramento passaréo a
ser negociadas a partir de 10 de outubro de 2017 e serdo da mesma espécie e classe, conferindo aos
seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes;

(i) por maioria de votos e sem quaisquer restrigdes, os cotistas representando 58,71% (cinquenta e oito
inteiros e setenta e um centésimos por cento) dos presentes, considerando 33,567% (trinta e trés
inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) dos presentes de votos contrérios e 7,72% (sete
inteiros e setenta e dois centésimos por cento) dos votos presentes de absteng&o, resolveram aprovar:

a aprovagéo da 3* emisséo (“3* Emiss&o”) de cotas do Fundo, a ser realizada no Brasil, as quais serdo
distribuidas pela Administradora, na qualidade de coordenador lider, ou por outra instituicdo que venha
a ser contratada pela Administradora para atuar como coordenador lider da oferta e, ainda, por outras
instituicdes intermedidrias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios a serem
contratadas a critério do coordenador lider, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da
Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e demais
normativos aplicaveis e serdo negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo. A oferta das cotas objeto da 3% Emissao sera realizada em série Unica. No
ambito da 3* Emissdo sera emitida, caso aprovado o desdobramento das cotas previstos na alinea (j),
acima, a quantidade de, no maximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, sendo admitido o
encerramento da oferta caso ocorra a subscricdo parcial de, pelo menos, 300.000 (trezentas mil)
Cotas. Caso néo seja aprovado o desdobramento das cotas, sera emitida a quantidade de no maximo
150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, sendo admitido o encerramento da oferta caso ocorra a
subscri¢do parcial de, pelo menos, 30.000 (trinta mil) Cotas. O volume total da 3* Emiss&do podera ser
aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento), nos termos do artigo 24 e do artigo 14, parégrafo
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2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, em virtude de um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da oferta das Cotas.

Em conformidade com o inciso |, do artigo 24 do Regulamento do Fundo, o valor de emissdo de cada
cota seré precificado com base no valor contébil da cota de fechamento do més de setembro de 2017
("Valor da Cota”"). As Cotas seréo integralizadas pelo Valor da Cota, sem qualquer atualizacao.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada investidor que vier a
subscrever Cotas no ambito da 3* Emiss&o devera arcar com o custo unitério de distribuigdo por Cota
de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento), que serd equivalente a um percentual fixo
incidente sobre o Valor da Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo
priméria das Cotas da 3% Emissdo e o volume total da oferta (“Custo Unitério de Distribuicdo”), sendo
certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da oferta,
este sera revertido em favor do Fundo.

Os recursos obtidos no ambito da 3* Emissao serdo utilizados, prioritariamente, para a aquisigdo de
novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, sendo que os eventuais recursos
remanescentes seréo utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.

Aprovacao, ainda, com relagéo ao exercicio do direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas objeto da
3% Emissao, do seguinte: (i) que o prazo para exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do
Fundo sera de 10 (dez) dias Uteis, com inicio no 4° (quarto) dia Util apds a divulgagdo do anuncio de
inicio da oferta; e (i) que a data-base dos cotistas que poderdo exercer o direito de preferéncia
consistir-se-a na data da divulgagdo do andncio de inicio da 3* Emiss&o.

(i)  com relagdo as sugestdes de alteracdes ao Regulamento do Fundo, que dependiam de aprovacdo por
quérum qualificado, os cotistas deliberaram da seguinte forma:

1) tendo sido atingido o quérum legal de 256% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restrices, os cotistas representando 58,71% (cinquenta e
oito inteiros e setenta e um centésimos por cento) dos presentes, considerando 33,57% (trinta
e trés inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e
7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por cento) dos votos presentes de
abstencéo, resolveram aprovar::

A alteragdo proposta ao Artigo 6°, Paragrafo 3°, que passarda a vigorar com a seguinte
redacio:

‘Art. 6°-(...)
Pardgrafo 3° - O FUNDO tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do
encerramento de cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Pardgrafo

acima e, apos este periodo, aplicar-se-4o as regras de desenquadramento e
reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.”
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As alteracoes a Politica de Investimento foram aprovadas nos seguintes termos.

(2.1)  tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e
dois inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos
por cento) dos votos presentes de abstengdo, resolveram aprovar:

a alteragéo proposta ao Artigo 7°, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 7°- Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, os
seguintes limites deverdo ser respeitados no momento da aquisicdo (i) até a totalidade
do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobilidrios originados a partir de imdveis comerciais e em CRI com lastro em
financiamento imobilidrio, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade
descritos nos Pardgrafos 1°, 2° ou 3° abaixo; e (i) até 20% (vinte por cento) do
Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobilidrios originados a partir de imdveis residenciais, os quais deverdo atender aos
critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 4°, abaixo.”

(2.2) tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricoes, os cotistas representando 92,28% (noventa e
dois inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos
por cento) dos votos presentes de abstencg&o, resolveram aprovar:

a alteragéo proposta ao Paragrafo 1° do Artigo 7°, que passara a vigorar com a seguinte
redacio:

‘Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de
iméveis comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario, deverdo atender

aos sequintes critérios de elegibilidade:

I. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacao do imével (Loan
To Value - “LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo
dos CRI;

lll. Garantia real de imdveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro;
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IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicao pelo FUNDO, de no maximo
10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO,
equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificagdo correspondente.”

(2.3) tendo atingido o quérum legal de 256% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois inteiros e vinte e oito
centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento) dos presentes de
votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por cento) dos votos
presentes de abstencéo, resolveram aprovar:

a alteragéo proposta ao Paragrafo 2° do Artigo 7°, que passara a vigorar com a seguinte
redacio:

“‘Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais
ou com lastro em financiamento imobilidrio que ndo possuam classificagdo de risco,
desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

I. Garantia real de imdveis ou de cotas / acbes do veiculo detentor do imdvel lastro;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora
ou da garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, LTV
e prazo maximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/
Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da
Garantidora*

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
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A 65% 10 anos

A- 65% 10 anos

“Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacdo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificacdo de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificacdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade
de que tal sociedade controladora preste garantia a operagao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificacdo de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela prépria agéncia de classificacdo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicédo pelo FUNDO, de no maximo
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou
da garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

V1. Opinido legal emitida por escritdrio de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel a operagcao de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora
(caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou
garantidora € controlada por empresa que possua classificagdo de risco que atenda aos
critérios da tabela da alinea Illl, acima.”

Um dos cotistas presentes consignou manifestagdo no sentido de que gostaria que os
ratings fossem emitidos por uma das quatro maiores empresas de classificagdo de

risco do pais.

representando 48,36% (quarenta e oito inteiros e trinta e seis centésimos por cento)

dos presentes de votos favoraveis, 43,91% (quarenta e trés inteiros e noventa e um
centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e
dois centésimos por cento) dos votos presentes de abstencdes, ndo foi atingido o quérum legal
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, portanto néo foi aprovada:

a alteragdo proposta ao Paragrafo 3° do Artigo 7°, que passara a vigorar com a seguinte
redacgao:

‘O FUNDO podera, ainda, adquirir CRI originados a partir de imdveis comerciais ou
com lastro em financiamento imobiliario que ndo possuam classificacdo de risco e cuja
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devedora ou garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora
também ndo possua classificagdo de risco, desde que atendidos os seguintes critérios
de elegibilidade:

I. Garantia real de imdveis ou de cotas / agbes do veiculo detentor do imdvel lastro;

Il. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no maximo
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

lll. LTV maximo de 55% (cinquenta e cinco por cento);
IV. Prazo maximo de 8 (oito) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou
da garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

V1. Opinido legal emitida por escritdrio de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel a operacdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora
(caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI.”

(2.5) tendo atingido o quérum legal de 256% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e
dois inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrérios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos
por cento) dos votos presentes de absteng&o, resolveram aprovar:

a alteragdo proposta ao Paragrafo 4° do Artigo 7°, que passara a vigorar com a seguinte
redacéo:

‘Paragrafo 4° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de
imoveis residenciais, deverdo atender aos sequintes critérios de elegibilidade:

I. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdéveis em construgdo
(recebiveis ndo performados) em que os valores permanecem depositados em conta

vinculada;

Il. Prazo total de duracdo de no méaximo 15 (quinze) anos, contados a partir da
aquisicdo dos CRI;

lll. Garantia real de imdveis ou de cotas / acbes do veiculo detentor do imdvel lastro;
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(3)

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no maximo
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO,
equivalente a "A-" (A menos) ou classificacao correspondente

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacdo devera ser
equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagao, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”’, os recebiveis, a
subordinacdo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da
operacdo (Cesséo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VIl. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca
checada por terceiro.”

(2.6) tendo atingido o quérum legal de 256% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,07% (noventa e
dois inteiros e sete centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrarios e 7,93% (sete inteiros e noventa e trés centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a inclusao do Paragrafo 5° do Artigo 7°, que passaré a vigorar com a seguinte redago:

"Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Pardgrafos 1° a 4° deste
Artigo 7¢, deverdo ser verificados no momento da aquisicdo dos CRI.*

(2.7)  tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricoes, os cotistas representando 83,95% (oitenta e trés
inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrérios e 16,05% (dezesseis inteiros e cinco centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencéo, resolveram aprovar:

A concessdo do prazo de até 180 (cento e oitenta) dias & Administradora para enquadrar a
carteira do Fundo as alteragdes na politica de investimento acima descritas, incluindo, como
decorréncia, o Paragrafo 6° ao Artigo 7°, conforme abaixo:

‘Paragrafo 6° - Em relacdo aos titulos e valores mobilidrios ja existentes na carteira do
Fundo em 09 de outubro de 2017, a Administradora tera até o dia O7 de abril de 2018
para enquadra-los a politica de investimento prevista no caput deste Artigo 7°.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricbes, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois
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(4)

(5)

(6)

inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a alteragéo proposta ao Artigo 9, que passara a vigorar com a seguinte redagéo:

‘Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicdo do patriménio do
FUNDO deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e
regulamentagdo vigentes, e deverdo contar com regime fiducidrio na forma de que
trata a Lein® 9.514/97."

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricbes, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois
inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a alteragéo proposta ao Artigo 16, mediante a inclusdo do inciso VII, que passara a vigorar com
a seguinte redacao:

“Art. 16— (...)
VIl. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricoes, os cotistas representando 91,76% (noventa e um inteiros
e setenta e seis centésimos por cento) dos presentes, considerando 0,52% (cinquenta e dois
centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e
dois centésimos por cento) dos votos presentes de abstencdo, resolveram aprovar:

a alterag&o proposta ao Artigo 22, que passaré a vigorar com a seguinte redacao:

‘Art. 22 - A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada por meio da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicéo
do mercado de valores mobiliarios, sendo certo que outras instituicbes poderdo ser
contratadas para participagdo da oferta e da distribuicdo publica de cotas. ”

representando 47,27% (quarenta e sete inteiros e vinte e sete centésimos por cento) dos
presentes de votos favoraveis, 52,73% (cinquenta e dois inteiros e setenta e trés centésimos
por cento) dos presentes de votos contrarios e 0% (zero por cento) dos votos presentes de
abstengdes, ndo foi atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas, portanto ndo foi aprovada:
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®)

a alterag@o proposta ao Artigo 24, Il, que passara a vigorar com a seguinte redagao:
‘Art. 24 - (...)

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagbes para com o FUNDO fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nuimero de cotas
que possuirem, por prazo ndo inferior a & (cinco) dias Uteis, contados da data da
divulgagéo do andncio de inicio de distribuicdo das novas cotas;”

representando 46,54% (quarenta e seis inteiros e cinquenta e quatro centésimos por cento)
dos presentes de votos favoraveis, 45,41% (quarenta e cinco inteiros e quarenta e um
centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e 8,05% (oito inteiros e cinco
centésimos por cento) dos votos presentes de abstengdes, nédo foi atingido o quérum legal de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, portanto néo foi aprovada:

a alteracdo proposta ao Artigo 24, Paragrafo 1°, que passard a vigorar com a seguinte
redacio:

“Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA fica autorizada a proceder com a emisséo de
novas cotas, a seu exclusivo critério, independentemente de aprovacdo em Assembleia
Geral e de alteragdo do presente Regulamento, nos termos do Artigo 15, inciso VIll, e
respectivo Pardgrafo 1° da Instrucdo CVM 472/08, desde que o valor maximo a ser
emitido pelo FUNDO seja de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
assegurado o direito de preferéncia aos atuais cotistas, sendo certo que o valor da
cota de tais novas emissbes sera equivalente ao valor contabil da cota de fechamento
do més anterior a data em que for comunicado ao mercado a realizagdo da nova
emissdo. Nao obstante o ora disposto, o FUNDO podera realizar novas emissées
mediante aprovagdo pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral, conforme o
disposto no caput deste Artigo 24.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restrigdes, os cotistas representando 66,62% (sessenta e seis
inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) dos presentes, considerando 25,45% (vinte e
cinco inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) dos presentes de votos contrérios e
7,93% (sete inteiros e noventa e trés centésimos por cento) dos votos presentes de
abstencao, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Artigo 24, Paragrafo 2°, que passard a vigorar com a seguinte
redacéo:
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“Pardgrafo 2° - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro
na CVM ou de dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituicao(des)
intermediéria(s) integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilirios, em
conformidade com o disposto na requlamentacdo aplicavel, respeitadas, ainda, as
disposicdes da Instrugdo CVM 472/08."

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 58,71% (cinquenta e oito
inteiros e setenta e um centésimos por cento) dos presentes, considerando 33.57% (trinta e
trés inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e
7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por cento) dos votos presentes de
abstencao, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Artigo 25, Paragrafos 1° a 6°, que passara a vigorar com a seguinte
redacéo:

“Art. 25 - (...)

Paragrafo 1° - O FUNDO, observado o Pardgrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus
cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste
Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos resultados do
semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 1° e 2° acima, a
ADMINISTRADORA podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes
do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito
da retencao realizada, na qual os cotistas poderao aprovar pela ndo distribuicao total ou
parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular
SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.
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1)

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més,
somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacbes de integralizagao
de cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de
resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera
observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipdtese de retengao prevista no
Paragrafo 3°, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois
inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencéo, resolveram aprovar:

a alteragc@o proposta ao Artigo 26, mediante a incluséo do inciso XVI, que passara a vigorar
com a seguinte redagao:

‘Art. 26 - (...)
XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois
inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a inclusdo dos novos artigos 41 a 45, que passarao a vigorar com a seguinte redagéo:

“Tributacdo da carteira do FUNDO:

Art. 41 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO sao isentos do Imposto
sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Art. 42 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagbes financeiras
de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributagdo, com excegdo das aplicagbes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que tratam os
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incisos Il e Il do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 que néo estéo sujeitas a incidéncia do imposto
de renda na fonte.

Art. 43 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros fundos
de investimento imobilirio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Tributagao dos cotistas do FUNDO:

Art. 44 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - N&o obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

I. Possuir ndmero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, néo tera
direito a isengao prevista no Pardgrafo 1° acima.

Paragrafo 3° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na alinea “(l)" do Paragrafo
1° e no Pardgrafo 2° deste Artigo;, ja quanto a alinea “(l)” do Pardgrafo 1° a
ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociacdo secunddria na forma
prevista neste Regulamento.
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Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isengéo, o
imposto retido do FUNDO poderd ser compensado com o retido do cotista na proporgdo de
sua participagao no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 2°, 3° e 4° da Instrugdo Normativa RFB n°
1.685/15).

Art. 45 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas do
FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislacao aplicavel.”

(IV)  com relagdo as sugestdes de alteracdes ao Regulamento do Fundo, que dependiam de aprovacdo por
quérum simples, os cotistas deliberaram da seguinte forma:

(1)

2

por maioria de votos e sem quaisquer restri¢des, os cotistas representando 92,07% (noventa e
dois inteiros e sete centésimos por cento) dos presentes, considerando 0,21% (vinte e um
centésimos por cento) dos presentes de votos contrérios e 7,72% (sete inteiros e setenta e
dois centésimos por cento) dos votos presentes de absteng&o, resolveram aprovar:

a alteragéo proposta ao Artigo 33, que passara a vigorar com a seguinte redacao:

‘Art. 33 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para
exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.”

por maioria de votos e sem quaisquer restri¢des, os cotistas representando 92,28% (noventa e
dois inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrérios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos
por cento) dos votos presentes de absteng&o, resolveram aprovar:

a adequacao da razdo social da B3 em todos os trechos pertinentes no Regulamento.

Tendo em vista as deliberacdes adotadas nas alineas (lll) e (IV), acima, o Regulamento do Fundo foi alterado e
foi encaminhado para registro em cartério de titulos e documentos. Tao logo o registro seja concedido, o
Regulamento seré protocolado na CVM e passara a vigorar com as alteragdes aprovadas na Assembleia.

v)

a totalidade dos cotistas presentes autorizaram a Administradora a praticar todos e quaisquer atos

necessarios & efetivagdo das matérias ora aprovadas.
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7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente suspendeu a Assembleia pelo
tempo necessario para a lavratura da presente ata, a qual depois de lida e aprovada foi assinada pelo
Presidente da Mesa e pela Secretéria, e a Assembleia teve seu encerramento as 12:00 horas.

Daniel Rodrigues Bravo Caldeira Augusto Martins
Presidente Secretério
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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO N
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

11.3. Anexo lll - Regulamento do Fundo

2626560v1
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REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

S30 Paulo, 06 de margo de 2018.
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REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou
no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragio do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios por
meio da aquisigdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 1° - O objetivo do FUNDO é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancario — CDI bruto, pela
aplicagdo dos recursos de acordo com a politica de investimentos.

Paragrafo 2° - O objetivo acima n&do representa garantia de rentabilidade ou isengZo de risco
para o investidor.

CAPITULO Iil - DA ADMINISTRAGCAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), inscrita no CNPJ sob o n°® 61.809.182/0001-30, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagdo
em mercado organizado das cotas do FUNDO, e praticar todos os atos necessérios a
administracdo do FUNDO, observadas as disposigoes e limitacdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicoes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral
de cotistas.
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Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuigoes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

. Distribuicdo de cotas;

IIl. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

Ill.  Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragcdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 3° — Os servicos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela
propria. ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 4° - E vedado 2 ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio
da fungéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 5° - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, gestor e
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve
ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 6° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios, a ADMINISTRADORA deverd estar previamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") a prestacdo do servico de
administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado
pela CVM a exercer tal atividade.
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Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente mediante contratacéo de terceiros:

|. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliérios;

IIl. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
IIl. Escrituracéo de cotas;
IV. Custédia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtengdo de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos
gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliérios, bem como pelo aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da negociagdo de suas cotas no mercado de valores
mobiliérios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicacdo de recursos do FUNDO em investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisicdo, de CRI; e (ii)
auferir resultados com qualquer ativo que conste no Artigo 14 deste Regulamento, caso os

wn

recursos do FUNDO nZo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO ter4d um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Parégrafo acima e, apés este periodo,
aplicar-se-ao as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas
gerais sobre fundos de investimento.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excecdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucdo CVM
472/08, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08").
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Paragrafo 6° - Caso a carteira do FUNDO nZo observe os limites estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, a ADMINISTRADORA convocard Assembleia Geral de
cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

|. Transferéncia da administragdo, da gestdo da carteira de valores mobiliarios do FUNDO,
ou de ambas;

II. Incorporagdo a outro fundo; ou
Il Liquidacdo do FUNDO.

Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, os
seguintes limites deverdo ser respeitados no momento da aquisicdo (i) até a totalidade do
Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento
imobiliario, os quais deveréo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1°
ou 2°, abaixo; e (i) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis
residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paréagrafo
3°, abaixo.

Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobilidrio, deverdo atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

|. Valor do saldo devedor do crédito em relacéo ao valor de avaliagdo do imovel (Loan To
Value - “LTV") méximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

IIl. Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos
CRI:

Ill. Garantia real de iméveis ou de cotas / acdes do veiculo detentor do imével lastro;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no maximo 10%
(dez por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
Investment Grade (BBB) ou classificagdo correspondente.

Paragrafo 2° - O FUNDO poderé adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou
com lastro em financiamento imobilidrio que ndo possuam classificagdo de risco, desde que
tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

|. Garantia real de imoveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da
garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;
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lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, LTV e

prazo méximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/
Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da

Garantidora*

AAA 90% 16 anos

AA+ 85% 15 anos

AA 80% 15 anos

AA- 75% 12 anos

A+ 70% 10 anos

A 65% 10 anos

A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagéo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificacdo de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo
necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a operagao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela propria agéncia de classificagdo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no méximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel & operagdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso
aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é
controlada por empresa que possua classificagcdo de risco que atenda aos critérios da tabela

da alinea lll, acima.
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Paragrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis
residenciais, deverao atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

l. LTV méximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgdo
(recebiveis ndo performados) em que os valores permanecem depositados em conta
vinculada;

II. Prazo total de duragdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisigdo dos
CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / acbes do veiculo detentor do imével lastro;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
“A-" (A menos) ou classificacdo correspondente;

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado & operagdo devera ser
equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagdo, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”, os recebiveis, a subordinagéo, o
excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagéo (Cessdo de
recebiveis > Saldo devedor do CRY), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada
por terceiro.

Paragrafo 4° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Parégrafos 1° a 3° deste Artigo 7°,
deverao ser verificados no momento da aquisi¢ao dos CRI.

Paragrafo 5° - Em relag&o aos titulos e valores mobilidrios j& existentes na carteira do Fundo
em 09 de outubro de 2017, a Administradora tera até o dia 07 de abril de 2018 para
enquadré-los a politica de investimento prevista no caput deste Artigo 7°.

Art. 8° - As Letras Hipotecérias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (“LCI") a serem
investidas pelo FUNDO deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua
renovacdo da LH ou da LCI pelo FUNDO, ter como emitentes instituicdes financeiras com
classificagdo de risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificacdo
correspondente.

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢édo do patriménio do FUNDO
deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e regulamentagéo vigentes,

e dever&o contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n® 9.514/97.

Art. 10 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA
podera adquirir ativos independentemente de autorizagdo especifica dos cotistas.
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Paragrafo Unico - A aquisicao ou a alienagéo dos ativos em condi¢cdes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral.

Art. 11 - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administragdo do FUNDO;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisi¢cdo ou
venda de ativos;

IIl. Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do FUNDO; e

IV. Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Art. 12 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necesséarias ao
atendimento das disposicdes previstas neste Regulamento, submetendo sempre a
Assembleia Geral as decisbes que implicarem a captacdo de recursos para novos
investimentos, alienagdo de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO (i) cujo valor, em
conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienagao, superior a 20% (vinte por cento) do
patriménio do FUNDO ou (i) em condicdes diversas daquelas previamente estabelecidas em
Assembleia de cotistas, ou (i) em condiges diversas das estabelecidas em sua politica de
investimentos.

Art. 13 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

Art. 14 - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios, visando atender o
objetivo acima e observada politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos:

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

IIl. Letras Hipotecarias (LH);

lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII);

V. Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC");

VI. Debéntures, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobilidrios
permitidos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG).
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Paragrafo 1° - O FUNDO pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer
regides do Brasil. Ndo obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do
FUNDO o investimento em iméveis.

Paragrafo 2° - Nao é permitido ao FUNDO adquirir iméveis gravados com 6nus reais. N&o
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do FUNDO o investimento em
imoveis.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo séo
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituigdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacéo de servicos de escrituragdo das cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota corresponderéd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 3° - O cotista ndo poderéa requerer o resgate de suas cotas.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a4 pelo registro do nome do
cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depodsito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do FUNDO:

l. N&o poderéa exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO; e

Il. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimento integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto
a obrigagao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensao do servigo de transferéncia
de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspenséo do servico
de cessdo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de
convocagéo da Assembleia Geral.

CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DE COTAS DO FUNDO

Art. 19 - O FUNDO emitiu 104.709 (cento e quatro mil setecentas e nove) cotas,
integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma:
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l. A 1% (primeira) emissdo, correspondente a 30.000 (trinta mil) cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional
do FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.

Il. A 2% (segunda) emissdo, correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, sendo subscritas e
integralizadas 74.709 (setenta e quatro mil, setecentas e nove) cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme variacdo do resultado
operacional do FUNDO, sendo canceladas as 25.291 (vinte e cinco mil duzentas e noventa e
uma) cotas ndo subscritas.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emisséo serfo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicago inicial
minima no valor correspondente a 50 (cinquenta) cotas por emissdo, ndo sendo admitidas
cotas fracionarias.

Paragrafo 2° - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar
sobre nova emissao de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a n&o comprometer a
execucgdo das atividades do FUNDO.

Paragrafo 3° - O prazo méximo para a subscri¢do das cotas previstas no caput deste Artigo é
de até 6 (seis) meses, contados da data de publicacdo do anincio de inicio de distribuig&o,
respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 4° - Nao podera ser iniciada nova distribuico de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada, a distribuicdo anterior.

Paragrafo 5° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apdés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas
exclusivamente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), decorrido o prazo de 6 (seis)
meses a partir da aprovagao de constituicdo e autorizagdo de funcionamento do FUNDO pela
CVM.

Art. 20 - A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada por meio da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios, sendo certo que outras instituicbes poderao ser contratadas
para participacdo da oferta e da distribuicdo publica de cotas.

Paragrafo Unico - N&o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do
FUNDO.

Art. 21 - Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, salvo o disposto nos Parégrafos que seguem.

Paragrafo 1° — Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
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no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
méximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos
e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 22 - Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO podera
realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com
a sua politica de investimento e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do FUNDO e
o nimero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (jii) o valor de
mercado das cotas j& emitidas;

IIl. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢ao do nimero de cotas que possuirem,
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias, contados da data da divulgacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo das novas cotas;

Ill. Na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros; e

IV. As cotas objeto da nova emissé@o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo Unico - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro na
CVM ou de dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituicdo(6es)
intermediéria(s) integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, em
conformidade com o disposto na regulamentagcdo aplicavel, respeitadas, ainda, as
disposicoes da Instrucao CVM 472/08.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social deliberaré sobre as demonstragdes financeiras.

Paragrafo 1° - O FUNDO, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus cotistas
no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a serem
distribuidos.
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Paragrafo 3° - Sem prejuzo do disposto nos Paragrafos 1° e 2° acima, a
ADMINISTRADORA poderé reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagdo, antes do término do
semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retengéo
realizada, na qual os cotistas poderao aprovar pela nao distribuicdo total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou
demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizacdo de cotas até o
Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.
Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera
observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipétese de retencéo prevista no
Paragrafo 3° sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

CAPITULO VIIl - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
|. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
II. Alteragdo do Regulamento;

IIl. Destituicio ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emisséo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagédo
de emisséo pela ADMINISTRADORA;

V. Fus&o, incorporagéo, cisdo e transformagdo do FUNDO;
VI. Dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sdo admitidas a
negociagao;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;
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X. Amortizagao das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;
XI. Alteracdo do prazo de duragido do FUNDO;

XIl. Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor;

Xlll. Alteracéo da taxa de administracao;
XIV. Contratagéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO; e
XVII. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagéo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequag@o a normas
legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servico do FUNDO, tais como alteragéo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos cotistas por meio
de comunicacdo escrita.

Art. 25 - Compete 2 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também poderé ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.
Paragrafo 2° - A convocagdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposi¢cdes da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

[. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacio da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 26 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informaces e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Ill. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstracées financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08; e
d) o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem:

|. Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacéao em
vigor; e

IIl. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472/08.
Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da

prerrogativa prevista no Pardgrafo 4° do Artigo 25 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento

2525632v3

130



do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 27 - As deliberagcdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I,
I, V, VI, VI, Xl e XIIl do Artigo 24 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

l. 26% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagado qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Pardgrafo 3° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias,
observadas as formalidades previstas na regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste
Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - O envio de informagdes por meio eletronico previsto no Paragrafo 5° acima
depende de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a
responsabilidade da guarda de referida autorizagao.

Paragrafo 7° - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagao escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

|. Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;
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IIl. Facultar que o cotista exerca o voto contrério & proposta, por meio da mesma procuragao;
e

IIl. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1°
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme contetido
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagéo.
Paragrafo 3° - Nas hipéteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

|. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:
|. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
IIl. Cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos nado previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragcdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 2° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou o gestor;

IIl. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;
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Ill. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionérios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - N&o se aplica a vedagdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permiss@o de voto; ou (jii) todos os subscritores de cotas forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO IX - DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 30 - No caso de dissolugéo ou liquidacao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apos sua alienagdo, na proporgao de suas cotas, apés o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagcdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Deverd constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partiha do Ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentagao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do

FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Pardgrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagdo do FUNDO
obedecerfo as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de
investimento.

CAPITULO X - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovagao das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢do.

Paragrafo 3° - A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO:

Il. Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. N&o exercer cargo ou fungZo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
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ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-

lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos
na Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 32 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os empreendimentos imobiliarios, bens e direitos que comporao o patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista do Regulamento;

Il. Providenciar a averbag@o no cartério de registro de imdéveis, das restricdes dispostas no
Artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nado integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) nédo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.
lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDO; e
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e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO,;

VIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentag&o referida no inciso Ill até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposigdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

XlI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XlIl. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
asseguré-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista
a elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;
e (iii) na decis&o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.
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Art. 33 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da
Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 1° - A divulgagdo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(http://www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgagao referida
acima, enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 3° - Informagdes cuja publicagdo seja obrigatéria em decorréncia de lei ou de
normativo expedido pela CVM deverao ser publicados no jornal Diario do Comércio, IndUstria

& Servicos — DCI.

Art. 34 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio das fungées de gestor do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lIl. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdo em séries e
integralizag&o via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o
empreendedor;
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X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472/08;

XII. Realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizag&o;

Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedag&o prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicao, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacées
proprias.

Art. 35 - E vedado, ainda, 2 ADMINISTRADORA
|. Adquirir, para seu patrimdnio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

Paragrafo Unico — Excetua-se das vedacdes acima apresentadas a possibilidade de a
ADMINISTRADORA exercer atividades de distribuigdo dos ativos do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO

Art. 36 - Pela prestagdo dos servicos de administragdo, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracao.
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Paragrafo 1° — Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao da prestagéo dos servigos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concessao da autorizagdo da CVM
para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA poderd estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados. Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da taxa de
administracdo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

CAPITULO XIll - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 37 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de renuncia ou
destituigdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
rendncia, e (i) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 38 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO seré no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

Pardgrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.
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CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO
Tributacdo da carteira do FUNDO:

Art. 39 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO s&o isentos do Imposto
sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Art. 40 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributago, com excecgdo das aplicagdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que
tratam os incisos Il e Ill do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 que ndo estéo sujeitas a incidéncia
do imposto de renda na fonte.

Art. 41 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Tributacao dos cotistas do FUNDO:

Art. 42 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagcdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo
tera direito a isengéo prevista no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da

ADMINISTRADORA, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na
alinea “(I)" do Parégrafo 1° e no Paragrafo 2° deste Artigo; ja quanto a alinea “(Il)" do
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Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociagdo
secundéria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isengéo, o
imposto retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporcéo de
sua participagdo no FUNDO (Artigo 36, Parégrafos 2°, 3° e 4° da Instrugdo Normativa RFB
n° 1.5685/15).

Art. 43 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas
do FUNDO por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda & aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislacao
aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 44 - Os encargos do FUNDO estéo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 45 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por
representante  legalmente  constituido,  disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Art. 46 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO N
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

11.4. Anexo IV - Modelos de Boletim de Subscricdo (Preferencialistas e Demais Investidores)
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA

Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., n.° 700, 7° andar, Itaim Bibi
CEP 04542-000, Séo Paulo, Estado de S&o Paulo

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n°®11.160.521/0001-22

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

[N°:  —32emissdo |

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Boletim de Subscri¢do (“Boletim de Subscricdo”) da distribui¢do publica de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”),
todas nominativas, escriturais, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, da 32 (terceira) emissdo do CSHG
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), de acordo com seu Regulamento (“Oferta”
e “32 Emissdo”), conforme divulgado no Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da Terceira Emissédo
(“Prospecta”), destinado exclusivamente aos cotistas do Fundo que detinham cotas do Fundo na data do fechamento dos
mercados do dia de divulgagao do Anuncio de Inicio, qual seja, 19 de abril de 2018, com base na qual seré verificada a relagéo
de Cotistas que poderdo exercer o direito de preferéncia (“Data Base”), em razao do direito de preferéncia para subscrever e
integralizar as Cotas objeto da Oferta, nos termos do inciso Il do artigo 14 do regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Direito
de Preferéncia”, respectivamente).

A Oferta é conduzida de acordo com a Instru¢do CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e a
Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), em regime de melhores esforgos,
coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de
Magalhées Jr., n.° 700, 11° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 61.809.182/0001-30
(“Administradora” ou “Coordenadora Lider”) e contara com o Banco Bradesco BBI S.A., institui¢cdo participante do sistema de distribui¢céo
de valores mobiliarios contratada pela Coordenadora Lider (“Coordenador Bradesco BBI”) e com a XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios contratada pela
Coordenadora Lider (“Coordenador XP Investimentos” e, em conjunto com a Coordenadora Lider e Coordenador BBI, as “Instituices
Participantes da Oferta”).

A quantidade de Cotas originalmente ofertada, (i) nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugédo
CVM 400, podera ser aumentada em até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada
(“Opcéao de Lote Adicional’), e (ii) conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM 400, podera ser aumentada em até
um montante que ndo exceda em 15% (quinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Opg¢éo de Lote Suplementar”).

No caso do exercicio da Opgédo de Lote Adicional a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Quantidade de Cotas
da 32 Emisséo caso seja exercido o Lote Adicional”).

No caso do exercicio da Opcéo de Lote Suplementar a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 15% (quinze
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade suplementar de até 225.000 (duzentas e vinte e cinco mil) Cotas
(“Quantidade de Cotas da 32 Emissao caso seja exercido o Lote Suplementar”).

A Oferta compreende: (i) a distribui¢céo preferencial de Cotas para os investidores que forem cotistas do Fundo na Data Base, durante
o periodo de 10 (dez) dias Uteis, com inicio no 4° (quarto) dia Util apés a divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta; e (ii) a distribuigdo
publica, sob o regime de melhores esforgos, das Cotas ndo colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia (“Cotas Remanescentes”).

O prego nominal unitario de emisséo serd de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) (“Valor de Emisséo por Cota”). O
Valor de Emissao por Cota € liquido e ndo contempla o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definicdo abaixo), destinado a arcar
com os custos unitarios da Oferta, a ser pago pelos investidores.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada Investidor que vir a subscrever cotas no ambito da 32 Emisséo
devera arcar com o custo unitario de distribui¢&o por cota, que sera equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,57 (trés reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 3% Emissédo e o volume total da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), na pagina
67 e 68 do Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo (“Custo Unitéario de Distribuicdo”).

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM []/[#]/2018 SOB O N°. [¢], NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 400 E DA INSTRUGAO
CVM 472.
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Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados em letras
maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Prospecto e no Regulamento.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E DA ADMINISTRADORA, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES DE RISCO,

NAS PAGINAS 74 e 82.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ
ESTADO CIVIL DATANASC. [PROFISSAO |NACIONALID |DOC. ORGAO EMISSOR
ADE IDENTIDADE
ENDERECO N COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
COTAS SUBSCRITAS
EMISSAO | QUANTIDADE | VALOR DE EMISSAO | CUSTO UNITARIO - R$ PRECO DE
POR COTA - R$ AQUISICAO TOTAL —
R$
3 ] 102,16 3,57 105,73

CLASULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o Fundo, representado pela Administradora, entregara ao SUBSCRITOR a
quantidade de Cotas indicada no campo “Cotas Subscritas” acima apds o encerramento da Oferta.

As Cotas objeto da Oferta sdo nominativas e escriturais. As Cotas garantem aos seus titulares todos direitos a que se refere
0 Regulamento do Fundo, fazendo seus titulares jus a distribui¢céo de resultados que vierem a ser declarados pelo Fundo a
partir do 1° (primeiro) més seguinte ao encerramento da Oferta.

As Cotas foram registradas no Sistema de Distribuicdo de Ativos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3” e “DDA”) para
distribuicdo no mercado primario e, apds sua integralizacdo, serao listadas para negociacdo no mercado secundario
administrado pela B3, observado que as Cotas ficardo bloqueadas para negociacao até (i) o encerramento da Oferta por
meio da divulgacao do respectivo Anuncio de Encerramento; e (ii) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida
negociacgao, observado que a negociacao das cotas da 12 e 22 emissdes do Fundo seguira seu curso normal e ndo poderdo
ser negociadas até o encerramento da Oferta.

A integralizagdo das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, nas datas e conforme os procedimentos
estabelecidos no Prospecto.

Este Boletim de Subscri¢éo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipétese do item 6 abaixo, obrigando
as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Havendo alteragé@o substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do registro da Oferta,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito
de modificagédo (“Modificacdo”) ou revogagao (“Revogacdo”) da Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM
400, o qual sera formulado pela Administradora do Fundo e Coordenadora Lider. Se for deferida a Modifica¢&o, a Oferta
podera ser prorrogada por até 90 (noventa) dias.
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10.

11.

6.1. Em caso de aceitacdo pela CVM de pleito de Revogacdo da Oferta, o presente Boletim de Subscricdo ficara
automaticamente cancelado e os valores eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto a
Coordenadora Lider ou as Instituicdes Participantes da Oferta), conforme o caso, serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, com deducdo dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 03 (trés) dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento ou
revogacgdo da Oferta na forma operacionalizada pela B3 através do Sistema de Transferéncia de Reservas ("STR”) do
Banco Central do Brasil, sendo certo que o comprovante desta operagdo servird como recibo de quitacéo relativo aos
valores restituidos, sem prejuizo da obrigacédo dos investidores de efetuar a devolugdo dos pedidos de subscricéo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

6.2. Caso o presente Boletim de Subscrigdo tenha sido assinado anteriormente a eventual Modificagdo da Oferta, o
SUBSCRITOR devera ser informado a respeito da modificacdo ocorrida e devera, até as 16h00 horas do 5° (quinto)
dia util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a Modificagdo da Oferta, revogar ou confirmar, por
escrito, a manutencgdo de seu interesse na subscricdo das Cotas. Caso ndo haja manifestacdo do SUBSCRITOR até
o final do prazo de 5 (cinco) dias Uteis indicado anteriormente, sera presumida a sua intengdo de aceitar a subscrigao
das Cotas. Na hip6tese de o SUBSCRITOR revogar, por escrito, sua aceitagdo da Oferta, os valores eventualmente
pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto aos Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas,
conforme o caso, serdo devolvidos, sem juros ou corregao monetaria, com dedugdo dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, na forma descrita no item 6.1 acima.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela B3, instituicdo prestadora de servigos de custddia das Cotas objeto
da Oferta, da quantidade de Cotas objeto deste Boletim de Subscrigdo, para uma conta de custédia do SUBSCRITOR
mantida junto a B3.

O SUBSCRITOR declara ter conhecimento de que as Cotas |lhe serdo entregues apés as 16h00 horas da data de liquidagao
das Cotas subscritas em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia estabelecida no Prospecto.

O Subscritor declara e manifesta, para todos os fins e efeitos de direito, sua vontade em exercer o Direito de Preferéncia na
aquisi¢do das Quotas do Fundo objeto da Oferta.

Declaragéo aplicavel ao SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro: 0 SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro
declara que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instrugdo CVM n.° 560, de 27 de margo de 2015, conforme
alterada, e da Resolugdo do Conselho Monetéario Nacional n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de
Subscri¢éo, com renuncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em trés vias de igual teor e para um
s6 efeito.

DECLARAGCAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE:

0]

(n

(I

(v)

V)

v

(vin

i

(1X)

ESTOU CIENTE DE QUE NAO HAVERA PERCENTUAL MAXIMO DE COTAS A SER DESTINADO AS PESSOAS
VINCULADAS OU QUALQUER OUTRA LIMITACAO A AQUISICAO DE COTAS POR PARTE DAS PESSOAS VINCULADAS;

ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM;

RECEBI E TENHO PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ALEM DE TER
OBTIDO AMPLO ACESSO AS INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO;

ESTOU DE ACORDO E OBRIGO-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDIGOES PREVISTOS NO
REGULAMENTO DO FUNDO;

ESTOU CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU PATRIMONIO, INCLUSIVE
AQUELES PRESENTES NO PROSPECTO NAS PAGINAS 74 A 82;

ESTOU CIENTE DE QUE NAO FORAM ACEITOS PEDIDOS DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA, BEM COMO ESTOU
CIENTE DE QUE AS ORDENS DE INVESTIMENTO SERAO CONSIDERADAS POR ORDEM DE CHEGADA, NA MEDIDA EM
QUE FOREM RECEBIDAS PELA B3;

ESTOU CIENTE DE QUE A OFERTA PODERA SER CANCELADA PELA ADMINISTRADORA CASO l\lAO SE VERIFIQUE A
COLOCAGCAO DE COTAS REPRESENTATIVAS DE, NO MINIMO, R$ 30.648.000,00 (TRINTA MILHOES, SEISCENTOS E
QUARENTA E OITO REAIS) (“MONTANTE MINIMQO”);

CASO APLICAVEL, NA HIPOTESE DE NAO IMPLEMENTACAO DA CONDIGAO INDICADA ABAIXO ATE O
ENCERRAMENTO DO PRAZO DA OFERTA, ESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO SERA CANCELADO;

DECLARO, AINDA, QUE MINHA ADESAO A OFERTA ESTA CONDICIONADA:
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OPCAO I [..] A COLOCAGCAO DE MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO
PRAZO DE COLOCAGAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDICAO, DESEJO ADQUIRIR A
TOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS ACIMA NO PRAZO DA OFERTA;

OPCAO Il [...] A COLOCACAO DE MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO
PRAZO DE COLOCACAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDIGCAO, DESEJO ADQUIRIR
QUANTIDADE PROPORCIONAL AS COTAS COLOCADAS NO AMBITO DA OFERTA, DESDE QUE A QUANTIDADE DE
COTAS RESULTANTE DA PROPORGCAO NAO SEJA INFERIOR AO INVESTIMENTO MINIMO DE 100 COTAS.

OPCAO .. A DISTRIBUICAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS. CASO NAO SEJA IMPLEMENTADA ESTA
CONDICAO, MEU PEDIDO DE SUBSCRICAO SERA INTEGRALMENTE CANCELADO.

X) POR FIM, DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS UTILIZADOS NO PRESENTE BOLETIM QUE NAO
SE ENCONTREM AQUI DEFINIDOS TERAO OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS NO
REGULAMENTO OU NO PROSPECTO DO FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS.

AUTENTICACAO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA INSTITUI(;~AO PARTICIPANTE DA OFERTA (E
DEVIDA IDENTIFICACAO)
[CSHG / COORDENADORA CONTRATADA]
ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL
LOCAL / DATA ASSINATURA DO SUBCRITOR
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA

Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., n.° 700, 7° andar, Itaim Bibi
CEP 04542-000, Séo Paulo, Estado de S&o Paulo

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n°®11.160.521/0001-22

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS

[N —32emisséo |

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Boletim de Subscrigéo (“Boletim de Subscricdo”) da distribuicdo publica de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”),
todas nominativas, escriturais, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, da 32 (terceira) emissdo do CSHG
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”), de acordo com seu Regulamento
(“Oferta” e “32 Emissdo”), conforme divulgado no Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuigcdo de Cotas da Terceira Emissao

(“Prospecto”).

A Oferta é conduzida de acordo com a Instrugdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e
a Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), em regime de melhores esforcos,
coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de
Magalhdes Jr., n.° 700, 11° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.° 61.809.182/0001-30
(“Administradora” ou “Coordenadora Lider”) e contarda com o Banco Bradesco BBl S.A., instituicdo participante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratada pela Coordenadora Lider (“Coordenador Bradesco BBI”) e com a XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
contratada pela Coordenadora Lider (“Coordenador XP_Investimentos” e, em conjunto com a Coordenadora Lider e o Coordenador
BBI, as “Instituices Patrticipantes da Oferta”).

A quantidade de Cotas originalmente ofertada, (i) nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400, podera ser aumentada em até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
ofertada (“Opcéo de Lote Adicional”), e (ii) conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM 400, podera ser
aumentada em até um montante que ndo exceda em 15% (quinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Opc¢éo de Lote

Suplementar”).

No caso do exercicio da Opgéo de Lote Adicional a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até 300.000 (irezentas mil) Cotas (“Quantidade de
Cotas da 32 Emisséo caso seja exercido o Lote Adicional”).

No caso do exercicio da Opgéo de Lote Suplementar a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 15%
(quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade suplementar de até 225.000 (duzentas e vinte e cinco
mil) Cotas (“Quantidade de Cotas da 32 Emisséo caso seja exercido o Lote Suplementar”).

A Oferta compreende: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas para os investidores que forem cotistas do Fundo na Data Base, durante
o periodo de 10 (dez) dias Uteis, com inicio no 4° (quarto) dia util apos a divulgagdo do Anancio de Inicio da Oferta; e (i) a distribuicdo
publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas ndo colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia (“Cotas
Remanescentes”).

O prego nominal unitario de emisséo serd de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) (“Valor de Emisséo por Cota”). O
Valor de Emissao por Cota € liquido e ndo contempla o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definicdo abaixo), destinado a arcar
com os custos unitarios da Oferta, a ser pago pelos investidores.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada Investidor que vir a subscrever cotas no ambito da 32 Emisséo
devera arcar com o custo unitario de distribuigdo por cota, que sera equivalente ao percentual fixo de até 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,57 (irés reais e cinquenta e sete centavos) por
Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméaria das cotas da 32 Emissdo e o volume
total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da
Oferta’), nas paginas 67 e 68 do Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigcdo apds
o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo (“Custo Unitario de Distribuicdo”).

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [+]/[+]/2018 SOB O N°. [s], NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 400 E DA
INSTRUCAO CVM 472.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados em letras
maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Prospecto e no Regulamento.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E DA ADMINISTRADORA, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES DE RISCO,
NAS PAGINAS 74 a 82 .
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QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ
ESTADO CIVIL DATANASC. [PROFISSAO |NACIONALID |DOC. ORGAO EMISSOR
ADE IDENTIDADE
ENDERECO N COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
COTAS SUBSCRITAS
EMISSAO | QUANTIDADE | VALOR DE EMISSAO | CUSTO UNITARIO - R$ PRECO DE
POR COTA - R$ AQUISICAO TOTAL —
R$
3 [l 102,16 3,57 105,73

CLASULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o Fundo, representado pelo Administrador, entregard ao SUBSCRITOR a
quantidade de Cotas indicada no campo “Cotas Subscritas” acima ap6s o encerramento da Oferta.

As Cotas objeto da Oferta séo nominativas e escriturais. As Cotas garantem aos seus titulares todos direitos a que se refere
o Regulamento do Fundo, fazendo seus titulares jus a distribuigdo de resultados que vierem a ser declarados pelo Fundo a
partir do 1° (primeiro) més seguinte ao encerramento da Oferta.

As Cotas foram registradas no Sistema de Distribuicdo de Ativos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3” e “DDA”) para
distribuicdo no mercado priméario e, ap6s sua integralizacdo, serdo listadas para negociagdo no mercado secundario
administrado pela B3, observado que as Cotas ficardo bloqueadas para negociacao até (i) o encerramento da Oferta por
meio da divulgacéo do respectivo Anlincio de Encerramento; e (ii) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida
negociagdo, observado que a negociacdo das cotas da 12 e 22 emissdes do Fundo seguira seu curso normal e ndo poderao
ser negociadas até o encerramento da Oferta.

A integralizacdo das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, nas datas e conforme os procedimentos
estabelecidos no Prospecto.

Este Boletim de Subscricdo é celebrado em caréter irrevogéavel e irretratavel, salvo na hipdtese do item 6 abaixo, obrigando
as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Havendo alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do registro da Oferta,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito
de modificagdo (“Modificacdo”) ou revogagdo (“Revogacado”) da Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM
400, o qual sera formulado pela Administradora do Fundo e Coordenadora Lider. Se for deferida a Modificagdo, a Oferta
podera ser prorrogada por até 90 (noventa) dias.

6.1. Em caso de aceitacdo pela CVM de pleito de Revogacdo da Oferta, o presente Boletim de Subscricdo ficara
automaticamente cancelado e os valores eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto a
Coordenadora Lider ou as instituicbes participantes do sistema de distribuicdo de valores contratadas pela
Coordenadora Lider para participar da Oferta (“Coordenadoras Contratadas”), conforme o caso, serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, com dedug&o dos valores relativos aos
tributos eventualmente incidentes, no prazo de 03 (trés) dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento
ou revogacao da Oferta na forma operacionalizada pela B3 através do Sistema de Transferéncia de Reservas ("STR”)
do Banco Central do Brasil, sendo certo que o comprovante desta operagéo servird como recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos, sem prejuizo da obrigagdo dos investidores de efetuar a devolugdo dos pedidos de subscrigao,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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7.

10.

6.2. Caso o presente Boletim de Subscricdo tenha sido assinado anteriormente a eventual Modificacdo da Oferta, o
SUBSCRITOR devera ser informado a respeito da modificagéo ocorrida e devera, até as 16h00 horas do 5° (quinto) dia
util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a Modificagao da Oferta, revogar ou confirmar, por escrito, a
manutencgdo de seu interesse na subscricdo das Cotas. Caso ndo haja manifestacdo do SUBSCRITOR até o final do
prazo de 5 (cinco) dias Uteis indicado anteriormente, serd presumida a sua intengdo de aceitar a subscri¢do das Cotas.
Na hipétese de o SUBSCRITOR revogar, por escrito, sua aceitacdo da Oferta, os valores eventualmente pagos ou
depositados pelo SUBSCRITOR junto aos Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas, conforme o
caso, serdo devolvidos, sem juros ou corre¢cdo monetdria, com dedugéo dos valores relativos aos tributos eventualmente
incidentes, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, na forma descrita no item 6.1 acima.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela B3, instituicdo prestadora de servicos de custddia das Cotas objeto da
Oferta, da quantidade de Cotas objeto deste Boletim de Subscri¢do, para uma conta de custoédia do SUBSCRITOR mantida
junto a B3.

O SUBSCRITOR declara ter conhecimento de que as Cotas Ihe serdo entregues ap6s as 16h00 horas da data de liquidacéo
estabelecida no Prospecto.

Declaragdo aplicavel ao SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro: o0 SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro
declara que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instrugdo CVM n.° 560, de 27 de marco de 2015, conforme
alterada, e da Resolugdo do Conselho Monetéario Nacional n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de
Subscri¢do, com renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em trés vias de igual teor e para um sé
efeito.

DECLARAGCAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE:

0]

(n

()

(v)

V)

v

(vin

i

(1X)

X

SOBRE O FATO DE SER OU NAO PESSOA VINCULADA, CONFORME DEFINIDO ABAIXO:

(-..) NAO SOU PESSOA VINCULADA, OU SEJA, NAO SOU (I) PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO, SEUS
ADMINISTRADORES E PARTES RELACIONADAS, (ll) INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, SEUS
ADMINISTRADORES E PARTES RELACIONADAS, (lll) OUTRAS PESSOAS VINCULADAS A OFERTA, OU (IV)
CONJUGES, COMPANHEIROS, ASCENDENTES, DESCENDENTES OU COLATERAIS ATE O SEGUNDO GRAU DE
QUALQUER UMA DAS PESSOAS REFERIDAS NOS ITENS (1), (1) E (Ill) ANTERIORES (“PESSOAS VINCULADAS”); OU

(....) SOU PESSOA VINCULADA E ESTOU CIENTE DE QUE, (I) FICAREI IMPOSSIBILITADA DE APRESENTAR MINHA
ORDEM DE INVESTIMENTO CASO OCORRA O ENCERRAMENTO DA OFERTA A QUALQUER MOMENTO ANTES DO
PERIODO DE SUBSCRICAO DE COTAS, CONFORME DEFINIDO NO PROSPECTO E QUE (ll) CASO SEJA VERIFICADO
EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3 (UM TERGCO) A QUANTIDADE DE COTAS INCIALMENTE OFERTADA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUGAO CVM 400, A MINHA ORDEM DE INVESTIMENTO SERA CANCELADA,;

ESTOU CIENTE DE QUE NAO HAVERA PERCENTUAL MAXIMO DE COTAS A SER DESTINADO AS PESSOAS
VINCULADAS OU QUALQUER OUTRA LIMITAGAO A AQUISICAO DE COTAS POR PARTE DAS PESSOAS VINCULADAS;

ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM;

RECEBI E TENHO PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ALEM DE TER
OBTIDO AMPLO ACESSO AS INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO;

ESTOU DE ACORDO E OBRIGO-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDIGOES PREVISTOS NO
REGULAMENTO DO FUNDO;

ESTOU CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU PATRIMONIO, INCLUSIVE
AQUELES PRESENTES NO PROSPECTO NAS PAGINAS 74 A 82;

ESTOU CIENTE DE QUE NAO FORAM ACEITOS PEDIDOS DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA, BEM COMO ESTOU
CIENTE DE QUE AS ORDENS DE INVESTIMENTO SERAO CONSIDERADAS POR ORDEM DE CHEGADA, NA MEDIDA
EM QUE FOREM RECEBIDAS PELA B3;

ESTOU CIENTE DE QUE A OFERTA PODERA SER CANCELADA PELA ADMINISTRADORA CASO NAO SE VERIFIQUE A
COLOCAGAO DE COTAS REPRESENTATIVAS DE, NO MINIMO, R$ 30.648.000,00 (TRINTA MILHOES, SEISCENTOS E
QUARENTA E OITO REAIS) (“MONTANTE MINIMO”);

CASO APLICAVEL, NA HIPOTESE DE NAO IMPLEMENTACAO DA CONDIGAO INDICADA ABAIXO ATE O
ENCERRAMENTO DO PRAZO DA OFERTA, ESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO SERA CANCELADO;

DECLARO, AINDA, QUE MINHA ADESAO A OFERTA ESTA CONDICIONADA:
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OPCAOI[..]A COLOCNA(;/?\O DE MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO
PRAZO DE COLOCAGAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDICAO, DESEJO ADQUIRIR A
TOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS ACIMA NO PRAZO DA OFERTA;

OPGAO Il [..] A COLOCAGAO DE MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO
PRAZO DE COLOCAGAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDIGAO, DESEJO ADQUIRIR
QUANTIDADE PROPORCIONAL AS COTAS COLOCADAS NO AMBITO DA OFERTA, DESDE QUE A QUANTIDADE DE
COTAS RESULTANTE DA PROPORGAO NAO SEJA INFERIOR AO INVESTIMENTO MINIMO DE 100 COTAS.

OPCAO nf..] A DISTRIBUIGAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS. CASO NAO SEJA IMPLEMENTADA ESTA
CONDICAO, MEU PEDIDO DE SUBSCRICAO SERA INTEGRALMENTE CANCELADO.

POR FIM, DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS UTILIZADOS NO PRESENTE BOLETIM QUE NAO
SE ENCONTREM AQUI DEFINIDOS TERAO OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS NO
REGULAMENTO OU NO PROSPECTO DO FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS.

AUTENTICACAO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA (E

DEVIDA IDENTIFICAGAO)

[CSHG / COORDENADORA CONTRATADA]

ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL

LOCAL / DATA ASSINATURA DO SUBCRITOR
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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO N
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

11.5. Anexo V - Contrato de prestacdo dos servicos de escrituracdo das Cotas
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SOLUCOES PARA O CONTRATO DE PRESTAHCAO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS
RO T A R s e W
oo .60.701.190/0001-04  :
‘Endereco ‘Cidade Estado CEP
‘Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 SéoPaulo :SP :04344-902
e

‘CSHG Recebiveis Imobiliarios BC — Fundo de Investimento ‘CNPJ

Imobiliario — Fll , qualificado neste quadro através de seu :61.809.182/0001-30
:Administrador Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de :
Valores S.A.

‘elV-7°andar ok

" Endereco ‘CidadeEstado . CEP
- Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830 - Torre Il : Sao Paulo : SP - 04543-900

considerando que:

(a) o ITAUBANCO ¢é instituicdo financeira devidamente autorizada a prestar servicos de
escrituragéo de cotas de fundos de investimento;

(b) o ADMINISTRADOR esta habilitado e autorizado pela CVM para o exercicio das atividades
relativas a administragdo dos FUNDOS, podendo praticar todos os atos previstos neste
contrato e na legislagao vigente;

(c) o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, deseja contratar o ITAUBANCO para
prestar os servigos de escrituracdo de cotas do FUNDO, nos termos Regulamento do
FUNDO (“REGULAMENTOQO");

(d) o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado;

contratam o que segue.

1.1. O ITAUBANCO prestara para o FUNDO os servigos especificados neste contrato e no
Anexo | — Detalhamento dos Servigos (“SERVICOS”), relativos a escrituracdo de suas
cotas (“COTAS”), que contemplam, entre outras, as atividades de (i) registro das COTAS
em nome de seus respectivos titulares; e (ii) liquidacdo de direitos dos titulares das
COTAS (“CREDITOS”), nos termos deste contrato e do REGULAMENTO.

1.2. Poderdo ser objeto deste contrato muiltiplas emissdes de cotas (‘EMISSAQO” ou
“EMISSOES”), que ficardo vinculadas a este contrato, nos termos dos respectivos atos
relativos & EMISSAQ, boletins de subscricdo e versdo atualizada do REGULAMENTO,
que deverao ser encaminhados ao ITAUBANCO.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

_ PROCEDIMENTOSOPERACIONAIS

MANDATO — O FUNDO confere ao ITAUBANCO poderes especiais para, em seu nome,
praticar todos os atos necessarios a execugdo dos SERVICOS.

DOCUMENTOS E INFORMACOES - O ADMINISTRADOR devera entregar ao

ITAUBANCO a copia dos atos relativos a emisséo das COTAS e eventuais alteragGes do
REGULAMENTO na mesma data em que tenham sido realizados ou até a contratagao
dos SERVICOS.

2.21. Na hipotese de haver camaras de liquidagdo e custoédia como titulares
fiduciarias das COTAS, o ITAUBANCO liquidara os direitos inerentes as COTAS
diretamente com a cdmara de liquidacéo e custddia via reserva bancaria.

2.2.2. Para permitir a correta prestagdo dos SERVICOS, o ADMINISTRADOR
compromete-se a fornecer, mediante solicitagdo do ITAUBANCO, documentos e
informagdes complementares a este contrato, bem como a atuar junto aos
detentores de tais documentos e informagbes para que o ITAUBANCO os
receba.

2.2.3. A falta ou incorregcdo desses documentos e informagbes, nos termos e
condi¢des solicitados, podera inviabilizar a execug&o, total ou parcial, dos
SERVICOS pelo ITAUBANCO, que ndo arcara, em hipétese nenhuma, com os
prejuizos dai decorrentes.

RELATORIOS E PRESTACAO DE CONTAS - As informagdes prestadas pelo
ITAUBANCO ao ADMINISTRADOR em decorréncia dos SERVICOS, tais como relatérios,
esclarecimentos, extratos contendo dados dos titulares das COTAS, eventuais
movimentacdes de COTAS, histérico de pagamento de CREDITOS, entre outros, serao
disponibilizadas pelo ITAUBANCO ao ADMINISTRADOR por meio eletrénico, nos termos
definidos no Anexo I.

REGISTROS DAS COTAS - O ITAUBANCO mantera registros cadastrais atualizados
dos titulares das COTAS, conforme dados constantes dos boletins de subscricdo, que
poderdo ser atualizados mediante comunicagdo formal do ADMINISTRADOR ou dos
titulares das COTAS ao ITAUBANCO.

PROCEDIMENTOS RELATIVOS AO PAGAMENTO DOS CREDITOS - O ITAUBANCO
calculara o valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS e o valor dessas
COTAS conforme procedimentos previstos neste contrato e no REGULAMENTO.

25.1. Se o FUNDO for titular de conta corrente no ITAUBANCO, o ADMINISTRADOR
devera manter saldo suficiente disponivel no valor total a ser pago aos titulares
das COTAS, para débito do ITAUBANCO com 1 (um) dia de antecedéncia em
relacdo a data de liquidacdo dos CREDITOS (“CONTA DO FUNDOQO”).

\AGENCIA n° CONTA CORRENTE n° \
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2.5.1.1. Na hipotese de inexisténcia ou encerramento da CONTA DO FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera transferir referido valor por meio de
depdsito na conta corrente previamente informada pelo ITAUBANCO
(“CONTA OPERACIONAL").

2.5.1.2. Se o ADMINISTRADOR disponibilizar na CONTA DO FUNDO ou
transferir para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor
total a ser pago aos titulares das COTAS apenas na data da liquidacéo
dos CREDITOS e dentro de horario compativel com a liquidagao dos
CREDITOS, arcara com a multa moratéria, prevista no subitem 7.1, a
qual devera ser paga ao ITAUBANCO na mesma data da
transferéncia, juntamente com o total dos CREDITOS.

2.5.1.3. Caso o ADMINISTRADOR néo disponibilize na CONTA DO FUNDO ou
nao deposite na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor da
multa moratéria juntamente com os CREDITOS, o ITAUBANCO emitira
fatura de cobranga ao ADMINISTRADOR.

2.5.1.4. A auséncia do valor total dos CREDITOS na CONTA DO FUNDO ou
na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, dentro dos prazos
previstos acima, constituira justo motivo para que o ITAUBANCO deixe
de realizar a liquidagdo dos CREDITOS até que haja repactuacao
sobre nova data de liquidagdo aprovada pelos cotistas por meio de
assembléia geral, sem que nenhuma responsabilidade possa ser
imputada ao ITAUBANCO.

25.2. O ADMINISTRADOR, desde ja, autoriza o ITAUBANCO a debitar os valores
previstos nos subitens anteriores da CONTA DO FUNDO, se for o caso.

2.5.3. Respeitados os termos e condi¢gdes deste contrato, o ITAUBANCO realizara o
pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS, conforme dados
constantes de seus registros cadastrais.

2.54. O ITAUBANCO devolvera ao ADMINISTRADOR o valor dos CREDITOS que
n&o tenham sido entregues aos seus respectivos titulares por falhas, incorregao
ou desatualiza¢do de dados cadastrais.

'3 OBRIGAGOES DO ITAUBANCO

3.1. O ITAUBANCO obriga-se a:

3.1.1. observar estritamente as instrugdes que Ihe forem dadas pelo
ADMINISTRADOR e os principios e normas profissionais de diligéncia,
prudéncia e pericia para a execucdo dos SERVICOS;
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3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

manter adequados os registros cadastrais dos titulares das COTAS, conforme
dados que Ihe forem fornecidos pelo ADMINISTRADOR e pelos proprios
titulares das COTAS,;

realizar o débito dos valores devidos na CONTA DO FUNDO, nos termos
definidos neste contrato, exceto nas hipéteses de auséncia ou encerramento
desta conta;

realizar tempestivamente o pagamento dos CREDITOS aos titulares das
COTAS, desde que observados todos os termos e condigdes estabelecidos
neste contrato.

3.2. O ITAUBANCO nao sera responsavel:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou quaisquer questionamentos, em esfera administrativa,
judicial ou extrajudicial, de objeto comercial, civil e fiscal em decorréncia da
manutengao de registros cadastrais incorretos, inexatos ou desatualizados por
motivo imputavel ao ADMINISTRADOR, ao FUNDO, as Camaras de Liquidacao
e Custédia ou aos titulares das COTAS;

pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou por terceiros em decorréncia liquidacdo ou da
impossibilidade de realiza-la por motivo imputavel ao ADMINISTRADOR, ao
FUNDO, as Camaras de Liquidacdo e Custédia ou aos titulares das COTAS,
tais como, exemplificativamente, falta de atualizacéo ou de exatidao dos dados
cadastrais recebidos, falta de aprovagéo tempestiva da minuta de calculo dos
valores a que os titulares das COTAS tém direito e atraso na transferéncia do
valor total dos CREDITOS ao ITAUBANCO;

pela inexecucgdo dos SERVICOS, total ou parcial, decorrente da falta, atraso ou
vicio de qualidade nas informagdes que devam ser fornecidas pelo
ADMINISTRADOR ou por terceiros, devendo o ADMINISTRADOR atuar
tempestivamente junto a eles de forma a garantir o recebimento das
informacgdes pelo ITAUBANCO;

por qualquer ato do ADMINISTRADOR e/ou dos titulares das COTAS que possa
ser interpretado pelas autoridades competentes como infracdo a legislagéao
vigente sobre prevengéo a crimes de lavagem de dinheiro, ainda que levados a
efeito por meio dos SERVICOS.

41. O ADMINISTRADOR obriga-se a:

4.1.1.
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manter o ITAUBANCO como unico prestador dos SERVICOS e fornecer ao
ITAUBANCO todas as informacgbes necessarias para executar as atividades ora
estabelecidas, respondendo integral e isoladamente pela existéncia e
regularidade das COTAS;
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41.2. enviar ao ITAUBANCO os boletins de subscricdo com os dados dos titulares
das COTAS, mantendo o ITAUBANCO permanentemente informado acerca de
deliberacdes relacionadas com as EMISSOES;

4.1.3. providenciar a identificacdo e cadastro dos titulares das COTAS, na forma da
lei, responsabilizando-se por tais dados e manutencéo dos registros;

41.4. informar imediatamente o ITAUBANCO sobre eventual exercicio, pelos titulares
das COTAS, de qualquer direito expresso no REGULAMENTO, sendo que o
descumprimento desta obrigacdo isentara o ITAUBANCO de responsabilidade
em relagéo ao exercicio de tal direito;

4.1.5. manter na CONTA DO FUNDO saldo disponivel suficiente ou, nas hipéteses de
inexisténcia ou encerramento desta conta, fransferir para a CONTA
OPERACIONAL o valor total dos CREDITOS na forma e no prazo estabelecidos
neste contrato, sendo que o descumprimento desta obrigagdo isentara o
ITAUBANCO de responsabilidade pelo pagamento dos CREDITOS, além de
ensejar eventual multa moratéria;

4.1.6. empregar toda a diligéncia necessaria para verificar a origem e natureza dos
recursos dos titulares das COTAS, ou delegar tal verificagdo as instituicdes
encarregadas da distribuicdo ou negociag¢ado dos ativos, em consonéncia com a
legislagao relativa a prevencdo dos crimes e praticas ilicitas de lavagem de
dinheiro, (i) isentando o ITAUBANCO de responsabilidade quanto a origem ou
natureza dos recursos dos titulares das COTAS.

CONFIDENCIALIDADE

5.1.

5.2.

5.3.
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As partes, seus dirigentes, funcionarios e representantes a qualquer titulo manteréo
sigilo a respeito de todas as informagdes a que tiverem acesso em decorréncia deste
contrato ("INFORMAGCOES CONFIDENCIAIS"), durante a sua execucgdo e apds o seu
encerramento.

S&o consideradas INFORMACOES CONFIDENCIAIS, para os fins deste contrato, todos
os documentos, informacdes gerais, comerciais, operacionais ou outros dados privativos
das partes, de seus clientes e de pessoas ou entidades com as quais mantenham
relacionamento, excetuadas apenas aquelas que (i) sejam ou se tornem de dominio
publico sem a interferéncia de qualquer parte; e (ii) sejam de conhecimento de qualquer
parte ou de seus representantes antes do inicio das negociagdes que resultaram neste
contrato.

As partes somente poderdo revelar a terceiros INFORMACOES CONFIDENCIAIS
mediante prévia autorizacdo escrita da parte proprietaria da informagao, exceto no caso
de determinacao de autoridade publica ou em decorréncia de ordem judicial, hipéteses
em que procederdao como segue: (i) imediatamente dara noticia a parte proprietaria das
INFORMAGCOES CONFIDENCIAIS a respeito da ordem da autoridade publica ou do
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5.4.

juiz, exceto se da intimag&@o constar vedacdo nesse sentido; e (i) prestara todas as
informagdes e subsidios que possam ser necesséarios para que o fitular das
INFORMACOES CONFIDENCIAIS, a seu critério, possa defender-se contra a
divulgacao de qualquer informagao confidencial.

Além de constituir infragdo contratual, a violacdo do dever de confidencialidade,
inclusive aquela cometida por seus funcionarios, dirigentes e representantes a qualquer
titulo, obriga a parte infratora ao pagamento de indenizagéo pelos prejuizos causados a
parte proprietaria da informagéo, sem prejuizo de continuar cumprindo, no que cabivel,
o dever de confidencialidade.

6.1.

7.1.

7.2.

REMUNERAGAO

___MULTA MORATORIA E JUROS MORATORIOS

O ITAUBANCO recebera a remuneragéo prevista no Anexo Il - Remuneragao.

Fica desde ja estabelecida multa moratéria especificamente incidente nos casos de
atrasos do ADMINISTRADOR na disponibilizagdo ou transferéncia do valor total dos
CREDITOS ao ITAUBANCO, conforme previsto no subitem 2.5.1.2, equivalente a 2%
(dois por cento) sobre o valor total dos CREDITOS.

Se houver atraso no pagamento de qualquer débito financeiro preestabelecido neste
contrato, a parte em mora pagara juros moratérios de 12% (doze por cento) ao ano e
multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito corrigido, desde a data do
vencimento, pela variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de
ambos, do IPC/FIPE.

8.1.

8.2.

8.3.
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__REPARACAO DE DANOS

As partes obrigam-se a responder pela reparacéo dos danos causados uma a outra, ou a
terceiros, relacionados com os SERVICOS, inclusive danos a imagem, motivados por
violagéo de segredo profissional e confidencialidade.

Estdao incluidos nos danos previstos no subitem anterior os gastos e prejuizos
decorrentes de condenacdes, multas, juros e outras penalidades impostas por leis,
regulamentos ou autoridades fiscalizadoras em processos administrativos ou judiciais,
bem como os honorarios advocaticios incorridos nas respectivas defesas.

A parte infratora reembolsara, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar do aviso que
lhe for enviado, acompanhado dos respectivos comprovantes e demonstrativos, o valor
correspondente a eventuais prejuizos causados a outra parte, inclusive o relativo a custas
e honorarios advocaticios, atualizado com base na variagdo do IGPM/FGV ou, na sua
falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de ambos, do IPC/FIPE, desde a data do desembolso
até a do ressarcimento, acrescido, na mora, de juros de 12% (doze por cento) ao ano e
multa de 10% (dez por cento).



9.1. Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, mas os SERVICOS passarao a
ser prestados e remunerados apds o recebimento dos respectivos atos que deliberaram
sobre a EMISSAO das COTAS e dos boletins de subscrig&o.

9.2. Este contrato vigorara pelo prazo de vigéncia do FUNDO, podendo ser denunciado, sem
onus, por qualquer parte, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia,
sem prejuizo de o ITAUBANCO completar, se o ADMINISTRADOR assim desejar, as
operagdes ja iniciadas cuja liquidagao deva ocorrer apés o fim do prazo de dentncia.

0. RESOLUGAO

10.1. Este contrato podera ser resolvido, a critério da parte inocente ou prejudicada, nas
seguintes hipdteses:

(a) se qualquer parte descumprir obrigacdo prevista neste contrato e, apds ter sido
notificada por escrito pela outra parte, deixar de corrigir seu inadimplemento e de
pagar a parte prejudicada os danos comprovadamente causados, no prazo de 5
(cinco) dias, contado do recebimento da aludida notificacao;

(b) imediatamente, mediante simples aviso, se a outra parte sofrer legitimo protesto de
titulos, requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de
recuperacao judicial, fiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidacdo ou
intervengéo, judicial ou extrajudicial;

(c) imediatamente, mediante simples aviso, se o ITAUBANCO nao puder prestar os
SERVICOS em decorréncia de revogacao de autorizagdes regulamentares.

1. RESOLUCAO DE ACORDOS ANTERIORES
11.1. Este contrato resolve e substitui as propostas e/ou instrumentos anteriores, bem como
seus eventuais aditamentos, celebrados entre as partes e que tenham por objeto os

SERVICOS.

:12. CESSAO

12.1. Fica vedada a cessdo dos direitos e transferéncia das obrigacées decorrentes deste
contrato sem anuéncia da outra parte, ressalvada a hipétese de o ITAUBANCO cedé-los
ou transferi-los, total ou parcialmente, a empresa sob controle direto ou indireto da Itatsa
— Investimentos Itaa S.A.

13.1. Exceto na hipotese de encerramento do FUNDO, extinto este contrato por qualquer
motivo, o ITAUBANCO efetuara a fransferéncia dos registros cadastrais ao novo
escriturador, a ser indicado pelo ADMINISTRADOR.

13.2. Este contrato é firmado sem obrigacgéo de exclusividade e as partes ndo poderéo usar ou
associar servigos e produtos aos nomes e marcas um do outro, inclusive em editais e
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materiais publicitarios, salvo mediante autorizagdo prévia, por escrito, da parte detentora
do nome ou marca que sera utilizada.

13.3. O recolhimento dos tributos incidentes sobre esta contratagéo sera realizado pela parte
definida como contribuinte pela legislacao tributaria, na forma nela estabelecida.

"14. TOLERANCIA

14.1. A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigagao pela
outra parte nao significara rendncia ao direito de exigir o cumprimento da obrigagéo, nem
perdao, nem alteracéo do que foi aqui contratado.

15.1. Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este contrato, reclamagbes ou
pedidos de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao
for solucionado o conflito, a Quvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo 0800
570 0011, em dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-
971.

:16. FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.
Este contrato é firmado em 2 (duas) vias.

Sao0 Paulo, 15 de outubro de 2009.

L2L st b

Jéio PAULOC S. EUVALDO TAN COIT

SERENTE COMERCIAL - 003847 086
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1
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ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS |/ | ,\ A
Diretor " / 2N &\JU\ - .
CI7diﬁ Suisse Hedging:Griffo Corretora de Valores S.A.
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SOLUCOES PARA O CONTRATO DE PRESTQCI\O DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO | - DETALHAMENTO DOS SERVICOS

1. Registro das COTAS - O ITAUBANCO mantera, em nome de cada titular das COTAS,
registro individualizado dessas COTAS, competindo-lhe a escrituragdo e controle,
conforme dados constantes dos boletins de subscricdo entregues pelo
ADMINISTRADOR ao ITAUBANCO, logo apés a integralizacao.

11. O ITAUBANCO, mediante requisicdo formal do ADMINISTRADOR, realizara
operacgdes de registro e escrituracédo de transferéncias, bloqueios, alteracdes de cadastro
e conversdes das COTAS.

1.2. O ITAUBANCO realizara atualizagao diaria dos registros de COTAS custodiadas
em camaras de liquidagao (custddia fungivel).

2. Acesso do website do ITAUBANCO pelo ADMINISTRADOR — O ADMINISTRADOR
acessara as Iinformacbes relativas aos SERVICOS por meio do website
www.itaucustodia.com.br (“WEBSITE”).

2.1. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR acesso ao WEBSITE para
obtencao das informacdes relativas aos SERVICOS, mediante autenticacdo por meio de
senhas certificadas ao ADMINISTRADOR, que se responsabiliza pelo sigilo e controle de
sua utilizacdo.

2.1.1. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR senhas de acesso para as
pessoas por este indicadas em documento préprio, sem prejuizo da
responsabilidade do ADMINISTRADOR pela utilizagdo dessas senhas.

2.1.2. O ADMINISTRADOR devera comunicar formalmente ao ITAUBANCO
eventuais substituicbes das pessoas por ele indicadas.

2.2. O ITAUBANCO nao se responsabiliza pelo uso indevido ou compartilhamento da
senha de acesso, arcando o ADMINISTRADOR com os prejuizos dai decorrentes.

2.3. O ADMINISTRADOR declara-se ciente de que todo meio eletrdnico de
transmissao de dados apresenta risco de violagéo de privacidade e integridade, inclusive
os colocados a sua disposicdo em decorréncia desse contrato, a despeito da diligéncia
do ITAUBANCO em adotar sistemas para minimiza-los ou evita-los, tais como, por
exemplo, a criptografia.

2.4. Eventuais violacdes de privacidade e integridade no meios eletrdnicos colocados
a disposicdo do ADMINISTRADOR ser&o de responsabilidade do ITAUBANCO quando a
violagéo ocorrer nos sistemas deste e do ADMINISTRADOR quando a violagéo ocorrer
nos seus respectivos sistemas.
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3. Informacdes e servicos para os titulares das COTAS - O ITAUBANCO enviara, por
correio, aos titulares, usufrutuérios e proprietarios fiduciarios das COTAS, os seguintes
documentos:

e extrato da conta para cada titular das COTAS sempre que houver movimentagao;

e aviso de pagamento de direifos; e

e informes de recebimento de CREDITOS e posi¢&o dos titulares das COTAS para fins
de declaragao de imposto de renda (‘INFORMATIVO DE RENDIMENTQO").

3.1. O ITAUBANCO podera, ainda, fornecer tais documentos em agéncias especificas,
abaixo informadas (locais de atendimento).

4. Imunidade ou isenc@o dos titulares das COTAS — Cabera ao ADMINISTRADOR
analisar a documentagdo comprobatéria de imunidade ou de isencdo de tributo
eventualmente entregues pelos titulares das COTAS e informar ao ITAUBANCO, para
que este realize o calculo do valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS.

5. Calculo dos direitos devidos aos titulares das COTAS - CREDITOS - O ITAUBANCO
calculara o valor liquido a ser distribuido e o valor individualizado por COTA.

6. Ligquidacio dos CREDITOS — O ADMINISTRADOR devera disponibilizar na CONTA DO
FUNDO, para débito do ITAUBANCO, ou transferir para a CONTA OPERACIONAL,
conforme o caso, o valor total dos CREDITOS com 1 (um) dia util de antecedéncia da
data do pagamento aos titulares das COTAS. Na hipétese de mora, o ADMINISTRADOR
pagara a multa moratéria convencionada no subitem 7.1 do contrato.

6.1. O ITAUBANCO realizara o pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS

mediante:

e crédito na conta corrente ou conta investimento indicada nos registros cadastrais do
titular das COTAS, nas hipéteses de contas mantidas no ITAUBANCO;

e DOC/TED para conta corrente ou TED para conta investimento constante dos
registros cadastrais do titular das COTAS, nas hipéteses de contas mantidas em
outras instituicdes financeiras;

e pagamento diretamente ao titular das COTAS ou titular do direito ao recebimento dos
CREDITOS mediante a emissdo de Ordem de Pagamento pagdvel em qualquer
agéncia, quando este optar por ndo receber os CREDITOS em conta corrente ou
conta investimento; ou

e se houver interesse, o ADMINISTRADOR devera indicar ao ITAUBANCO os titulares
das COTAS cujo pagamento dos CREDITOS o préprio ADMINISTRADOR deseje
realizar,

6.1.1. O ITAUBANCO nio realizara remessa de CREDITOS para o exterior.

6.1.2. Os titulares das COTAS e o ADMINISTRADOR poderao alterar os dados
das contas a serem depositados os CREDITOS mediante comunicagao formal ao
ITAUBANCO.

7. Tributos — O ITAUBANCO nao é responsavel pelo recolhimento dos tributos relativos as
operagdes do ADMINISTRADOR e dos titulares das COTAS.
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8. Locais de Atendimento

+ Sao Paulo (SP): Rua XV de Novembro, 176 - Térreo — Tel. (11) 3247-3138

+ Rio de Janeiro (RJ): Rua 7 de Setembro, 99 - Sub.Solo — Centro — Tel. (21) 2202-2592
» Curitiba (PR): Rua Jodo Negréo, 65 - Tel. (41) 3320-4128

+ Porto Alegre (RS): Rua Sete de Setembro, 746 - Tel. (51) 3210-9150

- Belo Horizonte (MG): Rua Jo&o Pinheiro, 195 - subsolo - Tel.(31) 3249-3534

- Salvador (BA): Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar, Ed. Sesq. — Tel. (71) 3319-8010
- Brasilia (DF): SC Sul, Quadra 3, Ed. Dona Angela, s/loja — Tel. (61) 3316-4849

8.1. E facultado ao ITAUBANCO alterar os locais de atendimento, mediante comunicagéo
escrita ao ADMINISTRADOR.

Séao Paulo, 15 de outubro de 2009.
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{ BANCO ITAU S AAAT o
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ANDRE LUZ DE SANTOSFRETAS [\ | \ /
Diretor | NOEN = |

Cre:jlit Suisse Hedging-Griffo Corretpra de Valores S.A.
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SOLUGOES PARA O CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO Il - REMUNERAGAO

1. Pela prestacdo dos servicos, ADMINISTRADOR pagara ao ITAUBANCO as seguintes
quantias:

| Valores em Reais |

Isento

Il Custos Fixos e
Mensal b il. ..... 2@999 ____________________________________

Mensal por Cotlsta 0,9717

— o742

2,7883

Transferéncia/implantagao/alteracdo cadastral /movimentagao da
conta '
Subscrigéo
- Célculo

- Boletim efetivado
Emissao de avisos / extratos / informes oo 0924
Envio de correspondénma | Taxado Correio

2. Mensalmente, o ITAUBANCO fara levantamento dos SERVICOS efetivamente prestados
e remetera fatura para o ADMINISTRADOR, com vencimento até o dia 10 (dez) do més
subsegliente.

3. O ADMINISTRADOR pagara a remuneragéo do ITAUBANCO, indicada na fatura acima
mencionada, mediante disponibilizacdo do valor em conta de sua titularidade no
ITAUBANCO ou transferéncia para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso.

4. Os valores constantes da tabela acima serdo atualizados anualmente, a contar da
assinatura deste contrato, pela variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, IPC/FIPE ou, na
sua falta, IGP-DI/FGV.
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5. Qualquer atraso no pagamento da remuneragdo do ITAUBANCO ensejara incidéncia da
multa moratéria prevista no subitem 7.2 do contrato.

Sao Paulo, 15 de outubro de 2009.

it} o Q\/@

0 BAN J S.A. T e
\lmﬁ ::‘:ULO féjr\:im 03841996 COITAUS W "'éesaﬁ\\%
i ( 20naldo Antonio Varela
ANDRE LUIZ DE SANTOS FRETAS | ,? ’ | /»-/-,‘ Diretor
i

Diretor \ J r P :
j\,\;&' i G -
/Credlt Suisse Hedgmg-Grlffo Corpetora de Valores S.A.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE ESCRITURAGAO DE

COTAS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

ITAU UNIBANCO S.A. (atual denominagao de Banco Ital S.A.), com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setiibal, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo
Paulo, Brasil, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04 (“ITAU UNIBANCO"); e,

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(“FUNDO”), representado por seu administrador, CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A. (“ADMINISTRADOR”), com sede na Rua Leopoldo Couto de
Magalhaes Jr, 700, 13° andar, na Cidade de So Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04542-000,

inscrito no CNPJ/MF sob o n° 61.809.182/0001-30.

Considerando que:

.~ as partes celebraram, em 15 de outubro de 2009, o Contrato de Prestagdo de Servigos

de Escrituragdo de Cotas (“Contrato”);

Resolvem as partes celebrar este Primeiro Aditamento ao Contrato (“Primeiro Aditamento”),

para a seguinte finalidade.

N Altera-se o item 1 do Anexo Il ao Contrato, a fim de alterar os Custos Fixos, passando a

vigorar com a seguinte redagéo:

ANEXO Il - REMUNERAGAOQ

% Pela prestagéo dos servigos, o ADMINISTRADOR pagaréa ao ITAU UNIBANCO as

seguintes quantias:

Valores em
Atividade Reais (R$)
Taxa de Implantacdo 00,00
Custos Fixos
Mensal 1.600,00
Mensal por cotista 2,20
Eventos e Movimentagdes
Pagamento de Rendimentos
- Correntistas Itad 00.00
- Correntistas de outros Bancos 00,00
Transferéncia / implantacgéo / alteragdo cadastral / movimentag&o da conta 00.00
Subscricdo
- Calculo 00.00
1
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- Boletim emitido 00,00

- Boletim efetivado 00,00

Emissdo de avisos / extratos / informes 00,00

Envio de correspondéncia 00,00
2. Ficam ratificadas todas as clausulas, termos e condi¢des do Contrato, que ndo tenham

sido alterados por este Primeiro Aditamento.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em 2 (duas) vias de
igual teor, na presenga das testemunhas abaixo.

) [t 40 -

GING GRIFFO CORRETORA DE

CSHG/RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO D%ﬂésﬂ 'N?O IMOBILIARIO - FI,

repy sentado por seu administrador, CREDIT SUISSE

VALORES S.A:.
MARCELO CICCONE Odilon Fernandes de Pinho Neto
PROCURADOR iretor
TESTEMUNHAS:

4 Silva Ludovico

b Nomey ycian

{: LU%?’F .000.773.745- -92
N CPF: RG:39.104,531-3
RG:

Vanessa F.R.Nogueira
Nome: CPF:312.402.468-03
RG:35.844.196-1
CPF:

RG:
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11.6. Anexo VI - Comprovante de pagamento da taxa de registro da Oferta
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Comprovante de pagamento de boleto

Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta: 1248/04917-1 CNPJ: 32.062.580/0001-38

Dados do pagamento

Empresa:

BANCO CREDIT SUISSE BRASIL S

2 BANCODOBRASIL

00190 00009 02940 985001 02201 689177 6 73290028329110

Beneficiario:  COMISSAO DE VALORES MOBILIARIO

CPF/CNPJ do beneficiario:

Data de vencimento:

Razzo Social: COMISSAO DE VALORES MOBILIARIO 29.507.878/0001-08 31/10/2017
Valor do boleto (R$);
283.291,10
(-) Desconto (R$):
0,00
(+)Mora/Multa (R$):
0,00
Pagador: CPF/CNPJ do pagador: (=) Valor do pagamento (R$):
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 11.160.521/0001-22 283.291,10
Sacador / Avalista: CPF/CNPJ do sacador: (=) Data de pagamento:
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 11.160.521/0001-22 25/10/2017

Autenticacdo mecanica
B5CE832F3B6D5817B24E01FAB30FECC2AEA9507E

Pagamento realizado em espécie:
N&o

Operacao efetuada em 25/10/2017 as 07:52:08 via Sispag, CTRL 999077113000013.

Duvidas, sugestdes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itat: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www.itau.com.br.
Se nao ficar satisfeito com a solugéo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itat: 0800 570 0011 (em dias uteis, das 9h as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).
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DECLARAGAO DA COORDENADORA LIDER E ADMINISTRADORA
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N.° 400

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n.° 700, 11° andar (parte),
13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n.° 61.809.182/0001-30, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por: (i) BRUNO LASKOWSKY, brasileiro, separado judicialmente,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 04.824.314-1 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
761.167.717-49; e (ii) AUGUSTO AFONSO MARTINS, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n® 17.311.081-2 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 289.816.118-74, ambos residentes e
domiciliados na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, com escritério na Rua Leopoldo Couto de
Magalh&es Jr., n.° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, na qualidade de
instituicdo administradora do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob n.°
11.160.521/0001-22 (“Fundo”), e instituicdo intermediaria lider (“Administradora” ou “Coordenadora Lider") da
Oferta Publica de Distribuigdo de Cotas da Terceira Emissao (“Cotas” e “Oferta”, respectivamente), declara nos

termos do artigo 56, da Instrugdo da Comiss&o de Valores Mobiliarios n°® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 400/03"), que:

(i) na qualidade de Coordenadora Lider da Oferta, tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de
diligéncia, para assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo e pela Administradora sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a

respeito da Oferta;

(ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de distribuigéo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas, as constantes do Estudo de Viabilidade e aquelas que venham a integrar o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo da Oferta (“Prospecto”), sejam suficientes, verdadeiras permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta,
das Cotas, do Fundo, da Administr§dora, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes as
suas atividades e ao investimentg no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que o
Prospecto foi elaborado de acordo|com as normas pertinentes; e

1=

\
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(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasio
do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigéo, incluindo, mas néo se limitando, as constantes do

Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira do Fundo e da Oferta, o qual integra o Prospecto.

/\

S&o Paulo, 20 de margo de 2018, \

/
/ |

=/ [ )

ISSE HEDGING-GRIFFO CORR_ET'(?RA DE VALORES S.A.
; g Administradora/Coordenadora Lider |
Nome: BRUNO LASKOWSKY Nome: AUGUéTO/:AFONSO MARTINS
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

2612242v2
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11.8. Anexo VIl - Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira
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11.8. Anexo VIl - Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira da 3% emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo
de Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo” e “Estudo”) foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A, também administradora do Fundo (“CSHG” ou “Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, fatos histéricos,
situagdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes desse
estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A CSHG n&o pode ser responsabilizada por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisi¢éo e elegibilidade do Fundo (“Critérios de Elegibilidade”),
conforme previstos em seu regulamento, bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas emitidas no
ambito da 3% emissdo do Fundo, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 09 de
outubro de 2017 (“3* Emissio”).

1. RENTABILIDADE DO FUNDO

As informacoes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Estudo, levam em
consideracéo os dados apurados no fechamento do més de setembro de 2017.

O time de Real Estate da CSHG tem expertise em operagdes estruturadas, com gestdo, ao longo de sua trajetéria de
mais de R$ 650 milhdes. O Fundo, que tem mais de 8 (oito) anos de histdria, conta também com o suporte das
dreas de Compliance e Controle de Risco. A gestéo do Fundo faz o monitoramento diario dos CRI em carteira.

O Fundo teve um retorno de 114% (cento e quatorze por cento) do CDI bruto e 144% (cento e quarenta e quatro
por cento) do CDI liquido desde o inicio até o fechamento de dezembro de 2017. No gréfico a seguir, o retorno total
que, para referéncia, é comparado ao Certificado de Depdsito Interbancario — CDI Bruto (ndo considera o pagamento
de imposto) e o CDI liquido (com aliquota de 15% de imposto) acumulados no mesmo periodo. Para o célculo do
retorno total foi considerado o reinvestimento do dividendo pagos mensalmente pelo Fundo na cota do Fundo no
mesmo dia e o ganho de capital considerando o valor da cota no inicio do Fundo de R$ 100,00 (cem reais) e o valor
da cota no fechamento de dezembro de 2017 no valor de R$ 103,96 (cento e trés reais e noventa e trés centavos).

Retorno Total HGCR11 vs CDI Bruto e CDI Liquido

R$ 250

R$ 230

R$ 210
R$ 190 HGCR11
R$ 170
R$ 150
R$ 130
R$ 110
R$ 90
dez-09 dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (29/12/2017).

CDI Bruto

CDI Liquido

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura

No gréfico abaixo, o Yield HGCR11 que, para referéncia, é comparado ao Certificado de Depésito Interbancério —
CDI Bruto anualizado (n&o considera o pagamento de imposto) e o CDI liquido anualizado (com aliquota de 15%). O
Yield HGCR11 é calculado com base no somatério dos dividendos pago pelo Fundo nos Gltimos 12 (doze) meses
sobre a cota do Fundo. O célculo inicia no més de margo de 2011, primeiro més com histérico de 12 (doze) meses
de dividendos pagos e encerra em dezembro de 2017.
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Yield*HGCR11 vs CDI Bruto e CDI Liquido

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

15%

CDI a.a.

13%
Yield 12 meses
1%

9%

7%
CDI Liquido a.a.
5%
mai-11 mai-12 mai-13 mai-14 mai-15 mai-16 mai-17

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (29/12/2017).
*Yield: Rendimento distribuido pelo Fundo nos Ultimos 12 meses dividido pelo valor da cota.

As informacdes acima ndo devem ser entendidas como recomendacdo ou oferta de investimento ou de adogéo de
estratégia, alocag8o ou escolha de perfil de investimento por parte dos destinatarios. Os produtos e ativos utilizados
para a composi¢do das informagdes acima podem ndo estar disponiveis, impossibilitando a composigdo de carteiras
similares. Ndo ha garantia de resultado ou isencdo de risco ao investidor. Alocacdes/Ativos sujeitos a
alteragdes/disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado. Alteragdes sem aviso prévio. Rentabilidade
passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com garantia da Administradora, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

2. PROCESSO DE ANALISE PARA AQUISICAO DE CRI

O processo de Investimento da Gestdo do Fundo para aquisicdo de Certificados de Recebiveis estd ilustrado no
quadro abaixo. Compreendendo as seguintes etapas: Pesquisa, Andlise gerencial, Negociacdo, Comité de
investimento e Processo de Due Diligence. Se aprovado a compra do CRI sera realizada a Ultima etapa de
acompanhamento. A aquisicdo de CRI estd condicionada ao cumprimento de todos os critérios definidos no
regulamento do Fundo.

Processo de Investimento da CSHG Real Estate — Gestao de CRI

Pesquisa ClES Negociacao Sl et HEEEEED CE Acompanhamento
q Gerencial 9 < Investimento Due Diligence P

Analise do mercado Modelagem Resumo do

Pressupostos Societario Covenants
de Crédito Al financeira investimento fetan v
Caracteristicas da s x =
Identificacdo de e Avaliagao Reducéo Econémico PMT* da Operacéo
oportunidades perag econémica de riscos
Anélise do crédito do Visita ao ativo Analise de A a
iti Ambiental Do imoével lastro
SLANE DD devedor garantia da operacdo sensibilidade
Bancos de Qualidade das Identificacédo Estratégia
Investimentos Garantias g —. de saida Legal Dos Contratos
Originacéo Interna Condicoes do Proposta Memorando de Técnico Andlise de stress
contrato Lastro de aquisicéo investimento

Primeira - =
A Selecdo Proposta Avaliacédo Fechamento Administracdo
triagem
Adequado a politica Adequado a Proposta Investlmento Resultados Distribuicédo de
de investimento? estrategla" acelta" aprovado" satlsfatorlos" rendimento

Quadro meramente ilustrativo que busca demonstrar processo de investimento do Fundo. *PMT: Pagamento mensal do CRI
contemplando Juros e Amortizagao.

Fonte: CSHG

176



PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISS

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

A N
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O Quadro abaixo ilustra a anélise feita antes da aquisicdo de cada CRI para garantir que o ativo tenha garantia e
estrutura que atenda os critérios do Fundo, apresente retorno adequado em relagdo ao risco de crédito e que a
precificag8o estd adequada a operagao.

Processo de Andlise das Garantias, Estrutura, Risco de Crédito e precificacdo do CRI

Alienacédo Fiduciaria dos Iméveis
Avaliagao da qualidade do ativo;
Avaliacéo dos contratos;

Andlise do LTV da operagéo
Avaliacéo da localizagdo e
exequibilidade do imével.

Estrutura da operacao

Realizagao de Due Diligence do
Imavel;

Analise juridica da documentagéo;
Formalizagao das garantias;

Definicdo dos covenants financeiros e
operacionais.

Decisdo de

Investimento ou
Desinvestimento

Comité de Risco de Crédito

= Discussao dos riscos identificados na
operac@o em analise;

= Realizagdo de Stress Test / Worst Case
Scenario;

=  Checagem de informagoes.

Precificagio

= Poderagdo dos pontos positivos e
negativos da operagao;

= Comparacio com emiss@es similares;

= Definigao de prego adequado as

caracteristicas da operagao.

Quadro meramente ilustrativo que busca demonstrar processo de andlise da CSHG Real Estate.

Fonte: CSHG

3. VisAo bA CSHG NO MERCADO DE FlI

A visdo da Administradora do Fundo em relagdo aos investimentos em CRI pelo Fundo e em relagdo ao
investimento em CRI por um pessoa fisica € ilustrado no quadro abaixo:

Investidor CSHG Recebiveis Imobiliario vs Investidor Pessoa Fisica

- m:‘te-

ﬁ
s HGCR11

Acesso a um grande numerc de operacoes de CRI.
Ofertas CVM 400 e CVM 476

Acesso a ofertas High Grade? com Taxas Atrativas
S6é pode comprar CRI com Garantia Real

Time com expertise em analise de CRI
Possui liquidez de R$ 1,7 milhdes® por més na B3,
podendo ser maior depois da 32 emisséo

Meonitoramento Diario: Time focado na Gestao da
carteira de CRI

v v v w wv w

-
=am Pessoa Fisica

Acesso a um menor numero de operagoes de CRI.
Concentrade em ofertas CVM 400

Acesso a ofertas com taxas abaixo do CDI
Muitas operagdes sem Garantia Real

CRIs com estruturas complexas

Baixa liquidez nc mercado secundario

Demanda de tempo para monitorar os CRI

Fonte: CSHG, B3 (29/12/2017).
Nota (1): O slide compara investimento no Fundo ou em CRI por uma Pessoa Fisica; Nota (2): Titulos de crédito de baixo risco;
Nota (3): Média mensal das negociages do Fundo dos Ultimos 12 meses na B3.
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A Administradora também ve um momento oportuno para o investimento em CRI e no quadro abaixo lista os motivos que
demonstra este momento:

Oportunidade? de aquisicdo de CRI High Grade

Contexto de mercado Premissas para novas aquisicoes

Necessidade de Funding para o setor
imobiliario

Prover recursos para o préoximo ciclo Imobiliario

Foco em CRI high grade (A-) e com Garantia

Operacées com Garantia Real e Rating Real de imoveis

0 ¥

Accretive Yields’
/ Taxa de juros: de 1 digito ja é realidade Compras de ativos com 100bps de prémio sobre o
] Benchmark.
» Alocagdo estratégica em Fll e LCI

Escassez de produtos com retorno Potencial para o Fundo alocar os recursos
* adequado/ajustado ao risco. buscando relacéo risco x retorno adequada

Fonte: CSHG

Nota (1): Patamar de retorno em que a aquisi¢do de determinado ativo tende a melhorar o resultado operacional (FFO) do Fundo
Nota (2): Na visdo da Administradora. Nota (3): Taxa SELIC.

4, CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DOS CRI

Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser respeitados
no momento da aquisicéo (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados
em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliario,
os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° ou 2°, abaixo; e (i) até 20% (vinte
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados
a partir de iméveis residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 3°,
abaixo.

Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com
lastro em financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito em relagéo ao valor de avaliagéo do imével (Loan To Value - “LTV") méaximo de
85% (oitenta e cinco por cento);

II. Prazo total de duragéo de no méximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;
lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / ac¢bes do veiculo detentor do imével lastro;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisigdo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisi¢cdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade (BBB) ou
classificagao correspondente.

Paragrafo 2° - O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade
descritos abaixo.

|. Garantia real de imdveis ou de cotas / acbes do veiculo detentor do imovel lastro;

II. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve possuir
capital aberto, no Brasil ou no exterior;

Ill. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora,
verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méaximo de acordo com a tabela abaixo:
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Rating Devedora/ Garantidora/

Prazo Maximo

Controladora da Devedora ou da Garantidora*

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacéo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja
controlada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagéo de risco (rating) internacional,
poderd ser considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal
sociedade controladora preste garantia a operagéo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por agéncia internacional e a escala
nacional seré realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagdo de risco
internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisigdo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado por
uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a operacdo
de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsével pelo pagamento do CRI ou,
ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua classificagdo de risco que atenda aos
critérios da tabela da alinea Ill, acima.

Paragrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais, deverdo atender
aos seguintes critérios de elegibilidade:

[. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construcdo (recebiveis ndo performados)
em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

IIl. Prazo total de durag&o de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisi¢éo dos CRI;
Ill. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢bes do veiculo detentor do imével lastro;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no méaximo 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou
classificagdo correspondente

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado & operagéo devera ser equivalente a, no minimo, 115%
(cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”, os
recebiveis, a subordinagéo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagéo (Cesséo
de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

Paragrafo 4° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° a 3° deste Artigo 7°, deverdo ser verificados
no momento da aquisicdo dos CRI.

Paragrafo 5° - Em relagdo aos titulos e valores mobilidrios j& existentes na carteira do Fundo em 09 de outubro de
2017, a Administradora tera até o dia 07 de abril de 2018 para enquadra-los a politica de investimento prevista no
caput deste Artigo 7°.
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5. CARTEIRA DO FUNDO

4.1 Carteira atual do Fundo - Dezembro de 2017

e No gréfico abaixo esta a alocagdo do Fundo no fechamento de dezembro de 2017.

Diversificacao por Classe de Ativo — Dezembro/17
% do PL do Fundo.

S
Q | NP3 | icio Engenharia
§ 6,2% Swiss Park
H iale o a 0
CRI Residenciale * 8 8,4% Pulverizados
O | IPXTE ABC
- 43% Helbor
° [ 48% | Iguatemi Salvador
54% Shopping Goiabeiras
Investimento 6,6% AMY
por Classe de Renda Fixa .
Ativo do Fundo Bangu Shopping
(%) 2 Rede D’Or
1% Ar Frio
CRI Cor.poratlvo I 8.7% Kroton
(3]
: o @ . .
g 9,4% Lojas Americanas
(&
9,6% Ribeira

Fonte: Itat / CSHG
Nenhum Fll representa, individualmente, mais de 10% do PL do Fundo.

¢ Na tabela abaixo apresentamos os CRI da carteira do Fundo em dezembro de 2017.

Carteira de CRI do Fundo - Dezembro/17

Emissor Emissé@o Série Quantidade Investimento* Concentragéo 1a Aquisicdo Vencimento Duration Rating Taxa (a.a.) Indexador Amortizagdo Crédito  L7V/**
CRI'1 APICE Sec 1° 96° 6.812 6.829 6,22% set-17 mai-29 3,8anos  AA- 9,90% IGPM Mensal  Residencial 53,0%
CRI2 Brazilian Securities 1° 169° 33 3.164 3,00% ago-10 jun-40 4,7anos A+ 8,30% IGP-M Mensal  Residencial 40,6%
CRI'3 Brazilian Securities 1° 171° 33 907 0,86% ago-10 jun-40 4,6anos A+ 8,30% IGP-M Mensal  Residencial 47,8%
CRI4  Brazilian Securities 1° 186° 40 3.884 3,68% dez-10 out-30 3,1anos AA- 8,25% IGP-M Mensal Residencial 33,8%
CRI5  Brazilian Securities 1° 221° 34 890 0,84% mai-11 jan-31 35anos A+ 8,25% IGP-M Mensal  Residencial 37,2%
CRI6 ISEC Sec. 2° 2° 41 3.021 2,86% ago-13 set-22 1,5anos  AA 8,00% IGP-M Mensal Residencial 33,0%
CRI'7 Gaia Sec. 4° 48° 15 8.606 8,06% jun-13 jun-20 1,8anos BBB+ 11,00% IPCA Mensal  Corporativo 63,8%
CRI8 APICE Sec 1° 77° 10 9.219 8,73% mar-17 mai-23 2,6anos  AA 8,00% IGP-M Mensal  Corporativo 36,4%
CRI9 Gaia Sec. 4° 7° 16 5.112 4,84% nov-11 mai-25 3,5anos  AA- 7,95% IGP-DI Mensal  Corporativo 60,5%
CRI 10 Gaia Sec. 4° 55° 8 5.666 5,36% abr-13 jan-28 49anos AA- 7,50% IGP-DI Mensal Corporativo 71,4%
CRI 11 Plural 1° 4° 29 9912 9,38% fev-14 set-28 7,8anos AA- 6,30% IPCA Mensal Corporativo 60,6%
CRI 12 RB Capital 1° 165° 8.000 8.230 7,79% out-17 nov-27 5,0anos  AA+ 6,48% IPCA Mensal Corporativo 63,7%
CRI13 Habitasec 1° 84° 5.006 4.504 4,26% jun-17 mai-21 19anos A+ 2,00% CDI Anual Corporativo 61,8%
CRI 14 RB Capital 1° 145°  7.768 7.700 7,29% mar-17 jun-22 4,Tanos  AA 99,00% 99% CDI  Vencimento Corporativo 65,0%
CRI15  Vert Securitizadora 1° 2° 10.000 10.169 9,62% dez-17 nov-27 4.8anos AA- 8,06% IPCA Anual Corporativo 44,8%
CRI16 Travessia 1° 4° 7.200 7.016 6,64% dez-17 set-23 2,9 anos A 8,05% IPCA Mensal Corporativo 70,8%

Fonte: CSHG (29/12/2017
*Valor de mercado em milhares de reais. ™ LTV (“Loan to Value”).

4.2 Carteira do Fundo prevista apés a 3* Emisséo
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No gréfico abaixo estd a alocagéo tedrica do Fundo apds a 3% Emisséo. Para fazer a carteira tedrica foi considerado
os CRI que a gestao esta analisando e os CRI que estdo no mercado. Foi considerado um periodo de investimento do
Fundo de até 6 (seis) meses para atingir essa carteira.

Diversificacdo por Classe de Ativo — Apoés investimento da 3 Emisséo
% do PL do Fundo.

CRIs (Dez/17) CRIs nova emissao

Lucio/Cyrela IS Wl1)/ EEEYYS CRI 3
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Shopping Bangu T34

Rede D’Or 3,27%
Ar Frio 3,38%

4,65% o]
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Residenciais Pulverizados 3,51%

CE:L79 CRI 8
Kroton 3,66%

LASA JEEK:F-57S 9,69% Lol
CRI Comercial

LI 4,04% CN-:LO CRI10

Fontes: CSHG (29/12/2017)

As informagdes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que
essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢cdes de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestdes, projecdes e hipdteses. Projecdes nédo significam retornos futuros.

Na tabela abaixo a carteira terorica dos novos CRIs do Fundo apds a 3* Emissdo. Para fazer a carteira tedrica foi
considerado os CRI que a gestdo esta analisando e os CRI que estdo no mercado. Foi considerado um periodo de
investimento do Fundo de até 6 (seis) meses para atingir essa carteira.

Carteira de novos CRIs do Fundo — Apds investimento da 32 Emissao

1a Taxa Indexado Amortizacé

Quantidade Investimento® Concentragio Aquisicio Vencimento Duration Rating ) ' o Crédito

CRI1 7,300 7,000 2.711% abr-18 set-23 2.9 anos A 8.05% IPCA Mensal Corporativo  70.8%
CRI2 10,000 10,000 3.88% abr-18 nov-27 48anos  AA- 2.06% IPCA Anual Corporatve  44.8%
CRI3 10,100 5,000 1.94% abr-18 jun-20 1.3anos BBB+ 11.00% IPCA Mensal Corporativo  63.8%
CRI 4 15 5,000 1.84% abr-18 set-28 T8anos Al 6.30% IPCA Mensal Corporativo  60.6%
CRI5 12 12,000 4.65% abr-18 ago-25 TBD TBD 790% IPCA Mensal Comercial TBD

CRIG 25,000 25,000 G.65% abr-18 jan-33 6.5anos  TBD 1.50% CcDI Mensal Comercial T4.9%
CRI7 7,000 7.000 2.71% mai-18 mar-24 TBD TBD 6.75% IPCA Mensal Comercial  61.4%
CRI8 95,000 25,000 9.69% mai-18 dez-27 TBD TBD  820% IPCA Mensal Comercial ~ 75.0%
CRI9 25,000 25,000 9.69% jun-18 jun-28 TBD TBD 850% IPCA IMensal Comercial ~ 75.0%
CRI10 95,000 25,000 9.69% jun-18 jun-28 TBD TBD  7.00% IPCA Mensal Comercial ~ 70.0%

Fonte: CSHG

*Valor de mercado em milhares de reais. ™ LTV (“Loan to Value”).

As informacdes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que
essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢oes de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes, opinides,
sugestdes, projecdes e hipéteses. Proje¢des ndo significam retornos futuros

5 METODOLOGIA E PREMISSAS CONSIDERADAS PARA ANALISE DE VIABILIDADE DA 3¢ EMISSAO

A andlise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas previas a realizagdo da 3% Emisséo
(Resultado Atual), assim como o resultado esperado com os recursos advindos da emissdo (Resultado

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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Complementar). Desta forma, é possivel analisar a proje¢do do resultado do Fundo previamente e apés realizada a
3% Emisséo (Resultado Consolidado).

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projecdes realizadas.

5.1. Premissas Macroeconémicas
()  Quando aplicavel, foi considerado CDI de 6,89% ao ano;

(i)  Quando aplicavel, indexadores de inflagdo foram considerados iguais a 4,00%;
5.2. Receitas de CR/

5.2.1. Receita de CRI (CRI atual do Fundo)

Para projecdo das receitas operacionais, auferidas pelo recebimento dos Juros e Inflagdo dos CRI. Foram
consideradas as informagdes advindas dos ativos atual do Fundo, projecao de CDI e inflagdo e acompanhamento das
emissdes de CRI no mercado ao longo deste ano. Ressaltamos que na projecdo das receitas nédo foi considerado
nenhum ganho/perda com operacdes de venda de CRI no mercado secundario.

5.2.2. Outras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas da parcela dos recursos do Fundo ndo alocado em CRI,
direcionadas para o investimento em Letras de Credito Imobiliario (LCI), Fundos de investimentos imobiliarios (FII) e
demais instrumentos de investimento, em conformidade com o Regulamento do Fundo que dispde sobre a sua
politica de investimentos e com as premissas macroecondémicas previamente definidas.

5.2.3 Receitas dos novos CR/

A estimativa das receitas provenientes dos CRI a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos
advindos da 3* Emisséo foi realizada através da anélise da rentabilidade esperada dos CRI que atualmente estdo em
negociacdo pelo Fundo, levando em conta, ainda, as Ultimas transagdes pulblicas realizadas pelo Fundo, transacoes
realizadas no mercado de CRI e outros pardmetros de mercado publicados por empresas especializadas.

Foi considerado que os investimentos nos novos CRIs serfo realizados de acordo com a politica de investimentos do
Fundo ao longo de seis meses de conclusdo da 3* Emiss&o.

5.3. Premissas de Despesas

5.3.1. Taxa de Administragéo

De acordo com disposto no Artigo 38 do Regulamento do Fundo, sera devida a Administradora a quantia equivalente
a 0,8% ao ano do valor total de mercado do Fundo, apurado diariamente de acordo com negociacdes em mercado
de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (‘B3"). Ressaltamos que a emisséo de novas
cotas aumenta proporcionalmente a despesa de taxa de administragdo incorrida pelo Fundo.

5.3.2. Outras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constante, no valor de 0,20% ao ano
sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa compreende as seguintes despesas:

(i) Custodia

(i) Cetip

(iii) CBLC

(iv) Taxa de Fiscalizagdo da CVM
(v) Taxas B3

(vi) Avaliagdo e Inspecéo de Imdveis
(vii) Auditoria

(viii) PublicagGes

(ix) Advogados

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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(x) Outros

5.4. Rentabilidade esperada do Fundo apos a 37 Emissdo

Projetamos o Retorno total do Fundo a partir de dezembro de 2017 até dezembro de 2018 de 130% do CDI bruto e
1563% do CDI liquido. No grafico a seguir, o Retorno Total que, para referéncia, é comparado ao Certificado de
Depdsito Interbancario — CDI Bruto (N&o considera o pagamento de imposto) e o CDI liquido (com aliquota de 15%
de imposto) acumulados no mesmo periodo. Para o célculo do retorno Total foi considerado o reinvestimento do
dividendo pagos mensalmente pelo Fundo na cota do Fundo no mesmo dia e o ndo foi considerado a variagéo da
cota no mercado na B3.

Retorno Total HGCR11 vs CDI Bruto e CDI Liquido

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

R$ 114
HGCR11

R$ 112

CDI Bruto
R$ 110

R$ 108
CDI Liquido
R$ 106

R$ 104

R$ 102
dez-17 mar-18 jun-18 set-18 dez-18

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (29/12/2017).

As informagdes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que
essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestdes, projecdes e hipéteses. Proje¢des néo significam retornos futuros.

No gréfico abaixo, o Yield HGCR11 é calculado com base no somatério dos dividendos pagos dos Ultimos 12 (doze)
meses sobre a cota do Fundo. O célculo inicia no més de dezembro de 2017. O Yield HGCR11 que, para referéncia,
é comparada ao Certificado de Depdsito Interbancario — CDI Bruto anualizado (N&o considera o pagamento de
imposto) e o CDI liquido anualizado (com aliquota de 15%).
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Yie/ld*HGCR11 vs CDI Bruto e CDI Liquido
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Yield 12 meses
9%
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7%

CDl liquido a.a.
6%

5%
dez-17 mar-18 jun-18 set-18 dez-18

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (29/12/2017).

*Yield: Rendimento distribuido pelo Fundo nos ultimos 12 meses dividido pelo valor da cota. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura

As informagdes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que
essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides,
sugestdes, projecdes e hipéteses. Projegdes ndo significam retornos futuros.

As informacGes acima ndo devem ser entendidas como recomendacio ou oferta de investimento ou de adocéo de
estratégia, alocacdo ou escolha de perfil de investimento por parte dos destinatarios. Os produtos e ativos utilizados
para a composicao das informagdes acima podem nao estar disponiveis, impossibilitando a composicio de carteiras
similares. Ndo h& garantia de resultado ou isengdo de risco ao investidor. Alocagdes/Ativos sujeitos a
alteracoes/disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado. Alteragdes sem aviso prévio. Rentabilidade
passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com garantia da Administradora, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

5.5. Conclusées

A oferta publica de cotas da 3* Emiss&o esta diretamente ligada ao andamento de negociagdes que a Administradora
vem avaliando e realizando em nome do Fundo, de modo que as mesmas respeitem os termos e premissas do
presente Estudo. Assim sendo, as projegdes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos
permitem assumir ser vidvel a expectativa de manter um patamar sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo,
tdo logo os recursos sejam alocados nos CRIs atualmente em negociacao.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decis@o quanto a subscri¢do das cotas objeto da 3* Emissdo. O presente Estudo ndo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Fundo.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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11.9. Anexo IX - Demonstracées Financeiras dos Ultimos Exercicios e Informacées Trimestrais

2626560v1
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CNPJ n°® 11.160.521/0001-22
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(CNPJ n° 61.908.182/0001-30)

Demonstracgoes financeiras em
31 de dezembro de 2017 e 2016
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII

Demonstracies financeiras em
31 de dezembro de 2017 e 2016

Lonteudo

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras
Balangos patrimoniais

Demonstracoes de resultados

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido

Demonstracoes dos fluxos de caixa - método direto

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

10

11
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KPMG Auditores Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A
04711-904 - Sao Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sao Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500, Fax +55 (11) 3940-1501
www.kpmg.com.br

Relatdrio dos auditores independentes sobre as
demonstrag¢oes financeiras

Aos

Cotistas e a Administragdo do

CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
Sé&o Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”), administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A. (“Administradora”), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2017 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as paliticas contabeis significativas e
outras informagdes elucidativas.

Em nossa opini&o, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll em 31 de dezembro
de 2017 e o desempenho de suas operagdes para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na seg¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragées financeiras”. Somos independentes em relagédo ao Fundo de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formagao de nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

KPMG Autitores Independentes, a Brazilian entity and a member firm of
the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
Intemational Cooperative ("KPMG International’), a Swiss entity.
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Valorizagao dos ativos financeiros com pregos e parametros nao observaveis (Nota
explicativa n° 4)

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possuia 89,41% de seu patriménio liquido em
Certificado de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”™), para os quais ndo ha pregos cotados,
sendo valorizados com base em modelo de precificagdo e premissas determinadas pela
Administradora. Devido ao fato da determinagao do valor justo desses ativos financeiros
estar sujeita a um maior nivel de incerteza, por envolver premissas e julgamentos
relevantes e do impacto que eventuais mudangas nas premissas e estimativas utilizadas
teriam sobre as demonstragdes financeiras como um todo, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao estao limitados a:

Com o auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiras, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparagao do calculo
a valor justo, tais como: a estrutura da operagao, o histérico de pagamento acordado, as
garantias e sua exequibilidade; a situacdo econémico-financeira dos emissores e
garantidores para honrar suas obrigagdes, e as taxas e indices financeiros de mercado;

Com auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, reperformamos o célculo
do valor justo dos ativos financeiros com base em pregos, indexadores e demais premissas
disponibilizadas pela Administradora;

Avaliagao das divulgagdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Conclusao:

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis a mensuragao e divulgacdo dos ativos financeiros, no contexto
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragao do fundo pelas demonstragoes financeiras

A administracéo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessérios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a administracao é responsavel pela
avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragao das demonstragées financeiras, a ndo ser que a administragéo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagées.

KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member firm of
the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
ional Cooperative ("KPMG I jorial"), @ Swiss enttty.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgOes relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sio consideradas relevantes quando, individuaimente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, € mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo
de distorgéo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omisséo ou
representacgdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigdes que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o contetido das demonstragGes financeiras,
inclusive as divulgages e se as demonstracées financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagdo adequada

Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagées significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

KPMG Auditores Independenies, a Brazilian entity and a member firm of
the KPMG nefwork of independent member firms affiiated with KPMG
International Cooperative {'KPMG International”), a Swiss entfty.
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Fornecemos também a administragao declaragio de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragao, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragées
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso
relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Séo Paulo, 15 de margo de 2018

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6

Contador CRC 1SP153569/0-0

KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entiy and @ member firm of
the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
International Cooperative ("KPMG International’). a Swiss entity.
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliirio
CNPJ »° 11.160.521 /000122
{Adwministradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de V'alores S.A.)

-FI

(CNPJ ° 61.909.182/0001-30)
Balancos patri iais em 31 de d. bro de 2017 e 2016
(Vlores em mithares de Resis)
Nota
Ativo ieati 2017 *%PL 2016 *%PL
Circulante 12044 11,40 50473 4781
Dispocibilidades 5 : 3 -
Aplicages fi iras de natweza ndo imobiliar 1.841 742 20382 19.30
Cotas de Fundos de Investimento 4 7841 742 20382 19,30
Apli i iras de natwieza imobiliri 4.198 397 30.088 28,51
Letras de Crédito Imobilidrio - LCE 4 3115 295 18.064 17,12
Cotas d¢ Fundos de Investimento Imobilidrio 4 1083 1.03 12024 139
Nio Circulanie 94.459 89,41 56.481 5%
Realiivel a Longo Prazo 94.459 89,41 56.481 5%
Apli fi iras de natureza imobilidr 94.459 8941 36481 §3.30
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI 4 94.459 8941 56.481 53,50
Total do ativo 106.503 100.31 106.954 101,31
— —o—
As notas explicativas s30 partc integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante

Rendimentos a distribuir

IR sobre cotas de fundos de investimento imobilidrios a pagar
Provises ¢ contas a pagar

Taxa de administragio
Outros

Patriménio liquide

Cotas integralizadas

Lucros acumulados

Total do passivo

Nota
caty 2017 %4PL 2006 %PL
858 081 1370 131

764 (i) 1257 1,19

. - 13 001

94 009 100 21

6 0,06 ) 008

28 003 28 003

105645 10000 105584 100,00

105158 9954 105158 9960

487 046 426 040

106503 10081 _ 106954 _ 10131
— —— et 0254 L0131
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CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII

CNPJ n° 11.160.521/0001-22

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.4.)
(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstragdes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores em milhares de Reais)

Composigao do resultado dos exercicios

Ativos financeiros de natureza imobilidria
Rendimento de certificados de recebiveis imobilidrios ~ CRI
Valorizagio/(Desvalorizagdo) a valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Lucro na venda de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI
Valorizagio/(Desvalorizagio) a valor justo de letras de crédito imobilidrios - LCI
Valorizagdo a prego de mercado de fundos de investimento imobiliarios - FII
Lucro com aplicagdes ern fundos de investimento imobiliarios - FII
IR sobre cotas de fundos de investimento imobilidrios - FII
Prejuizo com aplicagdes em fundos de investimento imobulidrios - FII
Rendimento de cotas de fundos de investimento imobiliario - FII

Outros ativos financeiros
Receita com cotas de fundos de renda fixa
Rendimento de notas do tesouro nacional - NTN-B
Valorizago/(Desvalorizagdo) a valor justo de notas do tesouro nacional - NTN-B
Lucro na venda de notas do tesouro nacional - NTN-B

Outras despesas
Taxa de administragio
Consultoria juridica
Auditoria e custodia
Taxa de fiscalizagio CVM
CETIP
Outras despesas

Lucro liquido dos exercicios

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa

5/13
13

13
13
13

2017

10.289
5.810
57

113
1.183

2517
407
(48)

(7118)
968

1191
901
%

@
193

(1.142)
(861)
@7
(74)
(23)
@n
(130)

10.338

2016

11.427
5.657

193
304
o)
2,609
544
(13)
(544)
2678

754
754

(9%4)
(801)
(%)
an
28
@)
@37

11.187
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ n° 11.160.521/0001-22

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstragdes das mutagges do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 ¢ 2016

(Valores em milhares de Reais)

Nota
explicativa

Saldos em 31 de dezembro de 2015

Lucro liquido do exercicio

Distribui¢go de resultado no exercicio 7
Saldos em 31 de dezembro de 2016

Lucro liquido do exercicio

Distribuigdo de resultado no exercicio 7

Saldos em 31 de dezembro de 2017

As notas explicativas sio parte integrante das demonstra¢des financeiras.

Cotas Lucros Total
integralizadas acumulados

105.158 1.349 106.507

- 11.187 11.187

- (12.110) (12.110)

105.158 426 105.584

- 10.338 10.338

- (10.277) (10.277)

105.158 487 105.645
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CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ 1n° 11.160.521/0001-22

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 ¢ 2016

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros, corregio monetaria e lucro sobre venda de certificados de recebiveis
imobilidrios - CRI :
Recebimento de juros e corregio monetéria de letras de crédito imobilidrio - LCI
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento - FI
Recebimento de rendimento de fundos de investimento imobilidrios - FII
Recebimento de rendimento de notas do tesouro nacional - NTN-B
Pagamento da taxa de administragdo
Pagamento de consultoria juridica
Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisi¢io de cotas de fundos de investimento imobilidrios - FII
Venda de cotas de fundos de investimento imobilidrio - FII
IR sobre ganho de capital na venda de fundos de investimento imobilidrio - FII
Amortizacdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios - FII
Aquisigdo de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Venda/vencimento de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Amortizagio de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI
Aquisigio de letras de crédito imobiliario - LCI
Venda/vencimento de letras de crédito imobilidrio - LCI
Aquisi¢do de notas do tesouro nacional - NTN-B
Venda de notas do tesouro nacional - NTN-B
IR sobre ganho de capital na venda de notas do tesouro nacionat - NTN-B

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagioe liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa ¢ equivalentes de caixa no inicio do exercicio (nota explicativa n° 32)
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio (nota explicativa n° 3a)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10

2017 2016
7.953 5214
1131 240

901 754

968 2,678

70 -

(866) (798)

@7 (39)

(170) (137)
9.960 7.916

(118)  (2675)

13.846 14.579
(61) -

- 550
(61.671) -
11.315 4932
10.406 20.995
(17.000)  (23.000)
32.000 5.000
(3.037) -
3.230 -
(39 -
(1.729) 20381
(10.770)  (12.162)
10.770) ~ (12.162)
(12.539) 16135
20.385 4250
7.846 20.385
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a.

CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobilidrio — FIT

Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2017 e 2016

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto valor unitdrio das cotas)

Contexto operacional

O CSHG Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento Imobiliario - FII foi constituido em
12 de novembro de 2009, sob forma de condominio fechado, voltado a investidores em geral e
com prazo de duracdo indeterminado.

A CVM concedeu autorizagdo para distribui¢do das cotas da primeira emissdo em 27 de outubro
de 2009, a qual foi efetuada em 21 de dezembro de 2009, apds distribuigdo de 30.000 cotas, em
série Unica. A CVM concedeu autorizagdo para distribuigdo das cotas da segunda emissdo em
27 de outubro de 2009, a qual foi iniciada em 22 de dezembro de 2009 e encerrada em 25 de
fevereiro de 2010, ap6s distribui¢do de 74.709 cotas, em série unica. O registro de
funcionamento foi concedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 08 de junho
de 2010.

O objetivo do Fundo € investir em empreendimentos imobilidrios por meio de aquisigéo,
preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI™), desde que atendam
aos critérios definidos na politica de investimento do Fundo.

A gestfo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores préticas de
mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n° 19.

Apresentacio das demonstracdes financeiras

As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operag¢des e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrugio CVM n° 516/11 ¢
demais alteragGes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Resumo das principais politicas contdbeis e critérios de apuracio

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessdrias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sio representados por depdsitos bancarios, fundos de
investimento e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.
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(v)
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(i)

(iif)

(iv)

CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII
Demonstragies financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagio.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagéo.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intengio e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos s&o mensurados ao
custo amortizado menos perda por ndo recuperagio, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresenta¢do
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliria:
Séo representadas por cotas de fundos de investimento.

Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria:

Certificados de Recebiveis Imobilidrios - titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Letras de Crédito Imobiliario - titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
sdo lastreados por crédito imobilidrio garantidos por hipoteca ou por aliena¢io fiduciaria de
imével.

Cotas de fundos de investimento imobiliario:

Negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - As cotas de fundos de investimento imobilidrio

séo valorizadas pela cota¢do de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas em Bolsa
de Valores.
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(i)

CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimenio Imobilidrio - FII

Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2017 ¢ 2016

Mensuracio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transag@o. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado sio ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos financeiros
sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagdo, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("prego cotado" ou "preco de mercado").

Caso néo exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,

levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele. Abaixo encontram-se as explicagdes das técnicas
mencionadas:

Fundos de Investimento: as aplicagdes em cotas de fundo de investimento s3o atualizadas,
diariamente, pelo respectivo valor da cota.

Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio: sdo atualizadas pela tltima cotagdo de fechamento
na bolsa de valores. Os fundos de investimento imobilidrio, que compdem a carteira do Fundo,
distribuem rendimentos aos seus cotistas mensalmente/semestralmente, proporcionalmente ao
montante de cotas que cada cotista possui.

Letras de Crédito Imobilidrio - LCI: sdo contabilizadas pelo custo de aquisigdo e ajustado ao
valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos das LCIs sdo contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI: contabilizadas pelo custo de aquisi¢do e ajustado
ao valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs sdo contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.

Reconhecimento de variagées de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo,

sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2017 e 2016

Provisdes, ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagio entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provével e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle
do Fundo. Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstra¢o do resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contébeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas nas notas 3 (b) e 3 (c)
apresentam, respectivamente, informagdes detalhadas sobre "definigdo e classificagio dos
instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas
de valor justo".

A metodologia utilizada para precificagdo dos CRIs e LCIs contempla a verificagdo das

variaveis de mercado e risco de crédito. A administradora concluiu que a metodologia esta
adequada e reflete a melhor estimativa do valor justo.
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Aplicagdes financeiras
As aplicagdes financeiras estdo representadas por:

De carater niao imobilidrio

Cotas de fundos de renda fixa

2017 2016

Quantidade Valor Quantidade  Valor
CSHG DI Private Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento Renda Fixa Referenciado - - 1.387.310,160 9.942
CSHG Soberano Exclusivo Fundo de Investimento
em Cotas de Fundos de Investimento Referenciado DI - - 4244893436  9.607
Itat Soberano Referenciado DI Longo Prazo Fundo
de Investimento 103.628,233 4.389 21.616,751 833
Itai Renda Fixa Referenciado DI Custodia Soberano
Longo Prazo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento 287.419,355 3452 - -
Total 391.047,588 7.841 5.653.820,347  20.382

O CSHG DI Private Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado € administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. As
cotas ndo possuem vencimento ¢ podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). A
rentabilidade € determinada substancialmente pelo rendimento das cotas do CSHG DI Master
Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado, administrado pela Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Valores S.A. e que busca acompanhar, direta ou indiretamente, a variagdo
do Certificado de Depositos Interbancérios (CDI).

O CSHG Soberano Exclusivo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
Referenciado DI € administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria).
A rentabilidade ¢ determinada substancialmente pelo rendimento das cotas do CSHG Soberano
Master Fundo de Investimento Referenciado DI, administrado pela Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Valores S.A. e que busca acompanhar, direta ou indiretamente, a variagio
do Certificado de Depdsitos Interbancarios (CDI).

O Fundo investe, ainda, em cotas do Itad Soberano Referenciado DI Longo Prazo Fundo de
Investimento administrado pelo Itati Unibanco S.A., que investe prioritariamente em titulos
publicos federais e em cotas do Itat Renda Fixa Referenciado DI Custédia Soberano Longo
Prazo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento administrado pelo Itai Unibanco
S.A., com rentabilidade determinada substancialmente pelo rendimento das cotas do Itad Verso
A Renda Fixa Referenciado DI Longo Prazo Fundo de Investimento, administrado pelo Itat
Unibanco S.A., e que busca acompanhar a varia¢o do Certificado de Depdsito Bancario (CDI)
ou da taxa Selic.
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Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o Fundo possui a seguinte composigio de Fundos de

Investimento Imobilidrio:

Fundo

CSHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FII

Castello Branco Office Park Fundo de Investimento Imobilidrio - FII

BB Progressivo 1l Fundo de Investimento Imobiliario - FIF

Fundo de Investimento Imobiliario - FII BTG Pactual Corporate Office Fund

Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Jardim Sul
Fundo de Investimento Imobiliario Industrial do Brasil - FII

Total

Conforme classificagio da ANBIMA.

Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobilirios investidos.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o Fundo possui a seguinte composigdo:

Securitizadora

Gaia Seeuritizadora S.A.

Gaia Securitizadora S.A.

Gaia Securitizadora S.A.

ISEC Secunitizadora S.A.

Brasil Plural Securitizadora S.A.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Habitasec Securitizadora S.A.

RB Capital Securitizadora S.A.

Apice Securitizadora

Apice Securitizadora

Travessia

RB Capital Securitizadora S.A.

Vert Securitizadora

Total CRI

2017 2016
Seg de Q idad Quantidade
atuagiio (*) de Cotas  Valor %(**) deCotas  Valor %(**)
Lajes
Corporativas - - - 4682 5853 0,63%
Lajes
Corporativas - - - 8401 5351 594%
Lajes
Corporativas 4646 669 0,02% - - -
Hibrido - - - 4.582 438 0,02%
Shoppings ST 414 0,75% 5.111 381 0,23%
Logistica - - - 2 1 0,00%
9.757 1.083 22.778 12.024
2017
Pagto. de
Data de Amortizacio Juros  Atualizagio Valor de
emiss@o - Série  Vencimento e Juros (%) Monetaria Rating Mercado
16/05/2013 - 48* 16/06/2020 Mensal 11,00 a.a. IPCA BBB+  8.506 (a)
15/01/2013 - 55  27/01/2025 Mensal 7,50 aa. IGP-DI AA- 5.666 (b)
10/0722010- 7 10/05/2025 Mensal 795aa IGP-DI AA- 5.112(c)
02/07/2013-2*  07/09/2022 Mensal 8,00 aa. IGP-M AA 3.021 (d)
15/11/2012 - 4* 15/09/2028 Mensal  630aa IPCA AA- 9912 (f)
20/03/2011-221*  20/01/2031 Mensal 825aa IGP-M At 890 (g)
13/07/2010 - 171* 13/06/2040 Mensal 8,30 aa IGP-M A+ 907 (h)
13/07/2010 - 169* 13/06/2040 Mensal  830aa IGP-M A+ 3.164 (i)
20/112010 - 186*  20/10/2030 Mensal  825aa IGP-M AA- 3.884 ()
16/05/2017 - 84* 17/05/2021 Anual 2,00 aa CDI A+ 4.504 (k)
01/03/2017 -145* 16/03/2023 Mensal  0,00aa.  99%CDI AA 7.700 (1)
03/03/2017-77*  09/05/2023 Mensal 8,00 aa. 1GP-M AA 9.219 (m)
25/08/2017-96*  25/05/2029 Mensal 9% aa IGP-M AA- 6.569 (n)
15/09/2017 - 4* 15/09/2023 Mensal  8,05aa IPCA A 7.016 (o)
06/08/2017 - 165*  06/11/2027 Mensal 6,48 aa. IPCA AA+ 8.230 (p)
22/11/2017-2*  22/11/2027 Mensal 8,06aa IPCA AA- 10.159(q)
94.459
16
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2016
Pagto. de

Data de Amortizacio Juros  Atmalizacio Valor de
Securitizadora emissiio - Série  Vencimento e Juros (%) Monetiria Rating Mercado
Gaia Securitizadora S.A. 16/05/2013 - 48° 16/06/2020 Mensal 11,00 a.a. IPCA BBB+  7.410(a)
Gaia Securitizadora S.A. 15/01/2013 - 55° 27/01/2025 Mensal 7,50 aa. 1GP-DI AA- 7.557 (b)
Gaia Securitizadora S.A. 10/07/2010 - 7* 10/05/2025 Mensal 795 aa. IGP-DI AAA 5.580 (c)
ISEC Securitizadora S.A. 02/07/2013-2*  07/09/2022 Mensal  845aa. IGP-M AA 4,620 (d)
RB Capital Securitizadora S.A. 16/02/2011 - 55* 16/03/2023 Mensal  7,95aa. IPCA AA- 8.671 (e)
Brasil Plural Securitizadora S.A. 15/11/2012 - 4* 15/09/2028 Mensal 6,30aa. IPCA AA- 10.058 (f)
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio 20/03/2011 -221*  20/01/2031 Mensal  825aa. IGP-M At 1.601 (g)
Brazilian Secunities Companhia de Securitizagdo 13/07/2010 - 171° 13/06/2040 Mensal 8,30 aa IGP-M A+ 2.455 (h)
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 13/07/2010 - 169 13/06/2040 Mensal  8,30aa IGP-M A+ 3.800 (i)
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio 20/11/2010- 186*  20/10/2030 Mensal  825aa. IGP-M AA- 4729 ()
Total CRI 56.481

CRI Ar Frio - Os créditos que deram origem ao CRI foram cedidos pela Faromac que recebe aluguéis da empresa Ar
Frio pelo uso de um galpo refrigerado. As garantias do empreendimento s3o: (i) alienagio fiduciaria de 3 galpdes
refrigerados e uma fazenda; (ii) cessdo fiduciaria dos direitos creditorios cedidos fiduciariamente; (iii) coobrigago e
(iv) fundo de reserva. Classificagdo de Rating: BBB+ (em 31/12/2015: A), pela Lopes Filho & Associados, em julho
de 2014.

CRI (4) Shopping Goiabeiras - Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagies do Shopping Goiabeiras,
lastreados nos contratos de locagio das lojas do shopping. As garantias da operagdo sdo: (i) alienagdo fiduciaria de
imével; (ii) alienagdo fiducidria de cotas; (iii) cessdo fiducidria de recebiveis; (iv) fundo de reserva e (v) fundo de
liquidez. Classificacdo de Rating: AA-, pela Liberum Ratings, em abril de 2013.

CRI Iguatemi Salvador - Os créditos que deram origem ao CRI provém de operages do Shopping Iguatemi Salvador,
lastreados pelos contratos de locagdo das lojas do empreendimento. As garantias da operagéo sdo: (i) a alienagio
fiduciaria do imével, (ii) cessdo fiduciaria de recebiveis, (iii) alienagdo fiducidria cédulas de credito imobilidrios e
(iv) fianga bancaria. A agéncia de rating Fitch Ratings Ltda. atribuiu a nota AAA ao CRI objeto da emissdo.

CRI Pulverizado Lucio Engenharia - Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes de crédito
imobilidrio cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra ¢ venda de imdveis residenciais. As
garantias.da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiducidria do imével, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis e (iii) estrutura de
CRI subordinado. A agéncia de rating Liberum Ratings Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota AA ao CRI objeto
da emissio.

CRI Bangu Shopping - Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes do Bangu Shopping, lastreados
pelos contratos de locagdo das lojas do empreendimento. As garantias da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiduciaria do
imével, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis, (iii) alienagdo fiducidria de agdes BSC e (iv) Fianga BSC. A agéncia de
rating Fitch Ratings Ltda. atribuiu a nota AA- ao CRI objeto da emissdo.

CRI Lojas Americanas - os créditos que deram origem ao CRI foram cedidos pela PKCenter que recebe aluguéis da
empresa Lojas Americanas pelo uso do imével. As garantias do empreendimento s3o: (i) alienagio fiducidria do
imovel; (ii) cessdo fiducidria de recebiveis (ambos em Regime Fiducidrio e Patriménio Separados);(iii) os CRI sénior
contam com garantia de subordinagdo do CRI junior, conforme a ordem de pagamento dos CRI. Classificagio de
Rating: AA, pela Fitch Ratings Brasil Ltda, Filho & Associados, em setembro de 2014.

CRI Pulverizado Brazilian Securites: Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes de crédito
imobiliario cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra e venda de imdveis residenciais. As
garantias da operagio sio: (i) a alienagao fiduciaria do imével, (ii) cessdo fiduciéria de recebiveis e (iii) estrutura de
CRI subordinado. A agéncia de rating Austing Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota A+ ao CRI objeto da
emissio.

CRI Pulverizado Brazilian Securites: Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes de crédito
imobilidrio cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra e venda de iméveis residenciais. As
garantias da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiducidria do imével, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis, (iit) fundo de
reserva, (iv) fundo de liquidez, (v) fundo de despesas e (vi) estrutura de CRI subordinado. A agéncia de rating
Austing Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota A+ ao CRI objeto da emissdo.
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CRI Pulverizado Brazilian Securites: Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes de crédito
imobilidrio cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra e venda de iméveis residenciais. As
garantias da operagio sio: (i) a alienaco fiducidria do imével, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis, (iii) fundo de
reserva, (iv) fundo de liquidez, (v) fundo de despesas e (vi) estrutura de CRI subordinado. A agéncia de rating
Austing Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota A+ ao CRI objeto da emissdo.

CRI Pulverizado Brazilian Securites: Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes de crédito
imobilidrio cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra e venda de iméveis residenciais. As
garantias da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiducidria do imével, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis, (iii) fundo de
reserva, (iv) fundo de liquidez, (v) fundo de despesas e (vi) estrutura de CRI subordinado. A agéncia de rating
Austing Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota AA- ao CRI objeto da emissio.

CRI Helbor: Os créditos que deram origem ao CRI provém de contratos de financiamento imobiliario, lastreados
pelos créditos imobiliarios representados pela CCI. As garantias da operagdo sdo: (i) garantia real, (ji) garantia
fidejussoria, (iii) garantia financeira adicional, (iv) obrigagdo de venda de empreendimentos. A agéncia de rating
atribuiu a nota A+ ao CRI objeto da emissio.

CRI Aliansce Shopping Centers S.A.: Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito
decorrentes de debéntures. As garantias da operagdo sdo: (i) a alienagio fiducidria do imével; e (ii) cessdo fiduciria
de recebiveis. A agéncia de rating Fitch Ratings Brasil Ltda. atribuiu a nota AA ao CRI objeto da emisséo.

CRI Anhanguera Educacional Ltda.: Os créditos que deram origem ao CRI provém de contratos de locagfo,
lastreados pelos créditos imobilidrios representados pela CCI. As garantias da operago sdo: (i) a alienago fiducidria
do imével, (ii) garantia fidejussoria, (iii) fundo de liquidez, (iv) fundo de despesas. A agéncia de rating Austing
Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota AA ao CRI objeto da emissdo.

CRI Swiss Park: Os créditos que deram origem ao CRI provém de contratos de venda e compra, lastreados pelos
créditos imobilidrios representados pela CCI. As garantias da operago sdo: (i) a alienagdo fiduciaria do imével, (ii)
regime fiducidrio, e (iii) patriménio separado. A agéncia de rating atribuiu a nota AA- a0 CRI objeto da emissdo.

CRI Amy: Os créditos que deram origem ao CRI provém de contratos de financiamento imobilidrio, lastreados pelos
créditos imobilidrios representados pela CCI. As garantias da operagdo sdo: (i) alienagdo fiducidria de imdveis, (ii)
cessdo fiduciaria de recebiveis, (iii) aval, e (iv) fundo de reserva. A agéncia de rating Austing Rating Servicos
Financeiros Ltda. atribuiu a nota A ao CRI objeto da emissio.

CRI Rede D’OR: Os créditos que deram origem ao CRI provém de créditos imobilidrios, lastreados por contratos de
compra e venda ¢ de locagdo. As garantias da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiducidria do imével. A agéncia de rating
Fitch Ratings Brasil Ltda. atribuiu a nota AA+ ao CRI objeto da emissio.

CRIJSL: Os créditos que deram origem ao CRI provém de créditos imobilidrios, lastreados por contratos de locagio.
As garantias da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiducidria do imdvel, e (ii) fianca. A agéncia de rating Sr Rating
Prestagdo de Servigos Ltda. atribuiu a nota AA- ao CRI objeto da emissgo.

Letras de Crédito Imobilidrio (LCI)
Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui a seguinte composigao de letras de crédito
imobilirio:

2017
LCI Quantidade Valor
Banco ABC Brasil S.A. 3.000 3.115
Total 3.000 3.115
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5 Taxa de administracio
A taxa de administracdo € calculada diariamente sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, a razio de 0,8% ao ano, e paga mensalmente, até
0 quinto dia til do més subsequente ao que os servigos sdo prestados.

No exercicio, foi apropriada a importancia de R$ 861 (R$ 801 em 31 de dezembro de 2016) a
titulo de taxa de administragio.

6 Obrigacio por captacio de recursos
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 o Fundo ndo detinha obrigagdes pela cessdo de recebiveis
decorrentes de contratos de aluguéis.

7 Politica de distribui¢ido dos resultados
O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° (décimo dia 1itil) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago em até 10 (dez) dias
liteis ap0s a realizagdo da Assembleia Geral Ordindria de cotistas, podendo referido saldo ter
outra destina¢do dada Assembleia Geral Ordindria de cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribui¢io de Rendimentos 2017 2016
Caixa liquido das atividades operacionais 9.960 7916
Lucro com venda de FII (liquido de IRRF) 332 -
Prejuizo com venda de FII (722) -
Atualizagdo monetaria CRI e LCI (785) 3.398
Lucro com titulo de RF - NTN-B (liquido de IRRF) 154 -
Base de célculo 8.939 11314
Resultado minimo a distribuir - 95% 8.492 10.748
Rendimentos apropriados no exercicio 10.277 12.110

Pagamentos nos exercicios (valores brutos)

Resultado distribuido referente ao exercicio anterior 1.257 1.309

Resultado do exercicio distribuido 9.513 10.853

Total pago no exercicio 10.770 12.162

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir 764 1.257
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Patriménio Liquido

Cotas de investimento

A primeira emissdo de cotas teve registro de distribui¢do publica junto 8 CVM em 27 de
outubro de 2009, correspondente a 30.000 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade ao
valor nominal unitario inicial de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variagio do resultado
operacional do Fundo, totalizando R$ 30.000, em 21 de dezembro de 2009.

A segunda emisséo de cotas teve registro de distribuigdo publica junto 8 CVM em 27 de outubro
de 2009, correspondente a 74.709 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade ao valor
nominal unitério inicial de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variag4o do resultado
operacional do Fundo, totalizando R$ 75.158, entre 22 de dezembro de 2009 e 25 de fevereiro
de 2010.

A terceira emissdo de cotas foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria dos Cotistas
realizada em 9 de outubro de 2017. A oferta das cotas objeto da 3* Emissdo serd realizada em
série unica. No 4mbito da 3* Emissdo serd emitida, o desdobramento das cotas na quantidade de,
no maximo, 1.500.000 cotas, sendo admitido o encerramento da oferta caso ocorra a subscrigio
parcial de, pelo menos, 300.000 cotas. Para o desdobramento foi utilizado a posigéo de
fechamento do Fundo em 9 de outubro de 2017, na proporgdo de 10 novas cotas para cada cota
existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota existente passara a ser
representada por 10 novas cotas.

Em 31 de dezembro de 2017 o patriménio liquido est dividido por 1.047.090 cotas (104.709
em 31 de dezembro de 2016), com valor unitdrio de R$ 100,894235 (1.017,168100 em 31 de
dezembro de 2016), totalizando R$ 105.645 (R$ 105.584 em 31 de dezembro de 2016).

Condig¢des para emissoes e amortizagées ,

O Fundo pode realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagio da Assembleia Geral
de cotistas, com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de investimento e
observado que: I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo ou (iii) ao valor de mercado das cotas ja emitidas; II. Aos cotistas em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢do de novas
cotas, na propor¢do do numero de cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias,
contados da data do Anuncio de Inicio de Distribui¢do das novas cotas; III. Na nova emissdo, os
cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros; e IV. As
cotas objeto da nova emiss@o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

Nao hé previsdo no Regulamento para amortiza¢do de cotas do Fundo. A amortizagio de cotas
do Fundo deve ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, ndo houve novas emissdes ou
amortizagdes de cotas do Fundo.
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10 Divulgacio de informacoes

11

12

A Administradora divulga as informag3es periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pégina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio, bem como 4 CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Além disto,
quando estipulado no Regulamento, a informag&o deve ser publicada no jornal DCI - Diario do
Comércio, Industria e Servigos.

Negociagao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco, sob o codigo
HGCRI11. O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagio de cada més encontra-se
abaixo:

Valor da cota Valor da cota

Data em 2017 Data em 2016
31/01/2017 1.008,00 29/01/2016 918,00
24/02/2017 1.070,00 29/02/2016 925,00
31/03/2017 1.035,00 31/03/2016 975,00
28/04/2017 1.069,69 29/04/2016 970,00
31/05/2017 1.035,00 31/05/2016 980,00
30/06/2017 1.059,99 30/06/2016 968,00
31/07/2017 1.099,99 29/07/2016 970,00
31/08/2017 1.067,00 31/08/2016 955,00
29/09/2017 1.070,00 30/09/2016 960,00
31/10/2017 103,69 31/10/2016 990,00
30/11/2017 102,20 30/112016 - 988,00
29/12/2017 103,96 30/12/2016 1.005,00

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2017 (apurada considerando-se o resultado distribuido sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas) foi de 9,83% (10,64% em 31 de dezembro de 2016).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio findo em 31 de

dezembro de 2017 (apurado considerando-se rendimento distribuido no exercicio sobre o valor
médio ponderado de cotas integralizadas) foi de 9,77% (11,52% em 31 de dezembro de 2016).
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Encargos debitados ao Fundo

2017 2016

Valores % (¥) Valores % (%)
Taxa administragdo 861 0,80 801 0,75
Consultoria juridica 27 0,03 35 0,03
Auditoria e custodia 74 0,07 71 0,07
Taxa de fiscalizagdo CVM 23 0,02 28 0,03
CETIP 27 0,03 22 0,02
Outras despesas 130 0,12 37 0,03
Total despesas administrativas 1.142 1,07 994 0,93

Percentual calculado sobre o patrimdnio liquido médio no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2017, no valor de RS 106.848 (R$ 106.917 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016).

Tributagio

Da Carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de imposto de renda (IR) e imposto sobre operagdo financeira (IOF), salvo os oriundos
de aplicagdes financeiras de renda fixa e renda varidvel, inclusive o ganho de capital auferido na
negociagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio.

Aplica-se a carteira do fundo a isengdo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras hipotecdrias,
certificados de recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobilidrio.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do fundo € passivel de
compensagdo, de forma proporcional, com o imposto devido na distribui¢do de rendimentos do
fundo.

Dos Cotistas do Fundo
Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio estdo sujeitos a incidéncia
de imposto de renda na fonte & aliquota de 20%, salvo:

Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participagdo no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento
imobilidrio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, os quais sdo isentos de imposto de
renda na fonte; e

os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Consetho

Monetério Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdigdes consideradas paraiso fiscal, os
quais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.
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Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragdo do Fundo.

Servigos de tesouraria, escrituracio e custédia
Os servigos de controladoria, escriturag¢io e custddia do Fundo sdo prestados pelo Itati Unibanco
S.A.

Partes relacionadas

Além da taxa de administragdo, conforme detalhado na nota explicativa n° 5 e as aplicagdes em
cotas de fundos de investimento, conforme detalhado na nota explicativa n° 4, o Fundo operou

transagdes de compra e venda de titulos por intermédio da CSHG Corretora de Valores S.A. no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e estdo assim distribuidas nos quadros abaixo:

Cotas de fundo de investimento imobilidrio

Natureza do Tipo de Montante das
Parte relacionada relacionamento  Titulo transacio transagdes  Resultado

Institui¢do Cotasde  Compra n7 1
Banco Inv Credit Suisse (Brasil) S.A. Administradora  FII Venda 13.864 14
Titulos privados

Natureza do Tipo de Montante das Taxas Médias

Parte relacionada relacionamento Titulo transacio transagées Resultado Praticadas
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Institui¢do
Valores S.A. Administradora  CRI Venda 1.156 - 100,00% IPCA
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Instituigdo
Valores S.A. Administradora  CRI Compra 10.530 - 100,00% IPCA

Mensuracio ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se 0s
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nio sdo negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instrugdo CVM n® 516.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor:

2017
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento 7.841 - - 7.841
Letras de Crédito Imobiliario - 3.115 - 3.115
Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio 1.083 - - 1.083
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - 94.459 - 94.459
Total do ativo 8.924 97.574 - 106.498
2016
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento 20.382 - - 20.382
Letras de Crédito Imobilidrio - 18.064 - 18.064
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 12.024 - - 12.024
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - 56.481 - 56.481
- 106.951

Total do ativo 32.406 74.545

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 o Fundo néo possuia passivos mensurados pelo valor justo.

Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigacdo de pagamento
por uma institui¢do publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.
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Fatores macroeconémicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderdo resultar
em perdas aos Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os
mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restri¢des a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais;

inflagéo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal,

instabilidade social e politica; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o0 mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

O prego de mercado de valores mobilirios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nio se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A rea¢do dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo.

Néo seré devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Risco de alteragdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, est4 sujeita a altera¢des. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas. Ademais, a aplica¢do de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

A tributagdo aplicavel ao Fundo esté sujeita a alteragdes. Assim, o risco tributdrio engloba o
risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus cotistas a recolhimentos no previstos inicialmente.

Riscos relativos ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo
ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugo ou eliminag#o dos riscos aos quais
esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que
a Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e nio
ha qualquer garantia de que resultados similares serfo alcangados pelo Fundo no futuro.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a regulamentagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da
falta de tradi¢fo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios, o que teria um impacto em sua rentabilidade.
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Risco tributdrio

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tributagéo do
Fundo ou de seus cotistas, da criagdo de novos tributos ou de interpretagdo diversa da legislagdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando
o Fundo e seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio s&o isentos de tributagdo sobre sua receita operacional, desde que (i)
distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo. Ndo cabe qualquer responsabilidade ao Administrador, caso ndo obtenha
sucesso na manutengo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou varidvel, realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas 4 incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779/99,
circunstincia que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nio estio
sujeitos a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital
auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo,
sujeitam-se 4 incidéncia do Imposto de Renda na fonte & aliquota méxima de 20% (vinte por
cento).

Nio obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III c/c pardgrafo unico, inciso II, da Lei n°
11.033/04, com redagdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que 0 Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que
0 mesmo ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado
organizado para a negociagdo das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um tnico
cotista viesse a integralizar parcela substancial da emiss&o ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, sujeitando assim
os demais cotistas a tributagfo.
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Riscos relativos ao investimento em Cotas de FlIs

Quanto a rentabilidade: o investimento em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio é uma
aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do
cotista dependera do resultado dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

Quanto 2 liquidez: Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de
compra ¢ venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundério. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negociagio no mercado secundario. Mesmo sendo as
cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo dever4 estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Quanto a concentragdo: Conforme o Regulamento, ndo h4 restri¢do quanto ao limite de cotas
que podem ser adquiridas por cada cotista. Portanto, podera ocorrer situagio em que um cotista,
ou grupo de cotistas, venha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma
posi¢do concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritdrios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelos cotistas majoritarios em
fungdo de seus interesses, em detrimento da opinido dos cotistas minoritarios.

Riscos de liquidez de ativos mobilidrios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliario, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobilidrios
com lastro em ativos imobilidrios sio modalidades de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, onde ainda nio movimentam volumes significativos de recursos,
com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado secundario.

Gerenciamento de riscos

Risco de crédito

A administradora para reduzir o risco de Crédito executa um série de controles, entre eles o
controle de exposigdo por emissor dos ativos com limites pré definidos por um comité, e para
cada produto novo, ele é submetido ao comité para a analise do riscos envolvidos.

Risco de liquidez

A administradora prima por ativos liquidos, de acordo com o principio de preservagéo de
patrimonio adotado, visando assim agilidade de reposicionamento no mercado em um momento
de maior volatilidade.

Risco de mercado

A éarea de risco faz diariamente monitoramento dos fundos administrados pela CSHG e dos
fundos de terceiros, nos quais investimos, através da marcagdo a mercado dos ativos presentes
nas carteiras e comités trimestrais com a equipe de gestdo e operacional contendo andlises de
exposi¢do por mercados, cendrios de stress etc.
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de Investimento Imobilidrio - FII
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

Risco operacional

Apesar dos processos € servigos serem altamente interligados e supervisionados por pessoas
com experiéncia em mercado financeiro, existe, na CSHG, a 4rea de Legal Entity Management
responsavel pelo mapeamento e fluxograma das atividades e controles utilizados em todas as
areas da empresa, a fim de aperfeigoa-los e minimizar possiveis riscos. Para tanto, eventuais
erros operacionais e falhas so detectados imediatamente para que as devidas providéncias
sejam tomadas no mesmo momento.

Com este objetivo, disponibilizamos a todos os nossos colaboradores, em nossa intranet, um
Manual de Procedimentos Internos no qual os objetivos e responsabilidades das fungses de Back-
Office e Front-Office estdo definidos. Além disso, as 4reas Juridico, Compliance e Legal Entity
Management séo responséveis pelo cumprimento das normas, certificando a observancia das
exigéncias legais e regulatérias, permitindo que a institui¢do atue preventivamente em relacfio a
Seus riscos operacionais.

E de responsabilidade de cada colaborador conhecer e cumprir a regulamentagio, politicas e
procedimentos de controles e reports relativos as suas atividades e escalar imediatamente para
seus superiores quaisquer problemas, dificuldades ou riscos e erros operacionais, do qual tenha
ciéncia ou que tenha cometido, que possam impactar as informagdes a serem reportadas.

Além disso, cada gestor deve identificar os relatérios periddicos relativos a sua area de atuagdo;
supervisionar a produgéo dos relatdrios periddicos, garantindo que néo haja erros na elaboragio
das informagdes e desenhar procedimentos para registrar e manter seus respectivos arquivos
organizados.

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a instrugéo n® 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores
Independentes relacionados ao Fundo que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerencias no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragoes estatutarias

Em 9 de outubro de 2017, a Assembleia Geral Extraordindria dos Cotistas deliberou: (i) o
desdobramento de cotas do Fundo, na proporgio de 10 novas cotas para cota existente. As cotas
advindas do desdobramento passaram a ser negociadas desde 10 de outubro de 2017 de mesma
espécie e classe; (ii) a 3? emissdo de cotas do Fundo; e (iii) alteragdes no regulamento do Fundo
no capitulo relativo a politica de investimentos.

Luiz Carlos Altemari Bruno Laskowsky
Contador CRC 1SP165617/0-1 Diretor responsavel
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Informe Trimestral de FII

) CSHG RECEB{VEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 11.160.521/0001-22
Data de - .
. 22/12/2009 Publico Alve: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRHGCRCTF000 Quantidade de cotas 1.047.090,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivoe? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobilidrios
Class'ﬁca¢a°~ 3 Segmento de Atuagdo: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracao: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data d~o Prazo de En?erramento do exercicio 122017
Duracio: social:
Mercz}do~de Bolsa Entidade administ'radora BM&FBOVESPA
negociacio das cotas: de mercado organizado:
Nome do CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA - 5
Administrador: DE VALORES S.A. CNPJ do Administrador: 61.809.182/0001-30
RUA LEOPOLDO COUTO DE MAGALHAES JR,
Endereco: 700, 11° andar- ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: (11) 3701-8600
04542-000
Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 42017 Data de Encerramento do | 3/13/2017
rimestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢do da nota Nao
"6" .
1. Informacgdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
[Nado possui informacdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoveis para renda acabados
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2.2 Imoveis para renda em construcio
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Imoveis para Venda Acabados
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2.4 Imoveis para Venda em Construciio
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Imédveis
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - FIT
Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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BB PROGRESSIVO II - FII 14..41.0.7/22/0-00 4.646,00 669.024,00
FII SHOPPING JARDIM SUL 14..87.9.8/56/0-00 5.111,00 414.297,66
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Companhia CNPJ Emissao Série Quantidade Valor (RS)
GAIA SECURITIZADORA S.A. 07..58.7.3/84/0-00  |4* Emissdo  [Série n° 07 16,00 5.112.463,77
GAIA SECURITIZADORA S.A. 07..58.7.3/84/0-00  [4* Emissdo  |Série n° 55 3,00 5.665.937,98
GAIA SECURITIZADORA S.A. 07..58.7.3/84/0-00  [4* Emissdo  |Série n° 48 10,00 5.670.668,26
GAIA SECURITIZADORA S.A. 07..58.7.3/84/0-00 |4 * Emissdo [Série n° 48 5,00 2.835.334,13
(ABITASEC SECURITIZADORAog 30 4.4/27/0-00  |1*Emissao  [Sérien 84 [5.005.00 4.503.623,89
ISEC SECURITIZADORA S.A. 08..76.9.4/51/0-00  [2° Emissdo  [Série n° 2 31,00 2.284.519,56
ISEC SECURITIZADORA S.A. 08..76.9.4/51/0-00  [2° Emissdo  [Série n° 2 10,00 736.941,79
[RB CAPITAL CIA SECURITIZACAO|02..77.3.5/42/0-00 |1 * Emissdo [Série n° 145 |7.768,00 7.699.609,32
RB CAPITAL CIA SECURITIZACAO(02..77.3.5/42/0-00 |1 * Emissdo [Série n° 165 |8.000,00 8.230.405,47
ARAVESSIA SECURITIZADORA o6 60.9.0/50/0-00 |1 Emisséo  [Sérien®4  [7.200.00 7.015.612,45
VERT COMPANHIA a .~ P
SECURITIZADORA 25..00.5.6/83/0-00 |2 * Emissdo [Série n°® 1 10.000,00 10.158.751,73
APICE SECURITIZADORA ALk i o
IMOBILIARIA SA 12..13.0.7/44/0-00 |1 * Emissdo [Série n° 77 10,00 9.219.144,49
APICE SECURITIZADORA A Dok i o
IMOBILIARIA SA 12..13.0.7/44/0-00 |1 * Emissdo [Série n® 96 6.812,00 6.569.207,98
[BRASIL PLURAL a L s o
SECURITIZADORA S.A. 12..61.0.7/64/0-00  |1* Emissdo  |Série n° 04 14,00 4.784.897,80
BRASIL PLURAL e s o
SECURITIZADORA S.A. 12..61.0.7/64/0-00  [1° Emissdo  |Série n° 04 3,00 1.025.335,24
BRASIL PLURAL a o i o
SECURITIZADORA S.A. 12..61.0.7/64/0-00  [1* Emissdo  |Série n° 04 12,00 4.101.340,97
oL AN SECORTTIES CIA o3 76.7.5/38/0-00  |1* Emissio  [Serie n® 186 [34.00 3.301.783,48
Al SECURITIES CIA o3 76.7.5/38/0-00 |1 Emissdo  [Sérien®221 (33,00 863.578,95
oy SECURITIES CIA oz 76.7.5/38/0-00 |1 Emissdo  [Sérien® 171 [33.00 906.627,95
[BRAZILIAN SECURITIES CIA a A o
SECURITIZA 03..76.7.5/38/0-00  [1* Emissdo  [Sérien® 169  [33,00 3.164.398,08
oA SECURTTIES CIA o3 76.7.5/38/0-00  |1* Emissio  [Serien® 186 [5.00 485.556,39
A SILIAN SECURITIES CIA o3 76.7.5/38/0-00  [1*Emissdo  [Sérien® 221 {100 26.169,06
DRAZILIAN SECURITIES CIA o3 767.5/38/0-00  |1* Emissdo  [Série n® 186 {1,00 97.111,28
S5 CAPITAL SECURITIZADORA o3 559.0/06/0-00 |1 Emisséo  [Série n° 145 [7.768.00 7.785.489,04
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Emissor CNPJ [Vencimento Quantidade Valor (RS)
BANCO ABC BRASIL S.A. 28.195.667/0001-06 |21/06/2018 3.000,00 3.115.074,65
1.24 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Construcio (CEPAC)
[Ndo possui informacdo apresentada.
1.2.6 Agdes
[Ndo possui informagédo apresentada.
1.2.7 Acdes de Sociedades cujo o iinico propdésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em A¢des (FIA)
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.10 Fundo de Investimento em Participacées (FIP)
[Nao possui informagdo apresentada.
1.2.11 Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)
[Ndo possui informagédo apresentada.
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
[Ndo possui informacdo apresentada.
1.2.13 Outros Ativos Financeiros
N30 possui informac@o apresentada.
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacoes do Ativo Valor (RS)
Disponibilidades 4.999,99
Titulos Pablicos 0,00
Titulos Privados 0,00
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Fundos de Renda Fixa

7.840.917,82

m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacio, entre

outras caracteristicas relevantes)

% do Imével em relacio ao total
investido a época da alienacio

2. Aquisicoes e Alienacoes
2.1 Terrenos
2.1.1 Aquisicdes realizadas no trimestre (endereco, area - m2, % do Terreno em relagio ao total | , ve do Terreno em relacio 20 PL
entre outras caracteristicas relevantes) investido ¢ ¢
[Ndo possui informagdo apresentada.
2.1.2 Alienacoes realizadas no trimestre (endereco, area - m2, |% do Terreno em relacio ao total |, =
. = e X Sy g A = % do Terreno em relagfio ao PL
data da alienaciio, entre outras caracteristicas relevantes) |investido 4 época da alienacio
[Nao possui informagdo apresentada.
2.2 Imoveis
2.2.1 [Aquisi¢es realizadas no trimestre (nome, endereco, area - |, . <
° . . A % do Imével em relacio ao total .
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas investido Categoria (Renda ou Venda)
relevantes)
[Ndo possui informagao apresentada.
2.2.2 Alienacoes realizadas no trimestre (nome, endereco, area -

% do Imével em relaciio ao PL

[Nao possui informagdo apresentada.

Outras Informagoes

3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relagdio de Ativos sujeitos A % garantido ) Principais carz}cterl.stlcas (.ia garantia (tempo,
. o 3 . Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
garantia de rentabilidade relativo
aspectos relevantes)
[Ndo possui informagdo apresentada.
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

[Ndo possui informagdo apresentada.

Demonstracoes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(RS)
Contabil Financeiro*
A Ativos Imobilidrios
Estoques:
(+) Receita de venda de imdveis em estoque 0 0
(-) Custo dos imoveis em estoque vendidos 0 0
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque 0 0
Resultado liquido de iméveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 0
(-) Despesas com manutencdo e conservagdo das propriedades para investimento 0 0
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 0 0
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas 0 0
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 0 0
Resultado liquido de iméveis para renda 0 0
Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 2.442.305,15 2.293.860,05
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM -1.103.868,87 0
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 113.398,43 116.102,43
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM -436.459,95 -477.047,9
Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM 1.015.374,76 1.932.914,58
Resultado liquido dos ativos imobiliarios
1.015.374,76 1.932.914,58
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 79.428,98 79.428,98
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras 0 0
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 151.847,45 153.549,46
(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras 11.084,83 0
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
242.361,26 232.978,44
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
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D Qutras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -207.842,58 -212.661,85
(-) Taxa de desempenho (performance) 0 0
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472 0 0
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472 0 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 0 0
(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FII -11.424,49 -11.42591
(-) Auditoria independente -7.713,24 -15.373,53
(-) Representante(s) de cotistas 0 0
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -15.410,39 -13.731,27
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII -13.858,75 -13.860,77
) (-) Honorarios de aglyogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos 0 0
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII 0 0
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista 0 0
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio -16.977,02 -16.911,35
(+/-) Outras receitas/despesas -12.420,96 -12.420,96
Total de outras receitas/despesas 285.647.43 -296.385,64
E+=CA++DB Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 972.088,59 1.869.507,38
Distribuicao do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(RS)
F =3E |Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 3.649.214,39
G= 2395 *195% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 3.466.753,6705
H (-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
I (+) Lucro contabil passivel de distribuigdo que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que
excede o minimo de 95%7. 1.156.143,68
g{fl Rendimentos declarados 4.622.902,3505
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -3.858.526,65
L =J - K | Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 764.375,7005
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 126,6821%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informag¢des deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

[Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imoveis, com mengdo aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem
1. [tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imovelis; (iii) indicar se o imoével foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constituicdo da propriedade em comum e reparticéo dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

2 INos os casos em que a divulgacdo de tais informagoes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a

" |quantidade de imoveis que se encontram em tal situacdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

INo item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imoveis, pelo nome, ou endereco, caso
3. o imoével ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més

" |que tenha sido objeto de apropriacdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda ndo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
" [total do resultado financeiro.

6. |Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

¢ Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

eltens 1.1.1.2.4,1.1.1.2.5¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, € colunas % de conclusdo das obras e custos de construgéo.
e Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetido.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.3.2 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, ¢ colunas % de conclusdo das obras e custos de construgdo.
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e Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetido.
eItens 2.1.1,2.1.2,2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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