LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM ATE 3 (TRES) SERIES
DA 3092 (TRECENTESIMA NONA) EMISSAO DA TRUE SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Contetdo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operacdes de securitizagdo emitidos por companhia
securitizadora e para os fundos de investimento em direitos creditérios - FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informacgdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao “Prospecto Preliminar da Oferta Publica,
Sob o Rito de Registro Automaético de Distribui¢8o dos Certificados Recebiveis Imobiliarios, em até 3 (Trés) Séries da
3092 (Trecentésima Nona) Emissdo da True Securitizadora S.A.” (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”).

A decisdo de investimento deve levar em consideragao as informagdes constantes
do Prospecto Preliminar, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Lamina que ndo estiverem aqui

definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Prospecto Preliminar).

ALERTAS

Risco de

perda do principal Secdao 4 do Prospecto Preliminar

falta de liquidez Secéo 4 do Prospecto Preliminar

dificuldade de entendimento | Secdo 4 do Prospecto Preliminar

Aviso para ofertas

distribuidas por rito de

registro automético

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO PRELIMINAR,

NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, NOS TERMOS DO ART. 86,

INCISO lIl, DA RESOLUGAO CVM 160.

A. Valor Mobiliario

1. Elementos Essenciais da Oferta

CRI

‘ Mais Informacgbes

Capa e Secdo 2.1 do
Prospecto Preliminar

a.1) Emisséo e série

Emisséo: 3092 (Trecentésima Nona).

Série: em até 3 (trés) séries, observado que a existéncia de cada série, bem
como a quantidade de CRI a ser alocada em cada série, sera definida em
Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com o resultado do Procedimento
de Bookbuilding. Nao havera subordinagdo entre as Séries.

Capa e Secao 2.6 do
Prospecto Preliminar

a.2) Ofertante/Emissor

Nome: True Securitizadora S.A. (“Emissora” ou “Securitizadora”).
CNPJ: 12.130.744/0001-00.

Capa e Secéo 2.2 do
Prospecto Preliminar

B. Oferta

b.1) Cédigo de
negociagao proposto

Nao Aplicavel - a ser obtido quando da concesséo do registro da Oferta.

Nao Aplicavel

b.2) Mercado
de negociacao

nome fantasia: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcéo B3.

[0 nédo sera negociado em mercado organizado.

Capa e Secao 2.6,
item “h” do
Prospecto Preliminar




b.3) Quantidade
ofertada — lote base

ais da Oferta

550.000 (quinhentos e cinquenta mil) CRI.

Mais Informag

Capa e Secéo 2.6,
item “b” do
Prospecto Preliminar

b.4) Prego (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais).

Capa e Secdo 2.6,
item “a” do
Prospecto Preliminar

b.5) Taxa de remuneracéo
(intervalo)

Remuneracédo dos CRI DI . Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI DI | conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios,
conforme apurados no Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a um
determinado percentual da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), limitado a 102% (cento
e dois por cento) ao ano (“Taxa Teto DI I"), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio
dos CRI DI | ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI |
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive) (“Remuneracdo dos CRI DI I");

Remuneracé&o dos CRI DI Il. Sobre o Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI DI Il conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios,
conforme apurados no Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa limitada a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano (“Taxa
Teto DI II"), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI Il ou a Data de Pagamento
da Remuneracdo dos CRI DI Il (conforme abaixo definidas) imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) (“Remuneracdo dos CRI DI II");

Remuneracé&o dos CRI Pré. Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI Pré conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios,
prefixados a serem definidos na data do Procedimento de Bookbuilding,
limitado a, dos dois, o maior entre: (i) o percentual equivalente a Taxa DI
baseada no ajuste da curva Pré x Di equivalente ao vértice com vencimento
em janeiro de 2031, divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), a ser apurada conforme o Gltimo preco verificado no Dia Util
da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de spread (sobretaxa) equivalente 0,45% (quarenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis; ou (i) 11,40% (onze inteiros e quarenta centésimos por cento), ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto Pré” e, em
conjunto com a Taxa Teto DI | e a Taxa Teto DI Il, “Taxas Teto”), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data
de Integralizacéo dos CRI Pré ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos
CRI Pré (conforme abaixo definidas) imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneragéo
dos CRI Pré” e, em conjunto com a Remuneracdo dos CRI DI | e a
Remuneracéo dos CRI DI Il, “Remuneracdo dos CRI”).

Capa e Secao 2.6,
item “” do
Prospecto Preliminar

b.6) Montante ofertado
(=b.3*b.4) (intervalo)

Inicialmente, R$550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de reais).

Capa e Secao 2.5do
Prospecto Preliminar

b.7) Lote suplementar

Nao.

Nao Aplicavel



http://www.b/

b.8) Lote adicional

Sim: em até 25% (vinte e cinco por cento).
O Néo.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes

Capa e Secgéo 2.6,
item “c” do
Prospecto Preliminar

b.9) Titulo classificado como
“verde”, “social’, “sustentavel”

ou correlato?

Nao.

N&o Aplicavel

C. QOutras Informagdes

c.3 Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, conjunto 41, sala 2, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

Capa, Secbes
10.10, 13 e 16.5do
Prospecto Preliminar

Qual sera a destinagéo
dos recursos da oferta?

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores, incluindo o
valor decorrente da colocagéo do lote adicional, se houver, sera utilizado, em
sua integralidade, pela Emissora para pagamento do valor de integralizacédo
das Debéntures.

A Devedora, por sua vez, empregara os recursos liquidos a serem captados
com a Emissdo das Debéntures, em sua integralidade, diretamente pela
Devedora ou através de suas subsidiarias e/ou sociedades controladas direta
ou indiretamente, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo
incorridos diretamente atinentes a construcdo e aquisicdo de determinados
imoveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo VI do Termo
de Securitizagdo, observada a forma de utilizacdo e a proporgéo dos recursos
captados a ser destinada para cada um dos Empreendimentos Lastro,
conforme previsto no Anexo VI do Termo de Securitizagdo, e o Cronograma
Indicativo da destinagéo dos recursos previsto no Anexo VI do Termo de
Securitizagdo, até (1) a Data de Vencimento dos CRI, ou (2) que a Devedora
comprove a aplicagéo da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo das
Debéntures, o que ocorrer primeiro.

2. Propésito da Oferta Mais Informacdes

Secdo 3 do
Prospecto Preliminar

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Informagdes sobre o lastro

Mais Informacgbes

Tipo de Lastro

Concentrado.

Capa e Secao 10.3 do
Prospecto Preliminar

Principais informacdes
sobre o lastro

Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, os
quais séo oriundos de Debéntures de emisséo, para colocagéo privada, da
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por a¢fes
com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, em fase
operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Funchal, n® 411, 13° andar, conjunto 132 D, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no CNPJ sob o n°® 08.797.760/0001-83, com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.348.231 (“Devedora”),
cujas demonstracBes financeiras auditadas e indicadores financeiros
ajustados poés captacdo estdo disponiveis no Prospecto Preliminar, vide
Secles 12, 15e 17.

Capa, secbes 2.1,
10 e 12.3do
Prospecto Preliminar




Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo,
dessa forma, concentragao de 100% (cem por cento) em um Unico devedor.

A Devedora tem por objeto social (i) a execuc¢do de obras de construgéo civil;
(ii) a promogao, participagdo, administracéo ou produgdo de empreendimentos
imobilidrios de qualquer natureza, incluindo incorporagdo e loteamento de
iméveis préprios ou de terceiros; (iii) a aquisicdo e a alienacdo de imoveis
prontos ou a construir, residenciais ou comerciais, terrenos e fragdes ideais
vinculadas ou ndo a unidades futuras; (iv) a prestacdo de servicos;
(v) a alocagdo e administracéo de imdveis préprios; (vi) o desenvolvimento e a
implementacéo de estratégias de marketing relativas a empreendimentos
imobiliarios préprios e de terceiros; e (vi) a participacdo em outras sociedades,
no Brasil e no exterior.

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 31
de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 e as informagdes financeiras
trimestrais individuais e consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 3
(trés) meses findo em 31 de margo de 2024, encontram-se incorporadas por
referéncia ao Prospecto Preliminar.

As tabelas de capitalizac@o da Devedora, indicando o resultado da Debéntures
nos seus indicadores financeiros (indices de liquidez, indices de atividade,
indices de endividamento e indices de lucratividade), constam na Secao 12
(InformagBes Sobre Devedores ou Coobrigados), do Prospecto Preliminar.

Existéncia de crédito
ndo performado

Nao.

Nao Aplicavel

Informac0es estatisticas
sobre inadimplementos

Os Créditos Imobiliarios sé@o representados pelas Debéntures e devidos por
um unico devedor, a Devedora. Nesse contexto a Devedora emitiu as
Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emisséo
dos CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacfes estatisticas
sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios que compdem o Patrimdnio Separado, compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, mesmo
tendo sido realizados esforgos razoaveis para obté-las, uma vez que tais
Debéntures, conforme acima mencionado, foram emitidas especificamente
e exclusivamente no &mbito da presente Oferta.

Assim, para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolu¢cdo CVM 160,
com base nas Demonstra¢gfes Financeiras da Devedora relativas aos 3 (trés)
anos imediatamente anteriores & data da Oferta: (i) ndo houve qualquer
inadimplemento, perda, relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido pela
Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés) ultimos anos imediatamente
anteriores a data da Oferta; e (ii) ndo houve qualquer pré-pagamento relativo
a todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, compreendendo o
periodo dos 3 (trés) ultimos anos imediatamente anteriores a data Oferta.

Além das Debéntures a serem utilizadas como lastro para os CRI, existe em
31 de marco de 2024 o saldo devedor no valor de R$ 522.503.299,57
(quinhentos e vinte e dois milh8es, quinhentos e trés mil, duzentos e noventa
€ nove reais e cinquenta e sete centavos) em debéntures de emissdo da
Devedora.

Adicionalmente, a Emissora indica que péde verificar que, no periodo
correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta
Oferta, aproximadamente, 3,4% (trés inteiros e quatro décimos por cento)
dos CRI de sua emissdo com lastro em dividas de outras empresas
(lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de
pré-pagamento.

Secéo 10.6 do
Prospecto Preliminar




1. O modelo de negdcios da Devedora foca em empreendimentos imobiliarios

do programa “Minha Casa Minha Vida” e SBPE. A ndo implementagéo, [ Maior Maior
cancelamento, suspensdo ou escassez de recursos decorrentes desses Média O Médio
programas podera afetar os negocios da Devedora e, consequentemente, a

capacidade de cumprir as obrigacdes assumidas no ambito da Oferta. 0 Menor 0 Menor
2. Duran_te a execucdo de um projeto a D_evedora_ pgde enfr_er_ltar 1 Maior Maior
desaquecimento econdmico, aumento nas taxas de juros, varia¢cdes cambiais e

instabilidade politica que podem afetar sua capacidade de concluir projetos com O Média O Médio
sucesso e, consequentemente, a sua capacidade de cumprir com as obrigacdes

assumidas no ambito da Oferta. Menor 0 Menor
3. Os_cllentes da_ De_vedt_)ra podem o_bter recursos junto ao FGTS para adqylrlr Maior Maior
as unidades habitacionais e eventuais mudancas nas politicas de concessao

de crédito do FGTS poderéo afetar adversamente a aquisicéo de tais X Média O Médio
unidades e, consequentemente, a capacidade da Devedora de cumprir com as

obrigacBes assumidas no ambito da Oferta. [ Menor 0 Menor
4. Eventos e acontecimentos internacionais, como guerras e .confhtos, podem O Maior Maior
ter um efeito adverso relevante sobre o mercado de capitais e a economia

brasileira, impactando os negécios e a capacidade de financiamento das Média O Médio
operacBes da Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de cumprir

com as obriga¢des assumidas no ambito da Oferta. 0 Menor 0 Menor
5. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias O Maior Maior
e/ou endemias de doengas na economia e nos negdcios da Devedora, o que 0 Média O Médio
pode, consequentemente, afetar a sua capacidade de cumprir com as

obrigacdes assumidas no ambito da Oferta. Menor 1 Menor

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informacgdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacgdes

Principais caracteristicas

Os CRI sao nominativos e escriturais, lastreados em Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, decorrentes das Debéntures devidas pela Devedora
nos termos da Escritura de Emissdo. Os CRI sao vinculados aos Créditos
Imobili&rios por meio do Termo de Securitizacéo.

Secdo 2 do
Prospecto Preliminar

Vencimento/Prazo

Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Total Tributos dos CRI, de
Resgate Antecipado dos CRI, de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos
CRI e/ou de resgate antecipado dos CRI decorrente de vencimento antecipado
das obrigacfes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao, ou, ainda, de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitiza¢&o, o prazo dos (a) CRI
DI | sera de 1.100 (mil e cem) dias, contados da Data de Emissé&o, vencendo-
se, portanto, em 31 de maio de 2027 (“Data de Vencimento dos CRI DI I"); (b)
CRI DI Il sera de 1.830 (mil oitocentos e trinta ) dias, contados da Data de
Emisséo, vencendo-se, portanto, em 30 de maio de 2029 (“Data de Vencimento
dos CRI DI II"); (c) CRI Pré sera de 2.558 (dois mil quinhentos e cinquenta e
oito) dias, contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 28 de maio
de 2031 (“Data de Vencimento dos CRI Pré” e, em conjunto com a Data de
Vencimento dos CRI DI | e a Data de Vencimento dos CRI DI II, “Datas de
Vencimento dos CRI”).

Sec¢do 2.6, item “g” do
Prospecto Preliminar

Remuneragdo

Remuneragdo dos CRI DI I. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI DI | conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios, conforme apurados no Procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a um determinado percentual da variacdo acumulada da
Taxa DI, limitado a 102% (cento e dois por cento) ao ano, base 252

Secdo 2.6, item “I” do
Prospecto Definitivo




(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI DI | ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI DI | imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo dos

CRI DI I");

Remuneracdo dos CRI DI Il. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios, conforme apurados no Procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa limitada a 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI DI
Il ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI DI Il (conforme abaixo
definidas) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracéo dos CRI DI 1I);

Remuneracdo dos CRI Pré. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI Pré conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios, prefixados a serem definidos na data do Procedimento de
Bookbuilding, limitado a, dos dois, o maior entre: (i) o percentual equivalente
a Taxa DI baseada no ajuste da curva Pré x Di equivalente ao vértice com
vencimento em janeiro de 2031, divulgada pela B3 em sua pagina na
internet (www.b3.com.br), a ser apurada conforme o ultimo preco verificado
no Dia Util da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) equivalente 0,45%
(quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (i) 11,40% (onze inteiros e quarenta
centésimos por cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio dos CRI Pré
ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI Pré (conforme abaixo
definidas) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo dos CRI Pré” e, em
conjunto com a Remuneracao dos CRI DI | e a Remuneracgédo dos CRI DI I,
“Remuneracéo dos CRI”).

Amortizacdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate
Antecipado Total Tributos dos CRI, de Resgate Antecipado dos CRI, de
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado dos CRI e/ou de resgate antecipado dos CRI decorrente
de vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitério dos CRI
ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera
amortizado conforme o cronograma de pagamentos descrito no Anexo lll ao
Termo de Securitizagdo e conforme abaixo.

Secéo 18.4 do

Amortiza¢ao/Juros Juros. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate o
Prospecto Preliminar

Antecipado Total Tributos dos CRI, de Resgate Antecipado dos CRI, de
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado dos CRI e/ou de resgate antecipado dos CRI
decorrente de vencimento antecipado das obrigacBes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, ou, ainda, de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneragédo dos CRI sera paga
conforme o cronograma de pagamentos descrito no Anexo Il do Termo de
Securitizagdo (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo dos
CRI") e conforme abaixo.

—_



Cronograma de Pagamentos CRI DI |

N Data de Taxa de Am_ortizagaq c_io saldo do Juros
Pagamento Valor Nominal Unitario dos CRI
1 | 28/11/2024 0,0000% Sim
2 28/05/2025 0,0000% Sim
3 | 28/11/2025 0,0000% Sim
4 28/05/2026 0,0000% Sim
5 30/11/2026 0,0000% Sim
6 | 31/05/2027 100,0000% Sim
Cronograma de Pagamentos CRI DI Il
N Data de Taxa de Am.ortizagac? QO saldo do Valor Juros
Pagamento Nominal Unitario dos CRI
1 28/11/2024 0,0000% Sim
2 | 28/05/2025 0,0000% Sim
3 | 28/11/2025 0,0000% Sim
4 | 28/05/2026 0,0000% Sim
5 | 30/11/2026 0,0000% Sim
6 | 31/05/2027 0,0000% Sim
7 | 30/11/2027 0,0000% Sim
8 | 30/05/2028 0,0000% Sim
9 | 29/11/2028 0,0000% Sim
10 | 30/05/2029 100,0000% Sim
Cronograma de Pagamentos CRI PRE
N Data de Taxa de Am_ortizag«_ﬁq t_jo saldo do Valor Juros
Pagamento Nominal Unitario dos CRI
1 | 28/11/2024 0,0000% Sim
2 | 28/05/2025 0,0000% Sim
3 | 28/11/2025 0,0000% Sim
4 | 28/05/2026 0,0000% Sim
5 | 30/11/2026 0,0000% Sim
6 | 31/05/2027 0,0000% Sim
7 | 30/11/2027 0,0000% Sim
8 | 30/05/2028 0,0000% Sim
9 | 29/11/2028 0,0000% Sim
10 | 30/05/2029 0,0000% Sim
11 | 28/11/2029 0,0000% Sim
12 | 29/05/2030 50,0000% Sim
13 | 28/11/2030 0,0000% Sim
14 | 28/05/2031 100,0000% Sim




Duration

Data base: 22 de abril de 2024.

CRI DI I: Aproximadamente 2,64 (dois virgula sessenta e quatro) anos;
CRI DI II: Aproximadamente 3,96 (trés virgula noventa e seis) anos;

CRI Pré:; Aproximadamente 4,77 (quatro virgula setenta e sete) anos.

Secéo 2.3 do

Prospecto Preliminar

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo
Total Tributos das Debéntures ou do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures; elou resgate antecipado dos CRI decorrentede
vencimento antecipado das obriga¢cfes decorrentes das Debéntures ou de
resgate das Debéntures decorrente de indisponibilidade da Taxa DI, conforme
Termo de Securitizacao.

Secdo 2.3 do

Prospecto Preliminar

Condicdes de recompra
antecipada

Nao Aplicavel.

Nao Aplicavel.

Condicdes de vencimento
antecipado

Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de alguma das
hipoteses de vencimento antecipado automatico das Debéntures, ou de
vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, as quais estdo

Secdes 2.6, item

e 10.9 do Prospecto

negociagao

da data de divulgacéo do Anancio de Encerramento.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores n&o
profissionais.

O  Nao harestricdes a revenda.

descritas no Termo de Securitizacao. Preliminar
O  Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda livremente a investidores qualificados a partir da data de
divulgacéo do Anancio de Encerramento.
Restri¢des & livre Revenda ao publico em geral ap6s decorrido 6 (seis) meses contados Sec¢édo 7.1 do

Prospecto Definitivo

Formador de mercado

Garantia 1

Né&o ha.

N&o aplicavel, tendo em vista que nao foram constituidas garantias
especificas, reais ou pessoais, tanto sobre os CRI quanto sobre as
Debéntures. Os CRI ndo contardo com quaisquer reforcos de crédito
pela Securitizadora.

N&o Aplicavel

Nao Aplicavel

Garantias (se houver)

Classificagédo de risco (se houver)

Agéncia de Classificacido
de Risco

Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda.

Capa, secéo 2.6,

item “e”, do

Prospecto Preliminar

Classificacdo de Risco

‘brAAA (sf)’, em 29 de abril de 2024.

Capa do

Prospecto Preliminar




5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Participagcdo na oferta

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
O Publico em geral.

Mais Informacgbes

Secéo 2.4 do
Prospecto Preliminar

Informac&o sobre a
existéncia e forma de

exercicio do direito de N&o Aplicavel. Né&o Aplicavel
prioridade
Qual o valor minimo Secdo 8.8 do

para investimento?

R$1.000,00 (mil reais).

Prospecto Preliminar

Como participar da oferta?

Mediante envio de intencdo de investimento, na forma de reserva, durante
o Periodo de Reserva, e até a data do Procedimento de Bookbuilding, na
forma de carta proposta.

Secéo 8.5 do
Prospecto Preliminar

Como sera feito o rateio?

Caso necessério, as intengdes de investimento serdo rateadas entre os
Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas
respectivas intencdes de investimento.

Secéo 8.5 do
Prospecto Preliminar

Como poderei
saber o resultado
do rateio?

Seréa informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo participante,
apos o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletrénico
ou telefone.

Secéo 8.5 do
Prospecto Preliminar

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, caso ocorram alterag8es posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta, conforme hip6teses previstas na se¢éo
7.3 do Prospecto.

Secdo 7.3 do
Prospecto Preliminar

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneragéao
esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas; Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido;
|IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Secéo 2.6, item “q” do
Prospecto Definitivo

Indicacéo de local para
obtenc&o do Prospecto

Securitizadora - https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste
website clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opgao “Por ISIN” e
no campo “Pesquisar” incluir "BRAPCSCRINW?7” ou "BRAPCSCRINX5", ou
"BRAPCSCRINY3". Clicar em “VER+” e na caixa de selegdo “Documentos
da Operagao” selecionar ultimo prospecto preliminar)

Coordenador Lider

https://lwww.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste
website, clicar em “Ofertas Publicas”, na aba “Escolha o tipo de oferta e
encontre na lista abaixo”, selecionar “CRI”, buscar por “309 Emiss&o de CRI
da True — CRI CURY”, e assim obter os documentos desejados).

Itat BBA

https://lwww.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website
clicar em “Ver Mais”, identificar “Cury”, e entdo, na secdo “2024” e “309?
Emissdo de CRI da True Securitizadora”, selecionar os documentos
desejados conforme lista exibida).

Banco Safra

https:/AMwww.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website, clicar em “CRI — Cury Construtora e Incorporadora S.A.
2024”, e entéo, clicar nos documentos desejados)

Secéo 16 do
Prospecto Preliminar

—_




5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ‘ Mais Informacgbes

Santander

www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento (neste website, buscar por "CRI Cury”, e,
assim, obter os documentos desejados).

XP

www.xpi.com.br (neste website, na aba "Produtos e Servigos", clicar em
"Ofertas publicas”, em seguida clicar em "CRI Cury - Oferta Publica de
Distribuicdo da 3092 Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Cury Construtora e Incorporadora S.A." e, entdo, clicar no documento
desejado)

FUNDOS NET (CVM e B3) - http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
clicar “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”,
clicar novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em
“Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “True Securitizadora
S.A.”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN “
BRAPCSCRINW?7” ou "BRAPCSCRINX5" ou "BRAPCSCRINY3", no campo
“Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”.
Posteriormente, localizar o “Prospecto Definitivo” pela coluna “Tipo”, clicar
em cima do simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a
direita para acesso ao “Prospecto Definitivo de Distribuigdo Publica”.

BANCO BRADESCO BBI S.A. (“Coordenador Lider”)

BANCO ITAU BBA S.A.

Quem séo os BANCO SAFRA S.A. Secédo 16.2 do

coordenadores da oferta? Prospecto Definitivo
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Outras instituicdes Poderdo ser convidadas a participar da Oferta instituicBes financeiras, na =
L - L e - o S Capa e Secdo 8.5 do
participantes qualidade de participantes especiais, a serem identificadas no Anuncio de P
S P o Prospecto Preliminar
da distribuicdo Inicio e no Prospecto Definitivo.

O Melhores esforcos.

Procedimento de - Secédo 8.4 do
colocacgéo Garantia Firme. Prospecto Definitivo

O Compromisso de Subscri¢éo.

Calendario

Qual o periodo de Entre 07/05/2024 e 28/05/2024 Segdo 5do
reservas? Prospecto Preliminar
Qual a data da fixagcéo Secdo 5 do

de precos? 29/05/2024 Prospecto Preliminar
Qual a data de divulgagéo Secdo 5 do

do resultado do rateio? 29/05/2024 Prospecto Preliminar
Qual a data da liquidagéo Secdo 5 do

da oferta? 05/06/2024 Prospecto Preliminar



http://www.xpi.com.br/

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta ‘ Mais Informacgbes

Quando receberei a Secdes 5€e 8.5
confirmacéo 05/06/2024 do Prospecto
da compra? Preliminar

Revenda (i) livremente entre Investidores Qualificados, a partir da data de
divulgacédo do Anlncio de Encerramento; e (ii) entre o publico investidor em
Quando poderei negociar? | geral apos decorridos 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anuancio de Encerramento, nos termos do artigo 86, inciso Il da Resolucéo
CVM 160.

Secéo 7.1 do
Prospecto Preliminar

De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sdo classificados como:
(i) categoria: "Hibrido", o que pode ser verificado na se¢éo "destinacao de recursos" do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 3°,
inciso i, item "a", do Anexo Complementar 1X das Regras e Procedimentos ANBIMA, (ii) concentracdo: "concentrado”, uma vez que 0s
créditos imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 3°, inciso ii, item "b", do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, (iii) tipo de segmento: "apartamentos ou casas" e "imével comercial e lajes
corporativas", considerando que os recursos serdo destinados a determinados empreendimentos imobiliarios do setor residencial de
apartamentos ou casas e/ou imdveis comerciais, 0 que pode ser verificado na sec¢éo "destinacédo de recursos" do Prospecto Preliminar,
nos termos do artigo 3°, inciso iii, item "', do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; e (iv) tipo de contrato com
lastro: "valores mobiliarios representativos de divida", uma vez que os créditos imobiliarios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura
de Emissdo de Debéntures, nos termos do artigo 3°, inciso iv, item "c", do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos
ANBIMA. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas
a alteragdes.

Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

QGoordenadores de

Agente Fduciério Ofertas Publicas Securitizadoras o
’ COfertas Publicas



https://luzcapitalmarkets.com.br/

