MERCANTIL l | v

LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
 1:(PRIMEIRA), 2 (SEGUNDA), 3: (TERCEIRA) E 4: (QUARTA) SERIES )
DA 145: (CENTESIMA QUADRAGESIMA QUINTA) EMISSAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Conteudo da lamina de oferta de valores mobilidrios representativos de operagdes de securitizacao emitidos por companhia securitizadora e
para os fundos de investimento em direitos creditdrios - FIDC, conforme art. 23 da Resolucéo n° 160, de 2022.

INFORMAGCOES ESSENCIAIS —- OFERTA PRIMARIA DE CRI ‘

Esta lamina contém informac6es essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 (Primeira), 2% (Segunda), 32 (terceira) e 42 (Quarta) Séries da
1452 (Centésima Quadragésima Quinta) Emissao, da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios
devidos pelo Banco Mercantil do Brasil S.A.” (“Prospecto Preliminar ).

A deciséo de investimento deve levar em consideracdo as informagdes constantes do Prospecto Preliminar,
principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Lamina que néo estiverem aqui definidos
tém o significado que Ihes foi atribuido no Prospecto Preliminar).

perda do principal
Risco de: falta de liquidez

Secdo 4 do
Prospeto Preliminar
dificuldade de entendimento

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO PRELIMINAR, NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI. OS CRI NAO PODERAO SER NEGOCIADOS
NO MERCADO SECUNDARIO ENTRE O PUBLICO EM GERAL, EXCETO CASO SEJAM OBSERVADOS OS
REQUISITOS DA RESOLUCAO CVM 160 E, EM ESPECIAL, O ARTIGO 4°, PARAGRAFO UNICO, DO ANEXO
NORMATIVO | DA RESOLUCAO CVM 60, OS QUAIS NAO SAO ATENDIDOS NA PRESENTE DATA DE
DIVULGACAO DESTA LAMINA.

1. Elementos essenciais da oferta ‘ Mais informacoes ‘

Capa e Secdo 2.1

A. Valor mobiliario O CRA /X CRI do Prospecto
Preliminar
Emissao: 1452 (centésima quadragésima quinta). Capa e Secédo 2.1
a.1) Emissdo e série Série: 12 (primeira), 22 (segunda), 3? (terceira) e 4% (quarta). dg Plr_ospecto
reliminar

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com
registro de companhia securitizadora categoria “S2” perante a CVM sob o | Capa e Secéo 2.2
a.2) Ofertante/Emissor cdédigo CVM n° 728, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, do Prospecto
na Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, CEP 05501-900, inscrita Preliminar

no CNPJ sob o n® 08.769.451/0001-08.




BANCO

MERCANTIL

1. Elementos essenciais da oferta ‘ Mais informacdes ‘

B. Oferta

Cadigo ISIN dos CRI DI I: “BRIMWLCRIHEQ” )
b.1) Cédigo de Cédigo ISIN dos CRI DI 11: “BRIMWLCRIHF7” Cadpoasrg:‘?:gtgﬁ
negociagao proposto Cédigo ISIN dos CRI PréxDI I: “BRIMWLCRIHG5” Pre"m?nar
Cédigo ISIN dos CRI PréxDI I1: “BRIMWLCRIHH3”

o nome fantasia: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO Segdo 2.6 do
b.2) Mercado de Negociacdo . ] ) ) Prospecto
O néo sera negociado em mercado organizado Preliminar

Inicialmente, 500.000 (quinhentos mil)™ Secd0 2.6 do

b'3) Quantldade ) A quantidade de CRI podera ser diminuida, desde que observado o montante minimo de 100.000 (cem Prospecto
ofertada — lote base mil) CRI, equivalentes a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Minimo™) e de acordo com Prelimi
os procedimentos previstos nas Clausulas 6.13.3 e seguintes do Termo de Securitizacéo. retfiminar

Secédo 2.6 do
b.4) Preco (intervalo) R$1.000,00 Prospecto
Preliminar

Para os CRI DI I: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI | incidirdo
juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacéo
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo, no informativo didrio disponivel em sua
pagina na Internet (http://mwww.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
exponencialmente de sobretaxa a ser definida no Procedimento de
Bookbuilding, limitada a até 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remunerag&o
dos CRI DI I”). A Remuneracéo dos CRI DI | serd calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
calculado durante o respectivo Periodo de Capitalizacdo DI, desde a primeira
Data de Integralizacéo ou a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI DI Secio 2.6 do
b.5) Taxa qe . I imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, Prospecto

remuneragéo (intervalo) nos termos da formula constante da Clausula 4.2 do termo de Securitizago. Preliminar

Para os CRI DI II: Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI DI Il incidirdo
juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo
acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa a ser
definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a até 1,60% (um inteiro
e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Remuneracio dos CRI DI 11””). A Remuneragéo dos CRI
DI Il sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, calculado durante o respectivo Periodo de
Capitalizacdo DI, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remunerac8o dos CRI DI 1l imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento, nos termos da formula constante da
Clausula 4.2 do Termo de Securitizacgao.



http://www.b3.com.br/
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1. Elementos essenciais da oferta

Para os CRI PréxDlI I: Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI PréxDlI |
incidira uma remuneracdo prefixada correspondente a um determinado
percentual ao ano, correspondente a respectiva Taxa DI, conforme cotacdo do
Gltimo prego verificado no fechamento da data do Procedimento de
Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgada
pela B3 em sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-
data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-

derivativos/?symbol=DI1), correspondente ao contrato futuro com
vencimento em julho de 2026, acrescida exponencialmente de sobretaxa
(spread) a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,30%
(um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano (“Remuneracdo dos CRI
PréxDI 1”). A Remuneragdo dos CRI PréxDI | seré calculada de acordo
com a férmula constante da Clausula 4.2 do Termo de Securitizagdo.

Para os CRI PréxDl I1: Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI PréxDI |
uma remuneragdo prefixada correspondente a um determinado percentual ao
ano, correspondente a respectiva Taxa DI, conforme cotagdo do ultimo preco
verificado no fechamento da data do Procedimento de Bookbuilding, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgada pela B3 em sua pagina na
internet  (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-
de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol=DI1),
correspondente ao contrato futuro com vencimento em janeiro de 2028,
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,60% (um inteiro e sessenta
centésimos por cento) ao ano (“Remuneracdo dos CRI PréxDI 117).
A Remuneracdo dos CRI PréxDl Il serd calculada de acordo com a
férmula da Clausula 4.2 do Termo de Securitizagéo.

N 4

-
s

‘ Mais informacdes ‘

R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), observado o Montante

P > os Capa e Secédo 2.5

b.6) Montante ofertado dos Minimo de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais). ) do Prospecto
CRI (mtervalo) ) A quantidade de CRI podera ser diminuida, desde que observado o Montante Minimo e de acordo com Preliminar

os procedimentos previstos nas Clausulas 6.13.3 e seguintes do Termo de Securitizagéo.
b.7) Lote suplementar Néo aplicavel N/A

01 Sim Capa e Secédo 2.5
b.8) Lote adicional y do Prospecto

Néo Preliminar
b.9) Titulo classificado como 00 Sim Secdo 3.5 do
“verde”, “social”, “sustentavel” 3 Prospecto
ou correlato? Nao Preliminar

C. Outras informagdes

c.1) Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituiio financeira com filial na Cidade de
S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052,
13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita ho CNPJ sob o
n® 36.113.876/0004-34.

Capa e Secoes
10.10 e 16.5do
Prospecto
Preliminar



https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol
https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol
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Qual sera a destinacdo dos
recursos da oferta?

2. Proposito da oferta

O valor oriundo da subscrigdo e integralizacdo dos CRI pelos Investidores
sera utilizado pela Emissora para pagamento do Preco de Integralizagdo
das Letras Financeiras.

Os recursos liquidos obtidos e captados pelo Devedor com a integralizacédo
das Letras Financeiras serdo destinados, pelo Devedor, exclusivamente
para o (a) pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos pelo
Devedor, diretamente atinentes a construgéo, expansdo, desenvolvimento,
manutencédo e/ou reforma, bem como pagamento de aluguéis, de unidades
de determinados imdveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos no
Anexo V do Termo de Securitizacdo e (b) reembolso de gastos, custos e
despesas, de natureza imobiliaria e predeterminadas, bem como de gastos
com pagamento de alugueis, ja incorridos pelo Devedor anteriormente a
emissdo das Letras Financeiras, observado o limite de 24 (vinte e quatro)
meses que antecederem a data de encerramento da Oferta dos CRI,
diretamente atinentes a construcdo, expansdo, desenvolvimento,
manutenc¢do e/ou reforma, bem como pagamento de aluguéis, de unidades
de negdcios localizadas nos imdveis descritos no Anexo V do Termo
de Securitizac¢éo.

N 4

-
s

‘ Mais informacdes ‘

Secdo 3
do Prospecto
Preliminar

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informacdes

Tipo de Lastro

Concentrado

Secles 10.3e 11.1
do Prospecto
Preliminar

Principais informacdes
sobre o lastro

Os Créditos Imobiliarios sdo representados em sua integralidade por
letras financeiras, em série Unica, para colocacdo privada, de
emissdo do Devedor, com valor nominal unitario de R$50.000,00
(cinquenta mil reais).

O Devedor possui como objeto social a realizacdo de operacGes bancarias
em geral, podendo, inclusive, com as competentes autorizagdes previstas
em lei, operar em cambio, em compra e venda de titulos publicos e
participar de outras sociedades.

Os recursos liquidos obtidos e captados pelo Devedor com a integralizagdo das
Letras Financeiras serdo destinados, pelo Devedor diretamente para
pagamento dos Custos e Despesas Reembolso relacionados com o0s
Empreendimentos Reembolso e para pagamento dos Custos e Despesas
Destinacéo relacionados com os Empreendimentos Destinacao.

indices Financeiros do Devedor

As demonstracBes financeiras individuais e consolidadas do Devedor,
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022,
2021 e 2020 e as informagdes trimestrais individuais e consolidadas do
Devedor referentes ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro
de 2023, encontram-se incorporadas por referéncia ao Prospecto Preliminar.

As tabelas de capitalizagdo do Devedor, indicando o resultado das Letras
Financeiras nos seus indicadores financeiros, constam da “Secdo 12.
Informacdes Sobre Devedores ou Coobrigados”, do Prospecto Preliminar.

Secédo 10.1
do Prospecto
Preliminar

Existéncia de crédito
nado performado

Néo

N/A
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios ‘ Mais informacdes

O Devedor emitiu Letras Financeiras em favor da Emissora
especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse
sentido, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos dos
Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimbnio Separado,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160,
com base nas demonstracBes financeiras do Devedor dos 3 (trés) anos

Informacdes estatisticas sobre imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo houve inadimplementos ou Segao 106
L . o R, do Prospecto
inadimplementos perdas de créditos da mesma natureza dos Creditos Imobiliarios ou de Preliminar

qualquer titulo de divida emitido pelo Devedor.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora verificou que,
aproximadamente 0,00% (zero por cento)dos CRI de sua emissdo, e
aproximadamente 2,26% (dois inteiros e vinte e seis centésimos por
cento dos CRA de sua emissdo, com lastro de emisséo de outras empresas
(lastro corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador - Impacto
I ,. : Probabilidade . -

(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro Financeiro
O Maior O Maior

1. A reducdo das classificacBes de crédito (ratings) do Devedor pode prejudicar sua

liquidez e sua competitividade, bem como aumentar seus custos de captacao. Menor Menor
O Média O Médio
O Maior O Maior

2. Mudangas na legislacdo fiscal e previdenciaria brasileira poderdo afetar

adversamente os resultados operacionais e a capacidade financeira do Devedor. [ Menor Menor
Média O Médio
O Maior O Maior

3. A concessao de crédito consignado por meio de correspondentes bancéarios pode
afetar adversamente a reputagdo do Devedor perante seus clientes existentes e Menor Menor
potenciais e sua condicdo financeira e patrimonial

0 Média O Médio
4. Uma deterioracéo na qualidade de crédito ou dificuldades em executar as garantias 0 Maior 0 Maior
recebidas pelo Devedor relativas a empréstimos vencidos e ndo pagos podem afetar de Menor Menor
maneira adversa suas operacdes. . .

O Media O Medio

O Maior O Maior

5. Descasamentos entre taxas de juros e 0s prazos de vencimento da carteira de crédito

do Devedor e suas fontes de recursos poderdo afetar adversamente o Devedor e sua Menor Menor

capacidade de ampliar suas operagdes de crédito. o -
O Média O Médio
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4. Principais informacdes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Informacdes sobre o valor mobiliario

Os CRI sdo nominativos e escriturais, lastreados em Créditos Imobiliarios,
decorrentes de Letras Financeiras emitidas nos termos do Instrumento de
Emisséo e representados integralmente pelas CCI. Os CRI sdo vinculados
aos Créditos Imobilidrios por meio do Termo de Securitizagao.

Secdes 2.3e 2.6
do Prospecto
Preliminar

Vencimento/Prazo

Os CRI DI | terdo prazo de vigéncia de 1.097 (mil e noventa e sete) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 22 de marco de
2027. Os CRI DI |1 terdo prazo de vigéncia de 1.826 (mil oitocentos e vinte
e seis) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
20 de margo de 2029. Os CRI PréxDI | terdo prazo de vigéncia de 1.097
(mil e noventa e sete) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 22 de marco de 2027. Os CRI PréxDl Il terdo prazo de
vigéncia de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias contados da Data de
Emisséo, vencendo-se, portanto, em 20 de marco de 2029.

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Remuneracéo

Para os CRI DI I: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI I incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa a ser
definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a até
1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo dos CRI DI 17).
A Remuneracdo dos CRI DI | serd calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, calculado durante
0 respectivo Periodo de Capitalizacdo DI, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI |
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
nos termos da formula constante da Clausula 4.2 do termo de Securitizagio.

Para os CRI DI II: Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI DI Il
incidirdo juros remunerat6rios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa
a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a até
1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragio dos CRI DI 117).
A Remuneracdo dos CRI DI Il sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, calculado durante
0 respectivo Periodo de Capitalizacdo DI, desde a primeira Data de
Integralizacéo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI 1
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
nos termos da férmula constante da Cléusula 4.2 do Termo
de Securitizacéo.

Para os CRI PréxDI I: Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI PréxDI
I incidira uma remuneracdo prefixada correspondente a um determinado
percentual ao ano, correspondente a respectiva Taxa DI, conforme
cotacdo do ultimo pregco verificado no fechamento da data do
Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-
dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol

=DI1), correspondente ao contrato futuro com vencimento em julho de
2026, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,30% (um inteiro e trinta
centésimos por cento) ao ano (“Remuneragdo dos CRI PréxDlI I17).
A Remuneracéo dos CRI PréxDI | sera calculada de acordo com a
férmula constante da Clausula 4.2 do Termo de Securitizagao.

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar



https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol
https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol
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4. Principais informacdes sobre o valor mobiliario Mais informacdes

Informacdes sobre o valor mobiliario

Para os CRI PréxDl II: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI
PréxDI | uma remuneracdo prefixada correspondente a um determinado
percentual ao ano, correspondente a respectiva Taxa DI, conforme
cotacdo do dltimo preco verificado no fechamento da data do
Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(https:/ivww.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-

dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol=DI1),
correspondente ao contrato futuro com vencimento em janeiro de 2028,
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,60% (um inteiro e sessenta
centésimos por cento) ao ano (“Remuneracdo dos CRI PréxDI [117).
A Remuneracdo dos CRI PréxDlI Il seré calculada de acordo com a
férmula da Clausula 4.2 do Termo de Securitizagdo.

O Valor Nominal Unitéario dos CRI DI | serd amortizado em uma Gnica
parcela na Data de Vencimento dos CRI DI I, no valor correspondente
a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal Unitario dos
CRI DI 1. O Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il serd amortizado
em uma Unica parcela na Data de Vencimento dos CRI DI II, no valor
correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal
Unitario dos CRI DI 1l. O Valor Nominal Unitario dos CRI PrexDl |
sera amortizado em uma Unica parcela na Data de Vencimento dos
CRI PréxDI I, no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento)
do Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDI 1. O Valor Nominal Unitario

o dos CRI PréxDI Il sera amortizado em uma Unica parcela na Data de Segdo 2.6
Amortizagao/Juros Vencimento dos CRI PréxDI |1, no valor correspondente a 100,0000% do Prospecto
(cem por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDI |1 Preliminar

A Remuneragdo dos CRI DI | serd paga, em 6 (seis) parcelas, sendo a
primeira em 20 de setembro de 2024 e a Gltima na Data de Vencimento
dos CRI DI I. A Remuneracéao dos CRI DIl sera paga em 10 (dez) parcelas,
sendo a primeira em 20 de setembro de 2024 e a Ultima na Data de
Vencimento dos CRI DI Il. A Remunera¢do dos CRI PréxDI | ser& paga
em 6 (seis) parcelas, sendo a primeira em 20 de setembro de 2024 e a
dltima na Data de Vencimento dos CRI PréxDI I. A Remuneracgao dos
CRI PréxDI 11 ser& paga em 10 (dez) parcelas, sendo a primeira em 20 de
setembro de 2024 e a Gltima na Data de VVencimento dos CRI PréxDlI 11.

Para s CRI DI I: 2,63 anos, calculados em 11 de janeiro de 2024.

_ Para s CRI DI 11: 3,93 anos, calculados em 11 de janeiro de 2024. Secdo 17
Duration ] L do Prospecto
Para s CRI PréxDI I: 2,63 anos, calculados em 11 de janeiro de 2024. Preliminar

Paras CRI PréxDl I1: 3,92 anos, calculados em 11 de janeiro de 2024.

Possibilidade de resgate antecipado

- Né&o Aplicavel N/A
compulsorio
CondicGes de recompra antecipada Né&o Aplicavel N/A
Condicdes de vencimento Niio Aplicavel N/A

antecipado
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4. Principais informacdes sobre o valor mobiliario

Informacdes sobre o valor mobiliario

[0 Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados a partir da primeira data de
liquidacdo dos CRI.

Mais informacdes

- , . . . Secdo 7.1
Restricdes a livre negociagio O F;eve?d? ao publico em geral apos decorrido 6 (seis) meses do final do Prospecto
a oterta. Preliminar
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nédo
profissionais.
[0 N4o ha restri¢des a revenda.
Secdo 8.6
Formador de mercado Né&o Aplicavel do Prospecto
Preliminar
Garantias (se houver)
Garantia 1 Né&o ha N/A
Garantia 2 N&o ha N/A
Classificacio de Risco (se houver)
STANDARD & POOR’S RATING DO BRASIL LTDA., sociedade Secio 2.6
Agéncia de Classificacio de Risco limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, do P%os écto
g ¢ na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 201, conjunto 182, Pinheiros, PrelimFiJnar
CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.295.585/0001-40
Segdo 2.6
Classificacdo de Risco “brA(sf)” em 23 de janeiro de 2024. do Prospecto
Preliminar

5. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacdes

Participacdo na oferta

Investidores Profissionais

Secdo 2.4
Quem pode participar da oferta? Investidores Qualificados do Prospecto
- Preliminar
[ Publico em geral
Informages sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito Néo aplicavel N/A
de prioridade
Qual o valor minimo Secges 2.5¢€ 2.6
R$1.000,00 do Prospecto

para investimento?

Preliminar
Os Investidores poderdo efetuar reservas de subscricdo por meio de
intencdo de investimento ou pedidos de reserva de subscricdo dos x
. . . ~ Secdo 8.5
.. CRI, podendo neles estipular, certas condigdes para sua confirmacao.
Como participar da oferta? - . ~ - - x do Prospecto
Os pedidos de reserva e as intengdes de investimento serdo Preliminar

irrevogaveis e irretrataveis, observado artigo 65, 8§5° da Resolucdo
CVM 160.
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5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta Mais informacdes

Como sera feito o rateio?

Os Coordenadores atenderdo as intencGes de investimento que
indicarem a menor taxa até atingir a taxa definida no Procedimento
de Bookbuilding.

Secdo 8.5
do Prospecto
Preliminar

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Ap6s o término do Procedimento de Bookbuilding, por meio
dos contatos indicados nas intencBes de investimento ou no
boletim de subscricéo.

Secdo 8.5
do Prospecto
Preliminar

O ofertante pode desistir da oferta?

Sim, nas hipoteses previstas na se¢éo 7.3 do Prospecto Preliminar.

Secdo 7.3
do Prospecto
Preliminar

Quiais sdo os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneracéo
esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre
a Renda das Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido; IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Emissora:

www.virgo.inc (neste website, acessar “Securitizacdo”, depois
acessar “Acesse a pagina de emissdes”, digitar “Mercantil” ho Campo
de busca, localizar a pagina referente a oferta e, assim, selecionar o
documento desejado).

Coordenador Lider:

https://www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e
Servicos”, na secdo “Ofertas em Andamento ”, clicar “CRI Mercantil —
Oferta Pablica da 1452 Emissao da Virgo Companhia de Securitizacao,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo Banco Mercantil do
Brasil S.A.” e entdo, clicar no documento desejado).

Bradesco BBI:

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste
website, clicar em “Ofertas Publicas”, na aba “Escolha o tipo de oferta
e encontre na lista abaixo”, selecionar “CRI”, buscar por
“CRI Mercantil”, e assim obter o documento desejado).

BMI:

https://bancobmi.com.br/ (neste website, clicar em “Ofertas
Publicas” na parte superior da pagina principal, assim, selecionar o
documento desejado).

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da
pagina principal, dentro da coluna “Principais Consultas”, clicar em
“Ofertas Puablicas”, na sequéncia clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo™, clicar novamente em “Consulta de InformacGes”.
Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar
“Certificados de Recebiveis Imobilidrios” dentro da aba “Valor
Mobiliario”, buscar, dentro do campo “Emissor”, por “Virgo
Companhia de Securitizagdo”, bem como certificar-se que 0s campos
“Periodo Criacdo Processo” e “Periodo Criacdo Registro” estdo sem
preenchimento, selecionar a presente Emissdo e na sequéncia
selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

Secdo 16.8
do Prospecto
Preliminar
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‘ Mais informacdes

5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta

B3:

www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em “Produtos e
Servigos” o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos
Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”,
selecionar a opcdo “CRIs listados”. No campo buscar, digitar “Virgo
Companhia de Securitizacdo”, ou identificar nas securitizadoras
indicadas, e em seguida procurar por “Emissdo: 1452 - Série: 1, 2, 3,
4>, Posteriormente, clicar em “Informacdes Relevantes” e em seguida
em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e na sequéncia
selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS

BANCO MERCANTIL INVESTIMENTOS S.A.

Quem s&o 0s coordenadores E VALORES MOBILIARIOS S.A. Secdo 16.2
da oferta? BANCO BRADESCO BBI S.A. dgrzlf?r;l?ﬁgo

Outras institui¢des participantes
da distribuicdo

Poderao ser convidadas a participar da Oferta instituicdes financeiras,
na qualidade de participantes especiais, a serem identificados no

Secles 2.1 e 8.5
do Prospecto

O Compromisso de subscri¢do

Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo. Preliminar
Melhores esforcos Secfio0 8.4

Procedimento de colocacao [0 Garantia firme do Prospecto
Preliminar

Calendario ‘

0s CRI adquiridos no ambito da Oferta ndo poderéo ser negociados com publico investidor em geral,
uma vez que, na data desta Lamina, o requisito previsto no paragrafo dnico, inciso Il do artigo 4° do
Anexo Normativo | & Resolugdo CVM 60 néo esta sendo cumprido.

Secdo 5
Qual o periodo de reservas? 29 de fevereiro de 2024 a 14 de margo de 2024 do Prospecto
Preliminar
Secdo 5
Qual a data da fixagéo de precos? 15 de marcgo de 2024 do Prospecto
Preliminar
Qual a data de divulgacéo do Secdes5e 8.5
resultado do rateio? 18 de margo de 2024 do Prospecto
Preliminar
A primeira data de liquidacéo sera Secio 5
S 20 de marco de 2024, observada a possibilidade de ¢
Qual a data de liquidagdo da oferta? e - ) ‘o do Prospecto
liquidagBes posteriores até, no méximo o encerramento .
" ~ Preliminar
do Prazo Méximo de Colocacédo
. . Secdo 5
Quando receberei a 20 de marco de 2024 ou nas respectivas datas de
. - B A . ~ do Prospecto
confirmacédo da compra? liquidacdo até o Prazo Maximo de Colocacéao on
Preliminar
Os CRI poderdo ser livremente negociados entre investidores
profissionais e qualificados a partir da respectiva data de liquidagio® 3
) . ) Nos termos do artigo 86, inciso 111, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 4°, paragrafo tnico, do Segao 71
Quando pOdEI’EI negomar? Anexo Normativo | a Resolugdo CVM 60, os CRI poderéo ser negociados em mercados organizados do Prospecto
de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, observado que Preliminar
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