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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DAS 12 (PRIMEIRA),
22 (SEGUNDA), 32 (TERCEIRA) E 42 (QUARTA) SERIES DA 1452 (CENTESIMA QUADRAGESIMA QUINTA) EMISSAO DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Securitizadora - Codigo CVM n° 728
NPJ n° 08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, cunjumu 162, Butanta
‘CEP 05501-900, Séo Paulo

lastreados em créditos imobiliarios devidos pelo

BANCO

MERCANTIL

BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A.

Companhia Aberta - Codigo CVM n° 1325
CNPJ n° 17.184.037/0001-10
Avenida do Contorno, n° 5.800, Edificio Statement, 11° a0 15° andar,
EP 30.110-042, Savassi, Belo Horizonte - MG

o montante total de

R$500.000.000,00

(quinhentos milhoes de reais)

W\ Autorequiacio CODIGO ISIN DOS CRI DI I: “BRIMWLCRIHEQ™ W\ Auoregiacio
ANBIMA CODIGO ISIN DOS CRI DI I1: “BRIMWLCRIHF7” ANBIMA

CODIGO ISIN DOS CRI PREXDI I: “BRIMWLCRIHGS”
CODIGO ISIN DOS CRI PREXDI 11 “BRIMWLCRIHH3"
N\ DE REGISTRO DOS CRI DI | NA CVM: CVMISRE/AUT/CRIIPRI/2024/163 EM 19 DE MARGO DE 2024
N\° DE REGISTRO DOS CRI DI 11 NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PR1/2024/164 EM 19 DE MARGO DE 2024
o DE REGISTRO DOS CRI PREXDI | NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/165 EM 19 DE MARGO DE 2024
e DE REGISTRO DOS CRI PREXDI Il NA CVM: CVMISRE/AUTICRIIPRI/2024/166 EM 19 DE MARGO DE 2024
Classificago Definitiva de Risco (Rating) da Emissao atribuida pela Standard & Poor's Ratings: “brA(sf)™
*Esta classificagao de risco (rating) foi emitida em 19 de margo de 2024, estando suieita a alteragdes.

AVIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 08.760.451/0001-08 (“Emissora” ou ), esta realizando a 000 rificados de recebiveis imobilidrios, nominativos, escriturais,
em 4 (quatro) séries, conforme definido no Pmcemmenm de Bnnkbulldmg (:nnlnrme abaixo definido) (“CRI DI I, “CRI DI 11", “CRI PréxDI I e “CRI PréxDI II”, emitidos, respectivamente, no o o 1 (primeira), 2° (segunda), 3* (terceira) e 4° (quarta) séries e, quando em conjunto, “CRI"), sendo (i) 76.400
(setenta e seis mil e CRIDI CRIDI II; (iii) 111.800 (cento € onze mil e oitocentos) CRI PréxDI I; e (iv) 230.950 (duzentos e trinta mil novecentos e cinguenta) CRI PréxDI 11, conforme definido no Procedimento de Bookbuilding, com valor nominal unitrio de

RSLO00,00 (mil eai) (*Valor Nominal Unitario ), pevfazenau e data de emisszo dos CRI, qual seia, 20 e marco de 2024 (*Data de Emissdo”), o montante ttal de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (*Valor Total da Emisséo”), sendo (1) RS76.400.000,00 (seenta e seis milles e quatrocentos mil feis)
CRIDI I (ii) R$80.850.000, oce a0s CRI DI I; (iif) R$111 (cento onze milhdes e oitocentos mil reais) equivalentes as CRI PréxDI I; e (iv) R$230.950.000, reais) equivalentes
a0s cm PréxDI 11, conforme definido do Procedimento de Bankbulldmg. em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o r 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) e 0 BANCO BRADESCO BBI, inscito no CNPJ
sob 0 i 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI") € 0 BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 34.169.557/0001-72 (“BMI” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider e o Bradesco BB, “Coordenadores”) e, ainda, AGORA CORRETORA DE TITULOS VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 74.014.747/0001-35 ("Agora™), ALFA CCVM, inscrito no CNPJ sob 0 n° 62.178.421/0001-64 (*Alfa"), BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 48.795.256/0001-69 (“Andbank"), ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS,
CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ sob o nf 33.775.974/0001-04 ("Ativa"), AZIMUT BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 18.684.408/0001-95 ("Azimut"), BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ sob o r° 30.306.294/0001-45
("BTG"), CM CAPITAL MARKETS CCTVM LTDA, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.685.483/0001-30 ("CM Capital"), GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o r° 27.652.684/0003-24 (“Genial”), GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE VALORES, inscrita no CNPJ sob o r° 65.913.436/0001-17 ("Guide™), ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrito no CNPJ sob 0 r 61.194.353/0001-64 (“Ita"), ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o nf 13.293.225/0001-25 ("Orama’)
€ RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ 50b 0 n° 89, (RB Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta”), para distribuicéo piblica, das
3 (primera), 2 (sequnde), 3 (ercir) & (Quart) séries da 145 (centsima quadhagésima quinta) emisdo da Sequritzacora (+Emissaa"). A presente cisrbuicao pibica do CRI fot regitada i CVM sob 0 0 automaticd, nos termes do artigo 26, VI, alinea 5", da Resolucéo CVM 160, & reaizada nos temos o
referida resolucao, bem como da Resolucéo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (*Resolugao CVM 60"), e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”).
A Oferta consiste na distribuicao pblica dos CRI sob o rito de registro automético de distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso V11, alinea “b”, da Resolugéo da CVM rP 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéio CVM 160°), da Resolucéo CVM 60, do “Codigo de Ofertas Pablicas”, expedido pela Associagio
Brasileia das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), em vigor desde 2 de janeiro de 2023 até 1° de fevereiro de 2024 (exclusive) (sendo o referido codigo aplicavel a presente Oferta, considerando que o pedido de registro da Oferta perante a CVM foi realizado em data anterior a 1° de fevereiro de 2024)

(“Cédigo ANBIMA™), bem como as aplicaveis, sob ecoma Participantes Especiais, instituicdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), convidadas a
participar da Oferta, 4 Hoco- Contrto d Coortenacéo, Colacaoe DISnucao bl olocagao, de C 12 (Primeira), 2*(Segunda), 3* (Terceira) e 4* (Quarta) Séries da 145° (Centésima Quadragésima
Quinta) Emissio da Virgo Companhia de Securitizagao ” celebrado, em 23 de janeiro de 2024, 2024, entrea 05 C 0 Devedor (“Contrato de Distribuicao”), exclusivamente para o recebimento de ordens de investimento.

No &mbito da Oferta, foi admitida a possibilidade de distribuicao parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da stnlucén CVM 160, sendo que a manutenco da Oferta estaria condicionada a subscricéo e integralizagdo de, no minimo, 100,000 (cem mil) CRI, perfazendo o montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Montante Minimo ¢ “Distribuicéo Parcial”, respectivamente), sendo certo que, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, atingiu-se o Valor Total da Emissao, qual seja, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), de modo que, ap6s o inicio do perfodo de distribuicdo da Oferta e integralizacao dos
CRI em montante equivalente a0 Valor Total da Emissao, a Oferta serd encerrada.
Os CRI serfo lastreados em créditos imobiliérios, os quals s oriundos de 10.000 (dez mil) letras financiras, de emisséo, em 4 (quatro) séries, do Devedor (“Letras Financeiras DI 1", * Letras Financeiras DI II”, “Letras Financeiras PréxD1 1" e “Letras Financeiras PréxDI 1", emitidas, respectivamente, no ambito
das 1* (primeira), 2* (sequnda), 3*(terceira) e 4* (quarta) séries e, quando em conjunto, “Letras Financeiras"), sendo (i) 1.528 (mil quinhentas e vinte e oito) Letras Financeiras DI I; (ii) 1.617 (mil seiscentas e dezessete) Letras Financeiras DI I1; (iii) 2.236 (duas mil duzentas e trinta e seis) equivalentes s Letras Financeiras
PréxDI I e (iv) 4619 (quatro mil seiscentas e dezenove) Letras Financeiras PréxDI 11, conforme definido no Procedimento de Bookbuilding, para colocagdo privada, com valor nominal unitrio de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) (*Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras™), perfazendo o montante total de
RS500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo das Letras Financeiras™), sendo (i) R$76.400.000,00 (setentae seis milhdes e quatrocentos mH vezls) equivalentes as Letras Financeiras DI I; (ii) R$80.850.000,00 (oitenta milhides e oitocentos e cinquenta mil reais) equivalentes as Leuzs Financeiras
DI II; (iil) R$111.800.000,00 (cento e onze milhides e oitocentos mil reais) equivalentes & Letras Financeiras PréxDI I; e (iv) R$230.950.000,00 (duzentos e trinta recis) lentes as Letras Financeiras PréxDI 11,
das Letras Financeiras, qual seja, 20 de marco de 2024 (“Data de Emissao das Letras Financeiras), nos termos do “Instrumento Particular de Emisséo Privada, em 4 (Quatm) Séries, de Letras Financeiras do Banco Mercantil do Brasil S.A.” celebrado, em 23 de janeiro de 2024, conforme aditado em 18 e marco de 2024,
entre 0 BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A., instituicéo financeira com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contomo, n° 5.800, Edificio Statement, 11° ao 15° andar, Savassi, CEP 30.110-042, inscrita no CNPJ sob o n° 17.184.037/0001-10 (“Devedor”) e a Securitizadora
(“Instrumento de Emissao”). Os créditos imobilidrios oriundos das Letras Financeiras, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca das Letras Financeiras, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros remuneratOrios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despeszs,
custas, honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Emisséo (“Créditos Imobilirios”) seréo representados por 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliério integrais (“CC1"), emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos do “Insirumento Particular de Escritura de
Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobilidria, em 4 (Quatro) Series, sob a Forma Escritural”, celebrado, em 23 de janeiro de 2024, conforme aditado em 18 de marco de 2024, entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade annima com filial situada na Cidade Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o 36.113.876/0004-34 (“Instituigao Custodiante™ e “Escritura de Emisséo de CCI”, respectivamente),
Os CRI DI | tém prazo de vencimento de 1.097 (mil e noventa e sete) dias, contados da Data de Emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 22 de marco de 2027 (*Data de Vencimento dos CR1 DI 1); os CRI DI 11 tém prazo de vencimento de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias, contados da Data de Emissdo dos
CRI, vencendo-se, portanto, em 20 de marco de 2029 (“Data de Vencimento dos CR1 DI 11”); os CRI PréxDI I tém prazo de vencimento de 1097 (mil e noventa e sete) dias, contados da Data de Emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 22 de marco de 2027 (“Data de Vencimento dos CRI PréxDI I”); 0s CRI PréxDI
11 tém prazo de vencimento de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) i, contados da Data de Emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 20 de marco de 2029 (“Data de Vencimento dos CR1 PréxDI 11" e, quando em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI DI 1, Data de Vencimento dos CRI DI Il ¢ Data de
Vencimento dos CRI PréxDI I, “Data de Vencimento dos CRI"), observado o disposto no “Termo de Securitizaco dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1¢ (Primeira), 2° (Segunda), 3¢ (Terceira) e 4* (Quarta) Series da 145" (Centésima Quadragésima Quinta) Emisséo da Virgo Companhia de Securitizacao
lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo Banco Mercantil do Brasil S.A.”, celebrado, em 23 de janeiro de 2024, conforme aditado em 18 de marco de 2024, entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira com filial na
Cidade de Séo Paulo, no Estado de S2o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o r° 36.113.876/0004-34 (Agente Fiducidrio” e “Termo de Securitizacao”, respectivamente), e neste Prospecto Definitivo. Para mais informagdes sobre o prazo e data de
vencimento dos CRI, veja o item 2.6, da Secdo “2. Principais Caracteristicas da Oferta™, na pagina 4 deste Prospecto Definitivo (conforme definido neste Prospecto Definitivo). Os CRI serdo depositados: (i) para distribuico no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuicéo de Ativos (“MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuico liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21"), administrado de operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e a custodia
eletronica dos CRI realizada por meio da B3, podendo somente haver negociago entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definido)
O Valor Nominal Unitério dos CRI DI 1, dos CRI DI I, dos CRI PréxDI | e dos CRI PréxDI 11 no serd atualizado monetariamente.
Sobre 0 Valor Nominal Unitério dos CRI DI 1 incidiro juros remunerat6rios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagio acumulada das taxas médias didrias dos DI  Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis,
calculadss e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo didrio mspnmvel em sua pigina na nteret (htp:/fww.53.com br) (*Taxa DI"). acescica exponenclalmente e sobretaxa de 0.80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e doi) Dias Ut
RIDI I

(“Remuneragao dos CRI DI 1), conforme definida no Iculada de acordo com a formula lausula 4.2 do Termo de Securitizagéo e da secdo “Em relagdo a cada série, informar, I: (i) juros
- indices e forma de calculo” deste Prospecto Definitivo. Sobre o Valor Nominal Unitério dns CRIDI I mcm ao juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) Savaringh lada da Taxa DI, acrescida de 1,00% (um m(elm por cento) a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (“Remuneragao dos CRI DI 11), Conforme dofinida dos CRI DI 11 ser4 calculada de acordo com a férmula constante da Clausula 4.2 do Termo de Securitizagdo e da secao “Em relacdo a cada série, informar, caso aplicavel: (i) juros remuneratorios e

atualizacéo monetaria - indices e forma de calculo” deste Prospecto Definitivo. Os CRI PréxDI 1 faréo JUS a uma remuneracdo prefixada correspondente a 10,8800% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracao dos CRI PréxDI I”), conforme definida no Procedimento de Bookbuilding. A
Remuneracdo dos CRI PréxDI | seré calculada de acordo com a formula constante da Cléusula 4.2 do Termo de Securitizagdo e da seqdo “Em relagdo a cada série, informar, caso aplicével: (i) juros remuneratrios e atualizagao monetaria - indices e forma de calculo” deste Prospecto Definitivo. Os CRI PréxDI I fardo jus
aum remuneragao prfixada correspondente & 11,6346% a0 ano base 252 (duzentos e cinquent e i) Dias Uteis (“Remuneragdo dos CRI PréxDI 1), confome defnida 1o de A CRI PréxDI I seré calculada de acordo com a férmula constante da Clausula 4.2 do Termo
de Securitizagao e da secéo “Em relagdo a cada série, informar, caso aplicavel: (i) juros tual monetaria - fndices e forma de calculo” deste Prospecto Definitivo.

A Securitizadora subscreverd a totalidade das Letras Financeiras, a qual instituira o regime ficuciario sobre (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CC; (ii) a conta corrente de titularidade da Securitizadora n° 45052-1, mantida na agéncia n° 3100-5 do Itad Unibanco S.A.
(3412), vinculada ao patrimdnio Gnico e indivisivel em relaio aos CRI, constituido pelos Créditos :In Patrimonio Separado (conforme abaixo definidos), em decorréncia da instituigio do regime fiduciério, 0 qual nao se confunde com o patrimonio comum da Securitizadora e destina-se exclusivamente a liquidacéo dos CRI
a0s quas estd afetado, bem como ao pagamento dos custos de administragéo, despesas e obrigacdes fiscais da Emissdo (“Patrimonio Separado” e “Conta do Patrimbnio Separado”, respectivamente), e todos os valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimdnio Separado; e (i
dos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o Patrimanio Separado da presente s (+Créditos do Patriménio Separado”), na forma dos artigos 25 segulmes da Lei 1 14.430/2022, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (*Lei 14.4307), com a consequente constituico do Patrimonio Separado dos
CRI (“Regime Fiduciario”). Néo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessozis, sobre 0s CRI ou sobre as L , tampouco reforcos de crédito pela Securitizadora. Os CRI nzo contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razéo pela qual qualquer bem ou direito integrante
de seu patrimanio, que ndo componha o Patrimanio Separado, 2o sera uilizado para satsfazer as obrigagdes decortentes da emiss&o dos CRI

Para fins deste Prospecto Definitivo, “Dia Util” significa qualquer dia que nao seja feriado declarado nacional, sbado ou domingo.

Foi admitido o recebimento de reservas, no ambito da ofena inexistindo valores minimos ou méximos, em data indicada no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicao de Cerhllcanas de Recehwews Imobilirios, das 1 (primeira), 2* (segunda), 3°(terceira) e 4° (quarta) Séries da 145° (centésima quadragésima
quinta) Emissdo da Virgo Companhia i réditos Devidos pelo Banco Mercantil do Brasil S.A.” (“Prospecto Preliminar”), i de janeiro de 2024, 2 de fevereiro de 2024, € no aviso a0 mercado, divulgado em 23 de janeiro de 2024, informando
0s termos e condigdes da Oferta, nos termos do artigo 57 pargrafo 3° da Resolugio CVM 160 (*Aviso a0 Mercado”), dlvulgadus pela Securitizadora e pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de da dos C , da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM
160, informando os termos e condicdes da Oferta, nos termos do artigo 57 da Resolugao CVM 160, para subscricao dos C!

FOI ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 29 DE FEVEREIRO DE 2024. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.
QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA, OS CRI E A OFERTA PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVM

05 CRINAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL" OU TERMOS CORRELATOS.

0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO) DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 18 A 39 DESTE PROSPECTO.

0S PROSPECTOS ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE ADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA SECURITIZADORA OU DO DEVEDOR DO
LASTRO DOS CRI

05 CRIOBJETO DAPRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR DAS LETRAS FINANCEIRAS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS
EOSCRI

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) E EXISTEM
RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SECAO “7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO

DE ACORDO COM AS REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICAGAO DE CRI N° 05, DE 2 DE JANEIRO DE 2023, DA ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA: “CORPORATIVOS", O QUE PODE SER VERIFICADO NA SEGAO “DESTINAGAO DE RECURSOS DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4, INCISO I, ITEM “B”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; (11) CONCENTRAGAO: “CONCENTRADO”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEM POR CENTO) PELO DEVEDOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 4, INCISO Il, ITEM “B, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; (111) TIPO DE SEGMENTO: “IMOVEL COMERCIAL E LAJES CORPORATIVAS", CONSIDERANDO QUE 0S RECURSOS SERAO DESTINADOS A DETERMINADOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, O
QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINACAQ DE RECURSO! £ PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO IIl, ITEM “E”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: “VALORES MOBILIARIOS
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, das 12 (primeira), 2% (segunda), 32 (terceira) e 42 (quarta) Séries da 1452 (centésima
guadragésima quinta) Emisséo da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pelo Banco Mercantil do Brasil S.A.” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto” e, em conjunto com o
Prospecto Preliminar, “Prospectos”), palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste Prospecto,
terdo o significado previsto na capa deste Prospecto ou, ainda, no Termo de Securitizacdo, anexo a este
Prospecto Definitivo.

2.1. Breve descricao da Oferta

a) A Oferta consiste na distribuicdo publica de 500.000 (quinhentos mil) CRI, sendo (i) 76.400 (setenta e seis mil e
quatrocentos) CRI DI I; (ii) 80.850 (oitenta mil oitocentos e cinquenta) CRI DI II; (iii) 111.800 (cento e onze mil e
oitocentos) CRI PréxDlI [; e (iv) 230.950 (duzentos e trinta mil novecentos e cinquenta) CRI PréxDI Il, conforme
definido no Procedimento de Bookbuilding, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26,
inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60, do Cédigo ANBIMA, bem como as demais
disposicdes aplicaveis, sob a coordenacdo dos Coordenadores e com a participacdo dos Participantes Especiais,
identificados na capa deste Prospecto Definitivo e no “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 1% (Primeira), 2% (Segunda), 3% (Terceira) e 42 (Quarta) Séries da
145? (Centésima Quadragésima Quinta) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pelo Banco Mercantil do Brasil S.A.” (“Andncio de Inicio”).

b) No &mbito da Oferta dos CRI, foi admitida a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM 160, sendo que a manutencdo da Oferta estaria condicionada a subscricéo e integralizacao
do Montante Minimo, sendo certo que, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, atingiu-se o Valor
Total da Emissdo, qual seja, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), de modo que, apds o inicio do
periodo de distribuicdo da Oferta e integralizacdo dos CRI em montante equivalente ao Valor Total da Emisséo, a
Oferta serd encerrada.

c) Para fins deste Prospecto, “Valor Total da Oferta” significa R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
sendo (i) R$76.400.000,00 (setenta e seis milhGes e quatrocentos mil reais) equivalentes aos CRI DI I;
(ii) R$80.850.000,00 (oitenta milhdes e oitocentos e cinquenta mil reais) equivalentes aos CRI DI II;
(iii) R$111.800.000,00 (cento e onze milhdes e oitocentos mil reais) equivalentes as CRI PréxDl |I; e
(iv) R$230.950.000,00 (duzentos e trinta milhdes e novecentos e cinquenta mil reais) equivalentes aos CRI PréxDI
11, conforme definido do Procedimento de Bookbuilding, na Data de Emissdo dos CRI.

d) A presente Emissao serd realizada em 4 (quatro) séries, conforme definido no Procedimento de Bookbuilding,
sendo que os CRI objeto da emissdo distribuidas no ambito da (i) 12 (primeira) série sdo os CRI DI | (“Série DI
I”); (ii) 22 (segunda) série sdo os CRI DI Il (“Série DI 11” e, em conjunto com a Série DI I, “Séries DI”);
(iii) 32 (terceira) série sdo 0os CRI PréxDl | (“Série PréxDI I”); e (iv) 42 (quarta) série sdo os CRI PréxDlI Il
(“Série PréxDI 11” e, em conjunto com a Série PréxDlI I, “Séries PréxDI”). A quantidade de séries dos CRI a
serem emitidos e a quantidade final de CRI a ser alocada em cada série foram definidas de acordo com o sistema
de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes™) apés a verificacdo pelos Coordenadores da demanda
pelos CRI de cada série no Procedimento de Bookbuilding.

e) A existéncia de cada série e a quantidade final de CRI alocada em cada série foram ratificadas por meio de
aditamento ao Termo de Securitizagdo, ao Instrumento de Emissdo e a Escritura de Emissdo de CCI celebrados
anteriormente a Data de Integralizacdo, sem necessidade de nova deliberagdo societéria do Devedor, aprovagdo da
Securitizadora ou aprovagdo em assembleia especial de Titulares dos CRI.

f) Conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, atingiu-se o Valor Total da Emissdo, qual seja,
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), de modo que, apés o inicio do periodo de distribuicdo da Oferta
e integralizacdo dos CRI em montante equivalente ao Valor Total da Emisséo, a Oferta sera encerrada.

2.2. Apresentacéo da Securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DA EMISSORA. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMACOES
INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE
A LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMACOES CONTIDAS NESTA SECAO SAO
COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.
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Quanto ao Formulario de Referéncia, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das informacdes do
Formulario de Referéncia da Emissora e do Devedor e auséncia de opinido legal relativa as informac6es do Formulario
de Referéncia da Emissora e do Devedor”, constante da secdo “Fatores de Risco”, na pagina 23 deste Prospecto.

A Emissora (nova denominagdo social da ISEC Securitizadora S.A.), foi constituida em 05 de marco de 2007,
como Imowel Securitizadora S.A e, permaneceu na condi¢do pré-operacional até outubro de 2012. A Emissora
obteve o seu registro de companhia aberta na CVM em 02 de julho de 2007.

A atividade principal da Emissora € a securitizacdo de créditos imobiliarios e do agronegécio mediante a emisséo
e colocacdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis imobiliarios ou do
agronegaocio.

No final de 2015, apds reestruturacao societaria, a empresa assumiu a estratégia de consolidar o mercado através
da aquisicdo de outras securitizadoras, adquirindo assim a Nova Securitizacdo S.A., a SCCI — Securitizadora de
Créditos Imobiliarios S.A.

Outras aquisicdes foram feitas entre 2017 e 2019, como a Brasil Plural Securitizadora S.A. e a Beta Securitizadora.

Em julho de 2019, a Emissora emitiu debéntures com destinacéo especifica para aquisicdo das agdes da Cibrasec
Companhia Brasileira de Securitizagdo, atualmente denominada Virgo 1l Companhia de Securitizacéo.

Em 14 de junho de 2021 a Emissora realizou a alteracdo da sua razéo social, passando a ser denominada Virgo
Companhia de Securitizagéo.

Ofertas Publicas Realizadas

Em 26 de fevereiro de 2024, a Securitizadora possuia 695 (seiscentas e noventa e cinco) séries, ainda em
circulagdo, com saldo devedor no valor total de R$61.812.728.285,85(sessenta e um bilhdes e oitocentos e doze
milhdes e setecentos e vinte e oito mil e duzentos e oitenta e cinco reais e oitenta e cinco centavos).

Em 26 de fevereiro de 2024, as 695 (seiscentas e noventa e cinco) séries ativas da Securitizadora, ou seja, 100%
(cem por cento), foram emitidas com instituicdo de regime fiduciario com constituicdo de patriménio separado
sobre os ativos que lastreiam suas emissdes. Até a presente data, todas as ofertas publicas emitidas pela Emissora
contam com patrimdnio separado, assim como nenhuma das emissdes da Emissora conta com coobrigacéo da
Securitizadora.

Na presente data, o volume de certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegécio
emitido pela Emissora corresponde a R$67.039.599.478,38 (sessenta e sete bilhGes e trinta e nove milhdes e
quinhentos e noventa e nove mil e quatrocentos e setenta e oito reais e trinta e oito centavos).

A Emissora ndo detém quaisquer patentes ou licencas e estd em processo de registro de marca.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a
Emissora pdde verificar que, aproximadamente, 0,00% (zero por cento) dos certificados de recebiveis de sua
emisséo, 0,41% (quarenta e um centésimos por cento) dos certificados de recebiveis imobilirios de sua emisséo,
com lastro de emissdo de outras empresas (lastro corporativo), e aproximadamente 2,26% (dois inteiros e vinte e
seis centésimos por cento) dos certificados de recebiveis do agronegdcio de sua emissao, foram objeto de resgate
antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Né&o obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e 0 Coordenador declaram, ndo ter conhecimento
de informagdes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e
pré-pagamento de créditos imobiliarios da mesma natureza que as CCI oriundas das Letras Financeiras, adquiridas
pela Emissora para servir de lastro a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido pelo
Devedor, e ndo haver obtido informagdes adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, consistentes e em
formatos e datas bases passiveis de comparagdo relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios que
acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo, que lhes permita apurar informacdes
com maiores detalhes.

Patriménio Liquido da Securitizadora

O patrimdnio liquido da Emissora em 31 de dezembro de 2023 era de R$45.881.000,00 (quarenta e cinco milhdes
e oitocentos e oitenta e um mil reais).

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

As pendéncias judiciais e trabalhistas relevantes da Emissora estdo descritas no item 11 do Formuléario de
Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto na se¢do 15.
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Porcentagem de CRI emitidos com patriménio separado e porcentagem de CRI emitidos com coobrigacéo

Até a presente data, todos os CRI emitidos pela Emissora contam com patrimdnio separado. Até a presente data,
nenhum dos CRI emitidos pela emissora contam com coobrigacdo por parte da Emissora.

Governanca Corporativa

A Emissora possui Codigo de Etica e de Conduta da Virgo e do Codigo de Prevencéo & Lavagem de Dinheiro e
Financiamento ao Terrorismo.

Cinco Principais Fatores de Risco

1. Crescimento da Securitizadora podera exigir capital adicional. O capital atual disponivel para a
Securitizadora poderd ser insuficiente para financiar eventuais custos operacionais futuros, de forma que seja
necessaria a captacao de recursos adicionais, através de fontes distintas. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital adicional nem que as condicdes serdo satisfatdrias para a Securitizadora.

2. Registro Junto & CVM. A Securitizadora é uma instituicdo ndo financeira, securitizadora de créditos
imobiliarios, nos termos do artigo 3° da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, cuja atividade depende de
seu registro de Securitizadora aberta junto a CVM. O eventual ndo atendimento dos requisitos exigidos para
o funcionamento da Securitizadora como Securitizadora aberta pode resultar na suspenséo ou até mesmo no
cancelamento de seu registro junto & CVM, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagéo
imobiliéria.

3. Manutencdo de Equipe Qualificada. A qualidade dos servi¢os prestados pela Securitizadora esta
diretamente relacionada a qualificacdo dos diretores e outras pessoas chave, portanto ndo é possivel garantir
que a Securitizadora conseguird manter a equipe atual e/ou atrair novos colaboradores no mesmo nivel de
qualificagdo.

4. Ao seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle. Caso a Securitizadora venha a ter um novo
grupo de acionistas controladores, estes serdo detentores de poderes para, entre outros, eleger os membros do
Conselho de Administracdo. As deliberagdes do Conselho de Administracdo poderdo afetar, entre outras
atividades, (i) operacGes com partes relacionadas; (ii) reestruturacBes societarias; e (iii) distribuicdo de
dividendos. Os interesses dos acionistas controladores poderdo, eventualmente, divergir dos interesses dos
demais acionistas da Securitizadora. A eventual futura necessidade de capital pela Securitizadora, pode ser
suprida, dentre outras formas, por meio de emissao primaria de a¢des, o que podera resultar em uma diluicéo
da participacdo dos atuais acionistas, caso estes ndo venham a subscrever, na propor¢ao de sua participacao
acionéria, as novas ac¢des emitidas.

5. Distribui¢do de Dividendos. O lucro liquido pode ser capitalizado, utilizando-se este lucro para compensar
prejuizos ou, entdo, reté-lo, conforme previsto na Lei das Sociedades por Ag¢des, podendo ndo ser
disponibilizado para pagamento de dividendos. A Securitizadora pode néo realizar o pagamento de
dividendos aos seus acionistas, em qualquer exercicio social, se 0s administradores assim manifestarem, e
desde que a Assembleia Geral de Acionistas da Securitizadora aprove, ser tal pagamento desaconselhavel
diante da situacdo financeira da Securitizadora. Em caso, de distribuicdo de dividendo, conforme previsto no
artigo 20 do Estatuto social da Securitizadora, esta podera levantar balangos semestrais ou em periodos
menores, e a Assembleia Geral podera declarar dividendos e/ou juros sobre o capital préprio com base em
tais balancos ou balancetes, observados a Legislagao aplicavel.

2.3. Informacg0es que a administradora deseja destacar sobre os certificados em relagdo aquelas contidas no
Termo de Securitizagdo

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios devidos pelo Devedor, os quais sdo vinculados aos CRI por meio do
Termo de Securitizagdo, e sdo objeto de distribuicdo publica sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60, e serdo depositados nos termos do artigo 4° da Resolugdo CVM 31,
para distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA, conforme o caso, administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3.

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
2.4. ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Profissionais e aos Investidores Qualificados (quando considerados em
conjunto, “Investidores™). Para fins deste Prospecto, (i) ”Investidores Profissionais” significa investidores que
possam ser enquadrados nas hipoteses previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 307); e (ii) “Investidores Qualificados”, significa investidores que possam
ser enquadrados nas hipéteses previstas no artigo 12 da Resolugdo CVM 30.
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2.5. Valor Total da Oferta

O Valor Total da Emissdo é de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sendo (i) R$76.400.000,00
(setenta e seis milhGes e quatrocentos mil reais) equivalentes aos CRI DI 1; (ii) R$80.850.000,00 (oitenta milhdes e
oitocentos e cinquenta mil reais) equivalentes aos CRI DI Il; (iii) R$111.800.000,00 (cento e onze milhdes e
oitocentos mil reais) equivalentes as CRI PréxDl |; e (iv) R$230.950.000,00 (duzentos e trinta milhGes e novecentos
e cinquenta mil reais) equivalentes aos CRI PréxDI 11, conforme definido do Procedimento de Bookbuilding, na Data
de Emissdo dos CRI;

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Oferta, cujo lastro é representado pelas CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

a) Valor Nominal Unitario O valor nominal unitario dos CRI correspondente a R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emisséo.

b) Quantidade de CRI Serdo emitidos 500.000 (quinhentos mil) CRI, sendo (i) 76.400 (setenta e seis
mil e quatrocentos) CRI DI I; (ii) 80.850 (oitenta mil oitocentos e cinquenta)
CRI DI II; (iii) 111.800 (cento e onze mil e oitocentos) CRI PréxDl I; e (iv)
230.950 (duzentos e trinta mil novecentos e cinquenta) CRI PréxDI II,
conforme definido no Procedimento de Bookbuilding.

c) Opcéo de Lote Adicional A Oferta ndo contarad com opcao de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160.

d) Codigo ISIN Para os CRI DI I: BRIMWLCRIHEO
Para os CRI DI 1I: BRIMWLCRIHF7
Para os CRI PréxDlI I: BRIMWLCRIHGS
Para os Cri PréxDl Il: BRIMWLCRIHH3

e) Classificacdo de Risco O Devedor contratou a Standard & Poor’s Rating do Brasil Ltda.
sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201, conjunto 182, Pinheiros, CEP 05426-100,
inscrita no CNPJ sob o n.° 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de Classifica¢édo
de Risco”) para a elaboragdo do relatério de classificagdo de risco para esta
Emissdo, devendo ser atualizada trimestralmente a partir da Data de Emissdo
dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de
elaboracdo do primeiro relatorio definitivo, sendo certo que o servigo ndo
podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o disposto
no artigo 33, § 11, da Resolucdo CVM 60. A Emissora deverd, durante todo
0 prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada, por conta e ordem do
Devedor, a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizacdo trimestral
da classificacdo de risco dos CRI, e (b) divulgar trimestralmente e permitir
que a Agéncia de Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado
os relatérios de tal classifica¢do de risco. A Emissora dard ampla divulgacéao
ao mercado sobre a classifica¢do de risco atualizada por meio da pagina na
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0 internet https://emissoes.virgo.inc. (neste website, pesquisar por “Mercantil”,
2 e assim obter todos os documentos desejados), nos termos da legislacéo e
g regulamentacdo aplicavel;
f) Data de Emissao Para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo dos CRI é 20 de margo
de 2024.
g) Prazo e Data de Os CRI DI | tém prazo de vigéncia de 1.097 (mil e noventa e sete) dias
Vencimento dos CRI contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 22 de margo de

2027. Os CRI DI Il tém prazo de vigéncia de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis)
dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de marco de
2029. Os CRI PréxDI | tém prazo de vigéncia de 1.097 (mil e noventa e sete) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 22 de margo de 2027.
Os CRI PréxDlI Il tm prazo de vigéncia de 1.826 (mil oitocentos e vinte e
seis) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de
margo de 2029.
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h) Indicacéo sobre a Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por
admissdo a negociacdo em meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéo
mercados organizados de liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) negociagdo no mercado
bolsa ou balcéo secundario por meio do CETIP21, administrado de operacionalizado pela B3,

sendo as negociagoes liquidadas financeiramente e a custodia eletronica dos
CRI realizada por meio da B3. Os CRI poderdao ser negociados em mercados
organizados de valores mobiliarios pelos Investidores, sendo certo que 0s
CRI adquiridos no ambito da Oferta ndo poderédo ser negociados com publico
investidor em geral, considerando o disposto no paragrafo Unico, inciso Il do
artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 60.

i) Juros remuneratorios e Atualizacdo Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI 11 1, dos
atualizacdo monetaria - CRI DI Il, dos CRI PréxDI | e dos CRI PréxDI Il ndo sera atualizado
indices e forma de célculo monetariamente.

Remuneracdo dos CRI DI I: Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI DI |
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variagio acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa de
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, conforme definida no Procedimento de Bookbuilding. A
Remuneragdo dos CRI DI | sera calculada de acordo com a formula constante
da Clausula 4.2 do Termo de Securitizag&o.

Remuneracdo dos CRI DI 1I: Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI DI 11
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa de
1,00% (um inteiro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (“Remuneracéo dos CRI DI 11”), conforme definida no Procedimento de
Bookbuilding. A Remuneragdo dos CRI DI 11 serd calculada de acordo com a
férmula constante da Clausula 4.2 do Termo de Securitizagéo.

Remuneracdo dos CRI PréxDI I: Os CRI PréxDI | fardo jus a uma remuneracéo
prefixada correspondente a 10,8800% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Remuneragéo dos CRI PréxDI 17), conforme definida no
Procedimento de Bookbuilding. A Remuneracéo dos CRI PréxDI | seré calculada
de acordo com a formula constante da Clausula 4.2 do Termo de Securitizagao.

Remuneracdo dos CRI PréxDI I1: Os CRI PréxDI Il fardo jus a uma remuneracao
prefixada correspondente a 11,6346% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Remuneracéo dos CRI PréxDI 117), conforme definida no
Procedimento de Bookbuilding. A Remuneracdo dos CRI PréxDI Il serd
calculada de acordo com a férmula constante da Clausula 4.2 do Termo de
Securitizagéo.
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j) Pagamento da A Remuneragdo dos CRI ser& paga em cada uma das datas de pagamento da
remuneracéo - periodicidade | remuneracdo dos CRI, conforme as tabelas abaixo e constantes do Anexo 111
e data de pagamentos ao Termo de Securitizacdo (“Data de Pagamento da Remuneracgdo dos
9 CRI™).
z
q CRIDI I
m
Data de Pagamento Taxa de Amortizacdo Pagamento de Juros
20/09/2024 0,0000% Sim
20/03/2025 0,0000% Sim
22/09/2025 0,0000% Sim
20/03/2026 0,0000% Sim
21/09/2026 0,0000% Sim
22/03/2027 100,0000% Sim
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CRIDI I
Data de Pagamento Taxa de Amortizagdo Pagamento de Juros
20/09/2024 0,0000% Sim
20/03/2025 0,0000% Sim
22/09/2025 0,0000% Sim
20/03/2026 0,0000% Sim
21/09/2026 0,0000% Sim
22/03/2027 0,0000% Sim
20/09/2027 0,0000% Sim
20/03/2028 0,0000% Sim
19/09/2028 0,0000% Sim
20/03/2029 100,0000% Sim
CRI PréxDl |
Data de Pagamento Taxa de Amortizagdo Pagamento de Juros
20/09/2024 0,0000% Sim
20/03/2025 0,0000% Sim
22/09/2025 0,0000% Sim
20/03/2026 0,0000% Sim
21/09/2026 0,0000% Sim
22/03/2027 100,0000% Sim
CRI PréxDL I
Data de Pagamento Taxa de Amortizacdo Pagamento de Juros
=l 20/09/2024 0,0000% Sim
|_ 20/03/2025 0,0000% Sim
z 22/09/2025 0,0000% Sim
8 20/03/2026 0,0000% Sim
m 21/09/2026 0,0000% Sim
§ |+| 22/03/2027 0,0000% Sim
g § 20/09/2027 0,0000% Sim
20/03/2028 0,0000% Sim
19/09/2028 0,0000% Sim
20/03/2029 100,0000% Sim
k) Repactuacao Ndo havera repactuacéo programada dos CRI.
1) Amortizagdo e hipoteses de | A Remuneracdo dos CRI sera paga em cada uma das datas de pagamento da
vencimento antecipado - remuneracdo dos CRI, conforme as tabelas abaixo e constantes do Anexo 111
existéncia, datas e condicoes | ao Termo de Securitizagdo (“Data de Pagamento da Remuneragdo dos
CRI”).
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CRIDI I

Data de Pagamento

Taxa de Amortizagdo

Pagamento de Juros

20/09/2024 0,0000% Sim

20/03/2025 0,0000% Sim

22/09/2025 0,0000% Sim

20/03/2026 0,0000% Sim

21/09/2026 0,0000% Sim

22/03/2027 100,0000% Sim
CRIDI N

Data de Pagamento

Taxa de Amortizagdo

Pagamento de Juros

20/09/2024 0,0000% Sim
20/03/2025 0,0000% Sim
22/09/2025 0,0000% Sim
20/03/2026 0,0000% Sim
21/09/2026 0,0000% Sim
22/03/2027 0,0000% Sim
20/09/2027 0,0000% Sim
20/03/2028 0,0000% Sim
19/09/2028 0,0000% Sim
20/03/2029 100,0000% Sim
CRI PréxDI |

Data de Pagamento

Taxa de Amortizagdo

Pagamento de Juros

20/09/2024 0,0000% Sim

20/03/2025 0,0000% Sim

22/09/2025 0,0000% Sim

20/03/2026 0,0000% Sim

21/09/2026 0,0000% Sim

22/03/2027 100,0000% Sim
CRI PréxDI II

Data de Pagamento

Taxa de Amortizagdo

Pagamento de Juros

20/09/2024 0,0000% Sim
20/03/2025 0,0000% Sim
22/09/2025 0,0000% Sim
20/03/2026 0,0000% Sim
21/09/2026 0,0000% Sim
22/03/2027 0,0000% Sim
20/09/2027 0,0000% Sim
20/03/2028 0,0000% Sim
19/09/2028 0,0000% Sim
20/03/2029 100,0000% Sim
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m) Garantias - tipo, forma Os CRI ndo contardo com garantias de qualquer natureza, sendo da espécie
e descricéo quirograféria, sem clausula de subordinagéo.
n) Lastro Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, decorrentes das

Letras Financeiras emitidas nos termos do Instrumento de Emisséo
das Letras Financeiras e representados integralmente pelas CCI.
Para mais informagdes sobre os Créditos Imobiliarios, veja a
Secdo “10. Informacgdes sobre os direitos creditorios”, na pagina 50
deste Prospecto.

0) Existéncia ou ndo de Na forma da Lei 14.430/2022 e nos termos do Termo de Securitizacdo, a
regime fiduciario Emissora instituiu, em carater irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario
sobre os Créditos do Patrimdnio Separado, com a consequente constituicdo
do Patrimbnio Separado, nos termos do Anexo VII do Termo de
Securitizacdo.

p) Eventos de Liquidacio do | Caso seja verificada a ocorréncia de insolvéncia pela Emissora, ou qualquer um
Patriménio Separado dos eventos abaixo, 0 Agente Fiduciario dos CRI devera ou podera, conforme o
caso, assumir imediata e transitoriamente a administragdo do Patrimonio
Separado e promover a liquidacdo do Patrimdnio Separado, na hipoGtese de a
Assembleia Especial (conforme definido no Termo de Securitizagdo) deliberar
sobre tal liquidagdo, sendo os eventos listados abaixo, em conjunto com 0s
eventos listados na Clausula 15.9 do Termo de Securitizagdo, os “Eventos de
Liguidacdo do Patriménio Separado™:

a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo, judicial
ou extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou
requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou pedido de suspensdo de execucdo de dividas para fins de
preparacédo para pedido de recuperacéo judicial;

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido no prazo legal;

c) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia
pela Emissora;

d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniérias previstas no Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 1 (um)
Dia Util contado do respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha
recebido os referidos recursos nos prazos acordados;

e) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimdnio Separado
suportarem as Despesas, em caso de inadimpléncia do Devedor ou em caso
de insuficiéncia do Fundo de Despesas, sendo que, nesta hipétese, ndo caberé
a destituicdo automatica da Securitizadora da administracdo do Patriménio
Separado; ou

e) qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial, desde que
conte com a concordancia da Securitizadora.

BANCO

Demais Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado: Sem prejuizo do
disposto acima, a ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de
Liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ensejar a liquidacdo do Patrimdnio
Separado, sendo certo que neste caso ndo haverd assuncdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario dos CRI. Neste caso, devera ser convocada
uma Assembleia Especial para deliberar (a) pela liquidagcdo do Patrim6nio
Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o agente liquidante e as formas
de liquidagdo, ou (b) pela ndo liquidagcdo do Patriménio Separado, hipotese na
qual a Securitizadora podera continuar responsavel pela administracdo do
Patriménio Separado, mediante a concessdo de prazo adicional para fins de
cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou
(c) pela eleicdo de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses
dos investidores:
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a) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacGes
ndo pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo, desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da data em que
a obrigacdo era devida;

b) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimbnio Separado
suportarem as despesas atribuidas ao Patriménio Separado, nos termos
previstos no Termo de Securitizagéo;

c) descumprimento por parte da Emissora das normas nacionais e
internacionais, conforme aplicavel, que versam sobre atos de corrupcéo e atos
lesivos contra a administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando, as
Leis Anticorrupcéo (conforme abaixo definido);

d) inobservancia, pela Emissora, da Legislacdo Socioambiental (conforme
definido no Termo de Securitiza¢do); ou

e) qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia Especial, desde que
conte com a concordancia da Securitizadora.

g) Tratamento Tributario O disposto abaixo foi elaborado com base em razodvel interpretagdo da
legislagdo brasileira em vigor na data do Termo de Securitizacdo.
Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos em operagdes com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo com o prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 (cento e
oitenta) dias: aliquota de 22,50% (vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos
por cento); (b) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 (trezentos e sessenta e um) a
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% (dezessete inteiros e
cinquenta centésimos por cento); e (d) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data
em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do
resgate (artigo 1° da Lei 11.033/2004 e artigo 65 da Lei 8.981/1995).

N&do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive
isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizaco, corretora de titulos, valores mobiliarios
e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a deducdo do
Imposto de Renda Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de
apuracdo (artigo 76, | da Lei 8.981/1995 e artigo 70, | da Instrucdo RFB
1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de calculo
do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). Como
regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacdo de
R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de
apuracdo, conforme a Lei 9.249/1995. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para
pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento),
conforme Lei n° 7.689/1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social (“PIS”) e a Contribuicdo para o
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Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”) as aliquotas de 0,65%

(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),

respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015,

conforme Decreto 8.426/2015, com redagdo dada pelo Decreto 11.374/2023.

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicGes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias
de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos
e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, regra geral, ha
dispensa de retengdo do IRRF, nos termos do artigo 71, inciso I, da Instrucéo
RFB 1.585/2015.

N4o obstante a isencéo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos
de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, a partir de 1° de
janeiro de 2022, as aliquotas definidas no art. 3° da Lei n° 7.689/1988,
conforme em vigor pela Lei n® 14.183/2021, de: (i) 15% (quinze por cento)
para pessoas juridicas de seguros privados, de capitalizacao, as distribuidoras
de valores mobiliarios, as corretoras de cambio e de valores mobiliérios, as
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as sociedades de
crédito imobiliério, as administradoras de cartes de crédito, as sociedades de
arrendamento mercantil, as associacdes de poupanca e empréstimo, e as
cooperativas de créditos; e (ii) 20% (vinte por cento) no caso dos bancos de
qualquer espécie. Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos estao
isentas de Imposto de Renda (artigo 16, paragrafo Gnico, da Lei 14.754/2023).
Ademais, no caso das instituicBes financeiras e determinadas entidades
definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estéo
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei
11.033/2004.

De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrucdo RFB 1.585/2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, 0 imposto ndo é compensavel, conforme
previsto no artigo 76, inciso 11, da Lei 8.981/1995. A reteng¢do do imposto
na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde
que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71 da Lei 8.981/1995, com a redagdo dada pela Lei 9.065/1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolucdo CMN 4.373/2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF & aliquota de 15% (quinze por cento). Excecdo é feira
para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados
como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que ndo
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento), ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes (“JTF”), o qual sera tributado pelo IRRF a aliquota de até 25%
(vinte e cinco por cento).
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A despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais, séo
atualmente consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as
jurisdicdes listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme em vigor.
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Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior em investimento em CRI séo isentos de imposto de
renda na fonte, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados em JTF, por for¢a do entendimento expresso pela RFB no artigo
85, 84° e artigo 88 § Unico, da Instrucdo RFB 1.585/2015.

I0F

IOF/Cambio: Regra geral, as operacfes de cadmbio relacionadas aos
investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais
de acordo com asnormas e condi¢cbes previstas na Resolucdo
CMN 4.373/2014, inclusive por meio de operac¢6es simultaneas, incluindo as
operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a
incidéncia do I0F/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no
retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a operacdes de cAmbio ocorridas apds esta eventual alteracdo.

IOF/Titulos: As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do
IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) (ao dia, relativamente a operacBGes ocorridas apos este eventual
aumento.

r) Outros Direitos, Néo aplicavel.
Vantagens e Restri¢des
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado, em sua integralidade, pela Emissora
para pagamento do Preco da Integralizacdo das Letras Financeiras.

Os recursos liquidos obtidos e captados pelo Devedor com a integralizacdo das Letras Financeiras serdo destinados,
pelo Devedor, exclusivamente para o (a) pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos pelo
Devedor, diretamente atinentes a construcdo, expansdo, desenvolvimento, manutencdo e/ou reforma, bem como
pagamento de aluguéis (“Custos e Despesas Destinagdo”), de unidades de determinados imdveis e/ou
empreendimentos imobilidrios descritos na Tabela 1 do Anexo V do Termo de Securitizagdo
(“Empreendimentos Destinacdo”), e (b) reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, bem como de gastos com pagamento de alugueis, nos termos da Clausula 3.2.1.12 do Termo de
Securitizacdo, ja incorridos pelo Devedor anteriormente a emissdo das Letras Financeiras, observado o limite de
24 (vinte e quatro) meses que antecederem a data de encerramento da Oferta dos CRI (“Reembolso™), diretamente
atinentes a construcdo, expansdo, desenvolvimento, manutenc¢do e/ou reforma, bem como pagamento de aluguéis
(“Custos e Despesas Reembolso”), de unidades de negdcios localizadas nos iméveis descritos na tabela 2 do
Anexo V do Termo de Securitizacdo (“Empreendimentos Reembolso” e, quando em conjunto com o0s
Empreendimentos Destinacdo, “Empreendimentos Lastro”), observada a forma de utilizacdo e a proporcéo dos
recursos captados a ser destinada para cada um dos Empreendimentos Lastro, conforme previsto na tabela 3 do
Anexo V do Termo de Securitizacdo, e o Cronograma Indicativo (conforme definido abaixo) da destinagdo dos
recursos, aplicavel aos Empreendimentos Destinacao, previsto na Tabela 4 do Anexo V do Termo de Securitiza¢do
(“Destinagdo dos Recursos”). Para maiores informagdes favor verificar o exposto no item 3.2, alinea “b”, da
Secdo 3 deste Prospecto Definitivo.

3.2. Nos casos em que a destinagdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores mobiliérios
emitidos for um requisito da emisséo, informacdes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da Emissdo

Os ativos ou atividades serdo destinados para a aquisicdo das Letras Financeiras, que representam, por meio das
CCl, os Creditos Imobiliarios. Os recursos recebidos pelo Devedor, pela integralizacdo das Letras Financeiras,
terdo a destinacdo de recursos indicada no item 3.1 acima.

b) eventual obrigacao do agente fiduciério de acompanhar essa destinagdo de recursos e a periodicidade desse
acompanhamento

Os Empreendimentos Reembolso e os Custos e Despesas Reembolso encontram-se devidamente descritos na
tabela 2 do Anexo V ao Termo de Securitizacdo, com (i) identificacdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento
dos Custos e Despesas Reembolso; (iii) especificacdo individualizada dos Empreendimentos Reembolso,
vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicacdo do Cartério de Registro de Imdveis em que 0s
Empreendimentos Reembolso estdo registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e
Despesas Reembolso foram incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagao
a data de encerramento da Oferta, sendo que este prazo de 24 (vinte e quatro) meses se refere apenas a data em
que tais Custos e Despesas Reembolso foram incorridas, independentemente da data em que foi constituida a
relagdo contratual que deu origem aos referidos Custos e Despesas Reembolso.

Conforme declarado pelo Devedor no &mbito do Instrumento de Emisséo e previsto na Tabela 1 e na Tabela 2 do
Anexo V ao Termo de Securitizacéo, os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinacdo no &mbito
de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas do Devedor, bem como os
gastos, custos e despesas a serem incorridos em relacdo aos Empreendimentos Destinacdo com recursos obtidos
através da emissdo das Letras Financeiras também ndo foram objeto de destinacdo no ambito de outras emissdes
de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas do Devedor, conforme declarado pelo Devedor no
ambito do Instrumento de Emissdo e previsto nas Tabelas 1 e 2 do Anexo | ao Instrumento de Emisséo.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte da Destinagao dos Recursos tém como destinagdo o reembolso ou
0 pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos pelo Devedor no ambito de determinados Contratos de
Locagdo (conforme definidos abaixo). As locadoras dos imoveis de tais Empreendimentos Lastro, na condi¢éo de
credoras dos respectivos aluguéis devidos pelo Devedor, cederam e poderdo ceder no futuro a totalidade ou parte
de tais fluxos de aluguéis para utilizagdo como lastro classico em outras emissGes de certificados de recebiveis
imobiliarios por elas estruturados.

Os Custos e Despesas Reembolso serdo integralmente utilizados pelo Devedor nas porcentagens indicadas na
Tabela 3.2 do Anexo V ao Termo de Securitizacdo.
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O Devedor podera, até a Ultima Data de Vencimento dos CRI, alterar os percentuais da proporgio dos
recursos captados com a Emissdo a ser destinada a cada Empreendimento Destinacdo, indicados na tabela
3.1 do Anexo V do Termo de Securitizacdo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora e/ou
dos Titulares dos CRI.

A alteracéo dos percentuais indicados no Anexo V do Termo de Securitizacdo, nos termos da Clausula 3.2.1.6 do
Termo de Securitizagdo, devera ser (i) informada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de
notificacdo pelo Devedor, substancialmente na forma do Anexo V do Termo de Securitizaco; e (ii) refletida por
meio de aditamento ao Instrumento de Emissao e ao Termo de Securitizagdo, a ser celebrado no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificago pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario,
de forma a prever os novos percentuais para cada Empreendimento Destinagdo, sendo que a formalizacdo de tal
aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracéo da destinagéo de recursos em questao.

A parcela de recursos captados por meio da emissao das Letras Financeiras, que ja ndo tenha tido a sua destinacdo
comprovada junto aos Custos e Despesas Reembolso, deverdo seguir a destinagdo prevista no Termo de
Securitizag&o e no Instrumento de Emisso até a Ultima Data de Vencimento dos CRI (conforme abaixo definido),
ou até que o Devedor comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, conforme
cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, na Tabela 4 do Anexo V do Termo de
Securitizagdo (“Cronograma Indicativo™), sendo que, caso necessario, 0 Devedor podera destinar 0s recursos
provenientes da integralizacdo das Letras Financeiras em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo,
observada a obrigacao desta de realizar a integral destinacdo dos recursos até a Ultima Data de Vencimento dos
CRI. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do Cronograma Indicativo: (i) ndo serd necessario notificar o Agente Fiduciario, bem como tampouco
aditar o Instrumento de Emisséo, o Termo de Securitizagdo ou quaisquer outros documentos da Emiss&o; e (ii) ndo
sera configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das Letras Financeiras, resgate antecipado das Letras
Financeiras ou ensejara qualquer outra penalidade ou dnus ao Devedor, nos termos do Instrumento de Emissdo e
do Termo de Securitizagdo, desde que o Devedor realize a integral destinacdo dos recursos até a Ultima Data de
Vencimento dos CRI.

O Devedor podera, a qualquer tempo até a Ultima Data de Vencimento dos CRI, inserir novos iméveis dentre
aqueles identificados como Empreendimentos Destinagdo, para que sejam também objeto de destinagdo de
recursos, além daqueles inicialmente previstos no Anexo V do Termo de Securitizagdo, mediante decisdo dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, observadas as regras de convocacao e instalacdo previstas na
Clausula 16 do termo de Securitizacdo. Caso proposta pelo Devedor, tal inser¢do sera aprovada se ndo houver
objecéo por Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial que representem 75% (setenta e cinco por cento)
da totalidade dos CRI em Circulacdo, seja em primeira ou segunda convocacdo. Caso a referida Assembleia
Especial ndo seja instalada ou ndo haja deliberacdo por falta de quérum, a proposta do Devedor para a insercdo de
novos iméveis aos Empreendimentos Destinagdo serd considerada aprovada.

A insercdo de novos Empreendimentos Destinacdo, nos termos previstos acima, (i) deverd ser solicitada a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicagdo pelo Devedor nesse sentido; (ii) apds o
recebimento da referida comunicacdo, a Securitizadora devera convocar Assembleia Especial em até 5 (cinco)
Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no prazo previsto no Termo de Securitizagdo; e (iii) caso aprovada em
assembleia pelos Titulares dos CRI na forma da Clausula 3.2.1.9 do Termo de Securitizacdo, a mesma devera ser
refletida por meio de aditamento ao Instrumento de Emissdo, ao Termo de Securitiza¢do e a Escritura de Emisséo
de CCl, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados apds a realizacdo da Assembleia Especial
ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalacdo, sendo que a formalizacdo de
tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em questéo.

Nos aditamentos a serem celebrados ao Instrumento de Emisséo, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de
Emissdo de CCI, nos previstos acima, (i) deverdo ser identificados os valores envolvidos, o detalhamento das
despesas, a especificacdo individualizada dos imoveis vinculados aos Contratos de Locagdo (conforme abaixo
definido), se for o caso, e a equiparacdo entre despesa e lastro; e (ii) se for o caso, devera ser confirmado que 0s
novos Contratos de Locacédo incluidos como Empreendimentos Destinacgdo j& estavam vigentes na data de emissdo
dos CRI, e 0s montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sdo limitados ao valor e & duracdo dos
referidos novos Contratos de Locagéo.

Os contratos de locagdo (“Contratos de Locagdo”) referentes as despesas de pagamento de aluguéis que foram
ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na tabela 4 do
Anexo V do Termo de Securitizagdo, sendo certo que os montantes securitizados com base nos aluguéis
decorrentes de tais Contratos de Locacdo se limitam ao valor e duragéo dos Contratos de Locagdo em vigor ndo
considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes dos Contratos de Locacdo ou, ainda, a
estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis, que possam vir a ser firmados
no futuro.
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Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de pagamento de aluguéis que foram ou
serdo destinadas para 0s Empreendimentos Lastro:

(@  conforme disposto acima, as caracteristicas dos referidos Contratos de Locacdo estdo especificados na
tabela 4 do Anexo V do Termo de Securitizagdo, contendo, no minimo, a identificacdo dos valores
envolvidos, o detalhamento das despesas, a especifica¢do individualizada dos Empreendimentos Lastro
vinculados a cada Contrato de Locacdo (restando clara a vinculagdo entre os Contratos de Locacdo e 0s
respectivos Empreendimentos Lastro), e a equiparacdo entre despesa e lastro;

(b) as Letras Financeiras representam Créditos Imobiliarios devidos pelo Devedor independentemente de
qualquer evento futuro, sendo certo que 0s montantes a serem destinados para pagamento ou reembolso
dos aluguéis sdo limitados ao valor e a duracdo dos Contratos de Locacdo em vigor, ndo constando deles,
nos termos previstos acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes destes contratos
ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que possam vir a
ser firmados no futuro. Adicionalmente, em caso de insercdo de novos Empreendimentos Destinacédo objeto
de novos Contratos de Locacdo, deverdo ser observadas a limitacdo do valor e a duracdo dos novos
Contratos de Locacdo, ndo constando deles, nos termos previstos acima, valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovagOes destes contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos
com outros locadores/iméveis que possam vir a ser firmados no futuro;

(c)  os Contratos de Locacao referentes aos Custos e Despesas Reembolso e respectivas despesas foram objeto
de verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI previamente as assinaturas do Instrumento de Emisséo e; 0s
Contratos de Locacdo referentes aos Custos e Despesas Destinacao serdo objeto de verificacdo pelo Agente
Fiduciario dos CRI, ao qual deverao ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos
gue comprovem tais despesas a cada semestre social na forma da Clausula 3.2.7 do Termo de Securitiza¢do
e previsto abaixo;

(d) estdo sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix” do item 2.4.1 do Oficio-Circular n® 1/2021-
CVM/SRE, de 1° de marco de 2021; e

(e)  todos os Contratos de Locagéo foram celebrados anteriormente a emisséo dos CRI, caracterizando relagdes
previamente constituidas; e o Devedor assinou declaragéo, substancialmente na forma do Anexo VI do
Instrumento de Emissdo, certificando que as partes dos Contratos de Locacéo (locador e locatério) ndo séo
do mesmo grupo econdmico do Devedor.

O Devedor podera, a qualquer tempo até a Ultima Data de Vencimento dos CRI, inserir novos Contratos de
Locacdo na tabela 4 do Anexo V do Termo de Securitizacdo, refletindo nas demais tabelas do Anexo V as
especificacdes dos imdveis objeto dos novos Contratos de Locacdo, desde que observados os critérios aqui
estabelecidos, para que sejam também objeto de destinacdo de recursos, além daqueles inicialmente previstos no
Anexo V do Termo de Securitizagdo, conforme prévia aprovacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial, observadas as regras de convocacao e instalacdo previstas na Clausula 16 abaixo. Caso proposta pelo
Devedor, tal insercdo sera aprovada se ndo houver objecdo por Titulares dos CRI em Assembleia Especial que
representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulagdo, seja em primeira ou segunda
convocagdo. Caso a referida Assembleia Especial ndo seja instalada ou ndo haja deliberacéo por falta de quérum,
a proposta do Devedor para a inser¢do de novos Contratos de Locagdo seré considerada aprovada.

A insercdo de novos Contratos de Locacao nos termos previstos acima, (i) devera ser solicitada a Securitizadora e ao
Agente Fiducidrio, por meio do envio de comunicacéo pelo Devedor nesse sentido; (ii) apos o recebimento da referida
comunicacao, a Securitizadora devera convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis,
devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma prevista acima, a mesma devera
ser refletida por meio de aditamento ao Instrumento de Emisséo, ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emisséo de
CCl, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacdo da Assembleia Especial, sendo que a
formalizagdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteragdo da destinacdo de recursos em questéo.

No ambito do Instrumento de Emissao, o Devedor declarou ter encaminhado ao Agente Fiduciario dos CRI, com
copia para a Securitizadora, notas fiscais, faturas, comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e
outros documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de
natureza imobiliaria em relacdo aos Empreendimentos Reembolso, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses
que antecederem a data de encerramento da Oferta dos CRI. Com base em referida documentacéo, o Agente
Fiduciario dos CRI verificou, em data anterior & data de assinatura do Termo de Securitiza¢do, os documentos
encaminhados para comprovar os valores da presente Emissdo das Letras Financeiras destinados para o
Reembolso, comprovando o total de R$131.126.071,15 (cento e trinta e um milhdes, cento e vinte e seis mil e
setenta e um reais e quinze centavos).

Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou 0 Agente Fiduciario dos CRI poderdo, a qualquer tempo,
solicitar ao Devedor quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informagdes
necessarias relacionadas ao Reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pelo Devedor em até 10
(dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, desde que com a
devida justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela autoridade competente.
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Caso os documentos referidos acima sejam solicitados por autoridades em prazo inferior a0 mencionado acima, o
Devedor devera disponibilizar tais documentos e informagdes ora referidos em prazo menor do que o solicitado
por tal autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI de quaisquer solicitacfes efetuadas por autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos, leis
ou determinac®es judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

O Devedor (i) encaminhara para a Securitizadora e para o Agente Fiduciario dos CRI, (1) em até 60 (sessenta) dias
ap6s o encerramento de cada semestre social, (2) até o dia 30 do més de agosto em relagdo aos semestres encerrados
em 30 de junho ou do até o dia 28 do més de fevereiro em relagdo aos semestres encerrados em 31 de dezembro,
nos semestres em que ocorrer a data de vencimento dos CRI DI I, a data de vencimento dos CRI DI 1l, a data de
vencimento dos CRI PréxDlI | ou a data de vencimento dos CRI PréxDlI I1, conforme o caso, (3) até que os recursos
sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes da, ou, ainda, (4) se assim for necessario para cumprir com a
solicitacdo realizada, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora, ap6s
questionamento de qualquer um dos 6rgdos reguladores e/ou fiscalizadores, em até 30 (trinta) dias contados de
referida solicitacdo ou no prazo estabelecido pela autoridade competente, o que for menor; o relatério no formato
constante do Anexo XI do Termo de Securitizacdo devidamente assinado por seu diretor financeiro (“Relatorio
de Verificacdo”), informando o valor total destinado a cada Empreendimento Destinacdo durante o semestre
imediatamente anterior a data de emissdo de cada Relatdrio de Verificacdo; (ii) no mesmo prazo, enviard a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link para download) os respectivos Documentos
Comprobatérios (conforme abaixo definidos) da destinagdo, incluindo, mas ndo se limitando (a) se for o caso, (a)
os Contratos de Locagdo vigentes do semestre anterior, objeto dos imdveis para os quais 0s recursos foram
alocados; (b) se for o caso, os comprovantes dos pagamentos dos referidos Contratos de Locacao que tenham sido
destinadas no semestre anterior; e (c) copia de notas fiscais, bem como outros documentos do género que a
Securitizadora e 0 Agente Fiduciario dos CRI julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as
prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia do direito
creditorio e da correspondente operacgdo que o lastreia (“Documentos Comprobat6rios”).

Caso o Devedor ndo entregue o Relatorio de Verificacdo nos termos e condigBes previstos no Termo e no
Instrumento de Emissdo, o mesmo incorrera em inadimplemento de obriga¢éo ndo pecuniéria, cabendo ao Agente
Fiduciario dos CRI e a Securitizadora tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos no Termo e no
Instrumento de Emiss&o.

O Agente Fiduciario dos CRI, no &mbito da Emissdo, verificara, semestralmente, ao longo do prazo de duracéo
das Letras Financeiras e dos CRI ou até a comprovacéo da aplicacdo integral dos recursos oriundos da Emissdo, o
que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissdo das Letras
Financeiras na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatério de Verificagdo, bem como das demais
informagdes e/ou documentos fornecidos nos termos previstos acima. Adicionalmente, nos termos do Termo de
Securitizacdo, o Agente Fiducirio dos CRI se comprometeu, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as
fungdes previstas no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 177), sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos Documentos da
Operacdo, empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracdo de seus proprios bens na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolucdo CVM 17,
adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento do seu dever de diligéncia, devendo envidar os seus
melhores esforgos para obter os Documentos Comprobatorios que julgar necessarios a fim de proceder com a
verificacdo da destinacéo dos recursos da Oferta.

Uma vez atingido o valor da destinacdo dos recursos das Letras Financeiras, que serd verificado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos previstos acima e do Instrumento de Emisséo e observados os critérios constantes
do relatdrio cujo modelo consta como Anexo X1 ao Termo, o Devedor e o Agente Fiduciario dos CRI, no &mbito
da Emissdo, ficardo desobrigados com relagdo as comprovacfes de que trata a Clausula 3.2.7 do Termo de
Securitizagdo, exceto se em razdo de determinagdo de autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer
comprovacdo adicional.

Mediante o recebimento do Relatdrio de Verificacdo e dos Documentos Comprobatdrios, o Agente Fiduciario dos
CRI seré responsavel por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigacbes de
destinacdo dos recursos assumidas pelo Devedor na forma acima prevista.

O Agente Fiduciario dos CRI assumird que as informacoes, o Relatorio de Verificagdo e os Documentos
Comprobatorios encaminhados pelo Devedor ao Agente Fiduciario dos CRI para fins da comprovagdo da
destinagdo dos recursos séo veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteracéo, ndo sendo o Agente Fiduciario
dos CRI responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude do Relatério de
Verificacdo e dos Documentos Comprobatérios ou, ainda, em qualquer outro documento que lhes seja enviado
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes.

Nos termos do Instrumento de Emissdo, o Devedor se obrigou a destinar todo o valor relativo aos recursos
decorrentes da emissdo das Letras Financeiras na forma acima estabelecida, cabendo ao Agente Fiduciario dos
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CRI acompanhar a destinagdo de tais recursos, exclusivamente, conforme estabelecido na Clausula 3.2 do
Termo de Securitizacéo.

Nos termos do Instrumento de Emissdo, o Devedor se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente por
meio de decisdo judicial transitada em julgado nesse sentido, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos
oriundos das Letras Financeiras de forma diversa da estabelecida acima e na Clausula 3.2 do Termo de
Securitizag&o.

O Devedor sera o responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a
utilizacdo dos recursos relativos as Letras Financeiras, nos termos previsto acima e da Clausula 3.2 do Termo
de Securitizacdo.

Adicionalmente, nos termos do Instrumento de Emissdo, o Devedor confirmou a sua capacidade de destinar aos
Empreendimentos Lastro todo o montante de recursos que sera obtido com a emisséo das Letras Financeiras,
dentro do prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, 0 montante de recursos até 0 momento despendido e a
necessidade de recursos remanescentes de cada um dos referidos Empreendimentos Lastro.

c) a data limite para que haja essa destinacao

Os recursos liquidos obtidos e captados pelo Devedor com a emissdo das Letras Financeiras serdo destinados,
pelo Devedor até a Gltima data de vencimento final dos CRI aplicavel, qual seja, 20 de margo de 2029
(“Ultima Data de Verificagdo dos CRI1”); ou (ii) até que o Devedor comprove a aplicacéo da totalidade dos
recursos obtidos com a emissdo das Letras Financeiras, o que ocorrer primeiro; sendo certo que, as obrigagdes
do Devedor e as obriga¢gdes do Agente Fiduciario dos CRI referentes & destinagdo dos recursos perdurardo
até a Ultima Data de Vencimento dos CRI ou até a destinagdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que
ocorrer primeiro.

d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informa¢fes no minimo semestrais, caso haja
obrigacdo de acompanhamento da destinacéo pelo agente fiduciario

Ano / Semestre 1S (R$) 2S (R$)

Total (R$)
2024 18.483.773,36 36.967.546,71 55.451.320,07

2025 36.967.546,71 36.967.546,71 73.935.093,42

2026 36.967.546,71 36.967.546,71 73.935.093,42

2027 36.967.546,71 36.967.546,71 73.935.093,42

2028 36.967.546,71 36.967.546,71 73.935.093,42

2029 18.483.773,36 - 18.483.773,36

Total (R$) 369.675.467,12

e) a capacidade de destinacéo de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto, levando-se
em conta, ainda, outras obrigacGes eventualmente existentes de destinacao de recursos para 0s mesmaos ativos
ou atvidades objeto da presente emissao

Nos termos do Instrumento de Emissdo, o Devedor confirmou a sua capacidade de destinar aos Empreendimentos
Lastro todo 0 montante de recursos que serd obtido com a emissdo das Letras Financeiras, dentro do prazo dos
CRI, levando-se em conta, para tanto, 0 montante de recursos até o0 momento despendido e a necessidade de
recursos remanescentes de cada um dos referidos Empreendimentos Lastro.

Nos ultimos 7 (sete) anos, o Devedor empregou no pagamento de aluguéis de imdveis por ele utilizados para o
desenvolvimento de atividades previstas em seu objeto social o valor de aproximadamente R$500.000.000,00
(quinhentos milhGes de reais). 1sso demonstra a capacidade do Devedor em realizar a destinagdo de recursos no
prazo previsto na clausula Item 4.1.1 do Instrumento de Emissdo, conforme previsto na alinea “vi” do item 2.4.1
do Oficio Circular n.? 1/2021-CVM/SRE.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisi¢do de ativos de partes
relacionadas, indicacdo de quem serdo comprados e como o0 custo sera determinado

N&o aplicavel.
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3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
indicacdo da providéncias que serdo adotadas

Né&o aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo
correlato, informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para qualificacdo da
oferta conforme item acima

Néo aplicavel.
b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacéo acima citada e tipo de avaliacdo envolvida
Né&o aplicavel.

c) obrigacdes que a oferta impde quanto a persecuc¢do de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos
correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Né&o aplicavel.
d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do cumprimento
de obriga¢des impostas pela oferta quanto a persecucéo de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou

termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Né&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situacfes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informages contidas neste Prospecto Definitivo e em outros Documentos
da Operacao, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negécios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente
Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer
dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, 0s negocios, a situacdo financeira, os resultados
operacionais da Emissora e/ou do Devedor poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento
de suas obrigac6es no ambito da Oferta.

Esta se¢do contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obriga¢Ges assumidas
pela Emissora e pelo Devedor no &mbito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo
de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condices, os quais séo especificos desta operacéo
e podem diferir dos termos e condicdes de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secéo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso ” sobre a Emissora e/ou o0 Devedor, quer se dizer que o risco, incerteza
ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre 0s negécios, a posicéo financeira,
a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou do Devedor, conforme o caso, exceto
quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressdes similares nesta Se¢cdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre o Devedor. Na
ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou serem pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora,
incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacéo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos
investidores em caso de insolvéncia

1. Os CRI sédo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Letras Financeiras

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Letras Financeiras emitidas pelo
Devedor, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI durante
todo o prazo de Emissdo. N&o existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrup¢do ou
inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte do Devedor, caso em que os titulares poderdo ser
negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Securitizadora ou mesmo
pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcéo de inadimplemento por parte do Devedor.

2. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrim6nio Separado, de modo que o0 atraso ou a falta do recebimento
dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Securitizadora,
ou a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes
decorrentes dos CRI

7

A Securitizadora ¢ uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sdo
administrados separadamente.

O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade
da Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s pagamentos dos
Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pelo Devedor, na forma prevista no Instrumento de Emisséo,
o Devedor ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipétese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacfes decorrentes da Emissdo dos
CRI, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir temporariamente a administragdo do Patriménio Separado.
Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Securitizadora
perante os respectivos Titulares dos CRI, o que podera gerar uma perda para 0s Investidores.
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3. Orrisco de crédito do Devedor e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do
adimplemento, pelo Devedor, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelo Devedor, em tempo habil para o pagamento
dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Em caso de inadimplemento dessas obrigacdes pelo Devedor, o fluxo
de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacBes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizacdo, poderdo ser afetados negativamente, podendo gerar prejuizos aos
Titulares dos CRI.

Ainda, ndo ha garantias de que procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo
bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que os pagamentos devidos no &mbito dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo
pelo Devedor dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a
situacdo econbmico-financeira do Devedor e sua capacidade de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagdo, podendo gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

4. Auséncia de garantia e risco de crédito do Devedor

Né&o serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no ambito da Oferta. Portanto, os Titulares
dos CRI correm o risco de crédito do Devedor enquanto Unico devedor das Letras Financeiras, uma vez que 0s
pagamentos a serem realizados no &mbito dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pelo Devedor,
dos Créditos Imobiliarios. A capacidade de pagamento do Devedor podera ser afetada em funcdo de sua situacdo
econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos
dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

5. Risco de concentracéo e efeitos adversos nos pagamentos devidos em decorréncia dos CRI

Os Créditos Imobiliéarios sdo devidos, em sua totalidade, pelo Devedor. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro
dos CRI esta concentrado no Devedor, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ele, a seu setor de atuacéo
e a0 contexto macro e microecondmico em que ele esta inserido sdo potencialmente capazes de influenciar de
forma adversa a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, 0s pagamentos
devidos em virtude dos CRI, o que podera prejudicar os Titulares dos CRI.

6. Risco de pagamento das Despesas pelo Devedor

Em nenhuma hip6tese a Securitizadora possuird a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de
Despesas relativas aos CRI e/ou a Oferta. Desta forma, caso o Devedor ndo realize o pagamento das Despesas,
estas serdo suportadas pelo Patrimdnio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que
poder afetar negativamente os Titulares dos CRI.

7. Risco relacionado aos procedimentos de cobranca dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora serd responsadvel pela cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme descrito no Termo de
Securitizacdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Lei 14.430/2022, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Securitizadora ndo faga, o Agente Fiduciario dos
CRI devera realizar os procedimentos de execucgdo dos Créditos Imobiliarios, conforme procedimentos previstos
no Termo de Securitizagdo. Nao ha garantias de que os procedimentos adotados pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario serdo bem-sucedidos. Ainda que as medidas adotadas sejam bem-sucedidas, os recursos obtidos com
processos de cobranga podem ndo ser suficientes para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares dos CRI.
Consequentemente, os Titulares dos CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos,
inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e
retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacéo
tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao,
0 que poderd resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.
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8. Auséncia de coobrigagdo da Securitizadora

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigagdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcéo dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira do Devedor, como aqueles descritos nesta Secdo, poderd afetar
negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI,
gerando prejuizos aos mesmaos.

9. Risco relacionado a inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que o Devedor emitiu as Letras Financeiras em favor da Securitizadora especificamente no &mbito
da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou
pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que comp8em o Patrimdnio Separado. Referida inexisténcia de
informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise da
qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Letras Financeiras e poderdo gerar um impacto negativo sobre
a adimpléncia das Letras Financeiras e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de
pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para os Titulares dos CRI.

10. N&o realizacio adequada dos procedimentos de execugéo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliérios

A Securitizadora e 0 Agente Fiduciério dos CRI, caso a Securitizadora ndo faga, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 17 e da Lei 14.430/2022, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos
Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, caso necessério.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Securitizadora ou
do Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacéo aplicavel,
poderé prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, trazendo perdas aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios
também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, trazendo perdas aos Investidores.

11. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Lei 14.430/2022, dispbe, em seu artigo 27, §4°, que “os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emisséo especifica de certificados de
recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos™.

J4 a Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial

guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos” (grifo nosso). Adicionalmente, o paragrafo Gnico deste
mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetagdo”.

Considerando a auséncia de revogacéo expressa da Medida Provisdria n° 2.158-35, de 2001, néo é possivel garantir
gue os Créditos Imobiliarios ndo serdo alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes a0 mesmo grupo econémico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de
realizacdo dos créditos do Patrimdnio Separado. Nesta hipotese, é possivel que créditos do Patrimdnio Separado
ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da Securitizadora
perante aqueles credores.
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b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito
1. Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessdo do crédito

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pelo Devedor, possuindo, dessa forma, concentragdo de 100%
(cem por cento) em um Unico devedor.

A concessao do crédito ao Devedor foi baseada exclusivamente na analise da situacdo comercial, econémica e
financeira do Devedor, bem como na analise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido.
O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta sujeito aos riscos normalmente associados a analise de risco e
capacidade de pagamento do Devedor. Portanto, a inadimpléncia do Devedor pode ter um efeito material adverso
no pagamento dos CRI, podendo afetar de forma negativa os Titulares dos CRI.

2. Risco de originacao e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios

As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos das Letras Financeiras. Problemas na originagdo e na
formalizacdo dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da
contestacdo de sua regular constituicao por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

3. Riscos de formalizagdo do lastro da Emisséo

O lastro das CCI € composto pelas Letras Financeiras. Falhas na constituicdo ou formalizacdo do Instrumento de
Emissdo ou das CCI, bem como a impossibilidade de execucdo especifica de referidos titulos e dos Créditos
Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, o que podera
gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

c) eventuais restrigdes de natureza legal ou regulatdria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessdo dos direitos creditdrios para a securitizadora, bem como o comportamento do
conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Né&o aplicivel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, que sdo representados pelas
Letras Financeiras.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida
em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia

N&o aplicavel, tendo em vista que ndo serdo constituidos reforcos de créditos e outras garantias especificas, reais
ou pessoais, sobre os CRI.

e) riscos relacionados aos CRI e a Oferta

1. Riscos do recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria e da alteracdo da legislacdo aplicavel
aos CRI

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagéo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei 9.514,
que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, sé se verificou um volume
maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 (dez) anos. Em agosto de 2022, foi
editada a Lei 14.430, que sistematizou na legislacdo brasileira a securitizacdo de créditos imobiliarios e a emisséo
de certificados de recebiveis. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo
se encontra totalmente regulamentado e ndo ha tradicdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca
deste tipo de operacdo financeira. Além disso, a securitizagdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes
de valores mobiliérios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora e do Devedor.
Podem ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que a direcionem, gerando assim um risco aos
investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os 6rgdos reguladores poderdo, ao analisar a Emisséo e interpretar
as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Ainda, poderdo
surgir diferentes interpretacGes acerca da legislacdo e regulamentacéo vigentes, o que pode gerar efeitos adversos
sobre a estrutura da presente operacdo e a eficacia dos termos e condi¢Bes constantes de seus documentos, o que
podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os investidores dos CRI.

Adicionalmente, a legislacdo aplicavel aos CRI esta sujeita a alteracdes, que podem ser decorrentes de alteracdes
legislativas e/ou regulatérias ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores. Tais eventos poderdo gerar efeitos adversos
sobre a estrutura da presente operacao e a eficacia dos termos e condicGes constantes de seus documentos, o que
poderé afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os investidores dos CRI.
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2. Recente edicdo das Resolugdes CVM 60 e 160, que regulam as ofertas de certificados de recebiveis
imobiliérios, e da Lei 14.430/2022

A atividade de securitizagdo de créditos imobiliarios esta sujeita a Lei 14.430/2022 e a regulamentagdo da CVM,
por meio da Resolucdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 160, no que se refere a ofertas publicas, dentre outros
valores mobiliarios, de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios. As Resolu¢cdes CVM 60 e 160 foram
recentemente publicadas pela CVM e ainda ndo ha histérico vasto de operacdes de securitizacdo no mercado
realizadas sob sua vigéncia, nem de aplicacdo de referida norma pela CVM na anélise de ofertas publicas de
certificados de recebiveis imobiliario, o que pode gerar impactos sobre a estrutura da operacao e sobre os termos
e condi¢cdes constantes de seus documentos, 0 que podera gerar atrasos ou questionamentos acerca dos
Documentos da Operacéo e da Oferta, podendo prejudicar os Titulares dos CRI.

3. Risco de ndo cumprimento de CondicBes Precedentes

O Contrato de Distribuicao prevé diversas Condigdes Precedentes que devem ser satisfeitas até a data da obtencao
do registro automatico da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que
as condigdes verificadas anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de
liquidagdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das CondigBes Precedentes, sem rendncia por parte dos
Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejard a exclusdo da garantia firme pelo respectivo
Coordenador que ndo a renunciou, e tal fato devera ser tratado (a) caso a Oferta ja tenha sido divulgada
publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda néo tenha sido obtido, como modificagéo
da Oferta, podendo, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do, implicar resilicdo do Contrato de
Distribui¢do; ou (b) caso o registro da Oferta ja tenha sido obtido, como evento de rescisdo do Contrato de
Distribuicéo, provocando, portanto, o cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°,
da Resolucdo CVM 160. Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicéo, tal rescisdo importard no cancelamento
do registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras ao Devedor, bem como aos Investidores. Em caso de
cancelamento da Oferta, todos as intengdes de investimentos serdo automaticamente canceladas e a Emissora, o
Devedor e os Coordenadores ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em considera¢do no momento de decisdo
de investimento dos Investidores. Nao ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis
para investimento ativos com prazos, risco e retorno semelhante aos CRI.

4. As Letras Financeiras e os CRI néo estéo sujeitos a vencimento antecipado

As Letras Financeiras e os CRI ndo estdo sujeitos a vencimento antecipado na ocorréncia de eventos que possam
deteriorar a situacéo de crédito do Devedor ou colocar em risco a emissdo da Letra Financeira e dos CRI. Nesse sentido,
caso ocorra algum inadimplemento (pecunidrio ou ndo pecunidrio) do Devedor, reorganizagdes societérias, ou ainda
regime de administracdo especial temporéria, intervencdo, liquidacdo extrajudicial do Devedor, dentre outras hip6teses
de vencimento antecipado usualmente utilizadas em operacdes de securitizagao de créditos imobiliarios, os Titulares dos
CRI serdo negativamente impactados, uma vez que serdo obrigados a manter o seu investimento nos CRI até a respectiva
Data de Vencimento, podendo, em casos como a decretagdo de regime de administracdo especial temporéria ou
intervencdo, os Créditos Imobiliarios ser declarados extintos, sem que a Securitizadora e, consequentemente, os titulares
de CRI, tenham direito a ressarcimento, na forma da regulamentacdo aplicavel.

5. Liquidagéo do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado, (i) podera ndo haver recursos
suficientes no Patrimdnio Separado para que a Securitizadora proceda ao pagamento antecipado dos CRI; e (ii)
dado aos prazos de cura existentes e as formalidades e prazos previstos para serem cumpridos no processo de
convocagao e realizacdo da Assembleia Especial que deliberara sobre tais eventos, ndo é possivel assegurar que a
deliberacdo acerca da eventual liquidacéo do Patriménio Separado ocorrerd em tempo hébil para que o pagamento
antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Na hipétese de a Securitizadora ser declarada inadimplente com relacdo a Emissdo e/ou ser destituida da
administracdo do Patrimbnio Separado, o Agente Fiducidrio deverd assumir a custddia e administracdo do
Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrim6nio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios ou optar pela
liquidagdo do Patrimonio Separado, que podera ser insuficiente para a quitagdo das obrigacdes perante os Titulares
dos CRI. Na hipotese de decisdo da Assembleia Especial de promover a liquidacdo do Patriménio Separado, 0
Regime Fiduciario serd extinto. Nesse caso, 0s rendimentos oriundos das Letras Financeiras, quando pagos
diretamente aos Titulares dos CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de renda fixa,
podendo impactar de maneira adversa os Titulares dos CRI.
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6. Risco relacionado a auséncia de mecanicas de liquidacdo antecipada dos CRI

As Letras Financeiras ndo contam com mecénicas de amortizacdo ou resgate antecipado, opcbes de recompra e
outras formas de pré-pagamento. Neste sentido, o Investidor ndo conseguird reaver 0s recursos investidos
previamente a Data de Vencimento dos CRI da respectiva série, exceto em caso de negociacdo dos CRI no mercado
secundario, a qual podera ser realizada em condi¢des desfavoraveis ao Investidor.

7. Auséncia de diligéncia legal das informacgBes do Formulario de Referéncia da Securitizadora e do
Formulario de Referéncia do Devedor e auséncia de opinido legal relativa as informac6es do Formulario de
Referéncia da Securitizadora e do Formulério de Referéncia do Devedor

As informacdes do Formulario de Referéncia da Securitizadora e do Formuléario de Referéncia do Devedor ndo
sdo objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo sera emitida opinido legal sobre a veracidade,
consisténcia e suficiéncia das informacoes, obrigac6es e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia
da Securitizadora e do Formulério de Referéncia do Devedor. Adicionalmente, ndo seré obtido parecer legal do
assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagOes fornecidas neste Prospecto decorrentes do
Formulario de Referéncia da Securitizadora e do Formulario de Referéncia do Devedor com aquelas analisadas
durante o procedimento de diligéncia legal na Securitizadora e no Devedor.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Securitizadora e no Formulério de
Referéncia do Devedor e constantes deste Prospecto podem conter imprecisdes que podem induzir o Investidor
em erro quando da tomada de decisdo quanto ao investimento nos CRI.

8. N&do houve no ambito da Oferta a contratagdo dos auditores independentes da Securitizadora

No dmbito da Oferta, ndo houve a contratacdo dos Auditores Independentes da Securitizadora, responsaveis pela
revisdo das informagOes financeiras da Securitizadora constantes deste Prospecto e/ou de seu formulério de
referéncia. Consequentemente, as informagdes apresentadas no Prospecto podem ndo estar consistentes com as
Informagdes Trimestrais — ITR revisadas e/ou demonstragdes financeiras auditadas da Securitizadora.

9. O Devedor e 0 BMI, que atua como coordenador da Oferta, sdo do mesmo grupo econdmico, 0 que pode
levar a um potencial conflito de interesses

Na data deste Prospecto, o Devedor e 0 BMI sdo do mesmo grupo econémico, o que pode levar a um potencial
conflito de interesses. A participagdo na coordenacdo da Oferta pelo BMI pode se processar em situagdo de
conflito, em fungdo de pertencer ao mesmo grupo econdmico do Devedor, 0 que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento dos Investidores.

10. Os Contratos de Locacdo ndo estdo devidamente averbados nos cartdrios de registro geral de imdveis em
gue o respectivo imovel esta registrado

Na Data de Emissao dos CRI, os Contratos de Locagdo nao se encontram averbados nos cartdrios de registro geral
de imdveis. Nesta hipotese, caso ocorra a venda de quaisquer um dos imoveis objeto dos Contratos de Locagéo, o
novo adquirente ndo estara obrigado a respeitar o prazo e condi¢des da referida locacdo, podendo ainda tal contrato
ser rescindido, o que poderd impactar negativamente na comprovagao da destinacéo de recursos pelo Devedor dos
Créditos Imobiliarios.

11. A Oferta ndo é adequada aos Investidores profissionais ou Investidores qualificados que (i) necessitem de
liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveis imobiliarios
no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado
ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo do Devedor e do seu
setor de atuacgéo

Os Investidores profissionais e os Investidores qualificados interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta
devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliacdo e investigacdo independentes sobre a Securitizadora, o Devedor, suas atividades e situacéo financeira,
tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares
conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores ndo qualificados. Qualquer decisdo em investir
nos CRI podera gerar ao Investidor prejuizos relacionados (i) & necessidade de liquidez com relacdo aos CRI;
e/ou (ii) ao desenvolvimento do setor imobiliario; e/ou (iii) ao risco de crédito corporativo do Devedor e do seu
setor de atuagéo.

23



BANCO

—J
|_
Z
<
O
4
LJ
A

ERY

12. Riscos relacionados a tributacéo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no pais gerados por aplicacdo em CRI estdo
atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual, por forca do artigo 3°, inciso 11, da Lei
11.033/2004, conforme em vigor, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. De acordo com a posicao
da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Gnico da Instrucdo Normativa RFB 1.585/2015, tal isencédo
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagéo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteracdes na legislacéo tributaria
eliminando tal isengao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre as movimentagdes financeiras,
ou mudangas na interpretacéo ou aplicagao da legislacéo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que o
Devedor ndo sera responsavel por qualquer majoragao de tributos, revogacdo de isengdes ou de imunidade tributaria que
venha a ocorrer com relacéo aos CRI.

13. Risco de negociacao dos CRI com &gio

Os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle
ou participacdo da Securitizadora e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, poderdo ser negociados pelos novos
Investidores com &gio, calculado em funcéo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo de
amortizagdo dos CRI originalmente programado.

Em funcdo das condi¢cdes dos CRI, o valor a ser recebido pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor que
motivou o pagamento do agio.

14. Riscos relacionados a participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding

A Remuneracéo dos CRI foi definida mediante Procedimento de Bookbuilding, tendo sido aceitas no Procedimento
de Bookbuilding intengdes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que pode ter
impactado adversamente a formacédo das taxas de remuneracéo final dos CRI. Adicionalmente, considerando que
ndo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de CRI inicialmente ofertada, e
serd aceita a participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, a participacdo de Pessoas Vinculadas na
subscricdo e integralizacdo dos CRI na Oferta pode reduzir a quantidade dos CRI para os Investidores Qualificados
gue ndo sejam Pessoas Vinculadas, posteriormente reduzindo a liquidez desses CRI no mercado secundario. Nao
h& como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulacéo.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding pode ter impactado adversamente a formacéao das taxas finais da Remuneracéo e
que, caso seja, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderé reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundério.

15. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua aliena¢do pelos subscritores desses valores
mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI
podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado
para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data de Vencimento. Adicionalmente, a negociagdo dos CRI
estd sujeita a restricbes de publico-alvo, uma vez que os CRI somente poderdo ser negociados no mercado
secundario entre Investidores qualificados.

Portanto, ndo h& qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar
prejuizos ao seu titular.

16. Risco da Marcacéo a Mercado

A disponibilizagao de valores de referéncia para valores mobiliarios como os CRI é obrigatéria. Neste sentido, o
valor dos CRI sera atualizado diariamente com base em diversos fatores que incluem, mas ndo se limitam, a
flutuacdo de taxas de juros e a demanda pelo ativo. A marcacdo a mercado dos CRI pode causar oscilagdes
negativas no seu valor e ndo refletir a rentabilidade dos CRI calculada com base nos Documentos da Operacéo, o
gue pode impactar negativamente a liquidez dos CRI e resultar em perdas aos Investidores.
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17. Quérum de deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias de Titulares dos CRI sdo aprovadas pelos votos favoraveis
de Titulares dos CRI em Circulagdo que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulagdo em primeira convocacdo. e pela maioria dos presentes na Assembleia de Titulares dos CRI em segunda
convocacdo, desde que presentes Titulares de CRI que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos
CRI em Circulagao presentes, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de
Securitizacdo e da legislacdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulsoria no caso de
dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia de Titulares
dos CRI. Além disso, a operacionalizacdo de convocacédo e realizacdo de Assembleias Especiais poderdo ser
afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para
os Titulares dos CRI.

18. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imabiliarios sejam
depositados em outra conta que néo seja a Conta do Patriménio Separado

Em seu curso normal, os recursos decorrentes do recebimento dos Créditos Imobiliarios serdo depositados
diretamente na Conta do Patrimdnio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em
outra conta da Securitizadora, que ndo a Conta do Patrimdnio Separado, gerando um potencial risco de
fungibilidade de caixa, ou seja, 0 risco de que 0s pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam
desviados do Patrimdnio Separado por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Securitizadora.
O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta que ndo a Conta do Patriménio Separado, podera acarretar
atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos
Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e poderdo ndo receber a integralidade dos
Créditos Imobiliarios.

19. Risco operacional de pagamento da Remuneragdo dos CRI decorrente de descasamento do pagamento da
Remuneracéo das Letras Financeiras

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do Patrimdnio Separado. Conforme
definido no Termo de Securitizagdo e no Instrumento de Emisséo, quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobiliarios,
ao cumprimento das obrigagBes pecuniérias assumidas pelo Devedor, nos termos do Termo de Securitizacdo e do
Instrumento de Emissdo, serdo depositados até no maximo 2 (dois) Dias Uteis antes da respectiva Data de Pagamento
da Remuneracédo. Caso a Emissora ndo recepcione os recursos na Conta do Patriménio Separado até a referida data, esta
ndo sera capaz de operacionalizar, via Banco Liquidante e Escriturador, o pagamento dos recursos devidos aos Titulares
dos CRI, devidos por forca do Termo de Securitizacdo

20. A adogdo da Taxa DI no célculo da Remuneracéo dos CRI pode ser questionada judicialmente por se tratar
de taxa divulgada por institui¢do de direito privado destinada a defesa dos interesses de institui¢des financeiras

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justi¢a, enuncia que é nula a clausula contratual que sujeita o
devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é a Taxa DI divulgada pela CETIP. A referida
simula decorreu do julgamento de a¢des judiciais em que se discutia a validade da aplicagdo da Taxa DI divulgada
pela CETIP em contratos utilizados em operacdes bancarias ativas. H4 a possibilidade de, numa eventual disputa
judicial, a Simula n® 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é valida como
fator de remuneracdo dos CRI ou de seu lastro. Em se concretizando referida hipdtese, o indice que vier a ser
indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI, poderd conceder aos Titulares dos CRI juros
remuneratérios inferiores a atual Remuneragéo dos CRI.

21. Risco relacionado ao descasamento da Taxa DI utilizada para calculo da Remuneragéo dos CRI DI | e dos
CRIDI Il

A Remuneragio dos CRI DI | e dos CRI DI 11 sera realizada com base na Taxa DI divulgada com 2 (dois) Dia Uteis de
defasagem da data de calculo. Desta forma, a Taxa DI divulgada e utilizada para o calculo da Remunera¢do dos CRI DI
I e dos CRI DI 1l podera ser menor do que a divulgada na efetiva data de célculo da Remuneracao dos CRI DI | e dos
CRI DI 11, o que pode representar uma perda no retorno financeiro esperado pelos Titulares dos CRI dos CRI DI | e dos
CRI DI 11, ndo sendo devido qualquer compensacao aos Titulares dos CRI.

22. Riscos associados a guarda fisica de documentos pela Instituicdo Custodiante

A Securitizadora contratara a Instituicdo Custodiante, que serd responsavel pela custédia dos Documentos
Comprobatérios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios. A perda e/ou extravio de referidos
Documentos Comprobatorios podera dificultar os procedimentos de cobranga e resultar em perdas para os Titulares
dos CRI.
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23. Riscos Relacionados aos Prestadores de Servigos dos CRI

A Securitizadora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realiza¢éo de atividades no &mbito
da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumentarem significantemente seus precos ou nédo
prestarem servicos com a qualidade esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do
respectivo prestador de servico, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Securitizadora ou até mesmo
criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimonio Separado, o que podera gerar dispéndio de recursos adicionais pelos
Titulares dos CRI caso o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes para tanto.

24, Risco relacionado ao rateio a ser operacionalizada pelos Coordenadores de em caso de excesso de demanda
pelos CRI

Caso seja verificado que o total de CRI objeto das intencBes de investimento admitidas pelos Coordenadores no
ambito da Oferta excedeu o Valor total da Emissdo, havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores,
sendo atendidas as intencBes de investimento que indicaram a menor taxa, adicionando-se as intencfes de
investimento que indicaram taxas superiores até atingir a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo
que todos as intencGes de investimento admitidas que indicaram a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding
serdo rateadas entre os Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas respectivas intengdes de
investimento, independentemente de quando foi recebido a intencbes de investimento, sendo desconsideradas
quaisquer fragdes dos CRI, conforme estabelecido no Contrato de Distribuicdo, de modo que determinados
Investidores poderéo ter suas intenc¢Ges de investimento rejeitadas.

25. A presente Oferta esta dispensada de analise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta esta dispensada de andlise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, por se tratar de distribuicdo publica destinada a
Investidores Qualificados, a Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos dos artigos 20 e 22 do Cddigo de
Ofertas Publicas.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no &mbito da Oferta devem ter conhecimento
suficiente sobre o0s riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliacéo e investigacdo independentes sobre a situacéo financeira e as atividades do Devedor, da Emissora e sobre
0s CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no &mbito da Oferta, todas as protec¢des legais e regulamentares
conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios com andlise
prévia perante a CVM, incluindo a reviséo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA.
Os Investidores interessados em investir nos CRI no &mbito da Oferta devem ter conhecimento sobre 0s riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e
investigacdo independentes sobre a situacao financeira e as atividades do Devedor e da Emissora.

26. Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI pode dificultar a captacdo de recursos pelo
Devedor, bem como acarretar redu¢do de liquidez dos CRI para negocia¢cdo no mercado secundario e impacto
negativo relevante no Devedor

A realizacdo da classificacdo de risco (rating) dos CRI leva em consideragao certos fatores relativos & Emissora e/ou ao
Devedor, tais como sua condicdo financeira, administracdo e desempenho. S8o analisadas, também, as caracteristicas
dos CRI, assim como as obriga¢Bes assumidas pela Emissora e/ou pelo Devedor e os fatores politico-econdémicos que
podem afetar a condicdo financeira da Emissora e/ou do Devedor. Dessa forma, a classificacéo de risco representa uma
opinido quanto as condigdes do Devedor de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e
juros no prazo estipulado, relativos & amortizagao e remuneracéo das Letras Financeiras, que lastreiam os CRI, sendo
gue, no presente caso, a classificagdo de risco sera atualizada trimestralmente. Caso a classificacdo de risco originalmente
atribuida aos CRI seja rebaixada, o Devedor podera encontrar dificuldades em realizar novas captagdes de recursos por
meio de emissoes de titulos e valores mobiliarios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante
nos resultados e nas operacfes do Devedor, e na sua capacidade de honrar com as obrigacOes relativas as Letras
Financeiras, o que, consequentemente, impactara negativamente os CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas pdblicas no
Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas, que
restringem seus investimentos a valores mobiliarios com determinadas classificacdes de risco. Assim, o rebaixamento
de classificacdes de risco obtidas com relacdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no mercado
secundario, podendo afetar negativamente o preco dos CRI e sua negociacdo no mercado secundario.
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27. Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do Relacionamento entre a Emissora e a
XP Investimentos

Conforme descrito na segao “Relacionamentos”, na pagina 65 deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos S.A.
(“XP Investimentos™), holding brasileira do Coordenador Lider, detém debéntures conversiveis em acdes ordinarias de
emissdo da controladora da Emissora. Adicionalmente, a XP Investimentos celebrou um acordo de parceria com
sociedades do grupo econdmico da Emissora (sendo as empresas do grupo econdmico da Emissora, a Emissora e a Virgo
Holding S.A. denominadas em conjunto “Grupo Virgo”), por meio do qual a XP Investimentos podera apresentar
potenciais clientes e/ou transacdes ao Grupo Virgo, diretamente ou por meio de seus parceiros, no ambito de operacdes
de divida efou de assessoria financeira ou consultoria. A existéncia desse relacionamento relevante pode configurar,
eventualmente, em caso de fato superveniente, um potencial conflito de interesses entre tais partes no &mbito da
estruturagdo da Oferta, 0 que pode representar um risco aos Investidores e, consequentemente, aumentar o risco do
investimento nos CRI, podendo gerar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

28. Risco decorrente da alocacdo dos CRI entre as Séries por meio do Sistema de Vasos Comunicantes

A quantidade de séries dos CRI a serem emitidos e a quantidade de CRI a ser alocada em cada série foram definidas
de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes apds a verificagdo pelos Coordenadores da demanda pelos CRI
no Procedimento de Bookbuilding.

(a) De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma das séries foi deduzida
da quantidade alocada nas outras séries, respeitada a quantidade total de CRI prevista no Termo de Securitizacao,
de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitidas corresponde a quantidade
total de CRI objeto da Emissdo. Observado o disposto acima, os CRI foram alocados entre as séries de forma a
atender a demanda verificada pelos Coordenadores, observado que nenhuma das séries foi cancelada.

(b) A existéncia das séries e a quantidade final de CRI alocada em cada série foram ratificadas por meio de
aditamento ao Termo de Securitizagdo, ao Instrumento de Emissdo e a Escritura de Emissdo de CCI celebrados
anteriormente a Data de Integralizacdo, sem necessidade de nova deliberacéo societéria do Devedor, aprovacao da
Securitizadora ou aprovagdo em assembleia especial de Titulares dos CRI.

Eventual série em que foi verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada
adversamente, o que pode acarretar prejuizos aos Titulares de CRI, que poderdo encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario.

29. Risco relacionado a realizagéo de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a determinados
aspectos do Devedor e da Securitizadora, e ndo englobou a revisdo de Formulario de Referéncia da Emissora e do
Formulario de Referéncia do Devedor. A realizacdo de auditoria juridica com escopo limitado pode ndo revelar
potenciais contingéncias do Devedor e/ou riscos aos quais o investimento nos CRI esté sujeito, sendo que poderéo
existir pontos ndo compreendidos e/ndo analisados que impactem negativamente a Emissdo, a capacidade de
pagamento do Devedor e, consequentemente, 0 investimento nos CRI.

30. Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario e restricdes para a
negociacdo dos CRI no mercado secundério

O mercado secundério de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma
garantia de que existir, no futuro, um mercado para negocia¢do dos CRI que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Nao ha qualquer garantia ou certeza
de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢oes ou negociar seus CRI no mercado secundério, tampouco
pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu
titular. Dessa forma, o investimento nos CRI ndo é adequado aos Investidores que necessitem de liquidez, sendo
que o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até
a respectiva data de vencimento.

Adicionalmente, conforme melhor explicado abaixo, a negociacdo dos CRI somente podera ser realizada entre
Investidores Qualificados. A restricdo poderd impactar adversamente a liquidez dos CRI, o que pode impactar o
valor de mercado dos CRI e gerar dificuldades na alienacéo, pelo investidor, dos CRI de sua titularidade.

Nos termos do artigo 86, inciso I1l, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderdo ser livremente negociados entre
Investidores Qualificados a partir da respectiva data de liquidagcdo. Nos termos do Oficio-Circular n°
10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023, os CRI somente poderdo ser negociadas no mercado secundario
entre o publico em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta desde que
observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e, em especial, o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo
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I, ambos da Resolu¢do CVM 60, sendo certo que, na data deste Prospecto, 0s CRI ndo podem ser negociados
entre o publico geral, pois os referidos requisitos da Resolugdo CVM 60 ndo estdo sendo atendidos. Assim, nesta
data, a negociacdo dos CRI é restrita a Investidores Qualificados. Tais restrices podem diminuir a liquidez
dos CRI no mercado secundario. Nestas hipéteses, o titular do CRI poderé ter dificuldades em negociar os CRI,
podendo resultar em prejuizos ao titular do CRI.

31. Eventual rebaixamento na classificacdo de risco (rating) do Brasil podera acarretar na reducao de liquidez
dos CRI para negociacao no mercado secundario.

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), sdo analisadas as condicbes politicas, financeiras e
econdmicas do pais. Fatores politico-econdmicos, os quais estdo fora do controle da Emissora e/ou do Devedor,
poderdo levar ao rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil. Eventual rebaixamento de classificacdo do
pais, realizado durante a vigéncia dos CRI, podera obrigar determinados investidores (tais como entidades de
previdéncia complementar) a alienar os CRI, de forma a afetar negativamente seu preco e sua negociagdo no
mercado secundario. O eventual rebaixamento da classificagdo de risco do Brasil também podera afetar
adversamente a classificacdo de risco dos CRI, o que também podera afetar negativamente seu prego e sua
negociagao no mercado secundario.

f) riscos relacionados ao Devedor e ao setor de atua¢do do Devedor:

Esta secdo trata dos riscos que o Devedor considera relevantes para 0s seus negdcios e para 0s investimentos em
seus valores mobiliarios. Caso qualquer um dos riscos descritos realmente ocorra, os negdcios do Devedor, seus
resultados operacionais e sua situacdo financeira podem ser afetados negativamente, assim como o montante dos
investimentos feitos em seus valores mobiliarios. Dessa forma, os Investidores devem avaliar cuidadosamente 0s
fatores de risco descritos a seguir antes de tomar uma decisdo de investimento. Os riscos descritos a seguir s&o
aqueles que atualmente acredita-se poderem afetar negativamente o Devedor. Outros riscos que atualmente ndo se
considera relevantes, riscos emergentes ou outros riscos sobre 0s quais ndo se tem conhecimento também podem
afetar negativamente o Devedor.

1. O Devedor pode ndo ter capacidade para negociar de forma adequada com os sindicatos aos quais seus
empregados séo filiados, o que podera afetar adversamente seus negécios.

Os empregados do Devedor sdo filiados a diferentes sindicatos de trabalhadores e, de acordo com as leis
trabalhistas, o Devedor é obrigado a negociar anualmente com estes sindicatos os niveis salariais, beneficios,
jornadas, entre outros. Se o Devedor ndo for capaz de negociar satisfatoriamente com os sindicatos dos seus
empregados, o Devedor pode ser obrigado a conceder outros beneficios que podem resultar em um aumento nas
suas despesas ou mesmo lidar com insatisfagBes dos seus empregados, o que pode resultar em greves e
paralisa¢Ges, impactando adversa e negativamente as atividades do Devedor.

2. A reducdo das classificacBes de crédito (ratings) do Devedor pode prejudicar sua liquidez e sua
competitividade, bem como aumentar seus custos de captacao.

Os custos de captacdo e 0 acesso ao mercado de capitais de divida do Devedor dependem de suas classificacGes
de crédito (ratings). Essas classifica¢des sdo atribuidas por agéncias privadas de classificagdo de crédito que podem
reduzir ou retirar as classificagfes atribuidas ao Devedor ou, ainda, coloca-las sob observagdo (credit watch) com
implicagOes negativas a qualquer tempo. Um rebaixamento no rating do Devedor pode aumentar seus custos de
captacéo e limitar seu acesso a clientes institucionais e aos mercados de capitais. Isto, por sua vez, pode aumentar
0 custo de captacdo e prejudicar a liquidez do Devedor. O Devedor ndo pode garantir que as agéncias de
classificacdo de risco ndo rebaixardo suas classificagdes de crédito e os ratings de nossos titulos. Alteracdes nas
circunstancias, reais ou percebidas, podem resultar em alteragdes significativas nos ratings de crédito, o que, por
sua vez, poderia afetar negativamente o resultado operacional e os niveis de liquidez do Devedor.

3. Resultados negativos das empresas controladas podem afetar os resultados do Devedor.

O Devedor controla de forma direta e indireta diversas empresas que compdem seu grupo econdmico, sendo que
os resultados das participacfes que sdo consideradas dentro do conglomerado prudencial nos termos da legislacdo
vigente compdem o resultado do Devedor. Dessa forma, resultados obtidos nas atividades das empresas integrantes
do conglomerado prudencial impactam o resultado do Devedor por meio de equivaléncia patrimonial. Além disso,
eventuais falhas na prestacdo de servico pelas controladas do Devedor podem acarretar prejuizos financeiros e
danos reputacionais a elas proprias e ao Devedor, na medida que algumas controladas prestam servigos diretamente
aos clientes do Devedor. Ademais, uma investigacdo ou intervencéo do Banco Central, em especial nas atividades
desenvolvidas por qualquer uma das empresas do seu grupo, pode ter impacto material adverso sobre o resultado
do Devedor. Por fim, ndo é possivel estimar se danos a reputagcdo que porventura as controladas do Devedor
estejam sujeitas ndo venham também a afetar os resultados do Devedor.
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4. A exposi¢do ao risco da divida do Governo Brasileiro podera acarretar efeito adverso sobre os negocios do
Devedor.

O Devedor investe em titulos de divida do Governo Federal, que sdo, em sua maioria, de longo prazo e alta liquidez.
Em 31 de dezembro de 2023, tinhamos em nossa carteira R$ 806 milhdes em titulos do Governo Federal. Caso o
Governo Brasileiro deixe de efetuar os pagamentos devidos aos detentores de titulos emitidos pelo Tesouro
Nacional para financiar a divida publica, tal fato podera acarretar um efeito adverso na liquidez e nos resultados
operacionais do Devedor em razdo dos investimentos realizados nesses papéis e das operagdes compromissadas
realizadas com lastro nesses titulos. Adicionalmente, uma reducdo significativa no valor de mercado dos titulos
publicos brasileiros alocados na carteira do Devedor podera implicar na contabilizacdo de ajuste negativo a valor
de mercado, podendo afetar de forma relevante seus resultados operacionais e condicdo financeira, dependendo da
categoria de classificacdo desses papéis. Além disso, estamos expostos ao risco de crédito do governo federal
brasileiro e de entidades publicas, inclusive o INSS, aos quais parte significativa da carteira de crédito esta
vinculada por meio de créditos consignados. Em 31 de dezembro de 2023, 52,7% da carteira de crédito era formada
por créditos consignados de convénio com o INSS e 1,6% da carteira de crédito consignado vinculado a entes
publicos. Qualquer declinio nas fontes de receita de entes publicos podera afetar negativamente as contas do
Devedor, e uma das medidas que podem ser adotadas é a interrupcdo do repasse dos pagamentos dos empréstimos
consignados dos servidores e beneficiarios, o que desencadearia em um aumento nas perdas relativas a nossa
carteira de crédito. Um aumento nas perdas relativas a nossa carteira de crédito podera influenciar adversamente
0s resultados das nossas operacdes e a nossa situagdo financeira.

5. Mudancas nos requerimentos de depésito compulsdrio podem reduzir as margens operacionais do Devedor.

O Banco Central tem alterado periodicamente o nivel de requerimento de depdsito compulsério que as institui¢des
financeiras no Brasil devem manter junto ao Banco Central. O Banco Central pode aumentar as exigéncias de
depdsito compulsério do Devedor no futuro ou impor novas exigéncias. Depdsitos compulsérios normalmente
geram retornos mais baixos do que outros investimentos e depésitos dado que ndo ha incidéncia de juros sobre
uma parte dos depdsitos compulsoérios do Devedor junto ao Banco Central. Qualquer aumento nas exigéncias de
depdsito compulsério pode reduzir a capacidade do Devedor de emprestar recursos e fazer outros investimentos,
podendo, consequentemente, afetar adversamente seu resultado.

6. Mudangas na legislagdo fiscal e previdenciaria brasileira poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais e a capacidade financeira do Devedor.

O Governo Federal implementa, regularmente, mudancas na legislacao fiscal, previdenciaria e outras leis e regimes
de tributagdo que afetam o Devedor e seus clientes. Essas mudangas incluem alteragcBes nas aliquotas e,
ocasionalmente, o estabelecimento de aliquotas temporarias, cujos recursos sdo destinados a determinados fins
governamentais. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento dos pagamentos de impostos e
contribuicdo para a previdéncia social, 0 que pode afetar adversamente os resultados operacionais e a capacidade
financeira do Devedor. N&o é possivel assegurar que havera condi¢des de manter a lucratividade obtida em anos
anteriores caso ocorram aumentos substanciais nos impostos incidentes sobre o Devedor, suas subsidiarias e suas
operacBes. Adicionalmente, no passado as reformas fiscais trouxeram incertezas para o sistema financeiro
nacional, aumentaram o custo dos créditos e contribuiram para aumentar a inadimpléncia, 0 mesmo podendo
ocorrer no futuro. Ndo é possivel prever o efeito de reformas fiscais que possam vir a ser implementadas pelo
Governo Federal, tampouco assegurar que qualquer reforma fiscal que venha a ser empreendida no futuro néo
tenha um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a capacidade financeira do Devedor.

7. O Devedor pode ndo ser capaz de utilizar todos os seus créditos fiscais diferidos

Em 31 de dezembro de 2023, o Devedor apresentou saldo de créditos fiscais diferidos, reconhecidos com base em
estudo técnico de estimativa de lucros tributaveis futuros bem como com as normas aplicaveis, notadamente, as
Resolucdes CMN 4.842/20 e 4.955/21, Resolugdo BCB n° 15/20 e normas complementares. Os registros contabeis
dos créditos tributérios decorrentes de prejuizos fiscais (IRPJ), bases negativas (CSLL) e diferencas temporais sdo
suportados por estudos técnicos, que consideram 0s respectivos prazos de realizagdo, bem como as projecdes de
lucros tributaveis futuros. A realizacdo desses créditos tributarios depende da materializacdo das referidas
projecdes e do plano de negdcios do Devedor, na forma como aprovados pela Diretoria e Conselho de
Administracdo. Caso o Devedor ndo seja capaz de gerar lucros tributaveis no futuro, os valores contabeis dos
referidos créditos tributarios poderdo ser reduzidos ou baixados, afetando adversamente o resultado, com impactos
no patrimdnio liquido e na estrutura de capital.
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8. O Devedor pode ser responsavel por obrigac6es fiscais, trabalhistas, ambientais e previdenciarias de terceiros
fornecedores ou prestadores de servicos.

De acordo com as leis brasileiras, se fornecedores ou prestadores de servigos terceirizados ndo cumprirem suas
obrigacdes nos termos das leis tributarias, trabalhistas, ambientais e previdencidrias, podemos ser
responsabilizados solidariamente por tal descumprimento, resultando em multas e outras penalidades que podem
materialmente nos afetar adversamente, inclusive a nossa imagem. Também podemaos ser responsabilizados por
lesBes corporais ou morte, dentro de nossas instalagdes, de funcionarios de terceiros ou até mesmo causadas por
eles, 0 que pode afetar adversamente nossa reputacdo e nossos negocios. Além disso, caso as empresas
terceirizadas que prestam servicos para o Devedor ndo atendam as exigéncias da legislacéo trabalhista, o Devedor
podera ser considerado solidario ou subsidiariamente responsavel pelas dividas trabalhistas, podendo, assim, ser
incluido no polo passivo de processos trabalhistas por condutas de terceiros e eventualmente ser obrigado a efetuar
0 pagamento de condenac@es judiciais e demais penalidades. Neste caso, a imagem, 0s negdcios e resultados
financeiros do Devedor podem ser adversamente afetados.

9. O empréstimo consignado, um dos principais produtos do Devedor, esta sujeito a alterages de leis e
regulamentos, interpretacdo judicial e eventos de rescisdo, bem como a politicas de entidades publicas
relacionadas a deducdes em folha de pagamento dos beneficios de aposentados e pensionistas do Instituto
Nacional do Seguro Social (“INSS”) e dos salarios de servidores publicos. Quaisquer mudancas relacionadas
a tais fatores podem afetar o negécio e os resultados do Devedor.

Em 31 de dezembro de 2023, a carteira de empréstimo consignado representava 55,1% da carteira de crédito total.
Da carteira de empréstimos consignados, 97,1% se referem ao convénio celebrado junto ao INSS para a concessao
de crédito consignado a aposentados, pensionistas e beneficiarios do amparo social do INSS nas localidades onde
0 Devedor atua em beneficio do direito adquirido nos lotes dos leilées do INSS, atualmente somando 276 pontos
de atendimento distribuidos em 178 municipios nos estados de MG, SP, MT, MS, GO, DF e BA. O percentual
remanescente refere-se a convénios com entidades publicas, basicamente o Estado do RJ e as Forcas Armadas. Os
pagamentos referentes ao saldo devido pelo tomador do empréstimo consignado sdo deduzidos diretamente dos
beneficios do INSS, bem como dos salarios dos servidores publicos. Esse mecanismo de deducdo de pagamento é
regulamentado por diversas leis e normas federais e estaduais, bem como esta sujeito, eventualmente, a
interpretacdo judicial. Eventuais mudangas nas leis e normas aplicaveis ou, ainda, em interpretacdes judiciais,
podem restringir a atuagdo do Devedor nesse segmento, impactando adversamente seus resultados. Alteracfes nas
normas e politicas do INSS ou na legislagdo a respeito das dedugdes em folha de pagamento podem afetar de forma
negativa a operacéo de empréstimo consignado do Devedor. Se o contrato entre a entidade publica empregadora e
o tomador for rescindido ou se o tomador deixar de receber o beneficio ou 0 pagamento por qualquer motivo (seja
por saida voluntéria, cessacdo do beneficio ou por morte), poderad ocorrer o inadimplemento do pagamento do
empréstimo consignado pelo beneficidrio, dado que a amortizacdo do saldo em aberto deste dependera
exclusivamente da capacidade financeira do tomador do empréstimo. Da mesma forma, se uma entidade publica
empregadora sofrer deterioracfo de sua situacéo fiscal, ou, ainda, estiver em dificil situagdo financeira ao ponto
de ndo conseguir arcar com os salarios dos tomadores, a consignacdo da parcela serd comprometida. A ocorréncia
de qualquer destes eventos pode impactar de forma adversa, a condi¢do financeira e patrimonial do Devedor.

10. A concessdo de crédito consignado por meio de correspondentes bancarios pode afetar adversamente a
reputacdo do Devedor perante seus clientes existentes e potenciais e sua condi¢do financeira e patrimonial

Na concessdo de crédito consignado, o Devedor atua por meio de sua propria rede de agéncias e por meio de
correspondentes bancarios. Os correspondentes bancarios sdo remunerados por meio de comissdes pagas em
funcdo da producédo de contratos de crédito consignado, observada a regulamentacdo expedida pelo BACEN.
Caso 0 processo de concessdo de credito consignado pelo correspondente bancério seja realizado de forma
inadequada ou sem observar a regulamentacdo aplicavel ou as diretrizes internas do Devedor (por exemplo,
operacBes de crédito realizadas sem a solicitacdo ou anuéncia do cliente), o Devedor podera estar sujeito ao
aumento do nivel de reclamacdes de clientes, o que poderé inclusive afetar a sua reputacdo, bem com levar a
instauracdo de processos judiciais por clientes que se sintam lesados. Ndo hd como assegurar que 0s mecanismos
de controle adotados pelo Devedor serdo suficientes para detectar operagdes irregulares ou fraudulentas por
correspondentes bancarios. A ocorréncia de fraudes ou operages em desacordo com a regulamentagdo aplicavel
e com as normas do Devedor podera impactar de forma significativa sua imagem perante seus clientes e o mercado,
bem como impactar as condicdes financeiras e patrimoniais do Devedor, em virtude do cancelamento do contrato
irregular ou fraudulento, bem como de eventuais valores de condenacbes que o Devedor pode estar sujeito,
decorrentes de agdes e processos que venham a ser impetrados por clientes.
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11. O Devedor pode néo ser capaz de recuperar os valores decorrentes de empréstimos inadimplidos, afetando
adversamente seus resultados operacionais e financeiros.

A qualidade da carteira de crédito do Devedor esta associada ao risco de inadimpléncia dos segmentos nos quais
atua. Quaisquer alteracdes no perfil dos negécios do Devedor, decorrentes da disponibilizacdo de novos produtos
e servicos aos clientes ou do crescimento organico de suas operacdes, podem revelar imprecisées nos modelos e
politicas de crédito atualmente utilizados pelo Devedor, ocasionando a concessdo de crédito inadequada e,
consequentemente, eventual inadimpléncia, aumentando os niveis de perdas e prejuizos em suas operacoes.
Adicionalmente, qualquer alteracdo nas condi¢cBes macroecondmicas e politicas que afetem a propensdo ao
consumo, o nivel de demanda e a capacidade de pagamento dos clientes, bem como quaisquer alteracdes
regulatdrias ou mercadoldgicas, podem afetar negativamente o crescimento e a composicédo da carteira de crédito
do Devedor, com efeito adverso sobre 0s seus resultados. No caso de inadimpléncia, os custos de recuperagdo dos
valores devidos crescem e ndo ha como garantir que as medidas utilizadas nos procedimentos de cobranga serdo
as mais adequadas, ou ainda, que resultardo na recuperagdo eficaz dos valores devidos e ndo pagos. Na medida em
que o Devedor pode ndo ser capaz de recuperar os valores devidos em um volume substancial, os seus resultados
poderdo ser afetados adversamente de forma relevante.

12. Uma deterioracéo na qualidade de crédito ou dificuldades em executar as garantias recebidas pelo Devedor
relativas a empréstimos vencidos e ndo pagos podem afetar de maneira adversa suas operacoes.

Em 31 de dezembro de 2023, 16,0% da carteira de crédito ativa do Devedor, incluindo operagdes junto a pessoas
fisicas (exceto consignados e empréstimos FGTS) e juridica, possuem garantias vinculadas, dentre elas depdsitos
a prazo, alienacdo e hipoteca de imdveis, alienacdo de veiculos, recebiveis, entre outros. No caso de
inadimplemento de operagfes que possuem garantias vinculadas, ndo ha como garantir que o Devedor conseguird
executa-las de forma efetiva. Na medida em que o Devedor pode ndo ser capaz de recuperar parte significativa dos
montantes envolvidos em tais operagdes, 0s seus resultados poderdo ser afetados adversamente. Ainda, com
relacdo a operagdes que contem com recebiveis como garantia, qualquer mudanca desfavorével na qualidade de
crédito sacado poderd afetar de forma negativa a sua capacidade de recebimento dos valores devidos por seus
clientes, o que pode afetar o Devedor de forma adversa.

13. Depositos a prazo representam uma importante fonte de captacéo e o acirramento da concorréncia com o
advento de novos produtos, plataformas e players podem aumentar os niveis de custo, e os resultados do Devedor
poderdo ser afetados de maneira negativa e relevante.

A principal fonte de captagdo de recursos do Devedor consiste em dep6sitos a prazo. Em 31 de dezembro de 2023,
o0s depdsitos a prazo (constituidos pelos CDB’s, DPGE’s e NDPGE’s), representavam 80% do total da captacdo
do Devedor, a qual corresponde ao montante de R$13,2 bilhdes, e é constituida por depdsitos a prazo, depositos a
vista, poupanca, depositos interfinanceiros, DPGE e NDPGE, letras de crédito imobiliario, letras de crédito do
agronegocio e letras financeiras. Com o surgimento de uma oferta maior de produtos, novas plataformas de
investimento com taxas mais atrativas, o0 Devedor ndo pode assegurar que o0s dep6sitos a prazo continuardo
disponiveis nos atuais niveis de custo. Se o Devedor ndo conseguir obter novos recursos, podera nao ter condicoes
de ampliar sua carteira de crédito ou responder de forma eficaz as mudangas nas condicGes de negacio e as pressoes
competitivas, o que poderd ter um efeito adverso no desenvolvimento dos seus negdcios, sua situa¢do financeira
e/ou dos seus resultados operacionais.

14. Descasamentos entre taxas de juros e os prazos de vencimento da carteira de crédito do Devedor e suas
fontes de recursos poderdo afetar adversamente o Devedor e sua capacidade de ampliar suas operacfes de
crédito.

O Devedor esta exposto a descasamentos quanto as taxas de juros e prazos de vencimento entre seus créditos e
fontes de recursos. Parte relevante da carteira de crédito do Devedor é formada por créditos com juros prefixados,
com destaque para a carteira de crédito consignado, cuja taxa maxima é definida pelo Governo Federal. Desta
forma, a rentabilidade das operacdes de crédito depende da capacidade do Devedor de equilibrar o custo para
obtencdo de recursos. Um aumento nas taxas de juros de mercado no Brasil podera aumentar o custo de captacao
do Devedor, especialmente o custo dos depdsitos a prazo, reduzindo o spread praticado sobre os créditos, afetando
adversamente o resultado das opera¢des. Qualquer descasamento entre o vencimento de operacfes de crédito e
fontes de recursos, em geral de prazo mais curto, potencializara o efeito de qualquer desequilibrio nas taxas de
juros, representando, ainda, risco de liquidez caso o Devedor deixe de ter uma captacdo de recursos continua. Um
aumento no custo total das fontes de captacdo podera implicar em um aumento nas taxas de juros que o Devedor
cobra sobre os créditos que concede, podendo, consequentemente, afetar sua capacidade de atrair novos clientes.
Uma queda no crescimento das operagdes de crédito do Devedor, assim como a iliquidez decorrente de uma
incapacidade de captagdo continua de recursos, podera afetar adversamente os resultados das operacdes e a sua
situacdo financeira.
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15. Fatores externos e internos, relativos a processos, pessoas e/ou sistemas podem afetar ou dificultar o alcance
dos resultados do Devedor, afetando adversamente os seus negdcios, a sua condicdo financeira e a sua
reputacéo.

Os processos, pessoas e/ou sistemas do Devedor estdo sujeitos a fatores adversos, conforme abaixo descritos

i ocorréncia de interrupcdes de processos e sistemas relevantes que afetem a realizagdo de negécios como a
indisponibilidade total ou parcial de sistemas que suportam servicos de apoio a operacionalizacdo dos
negocios, incluindo a interrup¢éo da prestacéo de servicos realizados por terceiros e para 0s quais processos
criticos sdo dependentes;

ii. ocorréncia de falhas operacionais em virtude do descumprimento de diretrizes internas, bem como da
violacdo de regulamentos e leis, resultantes de erros humanos, atos inconsistentes com as relagoes
empregaticias e até mesmo fraudes internas.

iii.  ocorréncia de fraudes internas e externas, caracterizadas como a apropriacdo indébita de bens materiais e
financeiros e/ou violagdo de leis, furtos/roubos, sendo eletrdnicas ou ndo eletrdnicas;

iv. falha nos controles internos ocasionando em falta de tempestividade nos reportes e/ou reportes imprecisos
de resultados financeiros do Devedor, decorrente de erros humanos, falhas na deteccdo de distorcoes,
sobreposicdo de controles, limitagfes inerentes aos processos, dentre outros, o que pode dificultar e/ou
limitar a atuacdo dos controles internos na deteccdo de alguma deficiéncia significativa que possa ser
evitada ou remediada.

Desta forma, o Devedor ndo pode assegurar que ndo ocorrerdo eventuais fraudes, erros ou problemas operacionais,
interrupgdes de processos relevantes, os quais poderdo aumentar 0s seus custos, ocasionar prejuizos, conflitos com
clientes, danos a sua reputacéo, instauragéo de processos judiciais e administrativos, bem como sujeitar o Devedor
a multas regulatérias, sanc@es, intervencdo, reembolsos e outros custos de indenizacdo, o que podera afetar
adversamente seus neg6cios, sua condicao financeira, seus resultados operacionais e sua reputagdo. Os modelos,
métodos de gestdo e procedimentos adotados pelo Devedor para o gerenciamento dos riscos podem nao ser
efetivos, 0 que pode impactar adversamente a condicdo financeira e os resultados operacionais do Devedor.

16. Os modelos, métodos de gestdo e procedimentos adotados pelo Devedor para o gerenciamento dos riscos
podem ndo ser efetivos, o que pode impactar adversamente a condigéo financeira e os resultados operacionais
do Devedor.

O gerenciamento de riscos contempla toda a extensdo de nossas atividades e fungfes, desenvolvendo e
implementando metodologias, modelos e ferramentas de mensuragdo e controle. O conjunto de metodologias,
politicas, processos, procedimentos e sistemas utilizados pelo Devedor na gestdo dos riscos aos quais esta sujeito
(identificagdo, mensuracéo, avaliacdo, monitoramento, reporte, controle e mitigacdo) pode ndo ser suficiente para
evitar a exposicdo do Devedor a riscos ndo categorizados ou imprevistos, bem como a materializa¢do dos riscos
j& mapeados. 1sso pode impactar, de forma significativa, a reputacdo do Devedor, sua condicdo financeira e seus
resultados operacionais. Os modelos estatisticos, estudos quantitativos e as ferramentas de gestdo utilizadas na
construgdo de cenarios/simulacfes para mensuragdo dos riscos, bem como nas projecdes e anélises de impacto das
exposicGes do Devedor dentro de um horizonte de tempo podem ser imprecisos na mensura¢do do capital, dos
controles e salvaguardas necessarios para a cobertura, controle e mitigacdo de eventos raros, ndo categorizados ou
guantificados erroneamente. Ainda, testes de estresse e analises de sensibilidade, baseados em premissas e cenarios
pré-definidos, podem ndo demonstrar todos os possiveis impactos nos resultados do Devedor. Além disso, o
Devedor pode incorrer em prejuizos decorrentes de falhas, inadequagdes ou deficiéncias de processos internos,
sistemas, erros humanos ou mesmo de eventos externos como desastres naturais, terrorismo, roubo e vandalismo,
além de ocorréncias que nao sejam corretamente identificadas e tratadas pelos modelos que ddo suporte a
mensuracdo do risco operacional, o que poderia afetar, de forma significativa, 0os negé6cios e as condicGes
operacionais e financeiras do Devedor. A estrutura de gerenciamento de riscos pode ndo ser totalmente efetiva em
prever e mitigar adequadamente os riscos, e 0 Devedor pode sofrer perdas inesperadas e relevantes, afetando
adversamente sua condicdo financeira e os resultados esperados das operagdes.

17. Sabe-se que se as falhas tecnoldgicas precisam de protecdo, principalmente contra os riscos relacionados a
seguranca cibernética, pois as mesmas sédo apontadas por diversas entidades como relevantes e podem causar
perda de receita, indisponibilidade de servicos e danos a reputacéo do Devedor, prejudicando suas operagdes
e/ou resultando na divulgacdo ndo autorizada de informagdes.

A infraestrutura de seguranga tecnologica do Devedor estd alinhada com os principais temas de seguranca
cibernética e por isso os investimentos em protecdao ganharam aumento significativo para aquisi¢do de ferramentas
gue mitigassem os ataques cibernéticos, os quais podem incluir invasdo das plataformas e dos sistemas de
tecnologia da informacao por terceiros mal intencionados, infiltragdo de malware (como virus de computador) nos
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sistemas, contaminacdo (seja intencional ou acidental) das redes, sequestro de dados (Ransomware) e sistemas por
terceiros com os quais existe a troca de dados, bem como outros ataques cibernéticos que tenham por objetivo
acessar, alterar, corromper ou destruir sistemas, redes de computadores e informacBes armazenadas ou
transmitidas, além do acesso a, ou divulgacéo ndo autorizados, de dados confidenciais e/ou particulares de clientes
por pessoas dentro ou fora do Devedor. Adicionalmente, em razdo do regime de home office adotado em resposta
a pandemia da COVID19, foi implementado um plano que combatesse o possivel de aumento de ataques
cibernéticos por meio dos computadores dos colaboradores, uma vez que os computadores pessoais ndo
apresentam o mesmo nivel de seguranca dos adotados no ambiente de trabalho corporativo. Houve também a
preocupacdo com o comprometimento de informagdes que poderiam resultar em perdas e divulgacdo nao
autorizada ou qualquer outra forma de violagdo da protecdo das informacdes internas e de clientes do Devedor. O
acompanhamento de noticias de mercado tem evidenciado que as tentativas de ataques cibernéticos continuam
evoluindo em dimensdo e sofisticacdo. Neste cenario, o Devedor incorre em custos significativos na
implementacdo de controles e ferramentas contra tais ataques, que podem ser agravados no caso de necessidade
de remediacdo ou investigacdo forense de incidentes de seguranga complexos. Em caso de uma eventual falha
sistémica nas prote¢des do ambiente de seguranga implementadas, o Devedor estara exposto, entre outros, a risco
de acesso ao ambiente por terceiros ndo autorizados, infeccéo de sistemas por programas maliciosos, disseminacdo
de malware nas redes e visibilidade indevida a informacgdes de clientes e/ou estratégicas para 0 Devedor. Essas
acles podem resultar na indisponibilidade de sistemas criticos, ocasionar perdas financeiras por desvios de
recursos financeiros, tornar ruim a experiéncia do usuario por degradacdo da conexdo, causar danos de imagem
pelo vazamento de dados e gerar multas regulatorias, sangdes, indenizacdes ou até intervencao por um regulador.
Adicionalmente, as agéncias reguladoras estdo cada vez mais atentas a necessidade da gestdo do risco cibernético
e, dentre as regulagdes vigentes, o Devedor esta sujeito a Resolugdo CMN n° 4.893, de 26 de fevereiro de 2021, e
a Instrucdo CVM n° 612, cujas exigéncias estdo relacionadas a prontiddo para resposta a incidentes cibernéticos e
adequacdo do ambiente de controles e politicas de Seguranca da Informacdo. A falha na implementacéo ou o ndo
cumprimento destas demandas regulatorias podem afetar negativamente o Devedor frente as entidades reguladoras
que, quando da inconformidade do Devedor aos requisitos legais, podem adotar medidas adicionais e punitivas
com prazos determinados para adequagdes. Nesse sentido, 0s 6rgdos reguladores podem demandar requisitos e
procedimentos a serem estabelecidos pelo Devedor para compartilhamento de informagdes; exigir certificagdes e
outros requisitos técnicos das empresas contratadas pelo Devedor; definir prazos maximos para o reinicio ou
normalizagdo das atividades ou servigos relevantes, bem como requerer requisitos técnicos e operacionais para
serem atendidos. Pode-se requerer do diretor responsavel pela atividade, a assinatura de um termo de compromisso
garantindo que as solicitagBes serdo atendidas no prazo estipulado. O Devedor adotou todas as exigéncias
solicitadas pelos 6érgdos reguladores com a finalidade de dar transparéncia em suas a¢les e ter um ambiente
tecnoldgico mais seguro. O Devedor possui parceiros estratégicos em infraestrutura e em sistemas, que também
processam informacdes e operam servicos criticos. Esses fornecedores estdo sujeitos a riscos semelhantes aos
descritos acima e podem gerar impacto direto ao Devedor e seus clientes. Adicionalmente, o Devedor est4 exposto
ao risco de responder como responsavel solidario em possiveis causas desses terceiros. Qualquer uso indevido ou
ndo autorizado de informagdes de clientes, ou qualquer percepg¢do publica de que o Devedor divulgou informages
de clientes sem sua autorizagdo prévia, ambas situagdes em razdo de ataques cibernéticos, poderd sujeitar o
Devedor a ages judiciais e sangdes administrativas, que podem afetar de forma prejudicial e substancial sua
reputacéo e situacdo financeira. Para esse mesmo publico foram realizados uma reavaliagéo contratual bem como
tecnoldgica com vistas a identificar e mitigar possiveis riscos inerentes.

18. O Devedor esta sujeito a riscos associados ao ndo cumprimento das leis de protecdo de dados, podendo ser
afetado adversamente pela aplicacio de multas e outros tipos de sances.

No ano de 2018, foi sancionada a Lei Geral de Protecdo de Dados - Lei n° 13.709/2018 — ““LGPD’*”, cujo inicio
de vigéncia foi 18/09/2020, porém os artigos que discorrem sobre as san¢des administrativas previstas na lei s6
entraram em vigor em 1° de agosto de 2021, nos termos da Lei n® 14.010/2020. A LGPD estabelece um novo
marco legal a ser observado nas operacfes de tratamento de dados pessoais e prevé, entre outros, os direitos dos
titulares de dados pessoais, as bases legais aplicaveis a prote¢do de dados pessoais, 0s requisitos para obtencéo de
consentimento, as obrigacGes e requisitos relativos a incidentes de seguranca e vazamentos e a transferéncias de
dados, bem como a autorizacdo para a criacdo da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados “(“ANPD’”). Na
hip6tese de inconformidade com a LGPD, o Devedor e suas controladas podem estar sujeitos as sangdes, de forma
isolada ou cumulativa, de adverténcia, com indicacdo de prazo para adocdo de medidas corretivas, obrigacdo de
divulgacao de incidente, bloqueio temporario e/ou eliminagdo de dados pessoais e multa de até 2% (dois por cento)
do faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o
montante global de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) por infracdo. Além disso, o Devedor pode ser
responsabilizado por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados por ele e solidariamente
responsaveis por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados pelas suas controladas ou terceiros,
devido ao ndo cumprimento das obrigagdes estabelecidas pela LGPD. Todavia, o descumprimento de quaisquer
disposic¢des previstas na LGPD antes da entrada em vigor das sangdes administrativas de tal lei, em agosto de
2021, tem como riscos: (i) a propositura de a¢6es judiciais, individuais ou coletivas pleiteando repara¢es de danos
decorrentes de violag6es, baseadas ndo somente na LGPD, mas, na legislacdo esparsa e setorial sobre protecéo de
dados ainda vigente; e (ii) a aplicacdo das penalidades previstas no Codigo de Defesa do Consumidor e Marco
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Civil da Internet por alguns drgéos de defesa do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, antes
mesmo da vigéncia da LGPD e da efetiva estruturacdo da ANPD, especialmente em casos de incidentes de
seguranca que resultem em acessos indevidos. Todos esses riscos convergem para um potencial risco de imagem
e reputacdo da organizacdo. Desta forma, falhas nos processos de protecdo ou tratamento dos dados pessoais
coletados, processados ou armazenados pelo Devedor, bem como a inadequacdo no atendimento a legislacéo,
podem acarretar em multas elevadas para o Devedor, impacto de imagem na divulgacdo do incidente para o
mercado, necessidade de eliminacdo de dados pessoais da base, e até a suspensao de suas atividades, com impacto
em seus resultados.

19. O Devedor pode ndo conseguir implementar plenamente sua estratégia de negécios, o que podera causar
um efeito adverso sobre os seus resultados operacionais e condicdo financeira.

O Devedor pretende expandir sua participa¢do no mercado financeiro nacional, a partir do crescimento orgénico
dos seus canais de vendas — fisico (pontos de atendimento) e digital, por meio da expanséo de sua base de clientes,
com foco no atendimento a aposentados e pensionistas cujo direito de pagamento do 1° beneficio foi adquirido em
leildes do INSS, bem como por meio da criacdo de novos produtos, servicos e plataformas. O Devedor pode ndo
ser bem-sucedido na consecucao de suas estratégias devido a diversos motivos, como aumento da concorréncia,
insatisfacdo por parte dos clientes quanto aos servicos prestados e consequente menor retencdo de sua base,
aumento nos custos operacionais, condicBes adversas de mercado, dentre outros que possam afetar sua
produtividade. O retorno dos investimentos, 0s custos operacionais e performance de negécios poderdo se revelar
substancialmente menos favoraveis do que aqueles estimados, o que podera impactar de forma adversa 0s negocios
e condicdes financeiras do Devedor.

20. DecisBGes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos, procedimentos de investigacédo
envolvendo o Devedor, suas controladas ou seus administradores sdo ou podem ser partes causadoras de efeitos
adversos relevantes.

O Devedor, suas controladas e administradores estdo sujeitos a, e sdo partes em acfes judiciais, processos
administrativos e procedimentos de investigacdo no curso de seus negécios, relacionados a matérias civeis,
notadamente relagdes de consumo, fiscais, trabalhistas e regulatérias. Tais processos judiciais envolvem montantes
razoaveis em dinheiro e outras indenizagdes. O Devedor ndo pode garantir que os resultados de tais processos lhe
serdo favordveis ou, ainda, que 0s riscos inerentes a tais a¢des estejam adequadamente provisionados. As provisoes
constituidas e que venham a ser constituidas podem ser insuficientes para fazer frente ao custo total decorrente dos
processos. Adicionalmente, o Devedor ndo pode garantir que novos processos relevantes, judiciais, arbitrais ou
administrativos, investigacGes, contra ele, suas controladas ou administradores ndo venham a surgir, podendo estar
sujeitos a contingéncias que os obriguem a despender valores significativos. No caso de decisdes desfavoraveis ao
Devedor, especialmente em processos envolvendo valores relevantes e causas conexas, que alcancem valores
substanciais ou impegam a realizacdo de negdcios conforme inicialmente planejados, poderéa se observar efeito
adverso nos resultados do Devedor, bem como 0s negdcios, a situacao financeira e o valor de mercado das a¢des
do Devedor podem ser adversamente afetados. Caso a¢des que envolvam um valor substancial e em relacdo as
quais o Devedor tenha realizado provisdo em valor inferior ao montante da perda em questéo, sejam decididas, em
definitivo, de forma desfavorével, o Devedor pode sofrer um efeito adverso relevante sobre seus negécios.
Ademais, decisdes desfavoraveis em eventuais processos movidos em face de administradores do Devedor podem
também vir a inabilita-los para atuarem como administradores do Devedor, bem como afetar a imagem e os
negocios do Devedor.

21. O Devedor pode néo ser capaz de descontar as parcelas de operagdes de crédito consignado, as quais estdo
sujeitas a acordos firmados com entes do setor publico, o que podera resultar em impacto adverso relevante em
sua condigdo financeira e seus resultados operacionais.

Pagamentos de empréstimos de crédito consignado sdo deduzidos diretamente da folha de pagamento de
funcionarios publicos ou do beneficio de aposentados e pensionistas do INSS. No entanto, algumas circunstancias
podem afetar a capacidade do Devedor de realizar tais deducBes diretas. De fato, em caso de afastamento,
desligamento, demisséo, exoneracdo ou do falecimento do tomador do crédito, as deducfes em folha de pagamento
podem ser canceladas e, em determinados casos de divércio do tomador de crédito, nos termos da legislacdo
brasileira, eventual pensdo alimenticia devera ser deduzida diretamente da folha de pagamento, com prioridade
sobre outras dividas do tomador (incluindo empréstimos tomados com o Devedor). Desta forma, o0 Devedor podera
ndo conseguir receber o pagamento total de seus empréstimos consignados. Em tais hip6teses, o Devedor podera
sofrer perdas em sua carteira de crédito pessoal com consignacdo, o que afetara adversamente a condicao financeira
e os resultados do Devedor.
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22. O Devedor esta sujeito a leis e regulamentacfes que dispdem sobre a prevencao e o combate a lavagem de
dinheiro, ao financiamento do terrorismo, a corrupgdo e a outras atividades ilicitas, nas jurisdigdes em que
atua, e pode ser afetado adversamente por violacGes a tais leis e regulamentacées.

O Devedor esta sujeito a legislacdo e regulamentacdo relacionadas a prevencdo e ao combate a lavagem de
dinheiro, ao financiamento do terrorismo, a corrupcao e a outras atividades ilicitas.

Essas leis e regulamentacfes exigem, entre outras providéncias, que o Devedor adote e aplique politicas e
procedimentos de “Conheca seu Cliente” (incluindo avaliac8es de pessoas politicamente expostas), “Conheca seu
Parceiro”, “Conheca seu Fornecedor” e “Conheca seu Funcionario”. O Devedor também deve realizar treinamento
a seus funcionarios para a prevencao a lavagem de dinheiro, ao financiamento do terrorismo e outras atividades
ilicitas relacionadas, hem como comunicar operagdes suspeitas as autoridades apropriadas. Essas normas tém se
tornado mais detalhadas e complexas exigindo o aprimoramento de sistemas sofisticados e o emprego de
profissionais especializados em conformidade e monitoramento, além do Devedor ser alvo de superviséo por parte
de orgdos e autoridades reguladoras e autorreguladoras. As politicas e procedimentos destinados a detectar e
prevenir o uso da estrutura do Devedor para lavagem de dinheiro, financiamento do terrorismo, corrupcéo e
atividades ilicitas relacionadas, bem como aqueles destinados a prevenir suborno e outras praticas ilicitas podem
ndo se mostrar eficientes em evitar que a estrutura do Devedor seja utilizada, por agentes proprios ou terceiros,
para atividades ilegais ou improprias. Caso o Devedor ndo seja capaz de cumprir integralmente suas normas e
procedimentos internos, as leis e os regulamentos aplicaveis de prevencdo e combate a lavagem de dinheiro e ao
financiamento do terrorismo, combate & corrup¢do e a outras atividades ilicitas relacionadas, as agéncias
reguladoras e/ou autorreguladoras as quais o Devedor esta submetido tém o poder e a autoridade de aplicar multas
e impor outras penalidades, incluindo a revogacdo de licengas e autorizagdes de funcionamento, até mesmo o
término do convénio existente com o INSS, o qual atualmente gera uma parte significativa das receitas do Devedor.
Além disso, caso o Devedor seja associado, ou mesmo acusado de estar associado, & lavagem de dinheiro, ao
financiamento do terrorismo, a corrupcdo e a outras atividades ilicitas relacionadas ou, ainda, a estrutura do
Devedor seja utilizada, mesmo que sem o conhecimento do Devedor, para lavagem de dinheiro, financiamento do
terrorismo, corrup¢do ou para outros fins ilegais ou improprios, a reputacdo, os resultados operacionais e a
condicdo financeira do Devedor podem ser prejudicados de maneira relevante.

23. O ndo aprimoramento dos sistemas de tecnologia do Devedor ou a sua incapacidade de realizar os
investimentos necessarios para acompanhar a evolugdo tecnoldgica do mercado bancério poderdo afetar
adversamente as suas operagoes.

A atividade bancéria baseia-se, atualmente, em tecnologia da informacéo, considerando tanto o canal transacional,
gue tende cada vez mais para um ambiente digital, como também a inteligéncia presente na eficiéncia da oferta de
produtos e servigos considerando a adequacao ao perfil do cliente. O aumento das operagdes na plataforma digital
do Devedor consiste, ainda, em uma das estratégias de crescimento das suas operacfes. Em razdo desses fatores,
o Devedor tem a necessidade de realizar investimentos de maneira continua para melhorias significativas em sua
infraestrutura de tecnologia da informacdo, de modo a se manter competitivo. O Devedor ndo pode garantir que
terd recursos disponiveis para manter o nivel de investimento necessario para respaldar a melhoria ou atualizacdo
de sua infraestrutura tecnoldgica, o que pode acarretar uma perda de competitividade frente a seus concorrentes,
bem como uma incapacidade do Devedor em conseguir acompanhar a evolucdo do setor e as necessidades dos
clientes e/ou atingir suas metas de crescimento. Adicionalmente, ndo é possivel prever os efeitos das mudancas
tecnoldgicas nos negécios do Devedor. Desenvolver e incorporar novas tecnologias em seus produtos e servigos
pode exigir investimentos substanciais e um tempo consideravel e, ap6s concluidos e/ou implementados, podem
ndo ser bem-sucedidas. Além disso, os modelos de plataforma digital, bem como tecnologias correspondentes,
estdo sujeitos a mudangas constantes, inclusive mudangas de paradigma com o advento das fintechs e outros
players similares no mercado. A capacidade do Devedor de implementar novos produtos e servicos e desenvolver
novas tecnologias pode ser inibida por padrdes da industria, mudancas em leis e regulamentacdes, resisténcia de
clientes, direitos de propriedade intelectual de terceiros ou outros fatores. O sucesso do Devedor dependeré da sua
capacidade de desenvolver e incorporar novas tecnologias, enfrentar os desafios representados pelo mercado em
rapida evolucéo para servicos financeiros prestados por meio eletrénico e de adaptacdo a mudancas tecnoldgicas,
e, se nao puder fazé-lo de forma oportuna ou rentavel, seus negécios e resultados operacionais podem ser
adversamente afetados.

24. Os processos de governanca, gestdo de riscos e compliance podem falhar em detectar comportamentos
contrarios a legislacédo e regulamentacdo aplicaveis, bem como aos padrdes de ética e conduta do Devedor,
podendo ocasionar impactos adversos relevantes sobre os negécios, situacdo financeira, resultados
operacionais e a cotacao de valores mobiliarios do Devedor.

O Devedor esta sujeito a Lei n® 12.846/13 “(“Lei Anticorrupcao™)”, que impde responsabilidade objetiva as
empresas, no ambito civel e administrativo, por atos de corrupcdo e fraude, praticados por seus dirigentes,
administradores e colaboradores, entre outras leis similares. Dentre as san¢fes aplicadas aqueles considerados
culpados por violagoes a Lei Anticorrupgdo estdo: multas, perda dos beneficios ilicitamente obtidos, suspensdo de
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operagdes corporativas, confisco de ativos e dissolugao da pessoa juridica envolvida na conduta ilicita, e perda de
direitos de contratar com a administragdo publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer
financiamentos e recursos da administracao publica. Estas sangdes, se aplicadas, podem afetar adversamente o0s
seus resultados. Além da legislacdo citada, o Devedor esta sujeito também a Lei n° 8.666/ 1993, a Lei n°
8.429/1992, a Resolugdo CEP n° 03/ 2000, a Portaria CGU n° 909/15, a Resolucdo CMN n° 4.595/17 e o
Normativo de Autorregulacio FEBRABAN SARB n° 021/2019. Os processos de governanca, gestdo de riscos e
compliance do Devedor podem ndo ser capazes de detectar (i) violagBes a Lei Anticorrupcdo ou outras leis e
violacbes relacionadas, (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus
administradores, funcionarios, pessoas fisicas e juridicas contratadas e outros agentes que possam representar o
Devedor, ou (iii) outras ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar
adversamente a reputagdo, negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais, ou a cotagdo dos valores
mobiliarios do Devedor de forma negativa. Nao ha como prever se surgirédo futuras investigacdes, desdobramentos
de investigacOes atuais ou alega¢des envolvendo o Devedor, ou quaisquer de suas afiliadas, diretores, empregados,
membros de seu conselho de administracdo e representantes. Caso surjam investigacBes, alegacfes ou
desdobramentos, sua reputagdo, negdcios, situacao financeira, resultados operacionais, bem como a cotagdo dos
valores mobiliarios de sua emiss&o, poderdo ser adversamente afetados. E importante ressaltar que a existéncia de
quaisquer investigacgdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial relacionados a violacao de
quaisquer leis ou regulamentos aplicaveis, no Brasil ou no exterior, contra os administradores, funcionarios,
representantes ou fornecedores do Devedor podem resultar em penalidades, entre elas: (i) multas e indenizacbes
nas esferas administrativa, civil e penal (esta Gltima no caso de administradores e colaboradores); (ii) perda de
bens, valores obtidos ilicitamente e licencas operacionais, com a decorrente responsabilizacdo subsidiaria ou
solidaria do Devedor; (iii) proibicdo ou suspensdo das atividades do Devedor; e/ou (iv) perda de direitos de
contratar com a administracdo publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e
recursos da administracdo publica, o que acarretaria o término do atual convénio com o INSS, o qual constitui
importante fonte de receitas para o Devedor. O risco decorrente da percep¢do negativa do nome do Devedor por
parte de clientes, contrapartes, acionistas, investidores, reguladores e a sociedade de modo geral por conta do
envolvimento em qualquer uma das hipoteses descritas acima pode ter origem em diversos fatores, inclusive os
relacionados ao ndo cumprimento de obrigacdes legais, praticas de negdcios inadequadas relacionadas a clientes,
produtos e servigos, relacionamentos com parceiros com postura ética questiondvel, ma conduta de seus
colaboradores, vazamento de informages, praticas anticoncorrenciais e falhas no processo de gestdo de riscos,
entre outros. A reputacdo do Devedor também pode ser impactada indiretamente por agdes ilegais ou ilicitas,
praticadas por terceiros, parceiros de negdcios ou clientes. Os danos a sua reputacdo, bem como eventuais multas,
sanc¢Bes ou imposi¢des legais, podem produzir efeitos adversos sobre 0s seus negécios, resultados operacionais e
situacdo financeira, bem como sobre o valor dos seus valores mobiliarios.

25. O Devedor pode néo ser capaz de realizar a venda de seus imoveis classificados como ““bens ndo de uso
proprio (BNDU ”)” em valores iguais ou superiores ao crédito registrado, o que podera impactar negativamente
0s seus resultados e margem financeira.

Em razdo da crise econdmica vivenciada nos Ultimos anos e a consequente inadimpléncia instaurada no mercado
- 0 Devedor recebeu imdveis dados em dacéo ao pagamento de suas dividas. Por conta de possivel depreciagdo do
valor de mercado, fato esse vinculado ao desempenho do mercado imobiliario, e do dnus em manter os imoveis, é
recomendavel que a venda desses imoéveis retomados pelo Devedor aconteca em um curto periodo. O Devedor
pode ndo ser capaz de vender os seus im6veis BNDU dentro dos prazos e nas condi¢des desejadas, o que podera
impactar negativamente os seus resultados e margem financeira.

26. Danos a reputacdo do Devedor podem prejudicar seus neg6cios e perspectivas.

O Devedor depende da imagem e da credibilidade no mercado para realizar seus negécios, atrair e manter clientes,
investidores e empregados. Diversos fatores podem causar danos a sua reputacao e criar uma percepgao negativa
a respeito do Devedor por parte de clientes, contrapartes, acionistas, investidores, 6rgdos governamentais,
comunidade ou reguladores, tais como 0 ndo cumprimento de obrigacdes legais, celebracéo de negécios irregulares
com clientes, contratacdo de fornecedores que nao assegurem uma conduta ética em seus negdcios, vazamento de
informagdes de clientes, ma& conduta de seus proprios colaboradores e falhas na gestdo de riscos, entre outros.
Ademais, publicidade negativa relativa ao Devedor, verdadeira ou ndo, poderd acabar prejudicando 0s seus
neg6cios. Ainda, acdes tomadas por terceiros, inclusive fornecedores, como por exemplo, contratacdo de méo de
obra infantil ou analoga a de escravo, praticas discriminatérias, atos ilicitos e de corrupg¢do, acBes contrarias as
normas de salde, seguranca de trabalho, bem como socioambientais, podem, indiretamente, impactar a reputacao
do Devedor perante o mercado em geral. O ndo estabelecimento ou preservacao de reputacdo favoravel entre os
clientes e no mercado em geral poderdo impactar de forma adversa os resultados operacionais e as condigdes
financeiras do Devedor.
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g) riscos relacionados a fatores macroeconémicos:

1. Interferéncia do governo brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negécios da Securitizadora
e do Devedor;

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica,
podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cdmbio, remessas de capital e limites a
importacéo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Securitizadora e do Devedor.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Securitizadora e do Devedor poderdo ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagcdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para 0
exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacéo;
(v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos
politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliérios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e
resultados operacionais da Securitizadora e do Devedor e, consequentemente, em sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

2. A inflagdo e os esforgos da acdo governamental de combate a inflacdo podem contribuir significativamente
para a incerteza econdmica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negécio da Securitizadora e
do Devedor;

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflacdo, juntamente com medidas
governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulacdo publica sobre possiveis medidas futuras,
tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica
existente no Brasil e para o0 aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido uma manutencéo de
politica monetéria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo
0 crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros, intervengdo no mercado
de cAmbio e ac¢Bes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre
a economia brasileira, a Securitizadora, e também sobre o Devedor, podendo impactar negativamente o
desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo
Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negocios, na condicéo financeira e resultados da Securitizadora e do Devedor.

3. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Securitizadora, Devedor e 0
preco dos CRI;

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do
pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores e do publico em geral, 0 que
pode resultar na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por
companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econémica levou a uma percep¢ao negativa da economia brasileira e um aumento
na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer instabilidade econdmica recorrente e
incertezas politicas podem afetar adversamente os negécios da Securitizadora e do Devedor e, consequentemente,
a capacidade de pagamento das obrigacdes do Devedor relativas aos Créditos Imobiliarios, o que causar prejuizos
aos titulares de CRI.

4. Impacto de crises econdmicas nas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios;

As operacOes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagéo direta com o desempenho
da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises
internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas,
inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliérios.
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Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de
pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, uma elevagao
significativa nos indices de inflagdo brasileiros e desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

5. Efeitos dos mercados internacionais;

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas
econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras,
incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas € em outros
emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicacéo rigorosa das normas de protegdo dos investidores ou a falta
de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situacoes de crise na economia brasileira e em outras economias
poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos
no Brasil, trazendo eventual prejuizo aos Titulares dos CRI.

6. Acontecimentos e percepcéo de riscos em outros paises;

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢Bes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de
economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do
agronegacio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Securitizadora. Crises em outros paises de
economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para
empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e a diminui¢do na quantidade de
moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o pre¢co de mercado dos certificados de recebiveis imobiliérios
e afetar, direta ou indiretamente, a Securitizadora e o Devedor.

7. Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepcéo de risco no
Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, 0 que podera afetar negativamente a
economia brasileira inclusive por meio de oscilagfes nos mercados de valores mobiliérios, incluindo os CRI.

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a
ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na percepcdo de um maior risco pelos
investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percepgdes em
relagdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e
a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a
capacidade de pagamento do Devedor e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias
brasileiras sdo influenciados, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado do Brasil e de outros
paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condigOes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdmicas no Brasil, as reagdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no
valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de
condi¢gBes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esté sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo pela Rlssia em
determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais,
(iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de
cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacdo financeira da Securitizadora e do
Devedor, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.
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8. O mercado de titulos no Brasil é volatil e tem menor liquidez que outros mercados mais desenvolvidos.

Os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e mais
volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e nao sdo tdo regulamentados ou
supervisionados como estes.

Investir em titulos de mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do que investir em titulos
de emissores de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos séo tidos como sendo de natureza especulativa.
Os investimentos brasileiros, tais como as Debéntures, estdo sujeitos a riscos econdmicos e politicos, envolvendo,
dentre outros:

. mudancas nos ambientes regulatorio, fiscal, econdmico e politico que podem afetar a capacidade dos
investidores de receber pagamentos, no todo ou em parte, com relacdo a seus investimentos;

. restricGes a investimentos estrangeiros e a repatriacdo de capital investido, visto que os mercados de titulos
brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e mais volateis do que os
principais mercados de titulos americanos e europeus, e ndo sdo tdo regulamentados ou supervisionados
como estes; e

. a capitalizacdo de mercado relativamente pequena e a falta de liquidez dos mercados de titulos brasileiros
podem limitar substancialmente a capacidade de negociar as Debéntures ao pre¢o e no momento desejados.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua prorrogacio,
conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nio serem conhecidas, a forma como serio anunciadas tais datas,
bem como a forma como serd dada divulgacio a quaisquer amincios relacionados a oferta; e b) os prazos,
condicies e forma para: (i) manifestacoes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogagio da aceitacio,
(i) subscricio, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicio junto ao
ptiblico investidor em geral, (iv) posterior alienacio dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacio de garantia, (v) devolucio e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer
outras datas relativas a oferta piiblica de interesse para os investidores ou a0 mercado em geral.

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do
protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

N°  Evento® -
data prevista @®

Data de realizacao/

Protocolo na CVM do requerimento de registro automético da Oferta
1. Divulgacéo do Aviso ao Mercado 23/01/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

Divulgacéo de Comunicado ao Mercado (4T23 Devedor)

2 Divulgacédo de Nova Versao do Prospecto Preliminar 2210212024
3. Inicio do Periodo de Reservas 29/02/2024
4. Encerramento do Periodo de Reservas 14/03/2024
5. Procedimento de Bookbuilding 15/03/2024
6. Comunicado ao Mercado (Resultado do Procedimento de Bookbuilding) 18/03/2024

Divulgagéo do Andncio de Inicio
7. Disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo 19/03/2024
Registro da Oferta pela CVM

8. Data de Integralizagdo dos CRI 20/03/2024

9. Divulgacdo maxima do Andncio de Encerramento 15/09/2024

® Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, da
Securitizadora e do Coordenador Lider, nos termos previstos nos Prospectos.

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso
prévio, a critério da Securitizadora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificacdo de Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogagao, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informagBes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, ver item
“Dinamica da coleta de intengBes de investimento e determinacdo do preco ou taxa” da se¢do “Outras Caracteristicas da Oferta” deste
Prospecto Definitivo e para informagdes sobre modificagao da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, ver
item “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160 a respeito da eventual modificagdo
da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” da se¢do “Restri¢des a direitos de investidores no contexto da oferta”
deste Prospecto Definitivo.

Os CRI serdo integralizados na data de subscricdo (“Data de Integralizacdo™), a vista, em moeda corrente
nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario.

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizagdo, sendo a
integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3
e nos termos da respectiva intengdo de investimento para prover recursos a serem destinados pela Emissora
conforme o disposto no Termo de Securitizagdo. Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio, a critério
dos Coordenadores, conforme definido no ato de subscricdo dos CRI, desde que seja aplicado de forma
igualitéria a totalidade dos CRI de determinada série integralizados em uma mesma Data de Integralizagdo.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacdes acionarias dos acionistas que
detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participacao total e por espécie e classe)

O capital social da Securitizadora é composto por 35.536.642 (trinta e cinco milhdes, quinhentos e trinta e seis
mil, seiscentas e quarenta e duas) a¢fes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, sendo que 100,00% (cem
por cento) das acGes de emissdo da Securitizadora sdo detidas pela Virgo Holding Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 30.507.646/0001-20.

6.2. Situacao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patriménio liquido) e
0s impactos da captacdo de recursos da oferta na situacéo patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso
a emiss@o ndo conte com instituicio do regime fiduciario

Néo aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no dmbito da Emissdo, Regime Fiduciario sobre os CRI.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricéo de eventuais restricOes a transferéncia dos valores mobiliarios

Nos termos do artigo 86, inciso |11, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo
I 2 Resolugdo CVM 60, os CRI poderédo ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios entre
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, observado que os CRI adquiridos no &mbito da Oferta ndo
poderao ser negociados com publico investidor em geral, uma vez que, na data deste Prospecto, o requisito
previsto no paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolu¢cdo CVM 60 néo esta sendo
cumprido.

7.2. Declaragdo em destaque da inadequagédo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para 0s quais o0 investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: () NECESSITEM DE
LIQUIDEZ COM RELAGCAO AOS TITULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGCAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E
RESTRITA; E/OU (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (I11) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER
RISCO DE CREDITO CORPORATIVO DO DEVEDOR E DO SEU SETOR DE ATUAGAO.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, E OS ITENS 4.1 E 42. DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
SECURITIZADORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DO DEVEDOR.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolu¢cdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracéo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro da
Oferta, ou que o fundamentam, a SRE poderé (i) deferir o requerimento de modificacéo da Oferta; (ii) reconhecer
a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracdo acarrete
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir o requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, a modificacdo de Oferta ndo depende de aprovacao
prévia da SRE.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogacdo da Oferta devera ser
analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de
todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A SRE devera conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis
do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O requerimento de revogacdo da Oferta serd automaticamente deferido, caso ndo haja manifestacdo da SRE nos
prazos de que tratam os itens acima.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 7°, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a SRE podera,
por sua proépria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 8°, da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos Investidores ou para rentncia a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Devedor, ndo sendo
necessario requerer junto a SRE tal modificagdo, sem prejuizo dos dispostos no artigo 67, paragrafo 9°, e do artigo
69, paragrafo 2°, ambos da Resolucdo CVM 160.

Para fins do disposto acima, o juizo acerca da melhoria decorrente da modificacdo da Oferta devera ser feito pelo
Coordenador Lider em conjunto com a Emissora e com o Devedor.

O ndo cumprimento de qualquer das CondicGes Suspensivas do Contrato de Distribuicdo até o registro da Oferta,
sem renuncia do Coordenador Lider ou ndo sanado em tempo habil a formalizacdo do registro da Oferta podera
ser tratado como modificacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacéo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados
em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condic¢des previstas nos termos e condi¢cdes da Oferta.
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A modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meios a0 menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta e os Coordenadores da Oferta devem se certificar de que os potenciais Investidores
estejam cientes, no momento do recebimento do documento de aceitagdo da Oferta, de que a Oferta foi
alterada e das suas novas condicdes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagéo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicago, eventual
decisédo de desistir de sua adeséo a Oferta, presumida a manutencédo da adesdao em caso de siléncio.

Os Investidores que revogarem a sua aceitacdo tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condi¢cdes dos Documentos da Operacdo e deste
Prospecto, nos casos em que é exigida a divulgacdo destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do
registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios, em especial a Resolu¢do da CVM n° 161, de 13 de julho de 2022, conforme alterada; ou
(c) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que
determinaram a suspensdo, a SRE deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolu¢cdo CVM 160, a Emissora e os Coordenadores da Oferta devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado
informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacao, para que, na hipdtese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo, eventual decisio de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogac¢do da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacdo, na hipotese
de suspensdo; e, em ambos 0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Pre¢o de Integralizacdo,
referido Preco de Integralizacéo seré restituido integralmente, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e
com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data do cancelamento revogagéo da Oferta, conforme o caso.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicgdes a que a oferta publica esteja submetida

No ambito da Oferta, foi admitida a possibilidade de Distribuicdo Parcial, sendo certo que, conforme resultado do
Procedimento de Bookbuilding, atingiu-se o Valor Total da Emissdo, qual seja, R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), de modo que, ap6s o inicio do periodo de distribuicdo da Oferta e integralizacdo dos CRI em
montante equivalente ao Valor Total da Emissdo, a Oferta sera encerrada.

O periodo de distribuicdo se inicia, uma vez observadas cumulativamente as seguintes condicdes: (i) obtencédo do
registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do Andncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a Mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicéo, nos termos I4 previstos.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuigdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes, previstas na Clausula 4.1
do Contrato de Distribuicdo e na se¢do 14 deste Prospecto, observado o disposto no Contrato de Distribuigéo e no
item 14.1(d) da se¢do 14 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinacéo da oferta pUblica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢éo
destes investidores

N&o foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta integralmente
destinada aos Investidores.

8.3. Autorizagdes societarias necessarias a emissdo ou distribuicdo dos certificados, identificando os érgaos
deliberativos responséaveis e as respectivas reunides em que foi aprovada a operacéo

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas de acordo com as deliberacdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, em
Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 17 de janeiro de 2023, registrada na JUCESP em
27 de janeiro de 2023 sob 0 n° 43.342/23-1 e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET,
nos termos do artigo 2° da Resolucdo da CVM n° 166, de 1° de setembro de 2022, conforme em vigor
(“Resolugdo CVM 166”), por meio da qual foi deliberado por unanimidade dos votos: (i) o limite global pré-
aprovado de novas emissoes de certificados de recebiveis ou outros titulos e valores mobiliarios, cujo pagamento seja
primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditorios e dos demais bens, direitos e
garantias que o lastreiam, com regime fiduciario e patriménio separado, nos termos do artigo 29 da Resolugdo
CVM 160, até a realizacdo de outra deliberagdo sobre o assunto, desde que néo ultrapasse o limite global pré-aprovado
de R$80.000.000.000,00 (oitenta bilhdes de reais), (ii) a autorizacdo para distribuicdo dos referidos certificados de
recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios por meio de oferta publica, no volume e na forma previstos pela
regulamentacéo aplicavel, (iii) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver a distribui¢do total dos valores
mobiliarios previstos para a oferta publica ou a captacdo integral do montante previsto para a oferta publica, e
(iv) autorizacdo para a prética de todo e qualquer ato necessario a efetivacdo da deliberagdo prevista nos itens
anteriores; sendo que, até a presente data, a Emissora ja emitiu certificados de recebiveis, certificados de recebiveis
imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegdcio, no valor correspondente a R$63.476.010.988,10 (sessenta
e trés bilhdes e quatrocentos e setenta e seis milhdes e dez mil e novecentos e oitenta e oito reais e dez centavos), ndo
tendo, portando, atingido o limite estabelecido (“RCA da Emissora”).

O Instrumento de Emisséo das Letras Financeiras foi firmado com base no artigo 30 do Estatuto Social do Devedor,
segundo o qual cabe aos diretores a prestacéo de garantia real ou fidejussoria, a transagdo ou renudncia de direitos,
assuncéo de obrigacdes, assinaturas de contratos, bem como atos que acarretem responsabilidade para o Devedor
ou exonerem terceiros para com ela, ndo sendo necessaria qualquer aprovagao societaria especifica do Devedor
para a celebracdo do Instrumento de Emissdo ou para a emissdo das Letras Financeiras.

8.4. Regime de distribuicao

No ambito da Oferta, os Coordenadores realizardo a distribuicdo dos CRI sob o regime de melhores esforgos de
colocacéo para o Valor Total da Oferta.

A Oferta é conduzida pelos Coordenadores conforme plano de distribuicao elaborado nos termos do artigo 49 da
Resolucdo CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer
limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a
subscricdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as InstituicGes Participantes da Oferta estdo realizando a
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo;
(ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo, os quais foram disponibilizados a mercado, nos termos dos artigos 57, paragrafo 4°, e 59, paragrafo 2°,
da Resolugdo CVM 160, respectivamente para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 79, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM 160.
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Periodo de Distribuicdo. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta se inicia com: (i) a obtencao
do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo do Andncio de Inicio, nos termos do artigo 13 da Resolugao
CVM 160, na pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; e
(d) da CVM (“Meios de Divulgacado™); e (iii) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores, nos
Meios de Divulgacéo.

A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores serd realizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a liquidag&o financeira realizada por meio da B3.

A colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo.

Distribuic8o Parcial. No &mbito da Oferta dos CRI, foi admitida a possibilidade de Distribui¢do Parcial, sendo
certo que, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, atingiu-se o Valor Total da Emissao, qual seja,
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), de modo que, apés o inicio do periodo de distribuicdo da Oferta
e integralizacéo dos CRI em montante equivalente ao Valor Total da Emissdo, a Oferta sera encerrada.

Liquidacdo Financeira. Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizagéo.
O Preco de Integralizacdo sera pago a vista em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3.

Os CRI poderdo ser subscritos com 4gio ou deségio, a ser definido no ato de subscri¢cdo dos CRI, a exclusivo
critério dos Coordenadores, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou deségio deverd ser o mesmo para todos 0s
CRI de uma mesma série que sejam integralizados em uma mesma Data de Integralizaco.

A liguidacdo dos CRI seré realizada por meio de depdsito, transferéncia eletrdnica disponivel — TED ou outro
mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta do Patriménio Separado, ou em outra conta corrente que venha
a ser acordada entre as partes do Contrato de Distribuicéo.

A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocacdo dos CRI no &mbito da Oferta, sera realizada ap6s
o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizagdo dos CRI, de acordo com os procedimentos
da B3 para liquidacao da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a integralizagio dos CRI, nas respectivas Datas de
Integralizacdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horério local da cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior, caso tal liquidacao financeira ocorra a partir de 16:00 horas
(inclusive), sem a incidéncia, perante os Coordenadores, de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou correcdo
monetaria.

Encerramento da Oferta. Apés a integralizagdo dos CRI em montante equivalente ao Valor Total da Emisséo, sera
divulgado o resultado da Oferta por meio do andncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos termos dos
artigos 13 e 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anudncio de Encerramento”), nos Meios de Divulgag&o.

8.5. Dinamica de coleta de intenc¢Bes de investimento e determinacéo do pre¢o ou taxa
A Oferta é destinada aos Investidores.

Os Coordenadores verificaram a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, nos
termos da regulamentacdo da CVM que dispde sobre o dever de verificagdo da adequacdo dos produtos, servigos
e operagbes ao perfil do cliente, e, adicionalmente, diligenciaram para verificar se os Investidores por eles
acessados podem adquirir os CRI ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar da Oferta.

Coleta de IntencBes de Investimento. Os Coordenadores organizaram procedimento de coleta de intengdes de
investimento, com recebimento de reservas durante o Periodo de Reservas, previsto no Prospecto Preliminar, sem
lotes minimos ou maximos, o qual definiu, em conjunto com o Devedor: (i) o nimero de séries da emissao dos
CRI e, consequentemente, 0 ndmero de séries da emissdo das Letras Financeiras, quais sejam, 4 (quatro); (ii) o
volume e quantidade finais dos CRI PréxDI (e, consequentemente, das Letras Financeiras PréxDI), quais sejam,
R$342.750.000,00 (trezentos e quarenta e dois milhdes e setecentos e cinquenta mil reais), equivalentes a 342.750
(trezentos e quarenta e dois mil setecentos e cinquenta) CRI PréxDlI, sendo 111.800 (cento e onze mil e oitocentos)
CRI PréxDl |, equivalentes a R$111.800.000,00 (cento e onze milhGes e oitocentos mil reais), e 230.950 (duzentos
e trinta mil novecentos e cinquenta) CRI PréxDI 11, equivalentes a R$230.950.000,00 (duzentos e trinta milhges e
novecentos e cinquenta mil reais), e, consequentemente, 6.855 (seis mil oitocentas e cinquenta e cinco) Letras
Financeiras PréxDlI, sendo 2.236 (duas mil duzentas e trinta e seis) Letras Financeiras PréxDlI |, equivalentes a
R$111.800.000,00 (cento e onze milhdes e oitocentos mil reais), e 4.619 (quatro mil seiscentas e dezenove) Letras
Financeiras PréxDI Il, equivalentes a R$230.950.000,00 (duzentos e trinta milhdes e novecentos e cinquenta mil
reais); (iii) o volume e quantidade finais dos CRI DI (e, consequentemente, das Letras Financeiras DI), quais
sejam, R$157.250.000,00 (cento e cinquenta e sete milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), equivalentes a
157.250 (cento e cinquenta e sete mil duzentos e cinquenta) CRI DI, sendo 76.400 (setenta e seis mil e
quatrocentos) CRI DI |, equivalentes a R$76.400.000,00 (setenta e seis milhes e quatrocentos mil reais), e 80.850
(oitenta mil oitocentos e cinquenta) CRI DI Il, equivalentes a R$80.850.000,00 (oitenta milhdes e oitocentos e
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cinquenta mil reais), e, consequentemente, 3.145 (trés mil cento e quarenta e cinco) Letras Financeiras DI, sendo
1.528 (mil quinhentas e vinte e oito) Letras Financeiras DI I, equivalentes a R$76.400.000,00 (setenta e seis
milhdes e quatrocentos mil reais), e 1.617 (mil seiscentas e dezessete) Letras Financeiras DI Il, equivalentes a
R$80.850.000,00 (oitenta milhdes e oitocentos e cinquenta mil reais); e (iv) a taxa final da remuneragéo dos CRI
e, consequentemente, das Letras Financeiras, quais sejam, 10,8800% para os CRI PréxDI | e, consequentemente,
para as Letras Financeiras PréxDI I, 11,6346% para os CRI PréxDl Il e, consequentemente, para as Letras
Financeiras PréxDlI |1, Taxa DI acrescida de sobretaxa de 0,80% (oitenta centésimos por cento) para os CRI DI |
e, consequentemente, para as Letras Financeiras DI |, e Taxa DI acrescida de sobretaxa de 1,00% (um inteiro por
cento) para os CRI DI Il e, consequentemente, para as Letras Financeiras DI 1l (“Procedimento de
Bookbuilding™).

Observado o disposto abaixo, o resultado do Procedimento de Bookbuilding foi ratificado por meio de aditamento
ao Termo de Securitizacdo, ao Instrumento de Emisséo e a Escritura de Emissdo de CCI celebrados anteriormente
a Data de Integralizacdo, sem necessidade de nova deliberacdo societaria do Devedor, aprovacdo da Securitizadora
ou aprovacdo em assembleia especial de Titulares dos CRI e sera divulgado por meio de comunicado ao mercado
da Oferta, nos termos do artigo 13 e do artigo 61, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, em até 1 (um) Dia Util
apos sua definicao.

No Procedimento de Bookbuilding, foram definidos o volume e quantidade finais dos CRI (e, consequentemente,
das Letras Financeiras, o que foi refletido por meio de aditamento, nos termos acima.

Durante a coleta de intengdes de investimento para o Procedimento de Bookbuilding, foram observados os
seguintes procedimentos:

() o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, pdde enviar sua intencéo de investimento, na
forma de reserva, a uma Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Reserva, sendo certo que
(a) o recebimento de reservas para subscri¢do foi devidamente divulgado na Lamina e somente foi admitido
apos o inicio da Oferta a Mercado; e (b) o Prospecto Preliminar estava disponivel nos Meios de Divulgacao,
pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis antes do inicio do Periodo de Reserva;

(if)  narespectiva intencéo de investimento, o Investidor indicou, sob pena de cancelamento da sua intengéo de
investimento: (a) uma taxa minima para a Remuneragdo dos CRI de determinada série, desde que ndo fosse
superior a taxa teto da referida série em questdo, como condicdo para sua aceitagdo a Oferta; (b) a
quantidade de CRI da(s) série(s) que desejava subscrever; (c) sua condicdo de Pessoa Vinculada, se este
fosse o caso; e (d) considerando a possibilidade de Distribui¢do Parcial, se desejava condicionar sua adeséo
a Oferta, nos termos abaixo;

(iii)  findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidaram todas as intengdes de investimento
gue receberam e as encaminharam ja consolidadas ao Coordenador Lider;

(iv)  os Investidores também puderam apresentar intencGes de investimento, na forma de carta proposta
(disponibilizada pelos Coordenadores), aos Coordenadores, na data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding;

(v)  no Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidou todas as inten¢des de investimento que
recebeu, inclusive as efetuadas na forma do inciso (iv) acima;

(vi) para a apuracdo das taxas finais da Remuneracdo dos CRI, foram atendidas as inten¢Bes de investimento
que indicaram as menores taxas, adicionando-se as intencGes de investimento que indicaram taxas
imediatamente superiores (observada a taxa teto da respectiva série), até que fosse atingido, no minimo, o
Valor Total da Emissdo inicialmente ofertado;

(vii) as intengdes de investimento canceladas, por qualquer motivo, foram desconsideradas no referido
procedimento de apuragdo da taxa final;

(viii) caso o percentual apurado para a taxa aplicavel a Remuneracdo de determinada série tenha sido inferior a
taxa minima apontada na intengdo de investimento como condicionante de participagcdo na Oferta, nos
termos acima previstos, referida intencdo de investimento foi cancelada pelo Coordenador ou pelo
Participante Especial que a tenha recebido; e

(ix)  os critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding para a fixacdo das taxas finais da
Remuneragdo consistiram: (a) no estabelecimento de taxa teto para cada série, divulgada ao mercado no
Prospecto Preliminar; (b) no &mbito do processo de coleta de intencfes de investimento, os Investidores
puderam indicar nas intengBes de investimento uma taxa minima para a Remuneragcdo dos CRI de
determinada série, desde que ndo fosse superior a taxa teto da série em questdo, como condigdo para sua
aceitagdo a Oferta, sob pena de cancelamento da intencéo de investimento; e (c) para apuragdo da taxa final
foi observado o procedimento descrito acima.

46



BANCO

—J
|_
Z
<
O
4
LJ
A

ERY

Para fins de esclarecimento, nos termos do artigo 61, paragrafo 3°, da Resolugdo CVM 160, todas as intengdes de
investimentos enviadas foram levadas em consideracdo no procedimento de determinagdo da taxa final da
Remuneragdo dos CRI, uma vez que o publico-alvo é composto exclusivamente por Investidores Qualificados e
Investidores Profissionais.

Periodo de Reserva e Intencdes de Investimento. Apos o inicio da Oferta a Mercado, observado o disposto acima,
e até a data estipulada no Prospecto Preliminar (“Periodo de Reserva™), os Investidores interessados na subscrigao
dos CRI enviaram suas intengdes de investimento para subscrigdo dos CRI as Instituigdes Participantes da Oferta,
conforme aplicavel, até a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, indicando a quantidade de CRI
desejada, os diferentes niveis de taxas da Remuneracdo dos CRI, observada as limitages de taxa da Remuneragao
dos CRI prevista no aviso ao mercado da Oferta.

O Periodo de Reserva para subscricdo dos CRI objeto da Oferta foi devidamente divulgado no Prospecto
Preliminar e na Lamina da Oferta e somente foi admitido apds o inicio da Oferta a Mercado. Na respectiva intencédo
de investimento, o Investidor indicou, sob pena de cancelamento da sua inten¢éo de investimento uma taxa minima
para a Remuneracdo dos CRI de determinada Série, desde que nédo fosse superior a Taxa Teto da referida Série em
questdo, como condicdo para sua aceitagdo a Oferta.

IntencBes de Investimento. A intencdo de investimento enviada/formalizada pelo Investidor constitui ato de
aceitacdo dos termos e condicGes da Oferta e tem caréater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante
entre as informacGes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo da Oferta que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, ou (ii) nas hipoteses de
suspensdo, modificagédo e cancelamento da Oferta.

Os Coordenadores recomendaram aos Investidores que (i) lessem cuidadosamente os termos e condicdes
estipulados na intencdo de investimento, em especial os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as
informagdes constantes deste Prospecto e da Lamina, especialmente na se¢éo “Fatores de Risco”, que trata, dentre
outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrassem em contato com a Institui¢do Participante
da Oferta de sua preferéncia, antes de enviar/formalizar a sua intencdo de investimento, para verificar o0s
procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacéo
da reserva, incluindo, sem limitagcdo, prazos estabelecidos para o envio/formalizacdo da referida intencdo e
eventual necessidade de depésito prévio do investimento pretendido.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta deveria assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo
com 0s requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como investidor qualificado nos
termos da Resolugcdo CVM 30), para, entdo, apresentar suas intencdes de investimento.

Cada Coordenador disponibilizou o modelo aplicavel de intencdo de investimento a ser enviado/formalizado pelo
Investidor interessado, que observou o disposto no Contrato de Distribuicdo, em especial, o disposto nas Clausulas
5.5.1e5.5.2 e, se aplicavel, foi assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos
do artigo 9° da Resolugdo CVM 160.

Os Investidores deverdo realizar a integralizacdo dos CRI pelo Prego de Integralizagdo dos CRI, mediante
opagamento a vista, na Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis.

Critério de Rateio: Considerando que houve excesso de demanda em todas as séries dos CRI, houve rateio
operacionalizado pelos Coordenadores, tendo sido atendidas as inten¢fes de investimento que indicaram a menor
taxa, adicionando-se as inten¢des de investimento que indicaram taxas superiores até atingir as taxas definidas no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos as intengdes de investimento admitidas que indicaram as taxas
definidas no Procedimento de Bookbuilding foram rateadas entre os Investidores proporcionalmente ao montante
de CRI indicado nas respectivas intengdes de investimento, independentemente de quando foi recebido a intengdes
de investimento, sendo desconsideradas quaisquer fragfes dos CRI, conforme estabelecido no Contrato
de Distribuicéo.

O resultado do rateio foi informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicdo Participante, por endereco
eletrdnico ou telefone indicado no documento representativo das intengdes de investimento ou por qualquer outro
meio previamente acordado entre as partes.

Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160 e considerando que ndo foi verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI inicialmente ofertada, foi aceita a participacgao
de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. Para fins da Oferta, sdo consideradas “Pessoas Vinculadas”,
conforme indicado por cada um dos Investidores na intencdo de investimento ou no boletim de subscrigdo,
conforme o caso, sob pena de cancelamento, os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da
Resolugdo CVM 160 controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos Coordenadores, do Devedor, da
Emissora, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau,
sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) nos termos do artigo 2°, inciso XII, da Resolucdo da
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CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (a) administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos dos Coordenadores que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional;
(b) assessores de investimento que prestem servicos aos Coordenadores; (c¢) demais profissionais que mantenham,
com os Coordenadores, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario dos Coordenadores; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores
ou por pessoas a ele vinculadas; (f) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“a” a “d” acima; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Como ndo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) dos CRI inicialmente ofertados, ndo
houve limitacéo para participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding pode ter impactado adversamente a formacéo da taxa final da Remuneragdo dos
CRI e que, como sera permitida a colocacdo perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, 0
investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderad reduzir a liquidez dos CRI no
mercado secundario.

8.6. Formador de mercado

Nos termos do Codigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram formalmente & Emissora e ao Devedor a
contratacdo de institui¢do integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios para realizacéo da atividade
de formador de mercado para os valores mobiliarios da Emissao, sendo que: (i) a contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade (a) a realizago de operacBes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
as disposicoes da Resolugcdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, do Manual de Normas para Formador de
Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme disposi¢cdes do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para a negociagdo de tais valores mobiliarios; e
(ii) o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da
mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrucdes pertinentes. No entanto, ndo foi contratado
formador de mercado.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizagdo, se houver

N&o seré constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagao
de preco para os CRI.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

N&o havera limite maximo de aplicacdo em CRI, respeitado o Valor Total da Oferta.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos, com indicagéo
das condicdes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos
aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nos termos do item 9.1 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, ndo ha a possibilidade de os Créditos Imobiliarios
serem acrescidos, removidos ou substituidos, de modo que ndo é aplicavel a indicacdo das condi¢des em que tais
eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos de pagamentos a serem
distribuidos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados.

9.2. Informacdo e descrigéo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre 0os CRI, tampouco contardo com quaisquer
reforcos de crédito pela Securitizadora.

9.3. Informacéo sobre eventual utilizagdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de
pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

No ambito da Oferta, ndo serdo utilizados instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento
previstos para os Titulares dos CRI no Termo de Securitizaco.

Nos termos do artigo 38 da Resolu¢do CVM 60, os recursos integrantes do Patriménio Separado ndo podem ser
utilizados em operagbes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagbes forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

Caso a Securitizadora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de carteira do
Patrimbénio Separado, referida acima, estes deverdo contar com o mesmo Regime Fiduciario dos Créditos
Imobiliarios que lastreiam os CRI da presente Emissdo e, portanto, serdo submetidos ao Regime Fiduciario
dos CRI.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para selecdo dos ativos

Todos os recursos oriundos dos direitos creditdrios do Patriménio Separado que estejam depositados em contas
correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios, tais como:

Exceto se expressamente indicado neste Prospecto, palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste
Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto, ou no Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras.

a) namero de direitos creditorios cedidos e valor total

Os CRI sdo lastreados em créditos imobiliarios representados pelas CCl, a qual, por sua vez, representa os Créditos
Imobiliarios decorrentes das Letras Financeiras, emitidas nos termos do Instrumento de Emissdo das Letras
Financeiras.

Serdo emitidas 10.000 (dez mil) Letras Financeiras, sendo (i) 1.528 (mil quinhentas e vinte e oito) Letras
Financeiras DI I; (ii) 1.617 (mil seiscentas e dezessete) Letras Financeiras DI I1; (iii) 2.236 (duas mil duzentas e
trinta e seis) equivalentes as Letras Financeiras PréxDlI I; e (iv) 4.619 (quatro mil seiscentas e dezenove) Letras
Financeiras PréxDl Il, conforme definido no Procedimento de Bookbuilding, perfazendo o montante total de
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sendo (i) R$76.400.000,00 (setenta e seis milhdes e quatrocentos
mil reais) equivalentes as Letras Financeiras DI I; (ii) R$80.850.000,00 (oitenta milhGes e oitocentos e cinquenta
mil reais) equivalentes as Letras Financeiras DI I1; (iii) R$111.800.000,00 (cento e onze milhdes e oitocentos mil
reais) equivalentes as Letras Financeiras PréxDlI I; e (iv) R$230.950.000,00 (duzentos e trinta milhdes e novecentos
e cinguenta mil reais) equivalentes as Letras Financeiras PréxDl Il, conforme definido do Procedimento de
Bookbuilding.

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditorios cedidos
Atualizagdo Monetéria das Letras Financeiras

O Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras DI I, das Letras Financeiras DI 11, das Letras Financeiras PréxDI
| e das Letras Financeiras PréxDlI Il ndo sera atualizado monetariamente

Remuneracao das Letras Financeiras DI

Sobre o Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras DI I incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa de 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Letras
Financeiras DI 1), conforme definida no Procedimento de Bookbuilding. A Remuneracdo das Letras Financeiras
DI | ser4 calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, calculado durante
0 respectivo Periodo de Capitalizacdo DI, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Letras Financeiras DI | imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Sobre o Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras DI Il incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,00% (um
inteiro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remunerac&o das Letras Financeiras
DI 11”), conforme definida no Procedimento de Bookbuilding. A Remuneracdo das Letras Financeiras DI |1 sera
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, calculado durante o
respectivo Periodo de Capitalizacdo DI, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Letras Financeiras DI Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

A Remuneragdo das Letras Financeiras DI | e das Letras Financeiras DI Il sera calculada de acordo com a seguinte
férmula, observados os critérios de calculo definidos no caderno de formulas da B3:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Letras Financeiras DI | ou das Letras Financeiras DI Il devido ao final de
cada Periodo de Capitalizacdo DI, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras DI | ou Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras DI
11, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao produtério das Taxas DI e do Fator Spread, desde a data de inicio do Periodo de
Capitalizacdo DI, inclusive, até a data do seu efetivo pagamento, exclusive, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
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onde:

FatorDI = produtdrio das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizacdo DI, inclusive, até a data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k=1

onde:

nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizacdo das Letras Financeiras DI |
ou a Data de Integralizagdo das Letras Financeiras DI 1l ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Letras
Financeiras DI | ou a Data de Pagamento da Remunerag8o das Letras Financeiras DI Il imediatamente anterior,
conforme o caso, e a data de calculo, sendo “nDI” um ndmero inteiro;

TDIk=Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, na
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

1

TDI, = <D1" + 1) 1
k= \100 -

Dlk= Taxa DI divulgada pela B3 com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conforme
férmula abaixo:

dp.
spread 252
+1)

100

Fator Spread = (

onde:

Spread =0,8000 para as Letras Financeiras DI | e 1,0000 para as Letras Financeiras DI 1l, conforme definidos
no Procedimento de Bookbuilding;

DP = Numero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacio das Letras Financeiras DI | ou a Data de Integralizagdo
das Letras Financeiras DI 1l e a data de célculo, sendo “DP” um nimero inteiro.

Observacoes:

(i) efetua-se o produtério dos fatores diérios (1 + TDIy), sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-se
o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diério, e assim por diante até o
Gltimo considerado;

(if) a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela entidade
responsavel pelo seu célculo;

(iii) uma a vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento;

(iv) para efeito de calculo da TDIK, ser4 considerada a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de defasagem
da data de célculo. Para fins de exemplo, para célculo da Remuneracdo dos CRI DI | ou da Remuneracéo dos CRI
DI 1l no dia 13 (treze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 9 (nove), considerando que os dias decorridos
entre o dia 13 (treze), 12 (doze), 11 (onze), 10 (dez) e 9 (nove) séo todos Dias Uteis;

(v) excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo DI, devera ser acrescido a tal remuneragéo devida um
prémio de remuneragdo equivalente ao produtério do FatorDI e ao Fator Spread dos 2 (dois) Dias Uteis que
antecedem a Data de Integralizacdo; e

(vi) o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizag@o, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou na respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Letras Financeiras DI | ou da
Remuneracdo das Letras Financeiras DI Il imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo
DI, e termina na data prevista para o pagamento da respectiva Remuneracdo das Letras Financeiras DI | ou
Remuneragdo das Letras Financeiras DI |1 correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizagdo
DI sucede o anterior sem solucao de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento das Letras Financeiras DI
I ou das Letras Financeiras DI Il (“Periodo de Capitalizacdo DI”).
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Remuneracao das Letras Financeiras PréxDl

Sobre o Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras PréxDI I incidira uma remuneracdo prefixada
correspondente a 10,8800% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo das Letras
Financeiras PréxDlI I””), conforme definida no Procedimento de Bookbuilding.

Sobre o Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras PréxDI Il incidira uma remuneracdo prefixada
correspondente a 11,6346% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo das Letras
Financeiras PréxDlI 11”), conforme definida no Procedimento de Bookbuilding.

A Remuneracéo das Letras Financeiras PréxDI | e das Letras Financeiras PréxDI |1 seré& calculada de acordo com
a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragdo das Letras Financeiras PréxDl | ou da Remuneragdo das Letras Financeiras
PréxDlI 11 devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo PréxDI (conforme abaixo definido), calculado com 8
(oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras PréxDI | ou VValor Nominal Unitario das Letras Financeiras
PréxDlI Il informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

DP
FatorJuros = { (taxa + 1)ﬁ]}

onde:

taxa = 10,8800% para as Letras Financeiras PréxDl | e 11,6346% para as Letras Financeiras PréxDlI Il, conforme
definidas no Procedimento de Bookbuilding;

DP = nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizagio e a data de calculo, para o primeiro Periodo
de Capitalizacdo PréxDl; ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneracédo das Letras Financeiras PréxDI | ou a Data
de Pagamento da Remuneracgdo das Letras Financeiras PréxDI Il imediatamente anterior e data de célculo, para os
demais Periodos de Capitaliza¢do PréxDI, sendo “DP” um nUmero inteiro.

Define-se “Periodo de Capitalizacdo PréxDI” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo PréxDlI, ou na Data de Pagamento da Remuneragéao
das Letras Financeiras PréxDl | ou na Data de Pagamento da Remuneragdo das Letras Financeiras PréxDI Il
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo PréxDlI, e termina na data prevista para o
pagamento da respectiva Remuneracéao das Letras Financeiras PréxDI | ou da Remuneracao das Letras Financeiras
PréxDlI Il correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizacdo PréxDI sucede o anterior sem
solugdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento das Letras Financeiras PréxDI | ou Data de
Vencimento das Letras Financeiras PréxDI I1.

A Remuneracdo das Letras Financeiras sera devida a partir da Data de Emissdo das Letras Financeiras, nos meses de
marco e setembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 18 de setembro de 2024 e o Ultimo, na respectiva
Data de Vencimento das Letras Financeiras, conforme tabela constante do Anexo V ao Instrumento de Emisséo.

A fim de evitar descasamento entre o valor de pagamento das Letras Financeiras e dos CRI, caso, por qualquer motivo,
o valor do pagamento das Letras Financeiras seja atualizado por nimero-indice ou dias inferiores aos utilizados para o
célculo do valor do pagamento dos CRI, o Devedor devera acrescer ao montante devido, a titulo de compensacéo, o
montante necessario para cobrir o saldo devedor do pagamento dos CRI. Em nenhuma hipdtese a Emissora sera
responsavel pela compensacéo de descasamento entre o valor de pagamento das Letras Financeiras e dos CRI.

Observado o disposto abaixo, se, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Letras
Financeiras DI | ou as Letras Financeiras DI Il previstas no Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras, a Taxa
DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substitui¢do, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI
divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou
penalidades entre o Devedor e/ou 0s respectivos titulares das Letras Financeiras, quando da divulgacdo posterior
da Taxa DI.
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Na hipotese de extingdo, limitagao e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos apos
a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de extingdo ou impossibilidade de aplicagdo da
Taxa DI as Letras Financeiras DI | ou as Letras Financeiras DI Il por proibicao legal ou judicial sera utilizado
0 novo parametro legalmente estabelecido ou determinado pelo CMN ou pelo BACEN em substituicdo a Taxa
DI. Caso ndo haja um novo parametro legalmente estabelecido ou determinado pelo CMN ou pelo BACEN,
devera ser utilizada a Taxa SELIC aplicavel a época de tal verificacdo, sendo que na hip6tese de limitagdo e/ou
ndo divulgacdo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) dias consecutivos ap6s a data esperada para sua apuragao
e/ou divulgacdo, ou no caso de extin¢do ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa SELIC as Letras Financeiras
DI | ou as Letras Financeiras DI Il por proibicdo legal ou judicial, a Securitizadora devera, no prazo de até
5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data de extingdo da
Taxa SELIC ou da data da proibicéo legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial para
deliberar, em comum acordo com o Devedor e observada a regulamentacédo aplicavel, sobre o0 novo parametro
de Remuneracéo das Letras Financeiras DI | ou as Letras Financeiras DI Il a ser aplicado, parametro este que
devera preservar o valor real e os mesmos niveis, respectivamente, da Remuneragdo das Letras Financeiras
(“Remuneracdo Substitutiva™). Até o momento da defini¢do da Remuneragdo Substitutiva, sera utilizada a
Gltima Taxa DI divulgada oficialmente, calculada pro rata temporis, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgdes entre o Devedor e/ou os Titulares dos CRI quando da deliberacdo do novo pardmetro de
Remuneracdo das Letras Financeiras para as Letras Financeiras DI | ou as Letras Financeiras DI 1. Caso a Taxa
Dl ou a Taxa SELIC, conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial prevista
acima, referida Assembleia Especial ndo sera realizada, ressalvada a hipotese de impossibilidade de aplicacéo
da Taxa DI ou da Taxa SELIC, conforme o caso, por proibicao legal ou judicial, e a Taxa DI ou a Taxa SELIC,
conforme o caso, a partir da data de sua divulgagdo, passard a ser novamente utilizada para o célculo de
quaisquer obrigagfes pecunidrias relativas as Letras Financeiras DI | ou as Letras Financeiras DI Il previstas
no Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras. Caso, na Assembleia Especial prevista acima, ndo haja
acordo sobre a nova remunera¢do das Letras Financeiras DI | ou as Letras Financeiras DI Il entre o Devedor e
Titulares dos CRI DI | e dos CRI DI Il representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Letras Financeiras em
circulagdo ou ndo haja quérum de instalagdo, em segunda convocacéo, ou de deliberagdo, serd utilizada a tltima
Taxa DI divulgada oficialmente.

A Remuneragdo das Letras Financeiras definida no Procedimento de Bookbuilding serd ratificada por meio de
aditamento ao Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras, independentemente de qualquer aprovagdo
societaria adicional do Devedor ou de assembleia especial de Titulares dos CRI e seré divulgada por meio de
comunicado ao mercado da Oferta, nos termos do artigo 13 e do artigo 61, paragrafo 4°, da Resolu¢do CVM 160,
em até 1 (um) Dia Util apds sua definigéo.

c) prazos de vencimento dos créditos
Os Créditos Imobiliarios terdo vencimento na mesma data das Letras Financeiras.

As Letras Financeiras DI | terdo prazo de vencimento de 1.093 (mil e noventa e trés) dias contados da Data de
Emisséo, vencendo-se, portanto, em 18 de mar¢o de 2027 (“Data de Vencimento das Letras Financeiras DI 17).
As Letras Financeiras DI |1 terdo prazo de vencimento de 1.822 (mil oitocentos e vinte e dois) dias contados da
Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 16 de marco de 2029 (“Data de Vencimento das Letras Financeiras
DI 11”). As Letras Financeiras PréxDI | terdo prazo de vencimento de 1.093 (mil e noventa e trés) dias contados
da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 18 de marco de 2027 (“Data de Vencimento das Letras
Financeiras PréxDI I”). As Letras Financeiras PréxDI Il terdo prazo de vencimento de 1.822 (mil oitocentos e
vinte e dois) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 16 de marco de 2029 (“Data de
Vencimento das Letras Financeiras PréxDIl DI 11” e, em conjunto com a Data de Vencimento das Letras
Financeiras DI |, a Data de Vencimento das Letras Financeiras DI |1 e a Data de Vencimento das Letras Financeiras
PréxDl |, “Data de Vencimento das Letras Financeiras”).

d) periodos de amortizacao
Amortizacéo do Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras

O Valor Nominal Unitéario das Letras Financeiras serd amortizado em 1 (uma) Unica parcela devida na respectiva
Data de Vencimento das Letras Financeiras.

Pagamento da Remuneracdo das Letras Financeiras

A Remuneragdo das Letras Financeiras serd devida a partir da Data de Emissdo das Letras Financeiras, nos
meses de marcgo e setembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 18 de setembro de 2024 e o
ultimo, na respectiva Data de Vencimento das Letras Financeiras, conforme tabela constante do Anexo V ao
Instrumento de Emissdo.
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e) finalidade dos créditos

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para
pagar a integralizacdo das Letras Financeiras. O Devedor captara recursos por meio da emissdo das Letras
Financeiras em favor da Emissora, em conformidade com a Lei 14.430, no ambito da Emissdo.

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor com a emisséo das Letras Financeiras serdo integralmente destinados,
pelo Devedor, exclusivamente para o (i) pagamento dos Custos e Despesas Destinagdo dos Empreendimentos
Destinacéo, observada a forma de utilizacdo e a proporcdo dos recursos captados a ser destinada para cada um dos
Empreendimentos Destinacdo, conforme previsto nas Tabelas 3.1 ¢ 5 do Anexo | ao Instrumento de Emissdo e
(i) Reembolso diretamente atinente aos Custos e Despesas Reembolso dos Empreendimentos Reembolso,
observada a forma de utilizacdo e a propor¢cdo dos recursos captados a ser destinada para cada um dos
Empreendimentos Destinacdo, conforme previsto no Anexo | ao Instrumento de Emissdo, e o Cronograma
Indicativo da destinacdo dos recursos previsto na Tabela 4 do Anexo | ao Instrumento de Emissao.

Os recursos liquidos obtidos e captados pelo Devedor com a emisséo das Letras Financeiras serdo destinados, pelo
Devedor (i) (i.a) até a Data de Vencimento dos CRI DI I, qual seja, 22 de margo de 2027, no caso das Letras
Financeiras DI |, (i.b) até a Data de Vencimento dos CRI DI I, qual seja, 20 de marco de 2029, no caso das Letras
Financeiras DI I, (i.c) até a Data de Vencimento dos CRI PréxDI I, qual seja, 22 de mar¢o de 2027, e (i.d) até a
Data de Vencimento dos CRI PréxDl |1, qual seja, 20 de marco de 2029, no caso da emissao das Letras Financeiras
PréxDl 11; ou (ii) até que o Devedor comprove a aplicacéo da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo das
Letras Financeiras, o que ocorrer primeiro; sendo certo que, as obrigacfes do Devedor e as obriga¢es do Agente
Fiduciario dos CRI referentes a Destinagdo dos Recursos perdurardo até Data de Vencimento final dos respectivos
CRI, conforme o caso, ou até a destinacdo da totalidade dos recursos ser efetivada, 0 que ocorrer primeiro; ou
(ii) até que o Devedor comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Letras
Financeiras, o que ocorrer primeiro; sendo certo que, as obrigacBes do Devedor e as obrigacGes do Agente
Fiduciario dos CRI referentes a Destinacdo dos Recursos perdurardo até referida Data de Vencimento final dos
respectivos CRI, conforme o caso, ou até a destinacdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer
primeiro, nos termos do item “3. Destinacdo de Recursos” deste Prospecto Definitivo.

f) descricéo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

As Letras Financeiras ndo contardo com garantias de qualquer natureza (divida quirografaria) e ndo contardo com
clausula de subordinacéo.

10.2 Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditdrios a securitizadora, destacando-se as passagens
relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou néo,
da cessdo

N&o ocorrera cessdo dos Créditos Imobiliarios considerando que as Letras Financeiras serdo subscritas pela
Securitizadora, por meio da assinatura de boletim de subscricdo das Letras Financeiras.

10.3. Indicagdo dos niveis de concentracao dos direitos creditorios, por devedor, em relagdo ao valor total dos
créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios séo devidos, em sua integralidade, pelo Devedor.
10.4. Descrigdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

N&o aplicavel, tendo em vista que a opera¢do nao possui originador ou cedente. Todavia, a concessao de crédito
ao Devedor foi baseada exclusivamente na andlise da situacdo comercial, econdmica e financeira do Devedor, bem
como na andlise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a
periodicidade e condigBes de pagamento

A arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl sdo atividades que seréo
realizadas pela Securitizadora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do
saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii) a apuragdo e informag&o ao Devedor e ao
Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pelo Devedor; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que
transitardo pelo Patrimdnio Separado.

A Securitizadora pode contratar agente de cobranca judicial ou extrajudicial para as Letras Financeiras

inadimplidas, desde que tal contratacdo ocorra em beneficio dos Titulares dos CRI, podendo o Termo de
Securitizacdo atribuir os encargos decorrentes da contratacdo ao Patrimonio Separado.
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Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios inadimplidos objeto de cobranca judicial ou extrajudicial
devem ser recebidos pela Securitizadora de acordo com o disposto no artigo 37 da Resolugdo CVM 60.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e da Lei 14.430, no caso de inadimplemento de
quaisquer condicdes da emissdo, caso Securitizadora ndo faca, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer
medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares
dos CRI.

De acordo com o Termo de Securitizagdo, foi instituido o Patrim6nio Separado sobre os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas
e acBes inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades, indenizacdes e demais acessorios
eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobiliarios, na forma do artigo 25 da Lei 14.430. Destacam-se
do patrimdnio da Securitizadora e constituem o Patrimdnio Separado, destinando-se especificamente a liquidacéo
dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais.

Os pagamentos referentes as Letras Financeiras, bem como a quaisquer outras obrigacdes pecuniarias
eventualmente devidas pelo Devedor no &mbito do Instrumento de Emissdo, serdo efetuados, sem aplicacdo de
qualquer dedugdo (exceto eventuais deducOes previstas em leis tributarias) ou compensacgdo, nos termos do
artigo 368 da Lei n°10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Cddigo Civil”), conforme
procedimentos a serem adotados pelo Banco Liquidante mediante crédito em conta corrente a ser realizado pelo
Banco Liquidante na Conta do Patrimdnio Separado ou, conforme o caso, por meio de procedimento de liquidagao
via transferéncia de reserva bancaria, conforme procedimentos adotados pela B3.

Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer montante devido, nos termos
do Instrumento de Emisséo, pelo Devedor, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia
Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacéo ndo for um Dia Util.

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora aos Titulares de CRI nos termos
do Termo de Securitizacdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis,
desde a Data de Integralizacdo (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), sobre todos e quaisquer
valores devidos e em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (b) multa moratéria ndo compensatdria
de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor inadimplente (“Encargos Morat6rios”).

Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-d40 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
montante devido, nos termos do Instrumento de Emissdo e/ou do Termo de Securitizagdo, pelo Devedor ou pela
Emissora, conforme o caso, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo nao
for um Dia Util.

10.6. Informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza
dos direitos creditérios que comporéo o patriménio da securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés)
anos imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposi¢cdo da metodologia utilizada para
efeito desse calculo

Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos do Instrumento de Emissdo de um Unico Devedor, ndo ha
que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que o Instrumento de Emissao ndo prevé nenhuma dessas
hipéteses.

O Devedor ndo possui, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer inadimpléncia em relacdo a obrigaces
assumidas em outras opera¢des de financiamento imobilidrio com caracteristicas semelhantes as dos Créditos
Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta.

Além das Letras Financeiras a serem utilizados como lastro para os CRI, existe em 31 de dezembro de 2023 o
saldo devedor no valor de R$117.880.981,14 (cento e dezessete milhdes, oitocentos e oitenta mil, novecentos e
oitenta e um reais e quatorze centavos) em letras financeiras de titularidade do Devedor. Adicionalmente,
esclarecemos que o resgate antecipado e/ou qualquer forma de pré-pagamento de letras financeiras estao sujeitos
a limitagdes impostas pelo Conselho Monetario Nacional, em especial ao previsto na Resolugdo CMN 5.007, que
estabelece que a recompra de letras financeiras por determinada instituicao financeira esta limitada a (i) 5% (cinco
por cento) do valor contabil das letras financeiras por ela emitidas sem clausula de subordinagao, e (ii) 3% (trés
por cento) do valor contabil das letras financeiras por ela emitidas com clausula de subordinacdo. Adicionalmente,
a Resolucdo CMN 5.007 prevé que as letras financeiras com vencimento igual ou superior a 36 (trinta e seis) meses
poderdo contar com clausula de recompra, em datas com intervalo minimo de 180 (cento e oitenta) dias, observadas
as condices estabelecidas da Resolu¢cdo CMN 5.007. Sendo assim, o percentual de letras financeiras emitidas pelo
Devedor que foram resgatadas antecipadamente ou de qualquer outra forma pré-pagas ndo se mostra relevante,
considerando todas as restricGes impostas pelo CMN acima elencadas.
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Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a
Emissora verificou que, aproximadamente, 0,41 (quarenta e um centésimos dos CRI de sua emissdo, com lastro
na emissdo de outros devedores (lastro corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-
pagamento.

10.7. Se as informac0es requeridas no item 10.5 supra ndo forem de conhecimento da securitizadora ou do
coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com
declaragdo de que foram feitos esforgos razodveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as
informacdes que a securitizadora e o coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais

N&do obstante os melhores esforcos da Securitizadora, do Devedor e do Agente Fiduciario dos CRI, para
apurar as informacdes constantes do item 10.6 acima, buscando o atendimento ao item 10.6 do Anexo E da
Resolucdo CVM 160, a Securitizadora e o Devedor, declaram, nos termos do item 10.7 do Anexo E da
Resolucdo CVM 160, ndo ter conhecimento de informacdes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos
paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobilidrios da mesma natureza
aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Letras Financeiras, adquiridos pela Securitizadora para servir de
lastro a presente Emisséo, e néo ter obtido informagdes adicionais consistentes e em formatos e datas-bases
passiveis de comparacdo relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter
caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emisséo e que Ihes permita apurar informagfes com
maiores detalhes.

Nos termos do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, para maiores informagdes acerca dos
indicadores financeiros do Devedor e o respectivo impacto nestes com a emissdo das Letras Financeiras lastro da emissao
de CRI objeto desta Oferta, vide se¢do “Informacdes Financeiras do Devedor™.

10.8. Informacao sobre situacdes de pré-pagamento dos direitos creditdrios, com indicacéo de possiveis efeitos
desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Nao ha possibilidade de pré-pagamento das Letras Financeiras.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operacgdo, que
possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como
quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

As Letras Financeiras e, consequentemente, os CRI, ndo estardo sujeitos a vencimento antecipado, nos termos da
legislacdo aplicavel, incluindo, mas néo se limitando, a Resolugdo CMN 5.007.

10.10. Descricéo das principais disposi¢des contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitizacdo, que
disciplinem as funcbes e responsabilidades do agente fiducidrio e demais prestadores de servigo, com
destaque para

a) procedimentos para recebimento e cobranga dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos valores
recebidos quando da liquidagdo dos direitos creditérios

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do Patriménio Separado.
Conforme definido no Termo de Securitizacdo e no Instrumento de Emissdo, quaisquer recursos relativos aos
Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obrigacfes pecuniérias assumidas pelo Devedor, nos termos do Termo
de Securitizacdo e do Instrumento de Emissdo, serdo depositados até no maximo 2 (dois) Dias Uteis antes da
respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo. Caso a Emissora ndo recepcione os recursos na Conta do
Patriménio Separado até a referida data, esta ndo sera capaz de operacionalizar, via Banco Liquidante e
Escriturador, o pagamento dos recursos devidos aos Titulares dos CRI, devidos por forca do Termo de
Securitizacdo. Neste caso, a Emissora estard isenta de quaisquer penalidades e descumprimento de obrigacfes a
ela imputadas e o Devedor sera responsabilizado pelo ndo cumprimento destas obriga¢Bes pecuniarias.

O Patrimdnio Separado, Unico e indivisivel, serd composto pelos Créditos do Patrimdnio Separado, e sera
destinado especificamente ao pagamento dos CRI, conforme aplicavel, e das demais obrigacdes relativas ao
respectivo Regime Fiduciario, nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/2022.

Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/2022, os Créditos do Patriménio Separado estdo isentos de qualquer
acao ou execucdo pelos credores da Securitizadora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e s responderdo, exclusivamente,
pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

A Securitizadora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necesséarias a

manutenc&o de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliérios representados
pelas CCl e de pagamento da amortiza¢do do principal, remuneracéo e demais encargos acessorios dos CRI.
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Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolu¢do CVM 60, a Securitizadora declara que:

a) a custodia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original eletronica, serd realizada pela
Instituicdo Custodiante;

b) a guarda e conservacdo, em vias originais e/ou eletrénicas, dos documentos que ddo origem aos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI serdo de responsabilidade da Securitizadora; e

c) a arrecadacdo, o controle e a cobrancga dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI séo atividades
que serdo realizadas pela Securitizadora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle
da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii) a apuracdo e
informacdo ao Devedor e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pelo Devedor; e (iii) o controle
e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patriménio Separado.

A Securitizadora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbnio Separado em caso de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda,
desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

Né&o se aplica ao Patrim6nio Separado a extensdo de prazo referente ao rodizio de contratacdo de auditores
independentes derivado da implantacdo do comité de auditoria.

Na hipotese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os Titulares
dos CRI sejam remunerados e o Patriménio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para adota-las,
pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a finalidade especifica de captacdo dos recursos que sejam
necessarios a execucao das medidas requeridas.

Na hipotese prevista acima, os recursos captados estdo sujeitos ao Regime Fiduciario dos CRI, e deverao integrar
o Patrim6nio Separado, conforme aplicavel, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneragdo
dos Titulares dos CRI.

Na hipdtese prevista cima, 0 Termo de Securitizacdo deverd ser aditado pela Securitizadora, de modo a prever a
emissdo de série adicional de CRI, seus termos e condigdes, e a destinagdo especifica dos recursos captados.

Nos termos do artigo 38 da Resolu¢do CVM 60, os recursos integrantes do Patrimdnio Separado ndo podem ser
utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagfes forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

Caso a Securitizadora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de carteira do Patriménio
Separado, referida acima, estes deverdo contar com o mesmo Regime Fiduciario dos Créditos Imobiliarios que lastreiam
os CRI da presente Emisséo e, portanto, serdo submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com relacdo a inadimpléncias, perdas,
faléncias, recuperacéo, incluindo mencgdo quanto a eventual execucdo de garantias

No caso de inadimplemento, pela Securitizadora, de qualquer de suas obrigacfes previstas no Termo de
Securitizacdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacédo, deverd o Agente Fiduciario dos CRI usar
de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender
interesses dos Titulares dos CRI, observado o previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM 17.

Caso seja verificada a ocorréncia de insolvéncia pela Securitizadora, ou qualquer um dos Eventos de Liquidagdo
do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir imediata e transitoriamente a administracéo
do Patrimdnio Separado e promover a liquidacéo do Patriménio Separado, na hipétese de a Assembleia de Titulares
dos CRI deliberar sobre tal liquidacéo.

Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos indicados na Clausula 15.1 do Termo de Securitizagéo,
na forma do §2° do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, o Agente Fiduciario dos CRI deverd convocar uma
Assembleia de Titulares dos CRI. A Assembleia de Titulares dos CRI a devera ocorrer com antecedéncia de 20
(vinte) dias contados da data de sua primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo ndo sendo
admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-4, em primeira
ou segunda convocacdo, com a presenca de qualquer namero Titulares dos CRI em circulacdo, na forma do
artigo 28 da Resolucdo CVM 60, para deliberar sobre eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado ou homeagéo
de nova securitizadora.
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O quorum requerido para deliberacdo pela ndo declaracdo da liquidagdo do Patriménio Separado sera a maioria
dos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes na Assembleia de Titulares dos CRI, em primeira ou em segunda
convocagdo. O qudrum requerido para deliberagdo pela substituigdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimdnio Separado, por sua vez, serd de até 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, conforme §4°
do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, fixando, neste caso, a remuneracdo da nova securitizadora, bem como as
condicGes de sua viabilidade econdmico-financeira.

Caso os Investidores deliberem pela liquidagdo do Patrimonio Separado, sera realizada a transferéncia dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI por meio de dacdo em pagamento, das CCl e dos eventuais
recursos da Conta do Patriménio Separado, a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares
dos CRI, para fins de extin¢do de toda e qualquer obrigacéo da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso,
caberd a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacdo dos
Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, as CCl e os eventuais
recursos da Conta do Patrimdnio Separado que integram o Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos 0s recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCl, das CCI e dos eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado que lhe foram transferidos, (c) ratear
o0s recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcdo de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, as CCl e os eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado
eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na proporcéo de CRI detidos.

A Securitizadora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga de
procuracoes, para que o Agente Fiduciario dos CRI ou a nova securitizadora, conforme o caso, possa desempenhar
a administragdo do Patriménio Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais funcdes a ele atribuidas no
Termo de Securitizagdo, em especial na Clausula 14.

A Securitizadora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado listados na Clausula 15.1 do Termo de Securitizag&o.

Observado o disposto na Lei 14.430/2022, o Agente Fiduciario dos CRI podera promover o resgate dos CRI mediante
a dacéo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos seus titulares nas seguintes hipéteses:
(i) caso a Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacao; ou (ii) caso a Assembleia de Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas. Nas hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) retro, os Titulares dos CRI se tornardo
conddminos dos bens e direitos, nos termos do Codigo Civil.

A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaracéo de faléncia do Patriménio Separado
nos termos do artigo 30 da Lei 14.430/2022, cabendo, nessa hipotese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario
dos CRI, caso a Securitizadora ndo o faca, convocar Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre as
normas de administragdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

A Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima deverd ser convocada na forma prevista no Termo de
Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia em primeira convocacdo e 8 (oito) dias de
antecedéncia em segunda convocacdo, e sera instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca de
beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda
convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei n® 14.430/2022 e os
artigos 26, paragrafo 1°, e 28 da Resolugdo CVM 60.

Na Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima, serdo consideradas validas as deliberacGes tomadas pela maioria
dos presentes, em primeira ou em segunda convocacéo. Adicionalmente, a Securitizadora podera promover, a qualquer
tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducirio, o resgate da Emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hip6teses: (i) caso a Assembleia de
Titulares dos CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou (ii) caso a Assembleia de
Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, conforme
paréagrafos 5° e 6° do artigo 30 da Lei 14.430.

¢) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagdo a verificacao do lastro dos
direitos creditorios

Tais procedimentos estdo descritos no item “Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores
do lastro dos valores mobiliarios emitidos for um requisito da emisséo, informagdes sobre” subitem “eventual
obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinagdo de recursos e a periodicidade desse
acompanhamento” da sec¢éo “Destinagdo de recursos”, na pagina 12 deste Prospecto Definitivo.
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d) procedimentos de outros prestadores de servigo com relagcdo a guarda da documentacdo relativa aos
direitos creditdrios

A Instituicdo Custodiante é responsavel pela guarda dos documentos comprobatorios, dos créditos, bens e direitos
vinculados a Emissdo, sendo certo podera contratar os servicos de depositario para os documentos comprobatérios,
sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses documentos. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 34
da Resolucdo CVM 60, a Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos
por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacdo dos documentos
comprobatdrios dos créditos, bens e direitos vinculados a Emissdo.

A Securitizadora e a Instituicdo Custodiante poderdo solicitar quaisquer documentos comprobatérios adicionais
que julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos
ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia do direito creditorio e da correspondente operagdo que
o lastreia.

Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolu¢do CVVM 60, a Securitizadora declara que:

a) a custddia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original eletrénica, sera realizada pela
Instituicdo Custodiante;

b) a guarda e conservagdo, em vias originais e/ou eletronicas, dos documentos que ddo origem aos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI serdo de responsabilidade da Securitizadora; e

C) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl séo atividades
que serdo realizadas pela Securitizadora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle
da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii) a apuracdo e
informacdo ao Devedor e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pelo Devedor; e (iii) o controle
e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrim6nio Separado.

10.11. Informacéo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisi¢ao dos direitos creditérios

N&o serdo praticadas taxas de desconto pela Securitizadora na aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios.
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11. INFORMAGCOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais de 10% (dez
por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e
caracteristicas gerais de seu negoécio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operagdes de
securitizacdo tendo como objeto 0 mesmo ativo objeto da securitizacdo

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos unicamente pelo Devedor, possuindo, dessa forma, concentracdo de
100% (cem por cento) em um Unico devedor, cujas caracteristicas estdo descritas na secdo “Informac@es sobre
devedores ou coobrigados” abaixo.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios
cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditdrios originados de warrants e de contratos
mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servi¢os para entrega ou prestacéo futura, bem como
em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informagdes previstas no item 11.1, devem
ser apresentadas suas demonstracées financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976,
e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
Gltimo exercicio social. Essas informagdes ndo seréo exigiveis quando os direitos creditorios forem originados
por instituicdes financeiras de demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo BACEN

Né&o aplicavel.
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12. INFORMAGCOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditérios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pelo Devedor, possuindo, dessa forma, concentracdo de
100% (cem por cento) em um Unico devedor.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacao de mais de 10% (dez por
cento) dos ativos que comp8em o patrimdnio da securitizadora ou do patriménio separado, composto pelos
direitos credit6rios sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a operacéo; tipo societario e caracteristicas
gerais de seu negécio; natureza da concentracdo dos direitos creditorios cedidos; disposicfes contratuais
relevantes a eles relativas

O Devedor ¢ instituicdo financeira, constituida sob a forma de sociedade por acdes, em 28 de setembro de 1966,
com os atos societarios arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, sob 0 NIRE 31300036162.

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pelo Devedor, possuindo, dessa forma, concentracdo de 100%
(cem por cento) em um Unico devedor.

Devedor Banco Mercantil do Brasil S.A
Tipo societario do devedor Sociedade por a¢des
Caracteristicas gerais do negécio do devedor Operacdes bancérias em geral, podendo, inclusive,

com as competentes autorizacdes previstas em lei,
operar em cambio, em compra e venda de titulos e
valores mobiliarios e participar de outras sociedades

Natureza dos créditos imobiliarios OS CRIs sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Letras Financeiras, de emissdo, em
quatro séries, do Devedor, para distribuicdo privada
sem quaisquer garantias

DisposicBes contratuais relevantes relativas aos | Resgate Antecipado Facultativo. O Devedor néo
Créditos Imobiliarios poderd, voluntariamente, realizar o resgate antecipado
de qualquer das Letras Financeiras, nos termos do
artigo 5° da Resolucdo CMN 5.007, exceto para fins
de imediata troca por outras letras financeiras de
emissdao do Devedor, nas hipdteses e condi¢Bes
previstas no artigo 5° da Resolugdo CMN 5.007.

Repactuacdo Programada. N&o haverd repactuacao
programada.

Amortizacdo Antecipada Facultativa. O Devedor ndo
podera, voluntariamente, realizar a amortizagao
antecipada de qualquer das Letras Financeiras.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios, demonstragbes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n® 6.404, de 1976, e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
ultimo exercicio social

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas do Devedor, referentes aos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2023, de 2022 e de 2021 encontram-se incorporadas por referéncia ao presente Prospecto.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do Devedor e as informagdes contabeis intermediarias
do Devedor, referidas no paragrafo anterior, incorporadas por referéncia ao presente Prospecto, foram objeto de
auditoria e revisdo, respectivamente, por parte dos Auditores Independentes do Devedor.

Para mais informacdes sobre demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do Devedor, veja a Se¢éo

“15. Documentos e informac6es incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo” deste Prospecto,
na pagina 73 deste Prospecto.
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12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizagéo se dara com
recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatorio de impactos nos indicadores financeiros
do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total do Devedor (composta pela posicdo consolidada dos saldos de
Dep6sitos, CaptacGes no Mercado Aberto, Recursos de Aceites e Emissdo de Titulos, Relagbes Interfinanceiras,
Relacdes Interdependéncias, Obrigacdes por Operagdes Vinculadas a Cessdo, Instrumentos de Divida Elegiveis a
Capital e Outros Passivos Financeiros) e indicam (i) a posicdo histérica em 31 de dezembro de 2021, 2022 e 2023;
e (ii) a posicdo ajustada em 31 de dezembro de 2023 para refletir os recursos brutos que o Devedor espera receber
com a presente Oferta, ou seja, o total de R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), considerando o Valor
Total da Emissdo. As informagdes abaixo referentes a coluna “Efetivo”, foram extraidas das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas do Devedor referentes aos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de
2021, 2022 e 2023 preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituic6es
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN), incorporadas por referéncia a este Prospecto
Definitivo no item 15.2 da Se¢do “Documentos ou Informacdes Incorporadas ao Prospecto Por Referéncia ou
como Anexo”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo e devem ser lidas em conjunto com as mesmas e com a
secdo “Informacdes Sobre Devedores ou Coobrigados™.

indice de Capitalizagio
Mercantil do Brasil S/A - Consolidado (em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de Em 31 de dezembro de

Em 31 de dezembro de

2021 2022 2023
Efetivo Efetivo Efetivo Ajustado @

Capitalizacéo Total

10.234.642 12.511.627 16.437.741 16.937.741
Depositos 9.231.014 10.841.812 13.897.527 13.897.527
CaptagBes no Mercado Aberto 106.216 30.762 61.788 61.788
Recursos de Aceites e Emissdo de Titulos 92.029 120.510 1.149.347 1.649.347
Relacdes Interfinanceiras 124.225 137.157 83.589 83.589
Relaces Interdependéncias 15.670 2.873 17.689 17.689
Obrigagtes por Operagdes Vinculadas 226.402 752.950 410656 | 410656
Instrumentos de Divida Elegiveis a Capital 435.283 621.938 813.457 813.457
Outros Passivos Financeiros 3.803 3.625 3.688 3.688

(1) Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos brutos da Oferta de R$ 500.000 mil.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “Efetivo”, o indice de Atividade, indice de Liquidez, indice de
Endividamento e indice de Lucratividade calculados com base nas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas do Devedor, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2022 e 2023,
preparadas de acordo com as préaticas contibeis adotadas no Brasil, apliciveis as instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN), conforme o caso, e, na coluna “Ajustado”, esses mesmos indices
ajustados para refletir os recursos brutos que o Devedor estima receber com a Oferta e a emissdo das Letras
Financeiras, no montante de R$500.000 mil.

Indice de Atividade

Banco Mercantil do Brasil S/A - Consolidado (em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2021 Em 31 de dezembro de 2022 Em 31 de dezembro de 2023

indice de atividade

Efetivo Ajustado (4) Efetivo Ajustado (4) Efetivo Ajustado (4)
Receita de intermediacéo
financeira - exercicio social 2.606.505 2.606.505 3.671.020 3.671.020 4.823.494 4.823.494
findo
Ativo total 12.423.365 12.923.365 14.848.428 15.348.428 19.282.882 19.782.882
Ativo total periodo anterior 10.718.363 10.718.363 12.423.365 12.423.365 14.848.428 14.848.428
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Banco Mercantil do Brasil S/A - Consolidado (em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2021 Em 31 de dezembro de 2022 Em 31 de dezembro de 2023
indice de atividade

Efetivo Ajustado (4) Efetivo Ajustado (4) Efetivo Ajustado (4)
Giro do ativo total * 0,20981 0,20169 0,24723 0,23918 0,25014 0,24382
Ativo total médio 2 11570864 | 11.820.864 13.635.897 13.885.897 17.065.655 17.315.655
Giro do ativo total médio 3 0,22256 0,22050 0,26922 0,26437 0,28264 0,27856
Carteira de crédito 8.904.340 8.904.340 10.973.595 10.973.595 13.996.099 13.996.099
;‘]"‘tretfl'(:‘:‘ de crédito perfodo 6.434.813 6.434.813 8.904.340 8.904.340 10.973.595 10.973.595

(1) Giro do ativo total corresponde ao quociente da receita liquida de intermediac&o financeira consolidada no respectivo exercicio
social do Devedor dividido pelo ativo total consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio social do Devedor.

(2) Ativo total médio corresponde ao ativo total consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio social do Devedor + ativo total
consolidado em 31 de dezembro do exercicio social anterior do Devedor dividido por 2.

(3) Giro do ativo total médio corresponde ao quociente da receita liquida de intermediagéo financeira consolidada no respectivo
exercicio social do Devedor dividido pelo Ativo total médio (correspondente ao ativo total consolidado em 31 de dezembro do respectivo
exercicio social + ativo total consolidado em 31 de dezembro do exercicio social anterior dividido por 2) do Devedor.

(4) O indice Ajustado foi calculado considerando os recursos brutos da Oferta de R$ 500.000 mil.

indice de Liquidez

Banco Mercantil do Brasil S/A - Consolidado (em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2021 Em 31 de dezembro de 2022 Em 31 de dezembro de 2023

indice de liquidez

Efetivo Ajustado (2) Efetivo Ajustado (2) Efetivo Ajustado (2)
Ativo total 12.423.365 12.923.365 14.848.428 15.348.428 19.282.882 19.782.882
Passivo total 11.251.897 11.751.897 13.528.887 14.028.887 17.688.587 18.188.587
indice Geral * 1,104113 1,099683 1,097535 1,094059 1,090131 1,087654

(1) O indice Geral corresponde ao quociente da divisdo do ativo total consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio social do
Devedor pelo passivo total consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio social do Devedor.

(2) Os saldos e indice ajustado foram calculados considerando os recursos brutos da Oferta de R$ 500.000 mil.

indice de Endividamento

Banco Mercantil do Brasil S/A - Consolidado (em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2021 Em 31 de dezembro de 2022 Em 31 de dezembro de 2023

indice de endividamento

Efetivo Ajustado (3) Efetivo Ajustado (3) Efetivo Ajustado (3)
Ativo total 12.423.365 12.923.365 14.848.428 15.348.428 19.282.882 19.782.882
Passivo total 11.251.897 11.751.897 13.528.887 14.028.887 17.688.587 18.188.587
Patriménio liquido 1.171.468 1.171.468 1.319.541 1.319.541 1.594.295 1.594.295
g‘gr'glelde Endividamento 0,90570 0,90935 0,91113 0,91403 0,91732 0,01941
Indice de Grau de 9,60495 10,03177 10,25272 10,63164 11,09493 11,40855

endividamento 2

(1) O indice de Endividamento Geral corresponde a divisao do passivo total consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio
social do Devedor pelo ativo total consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio social do Devedor

(2) Corresponde a divisdo do passivo total consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio social do Devedor pelo Patriménio
liquido consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio

(3) Os saldos e indices ajustados foram calculados considerando os recursos brutos da Oferta de R$ 500.000 mil.
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indice de Lucratividade

indice de lucratividade

Banco Mercantil do Brasil S/A - Consolidado (em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2021 ‘ Em 31 de dezembro de 2022

ERY

Em 31 de dezembro de 2023

liquido 2

Efetivo Ajustado (3) ‘ Efetivo Ajustado (3) Efetivo Ajustado (3)
Is_(;jcclzﬁ ggg?o - exercicio 184.487 184.487 200,571 200,571 420.896 420.896
Alivo total 12.423.365 12.923.365 14.848.428 15.348.428 19.282.882 19.782.882
Eag;'t?;?;‘ég r';‘j“ido - 1.124.491 1.124.491 1.273.010 1.273.010 1.553.053 1.553.053
Retorno sobre o ativo ! 1,49 1,43 1,35 1,31 2,18 2,13
Retorno sobre o patrimonio 16,41 16,41 15,76 15,76 27,10 27,10

(1) Retorno sobre o ativo corresponde a divisdo do lucro liquido consolidado do respectivo exercicio social do Devedor pelo ativo total
consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio social do Devedor.

(2) Retorno sobre o patrimdnio liquido corresponde a divisédo do lucro liquido consolidado do respectivo exercicio social do Devedor pelo
Patriménio liquido consolidado em 31 de dezembro do respectivo exercicio social do Devedor.

(3) Os valores e indice ajustados foram calculados considerando os recursos brutos da Oferta de R$ 500.000 mil.

12.5. Informag0es descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia, em relacéo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios e
gue sejam destinatarios dos recursos oriundos da emiss@o, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20%

(vinte por cento) dos direitos creditorios

N&o aplicavel, tendo em vista que, conforme a Resolucdo CVM 160, o item é de preenchimento facultativo uma
vez que o Devedor é companhia aberta. Tais informagdes podem ser obtidas no Formulério de Referéncia do
Devedor, incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo.

Para mais informagdes sobre o Formulario de Referéncia do Devedor, veja a Secdo “15. Documentos e
informacoes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo” deste Prospecto, na pagina 73

deste Prospecto.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades do seu grupo
econdmico e cada um dos prestadores de servicos essenciais ao fundo, contemplando: a) vinculos societarios
existentes; b) descricdo individual de transacGes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por
cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Coordenador Lider

Em 31 de agosto de 2021, a XP Investimentos, subscreveu 40.000 (quarenta mil) debéntures conversiveis em aces,
da espécie quirografaria, sem garantia adicional, da 12 (primeira) emissao, em série Unica (“Debéntures Conversiveis
Virgo”), da Virgo Holding S.A., que foram objeto de colocacdo privada, com valor nominal unitario de R$1.000,00
(mil reais), totalizando o montante de R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). As referidas debéntures foram
emitidas em 31 de agosto de 2021 por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de
Debéntures Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, Sem Garantia, em Série Unica, para Colocagio
Privada, da Virgo Holding S.A.” celebrado na mesma data (“Escritura de Emiss&o Virgo”).

A Virgo Holding S.A. é a Gnica acionista da Emissora, que é, por sua vez, a Unica acionista da Virgo Il Companhia
de Securitizacdo (atual denominacdo social da CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizagdo).

As Debéntures Conversiveis Virgo tém vencimento em 31 de agosto de 2026 (“Data de Vencimento
Debéntures Conversiveis Virgo”) e fardo jus a uma remuneracdo equivalente a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada da Taxa DI de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 3,5%
(trés inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme
formula constante da Escritura de Emissdo Virgo. O pagamento do saldo devedor das Debéntures
Conversiveis Virgo ocorrerd integralmente na Data de Vencimento Debéntures Conversiveis Virgo. As
Debéntures Conversiveis Virgo ndo possuem garantias constituidas.

Nos termos da Escritura de Emissdo Virgo, a XP Investimentos, podera converter a totalidade, e ndo menos
que a totalidade, das Debéntures Conversiveis Virgo em a¢fes ordinarias de emissdo da Virgo Holding S.A.,
por opcdo exclusiva da XP Investimentos, (“Conversao”), observadas as eventuais aprovac6es regulatérias
necessarias. O numero de acdes decorrentes da Conversdo poderd corresponder, no minimo, a 20% (vinte por
cento) do capital social total da Virgo Holding S.A. e, no méximo, a 30% (trinta por cento) do capital social
total da Virgo Holding S.A.

A Conversdo podera ser exercida pela XP Investimentos, a partir da data de integralizacdo e até a Data de
Vencimento Debéntures Conversiveis Virgo.

A eventual conversdo das Debéntures Conversiveis Virgo implicara na vigéncia de um acordo de acionistas entre
0s acionistas da Virgo Holding S.A.

Adicionalmente, os acionistas da Virgo Holding S.A. outorgaram a XP Investimentos, por meio da Escritura de
Emissdo Virgo, uma opgdo de compra para adquirir agdes ordinarias da Virgo Holding S.A., de titularidade dos
acionistas atuais da Virgo Holding S.A., na proporcdo detida por cada um dos atuais acionistas da Virgo Holding
S.A. em quantidade suficiente para que a XP Investimentos, detenha percentual de participagdo societéaria, apds a
Conversao, de até 45% (quarenta e cinco por cento) das a¢des ordinarias de emissdo da Virgo Holding S.A.

Por fim, a XP celebrou com a Virgo Holding S.A. e determinadas controladas um contrato de parceria por meio
do qual a XP podera indicar potenciais oportunidades de negécio para que o Grupo Virgo atue (i) em operacbes
de captacdo de recursos no mercado de capitais, dentre elas, a partir da securitizagdo de recebiveis, e na propria
estruturacdo, emissdo, distribuicdo e monitoramento dos valores mobiliarios, assim como na estruturacdo e
colocagdo de outros instrumentos financeiros e valores mobiliarios, conforme permitido pela regulamentacéo
aplicavel; e (ii) em operagdes de assessoria financeira ou consultoria em societarias ou de compra e venda de ativos
(“Contrato de Parceria”).

O Contrato de Parceria vigera por 5 (cinco) anos contados da sua data de assinatura, qual seja, 31 de agosto
de 2021.

Em decorréncia do relacionamento acima, os Investidores deverdo estar cientes do potencial conflito de interesses.
Vide “Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do Relacionamento entre a Emissora e a XP
Investimentos” na péagina 27 deste Prospecto Definitivo.

Além do previsto acima, na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Emissora possuem relacionamento
decorrente (a) da presente Oferta, (b) da estruturacdo, distribui¢do, compra e venda de certificados de recebiveis,
nas quais a Emissora atuou como contraparte do Coordenador Lider, e (c) da prestacdo de servigos da mesma
natureza em outras emissdes da Emissora.
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Nos ultimos 12 meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider, coordenador ou participante especial
em outras emissoes de certificados de recebiveis da Emissora. Nos Gltimos 12 meses, o Coordenador Lider prestou
servicos a Emissora relacionados a ofertas publicas, tendo recebido, no referido periodo, o montante de,
aproximadamente, R$133 milhdes.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Emissora para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operaces financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, e (b) do relacionamento decorrente da
distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis nas quais a Emissora atuou como contraparte do
Bradesco BBI, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e o Bradesco BBI ou qualquer
sociedade de seu conglomerado econémico.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e a Emissora.

O Bradesco BBI podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo seus produtos e/ou
Servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos, emissdes de valores mobiliarios, fusdes e aquisicdes,
financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducgao das
atividades da Emissora e de sociedades controladas pela Emissora, podendo vir a contratar com o Bradesco BBI ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servi¢os necessarios a conducédo das
atividades da Emissora.

A Emissora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuacdo do Bradesco BBI como
institui¢do intermediaria da Oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o BMI

Na data deste Prospecto, o BMI e a Securitizadora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O BMl e a
Securitizadora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacoes de cada parte com relacéo a Oferta.

Relacionamento entre o Devedor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento referente a Oferta, nos Gltimos 12 (doze) meses, sem
prejuizo do disposto no paragrafo abaixo, o Devedor e/ou sociedades integrantes do seu grupo econdmico nao
possuem relacionamentos comerciais relevantes com o Coordenador Lider e/ou sociedades integrantes de seu
grupo econémico.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdémico poderdo, no futuro, serem contratados pelo
Devedor para a realizacdo de operac@es financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducéo de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem/poderdo possuir outros titulos e valores
mobiliarios de emissdo da ou devidos pelo Devedor, diretamente ou em fundos de investimento administrados
e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacGes regulares a precos e
condicBes de mercado.

O Coordenador Lider e o Devedor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermedidria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade
de seu grupo econdmico e o Devedor.

Relacionamento entre o Devedor e o0 Bradesco BBI

Na data deste Prospecto Definitivo, além das relacfes decorrentes da presente Oferta, o Bradesco BBI e/ou
as sociedades do seu conglomerado econdmico possuem relacionamento comercial com o Devedor.
Nesse contexto, o Bradesco BBI e seu respectivo conglomerado econémico sdo credores do Devedor na
operacéo financeira destacada abaixo:

Tipo de Operacao: Interbancéria

. Data de Inicio: 27/12/2023

o Data de Vencimento: 25/03/2024

. Saldo Total em aberto em 22/01/2024: R$ 50 milhdes
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Relacionamento entre o Devedor e 0 BMI

Neste item, esclarecemos que o Devedor e 0 BMI sdo do mesmo grupo econémico, o que pode levar a um potencial
conflito de interesses. Para maiores informagdes, vide fator de risco “O Devedor e o BMI, que atua como
coordenador da Oferta, sdo do mesmo grupo econémico, o que pode levar a um potencial conflito de interesses”
na pagina 23 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario dos CRI e os Coordenadores

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, os Coordenadores e as sociedades de
seus conglomerados econdmicos ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario
dos CRI.

Exceto pelo disposto acima, o Agente Fiduciario dos CRI ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com
os Coordenadores ou seus conglomerados econdmicos. Ndo ha obrigacdes contratuais entre as partes que
restrinjam a contratacdo de terceiros por parte do Agente Fiduciario dos CRI. Por fim, o Agente Fiduciario dos
CRI declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre
as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, os Coordenadores utilizam-se de outras sociedades para a prestagao de servicos de agente fiduciario nas
emissdes de valores mobiliarios em que atuam. O Agente Fiduciario dos CRI presta servigos ao mercado, inclusive,
a sociedades dos conglomerados econdmicos dos Coordenadores.

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e os Coordenadores

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, 0s Coordenadores e as sociedades de
seu conglomerado econémico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Instituicdo Custodiante.

Exceto pelo disposto acima, a Institui¢do Custodiante ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com os
Coordenadores ou seus conglomerados econdmicos. N&o ha obrigacdes contratuais entre as partes que restrinjam
a contratacdo de terceiros por parte da Instituicdo Custodiante. Por fim, a Instituicdo Custodiante declara, na data
deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre as partes que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, os Coordenadores utilizam-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custddia nas emissdes
de valores mobiliarios em que atuam. A Institui¢do Custodiante presta servigcos ao mercado, inclusive, a sociedades
dos conglomerados econémicos dos Coordenadores.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e os Coordenadores

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, os Coordenadores e as sociedades de
seus conglomerados econdmicos ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

Exceto pelo disposto acima, o Banco Liquidante ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com os
Coordenadores ou seus conglomerados econdmicos. N&o ha obrigacdes contratuais entre as partes que restrinjam
a contratacdo de terceiros por parte do Banco Liquidante. Por fim, o Banco Liquidante declara, na data deste
Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre as partes que possa
configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

Ademais, os Coordenadores utilizam-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de banco liquidante nas
emissdes de valores mobilidrios em que atuam. O Banco Liquidante presta servi¢cos ao mercado, inclusive, a
sociedades dos conglomerados econdmicos dos Coordenadores.

Relacionamento entre o Escriturador e os Coordenadores

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, os Coordenadores e as sociedades de
seus conglomerados econémicos ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador.

Exceto pelo disposto acima, o Escriturador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com os
Coordenadores ou seus conglomerados econdmicos. Ndo ha obrigacdes contratuais entre as partes que restrinjam
a contratacdo de terceiros por parte do Escriturador. Por fim, o Escriturador declara, na data deste Prospecto, que,
no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagao entre as partes que possa configurar conflito de
interesses no &mbito da Oferta.

Ademais, os Coordenadores utilizam-se de outras sociedades para a prestacdo de servi¢os de escriturador nas
emissdes de valores mobilidrios em que atuam. O Escriturador presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades
dos conglomerados econdmicos dos Coordenadores.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores mobiliarios junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para
consulta ou reproducéo

a) O Contrato de Distribuicdo esta disponivel junto aos Coordenadores e a Securitizadora nos seguintes enderecos:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 29° e 30° andares, Torre Sul, Vila Nova Conceicdo
CEP 04543-907, Séo Paulo — SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais — DCM e Departamento Juridico de Mercado de Capitais
Tel.: +55 (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Vila Nova Conceicao
CEP 04543-011, S&o Paulo — SP

At.. Marina Rodrigues

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A.

Avenida do Contorno, n° 5.800, 14° andar, CEP 30110-042
Belo Horizonte-MG

At.: Hitosi Hassegawa

Telefone: (11) 2155-2933

E-mail: hitosi.hassegawa@bancobmi.com.br

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, S&o Paulo — SP
At.: Departamento de Gestdo / Atendimento

Tel.: +55 (11) 3320-7474

E-mail: atendimento@virgo.inc

b) O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigacGes assumidas no Contrato de
Distribuicdo relacionados a Oferta, estdo condicionadas a verificagdo, pelos Coordenadores, até a Data de
Integralizacdo, das seguintes condicdes precedentes, para todos os fins e efeitos, do artigo 125 Cédigo Civil, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes nos documentos a serem celebrados
posteriormente para regular a Emissao (“Condi¢des Precedentes”), sendo que tais Condi¢des Precedentes devem
ser mantidas até a Gltima Data de Integralizagéo:

0] negociacao, aprovacéo, preparagdo e formalizagdo de toda a documentacdo necessaria a Oferta em
forma e substancia satisfatorias aos Coordenadores e aos assessores legais dos Coordenadores, aos
assessores legais do Devedor (em conjunto “Assessores Legais™) e, no que aplicavel, a B3, incluindo
o Contrato de Distribuicdo, o Instrumento de Emisséo, o Termo de Securitizago e os Prospectos, 0s
quais conterdo todas as condi¢des da Emissdo aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas;

(i) obtencdo pela Emissora e pelo Devedor de todas e quaisquer aprovagdes que se fizerem necessarias a
realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos negdcios juridicos
descritos no Contrato de Distribui¢do, incluindo, mas ndo se limitando a aprovacGes societarias,
governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou socios;

(iii) fornecimento, pelo Devedor e pela Emissora, em tempo habil, aos Coordenadores e aos Assessores
Legais, de todas as informacdes suficientes, veridicas, precisas, consistentes e atuais para atender aos
requisitos legais aplicaveis da Oferta, inclusive, mas ndo limitando a, documentos e informagdes de
ordem cadastral e societaria e outros que sejam entendidos pelos Coordenadores como necessarios e
suficientes para o cumprimento da regulamentacdo em vigor e atendimento as suas politicas e
procedimentos internos, desde que devidamente justificado. Qualquer alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informagoes fornecidas devera ser analisada pelos Coordenadores, visando decidir, a seu
exclusivo critério, sobre a continuidade da Oferta;
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conclusdo do levantamento de informagdes e do processo de analise detalhada (due diligence) do
Devedor e da Emissora, em termos satisfatorios, a exclusivo critério dos Coordenadores e do seu
Assessor Legal, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes deste
tipo, bem como do processo de back-up e circle-up, conforme aplicavel, e conforme padrao usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

cumprimento pelo Devedor de todas as obrigacBes previstas na Resolucdo da CVM n° 80, de 29 de
marco de 2022, conforme em vigor;

encaminhamento, pelos Assessores Legais, até 1 (um) dia Gtil da data prevista para Data de
Integralizacdo, das redac6es finais das legal opinions que deverdo ser emitidas pelos Assessores Legais
e enderecada exclusivamente aos Coordenadores em conclusdo aos procedimentos descritos na alinea
acima. Sem prejuizo do disposto acima, fica certo e ajustado que a Emissora recebera uma legal opinion
emitida exclusivamente pelo assessor juridico do Devedor, como destinataria/beneficiaria, que sera
diferente e apartada da legal opinion enderecada aos Coordenadores, com opiniGes relativas a
capacidade, poderes e autorizagdo do Devedor relativos a Oferta, sobre a exequibilidade da Oferta e seu
enquadramento como direitos creditorios imobiliarios, com base na legislacéo aplicavel;

que os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o Patriménio Separado;
registro do Termo de Securitizagdo na B3;

obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo;

registro para colocacéo e negociagdo dos CRI junto a B3;

encaminhamento de declaragéo de veracidade assinada pelo Devedor, atestando que, na data de inicio
da distribuicdo da Oferta, todas informacg6es prestadas aos Investidores, bem como as declaragdes feitas
pelo Devedor e constantes nos documentos da Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais;

encaminhamento de declaracéo de veracidade assinada pela Emissora, atestando que, na data de inicio
da distribuicdo da Oferta, todas informacges prestadas aos Investidores, bem como as declaragdes feitas
pela Emissora e constantes nos documentos da Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais;

que os documentos apresentados pelo Devedor ou pela Securitizadora, conforme o caso, ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou 0 que estd estabelecido nos
documentos da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas e/ou financeiras que ndo tenham sido
reveladas aos Coordenadores no ambito da Oferta que tenha um efeito adverso relevante na sua
situagdo financeira ou na capacidade do Devedor de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos
termos do Contrato de Distribuigdo, do Instrumento de Emissdo, do Termo de Securitizagdo e dos
Prospectos (“Efeito Adverso Relevante™);

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecuniarias assumidas pelo Devedor ou suas
controladoras diretas e indiretas, qualquer de suas controladas, (“Afiliadas™) perante os Coordenadores
Ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico de cada Coordenador estdo devidas e
pontualmente adimplidas;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Devedor
condicdo fundamental de funcionamento;

ndo ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle acionario, direto ou indireto, do Devedor e/ou
de qualquer das suas controladas, nos termos do artigo 116 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des™);

recolhimento, pelo Devedor, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre a Oferta;

inexisténcia pelo Devedor de descumprimento das leis, normas administrativas, regras de
autorregulacdo (inclusive o Normativo SARB n° 14, de 28 de agosto de 2004 da Federacdo Brasileira
de Bancos - Febraban) e determinacfes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis
a conducdo de seus negdcios, além da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, naquilo que for
aplicavel as atividades do Devedor, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatdrias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
exceto por aquelas apontadas pelo Devedor no ambito da auditoria juridica (due diligence);
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autorizacdo aos Coordenadores para, nos limites da legislacdo em vigor, realizar a divulgacdo da Oferta
através de qualquer meio;

cumprimento das obrigacdes pelo Devedor e pela Securitizadora conforme descritas na Clausula 6 do
Contrato de Distribuicdo;

aceitacdo, por parte dos Coordenadores, e contratacdo e remuneracao pelo Devedor, de todos os
prestadores de servigos necessarios para a boa estruturacdo e execucdo da Oferta, nos termos aqui
apresentados, inclusive da Securitizadora, do Agente Fiduciario dos CRI, dos Assessores Legais,
e do Escriturador;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitac&o, o Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, do Decreto n° 11.129,
de 11 de julho de 2022, conforme alterado, Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada,
da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada e das leis n® 7.492, de 16 de junho de
1986, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n® 9.613, de 3 de marco
de 1998, n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, bem como da U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977, da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA), conforme aplicével, as portarias € instrugdes normativas
expedidas pela Controladoria Geral da Unido nos termos da lei e decreto acima mencionados, bem como
todas as leis, decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade governamental
com jurisdicdo sobre o Devedor e a Securitizadora, relacionados a esta matéria (em conjunto, “Leis
Anticorrupcéo”), pelo Devedor, por suas coligadas, empresas sob controle comum ou por suas
Afiliadas também por seus respectivos administradores, acionistas ou sécios com poderes de
administracdo, empregados, terceiros ou eventuais subcontratados agindo em nome ou em favor do
Devedor ou da Securitizadora (“Representantes”), bem como ndo constar no Cadastro Nacional de
Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

inexisténcia de descumprimento pelo Devedor, por suas coligadas ou empresas sob controle comum,
pela Emissora e por qualquer sociedade de suas Afiliadas e respectivos Representantes da Legislacéo
Socioambiental (conforme abaixo definido), conforme abaixo definido, adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, além de: (a) ndo haver
inquérito, investigacdo ou processo na esfera judicial ou administrativa por: (1) questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condicdo andloga & de escravo e/ou trabalho infantil e/ou incentivo a
prostituicdo e/ou violacdo dos direitos dos silvicolas; (2) atos que importem no incentivo a
prostitui¢do; ou (3) crime contra 0 meio ambiente; e (b) ter suas atividades e propriedades em
conformidade com a Legislacdo Socioambiental;

inexisténcia de descumprimento de quaisquer obrigacOes pecuniarias assumidas pelo Devedor e
suas controladas junto aos Coordenadores ou suas respectivas controladas, controladoras ou
coligadas, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, as quais estdo devidas e
pontualmente adimplidas;

manutencdo do registro de companhia securitizadora da Securitizadora (categoria S2) perante a CVM,
nos termos da Resolugcdo CVM 60, bem como do Formulario de Referéncia na CVM devidamente
atualizado na periodicidade prevista na regulamentac&o aplicavel;

obtencdo de classificacdo de risco (rating) definitiva equivalente a, no minimo, “A” em escala local,
pela Agéncia de Classificagdo de Risco, com perspectiva estavel ou positiva. O Devedor compromete-
se a fornecer informacBes a agéncia de rating contratada, com toda transparéncia e clareza, para
obtencdo da mais precisa classificacdo de risco (rating) possivel;

cumprimento, pelo Devedor e pela Securitizadora, conforme aplicavel, dos requisitos do
Caédigo ANBIMA;

envio, pelos assessores legais dos Coordenadores até a data do requerimento do registro da Oferta
perante a CVM (exclusive), do checklist de cumprimento das disposic¢des vigentes do Codigo ANBIMA
e das demais regras e procedimentos, deliberacdes e normativos da ANBIMA vinculados e aplicaveis
ao Cadigo ANBIMA devidamente preenchido;

manutencdo do setor de atuagdo do Devedor ou ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer
das Partes o cumprimento das obrigac6es assumidas;
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(xxxi) cumprimento pelo Devedor e pela Emissora das obrigacfes aplicaveis previstas no Contrato de
Distribuicdo e na regulamentacéo da CVM, incluindo, sem limitac&o, as obriga¢des de ndo se manifestar
na midia sobre a Oferta nos termos da Resolugdo CVM 160;

(xxxii)  ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de liquidacdo do Patrim6nio Separado, previstas no Termo
de Securitizagdo;

(xxxiii) encaminhamento, na data de disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo, pelos auditores
independentes do Devedor (“Auditores Independentes do Devedor™), aos Coordenadores, dos
documentos previstos na carta de contratacdo a ser celebrada com os Auditores Independentes do
Devedor (“Manifestacdo dos Auditores Independentes”), em termos aceitdveis aos
Coordenadores e de acordo com as normas aplicaveis;

(xxxiv)  recebimento de declaracdo firmada pelo Diretor Financeiro do Devedor (CFO Certificate) atestando a
veracidade e consisténcia de determinadas informages gerenciais, contabeis e financeiras do Devedor
constantes dos Prospectos, que ndo foram objeto da Manifestacdo dos Auditores Independentes e/ou
nao foram passiveis de verificacdo no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com
os Coordenadores), observado que tais informagoes, conforme o caso, deverdo ser compativeis, estar
contidas, ser calculadas com base em e contar com suporte em informacéo presente nas demonstracdes
financeiras auditadas do Devedor;

(xxxv)  realizacdo de procedimentos de bring down due diligence na data anterior ao inicio do roadshow, a
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding e na data de liquidacdo da Oferta, em termos aceitaveis
aos Coordenadores, conforme questionario a ser previamente acordado entre o Devedor, a
Securitizadora e 0os Coordenadores, conforme 0 caso e respectivamente; e

(xxxvi)  ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condic¢des reputacionais do Devedor, da
Emissora e/ou de qualquer sociedade de seus respectivos Grupo Econémico, desde que
justificado pelos Coordenadores.

¢) A renincia pelos Coordenadores, ou a concessdo de prazo adicional que os Coordenadores entendam adequada,
a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicBes Precedentes descritas acima ndo poderé: (i)
ser interpretada como uma rendncia dos Coordenadores quanto ao cumprimento, pelo Devedor e pela Emissora,
de suas obrigacGes previstas no Contrato de Distribuigéo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos
Coordenadores, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribui¢&o.

d) Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencédo do registro da
Oferta ou até a data da liquidagdo da Oferta, conforme aplicavel, os Coordenadores poderdo optar por renunciar a
referida Condicdo Precedente. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condic8es Precedentes, sem rendncia
por parte dos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, devera ser tratado (a) caso a Oferta ja tenha sido
divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda néo tenha sido obtido, como
modificacdo da Oferta, podendo, implicar resilicdo do Contrato de Distribui¢do; ou (b) caso o registro da Oferta
ja tenha sido obtido, como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, o cancelamento
do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolu¢cdo CVM 160.

Para informagfes acerca do risco de ndo cumprimento das Condicdes Precedentes e consequente
cancelamento do registro da Oferta, veja a Secdo “4. Fatores de Risco”, na pagina 18 e seguintes
deste Prospecto.
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14.2. Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao prego unitario
de subscrigdo; b) a comissdo de coordenacdo; c) a comissdo de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de
subscricao; e) outras comissoes (especificar); f) o custo unitario de distribuigdo; g) as despesas decorrentes do
registro de distribuicdo; e h) outros custos relacionados.

Comissdes e Despesas Valor Total Gt Ui 0 GOEVE
(com gross up) (em R$) F();; Cél;)l Tg;::t(;a

Custo Total 19.367.063,82 38,73 3,87%

Comisses dos Coordenadores 18.595.545,10 37,19 3,72%

Comisséo de Coordenacéo e Estruturagéo 5.000.000,00 10,00 1,00%

Comissdo de Distribuicéo 8.494.400,00 16,99 1,70%

Comisséo de Sucesso pela Colocacgéo 3.306.675,00 6,61 0,66%

Gross-Up 1.794.470,10 3,59 0,36%

Registros CRI 555.425,00 1,11 0,11%

ANBIMA - Taxa de Registro de Ofertas Pablicas 20.885,00 0,04 0,00%

CVM 150.000,00 0,30 0,03%

B3 - Registro, Distribuigdo e Andlise do CRI 104.250,00 0,21 0,02%

B3 - Registro LF 104.250,00 0,21 0,02%

B3 - Registro CCI 5.000,00 0,01 0,00%

B3 - Custddia de Valores Mobiliarios CRI 4.000,00 0,01 0,00%

B3 - Custddia de LF 103.920,00 0,21 0,02%

B3 - Custédia de CCI 63.120,00 0,13 0,01%

Prestadores de Servico do CRI 216.093,72 0,43 0,04%

Securitizadora (Implantagéo) 27.670,17 0,06 0,01%

Securitizadora (Manutencéo - Anual) 46.485,84 0,09 0,01%

Agente Fiduciario - CRI (Implantacéo) 58.150,26 0,12 0,01%

Agente Fiduciario dos CRI (Manutencgéo - Anual) 22.083,09 0,04 0,00%

Agente Registrador - CRI (Implantacéo) 7.968,13 0,02 0,00%

Custodiante (Manutengao — Anual) 12.521,36 0,03 0,00%

Escriturador e Liquidante - (Manutencdo - Anual) - CRI 19.200,00 0,04 0,00%

=l Escriturador e Liquidante (Tarifa da Conta Manutenc&o - Anual) - CRI 2.580,00 0,01 0,00%

|_ Auditor Independente Patriménio Separado (Manutengao - Anual) 4.314,87 0,01 0,00%

z Diagramadora (Implantagéo) 12.000,00 0,02 0,00%

< Contabilidade do Patrimdnio Separado (Manutenc&o - Semestral) 3.120,00 0,01 0,00%
8 Valor Liquido para Emissora 480.632.936,18

3Lyl
g E N° de CRI Valgr,l\!ominal Custo Unitario % em Relacdo ao Valor Liquido
Unitério (R$) por CRI (R$) Valor Total da Oferta por CRI (R$)

500.000.000 1.000 38,73 3,87% 961,27
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou coobrigados referidos
no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas;

Formulério de referéncia do Devedor

As informacdes referentes a situacdo financeira do Devedor e outras informacgdes a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composi¢édo do capital social,
administracéo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informagdes exigidas no
Anexo E da Resolugdo CVM 160, incluindo também (i) a descricdo dos neg6cios com empresas Ou pessoas
relacionadas com o Devedor, assim entendidos 0s negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem
como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico do Devedor, e
(ii) analise e comentarios da administragdo sobre as demonstracdes financeiras do Devedor, podem ser encontradas
no Formulério de Referéncia do Devedor, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 60 e da Resolugcdo CVM 80,
incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo, que se encontra disponivel para consulta no
seguinte website: https://ri.bancomercantil.com.br/arquivos-cvm-banco-mercantil-do-brasil-s-a/ (neste website,
selecionar a aba “Formulario de Referéncia” e realizar o download da versdo mais recente) e na CVM no seguinte
website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas 8 CVM”,
buscar “Banco Mercantil do Brasil S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Banco Mercantil do
Brasil S.A.”. Posteriormente, procurar por “Formulério de Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o
download da verséo mais atualizada do Formulario de Referéncia — Ativo).

Formulario de referéncia da Securitizadora

As informacgdes referentes a situacdo financeira da Securitizadora e outras informagoes a ela relativas, tais
como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicao do
capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras
informacGes exigidas no Anexo E da Resolu¢do CVM 160, incluindo também (i) a descricdo dos negécios
com empresas ou pessoas relacionadas com a Securitizadora, assim entendidos os negdcios realizados com
0s respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o
mesmo grupo econdmico da Securitizadora, e (ii) andlise e comentérios da administragdo sobre as
demonstragdes financeiras da Securitizadora, podem ser encontradas no Formuldrio de Referéncia da
Securitizadora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 80, incorporado por
referéncia a este Prospecto Definitivo, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:
https://virgo.inc/institucional/formulario-de-referencia/ (neste website, realizar o download da versdo mais
atualizada do Formulério de Referéncia) e na CVM no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, em
principais consultas, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
depois em “Companhias”, clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Virgo
Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Virgo Companhia de
Securitizag8o”. Posteriormente, selecionar “no periodo” no campo “Data de Entrega” e procurar por
“Formulério de Referéncia” no campo “Categoria™, e realizar o download da versdo mais atualizada do
Formulério de Referéncia - Ativo).

15.2. Ultimas informag@es trimestrais, demonstragdes financeiras relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios
sociais encerrados, com 0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, da
securitizadora, exceto quando a securitizadora ndo as possua por néo ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo;

Demonstraces financeiras da Securitizadora

As informacdes divulgadas pela Securitizadora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras - DFP e as
informagdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as préticas contébeis adotadas no
Brasil, a Lei das Sociedades por Acles, as normais internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) emitidos pelo
International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para 0s
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e para 0 periodo encerrado em 30 de
setembro de 2023, os quais se encontram incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, podem ser
encontradas no seguinte website: https://virgo.inc/institucional/dados-economicos-financeiros/ (neste website,
realizar o download da versdo mais atualizada das DFP ou do ITR) e na CVM no seguinte website:
www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, depois em ”Companhias”, clicar em “Informagdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar
“Virgo Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Virgo Companhia de
Securitizacdo”. Posteriormente, selecionar “no periodo” no campo “Data de Entrega” e procurar por “DFP” ou
“I'TR” no campo “Categoria”, e realizar o download da verséo mais atualizada das DFP ou do ITR - Ativo).
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15.3. Demonstrac6es financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n°6.404, de 1976, e a regulamentacéo
editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio
social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima;

Demonstrac@es financeiras do Devedor

As demonstracdes financeiras padronizadas — DFP, individuais e consolidadas, do Devedor para os exercicios
sociais findos em 31 de dezembro de 2023, de 2022 e de 2021, preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis as instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN), os
quais se encontram incorporados por referéncia a este Prospecto, podem ser encontradas no seguinte website:
https://ri.bancomercantil.com.br/informacoes-aos-investidores/central-de-resultados/ (neste website selecionar
“Demonstracdes Financeiras” e realizar o download da versdo mais desejada) e na CVM no seguinte website:
www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, depois em Companhias”, clicar em “Informacdes Periédicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar
“Banco Mercantil do Brasil S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Banco Mercantil do Brasil
S.A.”. Posteriormente, procurar por “DFP” ou “ITR” no campo “Categoria”, e realizar o download da versdo mais
atualizada das DFP ou do ITR - Ativo).

15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administracdo que deliberou
a emissao;

RCA da Emissora constante do Anexo .
15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima;

Estatutos sociais da Securitizadora e do Devedor incorporados a este Prospecto Definitivo, constantes,
respectivamente, dos Anexos 11 e I11.

15.6. Termo de securitizacéo de creditos;

Termo de Securitizacdo e seu primeiro aditamento incorporados a este Prospecto Definitivo, constantes do
Anexo VI.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emisséo, quando o lastro for um titulo de divida cuja integralizacao
se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis; e

Instrumento de Emissao, Escritura de Emissédo de CCI e seus primeiros aditamentos incorporados a este Prospecto
Definitivo, constantes, respectivamente, dos Anexos IV e V.

15.8. Declaragdo da Securitizadora acerca da Distribuigdo Parcial.

Declaracédo da Securitizadora acerca da Distribuicdo Parcial incorporada a este Prospecto Definitivo, constante do
Anexo IX

15.9 Relatério de Classificagdo Definitivo de Risco da Emissao

Relatério de Classificacdo Definitivo de Risco da Emissdo incorporado a este Prospecto Definitivo, constante
do Anexo X
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato da securitizadora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, S&o Paulo — SP
At.: Departamento de Gestdo / Atendimento

Tel.: +55 (11) 3320-7474

E-mail: atendimento@virgo.inc

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato dos administradores que podem
prestar esclarecimentos sobre a oferta;

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 29° e 30° andares, Torre Sul, Vila Nova Conceigéo
CEP 04543-907, S&o Paulo — SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais — DCM e Departamento Juridico de Mercado de Capitais
Tel.: +55 (11) 3526-1300

E-mail: decm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04543-011, S&o Paulo — SP

At.: Marina Rodrigues

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A.

Avenida do Contorno, n° 5.800, 14° andar, CEP 30110-042, Belo Horizonte - MG
At.: Hitosi Hassegawa

Telefone: (11) 2155-2933

E-mail: hitosi.hassegawa@bancobmi.com.br

16.3. Nome, endere¢o comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico dos Coordenadores

PINHEIRO GUIMARAES

Avenida Rio Branco, n° 181, 27° andar, Centro, CEP 20040-918, Rio de Janeiro — RJ
CNPJ 42.591.727/0001-30

At.: Plinio Pinheiro Guimardes e Carolina Alonso

Telefone: (21) 4501-5000

E-mail: plinio@pinheiroguimaraes.com.br; blardosa@pinheiroguimaraes.com.br; e
calonso@pinheiroguimaraes.com.br

website: http://www.pinheiroguimaraes.com.br/

Assessor Juridico do Devedor
MACHADO MEYER ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.200, 5° andar
CEP 05426-100, S&o Paulo, SP

At.: Sr. Raphael Zono

Tel.: + 55 (11) 3150-7000

E-mail: rzono@machadomeyer.com.br

Site: https://www.machadomeyer.com.br

Auditor Independente do Devedor
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Rua dos Inconfidentes, 991, 17° e 18° andar
CEP 30140-128, Belo Horizonte, MG

At.: Sr. Luis Carlos Matias Ramos

Tel.: +55 (11) 4004-8000

E-mail: luis.ramos@pwc.com

Site: https://www.pwc.com.br
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16.4. Denominacao social, enderego comercial, enderego eletrdnico e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstrac6es financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente da Securitizadora

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Major Quedinho, n° 90, Centro
CEP 01050-030, S&o Paulo — SP

At.: Paulo Sérgio Barbosa

Tel.: +55 (11) 3848-5880
https://www.bdo.com.br/pt-br/bdo-brazil

16.5. Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones do agente fiduciario,
caso aplicavel

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, Sao Paulo — SP
At.. Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

website: https://www.oliveiratrust.com.br/

16.6. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do banco liquidante da emissdo
ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
CEP 04344-902, S&o Paulo - SP

At.: André Sales

Telefone: +55 (11) 2740-2568

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

16.7. Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrdnico do escriturador da emisséo
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (Parte), CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP
At.: André Sales

Telefone: +55 (11) 2740-2568

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a securitizadora e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidas junto ao coordenador lider, as institui¢cdes consorciadas e na CVM

Quaisquer outras informag6es ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a distribuicdo em questdo podem ser
obtidas junto ao Coordenador Lider, aos Participantes Especiais € na CVM.

Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar e este Prospecto Definitivo, antes de tomar qualquer
decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no @mbito da Oferta puderam obter exemplares do Prospecto Preliminar
e podem obter exemplares deste Prospecto Definitivo nos enderecos e nos websites da Securitizadora e do Coordenador
Lider indicados na secdo acima, bem como nos websites sindicados abaixo:

. Securitizadora — www.virgo.inc (neste website, acessar “Securitiza¢do”, depois acessar “Acesse a pagina
de emissfes”, digitar “Mercantil” no Campo de busca, localizar a pagina referente a oferta e, assim,
selecionar o documento desejado).

. Coordenador Lider - https://www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servi¢os”, depois
clicar “Oferta Pablica”, na secdo “Ofertas em Andamento”, clicar “CRI Mercantil - Oferta PUblica da
1452 Emissdo da Virgo Companhia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo
Banco Mercantil do Brasil S.A.” e, assim, selecionar o documento desejado).

. Bradesco BBI - https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website, clicar em
“Ofertas Publicas”, na aba “Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, selecionar “CRI”, buscar
por “CRI Mercantil” e, assim, selecionar o documento desejado ).

. BMI - https://bancobmi.com.br/ (neste website, clicar em “Ofertas Publicas” na parte superior da pagina
principal, assim, selecionar o documento desejado).
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. CVM - https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pagina principal, dentro da coluna
“Principais Consultas”, clicar em “Ofertas Pudblicas”, na sequéncia clicar em “Ofertas Publicas de
Distribui¢cdo”, clicar novamente em “Consulta de Informagdes”. Na pagina do Sistema de Registro de
Ofertas, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios” dentro da aba “Valor Mobiliario™, buscar,
dentro do campo “Emissor”, por “Virgo Companhia de Securitizacdo”, bem como certificar-se que 0s
campos “Periodo Criacdo Processo” e “Periodo Criacdo Registro” estdo sem preenchimento, selecionar a
presente Emissdo e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

. B3 - https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCertificadosCVM?
paginaCertificados=true&tipoFundo=&administrador=&idCategoriaDocumento=0&id TipoDocumento=0
&idEspecieDocumento=0&situacao=&cnpj=&dataReferencia=&datalnicial=01%2F10%2F2019&dataFi
nal=29%2F10%2F2019&idModalidade=&palavraChave= (neste website, clicar em “Exibir Filtros”,
buscar no campo “Securitizadora” “Virgo Companhia de Securitizacdo”, em seguida, no clicar “categoria”
e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e, no campo “Tipo” selecionar o documento
desejado, inserir o periodo de 23/01/2024 até a data da busca. Localizar o assunto: “CORP MERCANTIL”
e selecionar o “Download”).

16.9. Declaracéo de que o registro de emissor encontra-se atualizado
Declaracéo constante do Anexo V11 deste Prospecto Definitivo.

16.10. Declaracéao, nos termos do art. 24 da Resolucdo, atestando a veracidade das informac6es contidas no
prospecto.

Declaracdo da Emissora constante do Anexo V111 deste Prospecto Definitivo.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pela Emissora sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

INFORMACOES ADICIONAIS DO DEVEDOR

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO DEVEDOR. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O DEVEDOR ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES
DE ACEITAR A OFERTA.

As informacdes contidas nesta Secédo foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatérios anuais, Websites
do Devedor e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pelo Devedor e pelo Coordenador Lider.

Momento de Transformagao

Aliamos Crescimento & Gerag&o de Resultado.

Tradigao Crescimento
80 Anos de Histdria Inovagdo,

Fundado em 1943, o Mercantil carrega em seu DNA solidez e tradicéo,.

Por meio das pessoas e da tecnologia somos capazes de mudar, nos
reinventar e seguir crescendo.

Carteira de Crédito r$14,0B Lucro Liquido (3 Anos, anual) +2,8x

ROAE 2023 29,8% Clientes (3 Anos) +3,1x

Lojas Fisicas 297 Carteira de Crédito (3 Anos) +2,2x
) Receitas de Prestagdo

Clientes 8,0M 3 Sarvions (3 Anos, anual) +1,8x

Inadimpléncia > 90 dias 3,0% Pagador de INSS

Estratégia de Atuacdo 50+

0s Ultimos Resultados Comprovam a Revolugéo.

Alto Potencial

Em 2030, publico 50+ sera mais de 30% da populacéo total E estimado que o mercado de 50+ vai atingir 70 milh&es de pessoas até
(vs 26% em 2020) 2030

Oportunidades no Lake
Existem +33 milhdes de beneficiarios que podemos acessar no pais

Populagao Brasileira 50+

B e B

(Milhdes)
Diversificagdo 70
Conseguimos evoluir em servicos complementares coma seguros, (31%)
cartoes e FGTS 56
(26%)
- Em 2030,
f@ Crédito
Somos um banco especializado em concessdo de crédito 0
31%

Digital

da Populacio Total,
sera 50+

i

Promovemos a inclusdo digital bancaria, investindo em canais
alinhados ao nosso publico

Multicanal 2021 2030
+*  Estamos disponiveis conforme a preferéncia do cliente
214 225

Fonte: BGE

Base de Clientes Crescente & Engajada
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Ndmero de Clientes
(# Milhdes)

3 51% 297
+252% 7 Produtos rentédveis em média Da base de clientes possui Lojas Fisicas para
contratados por beneficidrio® algum tipo de empréstimo Atendimento ao Publico
46% 8,0 com o Mercantil

CAGR
3 Anos

Nos tornamos o 5° maior banco pagador do INSS

51%
Possui Operagdo
de Crédito

23

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Bancol ~ Banco2  Banco3  Banco4
Notas: (' e npr , SeQUIOS, 3

. entre outros.
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Digitalizagao dos Negécios

Os canais digitais foram propulsores do nosso crescimento

Originagéo via App Originagao via WhatsApp
(# Contratos) (# Contratos)
CAGR: 102% CAGR: 638%
1MM 2,1MM
438 mil 962 mil
250 mil
123 mil
- . 39 mil
—
2020 2021 202 203 2020 2021 02

Notas: (1) Acumulado 2023

Crédito

A carteira de crédito cresceu mais de 2x nos Ultimos trés anos, direcionada para produtos de baixo risco

Carteira de Crédito

Aplicativo

1,4 Bi

Volume financeiro em 2023 (RS)

WhatsApp

26% ©

da Quantidade Total
de Contratos’

(RS Bilhdes)
+28% 7
55 133
12,2 2
0,9
11,0 o2
E »
29
20 G
15
I I ) )
4122 123 2123 3123
wPF:Consignado < PFFGTS  wPF:Pessoal  mPF:Outros

14% CP
PJ

4123 anz

uPJ

14,0 Bi

30%
CAGR
3 Anos

Consignado

4an9 47120 a™ 4122 4123

Destaques

Principais Indicadores de Performance

4T23 em Numeros
(A4T23 vs 4T22)

Carteira de Crédito
R$14,0 Bilhoes

+28% A

Inadimpléncia > 90 dias
0,
3,0%

-0,4 p.p. N

indice de Basiléia

17,0%

+1,8p.p.A

Nota: (1) Exereicio Social findo em 31 de dezembro de 2023

Crédito Consignado

R$7,7 Bilhdes

+22% A

Margem Financeira (NIM)
22,2%

+1,5 p.p. A

ROAE
29,8%

+13,1p.p. A

Saque Aniversdrio FGTS

R$3,1 Bilhdes

+101% 2

RPS Anual

R$576 Milhdes

+32% A

Lucro Liquido Anual’

R$421 Milhdes

+110% 2
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0 Mercantil estd comprometido em aprimorar o
ambiente de trabalho, investindo continuamente
em seus colaboradores através de capacitacdo
e promogdo de campanhas de inclusdo e
diversidade.

Em 2023, por mais um ano, recebemos o selo
GPTW como uma das melhores empresas

para se trabalhar em Minas e no pais.

Posigées de Destaque
Minas Gerais, Grandes Empresas

1° Lugar 2018-2019
2° Lugar 2020
3° Lugar 2017-2021
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Crescimento do Lucro

Em 5 anos, o lucro cresceu emmais de 7x. Em 2023, o resultado anual foi recorde.

Lucro Liquido Anual®
(RS MilhBes)

Resultado Anual
Recorde

+7,9x A

184
151
121
- .
2018 2019 2020
Nota: (1 wero L ol i findo em 31 de dezembro de cada an apresentado,

Apresentamos Elevados Niveis de Capitalizagdo

indice Basiléia e Patriménio Liquido
(%, RS Milhdes)

16,4% 162% 16,4%
15,2%

1.498

1.425
1‘320 | I I
47122 1723 27123 3123
(31/dez) (31/mar 30/jur 30/set]
imdnio Liquido indice de Basiléia

Mesmo em Cenario Econdmico Desafiador, a Qualidade da Carteira se Mantém Estavel

Inadimpléncia Over 15 - 90

(%)
20% 17% 19% 17% 16%
- W s
422 1723 2123 3123 23

PDD" & % Carteira
(RS Milhdes, % a.a.)

42% 39% 34% 35% 3,5%
466 an 136 an 484
4122 1723 27123 3123 4123
fdez 31 /max (30/jun) 30/gut) (31/dez
EENPOD =% Carteira
Notas: (1) 5o para Perdas 50 n* 2682,de 22/12/19% - Banc: do Brasil

80

a1

29,8%

ROAE

201

2021 2022 2023

17,0%
RATING

A S&P Global
Perspectiva Positiva Ratings

1.594

4723

(31/dez)

Inadimpléncia Over 90

%) 29% 28% am%

8% 2,8% 2,8% 3,0% 3,0%
4122 1123 2123 3123 4123
——Mercantil ——SFN - Recursos Livres
% AA — C / Carteira®
95,1%
94,4% 94,6% 94,5%

93&/—‘/
4122 123 2m23 3T23 4123

ERY



Funding Diversificado e Pulverizado

Saldo & Custo de Funding Canais de Captagao
(RS Bilhes, % do CDI)

90,5% 932% 92,3% 94,7% 7,5

Custo de Funding
163
1438 | G |
" 08 1%
123 2 - i e
| o ] 6 b
4 08
i 2 27%
120 m Operagdes Estruturadas u Plataformas Parceiras
Operacdes Institucionais INSS
mVarejo
a2 1123 2123 3123 4123
Poupanca = Outros ) Indice de Liquidez LCR (x) 19
mmm Depdsitos a Vista Instrumentos de Divida Hlegiveis a Capital T 22X
wmm Operacdes Estruturadas wmm Depésitod Prazo 9 2
——Custode Funding
19
Modelo de Negdcio Consistente Entrega Elevados Indices de Rentabilidade N+
ROAE" (Retorno Anualizado Sabre o Patriménio Liquido Médio) Receita Total Trimestral
(% Ultimos 12 Meses) (RS Milhes)
+13,1pp. A 207% 21,6% 22,9% 21,3% 222%
1.031
250% 29,8% 766 835 947 o
16,7% 17,8% 21.2% 133
m = o i -~
4122 1723 3123 4723 at22 1723 2123 3123 4123
' Resultado da Intermediacéo Financeira —-— Servlcus] —— Margem Financeira u’qmda1
Lucro Liguido Trimestral ROAAZ (Retorno Sobre o Ativo Médio)
(RS Milhdes) (%aa)
+131% 7
150,3
1,6%
] ] I i . . I
4122 1123 3123 4123 422 123
Notas: (1) LucrL Liquido DJHthdadJ d.v 12 meses ( LT‘A] c.midu: rlir do brim msllu de m{mevcu dividido p do Pammwuu Li -lu\:k. sema Purlcwamn de Mo Cullir.!h:lwns
final de cz d.v Lie anteri

o e e Evrinte i p. sponde 20 ativo total consolidads o o hmesiel s et sl v ol o ta
iiermediar o Frnceia deducda dis Despesas o Do Francekes () esulac  nlmedicis anceka ancakzada 2t do tese de ol A e e dossckos i avos e endm hos 6 e do imestsde reabnciss do timeire
anterior a0 de reforéncia. 20

INFORMAGOES EXIGIDAS PELO CODIGO ANBIMA

Duration dos CRI DI I: 2,64 anos, calculados em 18 de marco de 2024.
Duration dos CRI DI I1: 3,95 anos, calculados em 18 de margo de 2024.
Duration dos CRI PréxDI I: 2,64 anos, calculados em 18 de margo de 2024.
Duration dos CRI PréxDI I1: 3,93 anos, calculados em 18 de marco de 2024.

FLUXOGRAMA, INCLUINDO TODAS AS ETAPAS DA ESTRUTURACAO DA OFERTA, COM
IDENTIFICACAO DAS PARTES ENVOLVIDAS E DO FLUXO FINANCEIRO
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l 4 Integralizacdo das Letras Financeiras l Integraliza¢do dos CRI 3

[ ]
e Distribuicdo .
MERCANTIL 0 > | Investidores
1 Letra Financeira VI r 2 CRI
| Patrimonio
Separado
5 Remuneragdo e Amortizagdo

1. Devedor realiza a emissao das Letras Financeiras;

A 4

A 4

2. Securitizadora faz a emissdo dos CRI lastreados pelas Letras Financeiras;

3. Coordenadores realizam a distribuicdo dos CRI para os Investidores;
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Securitizadora integraliza as Letras Financeiras com os recursos advindos da integralizacdo dos CRI pelos
Investidores; e

Devedor remunera os Titulares dos CRI e amortiza a divida fazendo pagamentos ao Patrimédnio Separado.

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CRI

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares dos CRI, que poderéa ser
individualizada por série dos CRI ou conjunta, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas séries,
conforme o caso, nos termos abaixo:

a)

b)

guando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos CRI, quais
sejam (a) alteragdes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo mas néo se limitando,
a (1) Valor Nominal Unitério; (2) Remuneracdo da respectiva série, Atualizagdo Monetaria (quando
aplicavel), sua forma de célculo e as respectivas Datas de Pagamento da Remuneracéo; (3) Data de
Vencimento; e (b) demais assuntos especificos a cada uma das séries, entdo a respectiva Assembleia de
Titulares dos CRI DI |, dos CRI DI Il, dos CRI PréxDlI | ou dos CRI PréxDI I, conforme o caso, sera
realizada separadamente entre as séries dos CRI, computando-se em separado 0s respectivos quoruns de
convocacdo, instalacdo e deliberacdo; e

guando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados na alinea (a) acima,
incluindo, mas ndo se limitando, a (i) a orientacdo da manifestacdo da Securitizadora, na qualidade de
titular das Letras Financeiras em relagdo & rendncia prévia a direitos dos Titulares dos CRI das
respectivas séries ou perddo temporério (waiver) para o cumprimento de obrigagdes da Securitizadora
e/ou do Devedor; (ii) hipdteses de resgate antecipado dos CRI; (iii) quaisquer alteragdes relativas aos
Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado (iv) os quéruns de instalacdo e deliberacdo em
Assembleia de Titulares dos CRI, conforme aqui previstos e na Clusula 16 do Termo de Securitizacao;
(v) obrigacbes da Securitizadora previstas no Termo de Securitizagdo; (vi) obriga¢des do Agente
Fiduciario dos CRI; (vii) quaisquer alteragdes nos procedimentos aplicaveis a Assembleia de Titulares
dos CRI; e (viii) criacdo de qualquer evento de repactuacao, entdo sera realizada Assembleia de Titulares
dos CRI conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo computado em conjunto os quéruns de convocagao,
instalacdo e deliberacéo.

Compete privativamente a Assembleia de Titulares dos CRI, nos termos do artigo 25 da Resolucdo CVM 60, sem
prejuizo da apreciagdo de outras matérias de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos
CRI das respectivas séries, deliberar sobre:

a)

b)

c)

d)

as demonstracdes financeiras do Patrimbénio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do
relatério do Auditor Independente do Patrimdnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social a que se referirem;

alteracBes no Termo de Securitizag&o;

destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 39
da Resolugdo CVM 60; e

qualquer deliberacdo pertinente & administracdo ou liquidagdo do Patrim6nio Separado, nos termos da
Clausula 15 do Termo de Securitizacdo, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissao ou
de decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive:

1. a realizag8o de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das
respectivas series;

2. a dacdo em pagamento aos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas séries dos
valores integrantes do Patrim6nio Separado;

3. o leildo dos ativos componentes do Patrimdnio Separado; ou

4, a transferéncia da administragdo do Patrim6nio Separado para outra companhia securitizadora em
substituicdo a Emissora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

As demonstrac@es financeiras do Patrimdnio Separado cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Titulares dos CRI correspondente ndo
seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares dos CRI.
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A Assembleia de Titulares dos CRI podera ser convocada, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 60:
a) pela Emissora;

b) pelo Agente Fiduciario;

c) pela CVM; ou

d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo ou dos
CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso.

A destituicdo e substituicdo da Emissora da administracdo do Patriménio Separado pode ocorrer nas
seguintes situacdes:

a) insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado para liquidar a emissao dos CRI;
b) decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora;
c) na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidac¢éo do Patriménio Separado; ou

d) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia de Titulares dos CRI, desde que conte com a
concordancia da Emissora.

Nas hip6teses previstas nos itens (a) a (¢) acima, deverd ser observado o disposto da Clausula 15 do Termo de
Securitizag&o.

O qudrum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracéo do Patriménio Separado
ndo pode ser superior a Titulares dos CRI que representem mais de 50% (cinquenta por cento) dos CRI integrantes
do Patriménio Separado.

Devera ser convocada Assembleia de Titulares dos CRI conjunta ou de cada uma das séries dos CRI toda vez que a
Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos no Instrumento de Emissdo ou em qualquer outro
Documento da Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seus direitos.

A Assembleia de Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, mencionada
acima devera ser realizada em data anterior aquela em que se encerra 0 prazo para a Emissora manifestar-se ao
Devedor, nos termos do Instrumento de Emissao, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocagao
da Assembleia de Titulares dos CRI em questéo, previstos abaixo.

Somente apds a orientacdo dos Titulares dos CRI, a Emissora podera exercer seu direito e se manifestara conforme
Ihe for orientado. Caso os Titulares dos CRI, ndo comparecam a Assembleia de Titulares dos CRI em conjunto ou
de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, ou ndo cheguem a uma definicéo sobre a orientagdo, a Emissora
devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio
ndo serd interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma
das séries dos CRI, conforme o caso, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente
de auséncia de manifestacéo.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagéo definida pelos Titulares
dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos
CRI, por ela manifestado frente ao Devedor, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares
dos CRI ou & Emissora.

Aplicar-se-4 a Assembleia de Titulares dos CRI o disposto na Lei 14.430, na Resolu¢cdo CVM 60 e na Lei das
Sociedades por Ac¢des, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares dos CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos
h& menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

Convocacdo e Qudrum de Instalacdo. A convocagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve ser
disponibilizada no website da Securitizadora que contém as informagdes do Patriménio Separado dos CRI, nos
termos do artigo 26 da Resolu¢do CVM 60, com antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos para primeira convocagao
e 8 (oito) dias corridos para segunda convocacao (exceto se outro prazo estiver expressamente previsto no Termo
de Securitizacdo), sendo que, exceto se de outra forma especificado no Termo de Securitizagdo ou na legislacéo
aplicavel, se instalard com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRI em Circula¢do ou dos CRI em
Circulagdo da respectiva série, conforme o caso. Exceto na hipdtese de que trata a Clausula 16.2, alinea (a) do
Termo de Securitizagdo, ndo se admite que o edital da segunda convocagdo das Assembleias de Titulares dos CRI
seja divulgado conjuntamente com o edital da primeira convocacéo. As convocacgdes acima serdo realizadas uma
Unica vez e, no caso de Assembleia de Titulares dos CRI ndo havendo quérum em primeira convocagao, devera
ser divulgado um novo e Unico edital de segunda convocacdo. N&do se admite que o edital da segunda convocacéo
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da Assembleia de Titulares dos CRI seja divulgado conjuntamente com o edital da primeira convocacdo, exceto
no caso de Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para deliberar exclusivamente sobre as
demonstragdes financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da Resolu¢do CVM 60 e na Clausula 16.2, alinea (a)
do Termo de Securitizacdo, de forma que, neste caso, o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocacdo, sendo que tais divulgacfes serdo realizadas na pagina que
contém as informacdes do Patrim6nio Separado na rede mundial de computadores.

Na mesma data acima, os editais de convocagdo das Assembleias de Titulares dos CRI serdo (a) encaminhados
pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares dos CRI, por meio de
comunicagdo eletrénica (e-mail), cujas as comprovacbes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da
publicagdo, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme
informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor e (b)
encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

A presenca da totalidade dos Titulares dos CRI ou dos CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme o caso,
supre a falta de convocacéo para fins de instalacdo da Assembleia de Titulares dos CRI.

O edital de convocagdo da Assembleia de Titulares dos CRI referido na Clausula 16.8 do Termo de Securitizagdo
devera conter, no minimo, os seguintes requisitos, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 60:

a) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia de Titulares dos CRI, sem prejuizo da possibilidade
de a Assembleia de Titulares dos CRI ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

b) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia de Titulares dos CRI; e

c) indicacfo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderdo acessar 0s
documentos pertinentes & ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo da Assembleia de
Titulares dos CRI.

Quando a convocagdo for requerida por Titulares dos CRI, o edital de convocagao deveré ser dirigido a Emissora,
gue deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia de Titulares dos
CRI as expensas dos Titulares dos CRI requerentes, salvo se a Assembleia de Titulares dos CRI assim convocada
deliberar em contrério, conforme artigo 27 da Resolu¢do CVM 60.

Nos termos do artigo 29 da Resolugcdo CVM 60, a Assembleia de Titulares dos CRI poderé ser realizada:

a) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar por meio de
comunicagdo escrita ou sistema eletronico; ou

b) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distancia por meio de comunicacgdo escrita ou sistema eletrénico, desde que de acordo com o
quanto previsto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 29 da Resolu¢do CVM 60.

Os Titulares dos CRI poderdo votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por meio de correspondéncia
com “aviso de recebimento”) ou eletrdnica (comprovado por meio de sistema de comprovacéo eletronica), desde
gue respeitadas as demais disposicdes aplicaveis a Assembleia de Titulares dos CRI previstas no Termo de
Securitizacdo e no edital de convocacdo e as formalidades previstas na Resolu¢do CVM 81, no que couber, e nos
artigos 26 a 32 da Resolucdo CVM 60.

No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a
seguranca na transmissdo de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrdnica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares dos CRI.

Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletrnica, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia de Titulares dos CRI.

Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia de Titulares dos CRI a distancia, por meio de sistema
eletronico, a convocacao devera conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os
Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia de Titulares dos CRI, incluindo informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos Investidores, assim como se a Assembleia de
Titulares dos CRI serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

Caso as deliberacBes da Assembleia de Titulares dos CRI sejam adotadas mediante processo de consulta formal
ndo havera a necessidade de reunido dos Titulares dos CRI, observado que, nesse caso, devera ser concedido aos
Titulares dos CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacéo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 30 da
Resolucdo CVM 60.
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Cada CRI, nas Assembleias de Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, correspondera
a um voto nas Assembleias de Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI
ou ndo. Para efeitos de quérum de deliberagdo, ndo serdo computados, ainda, 0s votos em branco.

A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias de Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante
para a deliberacdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos
CRI as informac6es que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia de Titulares dos CRI cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) ao representante da Emissora;
b) ao Agente Fiduciario;
b) a pessoa designada pela CVM; ou

C) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes em conjunto ou de cada uma das
séries dos CRI, conforme o caso.

Sem prejuizo do disposto acima, o secretario da Assembleia de Titulares dos CRI devera ser o Agente Fiduciario,
salvo na hipdtese de ele ter sido o responsavel pela convocagdo da Assembleia de Titulares dos CRI, sendo neste
caso 0 representante da Emissora a secretariar a Assembleia de Titulares dos CRI ou um dos Titulares dos CRI, a
depender de quem presidir a Assembleia de Titulares dos CRI.

N&o podem votar na Assembleia de Titulares dos CRI:

a) os prestadores de servicos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

b) 0s socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

c) empresas ligadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e funcionérios; e

d) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimdnio Separado no
tocante & matéria em deliberacéo.

N&o se aplica a vedacao prevista na Clausula 16.19 do Termo de Securitiza¢do quando, nos termos do artigo 32
do parégrafo Unico da Resolugdo CVM 60:

a) os Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 16.18 do Termo de
Securitizacéo; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a assembleia, manifestada
na propria Assembleia de Titulares dos CRI ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a Assembleia de Titulares dos CRI em que se dara a permissédo de voto.

Quérum de Deliberacéo. As deliberagcbes em Assembleias de Titulares dos CRI serdo tomadas pelos votos
favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagdo que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulagdo em primeira convocacao. e pela maioria dos presentes na Assembleia de Titulares dos CRI
em segunda convocacdo, desde que presentes Titulares de CRI que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) dos CRI em Circulagdo presentes, exceto com relagdo as seguintes matérias, que observarao os quéruns
abaixo indicados, conforme permitido nos termos do § 3° do artigo 30 da Resolu¢do CVM 60:

a) Waiver. A orientagdo de voto da Emissora no &mbito da assembleia especial de titulares das Letras
Financeiras a respeito da rentncia de direitos ou perddo temporario (waiver) que, em qualquer caso, nao
poderao acarretar alteragdes definitivas nos assuntos constantes do item (d) abaixo dependera de aprovagao
de 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagdo ou 50% (cinquenta por cento) dos
Titulares dos CRI em Circulagdo presentes mais 1 (um), desde que represente, no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) dos CRI em Circulagcdo, em segunda convocacdo. O disposto acima nao inclui as
deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou a insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns séo legais
e previstos no Termo de Securitiza¢do; e
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b) Qualificado. As deliberagdes em Assembleias de Titulares dos CRI que impliqguem (a) a alteragdo da
remuneracdo ou amortizacdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento, (b) a alteracdo da Data de
Vencimento dos CRI, (c) alteragdes ou exclusdes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do
Patrimdnio Separado, ou (d) alteracdes da clausula de Assembleia de Titulares dos CRI, dependerdo de
aprovacao de 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo, em primeira convocacdo ou 50% (cinquenta por
cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes mais 1 (um), desde que represente, no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocacéo.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias de Titulares dos CRI no ambito de sua
competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigaréo
todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia de Titulares dos CRI ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias de Titulares dos CRI.

Receitas por natureza e sua participacdo sobre a soma das Receitas de intermediacdo financeiras
consolidadas e das Receitas de prestagdo de servigos consolidadas para o exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2021, 2022 e 2023 do Devedor

O quadro a seguir apresenta as receitas segregadas pelas principais naturezas no periodo indicado, e sua
participacdo sobre as Receitas de intermediacao financeiras consolidadas mais as receitas de prestacao de servicos
consolidadas:

Banco Mercantil do Brasil S/A - Consolidado (em milhares de reais)

No exercicio social findo em No exercicio social findoem  No exercicio social findo em

31 de dezembro de 2021 31 de dezembro de 2022 31 de dezembro de 2023
R$ % R$ % R$ %

Operagdes de crédito 2.301.215 77,77% 3.229.552 78,66% 4.575.473 84,74%
Resultado de Operages com titulos 99.743 3,37% 287.711 7,01% 311.982 5,78%
e valores mobiliarios
Operagoes de cambio / derivativos 55.676 1,88% 52.651 1,28% -78.577 -1,46%
Resultado das AplicagGes o 0 o
compulsbrias 3.636 0,12% 5.503 0,13% 2.741 0,05%
Operagges de Venda ou de 146235 4,94% 95.603 2,33% 11.875 0,22%
Transferéncia de Ativos
Receita de Prestagio de servigos 352.594 11,92% 434.870 10,59% 576.163 10,67%
Receitas de intermediacéo
financeiras mais as Receitas de 2.959.099 100,00% 4.105.890 100,00% 5.399.657 100,00%
prestacdo de servigos consolidadas

CLASSIFICACAO DOS CRI

DE ACORDO COM AS REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICACAO DE CRI N° 05, DE 2 DE
JANEIRO DE 2023, DA ANBIMA, 0S CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (I) CATEGORIA:
“CORPORATIVOS”, O QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4° INCISO I, ITEM “B”, DAS REFERIDAS
REGRAS E PROCEDIMENTOS; (II) CONCENTRACAQ: “CONCENTRADO”, UMA VEZ QUE OS
CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEM POR CENTO) PELO DEVEDOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 4° INCISO II, ITEM “B”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; (l11) TIPO DE

SEGMENTO: “IMOVEL COMERCIAL E LAJES CORPORATIVAS”, CONSIDERANDO QUE OS

RECURSOS SERAO DESTINADOS A DETERMINADOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, O QUE
PODE SER VERIFICADO NA SEGAO “DESTINAGCAO DE RECURSOS” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO IlI, ITEM “E”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOQOS;
E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: “VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE
DIVIDA”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DAS LETRAS FINANCEIRAS,
OBJETO DO INSTRUMENTO DE EMISSAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO IV, ITEM “C”, DAS
REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS. ESSA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO
INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.
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ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAD
REALIZADA EM 17 DE JANEIRO DE 2023

1. Data ¢ Hordrio e Local: Em 17 de janeiro de 2023, as 09h00 horas, na sede sacial
da Virgo Companhia de Securitizacdo (“Companhia”), localizada na Rua Tabapud, n? 1.123,
canjunto 215, ltaim Bibi, CEP 04533-004, na cidade de 580 Paulo, Estado de S3e Paulo.

2. Convocacdo e presenca: Dispensadas as formalidades de convocacdo, em virtude
do comparecimento da totalidade dos membros do Conselho de Administracio. Presente,
tambeém, a secretaria, Andressa Maciel Scerni. Tendo sido verificado o quérum necessario
para sua instalagao, a presente reunido foi declarada regularmente instalada (“RCA").

3. Mesa; Sr. Daniel Monteiro Coetho De Magalhies, Presidente; e Sra. Andressa
Maciel Scerni, Secretéria,

4, Ordem do Dia; Reuniram-se os membros do Conselho de Administracio da
Companbhia para deliberar sobre (i} o limite global pré-aprovade de novas emissdes de
Certificados de Recebiveis ou outros titulos e vaiores mabilidrios, cujo pagamento seja
primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditdrios e dos
demais bens, direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiducidrio e patrimanio
separado, nos termos do art. 29 da Resolug8o CVM n® 160 de 13 de julho de 2022
{“Resolugdo 160"), até a realizagio de outra deliberacio sobre a assunto, desde que nio
ultrapasse o limite global pré-aprovado de RS 80.000.000.000,00 (oitenta bilthdes de reais)
{ii) a autorizagdo para distribuigdo dos referidos Certificados de Recebiveis ou outros
titulas e valores mobitidrios por meio de oferta pablica, no volume e na forma previstos
pela regulamentacdo aplicdvel; (il) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver a
distribui¢ae total dos valores mobilidrios previstos para a oferta ptiblica ou a captacio
integral do montante previsto para a oferta publica e, (iv) autorizagdo para a pratica de
todo e qualquer ato necessério a efetivacdo da deliberagdo prevista nos itens anteriores.

5. Deliberacdes: Qs Srs. Conselheiros deliberaram, inicialmente, pela lavratura da ata
da RCA em forma de sumdrio. Apds examinar a matéria constante da ordem do dia, foram
tormadas as seguintes deliberagbes:
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5.1. Com reiagao ao item (i) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restrigdes, aprovar novas emissdes de Certificados de Recebiveis ou outros
titulos e valores mobilidrios, cujo pagamento seja primariamente condicionado ao
recebimento de recursos dos direitos creditérios e dos demais bens, direitos e garantias
gue o lastreiam, com regime fiducidrio e patrimonio separado, nos termos do art. 29 da
Resolugdo 160, até a realizagdo de outra deliberacdo schre o assunto, desde que ndo
ultrapassem o limite global pré-aprovado de RS 80.000.000.000,00 {oitenta bilhtes de
reais), sendo que até a presente data, o limite global alcangado é de R$54.214.186.476,63
(cinquenta e guatro bithdes, duzentos e quatorze milhfies, cento e oitenta e seis mil
guatrocentos e setenta e seis reais e sessenta e trés centavos). Qs Certificados de
Recebiveis ou titulos e valores mobilidrio serdo emitidos nos termos da lei competente e
poderdn ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente, por meio de ofertas ptblicas
com amplos esforgos de colocagdo, conforme rito da Resolugdo 160,

5.2, Com relacdo ao item {ii) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restricdes, pela aprovagdo da distribuicdo de Certificados de Recebiveis ou
outras titulos e valores mohiliarios, por meio de oferta publica, no volume e na forma
previstos pela regulamentacdo aplicavel.

5.3 Com relagdo ao item (iii) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restrigdes, que no ¢aso de ndo haver a distribuicdo total dos valores mobiliarios
previstos para a oferta publica ou a captagdo integral do montante previsto para a oferta
publica o instrumento de emiss3o dos Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores
mobiliarios serd o meio aprovado para se dispar sobre a eventual existéncia da guantidade
minima de valores mobilidrios ou o montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta publica, hem como para o tratamento a ser dados aos Certificados de
Recebiveis ou outros titulos e valores mobiliarios ndo distribuidos.

Em relagde ac item {iv} os Srs. Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisguer restricdes, em decorréncia do quanto deliberado nesta reunido, a autorizagdo
para a Diretoria da Companhia praticar todos os atos, registros, e publicagdes necessarias
e demais medidas nue se fizerem indispensaveis para implementar o deliberado nos itens
anteriares,

b. Encerramento: Nada mais tendo sido tratado e inexistindo gualquer outra
manifestagdo, foi lavrada a presente ata na forma de sumdrio, que, apds lida e achada
confarme, foi assinada pelos Srs. Conselheiros presentes.
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S3do Paulo, 17 de janeiro de 2023.

Certlflcamos que a presente € copia fiel da ata Iavrada no livro préprio

e Dt by

Mesa:

Daniel Monteiro’Co€lho' Dé Magalhdes
Presidente

Conselheiros:

Carla Quagho-Evangelista
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE AGOSTO DE 2023

1. Data e Hordrip e Local: Em 30 de agosto de 2023, as 09:00 haras, na sede social da
Virgo Companhia de Securitizagdo {"Companhia”), localizada na Rua Tabapud, n? 1.123,
conjunta 215, Itaim Bihi, CEP 04533-004, na cidade de Sdc Paulo, Estado de $S3o Paulo,

2. Convocacdo e presenga: Dispensada em virtude da presenga da acionista
representando a totalidade do capital social com direito a voto, conforme dispde o artige 124,
§4°0 da {ai n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976 {“Lei das 5.A").

3. Mesa: Sr. Daniel Manteiro Coetho de Magalhdes, Presidente; e Andressa Maciel
Scerni, Secretaria,

4, Ordem do Dia: {i) Alteracdo do artigo 22 do Estatuto Social da Companhia, a fim de que
seja alterado o endereco da sede da companhia; e {ii]) uma vez aprovada o item anterior,
consolidar o Estatuto Social da Companhia.

5. Deliberagfes: A acionista delibera, inicialmente, pela lavratura desta ata em forma de
sumdric. Apos examinar a matéria constante da ordem do dia, foram tomadas as seguintes
deliberacdes:;

8.1. Comrelacdo ao item {i} da ardem do dia, foi aprovada a alteracdo do artigo 22
do Estatuto Social da Companhia, a fim de que seja alterado o0 enderego da sede da companhia
de Rua Tabapud, n2 1.123, conjunto 215, itaim Bibi, CEP 04533-004, na cidade de S3do Paula,
Estado de S3a Paulo para Rua Gerivatiba, n2 207, 16¢ andar, conjunte 162, Butantd, na cidade
de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, CEP 05501-900.

5.1.1 Em decorréncia da aprovacdo do itemn acima, passa o artigo 22 do Estatuto Social

da Companhia a vigorar com a seguinte redagdo;
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ARTIGO 22, A Companhia tem sede e foro na Rua Gerivatiba, n® 207, 162
andar, conjunto 162, Butantd, na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP
05501-300, e poderd abrir, transferir e extinguir filiais, escritorios
administrativos ou quaisquer representagdes em qualquer localidade do pais ou
no exterior.

5.2 Com relacdo ao item (i) da ordem do dia, aprovadas as alteracdes acima, a Unica
acionista resolve aprovar a consolidacdo do Estatuto Social da Companhia, na forma do Anexo
A da presente Ata.

6. Encerramento, Lavratura, Aprovacdo e Assinatura: Foi autorizado, ainda, pelos
presentes, a publicacdo desta ata nos jornais obrigatérios na forma de extrato, sem a
publicacdo de anexos. Nada mais havendo a tratar, o Presidente da Assembleia suspendeu 0s
trabalhos pelo tempo necessério a lavratura desta ata que, apds lida e aprovada, foi assinada
pelo Presidente, pela Secretéria e tnica acionista presente.

Sao Paulo, 30 de agosto de 2023.

Certificamos que a presente é copia fiel da ata lavrada no livro préprio

" Mesa:
Daniel Monteiro Coelho de Magalhies Andressa Maciel Scerni
Presidente Secretaria
ri:l::ll::—d.l-l\f‘-"\v-
Acionista
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ANEXQO A

ESTATUTO SOCIAL DA
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

CAPITULO |
DENOMINACAO, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO 50CIAL

ARTIGO 12, A Companhia, sociedade por aces, operard sob a denominacdo de Virge
Companhia de Securitizacdo e reger-se-é pelo presente Estatuto Social e pelas disposices
legais aplicaveis.

ARTIGO 22, A Companhia tem sede e foro na Rua Gerivatiba, n2 207, 162 andar, conjunto
162, Butantd, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 05501-900, e paders abrir,
transferir e extinguir fifiais, escritdrios administrativos ou quaisquer representacdes em
gualquer localidade do pais ou no extarior.

ARTIGO 3. A Companhia tem por objeto social: (a) o aquisicio e securitizacdo de créditas
imobiliarios, do agronegocio, financeiros e quaisquer outros, passiveis de securitizacdo; (b) a
emissao, colocagio e distribuicdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"}, de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”} ou
de gualquer outro titulo de crédito ou valor mabilidrio compativel com suas atividades,
observados os procedimentos estabelacidos pelos normativos aplicaveis (¢} a realizagdo de
negocios € a prestacio de servigos relacienados as operagdes de securitizacdo de créditas
imobiliarios, créditos do agronegdcio e todos os demais, emisstes de CRI e CRA e demais
Certificados de Recebiveis; e (d) a realiza¢do de opera¢des de hedge em mercados derivativos
visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios e do agrenegocio e de
seus Certificados de Recebiveis, quando assim parmitido,

Paragrafe Unico — Estdo incluidas no abjeto sacial da Companhia, as seguintes atividades: (a)
d aquisicdo de créditos (imobilidrios, do agronegdcio e dos demais tipos); (b} gestdc e
administracdo de créditos imobiliarios, do agranegdcio, e dos demais tipos, préprias ou de
terceiros; (c} a aguisicdo e a alienacio de titulos de crédito imohilidrios de titulos de crédito
do agronegocic e das demais tipos; {d) a emissdo, distribuicdo, recampra, revenda ou resgate
e valores mobilidrios de sua propria emissdo no mercado financeiro e de capitais; (e) a
prestacdo de servicos envolvendo a estruturacdo de operagdes de securitizacdo proprias ou
de terceiros; (f) a realizagdo de operacdes nos mercados de derivatives visando a cobertura

de riscos de suas emissdes; e {g) a prestagiio de garantias para os valores mabilidrios por ela
emitidos.

ARTIGO 42, A Companhia tem prazo de duraciio indeterminado.
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CAPITULO II ’
CAPITAL SOCIAL

ARTIGO 52, O capital sacial da Companhia, totalmente subscrito e integralizado & de
R$35.536.642,00 (trinta e cinca milhdes, guinhentos e trinta e seis mil, seiscentos e quarenta
e dois reais), dividido 35.536.642 {trinta e cinco milhdes, guinhentos e trinta e seis mil,

seiscentos e quarenta e duas) agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com direito
a vato.

ARTIGG 62. Cada acdo ardindriz confere ao seu titular o direito 2 um voto pas deliberacdes
das Assembleias Gerais.

Paragrafo Unico ~ As acdes sio indivisiveis perante a Companbhia.

ARTIGO 7¢. Os acionistas poderdo, a qualquer momento, deliberar a emissio de aghes
preferenciais.

CAPITULO NI
ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 82 Os acionistas deverdo reunir-se em Assembleia Geral da Companhia,
ordinariamente, uma vez ao ano dentro dos 4 (quatro) primeiros meses seguinies ao término
de cada exercicio social e, extraordinariamente, sempre e na medida que o interesse sacial da
Companhia exigir.

Paragrafo Unico — A Assembleia Gera! Ordinaria e a Assembleia Geral Extraordindria poderdo
ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora, e
instrumentalizadas em ata Unica.

ARTIGO 92 A Assembleia Geral serd convocada por gualquer acionista da Companhia com, no
minimao, 15 {quinze) dias de antecedéncia, acompanhadz de todos e quaisquer documentos
que devam ser analisados ou aprovados na Assembleia ou que sirvam de fundamento para as
delineragdes a serem tomadas, sem prejuizo das demais formalidades aplicaveis.

Paragrafo Unico - Independentemente das formalidades previstas neste Estatuto Social ou
na legislagdo aplicdvel, serd considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem
tados o3 acionistas.

ARTIGO 10. Ressalvadas as excecdes previstas em lei, a Assembleia Geral instalar-se-3, em
primeira convocaglo, com a presenca de acionistas gque representem, no minima, 2/3 (dois
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tercos) do capital social com direito de voto: em segunda convocacio, instalar-se-4 com
qualguer numero,

Paragrafo Unico ~ Qs acianistas poderdo ser representados nas Assembleias Gerais por
procurador constituido nas termas da lei aplicavel.

ARTIGO 11. As deliberagdes das Assembleias Gerals serdo tomadas observados os gudruns da
Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A."), salvo se qudrum maior for
estabelecido neste Estatuto Social,

ARTIGO 12. Dependerdo da deliberacio dos acionistas as seguintes matérias, sem prejuizo
de outras previstas neste Estatuto Social € que deverdc ser objeto de aprovacgio de 75%
(setenta e cinco par cento} do capital social vatante:

i, aftera¢do do Estatuto Social;
ii. fusdo, cisdo, incorporagio ou transformagic do tipo societdrio da
Companhia;
iid. autorizagdo para requerer a faléncia da Companhia, bem como sua
recuperacgdo judicial e extrajudicial;
iv. dissolug3o, liquidagso ou extingio da Companhia;
V. partitha do acervo sacial da Companhia em caso de liquidacdo;
vi. redugdo e aumento do capital da Companhia;
vii. para fixar-se ou alterar-se a remunera¢ido dos administradores da
Companhia;
viii. altera¢do da politica de distribuicdo de dividendos prevista no Estatuto
Social, bem como autorizacdo para pagamento de juros sobre capital proprio; e
ix, ingresso de novos acionistas na Companhia.

Paragrafo Unico - Todos os acionistas deverdo exercer o seu direito de voto nas Assembleias
Gerals, de forma a cumprir o disposto neste Capitulo. Yotos proferidos em violacdo ao
disposto neste Estatuto Social serdo desconsiderados pelo Presidente da Assembleia Geral

correspandente
CAPITULO 1V
ADMINISTRACAQ
Artigo 13, A Companhia serd administrada por um Consefho de Administracdo e uma

Diretoria. O mandato dos conselheiros e diretores da Companhia sera de 3 (trés) anos,
permitida a reeleicdo.
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Paragrafo Unico - Os acionistas poderio optar, a qualguer tempo, por ndo eleger todos os
membros do Conselho de Administraciio e da Diretoria da Companhia, e referida decisio n3o
serd entendida ou interpretada como rendncia de tal direito.

Consetho de Administracio

Artigo 14, O Conselho de Administracdo serd composto por 3 {trés) membraos, eleitos e
destituiveis a qualquer tempo por deliberagio dos acionistas, por meio de Assembleia Geral.

Pardgrafo Primeiro - Os Conselheiros eleitos tomardo posse de seus rargos mediante a
assinatura de seus respectivas termos de posse.

Pardgrafo Segundo - A deliberagio das matérias abaixo relacionadas é de competéncia
exciusiva do Consetho de Administracdo, mediante a celebra¢io de Reunido do Conselho de
Administracdo da Companhia:

i fixacdo da orientacdo geral dos negécios e do planejamento estratégico
da Companhia;

fi. elei¢do e destituicdo dos Diretores da Companhia;

b, manifestagdo prévia sobre o relatério da administragdo, as contas da
Diretoria e as demonstra¢Bes financeiras do exercicio, bem como exame dos
balancetes mensais;

v, proposta de criagdo de nova classe ou espécie de agies, bem como
mudancas nas caracteristicas das a¢des existentes:
V. aprovagao do orgamento anual efou quaisquer modificacdes;
Vi. aprovagdo da contratagdo, destituicdo ou substituicdo de auditores
independentes da Companhia;
wii. proposta do planc anual de negdcios da Companhia ou sua modificacéo,
a ser encaminhada a Assembleia Geral; e
viii. a prestagdo de quaisquer garantias ou a concessio de qualquer mituo

ou financiamento pela Companhia.

Paragrafo Terceiro — As Reunides do Conselho de Administracio serdo consideradas
validamente instaladas na presenga de todos os Conselheiros eleitas, caso em que,
independera de convacacio,

Paragrafo Quarto — As deliberacdes do Cansalho de Administracdo serda tomadas pela
maioria dos votos dos Conselheiros e serdo registradas na Livro de Atas das Reunides do
Canselho de Administracdo.
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paragrafo Quinto - O Conselho de Administragdo da Companhia tera plena competéncia para
deliberar sobre todas as matérias que nio forem de exclusiva competéncia da Assembleia
Geral, conforme estabelecidas pelo presente Estatuto Social ou por lei.

Diretoria

Artigo 15: A Diretoria serd compaesta por no minimo 2 (dois) € no maximo 08 {oito} Diretores,
eleitos pelo Conselho de Administracia, sendo 1 {um) Diretor Presidente, 1 {um) Diretor de
Relagldio com os Investidores, 1 (um) Diretor de Securitizagdo, 1 {um] Diretor de Controles
Internos, 1 [um) Diretor de Distribuicdo, 1 {um) Diretor de Compliance, 1 (um} Diretor de
Tecnoiogia e 1 {um) Diretor Financeiro, sende permitido o acimulo de fungdes pelo (s)
Diretor{es}, salvo pelo Diretor de Compliance gue ndo podera acumular fungies

Paragrafo Primeiro — Os Diretores efeitos tomardo posse de seus cargos mediante a assinatura
de seus respectivos termos de posse.

Paragrafa Segundo ~ Qs Diretores ficardo dispensados de prestar caugac.

Paragrafo Terceira — A representagdao ativa e passiva da Companhia e a pratica dos atos
necessarios ao seu funcionamento, competira ao (i) Diretor Presidente em conjunto com
gualquer 1 {um} Diretor, {ii) quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto, (iii} qualguer Diretor
em conjunto com gualguer 1 {um) Procurador, ou ainda (iv} 1 fum) Procurador Classe A em
canjunto com 1 {um) Procuracor Classe B, observada o dispasto abaixo:

{3} atos que resultem em, ou exanerem terceiros de, obrigacdes para a Companhia cujo
valor esteja acima de RS 50.000.000,00 {cinquenta milhdes de reais} incumbirdo e serdo

gbrigatoriamente praticados pelo Diretor Presidente em conjunte com gualquer outro
Diretor;

{41} atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, abrigacdes para a Companhia acima
de RS 10.000.000,00 {dez milhdes de reais) e até o limite de RS 50.000.000,00 {cinguenta
mithdes de reais), inclusive, incumbirdo e serdo abrigatoriamente praticados por quaisquer 2
{dois) Diretores em conjunto;

{€) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Cempanhia acima
de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e até a limite de RS 10.000.000,00 {dez milhoes de
reais), inclusive, incumbirde e serdo obrigatoriamente praticadas por 2 (dois) Diretores em
conjunta, ou por qualquer 1 {um) Diretor em conjunto cam qualguer 1 {um) Procurador;

{d) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigacdes para a Companhia até o
limite de RS 1.000.000,00 (um mihdo de reais), inclusive, incumbirdo e serdo
obrigatoriamente praticados por 2 (daois) Diretores em conjunto, por qualquer 1 (um) Diretor
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em conjunto com gualquer 1 {um) Procurador, au por gualquer 1 {um) Procurador de Classe
A em conjunto com qualquer 1 (um) Procurador de Classe™B.

pardgrafo Quarto — Independentemente dos limites de representagdo acima estipulados, a
representacac da Companhia (i) perante a Comissao de Valoras Mobiliarios ~ CVM, o Banco
Central do Brasil — BACEN, a Secretaria da Receita Federal, a Caixa Econdmica Federal, o
Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS, a Bolsa de Valores, a Central de Custédia e de
Liquidagdo Financeira de Titulos —~ CETIP, ou quaisquer autros orgdos pdblicos em geral,
federais, estaduais gu municipais, ou demais instituictes plblicas ou privadas, {ii) para fins de
liberacdo de garantias cutorgadas em favor da Companhia, inclusive garantias gue recalam
sobre imdwveis (tais como hipoteca ou alienagdo fiducidria), bem como (iii}) em todos e
quaisquer documentas relacionados a emissbes de Certificados de Recebiveis do Agronegocio
e Certificados de Recebiveis Imohiliarios, podera ser realizada por quaisquer 2 (dois} Diretores
em conjunto, ou por guaiquer Diretor em canjunto com gualquer 1 {um}) Procurador, ou por
1 (um) Procurador Classe A em conjunto com 1 {um) Procurador Classe B,

Paragrafo Quinto — Nos atos de constituicdo de procuradores, a Companhia deverd ser
sempre representada por 02 {dois) Diretores, em conjunto; sendo um deles, necessariamente,
o Diretor Presidente ou o Diretor de Compliance. As pracuragdes deverda, ainda, conter prazo
de validade ndo superiora 1 (um} ano, com excecdo daquelas para fins judiciais e que poderdo
ser outorgadas por prazo indeterminado, além da descricdo especifica dos poderes
conferidos. Os Diretares deverdo manter, na sede social, uma relacido atualizada das
procuragles em vigor, outorgadas peia Companhia.

Paragrafo Sexto ~ Compete & Diretoria o levantamento do balango geral, das demonstracdes
de resultado e dos refatdrios da administragdo, bem como a submissio de tais informacoes
para manifestacao e aprovacgio pela Assembleia Geral.

Paragrafo Sétimo - As Reunides da Diretoria serio consideradas validamente instaladas na
presenga de todos os Diretores ejeitos, caso em que, independera de convocagao.

Paragrafo Oitavo — As deliberacdes das Reunibes da Diretoria serdo tomadas pela maioria dos
votos dos Diretores e serdo registradas no Livro de Atas das Reunides da Diretoria.

Paragrafo Nono - Quaisquer atos estranhos ac ohjeto sacial e aos negdcios da Companhia
praticados por qualguer Diretor, procurador ou empregado da Companhia, como, por
exemplo, cutarga de avais, fiangas, endossos e outras garantias, deverdo ser greviamente

autorizados pela Assembleia Geral, sob pena de nulidade absoluta.

Paragrafo Deécimo - A remuneracido global dos Diretores serd estabelecida na reunido de
Conselho de Administracdo que os eleger.
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Artigo 16. A Companhia podera instituir um Consetho Fiscal se assim julgar necessario.

CAPITULO V
EXERCICIO SOCIAL, BALANCO E LUCROS

Artigo 17, O exercicio social iniciar-se-a no dia 12 de janeiro de cada ano e terminars no
dia 31 de dezembro do mesmo ano. Ao final de cada exercicio social, serdo levantados pela
Diretoria o balango geral, as demonstragfes de resultado e 05 relatdrios da administracdo.

Artigo 18. Os lucros apurados em cada exercicio terdo o destino que a Assembleia Geral
thes der, conforme recomendagdc da Diretoria, depois de ouvido o Consetho Fiscal, quando
em funcionamento, e depois de feitas as dedugdes determinadas em Lei.

Artigo 19. A Companhia poderd pagar juras sobre capital prdprio, nos termos da legislagao
aplicavel,

Artigo 20, A Companhia poderad levantar balangos semestrais cu em periodos menores, e
a Assembleia Geral poderd declarar dividendos e/ou juras sobre capital proprio com base em
tais balancos ou bafancetes, observados este Estatuto Social e a legislac3o aplicavel.

CAPITULO VI
REEMBOLSD

Artigo 21. O reembolso, nos casos previstas em lei, serd efetivado por valor igual ao do
valor patrimonial liguido das agdes da Companhia, apurado de acordo as disposicdes legais

aplicdveis.
CAPITULO VII
LIQUIDAGAQ DA COMPANHIA
Artigo 22. A Companbhia entrard em liguidacdo nos casos determinados em lei, cabendo &

Assembleia Geral eleger o liquidante ou tiquidantes, chedecidas as formalidades legais.

CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 23. Ocorrendo a separagio ou divorcio de qualquer acionista, e sendo necessario
efetuar a partilha das a¢des de emissio da Companhia de que tal acionista seja titular, o
conjuge nio integrante da Campanhia ndo poderd, nessas circunstancias, nela ingressar.

Pagina 9 de 10

107



DocuSign Ervelope 1D: 587A9C67- 1845- 028D RFF Yy EL I 15
L} » » .

n
“- . LI ] L]

LR N [ ]
» [
LN J LR -
L] L]
LR - «bFp 2sdE asa L]

Artigo 24. Os casos omissos neste Estatuto Social serdo regulados pela Lei n? 6.404/76 e
demais disposi¢es legais aplicaveis.

Artigo 25. Os acionistas, antes de instaurarem qualquer procedimenta litigioso contra
outro acionista em refagio a qualquer assunto ou desacordoe decarrente deste Estatuto Sacial,
deverdo, em 30 {trinta) dias contados da primeira notificacdo por escrito enviada por qualquer
acionista a outro neste sentido, utilizar a boa-fé para negociar um acordo acerca de tal
assunto, sem prejuize do disposto na Acordo de Acionistas da Companhia.

Pardgrafo Unico — Na hipdtese de os acionistas n3o serem capazes de solucionar ¢ assunto
confarme o disposto no Artigo 25 acima, os acionistas elegem o Foro da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de 580 Paulo, como competente para analisar quaisquer controvérsias em relacdo a

qualquer assunto ou desacardo decorrente deste Estatuto Social.
LER ]
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Declaracao

Eu, DANIEL MONTEIRC COELHO DE MAGALHAES, portador da Céduta de Identidade n® 44.997.520, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF sob n® 353.261.498-77, na qualidade de titular, socio ou responsave! legal da
empresa VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAC, DECLARQ estar ciente que ¢ ESTABELECIMENTO situado
no(a) Rua Gerivatiba, 207, 16°-CJ. 162, Butanta, SP, Sac Paulo, CEP (05501-9C0, para exercer suas atividades
regutarmente, DEVERA QBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalagio e funcionamento no local
indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legisiag8o de uso e ocupagic do solo, posturas municipais e
restricbes das areas de protegio ambiental, nos termos do art. 24, §2° do Decreto Estadual n° 56.680/2010. bem
camo CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtide pele sistama Via Rapida Empresa -
Moduto de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda eslar ciente que gualquer alteracdo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades. ou qualquer cutra das condicdes determinantes a expedicéo do Certificado de Licenciamento Integrado,
fmplita na perda de sua validade, assumindo. desde o momento da alteragao, a obrigacao de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissao do Certificado de Licenciamento Integrado poderd ser soiicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao registro
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sdcio, ou contabilista vinculago no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
{CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do modulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
~certificacdo digital,

~ DocuSigned by:

Dalut,l, Itm A
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DANIEL MONTEIRC COELHO DE MAGALHAES

RG: 44.997.520
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Declaragao

f£u. DANIEL MONTEIRO COELHO DE MAGALHAES, portador da Céduta de Identidade n° 44.997.520, inscrito no
Cadasiro de Pessoas Fisicas - CPF gob n® 353.261.498-77, na qualidade de titular, socio ou responsavel legal da
empresa VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado
no(a} Rua Gerivatiba, 207, 16°-CJ. 162, Butanta, 8P, Sao Paulo, CEP 05501-900, para exercer suas atividades
regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalagdo e funcionamento no local
indicado. conforme diretrizes estabelecidas na legislagdo de uso e ocupacéo do solo, posturas municipais e
restrictes das areas de protecao ambiental, nos termos do art. 24, §2° do Decreto Estadual n® 56.660/2010, bem
como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Rdpida Empresa —
Madulo de Licenciamento Estadual,

Declaro ainda eslar ciente que qualguer alteragao no endereco do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condigdes determinantes & expedigac do Certificadoe de Licenciamento Integrado,
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteraglo, a obrigagéo de renova-lo.

-

Por fim, declaro estar ciente gue a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado poderd ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no alo da retirada das certiddes relativas ao registro
<mpresarial na Prefeilura, ou pelo titular, socio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do modulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
cerificacio digital.
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Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

1 Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo
¢ Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

NIRE (da sede ou filial, quando a Codigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
31300036162 2046

17 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Nome: BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

N° FCN/REMP

requer a V.S? o deferimento do seguinte ato: |H | | I || | I Hl |‘|
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRICAO DO ATO/EVENTO MGP2400134692
1 007 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
019 1 ESTATUTO SOCIAL
2211 1 ALTERACAO DE ENDERECO DENTRO DO MESMO MUNICIPIO
BELO HORIZONTE Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comeércio:
Local Nome:
Assinatura:
9 FEVEREIRO 2024 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pECISAO SINGULAR [ ] pECISAO COLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Proce‘sso em Ordem
A decisdo
_
Data
I:l NAO [/ I:l NAO [/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA 22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES

A Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

.¥ Certifico o registro sob o n°® 11501995 em 15/02/2024 da Empresa BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A, Nire 31300036162 e protocolo 241114560

- 09/02/2024. Autenticagao: F2E1D61176ABD987367EDF37C2147D13F969AC16. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este

documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 24/111.456-0 e o cédigo de seguranga pCtW Esta copia foi autenticada

digitalmente e assinada em 16/02/2024 por Marinely de Paula Bomfim Secretaria-Geral. S
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacao do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Modulo Integrador Data

24/111.456-0 MGP2400134692 09/02/2024

Identificagdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome
087.458.676-31 GUSTAVO HENRIQUE DINIZ DE ARAUJO
301.127.376-68 LUIZ HENRIQUE ANDRADE DE ARAUJO

Pagina 1 de 1

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
! g'_ Certifico o registro sob o n°® 11501995 em 15/02/2024 da Empresa BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A, Nire 31300036162 e protocolo 241114560
*~ - 09/02/2024. Autenticagdo: F2E1D61176ABD987367EDF37C2147D13F969AC16. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este
documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 24/111.456-0 e o cédigo de seguranga pCtW Esta copia foi autenticada
digitalmente e assinada em 16/02/2024 por Marinely de Paula Bomfim Secretaria-Geral. )
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BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A.
CNPJ n° 17.184.037/0001-10
NIRE 31300036162

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 22 DE NOVEMBRO DE 2023

1) DATA, HORA E LOCAL: Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 22 de novembro de
2023, as 10 (dez) horas, de modo exclusivamente presencial, no Banco Mercantil do Brasil S.A.
(“Banco”), localizado na Av. do Contorno, n° 5.800, Edificio Statement, 12° andar, bairro Savassi,
Belo Horizonte/MG.

2) CONVOCACAO E PUBLICACAO: edital de convocagéo publicado na forma prevista no art. 124
da Lei n° 6.404/76 (“Lei n® 6.404/76”), nas edigbes impressas e digitais, dos dias 26, 27 e 28 de
outubro de 2023 do jornal “Estado de Minas” (fl. 35; fl. 42; e fl. 29, respectivamente). A proposta da
Administracdo e os demais documentos e informacdes relativas a ordem do dia foram
disponibilizadas na sede do Banco, no website de relagbes com investidores e nos websites da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido (“B3”), em
conformidade com a Resolugcdo CVM n° 81/2022 (“Resolucéo n° CVM 81”).

3) PRESENCA E QUORUNS: conforme verifica-se pelas assinaturas apostas no Livro de Presenca
de Acionistas, nos termos da Resolugdo CVM n° 81, registrou-se a presenga de acionistas
representando mais de 2/3 (dois tergos) das agdes com direito a voto, percentual superior ao exigido
em lei, nos termos do artigo 135 da Lei n° 6.404/76, havendo, portanto, quérum suficiente para
instalacdo. Presentes, ainda, o sr. Marco Anténio Andrade de Araujo, Presidente do Conselho de
Administracao do Banco.

4) MESA: os trabalhos foram presididos pela Sra. Carolina Marinho do Vale Duarte, indicada pelo
Presidente do Conselho de Administracdo, Sr. Marco Anténio Andrade de Araujo, que convidou o
Sr. Lucas Zauli Ribeiro para secretariar os trabalhos, nos termos do artigo 11 do Estatuto Social do
Banco.

5) ORDEM DO DIA: constam da ordem do dia as seguintes matérias:

5.1 Alteragdo do endereco da sede do Banco e a consequente modificagdo do art. 1° do
Estatuto Social;

5.2 Alteragao do art. 35-B, do Estatuto Social do Banco, para adequacgao do limite de
renovagido do mandato dos membros do Comité de Remuneragéo;

5.3 Criagao dos Paragrafos Primeiro, Segundo e Terceiro, do art. 36, do Estatuto Social
do Banco, para inserir a possibilidade de pagamento de dividendos intercalares;

5.4 Autorizacdo aos administradores do Banco para tomar todas as providéncias
necessarias a implementacao das deliberagdes constantes acima.

6) DISCUSSOES E DELIBERACOES: dando inicio aos trabalhos, foi (i) dispensada a leitura do
Edital de Convocacao, da Proposta de Administragdo e dos documentos relacionados as matérias a
serem deliberadas nesta Assembleia Geral Extraordinaria, os quais ja sdo publicos; (ii) esclarecido
que as declaragdes de voto, protestos e dissidéncias porventura apresentados serdo numeradas,

; Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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recebidas e autenticadas pela Secretaria da Mesa e ficardo arquivadas na sede do Banco, nos
termos do disposto na alinea “a” do §1° do artigo 130 da Lei n°® 6.404/76; (iii) aprovada a lavratura
da presente Ata em forma de sumario e a publicagcdo da Ata com omissdo das assinaturas dos
acionistas, na forma dos §§1° e 2° do artigo 130 da Lei n°® 6.404/76; e (iv) consignado que a alteragéao
do Estatuto Social deliberado na Assembleia Geral Extraordinaria ficam condicionadas a aprovagéao
pelo Banco Central (“Bacen”), conforme legislagdo em vigor.

Prestados os esclarecimentos preliminares, o sr. Presidente colocou em votagao os itens da Ordem
do Dia, tendo sido tomadas as seguintes deliberacdes:

6.1 Aprovar, por unanimidade dos votos dos acionistas presentes com direito a voto, a
alteracdo do enderego da sede do Banco, anteriormente localizado na rua Rio de Janeiro, n°® 654,
bairro Centro, em Belo Horizonte/MG, passando o novo endereco a ser estabelecido na Av. do
Contorno, n° 5.800, Edificio Statement, 11° ao 15° andar, bairro Savassi, na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais.

Em decorréncia da aprovagao da mudanga de sede, havera a modificagdo do Estatuto Social do
Banco, em seu capitulo |, art. 1°, que passara a vigorar com a seguinte redagéo:

“CAPITULO |
Denominagéo, Sede, Objeto e Prazo
Art.1° - O Banco Mercantil do Brasil S.A. é uma Companhia Aberta, com sede no
Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, que se regera por este
Estatuto e pela legislagao pertinente, podendo abrir e fechar dependéncias por
autorizagdo da Diretoria, “ad referendum” do Conselho de Administragcéo. ”

6.2 Aprovar, por unanimidade dos votos dos acionistas presentes com direito a voto, a
adequacao do limite de renovagao do mandato dos membros do Comité de Remuneragao do Banco
que passara de 4 (quatro) para 9 (nove) periodos adicionais, nos termos da legislagado aplicavel.

Em decorréncia da aprovacédo da adequacéio do limite de renovagdo do mandato dos membros do
Comité de Remuneragao do Banco, havera a modificacdo do Estatuto Social do Banco, na Segao
I, caput do art. 35-B, que passara a vigorar com a seguinte redacao:

“Secgéo Ill — Comité de Remuneragao

Art. 35-B — A Sociedade tera um Comité de Remuneragdo, composto no minimo de
3 (trés) e no maximo de 5 (cinco) membros, eleitos pelo Conselho de Administragao.
Os membros nomeados, que podem ser integrantes dos Orgdos da Administragdo e
do corpo de funcionarios do Banco, devem preencher as condigbes legais e
regulamentares exigidas para o exercicio do cargo, com mandato de 1 (um) ano, mas
se estende até a posse dos novos membros, renovaveis por 9 (nove) periodos
adicionais, nos termos da legislagdo aplicavel. “

6.3 Aprovar, por unanimidade dos votos dos acionistas presentes com direito a voto, a criagéo
dos paragrafos primeiro, segundo e terceiro, do art. 36, do Estatuto Social do Banco, com a
possibilidade de distribuicido de dividendos em periodos menores que 6 (seis) meses, ratificando o
texto legal, conforme art. 204, da Lei 6.404/76.

; Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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Em decorréncia da aprovagéao da possibilidade de pagamento dos dividendos intercalares, havera a
modificagido do Estatuto Social do Banco, com a criagao dos paragrafos primeiro, segundo e terceiro,
do Capitulo IX, art. 36, que passara a vigorar com a seguinte redagio:

“CAPITULO IX

Exercicio Social, Resultado, Lucro Liquido, Reserva Legal, Participacbes e Reservas
Especiais

Art. 36 — O exercicio social sera de 1° de janeiro a 31 de dezembro de cada ano,
devendo os resultados serem apurados em balangos semestrais.

Paragrafo Primeiro — O Banco podera declarar, com base no balango semestral, por
deliberagdo do Conselho de Administragdo, dividendos a conta do lucro apurado
nesse balanco.

Paragrafo Segundo — O Banco também podera levantar balanco e distribuir
dividendos em periodos menores, desde que o total dos dividendos pagos em cada
semestre do exercicio social ndo exceda o montante das reservas de capital de que
trata o § 1° do artigo 182 da Lei 6.404, de 15/12/76.

Paragrafo Terceiro — Cabe ao Conselho de Administragdo declarar dividendos
intermediarios, a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no
ultimo balanco anual ou semestral.

6.4 Autorizar, por unanimidade dos votos dos acionistas presentes com direito a voto, que os
administradores do Banco tomem todas as providéncias necessarias a implementagao das
deliberagcdes constantes acima.

7) QUORUM DAS DELIBERAGCOES: os quéruns das deliberagdes constantes da ordem do dia est&o
detalhados no mapa de votagdo anexo a ata, apresentando, ainda, os percentuais de aprovagao de
cada matéria deliberada na Assembleia.

8) ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram os trabalhos suspensos para lavratura
desta ata em forma de sumario. Reabertos os trabalhos, foi a presente ata lida e aprovada e assinada
pelos acionistas presentes, pelo Presidente e pelo Secretario da Mesa. Assinaturas: Mesa: Carolina
Marinho do Vale Duarte — Presidente e Lucas Zauli Ribeiro — Secretario.

Belo Horizonte/MG, 22 de novembro de 2023.

CONFERE COM O ORIGINAL LAVRADO NO LIVRO PROPRIO

BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A.

Luiz Henrique Andrade de Araujo Gustavo Henrique Diniz de Araujo
Diretor-Presidente Diretor Vice-Presidente Executivo (CEO)

F. Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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ANEXO |

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 22 DE NOVEMBRO DE 2023

LISTA DE ACIONISTAS PRESENTES

(i) Consuelo Andrade de Araujo, Luiz Henrique de Andrade Araujo, Marco Antonio Andrade de
Araujo, Mauricio de Faria Araujo, Sapil Ltda., Paulo Henrique Brant de Araujo, Renato Augusto de
Araujo, Gustavo Henrique Diniz Araujo, Sandra Maria de Araudjo Simdes, Ana Carolina Andrade de

Araujo Lima, José Ribeiro Vianna Neto (representados pelo Sr. José Ribeiro Vianna Neto)

(ii) José Ribeiro Vianna Neto

(iif) Pedro Henrique de Oliveira, Leonardo Ferreira Antunes (representados pelo Sr. Douglas Dias
Vieira de Figueiredo)

(iv) Douglas Dias Vieira de Figueiredo
(v) Luiz Henrique de Andrade Araujo

(vi) Marco Antonio Andrade de Araujo
(vii) Mauricio de Faria Araujo

(viii) Yehuda Waisberg

F. Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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ANEXO 11

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 22 DE NOVEMBRO DE 2023

Mapa Sintético de Votacao Final

O mapa de votacado sintético consolida as instrugbes de voto proferidas presencialmente pelos
acionistas com direito a voto para cada uma das matérias submetidas a deliberagdo da Assembleia
Geral Extraordinaria (“AGE”) realizada nesta data, as 10h00, com as indicagdes do total de aprovagdes,
rejeicoes e abstengdes para cada matéria constante da ordem do dia da AGE.

Voto da Deliberagdao e Quantidade de Agoes

. . - Acoes —
Descricao da Deliberacao Votantes Apr_ovar Rejgltar Abster-se
(Sim) (Nao)

Ordem do _dia: alteracdo do

endereco da sede do Banco e | s | 46.252.042 0 0

a consequente modificagdo do

art. 1° do Estatuto Social.

Ordem do dia: alteragio do art.

35-B, do Estatuto Social do

Banco, para adequagdo do | 5 yianac | 46252042 0 0

limite de renovagdo do
mandato dos membros do
Comité de Remuneracao.
Ordem do dia: criacdo dos
Paragrafos Primeiro, Segundo
e Terceiro, do art. 36, do
Estatuto Social do Banco, para Ordinarias 46.252.042 0 0
inserir a possibilidade de
pagamento de dividendos
intercalares.

Ordem do dia: autorizagdo aos
administradores do Banco para
tomar todas as providéncias
necessarias a implementagao Ordinarias 46.252.042 0 0
das deliberagdes constantes
acima.

; Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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ANEXO IlI

BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A.
CNPJ/ME N° 17.184.037/0001-10 | NIRE N° 31300036162
COMPANHIA ABERTA DE CAPITAL AUTORIZADO

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO |
Denominagao, Sede, Objeto e Prazo

Art. 1° - O Banco Mercantil do Brasil S. A. € uma Companhia Aberta, com sede no Municipio de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, que se regera por este Estatuto e pela legislagcdo pertinente,
podendo abrir e fechar dependéncias por autorizagdo da Diretoria, “ad referendum” do Conselho de
Administracao.

Paragrafo Unico — Com a admissdo da Sociedade no segmento especial de listagem denominado
Nivel 1 de Governanca Corporativa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sujeitam-se a
Sociedade, seus acionistas, Administradores e membros do Conselho Fiscal, quando instalado, as
disposicbes do Regulamento de Listagem do Nivel 1 de Governangca Corporativa da B3
(“Regulamento do Nivel 17”).

Art. 2° - Constitui objeto da Sociedade a realizagdo de operagdes bancarias em geral, podendo,
inclusive, com as competentes autorizagdes previstas em Lei, operar em cambio, em compra e venda
de titulos publicos e participar de outras sociedades.

Art. 3° - A duragao da Sociedade € por prazo indeterminado.

CAPITULO I
Capital Social

Art. 4° - O capital social € de R$ 702.371.586,00 (setecentos e dois milhdes, trezentos e setenta e
um mil, quinhentos e oitenta e seis reais), dividido em 104.831.580 (cento e quatro milhdes,
oitocentas e trinta e uma mil, quinhentas e oitenta) agdes escriturais, sendo 65.155.744 (sessenta e
cinco milhdes, cento e cinquenta e cinco mil, setecentas e quarenta e quatro) agdes ordinarias e
39.675.836 (trinta e nove milhdes, seiscentas e setenta e cinco mil, oitocentas e trinta e seis) agdes
preferenciais, todas com valor nominal de R$ 6,70 (seis reais e setenta centavos) cada uma.

Art. 5° - Nos aumentos de capital a qualquer titulo, serdo observadas as seguintes regras:

| - As agbes da Sociedade somente poderdo ser negociadas, cedidas ou transferidas sob
qualquer forma, depois de realizado o percentual exigido por Lei, do prego de sua emissao,
sob pena de nulidade radical do ato.

Il - O subscritor que ndo efetuar o pagamento na forma e prazos estabelecidos na chamada
ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento dos juros, da
corregcao monetaria e da multa de 10% (dez por cento) do valor da prestacdo devida e, a
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opcao da Sociedade, a imediata cobranga executiva ou a venda, em bolsa, das agdes por
ele subscritas.

Il - O aumento de capital social, mediante capitalizagdo de lucros ou de reservas, importara
alteracao do valor nominal das agées ou a distribuicdo de agdes novas, correspondentes ao
aumento, entre os acionistas, na proporgao do numero de agdes que possuirem.

Paragrafo Primeiro — O capital social autorizado da Sociedade passa a ser de R$ 3.000.000.000,00
(trés bilhées de reais), podendo ser aumentado neste limite independentemente de reforma
estatutaria, nos termos do art. 168 da Lei das Sociedades por Agdes, mediante deliberagdo do
Conselho de Administragao.

Paragrafo Segundo — Competira ao Conselho de Administracao fixar o preco e prazo de subscricéo
e integralizacdo, bem como as demais condi¢ées da emissao de acdes.

Paragrafo Terceiro — Os acionistas terdao preferéncia na subscricdo de aumentos de capital no prazo
de 30 (trinta) dias da data de publicagdo da deliberagao relativa ao aumento do capital, salvo na
hipétese do art. 172 da Lei n° 6.404/76, oportunidade em que, a critério do Conselho de
Administragcao, podera ser excluido o direito de preferéncia, ou reduzido o prazo para o seu exercicio,
na emissao de agdes, bénus de subscricdo ou outros valores mobiliarios conversiveis em acgoes,
cuja colocagdo seja feita mediante (i) venda em bolsa de valores ou subscrigdo publica; ou (ii)
permuta por agdes em oferta publica de aquisi¢gdo de controle, nos termos estabelecidos em lei.

Paragrafo Quarto — Dentro do limite do capital autorizado, e de acordo com plano de remuneracéo
baseado em agdes, com liquidagao fisica ou exclusivamente financeira, aprovado por assembleia
geral de acionistas da Sociedade, o Conselho de Administracdo podera outorgar opgdes de compra
de acgdes, acdes restritas ou qualquer outra forma de remuneragcao baseada em agdes prevista no
referido plano, a seus administradores e empregados, ou pessoas naturais que prestem servicos a
Sociedade ou a sociedade sob seu controle, direto ou indireto, ou ainda podera emitir agdes no limite
do capital autorizado para fazer frente a obrigagbes decorrentes de planos de remuneragao
baseados em agbes que venham a ser aprovados nos termos da legislagdo aplicavel, sem que os
acionistas da Sociedade tenham direito de preferéncia na outorga ou subscricdo destas agdes.

Art. 6° - Por solicitagao do acionista, a Sociedade fornecera extrato da sua conta de depdsitos de
acgoes.

Art. 7° - A cada acao ordinaria corresponde um voto nas deliberagdes da Assembleia Geral.

Art. 8° - As acgdes preferenciais ndo dao direito a voto, mas & assegurada a elas prioridade na
distribuicdo de dividendos minimos (art. 39, § 2°, deste Estatuto).

Paragrafo Unico. As acdes preferenciais ainda asseguram aos seus titulares o direito de serem
incluidas em oferta publica de aquisicdo de agdes em decorréncia de Alienagdo de Controle da
Sociedade ao mesmo preco e nas mesmas condi¢cdes ofertadas ao Acionista Controlador Alienante,
nos termos do Capitulo X deste Estatuto Social.

CAPITULO 1l
Assembleia Geral
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Art. 9° - A Assembleia Geral reunir-se-a ordinariamente nos 04 (quatro) meses seguintes ao término
do exercicio social, para os fins previstos em Lei e, extraordinariamente, sempre que os interesses
sociais assim o exigirem.

Art. 10 — Para participar da Assembleia Geral é necessaria a prova da condigdo de acionista, na
forma da Lei.

Paragrafo Unico - Em se tratando de representagdo do acionista por mandatario, o respectivo
instrumento de procuragio deve ser depositado, contra recibo, na Sede da Sociedade, até 05 (cinco)
dias antes da data da Assembleia.

Art. 11 — A Assembleia Geral sera instalada e presidida pelo Presidente do Conselho de
Administracao ou por qualquer dos acionistas presentes por ele indicado, o qual escolhera, também
dentre os presentes, um ou mais Secretarios.

Paragrafo Unico — Em se tratando de representagdo do acionista por mandatario, o respectivo
instrumento de procuracio deve ser depositado, contra recibo, na Sede da Sociedade, até 05 (cinco)
dias antes da data da Assembleia.

CAPITULO IV
Administracao

Art. 12 — A administragdo da Sociedade sera exercida, respectivamente, pelo Conselho de
Administracao e pela Diretoria.

Art. 13 — Podem ser eleitas para os 6rgaos da administragdo pessoas naturais, devendo os diretores
ser residentes no Pais.

Art. 14 — Eleitos nas formas previstas nos artigos 17 e 26, deste Estatuto, os administradores da
Sociedade serdo investidos nos seus cargos, mediante assinatura de termo de posse no livro de
atas do Conselho de Administragao ou da Diretoria, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro - Salvo justificativa aceita pelo 6érgédo para o qual tiver sido eleito, sera tornada
sem efeito a eleicdo do administrador que nao assinar o respectivo termo no prazo maximo de trinta
dias, contados a partir da competente aceitagdo de seu nome pelo Banco Central do Brasil.

Paragrafo Segundo — A posse dos administradores estara condicionada a prévia subscricdo do
Termo de Anuéncia dos Administradores nos termos do disposto no Regulamento do Nivel 1, bem
como ao atendimento dos requisitos legais aplicaveis.

Art. 15 — Os administradores poderdo ser destituidos a qualquer tempo. Vencido o prazo de seus
mandatos, os administradores continuardo no exercicio de seus cargos até a posse de seus
substitutos, caso ndo tenham sido reeleitos. Em caso de destituicdo ou renldncia, os administradores
ndo permanecerdo no exercicio de seus cargos até a investidura de seus sucessores, devendo o
orgédo competente da Sociedade proceder a escolha do substituto na forma prevista neste Estatuto.
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Paragrafo Unico — O substituto escolhido para preencher cargo vago completara o prazo da gestao
do substituido.

Art. 16 — Os administradores somente fardo jus a participagdo nos lucros do exercicio social em
relagdo ao qual for atribuido aos acionistas o dividendo de que trata o art. 39, inciso “II”, deste
Estatuto, observados os limites fixados no § 1°, do art. 152, da Lei 6.404, de 15/12/76.

Paragrafo Unico — Ao pagamento de participagdo aos administradores & conta de lucro apurado em
cada balango aplica-se a disposicdo do artigo 22, inciso “XII”, deste Estatuto.

CAPITULO V
Conselho de Administragao

Art. 17 — O Conselho de Administragcdo € composto de 09 (nove) membros, eleitos para um mandato
unificado de 2 (dois) anos, permitida a reeleigdo, pela Assembleia Geral, que os podera afastar ou
destituir a qualquer tempo.

Paragrafo Primeiro — Vago o cargo de Conselheiro de Administragcio, sera seu substituto nomeado
pelos Conselheiros remanescentes e servira até a primeira Assembleia Geral. Vaga a maioria dos
cargos, sera convocada a Assembleia Geral para preenché-los.

Paragrafo Segundo — Dos membros do Conselho de Administragdo, no minimo 20% (vinte por cento)
do total de membros deveréao ser Conselheiros Independentes, expressamente declarados como tais
na ata da Assembleia Geral que os eleger.

Paragrafo Terceiro — Para os fins da verificacdo do enquadramento do Conselheiro Independente
como tal, ndo sera considerado independente aquele conselheiro que:

(i) € acionista controlador direto ou indireto da Sociedade;

(i) tem seu exercicio de voto nas reunides do Conselho de Administragcio vinculado por
acordo de acionistas que tenha por objeto matérias relacionadas a Sociedade;

(iii) é cOnjuge, companheiro ou parente, em linha reta ou colateral, até segundo grau do

acionista controlador, de administrador da Sociedade ou de administrador do acionista
controlador da Sociedade; ou

(iv) foi, nos ultimos 3 (trés) anos, empregado ou diretor da Sociedade ou do seu acionista
controlador.

Paragrafo Quarto — Para os fins da verificagcdo do enquadramento do Conselheiro Independente
como tal, as situagdes descritas abaixo devem ser analisadas de modo a verificar se implicam perda
de independéncia do conselheiro independente em razdo das caracteristicas, magnitude e extensao
do relacionamento:

(i) é afim até segundo grau do acionista controlador, de administrador da Sociedade ou
de administrador do acionista controlador da Sociedade;
(i) foi, nos ultimos 3 (trés) anos, empregado ou diretor de sociedades coligadas,

controladas ou sob controle comum em relagcéo a Sociedade;
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(iii) tem relagbdes comerciais com a Sociedade, o seu acionista controlador ou
sociedades coligadas, controladas ou sob controle comum em relagdo a Sociedade;
(iv) ocupa cargo em sociedade ou entidade que tenha relagbes comerciais com a

Sociedade ou com o seu acionista controlador que tenha poder decisdério na conducgao das
atividades da referida sociedade ou entidade; e

(v) recebe outra remuneragao da Sociedade, de seu acionista controlador, sociedades
coligadas, controladas ou sob controle comum em relagido a Sociedade além daquela relativa
a atuagdo como membro do conselho de administracdo ou de comités da Sociedade, de seu
acionista controlador, de suas sociedades coligadas, controladas ou sob controle comum em
relagdo a Sociedade, exceto proventos em dinheiro decorrentes de participagdo no capital
social da Sociedade e beneficios advindos de planos de previdéncia complementar.

Paragrafo Quinto — A caracterizacéo do indicado ao Conselho de Administracdo como Conselheiro
Independente sera deliberada pela assembleia geral, que podera basear sua decisao:

(i) na declaragao, encaminhada pelo indicado a conselheiro independente ao conselho de
administragdo, atestando seu enquadramento em relagdo aos critérios de independéncia
estabelecidos neste Estatuto Social, contemplando a respectiva justificativa, se verificada
alguma das situagdes previstas no Paragrafo Segundo deste Artigo 17; e

(i) na manifestacdo do Conselho de Administragdo da Sociedade, inserida na proposta
da administracio referente a assembleia geral para eleicdo de administradores, quanto ao
enquadramento ou ndo enquadramento do candidato nos critérios de independéncia.

Paragrafo Sexto — O procedimento previsto no Paragrafo Quinto acima nao se aplica as indicagdes
de candidatos a membros do Conselho de Administragao:

(i) que nao atendam ao prazo de antecedéncia para inclusdo de candidatos no boletim
de voto, conforme disposto na regulamentagao editada pela CVM sobre votagio a distancia;
e

(i) mediante votagao em separado pelos acionistas, nos termos da Lei 6.404, de 15/12/76
(que, nesse caso, se eleitos, serdo considerados independentes).

Paragrafo Sétimo — Quando, em decorréncia da observancia do percentual referido no paragrafo
segundo acima, resultar nimero fracionario de Conselheiros, proceder-se-a ao arredondamento para
o numero inteiro imediatamente superior.

Art. 18 — O Conselho de Administracdo - 6rgao de deliberacdo colegiada - sera dirigido por um
Presidente, substituido nas suas faltas e impedimentos pelo Vice-Presidente e pelo Secretario,
sucessivamente.

Paragrafo Primeiro — Na reunido em que se empossar, o Conselho de Administragao elegera dentre
0s seus membros, por maioria absoluta de votos, seu Presidente, seu Vice-Presidente e seu
Secretario.

Paragrafo Segundo — Os cargos de presidente do conselho de administracéo e de diretor presidente
ou principal executivo da Sociedade ndo poderao ser acumulados pela mesma pessoa.
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Art. 19 - O Conselho de Administragdo reunir-se-a ordinariamente uma vez por trimestre e
extraordinariamente sempre que necessario.

Art. 20 — As reunides do Conselho de Administragdo serdo convocadas exclusivamente pelo seu
Presidente ou seu substituto.

Art. 21 — O Conselho de Administragdo sé podera reunir-se com a presenga da maioria absoluta de
seus membros e suas deliberagdes serdo tomadas por maioria de votos dos presentes.

Paragrafo Unico - Ao Presidente do Conselho de Administragcao, ou ao seu substituto, além do voto
proprio, é conferido o de desempate.

Art. 22 — Compete ao Conselho de Administragao:

| - Fixar a orientagdo geral dos negdcios da Sociedade;

Il - Eleger, afastar e destituir os Diretores e fixar-lhes as atribuicbes, observado, quanto a
ultima parte, o que a respeito dispuser este Estatuto;

Il - Fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
Sociedade, e solicitar informagdes sobre quaisquer de seus atos;

IV - Convocar a Assembleia Geral;

V - Manifestar-se sobre o relatério da Administracdo e as contas da Diretoria;

VI - Autorizar a alienagdo de bens imdveis do ativo permanente e a constituicado de 6nus
reais sobre os mesmos excluidos os iméveis ndo de uso proprio (art. 25);

VIl - Decidir sobre a contratacdo e a destituicdo de auditores independentes;

VIII - Resolver as duvidas suscitadas no ambito das competéncias estatutaria e regimental;
IX - Deferir licengca aos Conselheiros Administrativos e Diretores;

X - Suspender, se necessario, pelo tempo e forma legais, a transferéncia de ac¢des;

XI - Dispor sobre atribuigdes e poderes especiais dos Diretores;

XIl - Submeter a Assembleia Geral Ordinaria a proposi¢gdo formulada pela Diretoria para a
fixacdo de dividendos e pagamento de participacdo a conta de lucro apurado em cada
exercicio social, observadas as disposi¢des dos artigos 37, 38 e 39, deste Estatuto;

XII - Autorizar a instalagdo e fechamento de agéncias;

XIV - Deliberar sobre a negociagdo com agdes da propria Sociedade, na forma e nos limites
da Lei.

XV - Autorizar a emissao de acgdes, nos limites autorizados no Artigo 5° deste Estatuto Social,
fixando as condi¢gdes de emisséao, inclusive preco e prazo de integralizagéo.

XVI - Criar comissdes ou grupo de trabalhos para atuarem como 6rgdos auxiliares e de
manifestagcbes opinativas, sem poderes deliberativos, visando ao assessoramento nas
avaliagbes e deliberagdes do Conselho de Administragao.

XVII - fixar as regras para a emissao e cancelamento de certificados de depdsitos de agdes
da Sociedade para a formacgéao de units (“Units”).

XVIII — Aprovar planos de remuneragao baseados em agdes aprovados pela Assembleia
Geral da Sociedade, incluindo a outorga de opcédo de compra de agdes, acdes restritas, ou
qualquer outra forma de remuneragéo baseada em agdes previstas nos referidos planos aos
seus administradores e empregados ou de sociedades sob seu controle, direto ou indireto,
ou a pessoas naturais que lhes prestem servigos, sem que os acionistas tenham direito de
preferéncia na outorga ou subscrigdo destas acgdes.
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Paragrafo Unico - Cabera ao proprio Conselho de Administragédo aprovar a criagdo das comissdes
ou grupos de trabalho, definindo sua composicao, atribuigdes, responsabilidades e remuneracgéo.

Art. 23 — Serao arquivadas no Registro do Comeércio e publicadas as atas das reunides do Conselho
de Administragdo que contiverem deliberacdo destinada a produzir efeitos perante terceiros.

Art. 24 — Todos os membros do Conselho de Administragao perceberdo remuneragio, fixada pela
Assembleia Geral, e, satisfeitos os requisitos do art. 16 deste Estatuto, a parte variavel prevista no
item Il, do art. 38, deste mesmo instrumento, nos limites e condi¢gdes previstos em Lei.

CAPITULO VI
Diretoria

Art. 25 — A Diretoria tem os poderes e as atribuicbes que a Lei e este Estatuto lhe conferem e os
que lhe forem outorgados pelo Conselho de Administragédo, para o exercicio dos atos necessarios
ao funcionamento regular da Sociedade, sendo de sua competéncia:

| - Estabelecer as diretrizes para a adequada implementagao dos objetivos estratégicos da
Sociedade definidos pelo Conselho de Administragéo;

Il - Fixar as politicas operacionais de negdcios;

111 - Definir a politica de recursos humanos, zelando pela formagao dos quadros de dirigentes
e acompanhando seu desempenho e desenvolvimento profissionais;

IV - Aprovar e alterar, observados os limites proprios, a estrutura administrativa da
Sociedade;

V - Fixar as algcadas decisorias das areas de negdcios e administrativa;

VI - Submeter a aprovagdo do Conselho de Administragdo o Relatério Anual aos Acionistas
e as Demonstragdes Financeiras de cada exercicio, com vistas a serem apresentados a
Assembleia Geral,;

VIl - Propor ao Conselho de Administragcdo a aprovagdo dos balancos semestrais,
juntamente com a proposta de destinacao dos resultados;
VIIl - Promover a abertura, o fechamento e a transferéncia de agéncias e postos de

atendimento; e
IX — Decidir sobre a alienagdo, manutencio e conservagao dos imoéveis e demais Bens Nao
de Uso Proprio.

Art. 26 — A Diretoria sera composta por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 21 (vinte e um) membros,
eleitos para um mandato unificado de 2 (dois) anos, permitida a reeleicdo, pelo Conselho de
Administrac&o, que podera os destituir a qualquer tempo, compreendendo os seguintes cargos:

| — Diretor-Presidente: 1 (um) membro;

Il — Diretor Vice-Presidente Executivo (CEO): 1 (um) membro;

Il — Diretor Vice-Presidente: no maximo 3 (trés) membros;

IV — Diretor Executivo: no minimo, 1 (um), e, no maximo, 8 (oito) membros;
V — Diretor: no maximo 8 (oito) membros.
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Art. 27 — Os membros do Conselho de Administracado, até o maximo de 1/3 (um tergo), poderao ser
eleitos para compor a Diretoria.

Art. 28 — Os eleitos para ocupar os cargos de Diretor Vice-Presidente Executivo (CEO), Diretor Vice-
Presidente, Diretor Executivo ou de Diretor deverdo ter menos de 65 (sessenta e cinco) anos de
idade e poderao exercer os respectivos mandatos até a data de aniversario em que completarem tal
idade.

Art. 29 — Além das prerrogativas gerais atribuidas aos Diretores, competira especificamente:

| — ao Diretor-Presidente, ou, na sua auséncia ou impedimento, ao Diretor Vice-
Presidente Executivo (CEO): (a) — Cumprir e fazer cumprir este Estatuto Social, as
deliberagcdes das Assembleias Gerais de Acionistas e as determinagdes do Conselho de
Administragao; (b) — Supervisionar a atuagdo da Diretoria no cumprimento das suas
atribuicdes gerais; (c) — Na auséncia de um dos membros da Diretoria, indicar outro
Diretor como o responsavel pela execugado da atribuicdo especifica do Diretor ausente
estabelecida neste Estatuto Social.

Il — ao Diretor Vice-Presidente Executivo (CEO) ou, na sua auséncia ou impedimento,
a um Diretor Vice-Presidente indicado pelo préprio Diretor Vice-Presidente Executivo
(CEO): (a) — A representacgéo ativa e passiva da Sociedade, observado o que dispde o
art. 30 deste Estatuto Social; (b) — Orientar a execugdo das atribuicbes gerais da
Diretoria, coordenando a atuacdo dos Diretores Vice-Presidentes, dos Diretores
Executivos e dos Diretores; (c) — Orientar e coordenar a administragdo e a gestédo dos
negécios sociais; (d) — Orientar e coordenar a atuagdo das areas administrativa e
negociais da Sociedade.

Il — a cada um dos Diretores Vice-Presidentes: (a) — Coordenar e supervisionar as
atividades das Diretorias Executivas que estejam sob a sua responsabilidade, conforme
designacao do Conselho de Administracao; e (b) — Desempenhar outras atividades e
competéncias que lhe forem indicadas pelo Diretor-Presidente, pelo Diretor Vice-
Presidente Executivo (CEO) e pelo Conselho de Administragio.

IV — a cada um dos Diretores Executivos: (a) — A administragdo e gestdo dos negdcios
da Sociedade, de acordo com as atribuicdes fixadas para as areas que lhe forem
cometidas; (b) Coordenar e supervisionar as atividades das Diretorias que estejam sob
a sua responsabilidade, conforme designacdo do Conselho de Administragao; e (c) - A
autorizacdo de operacdes de crédito e a prestacdo de garantias a obrigagdes de
terceiros, nos limites fixados nas politicas de crédito da instituicdo, sem prejuizo da forma
de representacdo da Sociedade estabelecida no Art. 31 deste Estatuto Social.

V — a cada um dos Diretores, assessorar o Diretor Vice-Presidente Executivo (CEO), os
Diretores Vice-Presidentes e os Diretores Executivos no cumprimento das suas
atribuicdes, bem como desempenhar as tarefas em areas especificas que Ihe forem
cometidas.
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Art. 30 — Os atos que importem em oneragdo ou alienagcdo de bens modveis ou imdveis e a
constituicdo de 6nus reais sobre os tais bens (art. 22, VI — Ativo Permanente), bem como os atos de
oneragao ou alienagdo dos bem modveis e imoéveis ndo de Uso Proéprio (art. 25, IX — Bens N&o de
Uso Préprio) e, ainda, a prestagcdo de garantia real ou fidejussoria, a transagcdo ou renuncia de
direitos, assuncao de obrigacdes, assinaturas de contratos, bem como os atos que acarretem
responsabilidade da Sociedade ou exonerem terceiros para com ela, conterdo, necessariamente, as
assinaturas conjuntas:

| — de 2 (dois) Diretores Vice-Presidentes; ou

Il — de um dos Diretores Vice-Presidentes e de um dos Diretores Executivos; ou

Il — de 2 (dois) Diretores Executivos; ou

IV — do Diretor-Presidente e do Diretor Vice-Presidente Executivo (CEO), ou de um deles em
conjunto com qualquer dos diretores listados nos itens acima.

Paragrafo Unico — A Sociedade, mediante as assinaturas conjuntas de membros da Diretoria (art.
30, caput, deste Estatuto Social), podera constituir procurador (es) para representa-la nos atos que
vier a praticar, observado o seguinte:

| — Por tempo determinado:

a) Os atos previstos neste art. 30, paragrafo unico, inciso |, especificados no respectivo
Mandato os limites, a extensao dos seus poderes e a duragao do mandato;

b) Atos especificamente discriminados nos respectivos instrumentos de mandato;

c) Recebimento de citagao inicial ou prestagdo de depoimento pessoal em Juizo; e

d) Recebimento de intimagdes e prestagido de declaragdes extrajudiciais.

Il — Por tempo indeterminado, os mandatos com clausula “ad judicia”, compreendendo,
inclusive, os atos de renuncia, desisténcia, transacao, recebimento e quitagéao.

Art. 31 — A substituicdo dos membros da Diretoria nas suas auséncias ou impedimentos sera feita
da seguinte forma:

| — Diretor-Presidente pelo Diretor Vice-Presidente Executivo (CEQO);

Il — Diretor Vice-Presidente Executivo (CEO) por um Diretor Vice-Presidente indicado pelo
Diretor-Presidente ou pelo proprio Diretor Vice-Presidente (CEO);

Il — Diretor Vice-Presidente por um Diretor Executivo indicado pelo Diretor-Presidente ou
pelo Diretor Vice-Presidente Executivo (CEO);

IV — Diretor Executivo por outro Diretor Executivo indicado pelo Diretor-Presidente ou pelo
Diretor Vice-Presidente Executivo (CEO);

V — Diretor por outro Diretor indicado pelo Diretor-Presidente ou pelo Diretor Vice-Presidente
Executivo (CEO).

Paragrafo Primeiro — Verificada a falta ou auséncia, superior a 90 (noventa dias) ou, ainda, a
vacancia ou o impedimento dos cargos da Diretoria, bem como havendo reducéo de Diretores em
numero inferior ao minimo estabelecido neste Estatuto Social, devera ser convocada Reunido do
Conselho de Administragio para indicagédo de seus substitutos.
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Paragrafo Segundo — Se algum membro da Diretoria, sem causa justificada, deixar de exercer suas
fungdes por prazo superior a 2 (dois) meses, considerar-se-a como tendo renunciado ao cargo, para
todos os fins e efeitos.

Art. 32 — A Diretoria reunir-se-a sempre que assim exigirem os negocios sociais e/ou sempre que
convocada na forma deste Estatuto Social, por escrito, podendo as convocagdes serem enviadas de
modo digital, informando a data, o horario da sua realizacdo e a matéria a ser discutida, sendo
possibilitada, ainda, a discussdo de outros assuntos que sejam do interesse do Banco.

Paragrafo Primeiro. Compete ao Diretor-Presidente ou, na sua auséncia, ao Diretor Vice-Presidente
Executivo (CEO), convocar e presidir as Reunides da Diretoria. Em caso de auséncia ou
impedimento de ambos, as fungdes caberao a um dos Diretores Vice-Presidentes.

Paragrafo Segundo. Reunides com a presencga da totalidade dos membros da Diretoria serdo
consideradas regulares mesmo sem a convocagao formal.

Paragrafo Terceiro. A critério do Diretor-Presidente ou, na sua auséncia, do Diretor Vice-Presidente,
as reunides poderdo ser realizadas de modo presencial, na sede do Banco, de modo digital via
plataforma eletronica disponibilizada aos Diretores e/ou de modo hibrido (presencial e virtual). Por
motivo de urgéncia, as reunides poderao ser realizadas por teleconferéncia.

Paragrafo Quarto. A reunido de Diretoria somente sera instalada com a presenga da maioria dos
seus membros e, necessariamente, o Diretor Vice-Presidente Executivo ou e 1 (um) Diretor Vice-
Presidente.

Paragrafo Quinto. As deliberagdes nas reunides de Diretoria serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes, sendo que cada Diretor tera direito a 1 (um) voto nas reunides. Em caso de empate
nas deliberagdes, competira ao Diretor-Presidente (ou, na sua auséncia, ao Diretor Vice-Presidente
Executivo) o voto de qualidade.

Paragrafo Sexto. As atas das reunibées da Diretoria serdo lavradas com clareza, em forma de
sumario, constando as decisdes tomadas, as pessoas presentes, os votos divergentes e as
abstengdes de votos, cabendo ao Secretario da Mesa, para fins legais, autenticar a justificativa de
voto dissidente. Serdo arquivadas no Registro do Comércio e publicadas as atas das reunibes da
Diretoria que contiverem deliberagcao destinada a produzir efeitos perante terceiros.

Art. 33 — Os membros da Diretoria perceberao remuneragéo mensal, fixada pela Assembleia Geral,
e, atendido ao preceito do artigo 16 deste Estatuto, a parte variavel prevista no artigo 38 deste
mesmo instrumento, nos limites e condigdes previstos em Lei.

CAPITULO VII
Conselho Fiscal

Art. 34 — A Sociedade tera um Conselho Fiscal composto de 5 (cinco) membros e 5 (cinco) suplentes,
com as atribuigdes previstas em Lei.
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Paragrafo Primeiro — O Conselho Fiscal somente funcionara nos exercicios sociais em que os
acionistas, observadas as prescri¢des legais, solicitarem sua instalagdo.

Paragrafo Segundo — A Assembleia Geral, perante a qual for solicitada a instalacdo do Conselho
Fiscal, devera eleger seus componentes e fixar-lhes a remuneracéo.

Paragrafo Terceiro — O mandato dos componentes do Conselho Fiscal terminara na Assembleia
Geral Ordinaria que se seguir a sua instalacao.

CAPITULO VI
Orgaos Especificos

Secgéo | - Ouvidoria

Art. 35 — A Sociedade tera uma Ouvidoria, cuja finalidade é a de assegurar a estrita observancia das
normas legais e regulamentares relativas aos direitos do consumidor, bem como a de atuar como
canal de comunicagdo com clientes e usuarios, buscando solugbes para eventuais problemas
decorrentes do relacionamento com a Sociedade, mediante o registro de reclamacdes, denuncias e
sugestodes.

Paragrafo Primeiro — A atuac&o da Ouvidoria sera pautada pela transparéncia, independéncia,
imparcialidade e isencdo, devendo a Sociedade dota-la de condigdbes adequadas para o
cumprimento das disposigoes previstas neste Estatuto Social e nos atos normativos de regéncia,
expedidos pelo Orgdo Regulatério.

Paragrafo Segundo — A Ouvidoria podera solicitar informacées e requerer documentos que sejam
necessarios ao desempenho de suas atividades e cumprimento de suas atribuigdes, permitindo a
elaboracdo de resposta adequada as demandas recebidas, com total apoio administrativo,
observada a legislagéo relativa ao sigilo bancario.

Paragrafo Terceiro — A Ouvidoria tera as seguintes atribuicdes e atividades:

| - Atender, registrar, instruir, analisar e dar tratamento formal e adequado as demandas dos
clientes e usuarios de produtos e servigos; e atuar como canal de comunicagéo entre a
instituicdo e os clientes e usuarios de produtos e servigos, inclusive na mediagao de conflitos;
Il - Prestar os esclarecimentos aos demandantes acerca do andamento das demandas,
informando o prazo previsto para resposta;

Il - Encaminhar resposta conclusiva para a demanda no prazo previsto, o qual nao podera
ultrapassar dez dias;

IV - Encaminhar resposta conclusiva para a demanda dos reclamantes até o prazo informado
no inciso lll, podendo este ser prorrogado, excepcionalmente e de forma justificada, uma
unica vez, por igual periodo, limitado o niumero de prorrogagdes a 10% (dez por cento) do
total de demandas no més, devendo ser demandante informado sobre os motivos da
prorrogacao;

V - Manter o conselho de administragdo, ou, na sua auséncia, a diretoria da instituigao,
informando sobre os problemas e deficiéncias detectados no cumprimento de suas
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atribuicdes e sobre o resultado das medidas adotadas pelos administradores para soluciona-
los;

VI - O Diretor responsavel pela ouvidoria deve elaborar relatério semestral quantitativo e
qualitativo referente as atividades desenvolvidas pela ouvidoria, nas datas-base 30 de junho
e 31 de dezembro. O relatério de que trata o caput deve ser encaminhado a auditoria interna,
ao comité de auditoria, quando constituido, e ao conselho de administragcédo ou, na sua
auséncia, a diretoria da instituicao;

VII - Prestar ao Banco Central do Brasil, ou a qualquer outro 6rgéo regulador da atividade
bancaria, as informacdes e esclarecimentos solicitados a respeito das atividades especificas
da Ouvidoria.

Paragrafo Quarto — Cabera ao Conselho de Administragc&o designar e destituir, a qualquer tempo, o
Ouvidor, cujo prazo de mandato sera de 12 meses, mas se estende até a posse no novo Ouvidor,
admitida a redesignacgao, observado o seguinte:

I — O Ouvidor devera ter formagdo académica de nivel superior, ter reputagao ilibada e
capacitacdo técnica compativel com as atribuicbes do cargo, verificada através da
certificagdo expedida por entidade de reconhecida capacidade técnica.

Il — O Ouvidor podera ser destituido a qualquer tempo pelo Conselho de Administragao, nos
casos de descumprimento das normas ou prazos previstos neste Estatuto Social, na
legislagéo aplicavel ou nos atos normativos de regéncia, expedidos pelo Orgao Regulatério.
Il — Em caso de destituicdo do Ouvidor, o Conselho de Administracdao devera designar, no
mesmo ato, o novo Ouvidor, a quem competira cumprir o prazo de mandato do substituido.

Paragrafo Quinto — E vedado ao Ouvidor exercer outra atividade na Sociedade, exceto a de Diretor
responsavel pela Ouvidoria, observado, quanto a cumulagéo de atividades, o disposto no artigo 22,
1.

Secao Il - Comité de Auditoria

Art. 35-A — A Sociedade tera um Comité de Auditoria, composto por no minimo 3 (trés) e no maximo
5 (cinco) membros, nomeados pelo Conselho de Administragédo, dentre membros ou n&o do préprio
Conselho de Administragdo, sendo pelo menos um deles com comprovados conhecimentos nas
areas de contabilidade e auditoria.

Paragrafo Primeiro — O prazo de mandato dos membros do Comité de Auditoria € de 1 (um) ano,
mas se estende até a posse dos novos membros, permitida a recondugao por até 4 (quatro) vezes
consecutivas, nos termos da legislagao aplicavel.

Paragrafo Segundo — No ato de homeagdo dos membros do Comité de Auditoria, sera designado o
seu Coordenador.

Paragrafo Terceiro — O Comité de Auditoria reportar-se-a diretamente ao Conselho de Administragcao
da Sociedade.

Paragrafo Quarto — Compete ao Comité de Auditoria, além de outras atribuicdes que lhe venham a
ser conferidas por lei ou norma regulamentar:

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Certifico o registro sob o n° 11501995 em 15/02/2024 da Empresa BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A, Nire 31300036162 e protocolo 241114560

" -09/02/2024. Autenticacdo: F2E1D61176ABD987367EDF37C2147D13F969AC16. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este

135

* o R
MARINELY ;PAuLA g
SEQGRETARIA GERR

documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 24/111.456-0 e o cddigo de seguranga pCtW Esta cépia foi autenticada
digitalmente e assinada em 16/02/2024 por Marinely de Paula Bomfim Secretaria-Geral.

w Pag. 19/33



BANCO

MERCANTIL

| - estabelecer, em Regimento Interno, as regras operacionais para o seu funcionamento;

Il - recomendar ao Conselho de Administragdo a contratagdo ou a substituicdo da auditoria
independente;

Il - revisar, previamente, as Demonstragbes Financeiras semestrais, inclusive notas
explicativas, relatorios da administracédo e parecer do auditor independente;

IV - avaliar a efetividade das auditorias independente e interna, inclusive quanto a verificagao
do cumprimento de dispositivos legais e normativos aplicaveis a Sociedade, além de
regulamentos e cdédigos internos;

V - avaliar o cumprimento, pela administragdo da Sociedade, das recomendacgdes feitas
pelos auditores independentes ou internos;

VI - elaborar, ao final dos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
o Relatério do Comité de Auditoria, com observancia das prescricbes legais e
regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto — Juntamente com as Demonstragbes Financeiras semestrais, o Comité de
Auditoria fara publicar um resumo do relatério a que se refere o inciso VI do paragrafo anterior.

Paragrafo Sexto — O Conselho de Administragio definird a remuneragéo destinada aos membros do
Comité de Auditoria, observados os parametros de mercado, como o orgamento destinado a cobrir
as despesas para o seu funcionamento, incluindo a contratacdo de especialistas para o auxilio no
cumprimento de suas atribuicdes.

Secao lll - Comité de Remuneracgao

Art. 35-B — A Sociedade tera um Comité de Remuneragdo, composto no minimo de 3 (irés) e no
maximo de 5 (cinco) membros, eleitos pelo Conselho de Administragdo. Os membros nomeados,
que podem ser integrantes dos Orgdos da Administracdo e do corpo de funcionarios do Banco,
devem preencher as condigdes legais e regulamentares exigidas para o exercicio do cargo, com
mandato de 1 (um) ano, mas se estende até a posse dos novos membros, renovaveis por 9 (nove)
periodos adicionais, nos termos da legislagao aplicavel.

Paragrafo Primeiro — No ato da nomeagdo dos membros do Comité de Remuneragdo, sera
designado o seu Coordenador.

Paragrafo Segundo — O Comité de Remuneragido reportar-se-a diretamente ao Conselho de
Administracao.

Paragrafo Terceiro — Compete ao Comité de Remuneracdo, além de outras atribuicdes que lhe
venham a ser conferidas por lei ou norma regulamentar:

| - elaborar a politica de remuneragdo dos administradores, propondo ao Conselho de
Administracdo as diversas formas de remuneracéo fixa e variavel, além de beneficios e
programas especiais de recrutamento e desligamento;

Il - supervisionar a implementagdo e operacionalizagdo da politica de remuneragdo dos
administradores;
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Il - revisar anualmente a politica de remuneracédo de administradores, recomendando ao
Conselho de Administragdo a sua corregdo ou aprimoramento;

IV - propor ao Conselho de Administracdo o montante da remuneragido global dos
administradores a ser submetido a Assembleia Geral, na forma prevista em lei.

V - avaliar cenarios futuros, internos e externos, e seus possiveis impactos sobre a politica
de remuneracao de administradores;

VI - analisar a politica de remuneragcdo de administradores em relagdo as praticas de
mercado, com vistas a identificar discrepancias significativas em relacdo as empresas
congéneres, propondo os ajustes necessarios;

VII - zelar para que a politica de remuneracao dos administradores esteja permanentemente
compativel com a politica de gestao de riscos, com as metas e situacdo financeira atual e
esperada da instituicdo e com o que dispuser a lei e a regulamentagao aplicavel.

Paragrafo Quarto — Os membros do Comité de Remuneracédo serdo remunerados mensalmente,
sempre na forma e no montante definidos previamente pelo Conselho de Administragao.

CAPITULO IX
Exercicio Social, Resultado, Lucro Liquido, Reserva Legal, Participacées e Reservas
Especiais

Art. 36 — O exercicio social sera de 1° de janeiro a 31 de dezembro de cada ano, devendo os
resultados serem apurados em balangos semestrais.

Paragrafo Primeiro — O Banco podera declarar, com base no balango semestral, por deliberagdo do
Conselho de Administracdo, dividendos a conta do lucro apurado nesse balanco.

Paragrafo Segundo — O Banco também podera levantar balanco e distribuir dividendos em periodos
menores, desde que o total dos dividendos pagos em cada semestre do exercicio social ndo exceda
o montante das reservas de capital de que trata o § 1° do artigo 182 da Lei 6.404, de 15/12/76.

Paragrafo Terceiro — Cabe ao Conselho de Administracdo declarar dividendos intermediarios, a
conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no ultimo balangco anual ou
semestral.

Art. 37 — Dos resultados apurados em cada balango, antes de qualquer langamento, serdo
deduzidos:

| - Os prejuizos acumulados;
Il - A provisdo para o Imposto de Renda.

Art. 38 — Atendido o disposto no artigo anterior, do lucro remanescente serdo deduzidas as eventuais
participacdes de:

| - Empregados, observados os critérios e condi¢cdes aprovados pela Diretoria;
Il - Administradores, em conformidade com o Art. 16 deste Estatuto.

Art. 39 — O lucro liquido resultante tera a destinagdo que se segue:
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| - Constituicdo de Reserva Legal prevista no Artigo 193 da Lei 6.404, de 15/12/76;

Il - Pagamento de dividendo obrigatério, em percentual que podera ser uniforme ou variavel
em cada semestre, mas que devera perfazer, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do
lucro liquido de cada exercicio social;

Il - Constituicdo das Reservas previstas nos Artigos 195 e 197 da Lei 6.404, de 15/12/76,
mediante proposta da Diretoria, aprovada pelo Conselho de Administragéo, “ad referendum”
da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — O saldo do lucro liquido remanescente e os eventuais valores de reservas
revertidas no periodo, apods as distribuicbes previstas acima, por proposta da Diretoria, com a
aprovacao do Conselho de Administracéo, terdo o destino que for deliberado pela Assembleia Geral,
observando-se o seguinte:

| - até 90% (noventa por cento) a Reserva de Lucros - Estatutaria para Aumento de Capital,
objetivando assegurar adequadas condigbes operacionais, até atingir o limite de 80%
(oitenta por cento) do capital social;

Il - até 40% (quarenta por cento) a Reserva de Lucros - Estatutaria para Investimentos, com
a finalidade de garantir a manutengio de recursos para aplicar na aquisicdo de imodveis, em
modernizacdo de Agéncias e nas areas de informatica e treinamento de funcionarios, até
atingir o limite de 20% (vinte por cento) do capital social;

Il - o remanescente a Reserva de Lucros - Estatutaria para Pagamento de Dividendos, com
o fim de garantir a continuidade da distribuicdo de dividendos, sobretudo os intermediarios,
na periodicidade que o Conselho de Administragdo estabelecer, até ser atingido o limite de
20% (vinte por cento) do capital social.

Paragrafo Segundo — E assegurado aos titulares das agées preferenciais o direito ao recebimento
de dividendo, por acdo preferencial, 10% (dez por cento) maior do que o atribuido a cada agéo
ordinaria ou o direito ao recebimento de dividendos minimos anuais ndo cumulativos de 6% (seis por
cento) sobre o valor nominal da agao, sendo efetivamente pago o dividendo que, dentre essas duas
alternativas, represente o de maior valor.

Paragrafo Terceiro — Podera a Diretoria, com a aprovagédo do Conselho de Administragao, autorizar
a distribuigcdo de lucros aos acionistas a titulo de juros sobre o capital préprio, imputando-se o valor
dos juros pagos ou creditados ao valor do dividendo obrigatério, na forma da legislacido em vigor.

CAPITULO X
Alienacao de Controle

Art. 40 — Observadas as disposi¢cOes legais e regulamentares aplicaveis a alienagao de controle de
instituicdes financeiras, a Alienagao de Controle (conforme definido no §1° abaixo) da Sociedade,
tanto por meio de uma Unica operagdo, como por meio de operagdes sucessivas, devera ser
contratada sob a condicdo de que o Adquirente se obrigue a efetivar oferta publica de aquisicao
tendo por objeto as acdes de emissdo da Sociedade de titularidade de todos os demais acionistas,
observando as condigcdes e os prazos previstos na legislagdo vigente, de forma a assegurar-lhes
tratamento igualitario aquele dado ao Acionista Controlador Alienante.
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Art. 40-A — Para fins deste Estatuto Social, os termos iniciados em letras maildscula abaixo listados
terdo os seguintes significados:

“Acionista Controlador Alienante” significa o Acionista Controlador quando este promove a
Alienacgao de Controle da Sociedade.

“Acionista Controlador” significa o(s) acionista(s) ou o Grupo de Acionistas que exerga(m) o
Poder de Controle da Sociedade.

“Acgdes de Controle” significa o bloco de agdes que assegura, de forma direta ou indireta,
ao(s) seu(s) titular(es), o exercicio individual e/ou compartilhado do Poder de Controle da
Sociedade.

“Adquirente” significa aquele para quem o Acionista Controlador Alienante transfere as
Ac¢des de Controle em uma Alienagao de Controle da Sociedade.

“Alienacao de Controle” significa a transferéncia, direta ou indireta, a titulo oneroso, de Agdes
de Controle em montante que assegure ao Adquirente o exercicio do Poder de Controle.

“Grupo de Acionistas” significa o grupo de pessoas: (i) vinculadas por contratos ou acordos
de voto de qualquer natureza, seja diretamente ou por meio de sociedades controladas,
controladoras ou sob controle comum; ou (ii) entre as quais haja relacdo de controle; ou (iii)
sob controle comum.

“Poder de Controle” significa o poder efetivamente utilizado por acionistas de dirigir as
atividades sociais e orientar o funcionamento dos 6rgaos da Sociedade, de forma direta ou
indireta, de fato ou de direito. Ha presungéo relativa de titularidade do controle em relagcéo a
pessoa ou ao Grupo de Acionistas que seja titular de agdes que lhe tenham assegurado a
maioria absoluta dos votos e que tenha preponderado nas deliberagdes referentes as 3 (trés)
ultimas assembleias gerais da Sociedade ainda que néo seja titular das a¢des que |he
assegurem a maioria absoluta do capital votante.

Paragrafo Primeiro — A oferta publica de que trata este artigo 40 sera exigida ainda: (i) quando houver
cessao onerosa de direitos de subscricdo de acdes e de outros titulos ou direitos relativos a valores
mobiliarios conversiveis em agdes, que venha a resultar em uma Alienagdo de Controle da
Sociedade; ou (ii) em caso de alienagdo do controle de acionista pessoa juridica que detenha o
Poder de Controle da Sociedade, sendo que, nesse caso, o Acionista Controlador Alienante ficara
obrigado a declarar a B3 o valor atribuido as agées de emissdo da Sociedade na operagao e anexar
documentagido que comprove esse valor.

Paragrafo Segundo — A Sociedade nao registrara qualquer transferéncia de agdes para o Adquirente
ou para aquele(s) que vier(em) a deter o Poder de Controle, enquanto este(s) ndo subscrever(em) o
Termo de Anuéncia dos Controladores a que se refere o Regulamento do Nivel 1.

Paragrafo Terceiro — Nenhum acordo de acionistas que disponha sobre o exercicio do Poder de
Controle podera ser registrado na sede da Sociedade enquanto os seus signatarios ndo tenham
subscrito o Termo de Anuéncia dos Controladores a que se refere o Regulamento do Nivel 1.
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Capitulo XI
Emissao de Units

Art. 41 — A Sociedade podera patrocinar a emissao de Units.

Paragrafo Primeiro — Cada Unit representara 1 (uma) acao ordinaria e 5 (cinco) agdes preferenciais
de emissdo da Sociedade e somente sera emitida: (i) mediante solicitacdo dos acionistas que
detenham agdes em quantidade necessaria a composigio das Units, conforme o Paragrafo Segundo
abaixo, observadas as regras a serem fixadas pelo Conselho de Administragcdo de acordo com o
disposto neste Estatuto Social; (ii) mediante deliberagdo do Conselho de Administragdo, em caso de
aumento de capital dentro do limite de capital autorizado com a emissdo de novas agdes a serem
representadas por Units; ou (iii) nos casos previstos no artigo 42, Paragrafo 2° abaixo, e no artigo 43
abaixo.

Paragrafo Segundo — Somente agbes livres de 6nus e gravames poderdo ser objeto de depdsito
para a emissao de Units.

Paragrafo Terceiro — A partir da emiss&o das Units, as acbes depositadas ficardo registradas em
conta de depésito aberta em nome do titular das a¢des perante a instituigdo financeira depositaria.

Paragrafo Quarto — A Sociedade podera contratar instituicdo financeira para emitir Units.

Art. 42 — As Units terdo a forma escritural e, exceto na hipétese de cancelamento das Units, a
propriedade das agdes representadas pelas Units somente sera transferida mediante transferéncia
das Units.

Paragrafo Primeiro — O titular de Units tera o direito de, a qualquer tempo, solicitar a instituicao
financeira depositaria o cancelamento das Units e a entrega das respectivas agdes depositadas,
observadas as regras a serem fixadas pelo Conselho de Administragdo de acordo com o disposto
neste Estatuto Social.

Paragrafo Segundo — O Conselho de Administracéo podera, a qualquer tempo, suspender, por prazo
determinado, a possibilidade de cancelamento de Units prevista no Paragrafo Primeiro deste artigo
42, no caso de inicio de oferta publica de distribuicdo primaria e/ou secundaria de Units, no mercado
local e/ou internacional.

Paragrafo Terceiro — As Units sujeitas a 6nus, gravames ou embaragos ndo poderao ser canceladas.

Art. 43 — As Units conferirdo aos seus titulares os mesmos direitos e vantagens das ac¢ées por elas
representadas, inclusive em relagcdo ao pagamento de dividendos, juros sobre o capital préprio e
quaisquer outras bonificagdes, pagamentos ou proventos a que possam fazer jus.

Paragrafo Primeiro — O direito de participar das Assembleias Gerais da Sociedade e nelas exercer
todas as prerrogativas conferidas as agdes representadas pelas Units, mediante comprovacéo de
sua titularidade, cabe exclusivamente ao titular das Units. O titular da Unit podera ser representado
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nas Assembleias Gerais da Sociedade por procurador constituido nos termos da Lei de Sociedade
por Agdes e deste Estatuto Social.

Paragrafo Segundo — Na hipétese de desdobramento, grupamento, bonificagdo ou emissao de novas
acdes mediante a capitalizacdo de lucros ou reservas, serdo observadas as seguintes regras com
relacdo as Units:

(i) caso ocorra aumento da quantidade de acdes de emissdo da Sociedade, a
instituicdo financeira depositaria registrara o depdsito das novas acdes e creditara novas
Units na conta dos respectivos titulares, de modo a refletir o novo numero de ag¢des detidas
pelos titulares das Units, guardada sempre a proporgcao de 1 (uma) acao ordinaria e 5 (cinco)
acoes preferenciais de emissdo da Sociedade para cada Unit, sendo que as agdes que nao
forem passiveis de constituir Units serdo creditadas diretamente aos acionistas, sem a
emissao de Units; e

(i) caso ocorra redugdo da quantidade de agdes de emissdo da Sociedade, a instituicao
financeira depositaria debitara as contas de depdsito de Units dos titulares das agdes
grupadas, efetuando o cancelamento automatico de Units em numero suficiente para refletir
o0 novo numero de agdes detidas pelos titulares das Units, guardada sempre a proporcéo de
1 (uma) agdo ordinaria e 5 (cinco) agdes preferenciais de emissao da Sociedade para cada
Unit, sendo que as agdes remanescentes que ndo forem passiveis de constituir Units serao
entregues diretamente aos acionistas, sem a emissao de Units.

Art. 44 — No caso de exercicio do direito de preferéncia para a subscricdo de acdes de emissio da
Sociedade, se houver, a instituicdo financeira depositaria criara novas Units no livro de registro de
Units escriturais e creditara tais Units aos respectivos titulares, de modo a refletir a nova quantidade
de acgdes preferenciais e agdes ordinarias de emissdo da Sociedade depositadas na conta de
depdsito vinculada as Units, observada sempre a proporgao de 1 (uma) agao ordinaria e 5 (cinco)
acdes preferenciais de emissdo da Sociedade para cada Unit, sendo que as agdes que nao forem
passiveis de constituir Units serédo creditadas diretamente aos acionistas, sem a emissao de Units.
No caso de exercicio do direito de preferéncia para a subscricdo de outros valores mobiliarios de
emissao da Sociedade, nao havera o crédito automatico de Units.

Paragrafo Primeiro — O acionista podera subscrever agdes ordinarias e preferenciais de emissio da
Companhia sem a emissao de Units, ou apenas agdes ordinarias ou agdes preferenciais de emissao
da Companhia, devendo comunicar tal intengdo no boletim de subscricido de agdes.

Paragrafo Segundo — Caso somente seja efetuada a emissdo de agdes ordinarias ou de agbes
preferenciais, sem a possibilidade de serem formadas novas Units, o titular das Units podera exercer,
diretamente, o direito de preferéncia conferido por cada uma das agdes representadas pelas Units,
na respectiva proporg¢ao por ele detida.

Art. 45 — Os titulares de Units terdo direito ao recebimento de agdes decorrentes de cisao,
incorporagdo ou fusdo envolvendo a Companhia.

CAPITULO XII
Dissolugao
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Art. 46 — Dissolver-se-a a Sociedade nos casos previstos pela legislagdo em vigor, aplicando-se a
sua dissolugdo e liquidagdo os preceitos do Capitulo XVII, da Lei 6.404, de 15/12/76, e demais
disposicdes de direito concernentes.

CAPITULO XIII
Disposi¢coes Gerais e Transitorias

Art. 47 — Os casos omissos neste Estatuto Social serdo disciplinados pela Lei das Sociedades por
Acoes e pela legislacado aplicavel as instituigdes financeiras, observado o disposto no Regulamento
do Nivel 1.

Art. 48 — As disposi¢cdes contidas no Capitulo X, bem como no art. 8°, paragrafo unico, art. 17,
paragrafos segundo, terceiro, quarto, quinto, sexto e sétimo deste Estatuto Social somente terdo
eficacia a partir da data da divulgagao de anuncio de inicio ou de fato relevante relativo a precificagéo
de oferta publica primaria de agdes ou Units de emissdo do Banco Mercantil do Brasil S.A.

O presente Estatuto Social do Banco Mercantil do Brasil S.A. esta redigido conforme deliberacéo e
aprovagao da Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 22 de novembro de 2023.
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ANEXO

DECLARAGAO DE AUTENTICIDADE

Eu, LARISSA ARAUJO COSTA, com inscricdo ativa na OAB/(MG) sob o n°
156.776, expedida em 01/12/2014, inscrito no CPF n° 095.565.356-83,
DECLARO, sob as penas da Lei penal e, sem prejuizo das sancgdes
administrativas e civeis, que este documento é auténtico e condiz com o original.

Documento apresentado:

1. [Anexo 1] — Lista de Acionistas Presentes, relativa a Assembleia Geral
Extraordinaria de 22 de novembro do Banco Mercantil do Brasil S.A. - 1 (uma)
pagina.

2. [Anexo Il] — Mapa Sintético de Votagdo Final, relativa a Assembleia Geral
Extraordinaria de 22 de novembro do Banco Mercantil do Brasil S.A. - 1 (uma)
pagina.

3. [Anexo Ill] — Estatuto Social do Banco Mercantil do Brasil S.A, alterado
conforme deliberado na Assembleia Geral Extraordinaria de 22 de novembro. —
19 (dezenove) paginas.

4. [Anexo IV] — Oficio Homologatério do Banco Central do Brasil, n® 33063/2023—
BCB/Deorf/GTBHO de 20 de dezembro de 2023, autorizando alteracdo do
estatuto social do Banco Mercantil do Brasil S.A, conforme deliberado na
Assembleia Geral Extraordinaria de 22 de novembro. - 1 (uma) pagina.

Belo Horizonte, 9 de fevereiro de 2024.

LARISSA ARAUJO COSTA
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BANCO CENTRAL DO BRASIL

Oficio 33063/2023-BCB/Deorf/GTBHO
PE 0000259906 Belo Horizonte, 20 de dezembro de 2023.

Ao

Banco Mercantil do Brasil S.A.
Rua Rio de Janeiro 654 — Centro
30160-912 Belo Horizonte — MG

A/C dos Senhores
Carolina Marinho do Vale Duarte - Diretor Executivo
Gustavo Henrique Diniz de Araujo - Vice-Presidente Executivo

Assunto: Comunicacado de deferimento de pleito.

Prezados Senhores,

Comunicamos que o Banco Central do Brasil, por despacho de 20 de dezembro de
2023, autorizou a alteracdo do estatuto social dessa sociedade, conforme deliberado na
Assembleia Geral Extraordinaria de 22 de novembro de 2023.

Atenciosamente,

Romeu Eugénio de Lima Clisa Maira Xavier
Gerente Técnico Substituto Analista

Departamento de Organizagao do Sistema Financeiro (Deorf)
Geréncia-Técnica em Belo Horizonte (GTBHO)
E-mail: gtbho.deorf@bcb.gov.br
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado de Minas Gerais

Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A, de NIRE
3130003616-2 e protocolado sob o numero 24/111.456-0 em 09/02/2024, encontra-se registrado na Junta
Comercial sob o nimero 11501995, em 15/02/2024. O ato foi deferido eletrébnicamente pelo examinador

Kenia Mota Santos Machado.

Certifica o registro, a Secretaria-Geral, Marinely de Paula Bomfim. Para sua validacdo, devera ser

acessado o sitio eletrbnico do Portal de Servigos / Validar

portalservicos.jucemg.mg.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMI§SAO DE LETRAS FINANCEIRAS, EM ATE
4 (QUATRO) SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA DO BANCO MERCANTIL DO
BRASIL S.A.

celebrado entre

BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A.
como Emitente,

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
como subscritora das Letras Financeiras

Datado de
23 de janeiro de 2024
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE LETRAS FINANCEIRAS, EM ATE 4
(QUATRO) SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA DO BANCO MERCANTIL DO
BRASIL S.A.

Celebram este "Instrumento Particular de Emissdo de Letras Financeiras para Colocagdo
Privada do Banco Mercantil do Brasil S.A." ("Instrumento de Emissao"):

L como emitente das Letras Financeiras (conforme abaixo definido):

BANCO MERCANTIL DO BRASIL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n.° 654, anexo 680,
6° andar, CEP 30.160-912, Centro, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 17.184.037/0001-10, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o NIRE
31.300.036.162, neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Emitente"); e

I como titular das Letras Financeiras e securitizadora dos Créditos Imobiliarios (conforme
abaixo definido):

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n.°
728, com sede cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, n.° 207, 16°
andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ sob o n.°
08.769.451/0001-08, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE
35.300.340.949, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Securitizadora").

Sendo o Emitente ¢ a Securitizadora doravante denominados, em conjunto, como "Partes" e,
individual e indistintamente, como "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

@) no ambito de suas atividades e nos termos do seu objeto social, o Emitente emitira
inicialmente 10.000 (dez mil) letras financeiras, em até 4 (quatro) séries ("Letras
Financeiras"), para colocacdo privada, com valor nominal unitario de R$50.000,00
(cinquenta mil reais) cada ("Valor Nominal Unitario"), perfazendo, inicialmente, o
montante total de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) ("Emissdo"), na Data
de Emissdo (conforme abaixo definido), nos termos deste "Instrumento Particular de
Emissdo de Letras Financeiras, em Até 4 (Quatro) Séries, Para Colocagdo Privada do
Banco Mercantil do Brasil S.4." (conforme aditado de tempos em tempos, "Instrumento
de Emissdo"), celebrado nesta data entre o Emitente e a Securitizadora, cujos recursos
liquidos terdo a destinag@o prevista na Clausula 4 deste Instrumento de Emissao;

(i) a emissdo das Letras Financeiras sera realizada em até 4 (quatro) séries, sendo certo que
(i) as Letras Financeiras emitidas no ambito da 1* (primeira) séric sdo as "Letras
Financeiras DI ["; (ii) as Letras Financeiras emitidas no ambito da 2* (segunda) série sdo
as "Letras Financeiras DI II" (e, em conjunto com as Letras Financeiras DI I, as "Letras
Financeiras DI"); (iii) as Letras Financeiras emitidas no ambito da 3* (terceira) série sdo
as "Letras Financeiras PréxDI ["; e (iv) as Letras Financeiras emitidas no ambito da 4°
(quarta) série sdo as "Letras Financeiras PréxDI II" (e, em conjunto com as Letras
Financeiras PréxDI I, as "Letras Financeiras PréxDI");

(iii)  a Securitizadora subscrevera a totalidade das Letras Financeiras, com valor de principal
de, inicialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), que devera ser pago
pelo Emitente, acrescida da respectiva Remuneragdo (conforme abaixo definido)
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@iv)

4]

(vi)

incidente sobre o Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras da respectiva série, a
partir da Primeira Data de Integralizacdo (conforme abaixo definido) das Letras
Financeiras da respetiva série ou data de pagamento da Remuneracdo das Letras
Financeiras da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, bem como todos
€ quaisquer encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorérios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes das Letras
Financeiras, representadas pelas CCI (conforme abaixo definido) e deste Instrumento de
Emissdo ("Créditos Imobiliarios"), sendo certo que (i) os Créditos Imobiliarios
decorrentes das Letras Financeiras DI I sdo os "Créditos Imobilidrios DI I"; (ii) os
Créditos Imobiliarios decorrentes das Letras Financeiras DI II sdo os "Créditos
Imobiliarios DI II"; (iii) os Créditos Imobiliarios decorrentes das Letras Financeiras
PréxDI I sdo os "Créditos Imobilidrios DI PréxDI I"; e (iv) os Créditos Imobiliarios
decorrentes das Letras Financeiras PréxDI II sdo os "Créditos Imobiliarios PréxDI I1";

em razao da emissdo das Letras Financeiras pelo Emitente e a subscrigdo da totalidade
das Letras Financeiras pela Securitizadora, a Securitizadora sera a unica titular das Letras
Financeiras, as quais, observado o disposto neste Instrumento de Emissdo, representardo
Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("Lei 9.514"), da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022 ("Lei 14.430"), da
Resolugao CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM
60"), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis em vigor a época, sendo certo que os
Créditos Imobilidrios serdo representados integralmente por até 4 (quatro) cédulas de
crédito imobiliario, a serem emitidas por meio do "Instrumento Particular de Escritura
de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria,
em Até 4 (Quatro) Séries, sob a Forma Escritural" a ser celebrado entre a Securitizadora
e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade
anonima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n.° 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n.°
36.113.876/0004-34 ("Institui¢do Custodiante" e "Escritura de Emissdo de CCI",
respectivamente), os quais serdo vinculados como lastro dos CRI (conforme abaixo
definido), sendo certo que (i) a cédula de crédito imobiliario representativa da
integralidade dos Créditos Imobiliarios DI I sera a "CCI DI I"; (ii) a cédula de crédito
imobilidrio representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios DI Il serd a "CCI DI
II"; (iii) a cédula de crédito imobiliario representativa da integralidade dos Créditos
Imobiliarios PréxDI I sera a "CCI PréxDI I"; e (iv) a cédula de crédito imobiliario
representativa da integralidade dos Créditos Imobilidrios PréxDI II serd a "CCI PréxDI
II" e, em conjunto com a CCIDI I, a CCI DI Il e a CCI PréxDI I, as "CCI";

a Securitizadora ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente
registrada perante a CVM nos termos da Resolugdo CVM 60, e tem como principal
objetivo a aquisi¢do de créditos imobiliarios e sua consequente securitizagdo por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, na forma do artigo 6° da Lei 9.514 e
do artigo 18 da Lei 14.430, conforme aplicavel,

a Securitizadora vinculara (i) os Créditos Imobiliarios DI I representados pela CCI DI 1
aos certificados de recebiveis imobiliarios da 1* (primeira) série da 145" (centésima
quadragésima quinta) emissdo da Securitizadora ("CRI DI 1"); (ii) os Créditos
Imobiliarios DI II representados pela CCI DI 11 aos certificados de recebiveis imobiliarios
da 2% (segunda) série da 145" (centésima quadragésima quinta) da Securitizadora ("CRI
DIII" e, em conjunto com os CRI DI I, os "CRI DI"); (iii) os Créditos Imobilidrios PréxDI
I representados pela CCI PréxDI I aos certificados de recebiveis imobiliarios da 3?
(terceira) série da 145 (centésima quadragésima quinta) da Securitizadora ("CRI PréxDI
I"); e (iv) os Créditos Imobilidrios PréxDI II representados pela CCI PréxDI II aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 4* (quarta) série da 145" (centésima

3
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

quadragésima quinta) da Securitizadora ("CRI PréxDI II" em conjunto com os CRI
PréxDI 1, os "CRI PréxDI" e, em conjunto com os CRI DI I, os CRI DI II e os CRI PréxDI
L, os "CRI");

a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade anonima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n.° 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ
sob o n.° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI ("Agente
Fiducidrio dos CRI") celebrardo o "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 1° (Primeira), 2¢ (Segunda), 3 (terceira) e
4 (Quarta) Seéries, da 145° (Centésima Quadragésima Quinta) Emissdo da Virgo
Companhia de Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobilidarios Devidos pelo Banco
Mercantil do Brasil S.A.", descrevendo os termos de emissdo dos CRI ("Termo de
Securitizacdo" e, em conjunto com, (a) o presente Instrumento de Emissdo, (b) o boletim
de subscri¢do das Letras Financeiras, (¢) a Escritura de Emissdo de CCI, (d) o "Contrato
de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢do Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos
de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 1° (Primeira), 2°
(Segunda), 3° (Terceira) e 4° (Quarta) Séries, da 145° (Centésima Quadragésima Quinta)
Emissdo da Virgo Companhia de Securitiza¢do" celebrado entre a XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n,°
02.332.886/0011-78 ("Coordenador Lider"), o Banco Bradesco BBI S.A., inscrito no
CNPJ sob o n.° 06.271.464/0073-93 ("Bradesco BBI" e, quando em conjunto com o
Coordenador Lider, "Coordenadores"), a Securitizadora ¢ o Emitente ("Contrato de
Distribui¢@o"); e (e) os demais documentos e¢/ou aditamentos relativos a emissao dos CRI
e a Oferta (conforme abaixo definido), "Documentos da Operagdo"), nos termos da
Resolucao CVM 60 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis em vigor a época;

o Agente Fiduciario dos CRI, na qualidade de representante dos Titulares dos CRI
(conforme abaixo definido), a ser contratado pela Securitizadora por meio do Termo de
Securitizacdo, acompanhara a destinacdo dos recursos captados com a presente Emissao
de Letras Financeiras, nos termos da Clausula 4 deste Instrumento de Emisséo;

os CRI serao distribuidos por meio de oferta ptiblica sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, em regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Lei do
Mercado de Valores Mobiliarios (conforme abaixo definido), da Resolugdo CVM n.° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"), da Resolucado CVM
60 e das demais disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor ("Oferta"), e serdo
destinados a investidores qualificados, conforme definidos na Resolugao CVM n.° 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada ("Investidores") (caso subscrevam e integralizem
os CRI no ambito da Oferta, os futuros titulares dos CRI, "Titular(es) dos CRI"); e

as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de
todas as clausulas deste Instrumento de Emissao, cuja celebragdo, execugdo e extingao
sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM celebrar o presente Instrumento de Emissdo de acordo com os seguintes termos e

condigoes:
1. AUTORIZACOES
1.1. A emissdo das Letras Financeiras, nos termos da Lei n.° 12.249, de 11 de junho de 2010,

conforme alterada ("Lei 12.249") e da Resoluc@o do Conselho Monetario Nacional ("CMN") n.°
5.007, de 2 de maio de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CMN 5.007"), e a colocagdo privada
que ndo esta sujeita ao registro da CVM, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
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conforme alterada ("Lei do Mercado de Valores Mobiliarios"), e das demais disposicdes legais €
regulamentares aplicaveis a colocacdo privada das Letras Financeiras ("Coloca¢do Privada"),
serdo realizadas com base no artigo 30 do Estatuto Social da Emitente, segundo o qual cabe aos
diretores a prestacdo de garantia real ou fidejussoria, a transagdo ou rentncia de direitos, assun¢ao
de obrigagoes, assinaturas de contratos, bem como atos que acarretem responsabilidade para o
Emitente ou exonerem terceiros para com ela, ndo sendo necessaria qualquer aprovagao societaria
especifica do Emitente para a celebracdo deste Instrumento de Emissdo ou para a emissao das
Letras Financeiras.

2. REQUISITOS

2.1. A Emissdo, a Colocacdo Privada e a celebragcdo deste Instrumento de Emissdo e do
Contrato de Distribuicdo serdo realizadas com observancia aos seguintes requisitos:

(i) dispensa de registro na CVM e ANBIMA. A Emissdo das Letras Financeiras ndo sera
objeto de registro pela CVM ou pela Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiros ¢ de Capitais, uma vez que as Letras Financeiras serdo objeto de colocacdo
privada, sem a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribui¢do de
valores mobilidrios, ou qualquer esforco de colocagdo perante investidores
indeterminados, observado o disposto no item (ii) abaixo; e

(ii) deposito para distribui¢do e negociacdo. As Letras Financeiras serdo registradas para
distribuicdo no mercado primario exclusivamente por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao — Balcao B3 ("B3"), sendo certo que podera haver mais de um registro, ¢
o volume a ser registrado serd de acordo com cada integralizacdo dos CRI da respectiva
série, ¢ ainda observado que (a) custddia eletronica das Letras Financeiras sera realizada
na B3; e (b) as Letras Financeiras ndo serdo depositadas para negociagdo em qualquer
mercado regulamentado de valores mobilidrios. As Letras Financeiras ndo poderao ser,
sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de
eventual liquidagao do patriménio separado dos CRI, nos termos a serem previstos no
Termo de Securitizagao.

3. OBJETO SOCIAL DO EMITENTE

3.1. O Emitente tem por objeto social a realizagdo de operagdes bancarias em geral, podendo,
inclusive, com as competentes autorizacdes previstas em lei, operar em cambio, em compra e
venda de titulos publicos e participar de outras sociedades.

4. DESTINACAO DOS RECURSOS

4.1.  Os recursos liquidos obtidos pelo Emitente com a Emissdo das Letras Financeiras serdo
integralmente destinados, pelo Emitente, exclusivamente para o (i) pagamento de gastos, custos
¢ despesas ainda néo incorridos pelo Emitente, diretamente atinentes a construgdo, expansao,
desenvolvimento, manuten¢do e/ou reforma, bem como pagamento de aluguéis ("Custos e
Despesas Destinac@o"), de unidades de determinados imdveis e/ou empreendimentos imobilidrios
descritos na tabela 1 do Anexo I ao presente Instrumento de Emissdo ("Empreendimentos
Destinagdo"), e (ii) reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, bem como de gastos com pagamento de alugueis, nos termos da Clausula 4.1.4
abaixo, ja incorridos pelo Emitente anteriormente & emissao das Letras Financeiras, observado o
limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem a data de encerramento da Oferta dos CRI
("Reembolso"), diretamente atinentes a construgao, expansao, desenvolvimento, manutengao e¢/ou
reforma, bem como pagamento de aluguéis ("Custos e Despesas Reembolso"), de unidades de
negocios localizadas nos imoéveis descritos na tabela 2 do Anexo I ao presente Instrumento de
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Emissdo ("Empreendimentos Reembolso" e, quando em conjunto com os Empreendimentos
Destinacdo, "Empreendimentos Lastro"), observada a forma de utilizagdo e a propor¢ao dos
recursos captados a ser destinada para cada um dos Empreendimentos Lastro, conforme previsto
na tabela 3 do Anexo I ao presente Instrumento de Emissao, ¢ o Cronograma Indicativo (conforme
abaixo definido) da destinagao dos recursos, aplicavel aos Empreendimentos Destinagao, previsto
na tabela 5 do Anexo I deste Instrumento de Emissao ("Destinagdo dos Recursos").

4.1.1. Os recursos liquidos obtidos e captados pelo Emitente com a Emissdo das
Letras Financeiras serdo destinados, pelo Emitente (i) até a ultima data de vencimento
final dos CRI aplicavel, qual seja, 20 de margo de 2029 ("Ultima Data de Vencimento
dos CRI"); ou (ii) até que o Emitente comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos
obtidos com a emissdo das Letras Financeiras, o que ocorrer primeiro; sendo certo que,
as obrigacdes do Emitente e as obrigacdes do Agente Fiducidrio dos CRI referentes a
destinagdo dos recursos perdurardo até Ultima Data de Vencimento dos CRI, ou até a
destinag@o da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

4.1.2. Os Empreendimentos Reembolso e Custos e Despesas Reembolso encontram-
se devidamente descritos na tabela 2 do Anexo I ao presente Instrumento de Emisséo,
com (i) identificagdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e Despesas
Reembolso; (iii) especificacdo individualizada dos Empreendimentos Reembolso,
vinculados aos Custos ¢ Despesas Reembolso; e (iv) a indicagao do Cartorio de Registro
de Imodveis em que os Empreendimentos Reembolso estdo registrados e suas respectivas
matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram incorridos em prazo
inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagdo a data de encerramento
da Oferta dos CRI, sendo que este prazo de 24 (vinte e quatro) meses se refere apenas a
data em que tais Custos e Despesas Reembolso foram incorridas, independentemente da
data em que foi constituida a relagdo contratual que deu origem aos referidos Custos ¢
Despesas Reembolso.

4.1.3. Os Custos e Despesas Reembolso nao foram objeto de destinacdo no ambito
de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas do
Emitente, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relagdo aos
Empreendimentos Destinagdo com recursos obtidos através desta Emissdo também nao
foram objeto de destinagdo no dmbito de outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em dividas do Emitente, conforme declarado pelo Emitente no
ambito deste Instrumento de Emissao e previsto nas Tabelas 1 e 2 do Anexo I ao presente
Instrumento de Emissao.

4.1.4. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte da Destinagdo dos Recursos
tém como destinagdo o reembolso ou o pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos
pelo Emitente no ambito de determinados Contratos de Locagdo (conforme abaixo
definido). As locadoras dos imoveis de tais Empreendimentos Lastro, na condi¢do de
credoras dos respectivos aluguéis devidos pelo Emitente, cederam e poderdo ceder no
futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizagdo como lastro classico
em outras emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios por elas estruturados.

4.1.5. Os Custos e Despesas Reembolso serdo integralmente utilizados pelo
Emitente nas porcentagens indicadas na tabela 3.2 do Anexo I ao presente Instrumento
de Emissao.

4.1.6. O Emitente podera, at¢ Ultima Data de Vencimento dos CRI, alterar os

percentuais da propor¢do dos recursos captados com a Emissdo a ser destinada a cada
Empreendimento Destinagdo, indicados na tabela 3.1 do Anexo I deste Instrumento de
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Emissdo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos Titulares dos
CRL

4.1.7. A alteragdo dos percentuais indicados no Anexo I deste Instrumento de
Emissao, nos termos da Clausula 4.1.6 acima, devera ser (i) informada a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de notificacdo pelo Emitente,
substancialmente na forma do Anexo 11 deste Instrumento de Emissdo; e (ii) refletida por
meio de aditamento ao presente Instrumento de Emissao e ao Termo de Securitizagdo, a
ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificacdo pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, de forma a prever os
novos percentuais para cada Empreendimento Destinacdo, sendo que a formalizagao de
tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos
em questao.

4.1.8. A parcela de recursos captados por meio da presente Emissao, que ja ndo tenha
tido a sua destinagdo comprovada junto aos Custos e Despesas Reembolso, deverao seguir
a destinagdo prevista nesta Clausula 4 até a Ultima Data de Vencimento dos CRI, ou até
que o Emitente comprove a aplicag@o da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no
Anexo I deste Instrumento de Emissdo ("Cronograma Indicativo"), sendo que, caso
necessario, o Emitente podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das
Letras Financeiras em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada
a obrigacdo desta de realizar a integral destinagdo dos recursos até a Ultima Data de
Vencimento dos CRI. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo: (i) ndo sera
necessario notificar o Agente Fiducidrio dos CRI, bem como tampouco aditar este
Instrumento de Emissdo ou quaisquer outros documentos da Emissdo; e (ii) ndo sera
configurada qualquer hipotese de resgate antecipado das Letras Financeiras ou ensejara
qualquer outra penalidade ou 6nus & Emitente, nos termos deste Instrumento de Emissao
e do Termo de Securitizagdo, desde que o Emitente realize a integral destinagcdo dos
recursos até a Ultima Data de Vencimento dos CRI.

4.1.9. O Emitente poderd, a qualquer tempo até a Ultima Data de Vencimento dos
CRI, inserir novos imdéveis dentre aqueles identificados como Empreendimentos
Destinacdo, para que sejam também objeto de destinagdo de recursos, além daqueles
inicialmente previstos no Anexo I deste Instrumento de Emissao, mediante decisdo dos
Titulares dos CRI reunidos em assembleia especial, observadas as regras de convocagao
e instalagdo previstas na Clausula 8 deste Instrumento de Emissdo e no Termo de
Securitizacdo. Caso proposta pelo Emitente, tal inser¢do serd aprovada se ndo houver
objecao por titulares de CRI em assembleia especial que representem 75% (setenta e cinco
por cento) da totalidade dos CRI em Circulagdo, seja em primeira ou segunda convocagao.
Caso a referida assembleia especial de Titulares de CRI nao seja instalada ou ndo haja
deliberacao por falta de quérum, a proposta do Emitente para a inser¢ao de novos imoveis
aos Empreendimentos Destinacdo sera considerada aprovada.

4.1.10. A insercdo de novos Empreendimentos Destinagdo, nos termos da Clausula
4.1.9 acima, (i) deverd ser solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por
meio do envio de comunicacgdo pelo Emitente nesse sentido; (ii) apos o recebimento da
referida comunicagao, a Securitizadora devera convocar assembleia especial de Titulares
dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no prazo previsto no
Termo de Securitizagdo; e (iii) caso aprovada em assembleia pelos Titulares dos CRI na
forma da Clausula 4.1.9 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento ao
presente Instrumento de Emissdo, ao Termo de Securitizag@o e a Escritura de Emissao de
CClI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados ap6s a realizagdo da
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assembleia especial de Titulares dos CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter
ocorrido em caso de sua ndo instalacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento
devera ser realizada anteriormente a alteracao da destinag@o de recursos em questao.

4.1.10.1. Nos aditamentos a serem celebrados ao presente Instrumento de Emissao,
ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissao de CCI, nos termos da
Clausula 4.1.10 acima, (i) deverao ser identificados os valores envolvidos, o
detalhamento das despesas, a especificagdo individualizada dos imoveis
vinculados aos Contratos de Locagdo (conforme abaixo definido), se for o
caso, ¢ a equiparagdo entre despesa e lastro; e (ii) se for o caso, devera ser
confirmado que os novos Contratos de Locagdo incluidos como
Empreendimentos Destinagdo ja estavam vigentes na data de emissdo dos
CRI, e os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sdo
limitados ao valor e a duragdo dos referidos novos Contratos de Locacao.

4.1.11. Os contratos de locacao ("Contratos de Locagdo") referentes as despesas de
pagamento de aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro,
conforme o caso, encontram-se descritos na tabela 4 do Anexo I deste Instrumento de
Emissdo, sendo certo que os montantes securitizados com base nos aluguéis decorrentes
de tais Contratos de Locag¢ao se limitam ao valor e dura¢dao dos Contratos de Locagdo em
vigor nao considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes dos
Contratos de Locag@o ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com
outros locadores/imoveis, que possam vir a ser firmados no futuro.

4.1.12.  Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de
pagamento de aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro:

(i) conforme disposto na Clausula 4.1.11 acima, as caracteristicas dos referidos
Contratos de Locacao estdo especificados na tabela 4 do Anexo I deste Instrumento de
Emissdo, assim como constardo do Termo de Securitizagdo, contendo, no minimo, a
identificacdo dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificagdo
individualizada dos Empreendimentos Lastro vinculados a cada Contrato de Locagao
(restando clara a vinculacdo entre os Contratos de Locagcdo e os respectivos
Empreendimentos Lastro), e a equiparagdo entre despesa e lastro;

(ii) as Letras Financeiras representam Créditos Imobiliarios devidos pelo Emitente
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem
destinados para pagamento ou reembolso dos aluguéis sdo limitados ao valor e a duragao
dos Contratos de Locagdo em vigor, ndo constando deles, nos termos da Clausula 4.1.11
acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes destes contratos ou,
ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imoveis que
possam vir a ser firmados no futuro. Adicionalmente, em caso de inser¢do de novos
Empreendimentos Destinagdo objeto de novos Contratos de Locagdo, deverdo ser
observadas a limita¢do do valor ¢ a duragcdo dos novos Contratos de Locacdo, nio
constando deles, nos termos da Clausula 4.1.10 acima, valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovagdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de despesas
referentes a contratos com outros locadores/imoveis que possam vir a ser firmados no
futuro;

(iii) os Contratos de Locacao referentes aos Custos e Despesas Reembolso e respectivas
despesas foram objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI previamente as
assinaturas do presente Instrumento de Emissao; e os Contratos de Locagdo referentes aos
Custos e Despesas Destinagdo serdo objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario dos
CRI, ao qual deverdo ser apresentados comprovantes de pagamentos ¢ demais

8

160



DocuSign Envelope |D: B6BA1FBC-EBE8-420D-B112-8E49ACF1A116

4.2.

documentos que comprovem tais despesas a cada semestre social na forma da Clausula
4.3 abaixo;

(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens "i" a "ix" do item 2.4.1 do Oficio-
Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marc¢o de 2021;

(v) todos os Contratos de Locagdo foram celebrados anteriormente a emissiao dos CRI,
caracterizando relagdes previamente constituidas; e

(vi) o Emitente assinara declaracdo, substancialmente na forma do Anexo VI deste
Instrumento de Emissao, certificando que as partes dos Contratos de Locagao (locador ¢
locatério) ndo sdo do mesmo grupo economico do Emitente.

4.1.13. O Emitente podera, a qualquer tempo até a Ultima Data de Vencimento dos
CRI, inserir novos Contratos de Locagdo na tabela 4 do Anexo I, refletindo nas demais
tabelas do Anexo I as especificagdes dos imoveis objeto dos novos Contratos de Locagdo,
desde que observados os critérios estabelecidos nesta Clausula 4.1, em especial as
Clausulas 4.1.11 e 4.1.12 acima, para que sejam também objeto de destinag@o de recursos,
além daqueles inicialmente previstos, conforme prévia aprovagdo dos Titulares dos CRI
reunidos em assembleia especial, observadas as regras de convocacdo e instalagdo
previstas na Clausula 8 deste Instrumento de Emissao e no Termo de Securitizagdo. Caso
proposta pelo Emitente, tal insercao sera aprovada se ndo houver objecao por titulares de
CRI em assembleia especial que representem 75% (setenta e cinco por cento) da
totalidade dos CRI em Circulag@o, seja em primeira ou segunda convocagdo. Caso a
referida assembleia especial de Titulares de CRI nd3o seja instalada ou ndo haja
deliberagdao por falta de quérum, a proposta do Emitente para a insercdo de novos
Contratos de Locacao sera considerada aprovada.

4.1.14. A inser¢ao de novos Contratos de Locagdo nos termos da Clausula 4.1.13
acima, (i) devera ser solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio
do envio de comunicagdo pelo Emitente nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida
comunicacao, a Securitizadora devera convocar assembleia especial de Titulares dos CRI
em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e
(iii) caso aprovada na forma da Clausula 4.1.13 acima, a mesma devera ser refletida por
meio de aditamento ao presente Instrumento de Emissdo, ao Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emisséo de CCI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apos
arealizacdo da assembleia especial de Titulares dos CRI, sendo que a formalizagao de tal
aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em
questao.

O Emitente declara ter encaminhado ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia para a

Securitizadora, notas fiscais, faturas, comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso,
e outros documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam os reembolsos de
gastos ¢ despesas de natureza imobilidria em relagdo aos Empreendimentos Reembolso,
observado o limite de 24 (vinte ¢ quatro) meses que antecederem a data de encerramento da Oferta
dos CRI. Com base em referida documentacao, o Agente Fiduciario dos CRI verificou, em data
anterior a data de assinatura deste Instrumento de Emissao e, consequentemente, do Termo de
Securitizacdo, os documentos encaminhados para comprovar os valores da presente Emissao das
Letras Financeiras destinados para o Reembolso, comprovando o total de R$131.126.071,15
(cento e trinta e um milhdes, cento e vinte e seis mil e setenta e um reais e quinze centavos).

4.2.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos
CRI poderdo, a qualquer tempo, solicitar a Emitente quaisquer documentos (contratos,
notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informac¢des necessarias relacionadas ao
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Reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pelo Emitente em até 10
(dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitagio da Securitizadora e/ou do Agente
Fiduciario dos CRI, desde que com a devida justificativa, ou em prazo inferior, se assim
solicitado pela autoridade competente.

4.2.2. Caso os documentos referidos na Cl4usula 4.2.1 acima sejam solicitados por
autoridades em prazo inferior ao mencionado acima, o Emitente devera disponibilizar tais
documentos e informagdes ora referidos em prazo menor do que o solicitado por tal
autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiducidrio dos CRI de quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades ou
orgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas e/ou
arbitrais.

4.3. O Emitente (i) encaminhara para a Securitizadora e para o Agente Fiduciario dos CRI,
(1) em até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre social, (2) até o dia 30 do més
de agosto em relagdo aos semestres encerrados em 30 de junho ou do até o dia 28 do més de
fevereiro em relacdo aos semestres encerrados em 31 de dezembro, nos semestres em que ocorrer
a data de vencimento dos CRI DI I, a data de vencimento dos CRI DI II, a data de vencimento
dos CRI PrexDI I ou a data de vencimento dos CRI PréxDI II, conforme o caso, (3) até que os
recursos sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes da Ultima Data de Vencimento dos
CRI, ou, ainda, (4) se assim for necessario para cumprir com a solicitagdo realizada, sempre que
solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora, apos questionamento de
qualquer um dos ¢rgdos reguladores e/ou fiscalizadores, em até 30 (trinta) dias contados de
referida solicitagdo ou no prazo estabelecido pela autoridade competente, o que for menor; o
relatorio no formato constante do Anexo III deste Instrumento de Emissao devidamente assinado
por seu diretor financeiro ("Relatério de Verificagdo"), informando o valor total destinado a cada
Empreendimento Destinagdo durante o semestre imediatamente anterior a data de emissao de cada
Relatorio de Verificagdo; (ii) no mesmo prazo, enviara a Securitizadora e ao Agente Fiduciario
dos CRI (ou disponibilizara /ink para download) os respectivos Documentos Comprobatorios
(conforme abaixo definidos) da destinacdo, incluindo, mas nao se limitando (a) se for o caso, os
Contratos de Locagdo vigentes do semestre anterior, objeto dos imoveis para 0s quais 0s recursos
foram alocados; (b) se for o caso, os comprovantes dos pagamentos dos referidos Contratos de
Locagdo que tenham sido destinadas no semestre anterior; e (c) copia de notas fiscais, bem como
outros documentos do género que a Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario dos CRI julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos
ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia do direito creditorio e da correspondente
operagao que o lastreia ("Documentos Comprobatorios").

4.3.1. Caso o Emitente ndo entregue o Relatorio de Verificacdo nos termos e
condi¢des previstos neste Instrumento de Emissao e no Termo de Securitizagdo, 0 mesmo
incorrera em inadimplemento de obrigagdo nao pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario
dos CRI e a Securitizadora tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos neste
Instrumento de Emissdo e no Termo de Securitizagao.

4.3.2. O Agente Fiducidrio dos CRI, no ambito da operacdo de securitizagdo,
verificara, semestralmente, ao longo do prazo de duragdo das Letras Financeiras e dos
CRI ou até a comprovagao da aplicagdo integral dos recursos oriundos da Emissdo, o que
ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da
presente Emissdo na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatorio de
Verificagdo, bem como das demais informagdes e/ou documentos fornecidos nos termos
da Clausula 4.3 acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI se comprometeu,
ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da
Resolucao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo
CVM 17", sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos Documentos
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da Operagdo, empregando no exercicio da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios bens na forma
do inciso II do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, adotando boas praticas e procedimentos
para o cumprimento do seu dever de diligéncia, devendo envidar os seus melhores
esforcos para obter os Documentos Comprobatérios que julgar necessarios a fim de
proceder com a verificacdo da destinagdo dos recursos da Oferta.

4.3.3. Uma vez atingido o valor da destina¢ao dos recursos das Letras Financeiras,
que sera verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula 4.3 ¢ do
Termo de Securitizagdo e observados os critérios constantes do relatorio cujo modelo
consta como Anexo I1I a este Instrumento de Emissdo, o Emitente e o Agente Fiduciario
dos CRI, no dmbito da operacdo de securitizagdo, ficardo desobrigados com relagdo as
comprovagdes de que trata a Clausula 4.3 acima, exceto se em razdo de determinacao de
autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer comprovacgao adicional.

4.3.4. Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos Documentos
Comprobatorios, o Agente Fiduciario dos CRI seré responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigagdes de destinagdo dos recursos
assumidas pelo Emitente na forma acima prevista.

4.3.5. O Agente Fiduciario dos CRI assumira que as informagdes, o Relatorio de
Verificagdo e os Documentos Comprobatorios encaminhados pelo Emitente ao Agente
Fiduciario dos CRI para fins da comprovacdo da destina¢do dos recursos sao veridicos e
ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo sendo o Agente Fiduciario dos CRI
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude do
Relatorio de Verificagdo e dos Documentos Comprobatodrios ou, ainda, em qualquer outro
documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagdes.

4.4. O Emitente se obriga, desde ja, a destinar todo o valor relativo aos recursos decorrentes
da Emissdo na forma acima estabelecida independentemente da realizacdo do resgate antecipado
das Letras Financeiras, nos termos deste Instrumento de Emissdo, cabendo ao Agente Fiduciario
dos CRI acompanhar a destinacdo de tais recursos, exclusivamente, conforme estabelecido nesta
Clausula 4.

4.5. O Emitente se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora,
o Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente por meio de decisdo judicial transitada em julgado ou decisdo da CVM nesse
sentido, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Letras Financeiras de
forma diversa da estabelecida nesta Clausula 4.

4.6. O Emitente sera o responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Letras Financeiras, nos termos desta
Clausula 4.

4.7.  Adicionalmente, o Emitente confirma a sua capacidade de destinar aos Empreendimentos
Lastro todo o montante de recursos que sera obtido com a presente Emissdo, dentro do prazo dos

CRI, levando-se em conta, para tanto, o montante de recursos até o momento despendido ¢ a
necessidade de recursos remanescentes de cada um dos referidos Empreendimentos Lastro.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Vinculacdo a operacdo de securitizacdo de créditos imobilidrios. As Letras Financeiras
serdo subscritas exclusivamente pela Securitizadora, no ambito da operagdo de securitizagdo dos
recebiveis imobiliarios relativos as Letras Financeiras, para compor o lastro dos CRI, sendo os
Créditos Imobiliarios DI I lastro dos CRI DI I, os Créditos Imobiliarios DI II lastro dos CRI DI
11, os Créditos Imobiliarios PréxDI I lastro dos CRI PréxDI I e os Créditos Imobiliarios PréxDI 11
lastro dos CRI PréxDI II, compondo um unico Patrimoénio Separado, conforme estabelecido no
Termo de Securitizagao.

5.1.1. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Letras Financeiras,
sera adquirida pela Securitizadora mediante subscricdo das Letras Financeiras,
anteriormente a integralizagdo dos CRI, nos termos do artigo 20, §2° da Lei 14.430, por
meio da assinatura do boletim de subscrigdo das Letras Financeiras, conforme modelo
constante do Anexo VII deste Instrumento de Emissao ("Boletim de Subscri¢ao").

5.1.2. As Letras Financeiras e os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI
comporao o lastro dos CRI, a serem emitidos por meio de oferta publica de distribuigao,
nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolucao CVM 60, da
Resolucao CVM 160 e das demais disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis.

5.1.3. O Emitente obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a tomar todas as
providéncias necessarias & viabilizacdo da operacdo de securitizacdo a que se refere a
Cléausula 4.1 deste Instrumento de Emisséo.

5.1.4. Em vista da vinculagdo a que se refere a Clausula 4.1 deste Instrumento de
Emissdo, o Emitente declara ter ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscri¢ao
das Letras Financeiras e dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, em razio do
regime fiducirio a ser instituido pela Securitizadora, na forma da Lei 9.514 e da Lei
14.430, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua
titularidade das Letras Financeiras e dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI,
estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores
dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacdo com obrigacdes da
Securitizadora.

5.1.5. A Institui¢do Custodiante sera responsavel pela guarda dos documentos
comprobatorios dos Créditos Imobilidrios, bens e direitos vinculados a emissao dos CRI,
sendo certo que poderd contratar os servigos de depositario para tais documentos
comprobatorios, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses documentos.

5.1.6. A Instituicdo Custodiante conta com regras e procedimentos adequados,
previstos por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada
movimentacdo dos documentos comprobatorios, os quais correspondem aqueles que o
Emitente e a Institui¢do Custodiante julgarem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capazes de
comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobilidrios e da correspondente
operacgdo que os lastreia, no caso, a presente Emissdo de Letras Financeiras.

5.1.7. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificagdo
do preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislag@o vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar
a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim
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5.2.

de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagoes dos
documentos recebidos.

5.1.8. Adicionalmente, sempre que houver aditamento a Escritura de Emissao de
CCI, o Emitente obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

5.1.9. A Securitizadora e a Instituigdo Custodiante poderdo solicitar quaisquer
documentos comprobatdrios adicionais que julgarem necessarios para que possam
exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz
de comprovar a origem e a existéncia do direito creditorio e da correspondente operagdo
que o lastreia.

Colocacdo. As Letras Financeiras serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediagdo

de institui¢des integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, ndo estando sujeitas,
portanto, ao registro de emissdo perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios.

5.3.

Distribuicdo Parcial. No ambito da Oferta dos CRI, serd admitida a possibilidade de

distribuicao parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, sendo que a
manutengdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo do Montante Minimo
("Distribuicdo Parcial dos CRI"), observado, ainda, o disposto abaixo.

54.

5.3.1. Para fins deste Instrumento de Emissdo, "Montante Minimo" significa o
montante minimo de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a
100.000 (cem mil) CRI e a 2.000 (duas mil) Letras Financeiras, ¢ "Valor Total da Oferta"
significa R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), na data de emissdo dos CRI.

5.3.2. Caso, até o final do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao
do anuncio de inicio da Oferta ("Prazo Maximo de Colocagdo"), ndo seja atingido o
Montante Minimo, a Oferta sera cancelada, devendo ser observado o disposto no Termo
de Securitizagdo.

5.3.3. Caso sejam subscritos e integralizados CRI em montante igual ou superior ao
Montante Minimo, mas inferior ao Valor Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada
a qualquer momento (mesmo que antes do final do Prazo Maximo de Colocagao), de
comum acordo entre o Emitente, a Securitizadora e os Coordenadores. Assim, desde que
respeitado o Prazo Maximo de Colocagao, a Oferta podera ser encerrada (i) findo o Prazo
Maximo de Colocagdo, desde que atingido o Montante Minimo; (ii) atingido o Valor
Total da Oferta; ou (iii) atingido qualquer montante igual ou superior ao Montante
Minimo, mas inferior ao Valor Total da Oferta, de comum acordo entre o Emitente, a
Securitizadora e os Coordenadores ("Encerramento da Oferta").

5.3.4. Na hipotese prevista na Clausula 5.3.3 acima, caso haja colocagdo parcial dos
CRI, o saldo ndo colocado de CRI sera cancelado pela Securitizadora, o que devera ser
ratificado por meio de aditamento ao Termo de Securitizagdo, e, consequentemente, o
respectivo saldo de Letras Financeiras sera cancelado pelo Emitente, o que devera ser
ratificado por meio de aditamento a este Instrumento de Emissdo e aos demais
documentos aplicaveis, sem necessidade de nova deliberagdo societaria do Emitente,
aprovagdo da Securitizadora ou aprovacdo em assembleia especial de Titulares dos CRI.

Procedimento de Bookbuilding. No ambito da Oferta, sera adotado o procedimento de

coleta de intencdes de investimento dos potenciais Titulares dos CRI, a ser organizado pelos
Coordenadores, para a defini¢do, em conjunto com o Emitente: (i) do niumero de séries da emissdo
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dos CRI e, consequentemente, do numero de séries da emissdo das Letras Financeiras, ressalvado
que qualquer uma das séries podera ser cancelada; (ii) do volume de emissdo dos CRI e,
consequentemente, do volume de emissdo das Letras Financeiras, na Primeira Data de
Integralizagdo (conforme abaixo definido); (iii) da quantidade de CRI a ser alocada em cada série
da emissdo dos CRI na Primeira Data de Integralizacdo e, consequentemente, da quantidade de
Letras Financeiras a ser alocada em cada série da emissao das Letras Financeiras na Primeira Data
de Integralizacdo; e (iv) da taxa final da remuneragdo das respetivas séries dos CRI (e,
consequentemente, das Letras Financeiras) ("Procedimento de Bookbuilding").

5.4.1. Observado o disposto na Clausula 5.4.2 abaixo, o resultado do Procedimento de
Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento ao Termo de Securitizagdo, a este
Instrumento de Emissdo e a Escritura de Emissdo de CCI a serem celebrados
anteriormente a Primeira Data de Integralizacdo, sem necessidade de nova deliberacao
societaria do Emitente, aprovagao da Securitizadora ou aprovagao em assembleia especial
de Titulares dos CRI e sera divulgado por meio de comunicado ao mercado da Oferta,
nos termos do artigo 13 e do artigo 61, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, em até
1 (um) Dia Util apés sua definigio.

5.4.2. No Procedimento de Bookbuilding, serdo definidos (i) o volume e quantidade
finais dos CRI PréxDI (e, consequentemente, das Letras Financeiras PréxDI) e (ii) o
volume e quantidade iniciais dos CRI DI (e, consequentemente, das Letras Financeiras
DI), para fins da Primeira Data de Integralizagdo, o que serd refletido por meio de
aditamento, nos termos da Clausula 5.4.1 acima. Considerando a possibilidade de
Distribuigao Parcial, o volume e quantidade finais dos CRI DI (e, consequentemente, das
Letras Financeiras DI) serdo definidos durante o Prazo Maximo de Colocagao, observado
o disposto na Clausula 5.3.3 acima, o que sera refletido por meio de aditamento ao Termo
de Securitizagao, a este Instrumento de Emissao e a Escritura de Emissao de CCI a serem
celebrados apds o Encerramento da Oferta, sem necessidade de nova deliberacdo
societaria do Emitente, aprovagdo da Securitizadora ou aprovagdo em assembleia especial
de Titulares dos CRL

5.5.  Prazo de Distribuicdo e Integralizacdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se
refere a Clausula 2 acima, (i) a totalidade das Letras Financeiras PréxDI, bem como (ii) as Letras
Financeiras DI para as quais houve demanda no Procedimento de Bookbuilding serdo
integralizadas pela Securitizadora na primeira data de subscri¢do e integralizagdo dos CRI
("Primeira Data de Integralizagdo").

5.5.1. O eventual saldo das Letras Financeiras DI correspondentes aos CRI DI para os
quais eventualmente ndo houver demanda no Procedimento de Bookbuilding serdo
integralizadas pela Securitizadora, a qualquer tempo, durante o Prazo Maximo de
Colocagdo, nas mesmas datas em que ocorrem as integralizagdes dos CRI DI (cada uma,
uma "Data de Integralizagdo"), observados os termos ¢ condi¢des previstos no Termo de
Securitizacao.

5.6. Forma de Subscricdo e de Integralizacdo e Preco de Integraliza¢do. Observado o
disposto nas Clausulas 5.5 e 5.5.1 acima, as Letras Financeiras serdo integralizadas pela
Securitizadora, em cada data de integralizacao dos CRI, em moeda corrente nacional, por meio
de TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros na conta 02.389.392-
6, agéncia 0001, Mercantil do Brasil S/A de titularidade do Emitente ("Conta de Livre
Movimentagdo"), com os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI recebidos até as 16:00
horas (inclusive), considerando o horario local da cidade de Séo Paulo, no Estado de Sao Paulo,
ou no Dia Util imediatamente posterior, caso tal liquidagio financeira ocorra apos as 16:00 horas
(exclusive), sem incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corregdo monetaria,
(i) pelo Valor Nominal Unitario, na Primeira Data de Integralizagdo, ¢ (ii) pelo Valor Nominal
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Unitario acrescido pela respectiva Remuneragao (conforme abaixo definido) calculada desde a
Primeira Data de Integralizacdo até a data da respectiva integralizacdo ("Preco de
Integralizacdo"), observado, em todo caso, a retencdo de recursos para pagamento das Despesas
Flat e constituicdo do Fundo de Despesas (conforme abaixo definidos) na Primeira Data de
Integralizagdo, nos termos da Clausula 10.5 abaixo.

5.7. O Emitente obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta dos
CRI ou da Colocacdo Privada a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os
Coordenadores; e (ii) informar aos Coordenadores, em até 1 (um) Dia Util imediatamente
subsequente, a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores que venham a
manifestar seu interesse na Oferta dos CRI, comprometendo-se, desde ja, a ndo tomar qualquer
providéncia em relagdo aos referidos potenciais investidores neste periodo.

6. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS LETRAS FINANCEIRAS

6.1.  Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo sera de R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), na Data de Emissdo ("Valor Total da Emissdo"), observado que o Valor Total
da Emissdo podera ser diminuido, desde que observado o Montante Minimo e de acordo com os
procedimentos previstos nas Clausulas 5.3 e seguintes acima, ndo havendo hipétese de exercicio
de opgao de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160.

6.1.1. A Oferta dos CRI podera ser concluida a qualquer tempo durante o Prazo Maximo
de Colocagdo, desde que em comum acordo entre os Coordenadores, a Securitizadora e o
Emitente, nos termos da Clausula 5.3.3. acima, mesmo em caso de Distribuigcdo Parcial
dos CRI, na forma do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, desde que observado o Montante
Minimo.

6.1.2. Na hipétese de, ao final do Prazo Maximo de Colocagdo, ndo for auferida
demanda suficiente para o Montante Minimo dos CRI, a Oferta serd cancelada ¢ as
intengdes de investimento dos CRI serdo canceladas. Nessa hipdtese, se os CRI ja tiverem
sido integralizados pelos Investidores, os respectivos CRI serao resgatados pelo montante
jé integralizado, que sera devolvido aos respectivos Investidores, pela Securitizadora, em
até¢ 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos respectivos valores a serem
devolvidos pelo Emitente, observado, ainda, o recebimento das informagdes necessarias
a operacionalizagdo do referido resgate, sendo que, neste caso, o Emitente ficara obrigado
a devolver o valor pago a titulo de Prego de Integralizacdo das Letras Financeiras pela
Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitagdo neste sentido a ser
enviada pela Securitizadora, ndo sendo devida qualquer remuneragdo ou atualizagdo
monetaria. O resgate se dard pelo valor pago a titulo de preco de integralizacdo dos CRI
pelo respectivo Investidor, a ser informado pelos coordenadores ou participantes
especiais da Oferta, de acordo com os procedimentos da B3, ndo sendo devida qualquer
remuneracao ou atualizacdo monetaria.

6.2. Quantidade. Serao emitidas, inicialmente, 10.000 (dez mil) Letras Financeiras, observado
que a quantidade de Letras Financeiras podera ser diminuida, desde que observado o Montante
Minimo e de acordo com os procedimentos previstos nas Clausulas 5.3 e seguintes acima.

6.3. Valor Nominal Unitario. As Letras Financeiras terdo valor nominal unitario de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitario").

6.4. Series.

6.4.1. A Emissao sera realizada em até 4 (quatro) séries, sendo que as Letras Financeiras
objeto da emissdo distribuidas no ambito da (i) 1* (primeira) séric sdo as Letras
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Financeiras DI I ("Série DI I"); (ii) 2° (segunda) série sdo as Letras Financeiras DI II
("Série DI II” e, em conjunto com a Série DI I, "Séries DI"); (iii) 3" (terceira) série sdo as
Letras Financeiras PréxDI I ("Série PréxDI I"); e (iv) 4* (quarta) série sdo as Letras
Financeiras PréxDI II ("Série PréxDI II” e, em conjunto com a Série PréxDI I, "Séries
PréxDI"). A quantidade de séries das Letras Financeiras a serem emitidas e a quantidade
de Letras Financeiras a ser alocada em cada série serdo definidas de acordo com o sistema
de vasos comunicantes ("Sistema de Vasos Comunicantes") apds a verificagdo pelos
Coordenadores da demanda (a) pelos CRI no Procedimento de Bookbuilding e (b) pelos
CRI DI durante o Prazo Maximo de Colocagdo, observado o disposto na Clausula 5.3.3
acima e na Cldusula 6.4.3 abaixo.

6.4.2. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Letras
Financeiras emitida em uma das séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada
nas outras séries, respeitada a quantidade total de Letras Financeiras prevista na Clausula
6.2 acima, de forma que a soma das Letras Financeiras alocadas em cada uma das séries
efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de Letras Financeiras objeto
da Emissdo. Observado o disposto na Clausula 6.4.1 acima, as Letras Financeiras serao
alocadas entre as séries de forma a atender a demanda verificada pelos Coordenadores,
observado que qualquer uma das séries podera ser cancelada.

6.4.3. Exclusivamente com relagdo aos CRI DI, estes serdo alocados em cada série (e,
consequentemente, as Letras Financeiras DI serdo alocadas em cada Série DI) de acordo
com as intengdes de investimento enviadas pelos Investidores durante o Prazo Maximo
de Colocagdo, observado o disposto na Clausula 5.3.3 acima, em Sistema de Vasos
Comunicantes.

6.4.4. A existéncia da Série PréxDI I e da Série PréxDI II e a quantidade final de Letras
Financeiras PréxDI alocada em cada Série PréxDI sera ratificada por meio de aditamento
ao Termo de Securitiza¢do, a este Instrumento de Emissdo e a Escritura de Emissao de
CCl a serem celebrados anteriormente a Primeira Data de Integralizagdo, sem necessidade
de nova deliberagdo societaria do Emitente, aprovacao da Securitizadora ou aprovagao
em assembleia especial de Titulares dos CRI.

6.4.5. A existéncia da Série DI I e da Série DI II e a quantidade final de Le