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MATERIAL PUBLICITARIO

MATERIAL PUBLICITARIO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 62 SERIE DA
12 EMISSAO DA

TRX
TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n.° 11.716.471/0001-170- CVM n.° 02242-0

Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Parte A, Pinheiros, CEP 05422-001, S&o Paulo, SP
CODIGO ISIN N°. BRTRXSCRI020

lastreados créditos imobiliarios devidos pela

& brf

BRF S.A.
Companhia aberta
CNPJ/MF n° 01.838.723/0001-27 - CVM n° 01629-2
Avenida Jorge Tzachel, 475, Fazenda, Itajai, Santa Catarina CEP 88301-600

Distribuidos publicamente pelo

Il Bradesco BBI

Banco Bradesco BBI S.A.
Instituicdo Financeira
CNPJ/MF n° 06.271.464/0073-93
a Avenida Paulista, n® 1.450, 8° andar, Bela Vista, CEP 01310-917

Cadigo ISIN: BRTRXSCRI020
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“brAAA”, atribuida classificagdo de Risco dos CRI da Emissdo pela Standard & Poor’s Ratings Services Ltda.

INTRODUCAO

O presente material publicitario tem por objeto a emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios da 62 série da 12
emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. ("Emissora” ou "Securitizadora" e "CRI ", respectivamente),
0s quais possuem como lastro créditos imobiliarios decorrentes do contrato de locacéo atipica celebrado pela Logbras
Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A. (antiga Vanderbilt 23 Empreendimentos Imobiliarios S.A.), sociedade
an6nima fechada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242,
Parte C, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.251.450/0001-61 (“Cedente’) e pela BRF S.A.,
sociedade andnima de capital aberto, com sede na Cidade de Santa Catarina, na Avenida Jorge Tzachel, 475,
Fazenda, Itajai, CEP 88301-600, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.838.723/0001-27 (“Devedora” e “Contrato de
Locacdo Atipica”) representados integralmente por 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, sem garantia real,
fracionaria, sob a forma escritural, emitida pela cedente, e, posteriormente, cedida para a emissora (“CCI").

APLICACAO, RESGATE E AMORTIZACAQ

Valor Nominal Unitario: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Amortizacdo: Os CRI serdo amortizados mensalmente, conforme explicitado abaixo.
Negociacdo: Os CRI poderdo ser negociados no CETIP21, mercado secundario administrado e

operacionalizado pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”), estando tal negociagdo sujeitas as
condicdes de liquidez do mercado.
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SUMARIO

(Os termos definidos em letras maiusculas referem-se as defini¢cdes constantes do Prospecto Preliminar datado de 26
de maio de 2014, que podera ser obtido nos enderegos indicados na pagina 29 abaixo).

Securitizadora ou TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Emissora:

Coordenador Lider Banco Bradesco BBI S.A.

Cedente: Logbras Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Devedora: BRF S.A., sociedade anbnima de capital aberto, com sede na

Cidade de Santa Catarina, na Avenida Jorge Tzachel, 475,
Fazenda, Itajai, CEP 88301-600, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.838.723/0001-27.

Créditos Imobiliarios: 100% (cem por cento) dos direitos creditdrios decorrentes do
Contrato de Locacgdo Atipica devidos pela Devedora durante o
Periodo Securitizado em favor da Cedente, correspondentes a
162 (cento e sessenta e dois) aluguéis de um total de 166
(cento e sessenta e seis) aluguéis do Contrato de Locacdo
Atipica, os quais abrangem todos e quaisquer direitos,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste
monetario e acdes inerentes ao Contrato de Locacdo Atipica,
tais como a indenizagdo a ser paga pela Devedora a Cedente
nas hipoteses de rescisdo antecipada do Contrato de Locacao
Atipica (inclusive no caso de sinistro ou de desapropriacéo,
essas Ultimas no montante necessario para a amortizagao
integral do valor dos CRI), juros, penalidades, e demais
acessorios eventualmente devidos durante o referido periodo.
Contrato de Locacéo Contrato Atipico de Locagdo de Imdvel Comercial e Outras
Atipica Avencas, celebrado em 13 de outubro de 2011 entre a Cedente
e a Devedora, tendo por objeto a construcdo de um
empreendimento logistico para posterior locacdo a Devedora,
devidamente aditado em 10 de abril de 2012 e em 10 de maio
de 2013, por meio do qual a Cedente se obrigou a construir um
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empreendimento logistico para a Devedora sobre o Imdvel, de
acordo com as caracteristicas especificadas pela Devedora e
previstas no Contrato de Locacdo Atipica, para, em seguida,
loca-lo a Devedora pelo prazo de 15 (quinze) anos contados do
inicio do prazo locaticio definido nos termos do Contrato de
Locacéo Atipica.

Numero da Série e da
Emisséao:

62 Série da 12 Emissao de CRI da Emissora.

Cddigo ISIN dos CRI:

BRTRXSCRI020

Valor Total da Oferta:

R$ 146.150.000,00 (cento e quarenta e seis milhges, cento e
cinquenta mil reais).

Quantidade de CRI:

2.923 (dois mil, novecentos e vinte e trés).

Valor Nominal Unitario
dos CRI:

R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), na Data da Emisséo.

CRI Adicionais

até 20% (vinte por cento) da quantidade dos CRI inicialmente
oferta, ou seja até 584 (quinhentos e oitenta e quatro) CRI,
conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao
CVM 400, perfazendo o montante adicional de até
R$29.200.000,00 (vinte e nove milhdes, duzentos mil reais), na
Data de Emissdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco dos
CRI inicialmente ofertados, sendo que o aumento podera ser
realizado exclusivamente de forma a refletir o eventual
aumento do valor presente dos créditos imobiliarios quando da
definicdo dos juros remuneratérios no Procedimento de
Bookbuilding.

Prazo e Data de
Vencimento:

Os CRI terdo prazo de 163 (cento e sessenta e trés) meses, ou
seja, 4.960 dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 17 de dezembro de 2027, ressalvadas as
hipoteses de previstas no Termo de Securitizacao.

Juros Remuneratoérios:

A partir da Data de Integralizacdo, os CRI fardo jus a juros
remuneratorios a serem definidos em Procedimento de
Bookbuilding, limitado a taxa méxima de juros equivalente ao
cupom da Nota do Tesouro Nacional, série B (“NTN-B”), com
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vencimento em 2022, que deverdo ser as cotacdes indicativas
divulgadas pela ANBIMA, a serem apuradas com base na
cotacdo média de fechamento do terceiro, quarto e quinto
Dias Uteis imediatamente anteriores a data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding (excluindo-se a data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding no computo de
dias), acrescido de spread anual de 110 (cento e dez) pontos
base, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o valor
nominal ndo amortizado dos CRI, atualizado anualmente pelo
de acordo com a Atualizagdo Monetéria dos CRI.

Atualizacdo Monetaria
dos CRI:

O Valor Nominal Unitadrio dos CRI sera atualizado
monetariamente, no més de mar¢co de cada ano (“més de
atualizacdo”), tendo como dia de referéncia para cada
atualizacdo anual o mesmo dia do pagamento da parcela de
Amortizacdo e dos Juros Remuneratérios realizado no més de
marco do ano de cada atualizacdo, pela variagdo anual
acumulada do IPCA/IBGE, com excecédo da primeira Atualizacéo
Monetaria que ocorrerd no més de marco de 2015, com base na
variagdo acumulado da IPCA/IBGE entre abril de 2014 e janeiro
de 2015, conforme disposto na formula constante do Termo de
Securitizagdo e do Prospecto.

PARA INFORMAGCOES ACERCA DA FORMA DE CALCULO FAVOR
CONSULTAR O ITEM “ATUALIZACAO MONETARIA” DA SECAO
“CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA” DO PROSPECTO
PRELIMINAR.

Amortizacao Ordinéaria
dos CRI:

Os CRI ndo contarao com um periodo de caréncia para
amortizacdo de principal e pagamento dos Juros Remuneratorios
dos CRI e serdo amortizados mensalmente e sucessivamente, de
acordo com os valores e datas indicadas nas tabelas no Anexo | do
Termo de Securitizacdo, conforme disposto no Prospecto
Preliminar.

Pagamento dos Juros
Remuneratorios:

Os valores relativos aos Juros Remuneratérios, calculados
conforme férmula descrita na Secéo “Caracteristicas dos CRI e da
Oferta”, no item “Juros Remuneratérios”, do Prospecto
Preliminar, deverdo ser pagos mensalmente, juntamente com a
Amortizac@o Programada.
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Amortizacao
Extraordinaria dos CRI:

A Emissora ndo podera promover voluntariamente a
amortizacdo extraordinaria dos CRI vinculados ao Termo de
Securitizacéo.

Classificagcéo de Risco:

A Emissora contratou a Standard and Poor's Ratings do Brasil
Ltda. para a elaboragao dos relatorios de classificacéo de risco
para os CRI, a qual atribuiu rating “brAAA” aos CRI, sendo que
o relatério de classificacdo de risco sera atualizado
trimestralmente até o vencimento dos CRI.

Os relatorios de classificagdo atualizados serdo disponibilizados
no site da Emissora e disponibilizados no site da CVM através
do sistema IPE. A prestacdo dos servicos de classificagdo de
risco devera ser mantida até a Data de Vencimento dos CRI.

Destinacdo de Recursos:

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CRI
serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para o
pagamento do Preco de Aquisi¢éo devido a Cedente nos termos
do Contrato de Cessdo. Apds o0 pagamento de todos 0s custos
assumidos nos termos do Contrato de Cessdo e uma vez
constituido o Fundo de Reserva no montante de R$
1.505.584,42 (um milh&o quinhentos e cinco mil, quinhentos e
oitenta e quatro e quarenta e dois centavos), caberda a
Cedente o montante liquido de R$ 138.982.983,58 (cento e
trinta e oito milhdes, novecentos e oitenta e dois mil,
novecentos e oitenta e trés reais e cinquenta e oito centavos),
0s quais serdo utilizados para a quitacdo integral das
Debéntures e das CCBs, no valor de R$ 121.495.515,10 (cento e
vinte um milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil,
quinhentos e quinze reais e dez centavos) considerando o dia
10 de abril de 2014 (data de assinatura do Contrato de
Cessdo), as quais tém caracteristicas descritas na Secao
“Destinacdo dos Recursos” do Prospecto Preliminar.

Regime Fiduciario:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, sobre a Garantia, bem
como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acdes inerentes aos Créditos
Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades,
indenizacdes e demais acessorios eventualmente devidos,
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originados dos Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato
de Locacdo Atipica, da Garantia e da Conta Centralizadora, na
forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, n&do se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so
responderdo pelas obrigacBes inerentes aos CRI, ressalvando-
se, no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria n°
2.158-35/2001.

Garantias: a) Instituicdo do Regime Fiduciario, descrito acima, sobre os
Créditos Imobilidrios cedidos, com nomeacdo do Agente
Fiduciario; e

b) Alienacéo Fiduciaria CRI, conforme descrita abaixo.

Ainda, recomendamos a leitura da secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto Preliminar, especialmente os itens “RISCOS
RELACIONADOS A INSUFICIENCIA DA GARANTIA NA EXECUCAO
DA ALIENACAO FIDUCIARIA” e “RISCO DA NAO FORMALIZACAO
DA ALIENACAO FIDUCIARIA”.

Alienacgdo Fiduciaria CRI: | Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria a Cedente
outorgou a Alienagdo Fiduciaria CRI para garantir o
adimplemento integral dos CRI, sendo a eficacia desse
instrumento de garantia condicionada a baixa da Alienagéo
Fiduciaria Debéntures.

Com os recursos oriundos dessa Emissdo a Emissora pagara o
Preco de Aquisicdo para a Cedente. Nos termos do Contrato de
Cessdo a Cedente se obrigou a utilizar o Preco de Aquisicdo
para quitagdo integral das Debéntures. Tao logo as Debéntures
estejam quitadas a Pentagono emitirda o instrumento de baixa
da Alienacdo Fiducidria Debéntures. Uma vez feito isso a
Cedente registrard a Alienacdo Fiduciaria CRI 2° Oficio de
Registro de Imdveis de Salvador - BA. Nos termos da Clausula
4.8 do Contrato de Alienacéo Fiduciaria, a Cedente devera
protocolar a baixa da Alienagdo Fiduciaria Debéntures, bem
como apresentar o Contrato de Alienacdo Fiduciaria para
registro (prenotar) no Cartério de Registro de Iméveis em até 5
(cinco) dias corridos contados da data de assinatura do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, a qual devera ocorrer
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imediatamente ap6s a quitagdo das Debéntures, devendo esse
instrumento de garantia estar registrado em até 90 (noventa)
dias contados da data da prenotagdo, prorrogaveis por um
prazo maximo de até 90 (noventa) dias caso o cartorio venha a
fazer exigéncias para o registro e a Cedente comprove que
esteja diligente no processo de registro da garantia, salvo na
ocorréncia de casos fortuitos e de for¢ca maior. As informacdes
relativas a formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria CRI serdo
informadas aos Titulares dos CRlI mediante publicacdo de
Comunicado ao Mercado pela Emissora via sistema IPE/CVM.
Sendo assim, abaixo consta um cronograma tentativo para
formalizagdo da Alienacgdo Fiduciaria CRI:

Ato Data Prevista
Liquidacéo dos CRI 24/06/2014
Pagamento do Preco de 25/06/2014
Aquisicao

Quitacéo das Debéntures | 25/06/2014
Emissdo do Termo de 15/07/2014

liberagdo da Alienacéo
Fiduciarias Debéntures
Prenotacéo (i) do Termo 16/07/2014

de liberacéo da Alienagéo

Fiduciarias Debéntures; e
(i) da Alienagéo
Fiduciaria CRI

Obtencéo do Registro da 16/10/2014

Alienacéo Fiduciéaria CRI
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Ou seja, nessa data a Garantia dos CRI ainda ndo encontra-se
devidamente formalizada, conforme explicitado acima.
Enquanto todas as etapas acima ndo forem concluidas os CRIs
nao terdo qualquer garantia. Nesse sentido, a ndo constituicdo
da Alienacdo Fiduciaria CRI ensejard a Recompra Compulsoria
Integral, ja que a Cedente se obrigou a constituir a Alienagéo
Fiduciaria CRI, e o descumprimento pela Cedente das
obrigacdes assumidas no Contrato de Cessédo sdo considerados
Eventos de Recompra Compulséria Integral.

Ainda, recomendamos a leitura da secéo “Fatores de Risco” do
Prospecto Preliminar, especialmente os itens “RISCOS
RELACIONADOS A INSUFICIENCIA DA GARANTIA NA EXECUCAO
DA ALIENACAO FIDUCIARIA” e “RISCO DA NAO FORMALIZACAO
DA ALIENACAO FIDUCIARIA”, inclusive descritos abaixo.

Alienacgédo Fiduciaria
Debéntures:

A alienacado fiduciaria do Imdvel outorgada pela Cedente em
favor da Pentagono, na qualidade de agente fiduciario da
comunhdo de debenturistas, de forma a garantir o
adimplemento integral das Debéntures;

Procedimento de
Distribuicdo e Colocacéo
dos CRI:

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Emissora,
elaborara plano de distribuicdo dos CRI, nos termos do
paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM 400, no que diz
respeito ao esforco de dispersdo dos CRI, o qual leva em conta
suas relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, observado que
0 Coordenador Lider devera assegurar: (i) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o
tratamento justo e equitativo aos investidores; e (iii) que os
representantes de venda do Coordenador Lider recebam
previamente exemplar do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecias por
pessoa designada para tal.

Observadas as condi¢cbes do Contrato de Distribuicdo, o
Coordenador Lider iniciard a Oferta Publica ap6s a concessao
do Registro da Oferta pela CVM, a publicacdo do Anuncio de
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Inicio e a disponibilizacéo do Prospecto Definitivo. A colocacéo
dos CRI junto ao publico investidor no mercado primario e a
negociacdo no mercado secundéario sera realizada de acordo
com os procedimentos do CETIP 21, para negociacdo no
mercado secundario, observado o plano de distribuicdo acima
descrito.

Observadas as disposi¢cbes da regulamentacéo aplicavel e
atendidas as Condicbes Precedentes da Oferta, a distribuicdo
dos CRI sera publica, sob regime de garantia firme de
colocacéo limitada para o volume de R$ 130.000.000,00 (cento
e trinta milhBes de reais) e de melhores esforcos para o
volume de R$ 16.150.000,00 (dezesseis milhdes, cento e
cinquenta mil reais) ou, no caso de aumento em fungdo dos
CRI Adicionais, melhores esforcos para um montante de até R$
45.350.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e
cinquenta mil reais), com a intermediacdo do Coordenador
Lider e observara os termos e condi¢Bes estipulados no
Contrato de Distribuicdo, os quais se encontram descritos na
secdo “Caracteristicas Gerais da Oferta”, item “Procedimento
de Distribuicdo e Colocacdo dos CRI”, do Prospecto Preliminar
da Oferta.

Procedimento
Bookbuilding

de

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos
do artigo 23, paragrafo 1°, e do artigo 44 da Instrugdo CVM
400, sem recebimento de reservas, sem lotes minimos ou
maximos, no qual foram definidas, em conjunto com a
Emissora o valor dos Juros Remuneratoérios dos CRI.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado
por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, e sera
divulgado por meio do Andncio de Inicio, nos termos do artigo
23, paragrafo 2°, da Instrucéo CVM 400.

Serdo aceitas intengbes de investimentos de Pessoas
Vinculadas sem qualquer limitacdo, observado que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior em um tergo a
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guantidade de CRI ofertada, sera vedada a colocacao de CRI
para as Pessoas Vinculadas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCESSO DE
BOOKBUILDING PODE CAUSAR A MA FORMACAO NA
PRECIFICACAO DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI, BEM
COMO AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DOS CRI NO
MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NO PROCESSO DE BOOKBUILDING E NA OFERTA”
DO PROSPECTO.

Distribuicéo Parcial: Nos termos do Contrato de Distribuicdo a Oferta sera
distribuida sob o regime de garantia firme para o montante de
R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) e sob o
regime de melhores esforcos para o montante de R$
16.150.000,00 (dezesseis milhdes, cento e cinquenta mil reais)
ou, no caso de aumento em funcdo dos CRI Adicionais,
melhores esforgos para um montante de até R$ 45.350.000,00
(quarenta e cinco milhdes, trezentos e cinquenta mil reais),
sendo que os CRI que vierem a ser colocados pelo Coordenador
Lider serdo primeiramente alocados na parcela referente a
garantia firme. Nao havera distribuicdo parcial dos CRI. Ao
final do Prazo de Colocacdo caso a totalidade dos CRI ainda
ndo esteja subscrita observar-se-a as seguintes regras: (1) No
caso de demanda inferior & de R$ 130.000.000,00 (cento e
trinta milhdes de reais), o Coordenador Lider subscrevera os
CRI que ainda forem necessarios para completar o valor global
de R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) e,
posteriormente, a Emissora entregard o restante dos CRI néo
subscritos para a Cedente em dacdo em pagamento do Preco
de Aquisicdo, no montante de R$ 16.150.000,00 (dezesseis
milhdes, cento e cinquenta mil reais) ou, no caso de aumento
da quantidade dos titulos em fung¢do dos CRI Adicionais, no
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montante de até R$ 45.350.000,00 (quarenta e cinco milhdes,
trezentos e cinquenta mil reais); ou (2) No caso de demanda
igual ou superior a R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes
de reais) e inferior & R$ 146.150.000,00 (cento e quarenta e
seis milhdes, cento e cinquenta mil reais), a Emissora
entregara o restante dos CRI n&o subscritos para a Cedente em
dacdo em pagamento do Pre¢co de Aquisicdo, sendo que a
guantidade de CRI a ser dada em dacdo em pagamento sera
limitada ao montante de R$ 16.150.000,00 (dezesseis milhdes,
cento e cinquenta mil reais) ou, no caso de aumento da
qguantidade dos titulos em fungcdo dos CRI Adicionais, no
montante de até R$ 45.350.000,00 (quarenta e cinco milhdes,
trezentos e cinquenta mil reais).

Ademais, VEJA A SECAO DO PROSPECTO “FATORES DE RISCO”,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A DACAO
EM PAGAMENTO”.

Prazo de Colocacéo:

O prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de até 6 (seis)
meses contados da publicacdo do Anuncio de Inicio.

Prazo Maximo da
Garantia Firme

até 25 de junho de 2014, e que podera ser prorrogado a
exclusivo critério do Coordenador Lider até o prazo final do
Prazo de Colocagéo.

Local e Data de Emissao
dos CRI:

Cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, sendo que, para
todos os fins de direito, a data de emissdo dos CRI é 19 de
maio de 2014 ("Data de Emissdo").

Preco de Integralizacéo
e Forma de
Integralizacéo:

Os CRI serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitario em
moeda corrente nacional na Data de Liquidacdo, sendo que o
Preco de Integralizacdo ndo serd objeto de Atualizacédo
Monetéria e nem de acréscimo de Juros Remuneratorios.
Ademais, VEJA A SECAO DO PROSPECTO PRELIMINAR “FATORES
DE RISCO” O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A DACAO EM
PAGAMENTO”.

Forma dos CRI:

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural.

Pedidos de Reserva ou
Lotes Maximos ou
Minimos:

Ndo havera reservas antecipadas nem fixacdo de lotes minimos
OuU Maximos.

Publico Alvo:

Os CRI sdo destinados aos investidores qualificados definidos
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nos termos da Instrugdo CVM 409, que tenham subscrito e
integralizado CRI, no ambito da Oferta Publica, durante o
Prazo de Colocacdo, néo existindo reservas antecipadas, nem
fixacdo de lotes maximos ou minimos.

Pessoas Vinculadas:

Serd@o consideradas "Pessoas Vinculadas" no ambito da Oferta,
as pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Coordenador Lider, do Cedente e da Emissora; (b) outras
pessoas vinculadas a Oferta; ou (c) os conjuges, companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de
cada uma das pessoas referidas nos itens (a) e/ou (b) acima.

Pedidos de Reserva
Lotes Maximos
Minimos:

ou
ou

Nao havera reservas antecipadas nem fixacéo de lotes minimos
OuU Maximos.

Boletim de Subscricao:

A aquisicéo dos CRI serd formalizada mediante a assinatura do
boletim de subscri¢cdo pelo Investidor, que estard sujeito aos
termos e condic¢des da Oferta e aqueles previstos no respectivo
boletim de subscricéo.

O boletim de subscric@o serd assinado somente apds o registro
definitivo da Oferta pela CVM.

Resgate Antecipado
Compulsério Integral:

Os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado Compulsorio
Integral na hipotese de ocorréncia de um evento de Recompra
Compulsoria Integral, de um Evento de Multa, de Recompra
Facultativa, conforme previstos no Contrato de Cessao.

Nos termos do Contrato de Cessdo sdo Eventos de Recompra
Compulsoria Integral: (a) caso os Créditos Imobiliarios venham
a ser reclamados por terceiros credores ou titulares de 6nus,
gravames ou encargos constituidos previamente a aquisicao
dos referidos Créditos Imobiliarios pela Emissora; (b) caso os
Créditos Imobiliarios sejam considerados nulos ou inexigiveis,
ou caso tenham sua executividade suspensa, proibida ou
prejudicada por qualquer autoridade brasileira, liminarmente
ou de forma definitiva; (c) ndo cumprimento, pela Cedente, de
quaisquer obrigacdes assumidas por forca do Contrato de
Cessdo, que ndo tenha sido sanado no prazo de 5 (cinco) dias
contados do recebimento de notificagdo enviada pela Emissora
e/ou pelo Agente Fiduciario, no caso de obrigacdes
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pecuniérias, ou de 30 (trinta) dias contado do recebimento de
notificacdo enviada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario,
no caso de obrigacdes ndo pecuniarias, salvo se outro prazo
especifico tenha sido previsto no Contrato de Cessdo; (d) caso
ocorra a desapropriagdo total ou parcial do Imével, sendo que
no caso de desapropriacéo parcial desde que afete o fluxo de
pagamento dos Créditos Imobiliarios; (e) liquidacdo, dissolucédo
ou extincdo, da Cedente e/ou da Devedora; (f) caso a
Devedora néo realize quaisquer dos pagamentos relativos ao
Contrato de Locacgéo Atipica em razao de descumprimento das
obrigacbes da Cedente oriundas desse instrumento,
devidamente justificada e comprovada pela Devedora; (g) caso
quaisquer declara¢cbes da Cedente feitas nos Documentos da
Operacdo sejam comprovadamente falsas, inconsistentes ou
incorretas, de forma a afetar os Créditos Imobiliarios; (h)
guestionamento, pela Cedente, da validade, eficacia e/ou
exequibilidade de qualquer das garantias previstas no Contrato
de Cessdo; e (i) em caso de paralisacdo total das atividades da
Devedora no Imovel, em decorréncia de imposi¢gdes por parte
das autoridades competentes, as quais a Cedente tenha
comprovadamente dado causa, por acdo ou omissdo culposas,
sem que tal paralisacdo tenha sido elidida nos termos do
Contrato de Locacéo Atipica.

Nos termos do Contrato de Cessdo sera considerado um Evento
de Multa caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja prejudicada, no
todo ou em parte, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade,
ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja
reconhecida em decisédo judicial ou arbitral com base na
invalidagao, nulificacdo, anulacdo, declaracdo de ineficécia,
resolugdo, rescisdo, resilicdo, dendncia, total ou parcial, do
Contrato de Locacgdo Atipica, em qualquer caso.

Nos termos do Contrato de Cessdo a Recompra Facultativa € a
faculdade atribuida a Cedente, para realizar, a partir do 25°
(vigésimo quinto) més (inclusive), por livre iniciativa a
recompra dos Créditos Imobiliarios, mediante (i) o pagamento
do Valor de Recompra acrescido do Prémio; e (ii) prévia
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notificagcdo por escrito a Emissora, com 10 (dez) dias Uteis de
antecedéncia da data da realizagdo da Recompra Facultativa.
Na ocorréncia de (i) qualquer um dos Eventos de Recompra
Compulséria Integral, a Cedente realizard& a Recompra
Compulsoria Integral dos Créditos Imobiliarios representados
pela CCI, mediante o pagamento do Valor de Recompra, na
data do seu efetivo pagamento pela Cedente; (ii) Evento de
Multa, a Cedente realizar4 o pagamento da Multa, em valor
correspondente ao Valor de Recompra; ou (iii) Recompra
Facultativa, a Cedente pagara valor correspondente ao Valor
de Recompra acrescido do Prémio.

Os valores recebidos pela Emissora a titulo de Recompra
Compulséria Integral, Multa ou de Recompra Facultativa, nos
termos do acima serdo utilizados para o resgate dos CRI,
mediante o pagamento do saldo devedor atualizado dos CRI
aos Titulares dos CRI, acrescido do eventual Prémio se
aplicavel, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento dos recursos pela Emissora, e apds o pagamento
de todas as despesas da Emissdo de responsabilidade do
Patriménio Separado, conforme descrito no Termo de
Securitizacéo.

A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario no prazo de 2
(dois) Dias Uteis (i) da data de recebimento dos recursos
decorrentes da Recompra Compulsoria Integral, da Multa ou da
Recompra Facultativa ou (ii) da data em que for verificada a
ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsdria Integral,
Evento de Multa ou evento de Recompra Facultativa, o que for
anterior, para que o Agente Fiduciario publique aviso aos
Titulares dos CRI a respeito do Resgate Antecipado
Compulsorio Integral dos CRI.

O Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI ser realizado sob a
supervisdo do Agente Fiduciario e alcancara, indistintamente,
a totalidade dos CRI em Circulacdo, proporcionalmente ao seu
valor unitario atualizado na data do evento.

Vencimento Antecipado
dos CRI

Conforme a clausula 6.3 do Termo de Securitizacdo, as
seguintes hipéteses que podem gerar o vencimento antecipado
dos CRI: (a) Inadimplemento pela Devedora de suas obrigacdes
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de pagamento dos Créditos Imobiliarios, conforme prazos
estabelecidos no Contrato de Locagcdo Atipica; e (b)
Inadimplemento pela Cedente de suas obrigacdes assumidas no
Contrato de Cessdo, inclusive aquelas oriundas da ocorréncia
de um Evento de Multa e/ou Evento de Recompra Compulséria
Integral.

Assembleia Geral de
Titulares de CRI:

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI, nos
termos previstos na Clausula Doze do Termo de Securitizagéo.

Para maiores informacdes, vide “Assembleia de Titulares de
CRI” na segcdo “Caracteristicas do CRI e da Oferta” do
Prospecto Preliminar.

Registro para
Distribuicéo e
Negociacéo:

Os CRI serao registrados para colocacdo no mercado primario e
para negociacdo no mercado secundario de acordo com o0s
procedimentos CETIP 21, administrado e operacionalizado pela
CETIP.

Instituicdo Custodiante
ou Agente Fiduciério

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede no Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50, telefone: (21) 2507-
1949, site: www.pavarini.com.br,
rinaldo@simplificpavarini.com.br.

Inadequacéo do
Investimento:

O investimento nos CRI ndo é adequado a investidores que (i)
ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
operacdo ou que ndo tenham acesso a consultoria
especializada; (ii) necessitem de liquidez com relacdo aos CRI
a serem adquiridas, tendo em vista a possibilidade de serem
pequenas ou inexistentes as negocia¢fes dos CRI no mercado
secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario. PARA UMA AVALIACAO
ADEQUADA DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NOS
CRI, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO "FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A OFERTA E AOS CRI".
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Agente Escriturador Banco Bradesco S.A.
Inexisténcia de Os nameros e informagdes presentes no Prospecto Preliminar
Manifestacdo de ndo foram objeto de revisdo por parte dos Auditores

Auditores Independentes | Independentes, e, portanto, ndo foi obtida manifestagdo
escrita dos Auditores Independentes acerca da consisténcia das
informacdes financeiras constantes no Prospecto Preliminar,
relativamente as demonstracdes financeiras publicadas.

PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA INEXISTENCIA DE
MANIFESTACAO DE AUDITORES INDEPENDENTES, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “NAO
CONTRATACAO DE AUDITORES INDEPENDENTES PARA EMISSAO
DE CARTA CONFORTO NO AMBITO DA OFERTA” DO PROSPECTO
PRELIMINAR.

FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco,
cujos topicos estao listados abaixo e encontram-se detalhadamente descritos no Prospecto Preliminar, bem
como as demais informacbes contidas no Prospecto Preliminar e em outros documentos da Oferta,
devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos
se concretize, 0os negocios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e, portanto, a
capacidade da Emissora efetuar o pagamento dos CRI, poderé&o ser afetados de forma adversa.

Os fatores de risco, cujos toépicos estéo listados abaixo, ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda
nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses previstas nos fatores de risco, cujos tdpicos estao listados
abaixo, os CRI podem n&o ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente.

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
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Politica Econébmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal,
gue modificam as politicas monetérias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de
salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias
e servigos importados, dentre outras. A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo
Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negécios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo
de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual
e/ou municipal, e por fatores como:

 variacéo nas taxas de cambio;

= controle de cAmbio;

« indices de inflacao;

» flutuacbes nas taxas de juros;

~ falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;

= racionamento de energia elétrica;

= instabilidade de precos;

« politica fiscal e regime tributério; e

« medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

A Emissora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetardo
negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro do Patrimdnio Separado e por consequéncia dos
CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo consideraveis. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam para a
incerteza econbmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente, os indices
de inflagcdo nos ultimos anos foram de 4,46% em 2007, 5,90% em 2008, 4,32% em 2009, 5,90% em 2010, 6,5% em 2011,
5,84% em 2012, e 5,91% em 2013, de acordo com o IPCA, divulgado pelo IBGE. As medidas do Governo Federal para
controle da inflagéo frequentemente tém incluido a manutengdo de politica monetéria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas
pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervenc¢édo no mercado de cambio e agbes para ajustar ou
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fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que
lastreiam esta Emisséo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que a Devedora ndo tenha capacidade
de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Investidores esta baseado no pagamento pela
Devedora, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacao do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagbes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal),
sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagbes cambiais em
periodos de tempo mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Dolar
em outras moedas. N&o é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar ir4 permanecer nos niveis
atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Ddlar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem
afetar negativamente a liquidez da Devedora.

Mudancgas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional € influenciado, em varios graus, pela economia e condi¢Bes dos
mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros emergentes. A reacdo dos
Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e
valores mobilidrios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou politicas econémicas de outros
paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez
do mercado e até mesmo a qualidade do portfolio dos Créditos Imobiliarios que lastreiam o CRI.

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros
A elevacdo slUbita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no

mercado apoés a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Efeitos da Retracéo no Nivel da Atividade Econémica
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Nos dltimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB tem desacelerado. Mais
recentemente, pode-se verificar que o indice anual do PIB, percentualmente foi de 7,5% no ano de 2010, 2,7% no ano
de 2011, 1,00% no ano de 2012 a 2,3% no ano de 2013. A retracdo no nivel da atividade econémica podera significar
uma diminuicdo na securitizacdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional
a Emissora.

Alteracdes na legislacéo tributéria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de
securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
cobrangca de tributos temporéarios, cuja arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por
sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. Nao ha garantias
de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteracdes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operacgdes.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA
Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria pode gerar risco judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operacao recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n.° 9.514/97,
que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior de
emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos Gltimos 10 anos. Além disso, a securitizagdo € uma operacgéo
mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos
riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos de existéncia no Pais,
ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que
o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissao e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisbes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo considera um conjunto de
direitos e obrigacBGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em raz@o da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de
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capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte dos
Titulares de CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA
Os 5 (cinco) principais fatores de risco aplicaveis a Emissora séo:
Registro de Companhia Aberta na CVM

A Emissora atua no mercado como securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n° 9.514/97, e sua
atuacao depende do registro de emissor de valores mobiliarios junto a CVM. Caso a Emissora venha a nédo atender os
requisitos exigidos por essa D. Autarquia, em relacdo ao emissor de valores mobilidrios, sua autorizacdo podera ser
suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizacdo imobiliaria.

Crescimento da Companhia e seu Capital

O capital social atual da Emissora podera néo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencgéo
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se
pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condicdes desta captacdo poderiam afetar seu desempenho.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado poderd ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para prospeccao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de
atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geracdo de resultado da Emissora.

Originagdo de Novos Negécios e Reducdo na Demanda por Certificado de Recebiveis Imobiliarios

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobilidria, bem como da demanda de
investidores pela aquisicéo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios de sua emissdo. No que se refere a originacédo a
Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizagdo imobiliaria. No
gue se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios. Exemplo disso decorria de eventual alteracdo na Legislacéo
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Tributaria que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderd reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos
de securitizacdo imobiliaria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢édo de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Os Incentivos Fiscais para Aquisi¢do de CRI

Parcela relevante da receita futura da Emissora serd decorrente da venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios a
pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo de Imposto de Renda concedida pela Lei n° 11.033, de
21 de dezembro de 2004, que pode sofrer alteragfes. Caso tal incentivo deixe de existir, a demanda de pessoas fisicas
por CRI provavelmente diminuira, ou estas passarao a exigir uma remuneracgéo superior, de forma que o ganho advindo
da receita de intermediacéo nas operagdes com tal publico de investidores podera ser reduzido.

Fornecedores da Emissora

A Emissora tem como fornecedores diversos prestadores de servigos para a execugdo de atividades diversas, tais como
auditores independentes, escritdrios de advocacia, dentre outros. Desta forma, um mau desempenho ou uma
interrupcdo por parte dos fornecedores na prestacdo dos referidos servicos pode vir a impactar negativamente nos
negdcios da Companhia.

Regulamentacéo dos Setores de Construcdo Civil e Incorporacédo Imobiliaria

Parte da receita da Emissora provém da securitizacdo de recebiveis imobiliarios residenciais adquiridos diretamente
de companhias incorporadoras imobilidrias. Alteracdes regulamentares no setor da construcéo civil e de incorporagéo
imobiliaria afetam diretamente a oferta de recebiveis por parte dessas empresas, de modo que estas poderiam reduzir
0 escopo de atuacéo da Emissora, principalmente no que tange a compra de carteiras de recebiveis residenciais para a
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

A Devedora é uma companhia aberta registrada na CVM, sendo ela a Unica responsavel pelo pagamento dos Créditos
Imobiliarios conforme Contrato de Locacdo Atipica. A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes
decorrentes da emissdo de CRI depende do pagamento, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios.
Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora poderd afetar
negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas obrigacGes estabelecidas no Termo de
Securitizacdo. Sendo assim, é fundamental que o Investidor saiba de todos os riscos que podem inlufenciar a situacéo
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econdmico-financeira da Devedora. Para maiores informacdes acerca dos riscos aplicaveis a Devedora e seus negdcios
favor consultar o Formulario de Referéncia da Devedora disponivel no site da CVM.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA
Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora poderda passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de descasamento entre o recebimento dos
Créditos Imobiliarios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os
CRI. Essa impontualidade, se reiterada podera importar a insolvéncia da Emissora.

Risco da situacdo patrimonial e financeira da Cedente

Uma vez que a Cedente pode vir a ser obrigada a realizar a Recompra Compulsoéria Integral ou o pagamento da Multa
os Titulares dos CRI estéo sujeitos ao risco de crédito da Cedente nesses casos Os Titulares de CRI poderdao perder
total ou parcialmente seu investimento realizado nos CRI caso a Cedente ndo tenha recursos suficientes para honrar
com o pagamento da (i) da Multa; e (ii) do Valor de Recompra, conforme anteriormente indicado.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidacdo da Garantia prevista no Termo de Securitizacdo. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizagbes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Garantia, caso o valor recebido nédo seja suficiente
para saldar os CRI, a Emissora nédo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do
Investidor & mesma taxa estabelecida como remuneracgédo dos CRI.

Risco do Quérum de deliberacdo em assembleia geral de Titulares dos CRI
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As deliberacdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas por quéruns qualificados
em relagdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRIs, apesar de discordarem de alguma
deliberacéo a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRIs, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos
detentores da maioria qualificada dos CRIs. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do
Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em assembleia geral, os Investidores poderao ser
prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo com 0s seus interesses.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI
por todo o prazo da Emisséo.

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRIs podera acarretar redugdo de liquidez dos CRIs para
negociagdo no mercado secundario

Alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como
entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacbes especificas que condicionam seus
investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagbes de risco. Assim, o rebaixamento de classifica¢des
de risco obtidas com relacdo aos CRIs pode obrigar esses investidores a alienar seus CRIs no mercado secundario,
podendo vir a afetar negativamente o preco desses CRIs e sua negociacdo no mercado secundario.

Risco referente a participagdo das Pessoas Vinculadas no Processo de Bookbuilding e na Oferta

Conforme previsto no Prospecto Preliminar as Pessoas Vinculadas participardo do procedimento de bookbuilding e da
Oferta. Em decorréncia disso a precificacdo dos Juros Remuneratorios a ser realizada nos termos do procedimento de
bookbuilding podera ser prejudicada.

Adicionalmente as Pessoas Vinculadas poderéo investir nos CRI, o que podera afetar negativamente a liquidez dos CRI
no mercado secundéario. A Emissora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que a aquisicdo dos CRI por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estes CRI fora de circulagéo,
afetando negativamente a liquidez dos CRI.

Risco referente a Dacdo em Pagamento.
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Os investidores devem se atentar ao final do Prazo de Colocacéo caso a totalidade dos CRI ainda ndo esteja subscrita,
o Coordenador Lider subscrevera os CRI que ainda forem necessarios para completar o montante de R$ 130.000.000,00
(cento e trinta milhdes de reais) e, no que se refere a parcela de melhores esforgos, a Emissora entregara os CRI néo
subscritos para a Cedente em dagdo em pagamento do Preco de Aquisicdo, sendo a quantidade de CRI de tal dacéo
limitada ao montante méximo de R$ 16.150.000,00 (dezesseis milhdes, cento e cinquenta mil reais) ou, a no maximo
no R$ 45.350.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e cinquenta mil reais) no caso dos CRI Adicionais. Dessa
forma, a ndo colocacéo da totalidade dos CRI podera afetar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Risco de conflito de interesses entre a Emissora e a Cedente

A acionista controladora da Emissora detém participacdo societdria na acionista controladora da Cedente. Essa relagao
societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento nas atividades de cobranca e
administracdo dos Créditos Imobiliarios pela Emissora.

Risco de conflito de interesses do Coordenador Lider

Conforme previsto no Prospecto Preliminar os recursos objeto da Oferta tém como objetivo prover recursos para a
Cedente para viabilizar o pagamento das Debéntures e das CCBs, as quais hoje sédo de titularidade do Banco Bradesco
S.A., instituicdo financeira controladora do Coordenador Lider. Sendo assim, a atuacdo do Coordenador Lider no
ambito dessa Oferta podera estar sujeita a conflito de interesses em funcdo da destinacéo dos recursos dessa Emisséo.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia, ndo
obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto
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de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios néo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Risco da Ndo Formalizacéo da Garantia dos CRIs

Nessa data a Garantia dos CRI ainda ndo encontra-se devidamente formalizada, dependendo cumulativamente: (a) da
liquidacdo dos CRIs; (b) do posterior pagamento do Preco de Aquisicdo pela Emissora em favor da Cedente; (c) da
quitagao das Debéntures pela Cedente; (d) da emissdo do termo de liberagdo da Alienacéo Fiduciaria Debéntures pela
Pentagono; (e) da prenotacgdo do referido termo de liberagdo em conjunto com o Contrato de Alienacgdo Fiduciaria no
2° Oficio de Registro de Imdveis de Salvador - BA; e (f) da obtencéo do registro do Contrato de Alienacéo Fiduciaria no
referido cartorio de registro de imdveis. Enquanto todas as etapas acima nao forem concluidas os CRIs néo terdo
qualquer garantia. Nesse sentido, a ndo constituicdo da Alienacdo Fiduciaria CRI ensejard a Recompra Compulsoéria
Integral, ja que a Cedente se obrigou a constituir a Alienagao Fiduciaria CRI, e o descumprimento pela Cedente das
obrigagbes assumidas no Contrato de Cessao séo considerados Eventos de Recompra Compulsoria Integral.

Riscos relacionados a insuficiéncia da Garantia

Ainda que formalizada a Garantia ndo ha como assegurar que na eventualidade de execucéo da Alienacao Fiduciaria
CRI o produto resultante dessa execucdo sera suficiente para viabilizar a amortizacdo integral dos CRI. Caso isso
aconteca os Titulares dos CRI poderéo ser prejudicados.

Riscos relacionados a Tributacéo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estéo isentos de IRRF -
Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento
tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragbes na
legislacdo tributéria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, ou ainda a criagcao de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos
CRI esperado pelos Investidores.

N&do contratacdo de auditores independentes para emisséo de carta conforto no ambito da Oferta.

O Cddigo de Oferta Publicas em seu Anexo |, Capitulo Ill, artigo 5°, paragrafo 4°, inciso Ill, prevé a necessidade de
manifestacdo escrita por parte dos auditores independentes acerca da consisténcia das informacdes financeiras
constantes do Prospecto com as demonstragfes financeiras publicadas pela Emissora e pela Cedente. No ambito desta
Emissdo ndo houve a contratacdo dos auditores independentes para emissdo da carta conforto, nos termos acima
descritos. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da Cedente, conforme o caso, ndo se
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manifestaram sobre a consisténcia das informacdes financeiras da Emissora, da Cedente e da Devedora constantes do
Prospecto.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipa¢do dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, bem
como de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, dos CRIs, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco decorrente de sinistro no Imoével objeto do Contrato de Locacéo Atipica

Nos termos do Contrato de Locacao Atipica no caso de sinistro no Imével a Devedora, conforme seja o caso, podera vir
a deixar de ser obrigada a pagar os Créditos Imobiliarios. Nesse caso, a Cedente tera que acionar o seguro patrimonial
ou, conforme seja o caso, solicitar a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios. O ndo pagamento da
indenizacéo pela seguradora ou o inadimplemento da Recompra Compulsoria podera prejudicar os Titulares dos CRI.

Risco decorrente da Desapropriacdo do Imdvel

No caso de desapropriacdo do Imoével o Contrato de Locagéo Atipica podera ser rescindido antecipadamente, ocasido
em que néo cabera qualquer obrigacdo de pagamento da Devedora ou ainda ter o valor dos seus alugueis reduzido. Em
qualguer um dos casos cabera aos Titulares dos CRI o direito de receber a totalidade da indenizacdo a ser paga pelo
poder publico expropriante. Nao ha qualquer garantia que a indenizacdo a ser paga pelo poder publico expropriante
sera em valor necessario para a amortizagao integral dos CRIs. Nesse caso caberd a Emissora somente solicitar a
Recompra Compulséria Integral. E caso a Cedente ndo cumpra integralmente com a obrigacdo de Recompra
Compulsoria Integral os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados.

Riscos Relativos a Ndo Quitacdo das Debéntures e das CCBs pela Cedente

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do
Preco de Aquisicao devido a Cedente nos termos do Contrato de Cessdo. A Cedente utilizara o montante liquido de R$
138.982.983,58 (cento e trinta e oito milhdes, novecentos e oitenta e dois mil, novecentos e oitenta e trés reais e
cinquenta e oito centavos), os quais serdo utilizados para a quitacdo integral das Debéntures e das CCBs, no valor de
R$ 121.495.515,10 (cento e vinte um milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil, quinhentos e quinze reais e dez
centavos) considerando o dia 10 de abril de 2014 (data de assinatura do Contrato de Cessdo). Caso a Cedente néo
utilize os recursos do Preco de Aquisi¢do para a quitagdo das Debéntures e das CCBs (1)a Alienacéo Fiduciaria do CRI
pode nunca vir a ser devidamente formalizada; e (2) a situagéo financeira da Cedente podera ser comprometida o que
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podera acarretar na impossibilidade da Cedente de fazer frente a obrigacdo de Recompra Compulséria Integral. Caso
isso ocorra os Titulares dos CRI poderéo ser prejudicados.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade do patriménio da Emissora respondera
pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrim6nio Separado. No entanto, o capital social da
Emissora é de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), corresponde & pouco menos de 0,1% do total da Emisséo.
Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado o patriménio da Emissora
ndo serd suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Riscos Relativos a Ndo Averbacgao da Construcdo na Matricula do Imével

A construcdo do empreendimento logistico locado a Devedora ndo se encontra devidamente averbada na matricula do
Imovel. Sendo assim, caso cumulativamente (1) a construcdo ndo venha a ser averbada a matricula do Imovel; e (2)
ocorra o inadimplemento dos CRI com a consequente execucdo da Alienacdo Fiduciaria CRI, os Titulares do CRI
poderéo ser prejudicados tendo em vista que (i) o cartério competente pode encontrar dificuldades para consolidar a
propriedade do Imével e do empreendimento logistico em nome do novo titular, em razdo da falta de averbacdo da
construcéo; e (ii) o leildo pode ndo encontrar interessados, uma vez que o valor de avaliacdo do Imével na Alienacéo
Fiduciaria CRI contempla a construcdo (e a matricula do Imével ndo tem tal averbacéo), podendo assim causar uma
falta de liquidez na execucéo do Imovel.
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OUTRAS INFORMACOES

O Prospecto Preliminar encontra-se disponivel para consulta nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:
(i) http://www.trx.com.br/home.php?pg=mercado _de capitais (nesse website clicar no item “Minuta do Prospecto
Preliminar TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A e BRF S.A., 12 emissdo - 26/03/2014"), (ii)
http://www.bradescobbi.com.br - neste website clicar em “Ofertas Pablicas”, selecionar o tipo de oferta “CRI”, em
seguida na Oferta “TRX”, clicar no item “Prospecto Preliminar”, (iii) www.cvm.gov.br (nesse website, acessar em
"acesso rapido" o item "ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras Informacgdes”, digitar "TRX Securitizadora" no campo
disponivel. Em seguida acessar "TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A." e posteriormente "Prospecto de
Distribuicdo Publica". No website acessar "download" no Prospecto da 62 Série de data mais recente), (iv)
www.cetip.com.br (No final desta péagina acessar, em “Comunicados e Documentos” o link “Prospectos” e, em
seguida, no campo disponivel, acessar "Prospectos de CRI" e no campo “Titulo” digitar "TRX Securitizadora de
Créditos Imobiliarios " e acessar o prospecto da 62 Série com a data mais recente) e (v) No site
http://cop.anbima.com.br/webpublic/OfferDetail.aspx?Offerld=139, clicar no Prospecto de data mais recente.

O Formulério de Referéncia da Emissora encontra-se disponivel para consulta na pagina da rede mundial de
computadores (i) www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras™, clicar em “ITR, DFP, IAN,
IPE, FC. FR e outras Informacbes™, buscar por “TRX Securitizadora”, e selecionar “Formulério de Referéncia” e
consular o} arquivo com data mais recente); e (i)
http://www.trx.com.br/home.php?pg=demonstracoes financeiras (neste website, acessar o item Formulario de
Referéncia “2013").

A apresentacao das informac8es sobre a Oferta e os CRI ndo constitui venda, promessa de venda, oferta a venda ou
subscricdo de valores mobiliarios, o que somente podera ser feito apés o registro do CRI na CVM.

A Oferta nao foi registrada automaticamente. Assim, somente apos o registro da Oferta na CVM a distribuicédo do CRI
podera iniciar-se. O pedido de registro da Oferta foi apresentado a ANBIMA em 24 de marco de 2014 por meio do
procedimento simplificado.

A Oferta encontra-se em andalise pela CVM. Este material apresenta informacgdes que estdo integralmente contidas
nos documentos sob analise da CVM. Assim, caso aqueles documentos sejam modificados em razdo de exigéncia da
CVM ou por qualquer outro motivo, estas informacdes aqui constantes poderdo também ser modificadas. Para
informacdes atualizadas, vide o Prospecto Preliminar da Oferta.

Ao considerar a aquisicdo dos CRI, potenciais investidores deveréo realizar sua prépria analise e avaliacdo sobre os
CRI. E recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto Preliminar quanto do Termo de Securitizacdo, com
especial atengdo para a secdo "Fatores de Risco" prevista nas paginas 91 a 101 do Prospecto Preliminar.
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As informages aqui apresentadas constituem resumo dos termos e condi¢cdes da Oferta, os quais se encontram
descritos no Prospecto Preliminar e no Termo de Securitizagao.

CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA
Segue abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos
Eventos Eventos Data Prevista (V@

1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 24/03/2014
2. Publicagéo do Aviso ao Mercado 22/04/2014
3. Disponibilizacéo do Prospecto Preliminar ao Publico Investidor 22/04/2014
4. Inicio do Roadshow 22/04/2014
5. Publicagdo do Comunicado ao Mercado de AlteracBes nas Condigdes da

Oferta 27/05/2014
6 Bookbuilding 06/06/2014
7. Registro da Oferta pela CVM 18/06/2014
8. Publicagdo do Anuncio de Inicio 20/06/2014
9. Disponibilizagédo do Prospecto Definitivo ao Publico Investidor 20/06/2014
10. Data de Inicio da Oferta 20/06/2014
11. Data de Liquidacédo 24/06/2014
12. Data limite para publicagdo do Anuncio de Encerramento 30/06/2014

@ As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagées.
Caso ocorram alterag6es das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo
da Oferta, o cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de
aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagédo da Oferta,
suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, ver secdo "Alteracdo das
Circunstancias, Revogacéo ou Modificacéo de Oferta" do Prospecto Preliminar.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR E DO TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI
PELO INVESTIDOR ANTES DO INVESTIMENTO DE SEUS RECURSOS, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO™.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS

INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A
SEREM DISTRIBUIDOS.
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Distribuicdo

IRl Bradesco BB

COORDENADOR LIDER
Rogério Queiroz
Dauro Zaltman
Denise Chicuta

Diogo Mileski
Patricia Cruz
Telefone: (11) 3556-3005

Sao Paulo, 26 de maio de 2014.
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