As informagodes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito.
O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagao e correcao. O Prospecto Definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuigéo.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - Fll

CNPJ/MF n.° 18.511.202/0001-63

Oferta publica de distribuicdo de 7.630.000 (sete milhdes e seiscentas e trinta mil) cotas escriturais e nominativas da 12 (primeira) emissao (respectivamente, “Oferta”, “Cotas” e “Emissao” ou “1? Emisséo”)
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - Fll (“Fundo”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribui¢do publica, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, por meio do
mercado de balcao ndo organizado, sujeita a registro na Comissédo de Valores Mobilidrios (“CVM”), conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e na Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 472" e “Instrugdo CVM n° 400", respectivamente), com prego minimo de emissdo de R$ 100,00

(cem reais) por Cota (“Prego por Cota”), totalizando a Oferta o valor total de:

R$ 763.000.000,00

(setecentos e sessenta e trés milhdes de reais)*

Codigo ISIN das Cotas n.° BRCINOCTF001
Codigo de Negociacado n° CINO11

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragdes, a Instrugdo CVM n.° 472, e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.° 18.511.202/0001-63, administrado e cuja carteira de investimentos (“Carteira”) é gerida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de margo de 2013, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 6915, de 23 de julho de 2002, com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia
de Gestéo de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Administrador” e
“Gestor”).

A constituigdo do Fundo e o inteiro teor do seu regulamento foram aprovados conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituigdo do Fundo, em 3 de julho de 2013, o qual se encontra registrado no
2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.® 1845371, de 8 de julho de 2013. O inteiro teor do Regulamento foi posteriormente alterado e a realizagdo da 12 Emisséo e
da Oferta foram aprovadas, em 23 de setembro de 2013 por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteragéo e Consolidagédo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Cidade Nova — FII”, registrado
em 26 de setembro de 2013 no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 2109211, com segunda alteragdo do Regulamento realizada para prever a
modificagéo das condi¢des da 12 Emiss@o em 05 de novembro de 2013, por meio do “Instrumento Particular de 22 Alteragao e Consolidagdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Cidade Nova
— FII", registrado em 05 de novembro de 2013 no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.® 2235014 (“Regulamento”).

A Oferta sera coordenada e liderada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28
de margo de 2013, integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no CNPJ/
MF sob o n° 00.360.305/0001-04, atuando nesta qualidade como coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), em conjunto com BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores. mobilidrios, com estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.450, 8° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 06.271.464/0073- 93,
na qualidade de coordenador da Oferta (“ Banco Bradesco BBI” ) e o BB-BANCO DE INVESTIMENTO S. A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001- 30, na qualidade de coordenador da Oferta (" ‘BB-Banco de
Investimento” e em conjunto com o Banco Bradesco BBI e o Coordenador Lider doravante denominados “Coordenadores” ) e a Oferta ¢ estruturada pela Zogbi Maua Solugoes Financeiras e Imobilidrias Ltda.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.297.481/0001-41, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2601, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-000 (‘Zogbl Maua”)em conjunto com os Coordenadores (* “Estruturadores” ). A Oferta podera contar, ainda, com a participagéo de outras instituicdes autorizadas a operar no sistema de distribui¢do de
titulos e valores mobilidrios e aderentes as regras de participagéo e liquidagdo da BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (‘BM&FBOVESPA”) para participar da Oferta, contratadas
pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, quando referidas em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, em especial, a aquisicdo de 100% (cem por cento) das agdes de emissdo da REC LOG 2 S.A., sociedade anénima, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 12.980.045/0001-59, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, CEP 04543-011 (‘REC LOG 2"), detentora
de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da BRC VII Cidade Nova Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade de propdsito especifico, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.241.661/0001-58, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, CEP 04543-011 (“BRC VII” e em conjunto com a REC LOG 2, doravante denominadas
“Participagbes Societarias”) esta ultima detentora do dominio Util do imével onde foi construido o empreendimento imobiliario comercial localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
objeto da matricula n® 43034 do 7° Oficial de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (‘Empreendimento”) e exploragcdo do Empreendimento e de bens e direitos a ele
relacionados, principalmente por meio da exploragao do direito real de superficie sobre o imével onde foi construido o Empreendimento conferido a Petréleo Brasileiro S.A. — Petrobras, sociedade anénima de
capital aberto, com sede na Avenida Republica do Chile, 65, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 33.000.167/0001-01 (“Petrobras”) pela BRC VII por meio da
Escritura Publica de Constituicdo de Direito Real de Superficie e Outras Avengas, celebrada em 23 de dezembro de 2005, re-ratificada em 19 de janeiro de 2007, vigente e que atualmente tem como partes a
BRC VII, na qualidade de proprietaria, e a Petrobras, na qualidade de superficiaria, pelo prazo de 15 (quinze) anos, a contar de 5 de outubro de 2007, renovéavel por periodos de 8 (oito), 10 (dez) ou 15 (quinze)
anos, a exclusivo critério da Petrobras, nos termos do referido instrumento (“Direito Real de Superficie” e “Escritura de Superficie”, respectivamente), sendo que os recursos do Fundo ser&o aplicados, sob
a gestdo do Administrador, segundo uma politica de investimento que vise proporcionar a seus cotistas (“Cotista”) uma remuneragdo adequada para o investimento advinda da exploragdo do Empreendimento
e especialmente em decorréncia da exploragdo do Direito Real de Superficie, da locagdo, arrendamento, venda e/ou outra forma legalmente permitida de exploragdo comercial do Empreendimento.
Adicionalmente, o Fundo podera, a critério do Administrador e observados os limites previstos no Regulamento, alocar seus recursos na aquisi¢éo de (i) letras de crédito imobiliario, (a) emitidas por instituices
financeiras que possuam classificagéo de risco igual ou superior a classificagéo de risco corporativo da Petrobras (abaixo definida) em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings e/ou Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais ou (b) emitidas por instituicdes financeiras que possuam classificagédo de risco igual ou superior a classificagéo de risco “A”
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais, o que for maior; (ii) letras hipotecarias
ou certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha; (ii) titulos de emisséo do Tesouro Nacional, em operagdes finais ou compromissadas; (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) de liquidez compativel com a necessidade de recursos pelo Fundo observado que a classificagéo de risco da emissao devera ser (a) igual ou superior a classificagédo de risco corporativo da
Petrobras (abaixo definida) em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais ou (b) igual ou
superior a classificagdo de risco “A” em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais,
o que for maior; e (v) cotas de fundos de investimento referenciados DI, inclusive aqueles administrados e/ou geridos pelo Administrador, por seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades
com eles submetidas a controle comum (“Ativos de Liquidez”). O Empreendimento, objeto de investimento pelo Fundo, encontra-se descrito na se¢do “Descricdo do Empreendimento” deste Prospecto
Preliminar (pagina 115), bem como no estudo de viabilidade constante do Anexo X a este Prospecto Preliminar.

O Fundo ¢ destinado a aplicagéo de recursos por investidores em geral, que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito no Capitulo V de seu Regulamento, estejam aptos a investir nesta
modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario, desde que a aquisi¢do de cotas nédo seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta, a verificagdo da adequacéo do investimento ao perfil de seus respectivos clientes, sendo admitidas: (i) pessoas fisicas residentes ou domiciliadas
no Brasil ou pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior, exceto aquelas definidas como Investidores Institucionais, sendo que o valor do investimento ndo ultrapasse R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)
vedada a colocagdo para clubes de investimento (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) fundos de investimento, carteiras administradas, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo, regimes préprios de previdéncia social instituidos pela
Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios, companhias seguradoras e pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil ou pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior que o valor
do investimento ultrapasse R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), vedada a colocagéo junto a clubes de investimento (“Investidores Institucionais”).

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 53 A 64.

Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminagédo de possibilidade de perdas para o Fundo e,
consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo n&o representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo nao conta com garantias do Administrador,
do Coordenador Lider, dos Coordenadores, dos Estruturadores, do Custodiante, das Participantes Especiais e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou
eliminacéo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas do Fundo também poder&o estar sujeitos. A presente Oferta ndo contara com classificagéo de risco. Ainda, ndo ha
compromisso ou garantia por parte do Administrador de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido. O Fundo n&o tem como objetivo uma rentabilidade determinada.

E admissivel o recebimento de reservas a partir do dia 14 de novembro de 2013, para subscrigao de Cotas do Fundo, as quais somente ser&o subscritas pelo subscritor apés o inicio do periodo de distribuig&o.
As informagGes contidas neste Prospecto Preliminar estdo em consonancia com o Regulamento, porém n&o o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Preliminar quanto do
Regulamento, com especial atencéo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e & composigéo de sua Carteira, bem como as disposi¢cdes deste Prospecto
Preliminar e do Regulamento que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

O pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 15 de agosto de 2013.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [¢] DE [¢] DE [o], SOB O N.° [e], NOS TERMOS DA INSTRUQAO CVM N.° 472 E DA INSTRUGAO CVM N.° 400.

A CONSTITUIGAO DO FUNDO FOI DEFERIDA PELA CVM EM 1° DE OUTUBRO DE 2013, SOB O N.° OFICIO/CVM/SIN/GIE/N® 3389/2013, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N.° 472.

O PEDIDO DE ADMISSAO A NEGOCIA(}AO DAS COTAS INTEGRALIZADAS NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA S.A. — BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS FOI DEFERIDO EM [DIA] DE [MES] DE 2013.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das infor oes pr ouem jt sobre a quali do Fundo, bem como sobre as Cotas a serem
distribuidas.
Nao ha garantias de que o tr n tnbutarlo ,." a | aos Cotlstas quando da amortizacao e/ou liquidagao |ntegra| do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao

tributaria vigente, Para So| | aos Cotistas e ao Fundo, vide Segao “Regras de Tributagdo do Fundo”, na pagina 95 deste Prospecto Preliminar.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderéo ser obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, aos Coordenadores e/ou a CVM, por meio dos enderegos,
telefones e e-mails indicados neste Prospecto Preliminar.

P Prospecto de acordo com Este Prospecto foi preparado com as informagées r arias ao atendil das disposicoes do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para os
(Oaigo ABIA tefeusie | Fundos de | da ¢éo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), bem como das normas emanadas da CVM. A
ANBIMA fundos de ivectiments autorlzagao para funcwnamento elou venda das Cotas Seniores e/ou das Cotas Subordinadas Mezanino ndo implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de
idade das informag pre ouju sobrea lidade do Fundo, do Administrador ou das demais instituicées prestadoras de servigos do Fundo.
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*Considerando a subscrigéo e integralizagdo da totalidade das Cotas pelo prego de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

A data deste Prospecto Preliminar ¢ 05 de dezembro de 2013.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO, TAXA DE CUSTODIA E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS
DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU
VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA. POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO DE SEU ADMINISTRADOR
OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUICAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO
DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR AINDA QUE O ADMINISTRADOR E
O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO CONTA
COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS
COORDENADORES, DOS ESTRUTURADORES, DO CUSTODIANTE, DAS PARTICIPANTES
ESPECIAIS E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS — FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA
SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS DO FUNDO TAMBEM
PODERAO ESTAR SUJEITOS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE
ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO X A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressfes contidos nesta Segéo, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador e Gestor CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se
pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de
margo de 2013, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
CVM n.° 6915, de 23 de julho de 2002, com sede em
Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia
de Gestdo de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n°® 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, responsavel pela administracdo e
gestao da carteira do Fundo.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos de Liquidez Sao: (i) letras de crédito imobiliario, (a) emitidas por

instituicdes financeiras que possuam classificagdo de risco
igual ou superior a classificagdo de risco corporativo da
Petrobras em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings e/ou Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no
Pais ou (b) emitidas por instituicbes financeiras que
possuam classificacdo de risco igual ou superior a
classificagdo de risco “A” em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou
Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais, o que for maior; (ii) letras
hipotecarias ou certificados de depdsito bancario emitidos
por Instituicbes Financeiras de Primeira Linha; (iii) titulos
de emissao do Tesouro Nacional, em operagdes finais ou
compromissadas; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) de liquidez compativel com a necessidade de
recursos pelo Fundo observado que a classificagdo de
risco da emissdo devera ser (a) igual ou superior a
classificagdo de risco corporativo da Petrobras em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou
Fitch Ratings e/ou Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais ou (b) igual ou superior a
classificagdo de risco “A” em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou
Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais, o que for maior; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados DI, inclusive aqueles
administrados e/ou geridos pelo Administrador, por seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou
sociedades com eles submetidas a controle comum.



Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN

Banco Bradesco BBI

BB-Banco de Investimento

BM&FBOVESPA

Boletim de Subscrigao
BRC Securitizadora S.A. ou

Securitizadora

BRC VII

CADE

Capital Investido

Carteira

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob n°
61.562.112/0001-20, com sede a Avenida Francisco
Matarazzo, 1400, Torre Torino, Agua Branca, Sdo Paulo,
Capital, empresa especializada, autorizada pela CVM,
contratada pelo Fundo para prestagdo do servigo de
auditoria independente das demonstrag¢des financeiras do
Fundo.

Aviso ao mercado relativo a Oferta, para os fins do Artigo
53 da Instrugdo CVM n.° 400.

Banco Central do Brasil.

BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, com estabelecimento na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.450, 8°
andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 06.271.464/0073-93.

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 36°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antbnio Prado, n.°
48, 7° Andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25.

Comprovante de subscrigcdo de Cotas do Fundo, assinado
pelo Investidor.

BRC Securitizadora S.A., companhia aberta, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas
de Prata n°. 30, conjunto 122, parte, 12° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 08.653.753/0001-08.

BRC VIl Cidade Nova Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
sociedade de propdsito especifico, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°® 07.241.661/0001-58, com sede na Cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 50, 4° andar, CEP 04543-011. A
BRC VIl é detentora do dominio util do imével onde foi
construido o Empreendimento.

Conselho Administrativo de Defesa Econdmica.

O valor integralizado pelos Cotistas no Fundo
correspondente a quantidade de Cotas subscritas pelo
Investidor.

A carteira de investimentos do Fundo, a qual sera
composta preponderantemente por: 100% (cem por cento)
das acbes de emissdo da REC LOG 2 detentora de 100%
(cem por cento) das quotas da BRC VII, sociedade de



CCIBRC

CCI Série PETR n° 0001

CCI Série PETR n° 0002

CCI Série PETR n° 0003

CCI Série PETR n° 0004

Central Depositaria
BM&FBOVESPA

CMN

CNPJ/MF

COFINS

Coédigo Anbima

proposito especifico, detentora do dominio util do imoével
onde foi construido o Empreendimento; e (ii) pelos Ativos
de Liquidez. Os recursos da 12 Emissao serdo utilizados
conforme descritos no Regulamento e na Secgao
“Destinacdo de Recursos”, na pagina 71 deste Prospecto
Preliminar.

Significa em conjunto a CCIl Série PETR n° 0001, a CCI
Série PETR n° 0002, a CCl Série PETR n° 0003 e a CCI
Série PETR n° 0004, as quais representam a totalidade de
cédulas de crédito imobiliario fracionarias, escriturais e com
garantia real emitidas pela BRC VIl nos termos da escritura
de emissdo de CCI, celebrada em 18 de novembro de
2008 e posteriormente aditada, representativas da
totalidade dos créditos imobiliarios devidos pela Petrobras
a Securitizadora oriundos da Escritura de Superficie.

Significa a CCl Série PETR n.° 0001 que representa a
totalidade dos Créditos Imobiliarios 72 Série e que foi
vinculada pela Securitizadora aos certificados de
recebiveis imobiliarios da 72 série da 1% emissdo da
Securitizadora.

Significa a CCl Série PETR n.° 0002 que representa a
totalidade dos Créditos Imobiliarios 10 Série, a qual foi
cedida pela BRC VII a Securitizadora, nos termos do
Contrato de Cessao dos Créditos Imobiliarios 10 Série,
observada a Hipotese de Resolugdo Parcial da CCI Série
PETR n° 0002.

Significa a CCl Série PETR n.° 0003 de titularidade da
BRC VIl que representa parcela dos créditos imobiliarios
oriundos da Escritura de Superficie correspondente as
aliquotas dos tributos incidentes sobre os pagamentos do
preco da Escritura de Superficie realizados pela Petrobras
e retidos na fonte por esta.

Significa a CCI da Série PETR n.° 0004, emitida pela BRC
VII, de titularidade da BRC VII, a qual foi originada a partir
do desdobramento da 22 (segunda) CCIl em virtude da
verificagdo da Hipotese de Resolugdo Parcial da CCI Série
PETR n° 0002.

Central Depositaria, Camara de Compensagao Liquidagao
e Gerenciamento de Riscos de Operagdes do Segmento
Bovespa da BM&FBOVESPA.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social.

Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas —
Fundos de Investimento.



Comissao de Distribuigao

Pelos servigos de distribuigdo, o Fundo pagara as
Instituicdes Participantes da Oferta o montante total de
2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco centésimos por
cento) sobre o volume total da Oferta, excluido o montante
de Cotas subscritas pelas Vendedoras conforme as
seguintes comissoes:

(@) Comissdao da Oferta a Investidores Institucionais:
Remuneragdo devida aos Coordenadores em valor
correspondente a 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento), incidentes sobre o montante da
colocacdo das Cotas realizada aos Investidores
Institucionais, excluido o montante de Cotas subscritas
pelas Vendedoras, a ser dividida em igual proporgao entre
os Coordenadores, observado, observado o disposto nos
itens abaixo.

A Comissdo da Oferta a Investidores Institucionais
decorrentes da colocagcdo de Cotas aos Investidores
Institucionais vinculados ao, ou integrantes do, mesmo
grupo econdémico de um determinado Coordenador,
inclusive as Cotas colocadas junto aos Coordenadores, se
for o caso, sera paga integralmente ao respectivo
Coordenador, conforme aplicavel.

A Comissdo da Oferta a Investidores Institucionais
decorrentes da colocagcdo de Cotas aos Investidores
Institucionais que estejam sob administragcdo de
integrantes do mesmo grupo econdmico de um
determinado Coordenador, inclusive as Cotas colocadas
junto aos Coordenadores, se for o caso, sera paga
integralmente ao respectivo Coordenador, conforme
aplicavel.

A Comissdo da Oferta a Investidores Institucionais
decorrentes da colocagdo de Cotas aos Investidores
Institucionais na qualidade de entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao
vinculadas ou patrocinadas por um determinado
Coordenador, se for o caso, sera paga integralmente ao
respectivo Coordenador, conforme aplicavel.

A Comissdo da Oferta a Investidores Institucionais
decorrentes da colocagcdo de Cotas aos Investidores
Institucionais na qualidade de regimes proprios de
previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados,
pelo Distrito Federal ou por Municipios, se for o caso, sera
paga integralmente ao Coordenador Lider.

Caso haja subscricdo de Cotas da Oferta pelas
Vendedoras para integralizagdo nos termos do
compromisso de subscricdo assumido pelas Vendedoras
no contrato de compra e venda de agdes celebrado entre o
Fundo e as Vendedoras, nao sera devida a remuneragéo
sobre as Cotas assim integralizadas pela Vendedora.
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(b) Comissao da Oferta a Investidores Nao Institucionais:
Remuneragdo devida aos Coordenadores ou ao
Participante Especial:

(i) no caso dos Coordenadores e/ou de empresas do
mesmo grupo econdmico do respectivo Coordenador, € a
excecao do Coordenador Lider, em valor correspondente a
3% (trés por cento) incidentes sobre as Cotas efetivamente
colocadas por cada um dos Coordenadores e/ou de
empresas do mesmo grupo econdmico do respectivo
Coordenador aos  respectivos Investidores  N&o
Institucionais, limitado ao montante total de 2,55% (dois
inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) sobre o
volume total da Oferta; e

(i) no caso de Participante Especial, no valor
correspondente a 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento) incidentes sobre as Cotas
efetivamente colocadas pelo Participante Especial a
Investidores N&o Institucionais, pago ao Participante
Especial, observado o disposto abaixo.

Em relacdo as Cotas colocadas por meio dos Participantes
Especiais, a comissdo sera paga pelo Fundo ao
Participante Especial de acordo com os valores e volumes
de Cotas previstos acima e por eles colocados, sendo que
a diferenga apurada entre a comissao de colocacao devida
a cada Participante Especial, conforme prevista no inciso
10.3.2. do Contrato de Distribuicdo, e o percentual de
2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento),
sera paga direta e integralmente ao Coordenador Lider.

O saldo remanescente do montante total de 2,55% (dois
inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o
volume total da Oferta, excluido o montante de Cotas
subscritas pelas Vendedoras conforme previsto acima, e
descontadas todas as comissdes devidas aos Participantes
Especiais e aos demais Coordenadores da Oferta
conforme previstas acima, sera pago direta e integralmente
ao Coordenador Lider.

O calculo e recolhimento dos impostos e contribuices
incidentes sobre as comissdes recebidas serdo de
responsabilidade de cada Instituicdo Participante da Oferta,
ressalvados os impostos a serem recolhidos na fonte pelas
comissoes de estruturagao. O Fundo sera responsavel pelo
pagamento da taxa de servico cobrada pela
BM&FBOVESPA no que tange a Oferta, de acordo com a
tabela de emolumentos vigente adotada pela
BM&FBOVESPA. Desta forma, aos valores devidos pelo
Fundo devera ser acrescida a taxa de servico da
BM&FBOVESPA, de modo que as Instituicdes
Participantes da Oferta recebam os mesmos valores que
seriam recebidos caso a dedugédo de tal taxa ndo fosse
realizada.
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Comisséao de Estruturagao

As remuneragdes devidas ao Coordenador Lider, aos
Coordenadores, aos Estruturadores e as demais Instituicoes
Participantes da Oferta, conforme previstas no Contrato de
Distribuicdo, e no respectivo Termo de Adesdo, serdo
devidas pelo Fundo a partir da Data de Liquidagao e serao
pagas pelo Fundo em até 05 (cinco) dias uteis da data de
publicacdo do Anuncio de Encerramento e mediante a
entrega pelo respectivo Coordenador ou pelo respectivo
Participante Especial do extrato de colocacdo de Cotas ao
Coordenador Lider. Para tanto, as respectivas contas
deveréo ser indicadas ao Coordenador Lider em até 2 (dois)
dias uteis antes da data de realizagao do pagamento acima
previsto.

Nenhuma outra remuneracéo, reembolso de despesas ou
prémio sera contratados ou pagos, direta ou indiretamente,
pelo Fundo ou pela Instituicdo Administradora as
Instituicdes Participantes da Oferta por forca ou em
decorréncia do Contrato de Distribuigdo, e do respectivo
Termo de Adesdo, de modo que a remuneragdo das
Instituicbes Participantes da Oferta abrange todas as
despesas incorridas por estas, respectivamente, na
realizacdo da Oferta.

Todos o0s pagamentos resultantes das comissdes
decorrentes do Contrato de Distribuicdo a serem realizados
as Instituicbes Participantes da Oferta serdo brutos sendo
certo que cada Instituigdo Participante da Oferta devera
recolher os respectivos impostos, ressalvados os impostos a
serem recolhidos na fonte pelas comissdes de estruturagéo.

Pelos servigos de estruturagdo, o Fundo pagara as
seguintes comissdes aos Estruturadores:

A comissao de estruturacédo equivalente a 0,45% (quarenta
e cinco centésimos por cento) incidentes sobre o valor total
da Oferta serd paga a Zogbi Maua ap6és a Data de
Publicagdo do Anuncio de Encerramento e na data a ser
definida de comum acordo entre a Zogbi Maua e o
Administrador do Fundo.

A comissdo de estruturacdo equivalente a 0,5% (cinquenta
centésimos por cento) incidentes sobre o valor total da
Oferta, a ser dividida em igual proporgdo entre os
Coordenadores, sera devida pelo Fundo a partir da Data de
Liquidagéo e sera paga pelo Fundo em até 05 (cinco) dias
Uteis da data de publicacdo do Anuncio de Encerramento e
mediante a entrega pelo respectivo Coordenador do extrato
de colocacgao de Cotas ao Coordenador Lider.

Para o pagamento das comissdes de estruturagao previstas
acima serao utilizados recursos recebidos pelo Fundo a
titulo de integralizagcdo de Cotas da 1% Emissdo. As
comissbes de estruturagdo acima ndo serdo devidas aos
Estruturadores caso a Oferta ndo seja realizada.
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Conta de Liquidagao

Contrato de Cessao dos Créditos
Imobiliarios 72 Série

Contrato de Cessao dos Créditos
Imobiliarios 102 Série

Contrato de Distribuicdo

Coordenador Lider

Coordenadores

Cotas
Cotistas

Créditos Imobiliarios 72 Série

Conta de liquidacdo de titularidade da Central
Depositaria da BM&FBOVESPA, operacionalizada via
Sistema de Transferéncia de Reservas do BACEN.

Contrato de Cessao e Aquisicao de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas celebrado entre a Securitizadora e a BRC
VIl em 18 de novembro de 2008, conforme aditado, por
meio do qual a BRC VIl cedeu a Securitizadora os Créditos
Imobiliarios 72 Série.

Contrato de Cessédo e Aquisigdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas celebrado entre a Securitizadora e a BRC
VIl em 22 de abril de 2009, conforme aditado, por meio do
qual a BRC VIl cedeu a Securitizadora os Créditos
Imobiliarios 10? Série.

O “Contrato de Estruturagdo, Coordenacgao e Distribuicao
Pudblica, em Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo,
da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FII”, a ser
celebrado entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Coordenador Lider, os
Coordenadores e a Zogbi Maua, e ao qual poderao aderir
as Participantes Especiais mediante assinatura de termo
de adesdo, com a finalidade de estabelecer os termos e
condigdes sob os quais sera realizada a distribuicdo das
Cotas emitidas pelo Fundo. O Contrato de Distribuigdo esta
disponivel na sede do Administrador.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, regendo-se pelo Estatuto
aprovado pelo Decreto n.° 7.973, de 28 de margo de 2013,
com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, por meio de sua
Vice-Presidéncia de Finangas e Controladoria, domiciliada na
Avenida Paulista, 2.300, 12° andar, Sao Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04.

O Banco Bradesco BBI, o BB-Banco de Investimento e o
Coordenador Lider, quando referidos em conjunto.

Todas as cotas de emissdo do Fundo.
Os titulares de Cotas do Fundo.

Fracdo correspondente a 57,212664812% (cinquenta e
sete inteiros, duzentos e doze milhdes, seiscentos e
sessenta e quatro mil, oitocentos e doze milésimos de
milionésimo por cento) dos direitos creditérios decorrentes
do preco da Escritura de Superficie devido pela Petrobras
a Securitizadora, no valor de R$ 361.043.848,44, em 18 de
novembro de 2008, representados pela CCIl Série PETR n°
0001. Os Créditos Imobiliarios 72 Série servem de lastro
para os certificados de recebiveis imobiliarios da 72 série
da 12 emissao da BRC Securitizadora S.A.
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Créditos Imobiliarios 10? Série

CRIBRC

CSLL

Custodiante

CVM

Data de Liquidagao

Dia util

Fracdo correspondente a 33,221600855% (trinta e trés
inteiros, duzentos e vinte e um milhdes, seiscentos mil,
oitocentos e cinquenta e cinco milésimos de milionésimo
por cento) dos direitos creditérios decorrentes do prego da
Escritura de Superficie devido pela Petrobras a
Securitizadora, no valor de R$ 209.646.844,16 em 22 de
abril de 2009, representados pela CCIl Série PETR n.°
0002, observada a Hipdtese de Resolugédo Parcial da CCI
Série PETR n° 0002.

A totalidade dos certificados de recebiveis imobiliarios da
72 e 102 séries da 1? emissdo da BRC Securitizadora S.A.
com lastro nos créditos imobiliarios oriundos do prego da
Escritura de Superficie devido pela Petrobras e
representados pelas CCI BRC.

Contribui¢cao Social Sobre o Lucro Liquido.

BANCO DO BRASIL S.A., instituicdo financeira,
constituida na forma de sociedade de economia mista com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa
Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.000.000/0001-91 instituicao financeira, autorizada pela
CVM, contratada pelo Administrador para prestar os
servigos de custddia dos Ativos de Liquidez integrantes da
Carteira do  Fundo, tesouraria, processamento,
controladoria e escrituragédo de Cotas.

Comisséao de Valores Mobiliarios.

A data na qual sera realizada a integralizagdo pelos
Investidores Nao Institucionais dos pedidos de compra de
Cotas do Fundo, mediante liquidagao financeira de todos
os Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao
Institucionais, e, se for o caso, Boletins de Subscrigdo. A
Data de Liquidagao devera ocorrer no 1° (primeiro) dia util
apos o Periodo de Alocacdo para os Investidores Nao
Institucionais que celebraram Pedido de Reserva ou
manifestaram intengao de investimento durante o Periodo
de Reserva.

Para mais informagbes acerca da liquidagao financeira,
veja a secgao “Integralizagdo, Liquidagcdo, Negociagédo e
Rendimentos das Cotas” na pagina 39 deste Prospecto
Preliminar.

Para fins do Regulamento e deste Prospecto Preliminar,
ndo sao considerados dias uteis: (i) sabados e domingos;
(ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do calendario
financeiro; (iv) feriados no Estado de Sao Paulo ou na
Cidade de Sao Paulo; e (v) dias em que n&o houver
expediente na BM&FBOVESPA.
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Direito Real de Superficie

Empreendimento

Escritura de Superficie

Estruturadores

Estudo de Viabilidade

Fll

Fundo

Hipotese de Resolugéao Parcial da
CCI Série PETR n° 0002

IGP-DI/FGV

Direito real de superficie sobre o imdvel onde foi construido
o Empreendimento conferido a Petrobras pela BRC VIl por
meio da Escritura de Superficie, pelo prazo de 15 (quinze)
anos, a contar de 05 de outubro de 2007, renovavel por
periodos de 8 (oito), 10 (dez) ou 15 (quinze) anos, a
exclusivo critério da Petrobras, nos termos da Escritura de
Superficie.

Empreendimento imobiliario comercial, construido no
imovel localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, objeto da matricula n® 43034 do 7° Oficial
de Registro de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro.

Escritura Publica de Constituicdo de Direito Real de
Superficie e Outras Avengas, celebrada em 23 de
dezembro de 2005, re-ratificada em 19 de janeiro de 2007,
e que atualmente tem como partes a BRC VII Cidade
Nova, na qualidade de proprietaria, e a Petrobras, na
qualidade de superficiaria.

A Zogbi Maua em conjunto com os Coordenadores.

O estudo inicial de viabilidade técnica, comercial,
econdmica e financeira do Fundo elaborado pela Colliers
International do Brasil S/C Ltda.

Fundos de Investimento Imobiliarios, constituidos nos
termos da Lei n.° 8.668/93 e da Instrugdo CVM n.° 472.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE
NOVA - Fll, fundo de investimento imobiliario constituido
nos termos da Resolugao do CMN n.° 2.907, de 29 de
novembro de 2001, conforme alterada, e da Instrugdo CVM
n.°472.

Hipotese de resolugdo parcial da cessdo dos Créditos
Imobiliarios 102 Série prevista no Contrato de Cessao dos
Créditos Imobiliarios 102 Série, verificada em razao dos
recursos captados pela Securitizadora por meio da oferta
publica dos certificados de recebiveis imobiliarios da 102
série da 12 emissao da BRC Securitizadora S.A. terem sido
inferiores ao valor necessario a aquisicao da totalidade da
CCl Série PETR n° 0002, conforme o respectivo
procedimento de bookbuilding. Diante de sua verificagao, a
CCl Série PETR n° 0002 foi desdobrada de modo a
originar a CCIl Série PETR n° 0004, representativa da
parcela dos Créditos Imobiliarios 102 Série objeto da
resolugao parcial da cessao, atualmente representada pela
CCl Série PETR n° 0004, nos termos do Contrato de
Cessao dos Créditos Imobiliarios 102 Série, que retornou a
titularidade da BRC VII, n&o integrando, por consequéncia,
o patriménio separado dos certificados de recebiveis
imobiliarios da 10% série da 12 emissdo da BRC
Securitizadora S.A.

indice Geral de Pregos, divulgado pela Fundacgéo Getdlio
Vargas.
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IGP-M/FGV

INPC/IBGE

Instituicdoes Financeiras de
Primeira Linha

Instituicoes Participantes da
Oferta

Instrugao CVM n.° 400

Instrugdo CVM n.° 409

Instrugdo CVM n.° 472

Investidores

Investidores Institucionais

indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas.

Para os fins do presente Prospecto e do Regulamento, na
hipétese de extingdo ou substituicdo do IGP-M/FGV, sera
aplicado o IGP-DI/FGV, e na impossibilidade de utilizagao
deste o INPC/IBGE, e na falta deste, por outro indice oficial
vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre
aqueles que melhor refletir a inflagdo do periodo.

indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instituicdo financeira que tenha a classificagdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3
pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais.

Em conjunto, o Coordenador Lider, os Coordenadores e as
Participantes Especiais.

Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteragbes, a qual dispde sobre as ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
mercados primario ou secundario.

Instrugdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, e
posteriores alteragdes a qual dispde sobre a constitui¢cao, a
administragdo, o funcionamento e a divulgagdo de
informacgdes dos fundos de investimento.

Instrugdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteragbes a qual dispde sobre a constituicao, a
administragdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgagdo de informagdes dos
Fundos de Investimento Imobiliario.

Os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais, em conjunto e indistintamente, desde que a
aquisicao de cotas ndo seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta, a verificagdo da adequagédo do
investimento ao perfil de seus respectivos clientes.

Conjuntamente, (i) fundos de investimento, (ii) carteiras
administradas, (iii) entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, (iv) entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, (v) entidades abertas
ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo,
(vi) regimes proprios de previdéncia social instituidos pela
Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios,
(vii) companhias seguradoras e (vii) pessoas fisicas
residentes ou domiciliadas no Brasil ou pessoas juridicas com
sede no Brasil ou no exterior que o valor do investimento
ultrapasse R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), vedada a
colocagéao para clubes de investimento.
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Investidores Nao Institucionais

IOF/Cémbio

IOF/Titulos

IR

Justa Causa

Laudo de Avaliagao

Lei n.° 6.385/76

Lei n.° 8.245/91

Lei n.° 8.668/93

Lei n.° 9.779/99

Conjuntamente, pessoas fisicas residentes ou domiciliadas
no Brasil ou pessoas juridicas com sede no Brasil ou no
exterior, exceto aquelas definidas como Investidores
Institucionais, sendo que o valor do investimento nao
ultrapasse R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), vedada a
colocacgao para clubes de investimento.

Imposto sobre Operagdes de Cambio.

Imposto sobre Operagbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

A comprovacgao de que o Administrador: (i) atuou com dolo
ou cometeu fraude no desempenho de suas funcbes e
responsabilidades como gestor da Carteira do Fundo; (ii)
descumpriu obrigagdes legais ou contratuais que deveria
observar como gestor da Carteira do Fundo; ou (iii) teve
sua intervengdo ou liquidagdo extrajudicial, faléncia,
recuperacgao judicial ou recuperagéo extrajudicial decretada
ou deferida.

Laudo de Avaliagdo do Empreendimento, elaborado pela
Colliers International do Brasil S/C Ltda., utilizado pelo
Administrador para definir o Preco por Cota da 12 Emisséao.

Lei n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, e posteriores
alteragdes a qual dispde sobre o mercado de valores
mobiliarios e cria a Comissao de Valores Mobiliarios.

Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores
alteragdes a qual dispbe sobre as locagdes dos imoveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteragbes a qual dispde sobre a constituicdo e o regime
tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes a qual altera a legislacdo do Imposto sobre a
Renda, relativamente a tributagdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario e dos rendimentos auferidos em
aplicacao ou operagao financeira de renda fixa ou variavel,
ao Sistema Integrado de Pagamento de Impostos e
Contribuicdes das Microempresas e das Empresas de
Pequeno Porte - SIMPLES, a incidéncia sobre rendimentos
de beneficiarios no exterior, bem assim a legislagdo do
Imposto  sobre  Produtos Industrializados -  IPI,
relativamente ao aproveitamento de créditos e a
equiparagao de atacadista a estabelecimento industrial, do
Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguros
ou Relativas a Titulos e Valores Mobiliarios - |OF,
relativamente as operagdées de mutuo, e da Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido, relativamente as despesas
financeiras.
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Lei n.° 10.406/02 ou Cédigo Civil

Lei n.° 11.033/04

Lei n.° 12.529/11

Novas Cotas

Oferta

Oferta de Varejo

Oliveira Trust

Participagoes Societarias

Participantes Especiais

Patrimoénio Liquido

Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores
alteracgdes a qual Institui o Cédigo Civil.

Lei n.° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteragdes a qual altera a tributagdo do mercado financeiro
e de capitais

Lei n.° 12.529, de 30 de novembro de 2011, e posteriores
alteragdes, a qual Estrutura o Sistema Brasileiro de Defesa
da Concorréncia; dispde sobre a prevengao e repressao as
infracdes contra a ordem econdémica.

As novas Cotas emitidas pelo Fundo, mediante deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas, cujo valor de emissao
considerara: (i) o valor patrimonial das Cotas do Fundo,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio
Liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de Cotas
emitidas a época; (i) o valor de mercado do
Empreendimento ou das Participagdes Societarias que
podera ser apurado mediante laudo de avaliagdo a ser
realizado por empresa especializada aprovada pelo
Administrador; (iii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; e (iv) o valor de mercado das Cotas do Fundo.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 1% Emissao
do Fundo.

A fracdo minima de 40% (quarenta por cento) das Cotas da
Oferta que sera destinada a Investidores Nao Institucionais,
inclusive Investidores qualificados como Pessoas Vinculadas.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 500,
bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 36.113.876/0001-91, instituicdo custodiante das CCI
BRC e agente fiduciario dos CRI BRC.

100% (cem por cento) das agdes de emissdo da REC LOG
2 ou 100% (cem por cento) das quotas da BRC VII.

Instituigbes financeiras autorizadas a operar no sistema
de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios e que
estejam autorizadas, na data da respectiva adesido a
Oferta, a operar em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA, que sejam contratadas pelo
Coordenador Lider para participar da colocagcédo das Cotas
no ambito da Oferta exclusivamente junto aos Investidores
Nao Institucionais, mediante celebracdo do termo de
adesao ao Contrato de Distribui¢ao.

O patrimbnio liquido do Fundo, que corresponde a soma

algébrica dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades.
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Pedidos de Reserva

Periodo de Alocagéo

Periodo de Distribuigao

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Petrobras

PIS

Politica de Investimento

Politica de Voto

Pedidos de reserva de Cotas objeto da Oferta que
deverao ser realizados pelos Investidores que estejam
interessados em investir em Cotas e que decidirem
participar da Oferta, junto a uma Uunica Instituicao
Participante da Oferta, mediante o preenchimento de
formulario especifico, dentro do Periodo de Reserva, o
qual sera irrevogavel e irretratavel, observado o Valor
Minimo de Investimento.

Os Investidores Nao Institucionais que forem pessoas
juridicas deverdo celebrar pedido de reserva junto uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, exceto junto ao
Coordenador Lider. Os Investidores quando da assinatura
dos Pedidos de Reserva concederdo mandato para a
pertinente Instituicido Participante da Oferta para esta
formalizar, em nome e por conta do Investidor, o Termo de
Adesao ao Regulamento do Fundo e o respectivo Boletim
de Subscricdo de Cotas do Fundo e o respectivo recibo de
Cota.

Periodo de 2 (dois) dias uteis no qual forem alocadas
as Cotas.

Periodo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo do
Fundo, com duragdo a partir da publicagdo do Anuncio de
Inicio até 31 de dezembro de 2013.

Periodo compreendido entre 14 de novembro de 2013 e 18 de
dezembro de 2013.

Pessoa Vinculada significa qualquer pessoa que seja (i)
todo e qualquer empregado do Administrador, (ii) acionista
controlador ou administrador de Instituicoes
Participantes da Oferta, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os
respectivos cdnjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada
uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii).

Petroleo Brasileiro S.A. — Petrobras, sociedade anénima de
capital aberto, com sede na Avenida Republica do Chile,
65, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.000.167/0001-01.

Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Segdo “Objetivo de Investimento e
Politica de Investimento”, na pagina 71 deste Prospecto
Preliminar.

O Administrador podera exercer amplamente o direito de
voto em assembleias, reunides e deliberagcbes referentes
aos ativos constante da Carteira do Fundo, sendo que o
Administrador adota politica de exercicio de direito de voto
em reunides de sécios e assembleias referentes aos ativos
integrantes da Carteira do Fundo.
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Prazo de Duragao

Preco por Cota

Prep Il Industrial

Primeira Emissdo ou 12 Emissao

Prospecto Preliminar

Prosperitas lll FIP

REC LOG 2

Regulamento

Reserva de Caixa

Resolugao CADE N° 2

Resolugao CMN n.° 2.689

Taxa de Administragcao

Taxa de Custodia

O prazo de duragao indeterminado do Fundo.

As Cotas da 12 Emiss&o terdo o preco de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota.

A PREP Il INDUSTRIAL CO-INVESTMENT LP, sociedade
constituida e existente de acordo com as leis de Delaware,
com sede em 2711 Centerville Road, Suite 400, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ/MF sob n°
13.222.012/0001-02.

A primeira emissao de Cotas do Fundo, a ser realizada nos
termos da Instrugdo CVM n.° 400.

Este Prospecto Preliminar e suas respectivas atualizagdes.

A PROSPERITAS Il Fundo de Investimento em
Participagbes, inscrito no CNPJMF sob o n°
11.720.606/0001-18.

REC LOG 2 S.A., sociedade an6nima, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 12.980.045/0001-59, com sede na Cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 50, 4° andar, CEP 04543-011,
detentora de 100% (cem por cento) das quotas BRC VII.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em
tempos.

A reserva a ser constituida pelo Fundo para suportar os
respectivos encargos, cujos recursos serdo investidos em
Ativos de Liquidez, sendo que seu valor sera estabelecido
discricionariamente pelo Administrador.

Resolugdo do CADE n.° 2, de 29 de maio de 2012 a qual
disciplina a notificacdo dos atos de que trata o artigo 88 da
Lei n°® 12.529, de 2011, prevé procedimento sumario de
analise de atos de concentragao.

Resolucdo do CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e
posteriores alteragdes a qual a dispde sobre aplicagbes de
investidor ndo residente nos mercados financeiro e de
capitais.

A taxa de administragcao devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo Xl do Regulamento e conforme descrita na segéo
“Taxa de Administracdo e Taxa de Custdodia” deste
Prospecto Preliminar (pagina 86).

A taxa de custddia devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo Xl do Regulamento e conforme descrita na segéo
“Taxa de Administracdo e Taxa de Custdodia” deste
Prospecto Preliminar (pagina 86).
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Termo de Adesao ao
Regulamento

Valor Minimo de Investimento

Vendedoras

Zogbi Maua

Termo de adesao assinado pelos adquirentes das Cotas,
por meio do qual atestaréo (i) que receberam exemplar do
Regulamento e do Prospecto do Fundo, (ii) que tomaram
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimento, da Taxa de Administracdo, Taxa de Custodia
e outros encargos do Fundo, bem como da possibilidade
de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do
Capital Investido, e (iii) que estao cientes das disposicoes
contidas no Regulamento e no Prospecto do Fundo.

A subscrigéo inicial minima no Fundo, por Investidor, sera
de R$ 3.000,00 (trés mil reais), equivalente a 30 (trinta)
Cotas observado o disposto no Regulamento e na Secao
“Caracteristicas da Oferta” (subsecao “Valores minimos,
maximos e limites de aplicagdo em Cotas da 12 Emissao
do Fundo”), na pagina 31 deste Prospecto Preliminar.

A Prosperitas Il FIP e a Prep Il Industrial, quando
denominadas em conjunto.

Zogbi Maua Solugbes Financeiras e Imobiliarias Ltda.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
17.297.481/0001-41, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2601, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000.

21



RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Valor total da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

Preco por Cota

Administrador

Auditor Independente

Coordenador Lider

Coordenadores

Custodiante e Escriturador

Gestor

Participantes Especiais

Regime de distribuicdo das Cotas

Oferta

O valor da 12 Emissdo sera de R$ 763.000.000,00
(setecentos e sessenta e trés milhdes de reais), sendo que
nao sera admitida a subscricdo parcial das cotas da 12
Emissao.

A 12 Emissao sera composta por 7.630.000 (sete milhdes e
seiscentas e trinta mil) Cotas.

As Cotas da 12 Emissao terdo o prego de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, acima qualificado.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, o BANCO
BRADESCO BBl e o BB-BANCO DE INVESTIMENTO,
quando referidos em conjunto.

BANCO DO BRASIL S.A., acima qualificado, contratado
pelo Administrador para prestar os servigos de custédia
dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira do Fundo,
tesouraria, processamento, controladoria e escrituragao de
Cotas.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada.

Instituicbes convidadas pelo Coordenador Lider, de
comum acordo com os demais Coordenadores da Oferta,
para participar da Oferta, exclusivamente junto aos
Investidores Nao Institucionais, autorizadas a operar no
sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios e
aderentes as regras de participacdo e liquidacdo da
BM&FBOVESPA e do sistema de negociacdo do mercado
de bolsa do segmento BM&FBOVESPA e disponham de
banco liquidante.

As Cotas da Oferta serdo distribuidas por meio de
oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n.° 400, sob o
regime de melhores esforcos, por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, na forma da Lei n°
6.385/76, sob responsabilidade e lideranga do
Coordenador Lider e o auxilio dos demais Coordenadores
e das Participantes Especiais. Caso nao seja subscrito o
total de Cotas da Oferta, as Instituicbes Participantes da
Oferta ndao se responsabilizarao pela subscricdo do saldo
ndo colocado, sendo admitida, entretanto, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, até o final do Periodo de
Distribuicdo, a faculdade de subscricdo de Cotas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao
do Fundo.
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Oferta de Varejo

Procedimentos para subscrigao
e integralizagido de Cotas

A fracdo minima de 40% (quarenta por cento) das Cotas
da Oferta que sera destinada a Investidores Nao
Institucionais, inclusive Investidores qualificados como
Pessoas Vinculadas.

Cada Investidor, por ocasido da assinatura do Pedido de
Reserva concedera mandato a respectiva Instituigdo
Participante da Oferta para esta formalizar, em nome e
por conta do subscritor, o Termo de Adesdo ao
Regulamento do Fundo, o respectivo Boletim de
Subscricdo de Cotas do Fundo e o respectivo recibo de
Cotas. No caso de distribuicdo de Cotas ap6s o Periodo
de Reserva, cada Investidor assinard o Termo de Adesao
e Boletim de Subscricdo, servindo o Boletim de
Subscricdo, em qualquer caso, como titulo executivo
extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito, sendo
que cada Investidor, por ocasiao da assinatura do Boletim
de Subscricdo, concedera mandato a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta para esta formalizar, em
nome e por conta do subscritor o respectivo recibo de
Cotas.

Pela assinatura por meio fisico ou eletrénico do Termo de
Adesdo ao Regulamento do Fundo, o Investidor, pela
pertinente Instituicdo Participante da Oferta, atestara (i)
que recebeu exemplar do Regulamento e deste Prospecto
Preliminar, (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo,
de sua Politca de Investimento, da Taxa de
Administracdo, Taxa de Custédia e demais encargos
devidos pelo Fundo, bem como (iii) da possibilidade de
ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do
capital investido.

As Cotas do Fundo serdo integralizadas a vista pelo seu
Valor Inicial de Emissdo, que corresponde a R$ 100,00
(cem reais) por Cota, em moeda corrente nacional.

Quando da celebracédo do Pedido de Reserva e/ou Boletim
de Subscrigdo, o Investidor comprometer-se-a, em carater
irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente
nacional, em uma unica vez, as Cotas do Fundo. Caso o
Investidor que seja pessoa fisica celebre Pedido de Reserva
ou Boletim de Subscricdo junto ao Coordenador Lider, a
integralizacdo das Cotas deverd ocorrer mediante débito
incondicionado na sua conta corrente vinculada a conta de
custddia aberta junto @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
data a ser informada pelo Coordenador Lider. A
integralizacdo das Cotas devera ocorrer mediante
procedimentos de liquidagdo da BM&FBovespa, exceto nos
casos em que o Investidor Institucional integralizar as Cotas
diretamente junto ao Escriturador. Nestes casos, o Investidor
comprometer-se-a, em carater irrevogavel e irretratavel, a
integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez,
as Cotas do Fundo, mediante transferéncia eletronica de sua
conta corrente para a conta corrente do Fundo a ser
indicada pelo Coordenador Lider. As pessoas fisicas
consideradas Investidores Institucionais deveréo realizar a
integralizagdo das Cotas, na Data de Liquidacdo, mediante
os procedimentos de liquidagdo da BM&FBovespa.

23



As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao
aos Pedidos de Reserva e/ou Boletim de Subscricao
feitos por Investidores titulares de conta corrente bancaria
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor. Em
caso de débito em conta dos recursos necessarios a
integralizagéo, sera efetivado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta na Data de Liquidagao e, para este
fim, o Investidor autorizara expressamente tal débito em
sua conta corrente, conforme as regras e procedimentos
particulares de cada Instituicdo Participante da Oferta.
Recomenda-se aos Investidores N&o Institucionais
interessados na realizacdo  de Pedidos de
Reserva/Boletins de Subscricdo que verifiquem com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia,
antes de realizar o seu Pedido de Reserva/Boletim de
Subscrigao, se essa, a seu exclusivo critério, promovera o
débito antecipado da intengédo de investimento ou exigira
a manutencgao de recursos em conta corrente nela aberta
e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de
Reserva/Boletim de Subscrigdo.

Para fins de integralizacdo de Cotas e pagamento, serdo
observados os procedimentos previstos no item (vii) dos
procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Nao
Institucionais deste Prospecto Preliminar, e no item (iv)
dos procedimentos da Oferta relativos aos Investidores
Institucionais deste Prospecto Preliminar. A Instituicdo
Participante da Oferta, na Data de Liquidagao, transferira
os recursos depositados pelos Investidores Nao
Institucionais a Conta de Liquidagdo, devendo a
BM&FBOVESPA reter as despesas necessarias e
aplicaveis, conforme instrugcbes fornecidas pelo
Coordenador Lider.

A Data de Liquidagdo sera informada mediante
publicagdo do Anuncio de Inicio, para os Investidores que
realizaram Pedido de Reserva ou manifestaram intengao
de investimento durante o Periodo de Reserva. Em caso
de falha e/ou ndo pagamento pelos Investidores na Data
de Liquidagdo ou caso ndo seja colocada a totalidade das
Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, o
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, utilizara o
restante do Periodo de Distribuicdo para que as
Instituicbes Participantes da Oferta continuem a receber
Boletins de Subscricdo de Investidores interessados e
distribuir o montante da Oferta ndo colocado até entao.
Assim, apés o Periodo de Reserva, os Investidores
interessados em participar da Oferta deverdo celebrar o
respectivo Boletim de Subscrigdo diretamente junto ao
Coordenador Lider. O Coordenador Lider podera aceitar
novas subscrigdes até que seja colocada a totalidade das
Cotas da 12 Emissédo ou até o término do Periodo de
Distribuicdo, o que ocorrer primeiro.

A liquidacao financeira das Cotas do Fundo subscritas
pelos Investidores contara com processo de liquidagéo via
BM&FBOVESPA na Data de Liquidacao, a ser informada
no Anuncio de Inicio. A liquidagao financeira das Cotas
pelos Investidores Institucionais que subscreveram
Cotas devera ocorrer diretamente junto ao Escriturador,
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Direitos e restricoes das Cotas

Negociagao

sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente
nacional, em uma unica vez, no 1° (primeiro) dia (util
imediatamente posterior a Data da Liquidagcdo, mediante
transferéncia eletrbnica para a conta corrente de
titularidade do Fundo. As pessoas fisicas consideradas
Investidores Institucionais deverdo realizar a
integralizagdo das Cotas, na Data de Liquidagao,
mediante os procedimentos de liquidagdo da
BM&FBovespa.

Na hipotese de qualquer Investidor ndo efetuar, na Data
de Liquidagao, o depdsito integral dos valores atribuidos a
ele e/ou solicitados no respectivo Pedido de Reserva e/ou
Boletim de Subscricdo, referido Investidor sera
automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas
Cotas, a critério exclusivo do Coordenador Lider, poderao
ser transferidas para outro(s) Investidor(es) e/ou
subscritas por qualquer Instituicdo Participante da Oferta,
a exclusivo critério do Coordenador Lider. A
integralizagdo de Cotas pelos investidores que
celebrarem pedido de reserva/boletim de subscrigéo junto
ao Coordenador Lider (Caixa Econdémica Federal) sera
realizada mediante débito incondicionado na sua conta
corrente vinculada a conta de custddia aberta junto a
Caixa Econdmica Federal.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O
RESGATE DAS COTAS.

As Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo em
igualdade de condi¢des e cada Cota subscrita atribuira ao
seu respectivo titular direito de voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, correspondendo cada Cota a um voto.

Os Cotistas terado direito de preferéncia para subscrever e
integralizar Novas Cotas na proporcdo da respectiva
participagdo no Patrimonio Liquido.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisigao
das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o
Cotista, simultdnea e automaticamente, aderira aos termos
do Regulamento.

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacao
secundaria exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto
abaixo. A este respeito, recomendamos a leitura dos
Fatores de Risco previstos nas paginas 53 e seguintes
deste Prospecto Preliminar.

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociagcdo, salvo em caso de
transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no

mercado secundario apdés a concessdao do registro de
funcionamento do Fundo pela CVM e apds a liberagao
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Publico-Alvo

Prazo da Oferta

Ambiente em que sera realizada a
Oferta das Cotas do Fundo

Valor minimos, maximos e limites
de aplicagao em Cotas do Fundo

Inadequacgéo de investimento

para negociagao pela BM&FBOVESPA, de acordo com o
disposto no Regulamento, sendo que apenas as Cotas
integralizadas poderdo ser negociadas no mercado
secundario.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operagao
realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigbes do Regulamento e deste Prospecto,
em especial: (i) as disposicbes relativas a Politica de
Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no
Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisi¢cao das
Cotas, aos termos e condi¢cdes do Regulamento.

Cabera a instituicdo intermediaria verificar se o investidor
interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado
secundario e a transagao a ser realizada por este atende
aos requisitos estabelecidos no Regulamento.

O Fundo é destinado aos investidores em geral, exceto
clubes de investimento, que busquem investimentos
relacionados ao objeto do Fundo descrito na segao
“Objetivo de Investimento e Politica de Investimento”
(pagina 71), estejam aptos a investir nesta modalidade de
Fll e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao
mercado imobiliario.

A Oferta sera encerrada até 31 de dezembro de 2013 até a
data de publicagdo do Anudncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

A distribuicdo publica das Cotas no mercado primario, sob
regime de melhores esfor¢os de colocacao, sera realizada
em mercado de balcdo n&o organizado.

O Valor Minimo de Investimento é de R$ 3.000,00 (trés mil
reais). Nao ha limitagdo maxima de subscrigdo, ou
aquisicao no mercado primario ou secundario, de Cotas do
Fundo por qualquer Investidor.

O investimento em Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que as caracteristicas do
Fundo, inclusive sua Politica de Investimento (nos termos
do estabelecido no Regulamento), permitem que o Fundo
seja classificado como um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotagbes das Cotas no ambiente em que
sdo negociadas. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Recomenda-se que os Investidores leiam cuidadosamente
a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 53 a 64 deste
Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificagdo dos riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento em
Cotas.
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Taxa de Administragao

Taxa de Gestao

Taxa de Custodia

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

Pelos servigos de administragdo e gestdo de sua Carteira,
o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de
Administragao equivalente a 0,15% (quinze centésimos por
cento) ao ano calculada sobre o valor total da Oferta da 12
Emissado que tenha sido integralizado em moeda corrente
nacional, corrigido anualmente pela variagado positiva do
IGP-M/FGV, até 31 de dezembro de 2022, inclusive; e (ii)
0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculada
sobre o valor do Patriménio Liquido, a partir de 01 de
janeiro de 2023, observado em qualquer caso o valor
minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais),
calculada diariamente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, sobre o
Patriménio Liquido do dia anterior a realizagdo do referido
célculo, e sera paga mensalmente pelo Fundo até o 5°
(quinto) dia atil do més subsequente ao dos servigos
prestados. O valor minimo mensal sera corrigido
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M/FGV. Ainda,
os servigos de (i) escrituragdo de Cotas e (ii) tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
do Fundo serdo prestados pelo Custodiante, sendo que a
remuneragao de tais servigos serdo debitadas da Taxa de
Administracado. Para informacdes adicionais com relagao a
Taxa de Administracdo, vide segdao “Taxa de
Administracdo e Taxa de Custodia” deste Prospecto
Preliminar, a pagina 86.

O Administrador exercera as fungdes de gestdo do Fundo,
prestando os servicos de administracdo da Carteira do
Fundo, e fara jus a uma remuneragéo conforme a Taxa de
Administragao prevista acima.

Pelos servigos de custddia dos ativos do Fundo, o Fundo
pagara ao Custodiante remuneracdo equivalente ao
percentual de 0,04% (quatro centésimos por cento) ao
ano, calculada sobre o valor total da Oferta da 12 Emisséo
que tenha sido integralizado em moeda corrente nacional,
corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-
M/FGV, até 31 de dezembro de 2022, inclusive; e (ii)
0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, calculada
sobre o valor do Patriménio Liquido, a partir de 01 de
janeiro de 2023, observado o valor minimo mensal de R$
7.200,00 (sete mil e duzentos reais), calculada
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, e provisionada mensalmente
sobre o Patrimbénio Liquido do Fundo dia anterior a
realizagdo do referido calculo, e sera paga mensalmente
pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util do més subsequente
ao dos servigos prestados. Para informagdes adicionais
com relagdo a Taxa de Custodia, vide segdo “Taxa de
Administracdo e Taxa de Custodia” deste Prospecto
Preliminar, a pagina 86.
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Taxa de Performance,
Consultoria, Ingresso e/ou de
Saida

Politica de Voto

Jornal de publicagao das
informacgdes relativas a presente
Oferta e ao Fundo

O Fundo nao possui taxa de performance, consultoria, de
ingresso e/ou de saida.

O Administrador podera exercer amplamente o direito de
voto em assembleias, reunides e deliberagbes referentes
aos ativos constante da Carteira do Fundo, sendo que o
Administrador adota politica de exercicio de direito de voto
em reunides de sdcios e assembleias referentes aos ativos
integrantes da carteira do Fundo. As decisdes do
Administrador quanto ao exercicio de direito de voto serao
tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanga, mediante a observancia da politica de voto,
com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos
termos da regulamentagdo aplicavel as atividades de
administragado de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

A politica de exercicio do direito de voto em Assembleia a
ser praticada pela Instituicdo Administradora, na qualidade
de gestora, referente as participagbes societarias
integrantes da carteira de investimentos do Fundo é
aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na
rede mundial de computadores, no seguinte enderego
eletrbnico:  www.caixa.gov.br, acessar a  opgao
“Investimentos”, clicar na opg¢ao “Fundos de Investimentos”
e selecionar "Politica de Exercicio de Direito de Voto de
Fundos Estruturados” no quadro indispensavel.

Valor Econdmico.
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados conforme deliberado
pelo Administrador no ato de constituigdo do Fundo, em 3 de julho de 2013, o qual se encontra
registrado no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.°
1845371, de 8 de julho de 2013 e a 1 Emissao e a nova versao do Regulamento foram aprovados
em 23 de setembro de 2013 por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteragao e Consolidagao do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Cidade Nova — FII”, registrado em 26 de
setembro de 2013 no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, sob o n.° 2109211, com segunda alteragdo do Regulamento realizada para prever a
modificagdo das condicdes da 12 Emissdo em 05 de novembro de 2013, por meio do “Instrumento
Particular de 22 Alteracdo e Consolidagdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario
Cidade Nova — FII”, registrado em 05 de novembro de 2013 no 2° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 2235014.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Sera realizada a distribuicdo publica de 7.630.000 (sete milhdes e seiscentas e trinta mil) Cotas ao
preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, observado o disposto abaixo. Durante todo o Prazo de
Distribuicdo, o preco de integralizagao das Cotas sera o Preco por Cota.

A 12 Emissao compreende 7.630.000 (sete milhdes e seiscentas e trinta mil) Cotas, no valor global
de R$ 763.000.000,00 (setecentos e sessenta e trés milhdes de reais), ao pregco de R$ 100,00
(cem reais) por Cota, as quais sdo objeto da presente Oferta, que é regida pela Instru¢do CVM n.°
400.

A Oferta podera ser encerrada, pelo Coordenador Lider, a qualquer tempo, e antes do final do
Periodo de Distribuicdo em se verificando a subscrigdo da totalidade das Cotas da presente 12
Emissao representativas de R$ 763.000.000,00 (setecentos e sessenta e trés milhdes de reais),
considerando o Prego por Cota. Nao sera realizada a distribuicado parcial das Cotas.

As Instituigées Participantes da Oferta, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, realizardo a
distribuicao publica das Cotas de acordo com os procedimentos estabelecidos nos regulamentos
da BM&FBOVESPA e na regulamentagéo em vigor.

Devera ser observado, ainda, que somente poderao ser subscritas quantidades minimas iniciais de
Cotas correspondentes ao Valor Minimo de Investimento, ou seja, R$ 3.000,00 (trés mil reais),
equivalente a 30 (trinta) Cotas, ndo sendo admitidas Cotas fracionarias.

Caso a totalidade das Cotas da Oferta nao seja distribuida até o final do Periodo de Distribuigcéo, o
Administrador devera imediatamente: (i) fazer o rateio entre os Investidores dos recursos
financeiros eventualmente recebidos, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data de liquidagéo do
Fundo, nas propor¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo, se houver, sem juros, correcdo monetaria ou reembolso e com
deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes; e (ii) proceder a liquidagédo do
Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima. Neste
caso, nao serao restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre aplicagdes em Ativos de Liquidez, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na
proporgao dos valores subscritos e integralizados.

O Fundo entrara em funcionamento apenas se houver colocagéo total das Cotas objeto da Oferta
até 31 de dezembro de 2013.
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Valores minimos, maximos e limites de aplicagdo em Cotas da 12 Emissédo do Fundo

O Valor Minimo de Investimento é de R$ 3.000,00 (trés mil reais), equivalente a 30 (trinta) Cotas,
sem prejuizo da possibilidade de o investimento pelo Investidor ser inferior ao Valor Minimo de
Investimento, caso (i) ocorra excesso de demanda e rateio e (ii) seja verificado ao final do Periodo
de Distribuicdo que resta um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Valor
Minimo de Investimento, hipdtese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo das Cotas da 12 Emiss&do. Nao ha
limite maximo de subscri¢do, ou para aquisicdo no mercado primario ou secundario, de Cotas do
Fundo por qualquer Investidor.

O Fundo nao estabelece valor minimo para a manutencdo de investimentos no Fundo, apds a
primeira aplicagao de cada Investidor.

Publico alvo

O Fundo é destinado aos investidores em geral, exceto clubes de investimento, que busquem
investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito no Capitulo V do Regulamento, estejam
aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os
riscos inerentes ao mercado imobiliario, desde que a aquisigdo de cotas ndo seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta, a
verificagdo da adequacao do investimento ao perfil de seus respectivos clientes, sendo admitidas:
(i) pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil ou pessoas juridicas com sede no Brasil ou
no exterior, exceto aquelas definidas como Investidores Institucionais, sendo que o valor do
investimento nao ultrapasse R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) vedada a colocagdo para clubes
de investimento; e (ii) fundos de investimento, carteiras administradas, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo, regimes
préprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios, companhias seguradoras e pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil ou
pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior que o valor do investimento ultrapasse R$
300.000,00 (trezentos mil reais), vedada a colocagao junto a clubes de investimento.

Prazo

A Oferta sera encerrada até 31 de dezembro de 2013 ou até a data da publicagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Distribuicdo Publica das Cotas aos Investidores
A distribuicdo das Cotas da 12 Emiss&o do Fundo sera realizada na forma e condi¢des seguintes:

(i) A colocagdo das Cotas sera publica e em regime de melhores esforgos, nao sendo
atribuida as Instituicbes Participantes da Oferta qualquer responsabilidade por eventuais Cotas
nao colocadas. Caso ndo seja subscrito o total de Cotas da Oferta, as Instituigcbes Participantes da
Oferta ndo se responsabilizardao pela subscrigdo do saldo ndo colocado, sendo admitida,
entretanto, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até o final do Periodo de Distribuigcdo, a
faculdade de subscrigdo de Cotas pelas Instituicbes Participantes da Oferta;

(ii) Observado o percentual minimo destinado a Oferta de Varejo, o restante da Oferta
podera ser integralmente direcionado, a critério do Coordenador Lider, de comum acordo com o0s
demais Coordenadores, para Investidores Institucionais de modo a acomodar os Investidores
interessados em participar da referida Oferta, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no Artigo 33, §3°, inciso |, da
Instrugdo CVM n° 400;

(iii) Apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste
Prospecto Preliminar e o prazo de 5 (cinco) dias uteis contados a partir da disponibilizagao do
Prospecto Preliminar, e anteriormente a concessao do registro da Oferta pela CVM, poderao ser
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, a critério dos Coordenadores observado
que (a) as Participantes Especiais somente poderdo realizar a colocagdo de Cotas junto a
Investidores N&o Institucionais e (b) o Coordenador Lider e os Coordenadores poderao realizar a
colocacéo de Cotas junto a qualquer Investidor;
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(iv) Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao previamente submetidos a aprovacdo da CVM, nos
termos do Artigo 50 da Instrucdo CVM n.° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizagao, na hipoétese prevista no Artigo 50, § 5°, da Instrugdo CVM n.° 400;

(v) A colocacao publica das Cotas somente terd inicio apés a concessao do registro da
Oferta pela CVM, a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e a disponibilizagcdo do Prospecto
definitivo da Oferta aos Investidores, nos termos da Instrugdo CVM n.° 400 e da Instrugao CVM
n.°472; e

(vi) O prazo maximo para colocagdo publica das Cotas é o Periodo de Distribuicdo, ou
seja, a partir da publicagdo do Anuncio de Inicio até 31 de dezembro de 2013 ou até a data de
publicagao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagéo aplicavel, as Instituicbes Participantes da Oferta
deverdao realizar a distribuicao publica das Cotas de acordo com os procedimentos estabelecidos
nos regulamentos da BM&FBOVESPA, administradora e operadora do mercado no qual as Cotas
serao registradas para distribuicdo e negociagdo, inclusive no mercado secundario, e na
regulamentagdo em vigor, com observancia dos seguintes requisitos:

(i) Os Investidores que decidirem participar da Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas,
deverdo manifestar suas intengdes de investimento junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, nas dependéncias da referida Instituicao Participante da Oferta ou por meio de sua pagina
na rede mundial de computadores, mediante a manifestagdo de intencdo de investimento e o
preenchimento do Pedido de Reserva, conforme o caso, durante um unico Periodo de Reserva,
compreendido entre 14 de novembro de 2013 e 18 de dezembro de 2013 (Periodo de Reserva),
ndo havendo a realizagcdo de procedimento de coleta de intengbes de investimentos (bookbuilding)
junto aos Investidores da Oferta;

(ii) Os Investidores Institucionais interessados em participar da Oferta, observado o Periodo de
Reserva descrito no item anterior, deverao manifestar intengdo de investimento e poderéo celebrar
Pedido de Reserva junto a um unico Coordenador da Oferta e os Investidores Nao Institucionais
que forem pessoas juridicas deveréo celebrar pedido de reserva ou boletim de subscrigdo junto
uma unica Instituicado Participante da Oferta, exceto junto ao Coordenador Lider;

(iii) Serdo atendidos os Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo de Investidores
que estejam interessados na subscricdo das Cotas, entendendo os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e buscando retorno de seus investimentos de risco no longo
prazo; e

(iv) Devera ser observado, ainda, que somente poderdo ser subscritas quantidades minimas
iniciais de Cotas correspondentes ao Valor Minimo de Investimento por Investidor, ou seja, R$
3.000,00 (trés mil reais), equivalente a 30 (trinta) Cotas, nao sendo admitidas Cotas fracionarias,
ficando desde ja ressalvado que se o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva e/ou
Boletins de Subscrigdo validos de Investidores exceder o total das Cotas objeto da Oferta, o valor
de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao valor minimo acima referido.

O Periodo de Reserva serd iniciado em 5 (cinco) dias uteis contados da disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar. As Instituicoes Participantes da Oferta poderdo receber pedidos de
Reserva dos Investidores interessados na Oferta durante o Periodo de Reserva sendo que apds
o encerramento do Periodo de Reserva, da concessdo do registro da Oferta pela CVM, a
publicagdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizagdo do Prospecto definitivo, o Coordenador Lider
intermediara a distribuicdo publica das Cotas, nos termos da Instrugdo CVM n.° 400, das normas
editadas pela BM&FBOVESPA e o disposto abaixo. Todas as Instituicdes Participantes da Oferta
participardo da distribuicdo publica das Cotas durante o Periodo de Reserva.
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Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores N&o Institucionais

Observadas as disposigdes da regulamentagédo aplicavel, a quantidade de pelo menos 40%
(quarenta por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, fragdo esta correspondente a Oferta de
Varejo, sera colocada junto a Investidores Nao Institucionais, inclusive Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, que tenham realizado Pedido de Reserva recebidos pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, conforme plano de distribuigdo adotado em consonancia com o disposto
no §3° do Artigo 33 da Instrugdo CVM n° 400, fixado nos seguintes termos:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar Pedido de Reserva, irrevogavel e irretratavel,
exceto pelo disposto nos itens (ix) ou (x) abaixo, mediante preenchimento do Pedido de Reserva
com uma unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento. Os
Investidores Nao Institucionais que forem pessoas juridicas deverdo celebrar pedido de reserva
ou boletim de subscricdo junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, exceto junto ao
Coordenador Lider. Como condicao a eficacia do Pedido de Reserva, cada Investidor Nao
Institucional devera indicar no Pedido de Reserva se é ou ndo Pessoa Vinculada. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderao Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscrigao
realizados por Investidores Nao Institucionais titulares de conta corrente bancaria nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional. Os Investidores Nao Institucionais devem ler
cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados nos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de
Subscricdo, especialmente no que diz respeito aos procedimentos relativos a liquidacdo da
Oferta, sem prejuizo das restricoes aplicaveis e das demais condigbes previstas neste Prospecto
Preliminar;

(ii) caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) ao numero de
Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo de Cotas aos Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente cancelados os Pedidos de
Reserva e/ou Boletins de Subscri¢do realizados por Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas

(iii) o Coordenador Lider verificara durante o Periodo de Alocagao, compreendido entre 19 de
dezembro de 2013 e 20 de dezembro de 2013 o total de Cotas objeto de Pedidos de Reserva
validos de Investidores e caso, até o final do Periodo de Reserva, o total de Cotas objeto de
Pedidos de Reserva validos de Investidores Nao Institucionais seja igual ou inferior & quantidade
de Cotas da Oferta, descontadas aquelas colocadas pelos Coordenadores junto aos Investidores
Institucionais e desde que observado o minimo de Cotas da Oferta de Varejo, conforme o disposto
no item (ii) dos Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Institucionais (pagina 37
deste Prospecto Preliminar), ndo havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Pedidos
de Reserva de Investidores N&o Institucionais;

(iv) caso, até o final do Periodo de Reserva, o total de Cotas objeto de Pedidos de
Reserva validos de Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade de Cotas da Oferta,
descontadas aquelas colocadas pelos Coordenadores junto aos Investidores Institucionais e
desde que observado o minimo de Cotas da Oferta de Varejo, serdo realizados os procedimentos
de divisdo e rateio de Cotas entre Investidores N&o Institucionais nos termos do item (v) abaixo,
ressalvada a possibilidade de o valor de investimento no Fundo por cada Investidor Nao
Institucional ser inferior ao Valor Minimo de Investimento;

(v) os procedimentos de divisao e rateio observardo os seguintes critérios:

a. em primeiro lugar, sera realizada a divisdo igualitaria e sucessiva das
Cotas destinadas a Investidores Nao Institucionais entre todos os Investidores N&o
Institucionais, desconsiderando-se as fragbes de Cotas, limitada ao Valor Minimo de
Investimento, ou seja, R$ 3.000,00 (trés mil reais) por Investidor Nao Institucional;

b. uma vez atendido o critério de rateio descrito na alinea “a” acima, as Cotas
eventualmente remanescentes serao rateadas entre todos os Investidores Nao
Institucionais proporcionalmente ao valor individual de cada Pedido de Reserva de
Investidores Nao Institucionais, desconsiderando-se as fragbes de Cotas, sendo que a
quantidade de Cotas resultantes do rateio devera representar um numero inteiro, nao
sendo permitida a integralizacdo de Cota fracionada;
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C. apos observados os procedimentos descritos nos itens (a) e (b) acima, cabera ao
Coordenador Lider definir a forma de alocagao discricionaria das eventuais sobras de
Cotas, sejam elas provenientes de falhas na liquidagdo e/ou sobras de rateios na
alocagéao das ordens.

(vi) até as 11:00 horas da Data de Liquidacao, observados os procedimentos de liquidagao
da BM&FBovespa cada Investidor Nao Institucional devera realizar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, sem dedugdo de quaisquer comissbes e despesas, do valor das
Cotas por ele subscritas a respectiva Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu Pedido de Reserva, sob pena de, em ndo o fazendo, ter seu Pedido de Reserva
automaticamente cancelado, ndo havendo garantia de liquidagao pela Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual tal reserva tenha sido realizada;

(vii) caso (a) ndo seja colocada a totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de
Reserva e/ou (b) caso, na Data de Liquidagdo, ocorram falhas e/ou inadimplemento de
Investidores, a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o Pedido de Reserva do
Investidor N&o Institucional entregara a este, desde que tenha realizado a integralizagdo das
Cotas objeto do Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, por meio da
BM&FBOVESPA, recibo de Cotas do Fundo correspondente a relagéo entre o valor constante do
Pedido de Reserva e o Valor Inicial de Emissao por Cota, na Data de Liquidacao, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nas alineas (ix) ou (x) abaixo, e a
possibilidade de rateio prevista no item (v) acima, sendo que, caso tal relagcdo resulte em
fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Cotas. Havendo a colocacido da totalidade das Cotas da Oferta durante o
Periodo de Reserva, sem falhas e/ou inadimplemento de Investidores na Data de Liquidagao, as
respectivas Cotas integralizadas serao entregues, por meio da BM&FBOVESPA, aos Investidores
N&o Institucionais;

(viii)  tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforgos e que ndo ha
possibilidade de colocagdo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos do Artigo 31 da
Instrucdo CVM n.° 400, todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo estarao
condicionados a distribuicdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sendo que, se tal condigédo
nao se implementar até o final do Periodo de Distribuicido sem que o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, realize com as Instituicbes Participantes da Oferta a subscricdo do saldo nao
colocado, os valores até entdo integralizados pelos Investidores N&o Institucionais serado
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo, sem juros,
correcdo monetaria ou reembolso e com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data em que tenha sido verificada a
nao implementagao desta condi¢do, mediante crédito em conta;

(ix) caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informagbes constantes deste
Prospecto Preliminar e do Prospecto definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor Nao Institucional ou a sua decisédo de investimento; (b) a Oferta seja suspensa, nos
termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n.° 400, observada a Secdo “Suspensao e
cancelamento da Oferta” abaixo; e/ou (c¢) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27
da Instru¢gdo CVM n.° 400, observada a Secdo “Alteragdo das circunstancias, revogacéo ou
modificagdo da Oferta” abaixo, o Investidor N&o Institucional podera revogar sua aceitagdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
tenha realizado intengao de investimento (i) até as 16:00 horas do 5° (quinto) dia util subsequente
a data de disponibilizacdo do Prospecto definitivo, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as
16:00 horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a
suspensdo ou modificagdo da Oferta, no caso das alineas (b) e (c¢) acima, presumindo- se, na
falta da manifestagao, o interesse do Investidor Nao Institucional em n&o revogar sua aceitagao.
Se o Investidor Nao Institucional revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados
serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, se
houver, sem juros ou corregcdo monetaria, sem reembolso e com deducédo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data da
respectiva revogacao, mediante crédito em conta;
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(x) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n.°
400; ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n.° 400,
observadas as Secgbes “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta” e
“Suspensao e cancelamento da Oferta” abaixo, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o respectivo Pedido de Reserva e/ou Boletim
de Subscricdo comunicara o Coordenador Lider, para que este informe aos Investidores Nao
Institucionais, o cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicagdo de
aviso ao mercado. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, se houver, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da
comunicacgao do cancelamento ou revogacédo da Oferta, mediante crédito em conta;

(xi) caso haja descumprimento, ou indicios de descumprimento, por qualquer Instituicao
Participante da Oferta, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo,
sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM n.° 400, e, especificamente, na hipétese de
manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da
Instrugdo CVM n.° 400, tal Instituicdo Participante da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador
Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, (a) deixara de
integrar o grupo de instituicdbes responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta,
devendo cancelar todas as intengdes de investimento e todos os Pedidos de Reserva e/ou Boletins
de Subscrigao que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores Nao Institucionais que
com ela tenham realizado inteng&o de investimento sobre o referido cancelamento, e (b) podera
ser suspensa, por um periodo de até seis meses contados da data da comunicacéo da violagao, de
atuar como instituicdo participante em ofertas de distribuicdo publica coordenadas pelo
Coordenador Lider. Se o Investidor Nao Institucional ja tiver efetuado o pagamento do Prego por
Cotas, o referido valor sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, se houver, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugéo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias uteis
contados da data da comunicagédo do cancelamento, mediante crédito em conta corrente;

(xii) o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do Fundo;

(xiii) caso o Coordenador Lider verifique durante o Periodo de Alocagdo que n&o foram
celebrados Pedidos de Reserva, durante o Periodo de Reserva, suficientes para atingir a
totalidade das Cotas objeto da Oferta, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, utilizard o
restante do Periodo de Distribuicdo para continuar a receber Boletins de Subscrigdo de
Investidores interessados e distribuir o montante da Oferta ndo colocado até entdo. Assim, apés o
Periodo de Reserva, os Investidores interessados em participar da Oferta deverdo celebrar o
respectivo Boletim de Subscri¢do diretamente junto ao Coordenador Lider. O Coordenador Lider
podera aceitar novas subscricbes até que seja colocada a totalidade das Cotas da 1% Emissao ou
até o término do Periodo de Distribuicdo, o que ocorrer primeiro. A distribuigdo de Cotas apds o
término do Periodo de Reserva sera realizada pelo Coordenador Lider exclusivamente;

(xiv)  durante o periodo de colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas
recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a publicagdo do
Anuncio de Encerramento, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida e se convertera em
Cotas depois da publicagdo do Anuncio de Encerramento, quando entao essas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na BM&FBOVESPA. As importancias recebidas pelo Fundo a titulo de
integralizagdo de Cotas deverdo ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
conforme previsto no Artigo 11, §3° da Instrugdo CVM n.° 472. Caso a totalidade das Cotas da
Oferta seja colocada durante o Periodo de Reserva e/ou, na Data de Liquidagdo, ndo ocorram
falhas e/ou inadimplemento de Investidores, as Instituicdes Participantes da Oferta que tenham
recebido Pedido de Reserva do Investidor Ndo Institucional entregardo a este as Cotas do
Fundo.
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Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Institucionais

A quantidade de zero até 60% (sessenta por cento) das Cotas inicialmente ofertadas podera ser
colocada junto a Investidores Institucionais que tenham manifestado intengdes de investimento ou
realizado Pedido de Reserva de acordo com o procedimento abaixo indicado:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Institucionais interessados
em participar da Oferta devera manifestar intengao de investimento e podera preencher Pedido de
Reserva junto a um unico Coordenador, o qual sera irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto
nos itens (ix) a (x) dos procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Nao Institucionais
acima. Como condicdo a eficacia do Pedido de Reserva, cada Investidor Institucional devera
indicar no referido documento se € ou ndo Pessoa Vinculada. Cada Coordenador somente
atendera Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo realizados por Investidores
Institucionais titulares de conta corrente bancaria ou nele aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Institucional. Os Investidores Institucionais devem ler cuidadosamente os termos e
condi¢des estipulados nos Pedidos de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, especialmente os
procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta, sem prejuizo das restricbes aplicaveis e das
demais condigbes previstas neste Prospecto Preliminar;

(ii) terdo prioridade no atendimento das respectivas ordens os Investidores Institucionais que
melhor atendam ao objetivo da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo este,
na ocasiao do encerramento do Periodo de Reserva, consolidar as intengdes de investimento dos
Investidores Institucionais e informar a BM&FBOVESPA a quantidade de Cotas alocada aos
Investidores Institucionais, a seu exclusivo critério, observada a quantidade minima de Cotas
destinada a Oferta de Varejo;

(iii) até as 17:00 horas do dia util seguinte ao encerramento do Periodo de Alocacéo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais a respectiva quantidade de Cotas
alocadas e a data de integralizagdo das Cotas dos Investidores Institucionais que manifestaram
intengdo de investimento, realizando Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, sendo
que, em qualquer caso, o valor do investimento sera limitado aquele informado por escrito pelo
Investidor Institucional ou indicado no respectivo Pedido de Reserva;

(iv) até as 11:.00 horas da Data de Liquidagdo, as pessoas fisicas consideradas
Investidores Institucionais, deverdo realizar a integralizagdo das Cotas observados os
procedimentos de liquidacdo da BM&FBovespa e até as 11:00 horas do 1° (primeiro) dia util
imediatamente posterior a Data de Liquidagao, observados os procedimentos de liquidagdo do
Escriturador, os demais Investidores Institucionais (a) deveréo realizar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, sem dedugao de quaisquer comissdes e despesas, do valor das Cotas
por ele subscritas ao respectivo Coordenador junto a qual tenha manifestado intencdo de
investimento ou realizado seu Pedido de Reserva, sob pena de, em nao o fazendo, ter seu Pedido
de Reserva automaticamente cancelado, n&o havendo garantia de liquidagdo pelos
Coordenadores; e (b) realizarao o investimento por meio da integralizagdo das Cotas diretamente
junto ao Escriturador, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, em uma Unica
vez, no 1° (primeiro) dia util imediatamente posterior & Data da Liquidagdo, mediante transferéncia
eletrbnica de sua conta corrente para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo Coordenador
Lider, sob pena de, em n&o o fazendo, ter seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado,
nao havendo garantia de liquidagéo pelo Coordenador Lider;

(v) caso (a) ndo seja colocada a totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de
Reserva e/ou (b) caso, no 1° (primeiro) dia util imediatamente posterior a8 Data de Liquidagao,
ocorram falhas e/ou inadimplemento de Investidores, o Coordenador que tenha recebido a
manifestagdo de investimento ou o Pedido de Reserva entregara ao Investidor Institucional que
tenha realizado a integralizagédo das Cotas objeto do Pedido de Reserva, até as 16:00 horas do 1°
(primeiro) dia util imediatamente posterior a Data de Liquidagéo, recibo de Cotas do Fundo
correspondente a relagcédo entre o valor constante da manifestagao de investimento ou do Pedido
de Reserva e o Valor Inicial de Emisséo por Cota, no 1° (primeiro) dia util imediatamente posterior
a Data de Liquidagao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nas
alineas (ix) ou (x) acima, sendo que, caso tal relagdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas. Havendo a
colocacao da totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, sem falhas e/ou
inadimplemento de Investidores no 1° (primeiro) dia util imediatamente posterior a Data de
Liquidacdo, as respectivas Cotas serdo entregues, por meio do Escriturador, aos Investidores
Institucionais. As pessoas fisicas consideradas Investidores Institucionais deverao observar o
disposto no item (vii) dos procedimentos da Oferta relativos aos Investidores N&o Institucionais
acima em relagéo a entrega de recibo de Cotas do Fundo;
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(vi) caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as ordens de
investimento por eles realizadas; e

(vii) serdo observados em relacdo aos Investidores Institucionais os procedimentos
previstos nos itens (ix) a (xiv) dos procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Nao
Institucionais acima, observado que, caso até o final do Periodo de Distribuicdo a demanda
supere o numero de Cotas remanescentes objeto da Oferta, os Investidores Institucionais seréo
alocados conforme o disposto no item (ii) dos Procedimentos da Oferta relativos aos
Investidores Institucionais acima.

As Cotas integralizadas serao registradas para negociagao exclusivamente no mercado secundario
de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que somente serdo liberadas para
negociagdo no mercado secundario apos (i) a autorizagcdo da BM&FBOVESPA, (ii) a concessao
pela CVM do registro de funcionamento do Fundo previsto no Artigo 5° da Instrugdo CVM 472, e
(iii) a devida integralizagdo pelos Investidores. A este respeito, recomendamos a leitura dos
Fatores de Risco deste Prospecto Preliminar, em especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do
Fundo”.

A Oferta ndo conta com classificagcao de risco.
Distribuicdo apds o Periodo de Reserva

Caso ndo tenham sido celebrados Pedidos de Reservas, durante o Periodo de Reserva,
suficientes para atingir a totalidade das Cotas objeto da Oferta, o Coordenador Lider
podera, apds a publicagdo do Anuncio de Inicio, a seu exclusivo critério, utilizar o prazo restante
do Periodo de Distribuicdo, para continuar a receber Boletins de Subscricdo de Investidores
interessados e distribuir o montante da Oferta ndo colocado até entido, de forma que a Oferta seja
encerrada apos a colocacgao total das Cotas da 12 Emiss&o do Fundo ou no término do Periodo de
Distribuigéo, o que ocorrer primeiro.

Nesta hipotese, apds o Periodo de Reserva, os Investidores interessados em participar da Oferta
deverao celebrar o respectivo Boletim de Subscricdo e Termo de Adesdo diretamente junto ao
Coordenador Lider. O Coordenador Lider podera_aceitar novas subscricbes até que seja
colocada a totalidade das Cotas da 12 Emissao ou até o término do Periodo de Distribuicdo, o que
ocorrer primeiro. A distribuicdo de Cotas apos o término do Periodo de Reserva sera realizada
pelo Coordenador Lider exclusivamente.

Conforme obrigacdo assumida pelas Vendedoras no Contrato de Compra e Venda de Agdes, na
hipotese de, no ambito da Oferta, ter sido atingido o volume estabelecido de R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), porém inferior ao valor total da Oferta, de R$ 763.000.000,00
(setecentos e sessenta e trés milhdes de reais), as Vendedoras, ou qualquer empresa dos seus
respectivos grupos econdmicos, poderao subscrever e integralizar as Cotas remanescentes da
Emisséo, e ndao menos do que isso, de modo que as Vendedoras passarao a ser Cotistas do
Fundo.

Caso as Vendedoras venham a subscrever e integralizar, direta ou indiretamente, Cotas do
Fundo, a participacdo de Cotistas que sejam também sécios do Empreendimento podera, em
tese, superar 25% (vinte e cinco por cento) no ambito da Oferta. Todavia, ainda que cada uma
das Vendedoras possua mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, adquiridas pela efetiva
subscricdo e integralizacdo de Cotas no Fundo, ainda assim ndo haverd a cumulagdo das
posicdes de Cotista e socio do Empreendimento, por ocasido da data de pagamento de
rendimento aos Cotistas, pois o Fundo passara a ser o unico titular do Empreendimento a partir da
concessao de registro de funcionamento do Fundo e cada uma das Vendedoras assumira apenas
a figura de Cotista, ndo sujeitando o Fundo a tributacdo das pessoas juridicas quando do
pagamento de rendimentos aos Cotistas. Do mesmo modo, as Vendedoras nao séao
incorporadoras do Empreendimento, vez que este ndo foi submetido ao regime de incorporacéo
imobiliario nos termos da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme posteriormente
alterada, razéo pela qual ndo havera a cumulagéo de tal posicdo com a posi¢do de Cotista.
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Caso a totalidade das Cotas da Oferta ndo seja distribuida até o final do Periodo de Distribuigéo, o
Administrador devera imediatamente: (i) fazer o rateio entre os Investidores dos recursos
financeiros eventualmente recebidos para fins de integralizagao de Cotas, em até 5 (cinco) dias
Uteis contados da data de liquidagdo do Fundo, nas proporgbes das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, se houver, sem juros,
corregdo monetaria ou reembolso e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes; e (ii) proceder a liquidagdo do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de
rateio referido no item (i) acima. Neste caso, ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre aplicagbes em Ativos de Liquidez, os
quais serdo arcados pelos Cotistas, na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

Integralizagéao, Liquidacdo, Negociacdo e Rendimentos das Cotas
A Oferta contara com processo de liquidagao via BM&FBOVESPA na Data de Liquidacao.

A liquidacao dos pedidos de compra de Cotas se dara na Data de Liquidagcao, que sera posterior
ao (i) Anuncio de Inicio e ao (ii) Periodo de Alocagao, no qual forem alocadas as Cotas objeto de
Pedidos de Reserva (celebrados pelos Investidores durante o Periodo de Reserva).

Por ocasidao do encerramento do Periodo de Alocagdo, a BM&FBOVESPA informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas de Investidores em seu ambiente de
liquidagdo, sendo certo que as Instituigbes Participantes da Oferta liquidardo os mesmos de
acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e seus respectivos
procedimentos operacionais.

As Instituicdes Participantes da Oferta fardo a liquidagdo dos pedidos de compra de Cotas
exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicdo e no respectivo termo de
adesdo, conforme o caso.

Caso apos a Data de Liquidagédo ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas e/ou
liquidadas, sejam elas provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de rateios, podera o
Coordenador Lider alocar este saldo residual discricionariamente, a qualquer Investidor ou a
qualquer Instituicdo Participante da Oferta.

Nos termos da Politica de Distribuicdo de Resultados do Fundo prevista no artigo 38 do
Regulamento, o Fundo distribuird no 8° (oitavo) dia util de cada més aos Cotistas que estiverem
inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no 1° (primeiro)
dia utii do mesmo més, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido
financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em
balancete, a titulo de antecipagédo dos resultados a serem distribuidos semestralmente em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Eventualmente, podera haver distribuicdo de rendimentos
em periodicidade diversa, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Subscrigéo e integralizagdo das Cotas

Cada Investidor, por ocasido da assinatura do Pedido de Reserva concedera mandato a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta para esta formalizar, em nome e por conta do
subscritor, o Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo e o respectivo Boletim de Subscricdo
de Cotas do Fundo e o respectivo recibo de Cotas. No caso de distribuicdo de Cotas apds o
Periodo de Reserva, cada Investidor assinara o Termo de Adesdo, bem como Boletim de
Subscricéo direta e exclusivamente com o Coordenador Lider, servindo o Boletim de Subscrigao,
em qualquer caso, como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito, sendo
que cada Investidor, por ocasidao da assinatura do Boletim de Subscrigdo, concedera mandato a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta para esta formalizar, em nome e por conta do
subscritor o respectivo recibo de Cotas.

Pela assinatura por meio fisico ou eletrénico do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo, o
Investidor, pela pertinente Instituigdo Participante da Oferta, atestara (i) que recebeu exemplar do
Regulamento e deste Prospecto Preliminar, (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
Politica de Investimento, da Taxa de Administragdo, Taxa de Custddia e demais encargos devidos
pelo Fundo, bem como (iii) da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total
do capital investido.
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As Cotas do Fundo serdo integralizadas a vista pelo seu Valor Inicial de Emissao, que
corresponde a R$100,00 (cem reais) por Cota, em moeda corrente nacional.

Quando da celebragao do Pedido de Reserva e/ou do Boletim de Subscricdo, o Investidor
comprometer-se-a, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente
nacional, em uma unica vez, as Cotas do Fundo. Caso o Investidor que seja pessoa fisica celebre
Pedido de Reserva ou Boletim de Subscrigdo junto ao Coordenador Lider, a integralizagdo das
Cotas devera ocorrer mediante débito incondicionado na sua conta corrente vinculada a conta de
custdédia aberta junto a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em data a ser informada pelo
Coordenador Lider. A integralizacdo das Cotas devera ocorrer mediante procedimentos de
liquidacdo da BM&FBovespa, exceto nos casos em que o Investidor Institucional e tenha
celebrado Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscri¢cdo e tenha realizado a integralizagao de
suas Cotas diretamente junto ao Escriturador. Nestes casos, o Investidor comprometer-se-a, em
carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as
Cotas do Fundo, mediante transferéncia eletrénica de sua conta corrente para a conta corrente do
Fundo a ser indicada pelo Coordenador Lider. As pessoas fisicas consideradas Investidores
Institucionais deverao realizar a integralizagdo das Cotas, na Data de Liquidagdo, mediante os
procedimentos de liquidagdo da BM&FBovespa.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e/ou Boletim
de Subscri¢cdo feitos por Investidores titulares de conta corrente bancaria ou nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor. Em caso de débito em conta dos recursos necessarios a
integralizagdo, sera efetivado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta na Data de
Liquidagdo e, para este fim, o Investidor autorizara expressamente tal débito em sua conta
corrente, conforme as regras e procedimentos particulares de cada Instituigdo Participante da
Oferta. Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizagdo de Pedidos
de Reserva/Boletins de Subscricdo que verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva/Boletim de Subscri¢cdo, se essa, a seu
exclusivo critério, promovera o débito antecipado da intengdo de investimento ou exigira a
manutengdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do
Pedido de Reserva/Boletim de Subscri¢ao.

Para fins de integralizacdo de Cotas e pagamento, serdo observados os procedimentos previstos
no item (vii) dos procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Nao Institucionais deste
Prospecto Preliminar, e no item (iv) dos procedimentos da Oferta relativos aos Investidores
Institucionais deste Prospecto Preliminar. A Instituicdo Participante da Oferta, na Data de
Liquidagdo, transferira os recursos depositados pelos Investidores a Conta de Liquidagao,
devendo a BM&FBOVESPA reter as despesas necessarias e aplicaveis, conforme instrugdes
fornecidas pelo Coordenador Lider.

A liquidagao financeira das Cotas do Fundo subscritas pelos Investidores sera realizada via
BM&FBOVESPA na Data de Liquidagdo, a ser informada no Anuncio de Inicio. As liquidagdes
financeiras das Cotas do Fundo subscritas pelos Investidores Institucionais deverao ser realizadas
em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, no 1° (primeiro) dia util imediatamente posterior a
Data da Liquidagao, mediante transferéncia eletrbnica para a conta corrente de titularidade do
Fundo. As pessoas fisicas consideradas Investidores Institucionais deverdo realizar a
integralizagdo das Cotas, na Data de Liquidagdo, mediante os procedimentos de liquidacado da
BM&FBovespa.

Na hipétese de qualquer Investidor ndo efetuar, na Data de Liquidacdo, o depdsito integral dos
valores atribuidos a ele e/ou solicitados no respectivo Pedido de Reserva e/ou Boletim de
Subscricéo, referido Investidor sera automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas
Cotas, a critério exclusivo do Coordenador Lider, poderdo ser transferidas para outro(s)
Investidor(es) e/ou subscritas por qualquer Instituigdo Participante da Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider. A integralizagdo de Cotas pelos investidores que celebrarem pedido de
reserva/boletim de subscricdo junto ao Coordenador Lider (Caixa Econbémica Federal) sera
realizada mediante débito incondicionado na sua conta corrente vinculada a conta de custédia
aberta junto a Caixa Econémica Federal.
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As Instituicdes Participantes da Oferta recomendam aos Investidores interessados em participar
da Oferta que (i) leiam cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados no Pedido de Reserva
e/ou Boletim de Subscricdo, especialmente os procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta, o
Regulamento e as informagbes constantes na Secido “Fatores de Risco” deste Prospecto
Preliminar; (ii) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
realizar o seu Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscrigcdo, a necessidade de manutencdo de
recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidacdo do Pedido de
Reserva e/ou Boletim de Subscrigdo; e (iii) entrem em contato com a Instituicdo Participante da
Oferta de sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas acerca dos prazos
estabelecidos para a realizagdo do Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo ou, se for o
caso, para a realizagdo de cadastro naquela Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados por cada institui¢cao.

Inadequacéo de investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que as
caracteristicas do Fundo, inclusive sua Politica de Investimento (nos termos do estabelecido no
Regulamento), permitem que o Fundo seja classificado como um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais € a oscilagdo das
cotagdes das Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, os Investidores poderédo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 53 a 64 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo dos riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta

O Administrador podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso
ocorram alteragbes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo, que resultem em um aumento relevante
dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Administrador podera modificar a Oferta, a qualquer
tempo, a fim de melhorar seus termos e condicbes para os Investidores, conforme disposto no
Paragrafo 3°, do Artigo 25 da Instrucdo CVM n.° 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitacao anteriores e
posteriores ao cancelamento serdo considerados ineficazes.

Na hipétese de modificacdo das condigbes da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrugéo
CVM n.° 400, as Instituicbes Participantes da Oferta deverao certificar-se de que os Investidores
que manifestarem sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Pedidos de
Reservas e/ou Boletins de Subscricdo, (a) estdo cientes de que as condicbes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condi¢des.
Adicionalmente, as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo comunicar aos Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacdo, mediante comunicacao direta e sem prejuizo
da divulgagdo da modificacdo pelos mesmos meios utilizados para a divulgagcdo do Anuncio de
Inicio e as expensas do Fundo, para que os Investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis do recebimento da comunicagao acima referida, seu interesse em manter a sua aceitacéo a
Oferta, presumida a manutengao em caso de siléncio.
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Em qualquer hipétese, a revogagdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagéo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os
valores dados em contrapartida as Cotas, sem juros ou correcado monetaria, sem reembolso e com
deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, em 5 (cinco) dias uteis,
mediante crédito em conta corrente, conforme disposto no Artigo 26 da Instrugao CVM n.° 400.

Suspensao e cancelamento da Oferta

Nos termos do Artigo 19 da Instrugdo CVM n.° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes
da Instrugdo CVM n.° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagcdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera informado aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese de suspenséo, a possibilidade de revogar a aceitagdo
até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os
Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipétese de suspensao, conforme previsto
acima, terdo direito a restituigdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o
disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrugdo CVM n.° 400, no prazo de até 5 (cinco) dias
uteis, sem qualquer remuneragao ou corre¢gdo monetaria, sem reembolso e com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.

Regime de distribuicdo das Cotas

A distribuicdo de Cotas sera realizada sob responsabilidade e lideranga do Coordenador Lider e o
auxilio dos demais Coordenadores e das Participantes Especiais, em regime de melhores esforgos,
todos integrantes do sistema nacional de distribuicao de valores mobiliarios, legalmente habilitados
a prestar o servigo de distribuicdo de valores mobiliarios e aderentes as regras de participagao e
liquidacdo da BM&FBOVESPA e do sistema de negociagdo do mercado de bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA para participar da Oferta e disponham de banco liquidante.

A presente Oferta Publica das Cotas sera efetuada com observancia dos seguintes requisitos: (i)
sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; e (ii) serdo atendidos
quaisquer investidores interessados na aquisigdo das Cotas.

Formador de Mercado

Neste momento, ndo sera realizada a contratagdo de uma instituicdo para desenvolvimento de
atividade de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Apds a realizagdo da presente Oferta desde que observadas as disposigbes legais e o
Regulamento, o Administrador podera contratar, em nome do Fundo, instituicdo(des) financeira(s)
para o servigo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Instituicbes Participantes da Oferta

As Cotas da Oferta serdo distribuidas por meio de oferta publica, nos termos da Instrugao
CVM n.° 400, sob o regime de melhores esforgos, por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, na forma da Lei n°® 6.385/76, sob responsabilidade e lideranga do Coordenador Lider
e o auxilio dos Coordenadores.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, de comum acordo com os demais Coordenadores da Oferta,
podera convidar as Participantes Especiais para participar da Oferta, em conformidade com os
termos de adesdo ao Contrato de Distribuigdo a serem celebrados até a data de concessao do
registro da Oferta pela CVM.
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Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em [e] de [e] de [e], sob n.° [e], nos termos da Instru¢gdo CVM n.°
472 e da Instrugdo CVM n.° 400.

Publicagao de Informagées sobre a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal Valor
Econdmico, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informagdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir as Cotas.

Todos e quaisquer atos relacionados a Oferta serdo divulgados nos enderecos fisicos e eletrdnicos
do Coordenador Lider, dos Coordenadores e do Administrador: www.caixa.gov.br, opgéo
“Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar “Imobiliarios” na parte superior da tela e
escolher o fundo “FIl CIDADE NOVA”, ou na opg¢ao “Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”,
subitem “FII CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail gedef@caixa.gov.br.

Ativos de Liquidez

O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez
para atender suas necessidades de liquidez.

O Fundo podera, se necessario e a critério do Administrador, adquirir os demais ativos permitidos no
artigo 45 da Instrugdo CVM n.° 472/08, na ocorréncia de (a) execugédo de garantias dos ativos do
Fundo e/ou (b) renegociagao de dividas decorrentes dos ativos dos quais o Fundo seja credor.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 409, conforme abaixo:

l. Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

1. Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
companhia aberta;

lll.  Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for fundo
de investimento;

IV.  Até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa
fisica ou pessoa juridica de direito privado que n&o seja companhia aberta ou
instituigado financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

V. Nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos nos
ativos previstos nos incisos 1V, VI e VII do artigo 45 da Instrugdo CVM n.° 472/08.

O Fundo nao podera realizar operagdes com derivativos.

A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas & consecugdo da Politica de
Investimentos.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal a aquisigdo
das Participagbes Societarias e indiretamente do Empreendimento e consequente obtengéo de renda
pelo Fundo e, indiretamente, pelos Cotistas pela exploracdo do Empreendimento.

Para informagdes sobre a Politica de Investimento, ver Se¢ao “Objetivo de Investimento e Politica de
Investimento”, na pagina 71 deste Prospecto Preliminar.
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Contrato de Distribuicdo

Por meio do “Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, em Regime de
Melhores Esforgos de Colocacao, da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FII”, o Administrador, na qualidade de representante do Fundo,
contratara o Coordenador Lider para liderar a distribuicdo de Cotas do Fundo e os Coordenadores
para participar da Oferta. Os Estruturadores serdo também parte do referido instrumento. O
Contrato de Distribuicao esta disponivel na sede do Administrador.

O Coordenador Lider, de comum acordo com os demais Coordenadores da Oferta, podera
contratar outras instituicdes para participar da Oferta, desde que autorizadas a operar no sistema
de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, disponham de banco liquidante e aderentes as
regras de participacao e liquidagdo da BM&FBOVESPA e do sistema de negociagdo de mercado
de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA para participar da Oferta. A contratagdo das
Participantes Especiais para participar exclusivamente da Oferta de Varejo sera formalizada
mediante adesao aos termos do Contrato de distribuicdo por meio de contratos especificos.

Remuneracao das Instituicées Participantes da Oferta

Pelos servicos de distribuicdo, o Fundo pagara as Instituicbes Participantes da Oferta o montante
total de 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) sobre o volume total da
Oferta, excluido o montante de Cotas subscritas pelas Vendedoras conforme as seguintes
comissoes:

(a) Comissao da Oferta a Investidores Institucionais: Remuneragéo devida aos Coordenadores em
valor correspondente a 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento), incidentes
sobre o montante da colocacao das Cotas realizada aos Investidores Institucionais, excluido o
montante de Cotas subscritas pelas Vendedoras, a ser dividida em igual propor¢ao entre os
Coordenadores, observado o disposto nos itens abaixo.

A Comissdao da Oferta a Investidores Institucionais decorrentes da colocagdo de Cotas aos
Investidores Institucionais vinculados ao, ou integrantes do, mesmo grupo econémico de um
determinado Coordenador, inclusive as Cotas colocadas junto aos Coordenadores, se for o caso,
sera paga integralmente ao respectivo Coordenador, conforme aplicavel.

A Comissdo da Oferta a Investidores Institucionais decorrentes da colocagdo de Cotas aos
Investidores Institucionais que estejam sob administracdo de integrantes do mesmo grupo
econdmico de um determinado Coordenador, inclusive as Cotas colocadas junto aos
Coordenadores, se for 0 caso, sera paga integralmente ao respectivo Coordenador, conforme
aplicavel.

A Comissdo da Oferta a Investidores Institucionais decorrentes da colocagdo de Cotas aos
Investidores Institucionais na qualidade de entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagédo vinculadas ou patrocinadas por um determinado Coordenador, se
for o caso, sera paga integralmente ao respectivo Coordenador, conforme aplicavel.

A Comissdo da Oferta a Investidores Institucionais decorrentes da colocagdo de Cotas aos
Investidores Institucionais na qualidade de regimes préprios de previdéncia social instituidos pela
Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios, se for o caso, sera paga
integralmente ao Coordenador Lider.

Caso haja subscricdo de Cotas da Oferta pelas Vendedoras para integralizagdo nos termos do
compromisso de subscricdo assumido pelas Vendedoras no contrato de compra e venda de agbes
celebrado entre o Fundo e as Vendedoras, ndo sera devida a remuneragédo sobre as Cotas assim
integralizadas pela Vendedora.

(b) Comisséao da Oferta a Investidores Nao Institucionais: Remuneracéo devida aos Coordenadores
ou ao Participante Especial:

(i) no caso dos Coordenadores e/ou de empresas do mesmo grupo econémico do respectivo
Coordenador, e a excegao do Coordenador Lider, em valor correspondente a 3% (trés por cento)
incidentes sobre as Cotas efetivamente colocadas por cada um dos Coordenadores e/ou de
empresas do mesmo grupo econdmico do respectivo Coordenador aos respectivos Investidores
Nao Institucionais, limitado ao montante total de 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco centésimos
por cento) sobre o volume total da Oferta; e
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(il) no caso de Participante Especial, no valor correspondente a 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento) incidentes sobre as Cotas efetivamente colocadas pelo Participante Especial a
Investidores N&o Institucionais, pago ao Participante Especial, observado o disposto abaixo.

Em relagdo as Cotas colocadas por meio dos Participantes Especiais, a comissdo sera paga pelo
Fundo ao Participante Especial de acordo com os valores e volumes de Cotas previstos acima e
por eles colocados, sendo que a diferenga apurada entre a comissao de colocacgao devida a cada
Participante Especial, conforme prevista no inciso 10.3.2. do Contrato de Distribuicdo, e o
percentual de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento), sera paga direta e
integralmente ao Coordenador Lider.

O saldo remanescente do montante total de 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco centésimos
por cento) sobre o volume total da Oferta, excluido o montante de Cotas subscritas pelas
Vendedoras conforme previsto acima, e descontadas todas as comissbes devidas aos
Participantes Especiais e aos demais Coordenadores da Oferta conforme previstas acima, sera
pago direta e integralmente ao Coordenador Lider.

O calculo e recolhimento dos impostos e contribuicdes incidentes sobre as comissdes recebidas
serao de responsabilidade de cada Instituicao Participante da Oferta, ressalvados os impostos a
serem recolhidos na fonte pelas comissdes de estruturagdo. O Fundo sera responsavel pelo
pagamento da taxa de servigo cobrada pela BM&FBOVESPA no que tange a Oferta, de acordo
com a tabela de emolumentos vigente adotada pela BM&FBOVESPA. Desta forma, aos valores
devidos pelo Fundo devera ser acrescida a taxa de servico da BM&FBOVESPA, de modo que as
Instituicdes Participantes da Oferta recebam os mesmos valores que seriam recebidos caso a
dedugao de tal taxa nao fosse realizada.

As remuneracdes devidas ao Coordenador Lider, aos Coordenadores, aos Estruturadores e as
demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme previstas no Contrato de Distribuicdo, e no
respectivo Termo de Adesao, serao devidas pelo Fundo a partir da Data de Liquidagao e serao pagas
pelo Fundo em até 05 (cinco) dias uteis da data de publicagdo do Anuncio de Encerramento e
mediante a entrega pelo respectivo Coordenador ou pelo respectivo Participante Especial do extrato
de colocacao de Cotas ao Coordenador Lider. Para tanto, as respectivas contas deverdo ser
indicadas ao Coordenador Lider em até 2 (dois) dias uUteis antes da data de realizagdo do
pagamento acima previsto.

Nenhuma outra remuneragao, reembolso de despesas ou prémio serdo contratados ou pagos, direta
ou indiretamente, pelo Fundo ou pela Instituigao Administradora as Instituigdes Participantes da
Oferta por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicdo, e do respectivo Termo de Adesao,
de modo que a remuneracdo das Instituicdes Participantes da Oferta abrange todas as despesas
incorridas por estas, respectivamente, na realizagao da Oferta.

O Coordenador Lider instruira a BM&FBOVESPA sobre os pagamentos a serem realizados as
Instituicdes Participantes da Oferta nos termos deste Contrato, de modo que a BM&FBOVESPA nao
realize qualquer compensagéao de valores a serem pagos ou transferidos nos termos deste Contrato
contra quaisquer créditos eventualmente detidos pela BM&FBOVESPA contra o Fundo ou qualquer
das Instituicbes Participantes da Oferta. A BM&FBOVESPA néo garante o cumprimento de qualquer
obrigacdo de quaisquer das Instituicbes Participantes da Oferta e ndo assume a posicdo de
contraparte ou de substituto de qualquer parte inadimplente.

Todos 0s pagamentos resultantes das comissdes decorrentes do Contrato de Distribuicdo a serem
realizados as Instituicdes Participantes da Oferta serdo brutos sendo certo que cada Instituicao
Participante da Oferta devera recolher os respectivos impostos, ressalvados os impostos a serem
recolhidos na fonte pelas comissdes de estruturagao.

Pelos servigos de estruturagéo, o Fundo pagara as seguintes comissdes aos Estruturadores:

A comisséo de estruturacao equivalente a 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) incidentes
sobre o valor total da Oferta sera paga a Zogbi Maua apés a Data de Publicagdo do Anuncio de
Encerramento e na data a ser definida de comum acordo entre a Zogbi Maua e o Administrador do
Fundo.

A comisséo de estruturacao equivalente a 0,5% (cinquenta centésimos por cento) incidentes sobre o
valor total da Oferta, a ser dividida em igual proporgédo entre os Coordenadores, sera devida pelo
Fundo a partir da Data de Liquidagao e sera paga pelo Fundo em até 05 (cinco) dias uteis da data de
publicacdo do Anuncio de Encerramento e mediante a entrega pelo respectivo Coordenador do
extrato de colocagéo de Cotas ao Coordenador Lider.
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Para o pagamento das comissbes de estruturagcdo previstas acima serdo utilizados recursos
recebidos pelo Fundo a titulo de integralizagdo de Cotas da 1?2 Emissdo. As comissdes de
estruturagéo acima ndo serdo devidas aos Estruturadores caso a Oferta nao seja realizada.
Cronograma indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Eventos Data prevista'
eventos
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 15/08/2013
2. Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 07/11/2013
3. Publicacéo do Aviso ao Mercado 08/11/2013
4. Inicio do Periodo de Reserva para todos os Investidores (inclusive
Pessoas Vinculadas) 14/11/2013
Inicio das apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow)
5. Atendimento de exigéncias de vicios sanaveis da Oferta 05/12/2013
6. Republicagdo do Aviso ao Mercado em razdo de exigéncias das
CVM e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar com as 06/12/2013
exigéncias da CVM
7. Inicio do prazo para desisténcia do Pedido de Reserva 09/12/2013
8. Encerramento do prazo para desisténcia do Pedido de Reserva 13/12/2013
9. Término do Periodo de Reserva para todos os Investidores
(inclusive Pessoas Vinculadas) P 18/12/2013
10. Data do inicio do Periodo de Alocaggo®® 19/12/2013
11. Data do encerramento do Periodo de Alocagio® 20/12/2013
12. Obtencdo do registro da Oferta 20/12/2013
13. Publicagéo do Anuncio de Inicio
Disponibilizagdo do Prospecto definitivo 23/12/2013
14. Data de Liquidagéo® 26/12/2013
15. Data maxima para publicagdo do Anuncio de Encerramento Até 31/12/2013
16. Inicio de negociagéo das Cotas integralizadas Apds a concesséo do

registro de funcionamento do
Fundo pela CVM e a liberagao
para negociagéo pela
BM&FBOVESPA, devendo ser
observado que apenas as
Cotas do Fundo integralizadas
pelos Investidores poderao ser
negociadas

™) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo Sujeitas a alteracbes, suspensées,
antecipagbes ou prorrogagbes, a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da
BM&FBOVESPA. Apés a obtengdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo no cronograma da
Oferta devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos
Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n.° 400.

@ Apés o Periodo de Alocacdo e a Data de Liquidagdo, em caso de falha e/ou nédo pagamento pelos
Investidores na Data de Liquidagé&o e/ou caso ndo seja colocada a totalidade das Cotas da Oferta durante o
Periodo de Reserva, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera utilizar o restante do Periodo de
Distribuicdo para continuar a receber Boletins de Subscricdo de Investidores interessados e distribuir o
montante da Oferta ndo colocado até entdo. Assim, apos o Periodo de Reserva, os Investidores interessados
em participar da Oferta deverdo celebrar o respectivo Boletim de Subscrigdo diretamente junto ao
Coordenador Lider. O Coordenador Lider podera aceitar novas subscricbes até que seja colocada a
totalidade das Cotas da 12 Emissdo ou até o término do Periodo de Distribuicdo, o que ocorrer primeiro. A
distribuigdo de Cotas apoés o término do Periodo de Reserva sera realizada pelo Coordenador Lider
exclusivamente.
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Demonstrativo do Custo da Oferta
As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

% sobre o total da

Custos para o Fundo Montante (R$) "'? Oferta "?
Publicagdes legais, apresentagdes a
potenciais investidores e impressao de R$ 300.000,00 0,04%
exemplares do Prospecto
Comissao de Estruturagao® R$ 7.248.500,00 0,95%
Comissao de Distribuigao® @ © 10,456 008 R Até 2,55%
Consultores legais (incluindo assessor legal o
para consulta ao CADE) R$ 300.000,00 0,04%
Taxa para registro na CVM R$ 82.870,00 0.01%
Taxa de registro na BM&FBOVESPA R$ 7.700,00 0.00%
Taxa de registro na Anbima R$ 75.600,00 0.01%
Taxa de liquidagdo BM&FBOVESPA R$ 276.045.00 0.04%
Outros R$ 341.905,00 0,04%
Total dos custos'"*” R$ 28.089.120,00 3,68%

™ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

@ Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo
prego de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

®) Os valores sdo brutos, de forma que nao foram acrescidos os tributos e/ou taxas incidentes, os
quais deverdo ser arcados pelas respectivas partes.

A Comissédo de Distribuigdo poderd ser de valor inferior a R$19.456.500,00, caso haja

integralizagdo de cotas pelos vendedores, montante este sobre o qual ndo incidira Comissao de
Distribui¢&o.
@ Ainda que no caso dos Coordenadores e/ou de empresas do mesmo grupo econbmico do
respectivo Coordenador, e a exce¢do do Coordenador Lider, a remuneragcdo devida seja
correspondente a 3% (trés por cento) incidentes sobre as Cotas efetivamente colocadas por cada
um dos Coordenadores e/ou por empresas do mesmo grupo econdémico do respectivo
Coordenador aos respectivos Investidores Nao Institucionais, a comissao dos Coordenadores esta
limitada ao montante total de até 2,556% (dois inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento)
sobre o volume total da Oferta destinado ao pagamento as Instituicbes Participantes da Oferta pelos
servigos de distribuicado de Cotas do Fundo, nos termos do Capitulo “Termos e Condigbes da Oferta”
da Segdo “Caracteristicas da Oferta” no item “Remuneragéo das Instituicbes Participantes da Oferta
na pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

”

Custo unitario de Distribuigao(*)

Prego por Cota (R$)(**) Custo(s;)r Eote % sobre o total da Oferta *

100,00 R$ 3,68 3,68%
* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
** com base no prego de emisséo inicial da Cota

Outras Informacgoes

Para esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar e do Contrato de Distribuigédo, os interessados
deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores, dos
Estruturadores, das Participantes Especiais e/ou a CVM, nos enderegos indicados abaixo, sendo
que o Prospecto Preliminar encontra-se a disposicdo dos Investidores na CVM, na
BM&FBOVESPA apenas para consulta e reprodugéo.
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Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros

At.: Rebeca Balian / Dimitri Ojevan

Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar

Sao Paulo — SP - CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, opgado “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar
“Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FII CIDADE NOVA”, ou na opgéo
“Downloads”, item “Aplicacdo Financeira”, subitem “FlIl CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail
gedef@caixa.qov.br

Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Finangas e Controladoria

At.: Srs. Almir Rogerio Gongalves e Alexandre Gomes Vidal

Avenida Paulista, n® 2.300, 12° andar

S&o Paulo — SP - CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6200

Fax: (11) 3555-9599

E-mail: gepte@caixa.gov.br e gepte06@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, opgdo “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar
“Imobilidrios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FIl CIDADE NOVA’, ou na opgao
“Downloads”, item “Aplicacdo Financeira’, subitem “FlIl CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail
gedef@caixa.qov.br

Coordenadores

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Paulista, n® 1.450, 8° andar

Sao Paulo — SP

At.: Leandro de Miranda Araujo

Telefone: (11) 2178-4806

Fax: (11) 2178-4880

Correio Eletrénico: leandro.miranda@bradescobbi.com.br

Website: http://www.bradescobbi.com.br/

Link para o Prospecto: http://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas (nessa pagina,
escolha o tipo de oferta “Fundos” e, em seguida, no item “Prospecto Preliminar’ do “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA — FlI)

BB BANCO DE INVESTIMENTO S/A

Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20031-080

At.: Sras. Paula Fajardo Archanjo e Mariana Boeing Rubiniak de Araujo

Telefone: (11)3149-8464

Fax: (11)3149-8520

E-mail: securitizacao@bb.com.br

Website: WWW.bb.com.br/ofertapublica, opgao Ofertas em Andamento, selecionar “Fll Cidade
Nova” e selecionar “Prospecto Preliminar” ou outro documento da Oferta a ser visualizado.
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Gestor

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros

At.: Sr. Jodo Paulo Vargas da Silveira

Avenida Paulista, n°® 2.300, 11° andar

Sao Paulo - SP

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, opgao “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar
“Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FII CIDADE NOVA”, ou na opgao
“Downloads”, item “Aplicacdo Financeira”, subitem “FII CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail
gedef@caixa.gov.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Centro, Rio de Janeiro — RJ

CEP 20050-901

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza

Bela Vista, Sdo Paulo - SP

CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br - Fundos de Investimento 2 Consulta Consolidada de Fundo

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Praga Antonio Prado, 48, 7° Andar

Centro, Sao Paulo — SP

CEP 01010-901
Website:www.bmfbovespa.com.br/pt-br/mercados/acoes/ofertas-publicas/ofertas-
publicas.aspx?ldioma=pt-br

Participantes Especiais

GRADUAL CCTVM S.A.

At.: Fernanda de Lima

Av. Juscelino Kubitscheck, 50 — 5°, 6° e 7° andares

Vila Nova Conceicdo — Sao Paulo - SP

CEP: 04543-000

Telefone: (11) 3372-8300

Fax: (11) 3074-1245

E-mail: fundos@gradualinvestimentos.com.br / estruturados_ib@gradualinvestimentos.com.br
Website: www.gradualinvestimentos.com.br

Link para o Prospecto: http://www.gradualinvestimentos.com.br/Resc/Upload/PDFs/Prospecto Fli
Cidade Nova.pdf

Estruturadores

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

At.: Srs. Jodo Paulo Vargas da Silveira, Dimitri Ojevan e Rebeca Balian

Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, opgdo “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar
“Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FIl CIDADE NOVA”, ou na opgéao
“Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”, subitem “FIl CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail
gedef@caixa.qgov.br
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ZOGBI MAUA

At.: Eduardo Magalhaes Fonseca e Fabio Whitaker Vidigal

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2601, 5° andar, Jardim Paulistano
Sao Paulo - SP

CEP 01452-000

Telefone: (11) 3811-2930

E-mail: efonseca@zogbimaua.com.br e fvidigal@zogbimaua.com.br
Website: www.zogbimaua.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Paulista, n® 1.450, 8° andar

Sao Paulo — SP

At.: Leandro de Miranda Araujo

Telefone: (11) 2178-4806

Fax: (11) 2178-4880

Correio Eletronico: leandro.miranda@bradescobbi.com.br

Website: http://www.bradescobbi.com.br/

Link para o Prospecto: http://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas (nessa pagina,
escolha o tipo de oferta “Fundos” e, em seguida, no item “Prospecto Preliminar’ do “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA — FlI)

BB BANCO DE INVESTIMENTO S/A

Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20031-080

At.: Sras. Paula Fajardo Archanjo e Mariana Boeing Rubiniak de Araujo

Telefone: (11)3149-8464

Fax: (11)3149-8520

E-mail: securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica, opgdo Ofertas em Andamento, selecionar “FIl Cidade
Nova” e selecionar “Prospecto Preliminar” ou outro documento da Oferta a ser visualizado.

Consultores Legais

NEGRAO, FERRARI, BUMLAI CHODRAUI ADVOGADOS
At.: Dr. Carlos Eduardo Peres Ferrari

Rua Fidenco Ramos, n.° 160, 6° andar

Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

CEP 04551-010

Tel: (11) 3047-0777

E-mail: carlos.ferrari@nfbc.com.br

Website: www.nfbc.com.br

Auditores Independentes

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
At.: Ana Masciotro

Avenida Francisco Matarazzo, 1400, Torre Torino, Agua Branca
Séao Paulo - SP

CEP 05001-903

Telefone: (11) 3674-2686

E-mail: ana.masciotro@br.pwc.com

Website: www.pwc.com.br/
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3.

FATORES DE RISCO
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informagdes
contidas no Regulamento e neste Prospecto Preliminar, a luz de sua prépria situagao financeira,
suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente conhecidos pelo Administrador ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

Risco de o Fundo ndo colocar a totalidade das Cotas objeto da 12 Emissao:
Conforme disposto no Regulamento, existe a possibilidade de o Fundo nio entrar em
funcionamento, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas objeto da 12 Emisséo ou
caso a CVM nédo autorize seu funcionamento. Na ocorréncia destas hipdteses, o
Custodiante e o Administrador deverdo, imediatamente, fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, se houver,
sem juros, correcdo monetaria ou reembolso e com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes. Em se tratando da 12 Emissdo de Cotas do Fundo, o
Administrador procedera a liquidagcdo do Fundo, anexando a seu requerimento o
comprovante do rateio acima referido.

Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo: As cotas de Fll possuem pouca liquidez
no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de tais fundos serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir o resgate de suas
cotas, os titulares de cotas de FIl podem ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas cotas objeto de negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Deste modo, o Investidor deve estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de risco com baixa
liquidez no mercado secundario e que o resgates das Cotas ndo é admitido.

Risco de concentracao de titularidade de Cotas do Fundo: N&o ha restricdo quanto
ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um uUnico Cotista. Portanto, podera
ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial de
uma emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritarios. Adicionalmente, conforme obrigacdo assumida pelas Vendedoras
no Contrato de Compra e Venda de Ag¢des, na hipotese de, no ambito da Oferta, ter sido
atingido o volume estabelecido de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhées de reais),
porém inferior ao valor total da Oferta, de R$ 763.000.000,00 (setecentos e sessenta e
trés milhdes de reais), as Vendedoras, ou qualquer empresa dos seus respectivos grupos
econdmicos, poderdo subscrever e integralizar as Cotas remanescentes da Emisséao, e
nao menos do que isso, de modo que as Vendedoras passarao a ser Cotistas do Fundo.
Caso as Vendedoras venham a subscrever e integralizar, direta ou indiretamente, Cotas
do Fundo, a participagdo de Cotistas que sejam também soécios do Empreendimento
podera, em tese, superar 25% (vinte e cinco por cento) no ambito da Oferta. Todavia,
ainda que cada uma das Vendedoras possua mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, adquiridas pela efetiva subscricdo e integralizacdo de Cotas no Fundo, ainda
assim nao havera a cumulagao das posigcées de Cotista e sécio do Empreendimento, por
ocasiao da data de pagamento de rendimento aos Cotistas, pois o Fundo passara a ser o
unico titular do Empreendimento a partir da concessao de registro de funcionamento do
Fundo e cada uma das Vendedoras assumira apenas a figura de Cotista, ndo sujeitando
o Fundo a tributacdo das pessoas juridicas quando do pagamento de rendimentos aos
Cotistas. Do mesmo modo, as Vendedoras nao sao incorporadoras do Empreendimento,
vez que este ndo foi submetido ao regime de incorporagéo imobiliario nos termos da Lei
n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme posteriormente alterada, razao pela qual
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ndo havera a cumulagéo de tal posicdo com a posigéo de Cotista. Ressalta-se que, de
acordo com o Inciso Il e Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, ndo havera
incidéncia do IR retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos por Fll ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo referido fundo e
cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo referido fundo, caso tais cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Riscos de Concentracdo da Carteira: Caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM n.° 409, aplicando-se
as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo as novas emissodes de Cotas: Para que nao haja diluigdo da participagcao
no patriménio do Fundo, os Cotistas deverdo acompanhar as novas emissdes de Cotas
do Fundo que poderao ocorrer nas suas respectivas participagdes no Fundo. A auséncia
do Cotista na subscricdo de Novas Cotas ensejara a diluigdo de sua participacdo no
Fundo.

Risco de desapropriacdao: O Fundo investira seus recursos preponderantemente no
Empreendimento, de forma direta ou indireta por meio das Participagbes Societarias,
sendo que o Empreendimento esta sujeito a riscos de desapropriagao de iniciativa do
Poder Publico. Tal desapropriagédo, caso ocorra, podera acarretar a perda da propriedade
do imovel representado pelo Empreendimento e, ndo obstante o Fundo, a REC LOG 2
e/ou a BRC VIl possam pleitear as medidas administrativas e/ou judiciais para impedir,
condicionar ou retardar o ato de desapropriagdo, bem como receber o pagamento de
indenizagdo compensatoria pela desapropriagdo, a desapropriagdo podera impactar a
rentabilidade e inviabilizar a continuidade do Fundo.

Risco imobiliario: E a desvalorizacdo do Empreendimento, ocasionado por, em especial,
mas nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem a economia
de forma sistémica, (ii) mudangca de zoneamento ou normas regulatérias que impactem
diretamente o local do Empreendimento, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do Empreendimento (limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda), (iii) mudangas socioecondémicas que impactem exclusivamente a
microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga piorando a area de influencia para uso comercial, (iv) alteragbes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao Empreendimento e (v)
restricoes de infraestrutura / servigos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagédo)
do Empreendimento em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a
apreciagao historica.

Risco da Auséncia de Garantia: As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com
garantia do Administrador, do Gestor, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do Capital Investido pelos Cotistas. O Fundo
nao tem como objetivo uma rentabilidade determinada.
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Risco de ndo superacdo das condicdes juridicas e comerciais relacionadas a
compra da totalidade das acdées da REC LOG 2 pelo Fundo e indiretamente o
controle da BRC VIl e o dominio util do imével onde foi construido o
Empreendimento: A compra da totalidade das agbes da REC LOG 2 pelo Fundo esta
condicionada a superagao de uma série de condigcbes juridicas e comerciais. Caso essas
condi¢cdes ndo sejam cumulativamente atendidas no prazo acordado entre o vendedor e
o Fundo, operar-se-a, de pleno direito, a resolugdo do instrumento por meio do qual foi
acordada entre ambos a venda e compra da totalidade das agbes da REC LOG 2 pelo
Fundo, sem que seja imputada qualquer multa ou penalidade ou devida qualquer
indenizagdo reciproca. Nesse sentido, caso ndo seja atendida a totalidade dessas
condicdes no prazo estipulado, o Fundo nao podera adquirir a totalidade das acbes da
REC LOG 2 pelo Fundo, o que podera acarretar a sua liquidagao pelo Administrador. As
principais condicdes juridicas relacionadas a compra da totalidade das acdes da REC
LOG 2 pelo Fundo sao: (i) analise pelo Fundo da documentagédo relativa ao
Empreendimento, as Vendedoras e aos sucessivos proprietarios do Empreendimento nos
ultimos 10 (dez) anos, que confirme a viabilidade juridica da aquisicdo da totalidade das
acbes da REC LOG 2 pelo Fundo, bem como que a auditoria seja considerada
satisfatoria pelo Fundo; (ii) apresentagdo, pelas Vendedoras ao Fundo, dos documentos
necessarios a conclusdo da auditoria sobre o Empreendimento, vendedoras e antigos
proprietarios; (iii) confirmacéo de viabilidade juridica a respeito da possibilidade de pré-
pagamento pela BRC VII do saldo devedor dos CRI da 72 Série da 12 Emissdo e da 10
Série da 12 Emissao da BRC Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), vinculados ao imoével
onde foi construido o Empreendimento, inclusive os valores necessarios as respectivas
multas de, custos, despesas e emolumentos necessarios para a liquidagao e
formalizacdo da baixa de suas garantias, de forma a permitir a averbagdo junto a
matricula do imoével do Empreendimento de quitagdo e cancelamento de quaisquer 6nus
ou gravames, inclusive, mas nao limitado, a alienagéo fiduciaria do imovel onde foi
construido o Empreendimento relativa aos CRI BRC; (iv) aprovagédo da aquisicdo pelo
Fundo da totalidade da participagao societaria da REC LOG 2 e indiretamente o controle
da BRC VIl e o dominio util do imével onde foi construido o Empreendimento pelo
Conselho Administrativo de Defesa Econémica (CADE) e homologacado em definitivo de
tal aprovacdo de acordo com a Lei n°® 12.529/2011; e (v) obtengédo de autorizagdo de
registro de funcionamento do Fundo pela CVM, apés comprovagdo junto a CVM da
subscrigdo e integralizagcdo da totalidade das cotas da 12 Emissao do Fundo em valor
suficiente para a aquisi¢do de 100% (cem por cento) das agdes de emissao da REC LOG
2, observados os prazos de distribuicdo das Cotas do Fundo. O Fundo e as Vendedoras
envidarao seus melhores esforgos para atender as condi¢cdes comerciais e juridicas
necessarias a realizagao da totalidade das a¢des da REC LOG 2 dentro de 180 (cento e
oitenta) dias a contar de 14 de agosto de 2013. Decorrido o prazo sem que tenham sido
verificadas todas as condi¢des suspensivas (ou a sua dispensa pelo Fundo), o Contrato
de Compra e Venda e seu respectivo aditivo, restardo extintos de pleno direito, salvo
prévio e escrito acordo por escrito do Fundo e das Vendedoras e nao criara qualquer
responsabilidade ou obrigagéo para o Fundo ou para as Vendedoras, tampouco conferira
direito ao Fundo ou as Vendedoras a qualquer multa, reembolso ou indenizagdo em
decorréncia de tal fato.

Risco referente a possiblidade de o CADE néao aprovar a aquisicdo pelo Fundo da
totalidade da participacdo societaria da REC LOG 2 e indiretamente o controle da
BRC VIl e o dominio util do imével onde foi construido o Empreendimento: A
aquisicao pelo Fundo da totalidade da participagdo societaria da REC LOG 2 e
indiretamente o controle da BRC VIl e o dominio util do imével onde foi construido o
Empreendimento foi aprovado pelo Conselho Administrativo de Defesa Econdmica
(CADE) de acordo com a Lei n° 12.529/2011, nos termos do despacho da
Superintendéncia-Geral n° 1.224, de 25 de novembro 2013, conforme Ato de
Concentragdo n° 08700.009846/2013-52. A publicagdao do despacho foi realizada no
Diario Oficial da Unido em 26 de novembro de 2013, sendo certo que no prazo de 15
(quinze) dias contado a partir da publicacdo da decisdo da Superintendéncia-Geral que
aprovou o Ato de Concentragédo n° 08700.009846/2013-52: (i) cabera recurso da deciséo
ao Tribunal; ou (ii) o Tribunal podera, mediante provocagédo de um de seus conselheiros e
em decisdo fundamentada, avocar o processo para julgamento ficando prevento o
conselheiro que encaminhou a provocagao. Caso o CADE n&o aprove a aquisicao pelo
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Fundo da totalidade da participagao societaria da REC LOG 2 e indiretamente o controle
da BRC VIl e o dominio util do imével onde foi construido o Empreendimento operar-se-a,
de pleno direito, a resolucao do instrumento por meio do qual foi acordada entre ambos a
venda e compra da totalidade das acdes da REC LOG 2 pelo Fundo, sem que seja
imputada qualquer multa ou penalidade ou devida qualquer indenizagao reciproca. Nesse
sentido, o Fundo nao podera adquirir a totalidade das acbes da REC LOG 2, o que
podera acarretar a sua liquidacao pelo Administrador.

Riscos relacionados a aquisicdo da REC LOG 2 e da BRC VII: Nao é possivel
assegurar que a REC LOG 2 e a BRC VIl as quais serdo adquiridas pelo Fundo estejam
livres de obrigacdes, passivos ou contingéncias de qualquer natureza (inclusive, sem
limitacdo, de natureza fiscal, trabalhista, previdenciaria, regulatéria, civil ou comercial)
decorrentes de ou relacionados a atos, fatos, eventos ou omissdes relativos ou
relacionados a REC LOG 2 e a BRC VIl ocorridos em data anterior a aquisicao da REC
LOG 2 e da BRC VIl pelo Fundo. Caso eventuais obrigagbes, passivos ou contingéncias
venham a se materializar, € ndo estejam cobertas pela indenizagdo prestada pelas
Vendedoras em relagdo ao Fundo nos termos do Contrato de Compra e Venda e seu
respectivo aditivo, o Fundo podera ter que incorrer em custos, encargos ou despesas
adicionais aquelas previstas quando de sua constituigdo, podendo, inclusive, ter que
realizar o pagamento de referidas obrigacbes, passivos ou contingéncias.
Adicionalmente, nos termos do Contrato de Compra e Venda e seu respectivo aditivo, as
Vendedoras, na proporgao de suas participagdes descritas na Sec¢éo “Informagdes sobre
a REC LOG 2” deste Prospecto (pagina 107 deste Prospecto) individualmente e de forma
nédo solidaria, indenizardo e manterdo o Fundo, a REC LOG 2 e a BRC VIl indenes
observado o prazo de validade e determinados limites previstos no referido contrato.
Caso (i) tenha decorrido o prazo de validade da indenizagcdo devida pelas Vendedoras;
ou (ii) as Vendedoras ndo possuam recursos suficientes para o pagamento de referida
indenizagao, o Fundo podera ter que arcar com custos, encargos ou despesas adicionais
aquelas previstas quando de sua constituicdo, podendo, inclusive, ter que realizar o
pagamento de referidas obrigagdes, passivos ou contingéncias. Em todos os casos, a
rentabilidade do Fundo podera ser negativamente afetada de forma relevante. Para
informacgdes adicionais a respeito da indenizagcdo devida pelas Vendedoras, ver Secgdo
“Breve Descritivo do Contrato de Compra e Venda” na pagina 76 deste Prospecto.

Riscos relacionados a incorporacio da REC LOG 2 na BRC VIl e o procedimento de
liguidacao e extincao da BRC VII. Apés a transferéncia da totalidade das agdes da REC
LOG 2 ao Fundo, o Fundo pretende incorporar a REC LOG 2 na BRC VIl e em seguida
dissolver a BRC VIl e proceder a liquidagdo e extingdo da BRC VII. O atraso na
implementacédo da incorporacdo da REC LOG 2 na BRC VIl ou no procedimento de
liquidagao e extingdo da BRC VII podera implicar em custos adicionais para o Fundo e a
incidéncia de tributos ndo esperados sobre o pagamento do preco da Cessdo de
Superficie, o que tera um impacto negativo na rentabilidade dos cotistas.

Risco de atraso no cronograma de resqate dos CRI e CCl e da aquisicdo da
totalidade das acdes da REC LOG 2: Os créditos imobiliarios decorrentes da Cessdo de
Superficie foram cedidos pela BRC VIl a Securitizadora e vinculados a operagéo de CRI
lastreados nos referidos créditos. A BRC VII providenciara o resgate antecipado dos CRI
emitidos, de modo que o Fundo passe a perceber diretamente ou indiretamente por meio
das Participagdes Societarias a renda oriunda da Cessao de Superficie. Ha o risco de
que, por qualquer motivo, o resgate dos CRI pela Securitizadora e a cessdo dos
respectivos créditos imobiliarios, direta ou indiretamente por meio das Participacdes
Societérias, para o Fundo atrase em relagcdo ao cronograma previsto ou nado se
concretize, impactando na rentabilidade do Fundo ou inviabilizando a aquisicdo da
totalidade das agdes da REC LOG 2 pelo Fundo. Adicionalmente, o cronograma de
desmonte dos CRI pela BRC VIl e pela Securitizadora e aquisicdo da totalidade das
acbes da REC LOG 2 pelo Fundo relacionados a Oferta é estimativo, estando sujeito a
eventuais atrasos que podem impactar em alteragao da data de aquisicdo da totalidade
das agdes da REC LOG 2 pelo Fundo, com a consequente redug¢ado da rentabilidade das
Cotas do Fundo.
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Risco de adversidade nas condicoes econdmicas nos locais onde esta localizado o
Empreendimento: Condicbes econdmicas adversas em determinadas regides podem
reduzir os niveis de cessao de superficie, locagdo ou venda de bens imdveis, assim como
restringir a possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado
do Empreendimento esta sujeito a variagdes em funcéo das condi¢gdes econdmicas ou de
mercado, de modo que a alteragcao nestas condigbes pode causar uma diminuicao
significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situagéo financeira do
Fundo, bem como a remuneracgao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximo
ao Empreendimento: o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar com a
Petrobras a Cessao de Superficie e/ou realizar as futuras locagdes ou locar espagos para
novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em
areas préoximas a que se situa o Empreendimento podera impactar a capacidade do
Fundo em renovar com a Petrobras a Cessao de Superficie e/ou em locar ou de renovar
a locacao de espacos das unidades autbnomas em condi¢des favoraveis, o que podera
gerar uma redugédo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo: Tendo em vista que a
Petrobras explora o Direito Real de Superficie do imével onde foi construido o
Empreendimento, na qualidade de superficiaria, conforme Escritura de Superficie, os
principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

(a) Quanto as receitas relativas a Cessao de Superficie:

O recebimento integral e tempestivo pela BRC VIl na qualidade detentora do
dominio util do imével onde foi construido o Empreendimento dos montantes devidos
em razdo da Cessdo de Superficie depende do cumprimento total, pela Petrobras,
de suas obrigagdes assumidas na Escritura de Superficie. O ndo pagamento dos
valores devidos pela Petrobras em razdo da Cessido de Superficie implicara
indiretamente no nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que a
Cesséo de Superficie em favor da Petrobras sera a sua principal fonte de receita.
Além disso, na hipétese de inadimplemento de parte substancial da Petrobras, o
Fundo podera nao ter condigbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas,
0 que podera acarretar despesas de mora e juros de atualizacdo a tais
compromissos. A Escritura de Superficie podera ser resilida ou rescindida
antecipadamente e ndo ha garantias de que a Petrobras tera recursos suficientes
para honrar os pagamentos advindos dessas hipoteses de vencimento antecipado
de suas obrigagdes (inclusive dos eventuais prémios e indenizagbes), como
consequéncia, o Fundo deixara de receber os recursos devidos pela Petrobras
conforme previstos na Cessao de Superficie.

A Escritura de Superficie possui prazo de 15 (quinze) anos a contar de 05 outubro
de 2007, vencendo-se, portanto, em 05 de outubro de 2022. Dessa forma, existe a
possibilidade de ndo renovagéo da Escritura da Superficie pela Petrobras sendo que
nesta hipétese o Fundo podera ndo ter sucesso na prospecgdo de novos
superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatarios do Empreendimento, o
que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de cessao de superficie, de locagao,
arrendamento e venda do Empreendimento;

(b) Quanto as receitas projetadas:

As projecdes de receitas do Fundo sao feitas com base em estudo de viabilidade,
realizado pela Colliers International do Brasil S/C Ltda. Existe, ainda, a possibilidade
de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de inadimpléncia da
Petrobras ou dos futuros superficiarios ou futuros locatarios ou de decisado unilateral
da Petrobras ou dos futuros superficiarios ou do futuro locatario de deixar o
Empreendimento antes do vencimento do prazo estabelecido na Cessdo de
Superficie ou no respectivo contrato de locagao, conforme aplicavel. Adicionalmente,
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a receita do Fundo podera ser comprometida, com reflexos adversos na
remuneracdo do Cotista, caso (i) ndo haja substituicdo imediata da Petrobras ou
cessdo a novos superficiarios ou nova locagdao a novos inquilinos, quando do
encerramento da Cessao de Superficie ou das futuras cessdes de superficie ou dos
futuros contratos de locagéo; (ii) ocorram cessbes de superficie ou locagdes a
valores inferiores aos projetados no referido estudo de viabilidade; ou (iii) por algum
motivo, ndo haja cessbes de superficie ou locagdes. As estimativas do Estudo de
Viabilidade n&do foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte dos Auditores Independentes. As conclusdes contidas no
Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Colliers International do Brasil S/C Ltda.
e sdo baseadas em dados que nado foram submetidos a verificagdo independente,
bem como de informagbes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
conclusao, opinido ou recomendacgao relacionada ao investimento nas cotas do
Fundo, por essas razbes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projegcdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projegcbes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serao alcangadas.

(c) Quanto aos Ativos de Liquidez:

Existe o risco do Fundo n&o atingir a rentabilidade prevista no Estudo de Viabilidade
constante do Anexo X ao presente Prospecto Preliminar caso o Fundo ndo encontre
Ativos de Liquidez que atendam a classificagdo de risco minima, conforme prevista
no Regulamento e com rentabilidade compativel a rentabilidade prevista no Estudo
de Viabilidade constante do Anexo X ao presente Prospecto Preliminar,
especialmente, até o prazo de 2 (dois) anos contados a partir da data de autorizagéo
pela CVM de funcionamento do Fundo, tendo em vista que a rentabilidade prevista
no Anexo X ao presente Prospecto Preliminar serd composta (i) pelo pagamento do
preco devido pela Petrobras em razdo do Direito Real de Superficie e (ii) pela
rentabilidade dos Ativos de Liquidez investidos pelo Fundo.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
CONSTANTE DO ANEXO X A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco de vacéncia: O Fundo podera nao ter sucesso na prospec¢do de novos
superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatarios do Empreendimento, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de locacéo,
arrendamento e venda do Empreendimento. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao Empreendimento (os quais sédo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de término antecipado da Cessao de Superficie: A Escritura de Superficie esta
sujeita a determinadas hipéteses de término antecipado, o que podera afetar as receitas
do Fundo. A Escritura de Superficie podera ser resilida ou rescindida antecipadamente e
ndo ha garantias de que a Petrobras tera recursos suficientes para honrar os pagamentos
advindos dessas hipoteses de vencimento antecipado de suas obrigagbes (inclusive dos
eventuais prémios e indenizagdes), como consequéncia, as receitas do Fundo serdo
diretamente afetadas.
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Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das
apolices.

Risco de contingéncias ambientais: Apesar do Empreendimento estar situado em
regido urbana dotada de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
em especial os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso
de uso da rede, acarretando assim na perda de substancia econbémica de imoveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes. Eventuais contingéncias
ambientais no Empreendimento podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, direta
ou indiretamente, circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade de suas Cotas.

Risco inerente a propriedade do Empreendimento: O Empreendimento ou as
Participagbes Societarias que ira(do) compor o patriménio do Fundo podera(&o)
apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo
incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a ele
imputadas, na qualidade de proprietario do referido imoével, o que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario direto ou
indireto do Empreendimento, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo, conservagao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo do
Empreendimento. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade
das Cotas do Fundo.

Risco de pagamento das Cotas do Fundo em ativos: Conforme previsto no
Regulamento e neste Prospecto Preliminar, podera haver a liquidagdo do Fundo em
situagdes predeterminadas, sendo que, em tais hipoteses, ha a possibilidade do produto
da liquidagao ser dado em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio.

Riscos tributarios: A Lei n° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fll seja
isenta de tributagédo, desde que os FllI (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos no més anterior, apurados segundo o regime de caixa; e
(i) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nado tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
Ainda, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam
isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa
e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Apesar das leis acima
referidas permanecerem em vigor desde as datas de suas respectivas promulgacoes,
ndo ha garantia de que elas ndo serdo alteradas ou que permanecerdo em vigor. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou
de interpretagéo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
recolhimentos adicionais.
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Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por
meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigcdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situagbes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos Investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de baixa liguidez dos investimentos do Fundo: A aplicagdo do Fundo tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento imobiliarios brasileiros,
tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no
mercado secundario. Na hipotese de o Fundo necessitar ou a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar por alienar quaisquer ativos de sua Carteira, este podera nao encontrar
compradores ou obter prego inferior ao esperado, provocando perda do patriménio do
Eundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos
otistas.

Risco de concentracao da Carteira do Fundo: O Fundo adquirira preponderantemente
o Empreendimento, de forma direta ou indireta por meio de Participagoes Societarias o
que gerara uma concentragdo em sua carteira, estando este exposto aos riscos inerentes
ao Empreendimento.

Risco Operacional: Considerando que o objetivo do Fundo visa proporcionar uma
remuneragdo adequada para o investimento advinda da exploragdo do Empreendimento
e especialmente em decorréncia da exploragéo do Direito Real de Superficie, da locagao,
arrendamento, venda e/ou outra forma legalmente permitida de exploragao comercial do
Empreendimento e, que a administragao de Empreendimento podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Administrador, tal fato pode
representar um fator de limitacgdo ao Fundo para implementar as politicas de
administragdo do Empreendimento que considere adequada.

Risco de crédito: As obrigagdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estao sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as
condig¢bes financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢des econémicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigagbes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo. ESTE FUNDO ESTA SUJEITO A
RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM CASO DE
EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE
SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME
DE ADMINISTRAQAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos ou conjuntura macroecondémica,
politica governamental e globalizacdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada
pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém diretamente na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas publicas, dentre outras. Essas politicas, bem
como outras condicbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia
e o mercado de capitais nacional. A adog¢ao de medidas que possam resultar na flutuagao
da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros,
ou influenciar a politica fiscal vigente, podera impactar os negoécios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, tal
como o mercado imobiliario, principalmente em decorréncia das crises econdmicas,
sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugéo do
poder aquisitivo em geral. Além destes riscos, o Fundo estara sujeito, entre outros, aos
riscos adicionais associados a: demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
competitividade do setor imobiliario; regulamentacdo do setor imobilidrio; e tributacao
relacionada ao setor imobiliario.
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Risco de restricdo na negociacao: Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a
Carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de
negociagcdo. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuagdbes maximas de preco, dentre outros. Em
situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢gdes para negociagao dos
ativos da Carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Inexisténcia de rendimento predeterminado: O Fundo n&o tem historico de operagbes
nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum
rendimento dos seus investimentos a seus Cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em Cotas do Fundo é
uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupbe que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragcdo e do desempenho dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
da exploragao comercial do Empreendimento objeto de investimento do Fundo, excluidas
as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Os Cotistas do
Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepgao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios das unidades autbnomas do
Empreendimento, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade das
referidas unidades do Empreendimento.

Risco decorrente da precificacdo dos ativos: O valor dos ativos que integram a
Carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagbes de pregos,
cotagbes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a
regulamentacgdo aplicavel e/ou com o Regulamento e este Prospecto Preliminar. Essas
flutuagdes tenderdo a ser maiores em virtude de o Fundo poder aplicar seus recursos em
titulos, valores mobiliarios e ativos de longo prazo e/ou de baixa liquidez. Em caso de
queda do valor dos ativos, o patriménio do Fundo pode ser afetado negativamente. A
gueda nos precos dos ativos integrantes da Carteira do Fundo pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que ndo se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados. A precificacdo dos Ativos de Liquidez do Fundo sera realizada conforme
critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios e
outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel. Esses
critérios de avaliagao, tais como a marcagdo a mercado, poderdao causar variagdes nos
valores dos ativos, titulos e valores mobiliarios que compdéem a Carteira do Fundo e
podera resultar em reducdo dos valores das Cotas.

Riscos de Mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes dos mercados
nacional e internacional, que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios
e volatilidades dos ativos do Fundo, podem gerar oscilagdo no valor das Cotas do Fundo,
que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de
capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢gdes econdémicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. a crise financeira originada nos Estados Unidos
em 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e
de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade
de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociagao das Cotas.
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Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacao
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, a legislagdo tributaria, legislagdo de cambio e legislagdo que regula os
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, estdo sujeitas a
alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas do
Fundo, incluindo as regras de fechamento de cAmbio e remessas de recursos aos paises
estrangeiros.

Ocorréncia _de casos fortuitos e eventos de forca maior: A ocorréncia de casos
fortuitos e eventos de forga maior relacionados ao Empreendimento podem impactar as
atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do
Empreendimento integrante de sua Carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados ao Empreendimento. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

Perdas nao cobertas pelos sequros contratados: Perdas nao cobertas pelos seguros
contratados em relagdo aos ativos imobiliarios, notadamente o Empreendimento, bem
como descumprimento das obrigagdes pela companhia seguradora, poderao resultar em
prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas.

Existe apdlice de seguro vigente, a Apdlice de Riscos Operacionais n® 01.96.4003397-0,
que expira em 30/11/2013, a qual foi contratada em nome da Petrobras e possui limites
de indenizag&o por danos materiais, além disso, o Empreendimento devera ser objeto de
seguro, contratado pelo(s) superficiario(s) ou pelo(s) locatario(s) com relagdo a
construcdo objeto do Empreendimento, conforme previsto na Clausulas 8.1 e 8.2 da
Escritura de Superficie, dentro das praticas usuais de mercado, que protegerdo os ativos
imobiliarios do Fundo contra a ocorréncia de sinistros. Ndo se pode garantir que o(s)
superficiario(s) ou o(s) locatario(s) contratara(do) e mantera(ao) contratada(s) apdlice(s)
de seguro(s) para o Empreendimento e, ainda, que o valor segurado sera suficiente para
proteger o Empreendimento de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo poderda sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condi¢ao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos imobiliarios
segurados, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

Intervencdo ou liquidacdo do Custodiante: O Fundo terd conta corrente no
Custodiante. Na hipotese de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial deste, ha
possibilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e somente por via judicial
serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentabilidade e poderia leva-lo a
perder parte do seu patriménio.

Conflito _de interesses entre o Administrador, Gestor da carteira do Fundo e
Coordenador_Lider: O Administrador, além de instituigdo administradora do Fundo,
acumula as funcles de gestor da carteira do Fundo e Coordenador Lider da Oferta.
Nesse sentido, ndao ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses
por parte do Administrador, em razdo do acumulo de fungdes por ela exercidas, o que
podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.
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Alteracdo do Requlamento: O Regulamento pode ser alterado, independentemente da
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares ou por determinagado da CVM. Tais alteragdes poderao
afetar o modo de operacado do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. Nos
demais casos, qualquer alteragao dos dispositivos e previsdes do Regulamento do Fundo
dependeréo de aprovagédo da Assembleia Geral de Cotistas, em quérum qualificado.

Maior influéncia do cotista majoritario nas decisées do Fundo: O Regulamento do
Fundo nao estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um unico
investidor. Cada cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberagbes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. Assim, dependendo do numero de Cotas
detidas, podera existir Cotista que tera mais capacidade de influenciar as decisdes da
Assembleia Geral de Cotistas do que os demais. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.

Quorum de aprovacao gualificado: Nas Assembleias Gerais de Cotistas, as
deliberagbes relativas a algumas matérias, previstas no Artigo 56 do Regulamento,
dependeréo de aprovagao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria das Cotas
emitidas, e que pertengam a Cotistas aptos a votar na Assembleia Geral de Cotistas.
Neste sentido, as matérias de competéncias da Assembleia Geral de Cotistas cuja
deliberagdo dependam de quorum qualificado, poderdo ndo ser aprovadas caso nao
estejam presentes na reunido quantidade suficiente de Cotistas, acarretando eventuais
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas. Tendo em vista a existéncia de
potencial conflito de interesses entre o Administrador do Fundo e a Petrobras, a eventual
necessidade de negociagéo (a) de um novo contrato com a Petrobras para a utilizagéo do
Empreendimento ou (b) a respeito de alteragbes das condigbes da atual Escritura de
Superficie com a Petrobras para a utilizagdo do Empreendimento apds o decurso do
prazo ja assegurado a Petrobras em razédo do Direito Real de Superficie, devera ser
objeto de Assembleia Geral cuja deliberagcdo depende de quérum qualificado, podendo
ndo ser aprovado caso ndo estejam presentes na reunido quantidade suficiente de
Cotistas, acarretando eventuais prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Risco de Governanca: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou
do Gestor; e (¢) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios, exceto quando forem os unicos Cotistas do Fundo ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam
adquirir Cotas do Fundo.

Risco do Fundo nao_ser constituido: O Fundo sera liquidado caso a totalidade das
Cotas da Oferta nao seja distribuida até o final do Periodo de Distribuigéo.

Riscos Relacionados aos Ativos de Liquidez do Fundo: Existe o risco do Fundo nao
encontrar Ativos de Liquidez para a aplicagao financeira do caixa proveniente do
pagamento antecipado do pregco da Cessdo de Superficie devida pela Petrobras que
sejam compativeis com as taxas previstas no Estudo de Viabilidade constante do anexo
X do presente Prospecto Preliminar.
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XLVIl.  Nao sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no dmbito
da presente Oferta: No ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto
pelos Auditor Independente. Consequentemente, o Auditor Independente ndo se
manifestou acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes deste
Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as informacgbes financeiras
constantes do Estudo de Viabilidade e do Laudo de Avaliagao, sendo certo que o Fundo
esta pleiteando o registro de constituicdo perante a CVM e nado possui demonstragdes
financeiras publicadas até o presente momento.

XLVIIl.  Qutros riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdégenos ao controle do Administrador, tais como moratdria,
inadimplemento de pagamentos, alteracdo na politica monetaria ou fiscal aplicavel ao
Fundo, os quais poder&o causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos as flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagéo atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Cotista. O Administrador ou qualquer dos seus controladores, suas controladas,
suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipotese alguma, serao
responsabilizados, entre outros eventos, por (i) qualquer depreciagéo ou perda de valor dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo, pela (ii) solvéncia das contrapartes, (iii) pela inexisténcia ou
baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo
ou (iv) por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizagdo ou resgate de
Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Preliminar.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA
REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Segéo terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no Regulamento
e na Secao “Definicbes” deste Prospecto Preliminar (pagina 7). Esta Seg¢éo traz um breve resumo
dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n.° 8.668/93
e a Instrugdo CVM n.° 472.

Constitui¢ao e prazo de duragao

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular do
Administrador, em 3 de julho de 2013, tendo sido o ato de constituicdo registrado no 2° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 1845371, de 8 de julho de
2013 e alterado em 23 de setembro de 2013 por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteracdo e
Consolidagédo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Cidade Nova — FII”, registrado
em 26 de setembro de 2013 no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 2109211, com segunda alteragdo do Regulamento realizada
para prever a modificagdo das condigdes da 12 Emissao em 05 de novembro de 2013, por meio do
“Instrumento Particular de 22 Alteragido e Consolidagdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario Cidade Nova — FII”, registrado em 05 de novembro de 2013 no 2° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 2235014.

O Fundo tera prazo de duragio indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.
Publico Alvo

O Fundo é destinado aos investidores em geral que busquem investimentos relacionados ao objeto
do Fundo descrito no Capitulo V do Regulamento, estejam aptos a investir nesta modalidade de
fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario,
desde que a aquisigao de cotas nao seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta, a verificagcdo da adequacéo do investimento ao
perfil de seus respectivos clientes, sendo admitidas: (i) pessoas fisicas residentes ou domiciliadas
no Brasil ou pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior, exceto aquelas definidas como
Investidores Institucionais, sendo que o valor do investimento ndo ultrapasse R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), vedada a colocagéo para clubes de investimento e (ii) fundos de investimento,
carteiras administradas, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacédo, regimes préprios de previdéncia social instituidos
pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios, companhias seguradoras e
pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil ou pessoas juridicas com sede no Brasil ou no
exterior que o valor do investimento ultrapasse R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), vedada a
colocacéo junto a clubes de investimento.

Administragao
O Fundo é administrado pela Caixa Econémica Federal.

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas e quaisquer operagbes necessarias, adquirir, negociar, alienar,
liquidar, extinguir, transacionar com os ativos do Fundo, enfim, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e necessarios a execugdo da politica de investimentos do Fundo, e
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condi¢des previstas
na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, praticando
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, desde que observadas as restricoes
impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrugdo CVM 472, pelo Regulamento ou por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.
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Além das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentagdo em vigor, as
responsabilidades e vedagdes do Administrador encontram-se listadas no Capitulo VIl do
Regulamento, conforme a seguir descritas:

(i)

(iif)

(xi)

providenciar, quando e se aplicavel, a averbagao, no cartério de registro de imdveis, das
restricdes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imodveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais;

c) a documentacéo relativa ao Empreendimento e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e demais prestadores
de servicos previstos no Artigo 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472 que,
eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar todos e quaisquer negécios juridicos e realizar todas e quaisquer operagdes
necessarias a execugao da politica de investimentos do Fundo, sempre em beneficio dos
Cotistas, incluindo a aquisicdo, negociacdo, alienagao, liquidacdo, extingdo e transacgdo
dos ativos detidos pelo Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM n°
472 e no Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢cées constantes do Regulamento e, se houver, do prospecto, bem
como as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
o0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade; e

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo.

O Administrador mantera departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento do Empreendimento.
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Gestao

O Administrador exercera as fungbes de gestao do Fundo, prestando os servigos de administragao
da Carteira do Fundo e fara jus a uma remuneragédo conforme a Taxa de Administragdo prevista no
Capitulo XII do Regulamento.

E de responsabilidade do Administrador, para o fiel cumprimento dos servicos de gestdo da
Carteira do Fundo, observadas as demais responsabilidades referidas no Regulamento, incluindo,
mas nao se limitando, as responsabilidades previstas no item acima:

(i gerir a Carteira do Fundo em conformidade a politica de investimentos descrita no
Regulamento, podendo, inclusive, adquirir, negociar, contratar e praticar todos e quaisquer
atos relativos a aquisicao das Participacdes Societarias ou a aquisicao do Empreendimento
e a gestdao do Empreendimento e dos Ativos de Liquidez, que integrardo o patriménio do

Fundo;

(ii) elaborar e enviar a Assembleia Geral de Cotista proposta, para aplicagcdo ou
reinvestimento dos recursos do Fundo em novos empreendimentos imobiliarios;

(iii) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patriménio do Fundo;

(iv) propor a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas; e

(v) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de

sua condigao.

O Administrador, observadas as disposi¢cdes legais e regulamentares, tem todos os poderes
descritos acima e sera responsavel pelas atividades de analise e selegao dos Ativos de Liquidez,
incluindo quaisquer titulos, valores mobiliarios e demais ativos integrantes da Carteira do Fundo,
que deverao ser realizadas de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento,
independente de prévia aprovagado ou manifestacdo dos Cotistas.

O Administrador, observadas as disposigdes legais e regulamentares, em caso de negociagédo de
valores do pregco a ser pago em decorréncia da Escritura de Superficie deverd negociar o preco
com base nos valores de laudo de avaliag&do independente.

Vedagoes ao Administrador

As vedagbes ao Administrador, direta ou indiretamente, no exercicio das suas fungdes nos termos
da regulamentacéo aplicavel e do Regulamento, estdo descritas no Capitulo X do Regulamento.

Substituicio do Administrador

O Administrador sera substituido nas hipoteses de renuncia ou destituicdo por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observado o quorum de deliberagao previsto no Capitulo XXI do
Regulamento, bem como da secédo deste Prospecto Preliminar intitulada “Assembleia Geral de
Cotistas” (pagina 84).

Na hipotese de renuncia:

I o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas
para eleger o novo Administrador, conforme o caso, ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a
qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia;

1. o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcbes até (i) ser averbada, no
cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos, ou (ii) o decurso do
prazo de 90 (noventa) dias, o que ocorrer primeiro. Apds a averbagdo da ata da Assembleia
Geral de Cotistas mencionada em (i) acima ou decorridos os 90 (noventa) dias mencionados
em (i) acima, e ndo havendo efetivamente um sucessor para o Administrador, este
procedera a liquidagéo antecipada do Fundo.
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E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o item | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva
renuncia.

No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao de novo administrador ou eventual liquidagao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, até ser procedida
a averbacao referida no item Il acima.

Aplica-se o disposto no item Il acima mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagéo do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Na hipotese de renuncia do Administrador, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao, no cartério
de registro de imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis integrantes do
patriménio do Fundo.

Adicionalmente, o Administrador sera substituido no caso de descredenciamento pela CVM em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracéo
de carteiras, ou no caso de destituicdo por Assembleia Geral de Cotistas, observando-se o quorum
de deliberagao previsto no Regulamento, aplicando-se o disposto no item | acima.

Custaddia, tesouraria, controladoria e escrituragao

Os servigos de (i) custddia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; e (iii) escrituragdo de Cotas do Fundo
serao prestados pelo Custodiante.

O Custodiante do Fundo € o Banco do Brasil S.A.

Demonstragdes Financeiras e Auditoria

O Fundo tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador.

O Fundo tera exercicio social com duragao de 12 (doze) meses, com encerramento em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragcbes financeiras relativas ao
periodo findo.

As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracéo,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

Os servigos de auditoria independente serao prestados pelo Auditor Independente.

Sem prejuizo da mengao neste Prospecto Preliminar, a indicagdo do Auditor Independente encontra-se
disponivel na pagina do portal do Investidor no enderego www.portaldoinvestidor.gov.br.
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Objetivo de investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, em especial,
no Empreendimento, de forma direta ou indireta por meio das Participagdes Societarias, e a
exploragdo do Empreendimento e de bens e direitos a ele relacionados, principalmente por meio da
exploracdo do Direito Real de Superficie, da locagdao, arrendamento e/ou venda para fins
comerciais de suas unidades auténomas, podendo investir em Ativos de Liquidez de acordo com o
disposto neste Capitulo V e sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo ou desenvolvimento de
outros empreendimentos imobiliarios mediante aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
observados o previsto no Regulamento.

Destinagao dos recursos

Os recursos captados por meio da 12 Emissao serao utilizados, conforme tabela abaixo:

Percentual em
relacao a Oferta
Valor de aquisigdo da totalidade das agbes da REC LOG 2 e Pré- | Até R$ 735.936.000,00 Até 96,45%

Pagamento pela BRC VIl do saldo devedor dos certificados de
recebiveis imobiliarios da 72 Série da 1% Emissdo e da 10? Série da
12 Emissao da BRC Securitizadora S.A., vinculados ao imdvel onde
foi construido o Empreendimento, inclusive os valores necessarios
as respectivas multas de, custos, despesas e emolumentos
necessarios para a liquidagcdo e formalizagdo da baixa de suas

Item Valor em R$

garantias.
Proviséo de impostos R$ 5.146.380,00 0,67%
Custos com a aprovagdo da aquisicdo pelo Fundo da totalidade da R$ 45.000,00 0,01%

participagao societaria da REC LOG 2 pelo Conselho Administrativo
de Defesa Econémica (CADE)

Custos com registros R$ 490.000,00 0,06%
Total Aquisi¢ao dos Ativos R$ 741.617.380,00 97,20%
Comiss&o de Distribuicgo @® Até R$ 19.456.500,00 Até 2,55%
Comiss&o de Estruturagéio'” R$ 7.248.500,00 0,95%
Assessoria Legal, incluindo assessoria legal para aprovagédo da R$ 300.000,00 0,04%

aquisicdo pelo Fundo da totalidade da participagdo societaria da
REC LOG 2 pelo Conselho Administrativo de Defesa Econdémica

(CADE)

Taxas CVM, BM&FBOVESPA e AMBIMA R$ 442.215,00 0,06%
Despesas com Publicagbes legais, apresentagbes a potenciais R$ 300.000,00 0,04%
investidores e impressao de exemplares do prospecto

Total Outros R$ 341.905,00 0,04%
Total de Recursos da Oferta R$ 763.000.000,00 100,00%

™ Os valores s3o brutos, de forma que n&o foram acrescidos os tributos e/ou taxas incidentes, os quais deverdo ser arcados
pelas respectivas partes.

@ A Comissao de Distribuicdo podera ser de valor inferior a R$19.456.500,00, caso haja integralizagdo de cotas pelos
vendedores, montante este sobre o qual nédo incidira Comisséo de Distribuigéo.

® Ainda que no caso dos Coordenadores e/ou de empresas do mesmo grupo econdmico do respectivo Coordenador, e a
excegao do Coordenador Lider, a remuneragéo devida seja correspondente a 3% (trés por cento) incidentes sobre as Cotas
efetivamente colocadas por cada um dos Coordenadores e/ou por empresas do mesmo grupo econémico do respectivo
Coordenador aos respectivos Investidores Nao Institucionais, a comissao dos Coordenadores esta limitada ao montante
total de até 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) sobre o volume total da Oferta destinado ao
pagamento as Instituicdes Participantes da Oferta pelos servigos de distribuigdo de Cotas do Fundo, nos termos do Capitulo
“Termos e Condic¢des da Oferta” da Segao “Caracteristicas da Oferta” no item “Remuneragao das Instituicbes Participantes da
Oferta” na pagina 44 deste Prospecto Preliminar.
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Estrutura atual dos CRI BRC e estrutura atual do relacionamento entre Prosperitas Il FIP; Prep Il
Industrial; REC LOG 2; BRC VII; BRC Securitizadora; Oliveira Trust e Petrobras:
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Petrobras
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(1) a Prep lll Industrial detém 49% das agdes de emissdo da REC LOG 2 e o Prosperitas Il FIP
detém 51% das agbes de emissao da REC LOG 2;

(2) a REC LOG 2 detém 100% das quotas de emissédo da BRC VII;

(3) a BRC VIl é detentora do dominio util do imével onde foi construido o Empreendimento sendo
que o direito real de superficie sobre o imdvel onde foi construido o Empreendimento foi conferido
a Petrobras pela BRC VIl por meio da Escritura de Superficie;

(4) a BRC VIl é titular dos Créditos Imobiliarios 72 Série e dos Créditos Imobiliarios 10* Série
oriundos do pagamento do preco Direito Real de Superficie pelo Petrobras a BRC VII;

(5) a BRC VII Cidade Nova emitiu as CCI BRC por meio da escritura de emissdo de cédulas de
crédito imobiliario fracionarias, escriturais e com garantia real, celebrada em 18 de novembro de
2008 e posteriormente aditada, representativas da totalidade dos créditos imobiliarios devidos pela
Petrobras a BRC VIl oriundos da Escritura de Superficie, tais créditos imobiliarios, representados
pela CCIl BRC, foram cedidos a Securitizadora por meio do Contrato de Cessao dos Créditos
Imobiliarios 72 Série e do Contrato de Cesséo dos Créditos Imobilidrios 102 Série;

(6) em garantia do pagamento das CCI BRC, a BRC VIl alienou fiduciariamente o imével onde foi
construido o Empreendimento a Oliveira Trust;

(7) a Securitizadora realizou (i) a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios 72 Série por meio da
celebragcado do Termo de Securitizagao da 72 Série da 12 Emissao da Securitizadora, destacando os
referidos créditos de seu patrimbnio, instituindo o regime fiduciario sobre os mesmos e (ii) a
vinculagao dos Créditos Imobiliarios 102 Série através da celebragao do Termo de Securitizagédo da
102 Série da 12 Emissao da Securitizadora, destacando os referidos créditos de seu patrimonio,
instituindo o regime fiduciario sobre os mesmos;

(8) a fracao correspondente a 57,212664812% (cinquenta e sete inteiros, duzentos e doze milhdes,
seiscentos e sessenta e quatro mil, oitocentos e doze milésimos de milionésimo por cento) dos
direitos creditérios decorrentes do preco da Escritura de Superficie devido pela Petrobras a
Securitizadora, no valor de R$ 361.043.848,44, em 18 de novembro de 2008, representados pela
CCI Série PETR n° 0001 servem de lastro para os certificados de recebiveis imobiliarios da 72 série
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da 1% emissao da Securitizadora e a fragao correspondente a 33,221600855% (trinta e trés inteiros,
duzentos e vinte e um milhdes, seiscentos mil, oitocentos e cinquenta e cinco milésimos de
milionésimo por cento) dos direitos creditérios decorrentes do pregco da Escritura de Superficie
devido pela Petrobras a Securitizadora, no valor de R$ 209.646.844,16 em 22 de abril de 2009,
representados pela CCl Série PETR n.° 0002, observada a Hipotese de Resolugao Parcial da CCI
Série PETR n° 0002;

(9) a Oliveira Trust é (i) custodiante das CCI BRC, nos termos da Lei n°® 10.931 de 2 de agosto de
2004; (ii) o agente fiduciario dos CRI BRC, nos termos da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997,
e (iii) em nome dos titulares das CCI BRC e como seu representante podera promover a excussao
da alienacdo fiduciaria descrita no item (6) acima em caso de ndo pagamento dos direitos
creditdrios oriundos do Direito Real de Superficie.

12 Etapa - Aquisi¢ao pelo Fundo de 100% das agbes de emissdo da REC LOG 2:
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22 Etapa - Aumento de capital pelo Fundo na REC LOG 2 e sucessivo aumento de capital pela REC
LOG 2 na BRC VII (envio dos recursos necessarios para que a BRC VII recompre da Securitizadora
os Créditos Imobiliarios 72 Série e os Créditos Imobiliarios 10 Série oriundos do pagamento do
preco do Direito Real de Superficie):
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3?2 Etapa — (i) a BRC VIl recompra da Securitizadora os Créditos Imobiliarios 72 Série e os Créditos
Imobiliarios 102 Série oriundos do pagamento do prego do Direito Real de Superficie e promove o
cancelamento das CCl BRC; (ii) resgate compulsério dos CRI pela Securitizadora com os recursos
recebidos da BRC VII; e (iii) envio pela BRC VIl a Oliveira Trust do comprovante de cancelamento
das CCIl BRC e do resgate compulsério dos CRI BRC e disponibilizagdo pela Oliveira Trust do
respectivo termo de quitacdo necessario para cancelamento da alienagao fiduciaria do imoével
relativo ao Empreendimento:
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42 Etapa — Incorporagdo da REC LOG 2 pela BRC VII:
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5?2 Etapa — Extingdo da BRC VIl e consolidagao da nua propriedade pelo Fundo:
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Recompra dos Créditos Imobiliarios 72 Série e dos Créditos Imobiliarios 10?2 Série e resgate
compulsério dos CRI BRC

Parte dos créditos imobiliarios decorrentes da Escritura de Superficie foi cedida pela BRC VII para
a BRC Securitizadora S.A., com intuito de realizar a emissdo dos CRI BRC da 72 Série e da 102
Série da 12 Emissdo da BRC Securitizadora S.A., com lastro, respectivamente, nos Créditos
Imobiliarios 72 Série e nos Créditos Imobiliarios 102 Série.
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Imediatamente apdés o Fundo adquirir 100% (cem por cento) das agdes de emissdo da REC LOG
2, o Fundo promovera o aumento de capital na REC LOG 2 e, em seguida, a REC LOG 2
promovera o aumento de capital na BRC VII no mesmo valor do aumento de capital realizado pelo
Fundo na REC LOG 2. Cada aumento de capital sera equivalente ao montante necessario para
que a BRC VIl realize a recompra dos Créditos Imobiliarios 72 Série e dos Créditos Imobiliarios 102
Série cedidos pela BRC VIl a Securitizadora por meio do Contrato de Cessido dos Créditos
Imobiliarios 72 Série e do Contrato de Cessao dos Créditos Imobiliarios 102 Série.

Nos termos do Contrato de Cessao dos Créditos Imobiliarios 72 Série e do Contrato de Cesséo dos
Créditos Imobiliarios 102 Série, a BRC VIl ira recomprar da BRC Securitizadora S.A. os créditos
imobiliarios relativos aos CRI BRC e, em seguida, a BRC Securitizadora S.A., com 0s recursos
recebidos da BRC VII, providenciara o resgate compulsério dos CRI BRC, conforme previsto no
Termo de Securitizagdo da 72 Série e da 10? Série da 12 Emissao da Securitizadora. Além disso,
apos a recompra dos Créditos Imobiliarios 72 Série e dos Créditos Imobiliarios 102 Série e do
resgate dos CRI BRC pela Securitizadora, a BRC VII cancelara as CCI BRC representativas dos
referidos créditos imobiliarios vinculados a Escritura de Superficie. Os recursos captados pelo
Fundo na Oferta deverdo ser necessarios, inclusive, para o pagamento das respectivas multas,
custos, despesas e emolumentos necessarios para a liquidagdo e formalizagdo da baixa das
garantias relativas aos CRI BRC, de forma a permitir a averbagao junto a matricula do imével do
Empreendimento de quitacdo e cancelamento de quaisquer énus ou gravames, inclusive, mas nao
limitado, a alienagao fiduciaria do imoével onde foi construido o Empreendimento constituida no
ambito da emissao dos CRI BRC.

Breve Descritivo do Contrato de Compra e Venda

A totalidade das ag¢des da REC LOG 2 sera adquirida pelo Fundo por compra a ser realizada com a
Prosperitas Il FIP e a Prep Il Industrial, mediante a celebragdo de contrato de compra e venda de
agoes sob condigdo suspensiva (“Contrato de Compra e Venda”), formalizado em 14 de agosto de
2013, conforme aditado em 06 de novembro de 2013.

O Fundo e as Vendedoras acordaram que o pagamento do preco de aquisigdo das agdes da REC
LOG 2 sera realizado em até 90 (noventa) dias contados da data da liquidagéo financeira da
totalidade das Cotas do Fundo objeto da presente Oferta e da aprovacdo da aquisi¢gdo pelo Fundo
da totalidade da participagao societaria da REC LOG 2 e indiretamente o controle da BRC VIl pelo
CADE. O Fundo e as Vendedoras efetuardo e formalizarao a transferéncia da totalidade das acbes
da REC LOG 2 das Vendedoras para o Fundo no primeiro dia util imediatamente subsequente a
data da liquidagao financeira da totalidade de cotas do Fundo que serao objeto da presente Oferta
(“Data de Fechamento”).

A compra da totalidade das agbées da REC LOG 2 pelo Fundo ficara suspensa, nos termos do
Artigo 125 do Codigo Civil, ao atendimento das condi¢des comerciais e juridicas necessarias a
realizagdo da aquisigdo da totalidade das ag¢des da REC LOG 2, inclusive, mas nao limitadamente,
a: (i) analise pelo Fundo da documentagéo relativa ao Empreendimento, as Vendedoras e aos
sucessivos proprietarios do Empreendimento nos ultimos 10 (dez) anos, que confirme a viabilidade
juridica da aquisicdo da totalidade das agdes da REC LOG 2 pelo Fundo, bem como que a
auditoria seja considerada satisfatoria pelo Fundo; (ii) apresentacéo, pelas Vendedoras ao Fundo,
dos documentos necessarios a conclusdo da auditoria sobre o Empreendimento, vendedoras e
antigos proprietarios; (iii) confirmagéo de viabilidade juridica a respeito da possibilidade de pré-
pagamento pela BRC VIl do saldo devedor dos CRI da 72 Série da 12 Emisséo e da 10? Série da 12
Emissédo da BRC Securitizadora S.A., vinculados ao imével onde foi construido o Empreendimento,
inclusive os valores necessarios as respectivas multas de, custos, despesas e emolumentos
necessarios para a liquidacdo e formalizacdo da baixa de suas garantias, de forma a permitir a
averbagdo junto a matricula do imével do Empreendimento de quitacdo e cancelamento de
quaisquer énus ou gravames, inclusive, mas nao limitado, a alienagéo fiduciaria do imoével onde foi
construido o Empreendimento relativa aos CRI BRC; (iv) aprovagédo da aquisigdo pelo Fundo da
totalidade da participagcédo societaria da REC LOG 2 e indiretamente o controle da BRC VIl e o
dominio util do imdével onde foi construido o Empreendimento pelo Conselho Administrativo de
Defesa Econdmica (CADE) e homologagédo em definitivo de tal aprovagdo de acordo com a Lei n°®
12.529/2011; e (v) obtencdo de autorizagcdo de registro de funcionamento do Fundo pela CVM,
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apos comprovagdo junto a CVM da subscricdo e integralizacdo da totalidade das cotas da 12
Emissao do Fundo em valor suficiente para a aquisicdo de 100% (cem por cento) das acgbes de
emissdo da REC LOG 2, observados os prazos de distribuicdo das Cotas do Fundo. O Fundo e as
Vendedoras envidardo seus melhores esforgos para atender as condigbes comerciais e juridicas
necessarias a realizacdo da venda da totalidade das agdes da REC LOG 2. Caso as condi¢des
suspensivas nao sejam atendidas (ou dispensas pelo Fundo), o Contrato de Compra e Venda e se
respectivo aditivo restardao extintos de pleno direito, salvo prévio e escrito acordo por escrito do
Fundo e das Vendedoras e nao criara qualquer responsabilidade ou obrigagdo para o Fundo ou
para as Vendedoras, tampouco conferira direito ao Fundo ou as Vendedoras a qualquer multa,
reembolso ou indenizagdo em decorréncia de tal fato.

As Vendedoras, na proporgéo de suas participagdes descritas na Secao “Informagdes sobre a REC
LOG 2’ deste Prospecto (pagina 102 deste Prospecto), serdo responsaveis, individualmente e de
forma nao solidaria, perante o Fundo, a REC LOG 2 e a BRC VII, observado o prazo de validade e
determinados limites previstos no referido Contrato de Compra e Venda, por todas e quaisquer
reclamacgdes, pleitos e agdes, administrativas, arbitrais, judiciais ou extrajudiciais, relativas a débitos,
responsabilidades ou obrigagdes de qualquer natureza (inclusive, mas nao limitadas a, societarias,
contratuais, comerciais, administrativas, ftributarias, civeis, trabalhistas, previdenciarias e/ou
ambientais), envolvendo a REC LOG 2 e/ou a BRC VIl (inclusive, mas a tanto néo se limitando, seus
bens, direitos e obrigagbes), resultantes de fatos, eventos, atos ou omisses ocorridos ou originados
até a data de assinatura do Contrato de Compra e Venda (inclusive), quer tenham sido constatados
em auditoria ou ndo, desde que nio estejam refletidos nas demonstragdes financeiras da REC LOG
2 e/ou da BRC VIl ou ndo tenham sido deduzidos no prego de aquisicdo das acdes da BRC VII, que:
(i) ja estejam materializadas; ou (ii) venham a se materializar até a Data de Fechamento.

A obrigagéo das Vendedoras de indenizar nos termos do Contrato de Compra e Venda, permanecera
valida por 24 (vinte e quatro) meses ap6s a Data de Fechamento. Nenhum pedido de indenizagéo ou
restituicdo de perdas incorridas podera ser demandado das Vendedoras apds o decurso do prazo ora
previsto, com excecéo de (i) eventuais perdas decorrentes de evicgao do Imével; e (ii) eventuais
perdas relacionadas a contingéncias tributarias ou trabalhistas, as quais aplicar-se-ao os prazo
prescricionais e decadenciais determinados por lei; e (iii) quaisquer demandas em decorréncia de
fraude ou dolo praticado por qualquer uma das Vendedoras.

Apos (i) a transferéncia da totalidade das agdes da REC LOG 2 das Vendedoras para o Fundo (ii) a
recompra pela BRC VIl dos Créditos Imobiliarios 72 Série e dos Créditos Imobiliarios 102 Série; (iii)
a realizacédo do resgate compulsério dos CRI BRC pela BRC Securitizadora S.A., o Fundo pretende
incorporar a REC LOG 2 na BRC VII e em seguida dissolver a BRC VII e proceder a liquidacéo e
extincdo da BRC VII, de modo que (a) ocorra a consolidacdo pelo Fundo da nua propriedade do
imovel onde esté localizado o Empreendimento (b) o Fundo passe a deter diretamente o dominio util
do imével onde esta localizado o Empreendimento e (c) o Fundo possa explorar a Cesséo de
Superficie de forma direta. As Vendedoras estao cientes de que o Fundo podera suceder a REC
LOG 2 e/ou a BRC VII em todos os seus direitos e deveres decorrentes do Contrato de Compra e
Venda, o que ndo afetara os direitos e obrigacbes constantes do Contrato de Compra e Venda
atribuiveis a REC LOG 2 e/ou a BRC VII. Neste caso, a titulo de esclarecimento, as mengdes a
perdas e contingéncias da REC LOG 2 e/ou da BRC VIl permanecerao eficazes mesmo depois de
eventual incorporagao, extingdo ou liquidagdo destas, e poderdo ser cobradas das Vendedoras
diretamente pelo Fundo.

A auditoria juridica realizada nas Participagbes Societarias ndo apresentou impedimentos legais
que impegam a aquisicdo das agbes pelo Fundo.

Encaminhamento da estrutura de aquisigao direta da REC LOG 2 e de aquisi¢do indireta da BRC
Vil ao CADE

Segundo a Lei n.° 12.529/11 a aquisi¢do pelo Fundo da totalidade da participacéo societaria da REC
LOG 2 e indiretamente o controle da BRC VII e o dominio util do imével onde foi construido o
Empreendimento deverédo ser aprovados pelo CADE tendo em vista que o grupo econdmico do
Fundo e o grupo econdmico das Vendedoras, cumulativamente, atendem ao artigo 88 da Lei n.°
12.529/11, em consonancia ainda com a Portaria Interministerial MJ/MF 994/12, considerando que:
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(i) pelo menos um dos grupos econdmicos envolvidos na operagao tenha registrado, no ultimo
balanco, faturamento bruto anual ou volume de negdcios total no Pais, no ano anterior
a operagao, equivalente ou superior a R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta
milhdes de reais), e

(ii) pelo menos um outro grupo envolvido na operacdo tenha registrado, no ultimo balanco,
faturamento bruto anual ou volume de negdcios total no Pais, no ano anterior a
operagado, equivalente ou superior a R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais).

Nos termos da Lei n.° 12.529/11 e da Resolugdo CADE N° 2, considera-se grupo econémico, para
fins de calculo dos faturamentos constantes do art. 88 da Lei n.° 12.529/11, cumulativamente: | — as
empresas que estejam sob controle comum, interno ou externo; e Il — as empresas nas quais
qualquer das empresas do item | acima seja titular, direta ou indiretamente, de pelo menos 20%
(vinte por cento) do capital social ou votante.

Conforme dispde a Resolugdo CADE N° 2, no caso dos fundos de investimento, sdo considerados
integrantes do mesmo grupo econémico, cumulativamente: (a) os fundos que estejam sob a mesma
gestao; (b) o gestor; (c) os cotistas que detenham direta ou indiretamente mais de 20% das cotas de
pelo menos um dos fundos do item (a) acima; e (d) as empresas integrantes do portfolio dos fundos
em que a participagéo direta ou indiretamente detida pelo fundo seja igual ou superior a 20% (vinte
por cento) do capital social ou votante.

Realiza-se um ato de concentragéo sujeito a aprovagao do CADE sempre quando 1 (uma) ou mais
empresas adquirem, direta ou indiretamente, por compra ou permuta de agdes, quotas, titulos ou
valores mobiliarios conversiveis em agdes, ou ativos, tangiveis ou intangiveis, por via contratual ou
por qualquer outro meio ou forma, o controle ou partes de uma ou outras empresas, nos termos do
item Il do artigo 90 da Lei n.° 12.529/11, dessa forma, a aquisicdo pelo Fundo da totalidade da
participagdo societaria da REC LOG 2 e indiretamente o controle da BRC VIl e o dominio util do
imovel onde foi construido o Empreendimento estao sujeitos a aprovagao do CADE.

Exploragao do Direito Real de Superficie pelo Fundo

Apods a aquisigdo pelo Fundo da totalidade das agbes de emissdao da REC LOG 2, conforme
detalhado acima, na Segao “Breve Descritivo do Contrato de Compra e Venda”, e a realizagdo do
resgate compulsorio dos CRI BRC, conforme detalhado acima na Segéo “Resgate compulsério dos
CRI BRC”, o Fundo, de forma direta ou indireta por meio das Participagdes Societarias, explorara o
Empreendimento e os bens e direitos a ele relacionados, principalmente através da exploragao do
Direito Real de Superficie concedido a Petrobras por meio da Escritura de Superficie. Dessa forma,
o Fundo, de forma direta ou indireta por meio das Participagbes Societarias, fara jus ao prego
atualmente pago pela Petrobras em razao do Direito Real de Superficie e os Cotistas receberao
uma remuneragdo adequada para o investimento realizado por meio de pagamento de
remuneragao advinda da exploracdo do Empreendimento, especialmente em decorréncia do preco
pago pela Petrobras em razdo do Direito Real de Superficie. Ainda, o Fundo podera alocar seus
recursos na aquisicao de Ativos de Liquidez, a critério do Administrador e observados os limites
previstos abaixo neste Prospecto e no Regulamento do Fundo.

O direito de preferéncia previsto no artigo 1.373 do Cddigo Civil foi previamente assegurado ao
superficiario.

Demais Aspectos da Politica de Investimentos
O Fundo ndo tem como objetivo uma rentabilidade determinada.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Administrador, segundo uma politica de
investimento que vise proporcionar a seus Cotistas uma remuneragdo adequada para o
investimento realizado por meio de pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo do
Empreendimento, especialmente em decorréncia da exploragdo do Direito Real de Superficie, da
locagdo, arrendamento, venda e/ou outra forma legalmente permitida de exploragdo comercial do
Empreendimento. Ainda, o Fundo podera alocar seus recursos na aquisicao de Ativos de Liquidez,
a critério do Administrador e observados os limites previstos no Regulamento.
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Embora ndo seja o objetivo primordial do Fundo, este podera obter ganhos provenientes do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo das Participagdes Societarias
ou do Empreendimento ou de outros ativos que venham a compor seu patriménio, do rendimento
dos Ativos de Liquidez ou de eventual alienacao de ativos do Fundo, inclusive do Empreendimento
ou das Participagbes Societarias.

Os recursos do Fundo que nao estiverem investidos nas Participagdes Societarias ou diretamente
no Empreendimento poderdo ser aplicados em Ativos de Liquidez: (i) letras de crédito imobiliario
emitidas por instituicbes financeiras que possuam classificacdo de risco igual ou superior a
classificagdo de risco corporativo da Petrobras em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings e/ou Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais ou (b) emitidas por instituicdes financeiras que possuam classificagao de
risco igual ou superior a classificagdo de risco “A” em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de
suas representantes no Pais, o que for maior; (ii) letras hipotecarias ou certificados de depésito
bancario emitidos por Instituicdes Financeiras de Primeira Linha; (iii) titulos de emissédo do Tesouro
Nacional, em operagoes finais ou compromissadas; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
de liquidez compativel com a necessidade de recursos pelo Fundo observado que a classificagéo
de risco da emissdo devera ser (a) igual ou superior a classificagdo de risco corporativo da
Petrobras em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou
Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais ou (b) igual ou superior a
classificagdo de risco “A” em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’'s e/ou
Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no
Pais, o que for maior; (v) cotas de fundos de investimento referenciados DI, inclusive aqueles
administrados e/ou geridos pelo Administrador, por seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum.

O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada em Ativos de
Liquidez para atender suas necessidades de liquidez.

As instituicdes financeiras emissoras dos ativos referidos nos itens Il acima deverdo ter
classificagdo de risco (rating) com nota minima “AA-" em escala nacional ou equivalente, desde
que concedida por uma agéncia de classificagdo de risco internacional.

O Fundo né&o podera realizar operagdes com derivativos.
Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por

modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 409, conforme abaixo:

(i) Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(i) Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for companhia
aberta;

(iii) Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de
investimento;

(iv) Até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa fisica
ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

(v) N&o havera limites quando o emissor for a Unido Federal.
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Os limites de aplicagcdo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos investimentos feitos
em pelo Fundo em: (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento
em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgcéo civil ou no mercado
imobiliario; (ii) cotas de outros Fll; e (iii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que sua emissdo ou negociagao tenha sido
registrada na CVM.

Mediante aprovacgao prévia e especifica da Assembleia Geral, poderdo atuar como contraparte do
Fundo, direta ou indiretamente, o Administrador, os seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades sob controle comum, bem como fundos de investimento e/ou carteiras de
titulos e valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos.

Indicacdo de quais ativos poderdo integrar a carteira do Fundo (incluindo especificacdo dos
respectivos percentuais) com destaque para os ativos que ndo sejam imoveis:

Observada a Politica de Investimento prevista no artigo 5° do Regulamento do Fundo, integrardo na
carteira do Fundo: (a) 100% (cem por cento) das agdes de emissdo da REC LOG 2 ou (b) 100%
(cem por cento) das quotas da BRC VIl ou (c) o Empreendimento.

Declaragdo sobre se as aquisigbes de imdveis terdo por objetivo principal o ganho de capital ou
obtencgao de renda:

Considerando o Direito Real de Superficie constituido sobre o imével onde foi construido o
Empreendimento e o prego pago pela Petrobras em razao de referido Direito Real de Superficie, o
Fundo, de forma direta ou indireta por meio das Participagbes Societarias, tera por objetivo
principal obter renda sobre o Empreendimento, fazendo jus ao pregco atualmente pago pela
Petrobras em razao do Direito Real de Superficie.

Indicagdo do percentual maximo dos recursos do fundo que sera alocado em um tnico imével:

O Fundo podera investir até 100% de seus recursos no Empreendimento, de forma direta ou
indireta por meio das Participacbes Societarias, sendo que em 14 de agosto de 2013, o Fundo
formalizou o Contrato de Compra e Venda com as Vendedoras, conforme aditado em 06 de
novembro de 2013.

No caso de investimento em outros valores mobiliarios, especificagdo dos pardmetros minimos
utilizados para selegcao destes ativos:

O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez
para atender suas necessidades de liquidez conforme detalhado na Segao “Ativos de Liquidez” deste
Prospecto Preliminar.

Administracao e exploragao comercial do Empreendimento

Além da exploragdo do Direito Real de Superficie, o Empreendimento podera ser locado,
arrendado ou alienado pelo Fundo, total ou parcialmente, a um ou mais locatarios, sendo que, por
forga do Artigo 8° da Lei n.° 8.245/91, os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locacéo
referentes ao imovel onde foi construido o Empreendimento ou as unidades autbnomas do
Empreendimento e/ou dos direitos que venham a integrar o patrimbénio do Fundo seréo
automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da transferéncia desses imdveis e/ou direitos ao
Fundo, nos termos do Regulamento.
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Os instrumentos de constituicdo de direito real de superficie, bem como os contratos de locagao
deverao, preferencialmente, transferir aos superficiarios e/ou aos locatarios a responsabilidade
pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre
o Empreendimento e/ou as respectivas unidades autdbnomas do Empreendimento locadas,
conforme aplicavel, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de
agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a
ser contratado, que deverdao ser pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes,
obrigando-se, ainda, os superficiarios e/ou os locatarios, a atender todas as exigéncias dos
poderes publicos relativamente ao Empreendimento, bem como com relagdo as benfeitorias ou
acessodes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso os superficiarios e/ou os
locatarios pelas sangbes impostas.

O Fundo podera contratar, independentemente de prévia aprovagdo dos Cotistas em Assembleia
Geral, empresa especializada para prestar ao Fundo os servicos de administracdo e exploragéo
comercial do Empreendimento, auxiliando o Fundo na administragado dos alugueis e do condominio
do Empreendimento, nos termos do inciso Il do Artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo s&o de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, serao
escriturais e nominativas, e ndo sdo resgataveis.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econOmicos idénticos, independente da data de integralizagdo das Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

O valor patrimonial das Cotas, apds o inicio das atividades do Fundo, sera o resultante da divisdo
do valor do Patrimdnio Liquido do Fundo no fechamento do dia pelo numero de Cotas em
circulagao, calculado diariamente.

As Cotas do Fundo serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus Cotistas perante o
Custodiante, na qualidade de escriturador, e o extrato da conta de depdsito, representado por
numero inteiro de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo.

O Cotista, nos termos da legislagédo aplicavel:

. nao podera exercer qualquer direito real sobre ativos imobiliarios ou sobre Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdnio do Fundo; e

1. nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos iméveis
e ao Empreendimento detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, salvo quanto a obrigagao
de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM n.° 472,
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Emissao, distribuicao, subscricao e integralizagao de Cotas

O patrimbnio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais terao as caracteristicas, os direitos e as
condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneragcdo e amortizagado
descritos (i) no Regulamento; (i) no instrumento particular de constituicdo e respectivos
instrumentos particulares de alteragdo do Regulamento do Fundo pelo Administrador, em relagao a
12 Emissdo de Cotas do Fundo, e nas respectivas atas de assembleias gerais do Fundo que
deliberarem acerca de emissées de Cotas, em relagdo as demais emissdes de Cotas; e (iii) nos
respectivos prospectos das emissdes. A integralizacdo de Cotas do Fundo observara também as
normas aplicaveis a distribuicdo publica por meio de (a) mercado de balcdo organizado; ou (b)
mercado de bolsa da BM&FBOVESPA.
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O patriménio inicial do Fundo sera formado pela totalidade das Cotas da 12 Emiss&o, nos termos
do instrumento particular de constituicdo e respectivos instrumentos particulares de alteragdo do
Regulamento do Fundo pelo Administrador e no respectivo prospecto da 12 Emissdo. Serdo
emitidas 7.630.000 (sete milhdes e seiscentas e trinta mil) Cotas de classe unica da 12 Emisséo, as
quais deverao ser totalmente subscritas até o final do Periodo de Distribuigéo.

As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de oferta publica de distribuigdo, nos termos da
Instrugdo da CVM n° 400, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢des da Instrugédo
CVM n° 472. As Cotas de cada emissao do Fundo serdo distribuidas de acordo com o regime de
distribuicao determinado pelo Administrador (no caso da 12 Emiss&o) ou pela Assembleia Geral de
Cotistas (no caso de emissdes subsequentes) sendo que o Administrador podera contratar
terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, em nome do Fundo, nos termos do
item | do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472, sempre em conformidade com o disposto no
Regulamento.

O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas a qual devera definir os termos e condi¢des de tais emissées, incluindo, sem limitagéo, a
modalidade e o regime da oferta publica de distribuigdo de tais novas Cotas.

O valor de emissédo das Cotas das novas emissdes devera ser fixado pela Assembleia Geral de
Cotistas, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo
quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas
emitidas a época; (ii) o valor de mercado do Empreendimento ou das Participa¢cdes Societarias que
podera ser apurado mediante laudo de avaliagdo a ser realizado por empresa especializada
aprovada pelo Administrador; (iii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e (iv) o valor de
mercado das Cotas do Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar novas emissdes de
Cotas podera aprovar a subscricdo parcial das Cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o
montante minimo de subscrigdo para cada emissdo, com o cancelamento das Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscri¢ao parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo estabelecido para a respectiva oferta, a referida oferta de distribuicao de Cotas
sera cancelada. Se houver integralizacdo de Cotas e a oferta vier a ser cancelada, o Administrador
e/ou o coordenador lider da distribuicdo, conforme o caso, estara obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgao das Cotas por eles subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros aportados no Fundo acrescidos de eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelo Fundo no periodo.

Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na proporgao
de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas (i) na data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar e autorizar a
emissdo das novas Cotas ou (ii) na data de publicacdo do respectivo anuncio de inicio de
distribuicdo, conforme deliberado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar e autorizar a
emissao das novas Cotas.

O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido pelo Cotista em prazo nao
superior a 10 (dez) dias uteis a ser previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios
utilizados para a divulgagcado de informacgdes relativas ao Fundo, nos termos do Capitulo XXII
abaixo.

As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05
(cinco) dias uteis da realizagcado da Assembleia Geral de Cotistas. Além das disposi¢des legais e as
disposicdes previstas na Assembleia Geral de Cotistas mencionada nos paragrafos acima, os
Cotistas deverdo observar as regras da BM&FBOVESPA para o exercicio do direito de preferéncia
para subscrever as novas Cotas do Fundo.
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As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

Ao subscrever Cotas do Fundo, o subscritor devera assinar, por meio da pertinente Instituicdo
Participante da Oferta, o respectivo Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento do
Fundo, por meio do qual atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e deste Prospecto
Preliminar, (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da Taxa
de Administragao, Taxa de Custddia e demais encargos devidos pelo Fundo, bem como (iii) da
possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do Capital Investido.

Negociagao

As Cotas serao registradas para distribuigdo primaria em mercado de balcido nido organizado,
sendo a negociagao e a integralizacdo de Cotas liquidada via BM&FBOVESPA, que sera também
responsavel pela custddia das Cotas.

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociagdo secundaria exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto no Regulamento, sendo certo que
as Cotas somente seréo liberadas para negociagdo no mercado secundario apos (i) a autorizagéo
da BM&FBOVESPA e (ii) a concessao do registro de funcionamento do Fundo pela CVM previsto
no Artigo 5° da Instrucdo CVM n° 472. Adicionalmente, os Investidores Institucionais que
celebrarem o Pedido de Reserva ou subscreverem Cotas e optarem por realizar a integralizagdo de
suas Cotas diretamente junto ao Escriturador, nos termos previstos neste Prospecto Preliminar,
deverdo observar os procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA e pelo Escriturador
referentes a transferéncia da custédia de suas Cotas para a BM&FBOVESPA, para que possam,
entdo, negociar suas Cotas em mercado administrado pela BM&FBOVESPA.

As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociacao,
salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apos (i) a
integralizagcdo das Cotas, (ii) a devida autorizacdo da BM&FBOVESPA e (iii) o inicio do
funcionamento do Fundo, nos termos do Artigo 5° da Instrugcdo CVM n°® 472.

Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos termos
do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operagdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢cdes do Regulamento, em especial: (i) as disposicdes relativas a Politica de Investimento; e
(ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicao
das Cotas, aos termos e condi¢cdes do Regulamento.

Cabera a instituicao intermediaria verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo
em mercado secundario € a transacao a ser realizada por este atende aos requisitos estabelecidos
no Regulamento.

Observadas as disposi¢des legais e o presente Regulamento, o Administrador podera contratar,
em nome do Fundo, instituicao(6es) financeira(s) para o servigco de formador de mercado para as
Cotas do Fundo.

Resgate, amortizacido das Cotas, de distribui¢ao de resultados e reserva de caixa

As Cotas do Fundo n&o s&o resgataveis.

O Fundo podera amortizar parcialmente suas Cotas.
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O Fundo distribuira no 8° (oitavo) dia util de cada més aos Cotistas que estiverem inscritos no
registro de cotistas ou registrados na conta de depédsito como Cotistas no 1° (primeiro) dia util do
mesmo més, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente
realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de
antecipagdo dos resultados a serem distribuidos semestralmente em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Eventualmente, podera haver distribuicdo de rendimentos em
periodicidade diversa, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

YIELD Anual Nominal Estimado
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W YIELD
A projecdo de rentabilidade esperada no representa e ndo deve ser considerada pelo cotista como promessa ou
garantia de rentabilidade.
Fonte: Colliers International
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A projecdo de rentabilidade esperada n3o representa e ndo deve ser considerada pelo cotista como promessa ou
garantia de rentabilidade.
Fonte: Cuolliers International

Entende-se por resultado liquido o produto decorrente do recebimento das receitas dos
rendimentos advindos do Empreendimento ou das Participagbes Societarias acrescidos dos
rendimentos recebidos oriundos de aplicagbes em Ativos de Liquidez, deduzido da constituicao de
Reserva de Caixa e das despesas operacionais incorridas pelo Fundo.

Os recursos decorrentes de pagamento de rendimentos ou da alienagdo dos Ativos Imobiliarios
ficarao aplicados nos Ativos de Liquidez, até que as amortizagdes das Cotas sejam realizadas.

O Fundo constituira uma Reserva de Caixa para suportar os respectivos encargos, Cujos recursos
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serao investidos em Ativos de Liquidez. O valor da Reserva de Caixa sera estabelecido
discricionariamente pelo Administrador.

O Administrador mantera os registros contdbeis, permanentemente atualizados, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de
amortizacdo de Cotas e distribuicdo de resultados, nos termos do Regulamento e deste Prospecto
Preliminar.

Caracteristicas das Cotas da 12 Emissao do Fundo

O montante total da 12 Emiss&o de Cotas do Fundo sera de 7.630.000 (sete milhdes e seiscentas e
trinta) Cotas de uma Unica série, sendo o Prego da Cota de R$ 100,00 (cem reais) cada uma,
totalizando o montante de R$ 763.000.000,00 (setecentos e sessenta e trés milhdes de reais).

As Cotas da 12 Emiss&o que vierem a ser subscritas pelos Investidores serao integralizadas a vista
e em moeda corrente nacional, nos termos previstos neste Prospecto Preliminar.

As Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo registradas para distribuicdo primaria em mercado de
balcdo ndo organizado, sendo a negociagdo e a integralizacdo de Cotas liquidada via
BM&FBOVESPA, que sera também responsavel pela custédia das Cotas.

As Cotas da 12 Emissao integralizadas serdo registradas para negociacdo exclusivamente no
mercado secundario de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA. A este
respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos nos paginas 53 e seguintes deste
Prospecto Preliminar, em especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

l. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracoes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

1. deliberar pela alteragdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o quorum para deliberagcéo
previsto no mesmo;

1. deliberar pela destituicdo ou substituicdo do Administrador, bem como a escolha de seu
respectivo substituto;

IV.  deliberar sobre realizagdo de novas emissdes de Cotas;

V. deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisédo e transformag¢ao do Fundo;

VI.  deliberar sobre a dissolugao e liquidagdo do Fundo;

VII.  deliberar pela alteragdo do mercado em que as Cotas serdo admitidas a negociagao;

VIIIl. deliberar pela aprovacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de Cotas do Fundo, se aplicavel;

IX.  deliberar pela elei¢ao e/ou destituicdo de representante dos Cotistas;
X. deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo;
Xl.  deliberar sobre a alteragéo do prazo de duragdo do Fundo; e

XIl. analisar situagbes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre
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que tal alteragado decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo de
dados cadastrais do Administrador, devendo ser providenciada a comunicagao aos Cotistas no
prazo de 30 (trinta) dias.

A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato unilateral do Administrador, conforme o
caso, e do Regulamento consolidado.

A convocagdao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado
qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacao de recebimento pelo Cotista seja possivel, e
desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile e correio eletrdnico (e-mail), no qual constardo, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

A convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser realizada com pelo menos 10 (dez) dias
de antecedéncia.

Da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada, bem como todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta de convocacéo.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, ou por Cotistas que
detenham, isolada ou conjuntamente, no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas
ou pelo representante dos Cotistas, se houver.

O aviso de convocagéo indicara o local onde o Cotista podera examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciagao da Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de Cotista titular de pelo menos 01
(uma) Cota e a cada Cotista sera atribuido o direito a 01 (um) voto, sem prejuizo de eventual
restricdo de voto nos termos do Regulamento.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, com excecao das deliberagdes relativas as matérias previstas nos itens Il, V, VIII e XIlI
acima, que dependerao da aprovagao de Cotistas que representem metade, no minimo, das Cotas
emitidas, e que pertengam a Cotistas aptos a votar na Assembleia Geral de Cotistas.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas poderéo votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica, desde que (i) referida
comunicagao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de
Cotistas e (ii) conste tal previsdo na convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser aprovadas mediante processo de
consulta formal realizada pelo Administrador por escrito, via carta, fax ou e-mail, sem necessidade
de reunido, caso em que os Cotistas terdo o prazo de até 10 (dez) dias uteis, contados do
recebimento da consulta, para respondé-la ao Administrador.

Da consulta deverao constar todas as informagdes necessarias ou apropriadas para o exercicio do

direito de voto do Cotista.
Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serdo considerados como

86



se tivessem se abstido de votar.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

. o Administrador;

1. 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador;

1. empresas ligadas ao Administrador, seus soécios, diretores e funcionarios; e

IV.  os demais prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Nao se aplica a vedacdo acima prevista quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes
para exercer as fungdes de fiscalizagdo e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente podem exercer as fungdes de representante de Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que
atendam aos seguintes requisitos:

. ser Cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela Assembleia Geral de
Cotistas, para zelar pelos interesses do Cotista;

Il ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligada ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

1. nao exercer cargo ou fungdo em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com os
Ativos Imobiliarios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  ndo exercer cargo ou funcéo de representante em outro fundo imobiliario; e
V. nao ter conflito com os interesses do Fundo.
Taxa de Administragao e Taxa de Custédia

Pelos servicos de administracdo do Fundo e gestdo de sua Carteira, o Fundo pagara ao
Administrador uma remuneracédo equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano,
calculada sobre o valor total da Oferta da 12 Emissdo que tenha sido integralizado em moeda
corrente nacional, corrigido anualmente pela variagao positiva do IGP-M/FGV, até 31 de dezembro
de 2022, inclusive; e (ii) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do
Patriménio Liquido a partir de 01 de janeiro de 2023, observado em qualquer caso o valor minimo
mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), calculada diariamente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, sobre o Patriménio Liquido do Fundo do dia anterior a
realizacdo do referido calculo, e sera paga mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util do
més subsequente ao dos servigos prestados. O valor minimo mensal sera corrigido anualmente
pela variagao positiva do IGP-M/FGV.

As fragbes da Taxa de Administracdo devidas ao Administrador e aos demais prestadores dos

servicos serdo calculadas e pagas conforme estabelecido no Contrato de Gestdo e nos demais
contratos de prestagao de servigos.
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Pelos servigos de custddia dos ativos do Fundo, o Fundo pagara ao Custodiante, a titulo de Taxa
de Custddia, remuneracéo equivalente ao percentual de 0,04% (quatro centésimos por cento) ao
ano, calculada sobre o valor total da Oferta da 12 Emiss&o que tenha sido integralizado em moeda
corrente nacional, corrigido anualmente pela variagao positiva do IGP-M/FGV, até 31 de dezembro
de 2022, inclusive; e (ii) 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do
Patrimonio Liquido, a partir de 01 de janeiro de 2023, observado o valor minimo mensal de R$
7.200,00 (sete mil e duzentos reais), calculada diariamente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e provisionada mensalmente sobre o Patrimdnio Liquido
do Fundo, e sera paga mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util ao encerramento do més
subsequente ao més em que os servigcos foram prestados. O valor minimo mensal sera corrigido
anualmente pela variagao positiva do IGP-M/FGV.

Os servigos de (i) escrituragdo de Cotas e (ii) tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios do Fundo serdo prestados pelo Custodiante, sendo que a remuneragao de tais
servigos serao debitadas da Taxa de Administragao.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, destituicdo/substituicdo do Administrador, por qualquer
motivo, a parcela da Taxa de Administragdo devida ao Administrador sera devida e paga pro rata
temporis, em até 10 (dez) dias do recebimento de notificagdo sobre a destituicdo ou resciséo, que
devera informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Administrador.

A Taxa de Administragdo, nos termos da legislagdo aplicavel, ndo compreende os servigos de
auditoria independente, que sera cobrado do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros
previstos no Regulamento.

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo.

Encargos do Fundo

Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

. Taxa de Administragao;

1. taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

lll.  gastos com o registro de documentos em cartério, correspondéncia e outros expedientes de
interesse do Fundo, inclusive comunicagcbes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
legislacéo aplicavel;

IV.  gastos com a estruturacdo e com a distribuicdo primaria de Cotas do Fundo, bem como com
seu respectivo registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas
relativas a cessao de superficie, compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patriménio;

VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses

do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;
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VIIl. honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de, se for o caso, (i) consultoria
especializada, envolvendo a analise, selegdo e avaliacdo de investimentos imobiliarios e
demais ativos para integrarem a Carteira do Fundo; e (iii) empresa especializada para
administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patriménio, a exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos
imoveis, e (iii) formador de mercado para as Cotas do Fundo;

IX.  gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apodlices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituicao (incluindo o reembolso de despesas pré-operacionais), nova
emissao de Cotas, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacio ou liquidacdo do Fundo e
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl.  Taxa de Custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIl.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da legislagao aplicavel;

Xl contribuigdo anual devida as bolsas de valores ou as entidades do mercado de balcao
organizado em que o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociagio;

XIV. gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XV. prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do
Fundo entre bancos;

XVI. despesas com a contratagao de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada;

XVIl. despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto do Fundo
pelo Administrador ou por seus representantes legalmente constituidos, em assembleias
gerais das companhias nas quais o Fundo detenha participacédo ou de ativos financeiros que
contemplem o direito de voto em assembleia;

XVIIl. taxas, mensalidades, contribuicbes e ou quaisquer outras despesas relativas ao Fundo,
devidas a entidades reguladoras ou autorreguladoras, publicas ou privadas, dos mercados
financeiros e de capitais; e

XIX. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Quaisquer despesas nido expressamente previstas no Regulamento ou na legislagao aplicavel
como encargos do Fundo deveréo correr por conta do Administrador.

Liquidagédo do Fundo

O Fundo tem prazo de duracédo indeterminado e sera liquidado (i) na hipétese de ndo ser
distribuida a totalidade das Cotas da 12 Emissado de Cotas do Fundo, ou (ii) mediante deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas convocada para esta finalidade.

No caso de dissolugao ou liquidagao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, apos a alienagao de seus ativos, na propor¢cdo de suas Cotas, apdés o pagamento de
todas as despesas do Fundo.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Uultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo,
conforme o caso.
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Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo a analise quanto a

terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a

regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos néo contabilizados.

Apbs a partilha dos ativos do Fundo, o Administrador promovera o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentagao:

(i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo,
quando for o caso;

(ii) a demonstragdo de movimentagdo de patrimbnio do Fundo a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

O procedimento de liquidacdo do Fundo acima descrito esta descrito no Capitulo XVII do
Regulamento.

Politica de divulgac¢ao de informagoes relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:
l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo;

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagéo dos bens e direitos integrantes
de seu patriménio;

1. trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagdes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados no
Empreendimento Imobiliario, até a concluséo e entrega da construcéo;

M. até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
Administragdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;

V. até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracdes do fluxo de caixa do periodo;
b) o relatério do Administrador, observado o abaixo disposto;
V. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o relatério do Administrador, observado o abaixo disposto; e
c) o parecer do Auditor Independente;

VI. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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Os relatérios previstos na alinea "b" do item IV e alinea "b" do item V acima devem conter, no
minimo:

l. descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo, conforme relatério
elaborado e disponibilizado pelo Administrador;

1. programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser elabora e disponibilizado pelo
Administrador;

M. informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragéo,
a serem elaboradas disponibilizadas pelo Administrador, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operagcbes do Fundo, relativas ao semestre findo, conforme relatério elaborado e
disponibilizado pelo Administrador;

b) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, incluindo o percentual
meédio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na ultima analise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que
devem estar devidamente indicados no relatério;

V. relagdo das obrigagbes contraidas no periodo;
V. rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;
VI. o valor patrimonial das Cotas, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres

do calendario; e

VII. a relagao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em
cada exercicio.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na rede mundial de computadores
(website: www.caixa.gov.br, opgcdo “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar
“Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FIl CIDADE NOVA”, ou na opgéao
“Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”’, subitem “FIl CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail
gedef@caixa.gov.br) os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

. edital de convocacédo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocagao;

1. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

M. prospecto, material publicitario e Anuncios de Inicio e de Encerramento de oferta publica
de distribuicdo de Cotas do Fundo, nos prazos estabelecidos na Instrugao CVM n.° 400;

V. fatos relevantes.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais Investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo.

Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, a alteragao
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas.
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A publicagdo das informagdes acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (website: www.caixa.gov.br, opgéo “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”,
selecionar “Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FIl CIDADE NOVA”, ou na
opcdo “Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”, subitem “FII CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail
gedef@caixa.gov.br) e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagdo acima referida, enviar as
informagdes acima mencionadas a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacado, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (website:
www.cvm.gov.br).

O Administrador devera enviar a cada Cotista:

. no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagao, resumo das decisdes tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas;

1. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depésito das Cotas, acompanhado do valor do patriménio do Fundo no
inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a
movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

1. anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracéao de IR.

Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM n.° 472, o Administrador compromete-se a
informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as
seguintes hipéteses: (i) na hipotese do investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas do
Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa ou de balcido organizado.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislacao
tributaria vigente.

Ainda, na hipétese acima mencionada, o Administrador informara o Cotista pessoa fisica cujas
Cotas passem a representar participagao superior a 10% (dez por cento) do Patrimbnio Liquido do
Fundo, a fim de que este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Forma de divulgacao de informagées

Os documentos e informagdes relativos ao Fundo estdo disponiveis nos enderegos fisico e
eletrobnico do Administrador, a saber: Cidade de Sido Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n°® 2.300, 11° andar ou www.caixa.gov.br, op¢ao “Investimentos”, item “Fundos de
Investimento”, selecionar “Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FIl CIDADE
NOVA”, ou na opgéao “Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”, subitem “FIl CIDADE NOVA”, ou
pelo do e-mail gedef@caixa.gov.br.

Atendimento aos potenciais Investidores e Cotistas

Para solicitar informagdes adicionais sobre o Fundo, os Cotistas poderao entrar em contato as
instituicbes abaixo indicadas.
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Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros

At.: Rebeca Balian / Dimitri Ojevan

Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar

Sao Paulo — SP - CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, opgado “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar
“Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FII CIDADE NOVA”, ou na opgao
“Downloads”, item “Aplicacdo Financeira”, subitem “FlIl CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail
gedef@caixa.qov.br

Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Finangas e Controladoria

At.: Srs. Almir Rogerio Gongalves e Alexandre Gomes Vidal

Avenida Paulista, n® 2.300, 12° andar

Sao Paulo — SP - CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6200

Fax: (11) 3555-9599

E-mail: gepte@caixa.gov.br e gepte06@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, opg¢do “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar
“Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FIl CIDADE NOVA”, ou na opgao
“Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”, subitem “FlIl CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail
gedef@caixa.qov.br

Gestor

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros

At.: Sr. Jodo Paulo Vargas da Silveira \ Dimitri Ojevan

Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar

Sao Paulo - SP

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, opcado “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar
“Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FIl CIDADE NOVA”’, ou na opgao
“Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”, subitem “FII CIDADE NOVA’, ou pelo e-mail
gedef@caixa.gov.br

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Praga Antonio Prado, 48, 7° Andar

Centro, Sao Paulo — SP

CEP 01010-901

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt-br/mercados/acoes/ofertas-publicas/ofertas-
publicas.aspx?ldioma=pt-br

Estruturadores

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

At.: Srs. Jodo Paulo Vargas da Silveira, Dimitri Ojevan e Rebeca Balian

Sao Paulo - SP

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, opgdo “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar
“Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “FIl CIDADE NOVA”, ou na opgéao
“Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”, subitem “FlIl CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail
gedef@caixa.gov.br
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ZOGBI MAUA

At.. Eduardo Magalh&es Fonseca e Fabio Whitaker Vidigal

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2601, 5° andar, Jardim Paulistano
Sao Paulo - SP

CEP 01452-000

Telefone: (11) 3811-2930

E-mail: efonseca@zogbimaua.com.br e fvidigal@zogbimaua.com.br
Website: www.zogbimaua.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.450, 8° andar

Sao Paulo — SP

At.: Leandro de Miranda Araujo

Telefone: (11) 2178-4806

Fax: (11) 2178-4880

Correio Eletronico: leandro.miranda@bradescobbi.com.br

Website: http://www.bradescobbi.com.br/

Link para o Prospecto: http://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas (nessa pagina,
escolha o tipo de oferta “Fundos” e, em seguida, no item “Prospecto Preliminar” do “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FlI)

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S/A
Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar
Centro, Rio de Janeiro, RJ
8\ P 20031-080
.. Sras. Paula Fajardo Archanjo e Mariana Boeing Rubiniak de Araujo
Telefone: (11)3149-8464
Fax: (11)3149-8520
E-mail: securitizacao@bb.com.br
Website: www.bb.com.br/ofertapublica, opgdo Ofertas em Andamento, selecionar “FIl Cidade
Nova” e selecionar “Prospecto Preliminar’ ou outro documento da Oferta a ser visualizado.

Coordenadores

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.450, 8° andar

S3o Paulo — SP

At.: Leandro de Miranda Araujo

Telefone: (11) 2178-4806

Fax: (11) 2178-4880

Correio Eletrénico: leandro.miranda@bradescobbi.com.br
Website: http://www.bradescobbi.com.br/

Link para o Prospecto: http://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas (nessa pagina,
escolha o tipo de oferta “Fundos” e, em seguida, no item “Prospecto Preliminar” do “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FlI)

BB BANCO DE INVESTIMENTO S/A
Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar
Centro, Rio de Janeiro, RJ
8\ P 20031-080
.. Sras. Paula Faéardo Archanjo e Mariana Boeing Rubiniak de Araujo
Telefone: (11)3149-8464
Fax: (11)3149-8520
E-mail: securitizacao@bb.com.br
Website: www.bb.com.br/ofertapublica, opgdo Ofertas em Andamento, selecionar “FIl Cidade
Nova” e selecionar “Prospecto Preliminar” ou outro documento da Oferta a ser visualizado.

Participantes Especiais

GRADUAL CCTVM S.A.

At.: Fernanda de Lima

Av. Juscelino Kubitscheck, 50 — 5°, 6° e 7° andares

Vila Nova Conceigédo — Sao Paulo - SP

CEP: 04543-000

Telefone: §1 1) 3372-8300

Fax: (11) 3074-1245

E-mail: fundos@gradualinvestimentos.com.br / estruturados_ib@gradualinvestimentos.com.br
Website: www.gradualinvestimentos.com.br

Link para o ProsTpecto: http://www.gradualinvestimentos.com.br/Resc/Upload/PDFs/Prospecto FlI
Cidade Nova.pd
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Regras de tributagao do Fundo

O resumo das regras de tributagado constantes deste Prospecto Preliminar foi elaborado com base
em razoavel interpretagdo da legislagdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a
despeito de eventuais interpretagdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecgdes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relagdo a tributagao aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributagdo dos Cotistas

IR: O IR aplicavel aos Cotistas tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil ou (b) no
exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua
consequente tributagdo: (a) a cessado ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (¢) a
amortizagdo de Cotas, (d) a distribuigdo de rendimentos pelo Fundo, nos casos expressamente
previstos no Regulamento e neste Prospecto Preliminar.

(i) Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagao
e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR
a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociacbes em ambientes de bolsa, mercado de balcido organizado ou mercado de
balcdo nao organizado com intermediagao, havera retengédo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isengédo para
determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagao,
conforme sera descrito oportunamente abaixo.

(ii) Cotistas residentes no exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugao
CMN n.° 2.689, é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em fungdo de
residirem ou ndo em Pais de Baixa ou Nula Tributacdo, de acordo com a Instrugcao
Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme
alterada. No caso de Investidores residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributagao, o IR
incide de acordo com as mesmas regras aplicaveis a pessoas fisicas residentes no Brasil.
No caso de investidores nao residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributagédo, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento),
exceto no caso de ganhos auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretagao das
leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do IR. Esta isengdo nao se aplica aos
rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtengdo de
rendimentos predeterminados, nos termos da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada.

IOF/Titulos: E cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo
ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
sendo esse limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento).

IOF/Cambio: Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimo por cento), as operagdes de cambio realizadas em razéo do
ingresso e da remessa de recursos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que invistam
no Brasil nos termos da Resolugdo CMN n.° 2.689, relativos a investimentos no Fundo estao
sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento) para a
remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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Com relagdo aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢cbes previstas no Artigo 3°
da Lei n.° 11.033/04, ndo havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas |he
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (¢) as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (a) e (b) acima. Em relagdo a alinea (c), o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusivamente na
BM&FBOVESPA.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FISICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou na liquidagado de Cotas do Fundo,
por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do IR a
aliquota de 20% (vinte por cento):

. na fonte, no caso de resgate ou liquidacao integral do valor investido pelos Cotistas;

1. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operagdes de renda variavel, nos demais casos.

O IR sera considerado:

. antecipacdo do devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada
com base no lucro real, presumido ou arbitrado;

1. tributagao exclusiva, nos demais casos.

Caso o tratamento ftributario dos Cotistas sofra alteragbes, o Administrador enviara uma
comunicacao a cada um dos Cotistas informando as altera¢des na legislacédo tributaria.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador analisard a mudanca na legislacao tributéria para
verificar a necessidade da convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas.

Tributagdo do Fundo

A Lei n.° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fll é isenta de tributagdo, desde que
os Fll: (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
respectivas Cotas.

O Regulamento garante a distribuicdo dos lucros prevista na alinea (a) acima, sendo uma

obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposi¢do. Feitas essas consideragbes, tem-se a
seguinte tributacdo ao Fundo:
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IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela Carteira ndo
estdo sujeitas a tributagdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacOes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas.
Contudo, em relagdo as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de FIl admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcédo organizado, ndo havera incidéncia de IR Retido na Fonte,
nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. O imposto pago pela
Carteira podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoragéo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

Consideragdes Adicionais: Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IR da Pessoa Juridica, CSLL, PIS e COFINS), o FlI
que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarias que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do fundo.

Politica de Voto

O Administrador podera exercer amplamente o direito de voto em assembleias, reunides e
deliberacdes referentes aos ativos constante da Carteira do Fundo, sendo que o Administrador
adota politica de exercicio de direito de voto em reunides de sécios e assembleias referentes aos
ativos integrantes da carteira do Fundo. As decisbes do Administrador quanto ao exercicio de
direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a
observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos
da regulamentagao aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios.

A politica de exercicio do direito de voto em Assembleia a ser praticada pela Instituigdo
Administradora, na qualidade de gestora, referente as participacdes societérias integrantes da
carteira de investimentos do Fundo é aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na
rede mundial de computadores, no seguinte endereco eletrdnico: www.caixa.gov.br, acessar a
opgédo “Investimentos”, clicar na opg¢do “Fundos de Investimentos” e selecionar "Politica de
Exercicio de Direito de Voto de Fundos Estruturados” no quadro indispensavel.

O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIA, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS
DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Foro

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigagbes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢gdes legais.

Fica eleito o foro da Justica Federal, Secao Judiciaria de Sao Paulo, com expressa renuncia de

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas ao
Fundo, bem como com relagéo ao seu Regulamento.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER E
COORDENADORES

Administrador, Gestor e Coordenador Lider
E a Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04.

Fundada em 12 de janeiro de 1861, na cidade do Rio de Janeiro, pelo Imperador D. Pedro Il, com o
objetivo de conceder empréstimos e incentivar a poupancga popular, a Caixa Econdmica Federal &,
atualmente, uma instituicdo financeira de capital fechado, sob controle nacional publico com sede
em Brasilia, Distrito Federal.

A Caixa Econémica Federal marca presenga em todas as regides brasileiras com uma ampla rede
de atendimento. Sdo mais de 36,2 mil unidades, que chegam a cerca de 6 mil municipios e mais de
6 mil unidades proprias, entre agéncias, postos e salas de auto-atendimento, além de
aproximadamente 29 mil correspondentes bancarios, entre lotéricas e postos CAIXA AQUI.

A atuagdo da Caixa Econbmica Federal vai desde a atuacdo como banco comercial, até a
execucao de politicas governamentais, passando por setores como habitagdo, saneamento,
infraestrutura e prestacao de servigos.

Cabe destacar a relevante participagao da Caixa Econdmica Federal na industria de fundos de
investimento e operagdes no mercado de capitais.

Historico da VITER - Vice-Presidéncia de Gestido de Ativos de Terceiros

A Caixa Econb6mica Federal atua na administracdo de recursos de terceiros desde 1991.
Representada, desde 1998, na gestdo de Ativos de Terceiros pela VITER - Vice-Presidéncia de
Gestdo de Ativos de Terceiros, a Caixa Econdémica Federal vem apresentando crescimento
significativo no volume de recursos sob sua administragdo. Sdo R$ 349,7 bilhdes provenientes de
aplicagbes em fundos de investimento, carteiras administradas e fundos governamentais, como o
FGTS, o FDS e o FAR. A Moody’'s América Latina atribuiu no inicio de 2009 o Rating MQ1 de
Qualidade de Gestor de Investimentos para a VITER. Essa classificagdo € a nota maxima de
gestdo as entidades que administram fundos de investimentos, refletindo o alto grau de
profissionalismo e coeréncia no processo de tomada de decisdes e na eficacia da estrutura de
gestao de riscos instalada.

Conforme o ranking de administrador divulgado pela ANBIMA, datado de janeiro de 2013, a Caixa
Econbmica Federal ocupa a quarta posigdo em montante total administrado, com ativos de
terceiros que somam aproximadamente R$ 190 bilhdes.

A VITER encerrou dezembro de 2012 com 30 produtos ativos no segmento chamado de Fundos
Estruturados, sendo 12 fundos de investimentos em direitos creditérios, 11 fundos de investimentos
em participagdes e 7 fundos de investimentos imobiliarios, que representavam um patrimonio
liquido total de R$ 42,6 bilhdes, incluindo o FI-FGTS.

Fundos de Investimento Imobiliario

Atualmente, a Caixa Econdémica Federal é a instituicido administradora e/ou foi responsavel pela
colocacdo dos seguintes fundos imobiliarios por meio de ofertas publicas reguladas pela Instrugao
CVM n° 400:

- BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo, que teve suas atividades iniciadas em
dezembro de 2004 e encerrou dezembro de 2012 com patrimonio liquido de R$ 535,7 milhdes, em
que a Caixa Econdmica Federal é a instituicdo administradora;

- Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Cedae, que teve suas atividades iniciadas em margo de

2010 e encerrou dezembro de 2012 com patrimodnio liquido de R$ 153,6 milhdes, em que a Caixa
Econdmica Federal ¢ a instituigdo administradora e foi a coordenadora da oferta;
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- Fundo de Investimento Imobiliario Caixa TRX Logistica Renda, que teve suas atividades iniciadas
em dezembro de 2011 e encerrou dezembro de 2012 com patriménio liquido de R$ 62 milhdes, em
que a Caixa Econdémica Federal é a instituigdo administradora e foi a coordenadora da oferta; e

- Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias CAIXA, em que a Caixa Econdmica Federal atuou
como coordenadora da oferta, que totalizou R$ 405 milhdes.

- JHSF Rio Bravo Fazenda Boa Vista Capital Protegido Fundo de Investimento Imobiliario, que teve
suas atividades iniciadas em julho de 2013 e encerrou julho de 2013 com patriménio liquido de R$
125,6 milhées, em que a Caixa Econdmica Federal é a instituicido administradora.

Historico da VIFIC — Vice-Presidéncia de Finangas e Controladoria

A Caixa Econbmica Federal, em apoio ao mercado de capitais nacional, tem participado de diversas
emissdes. A seguir, listamos aquelas ocorridas a partir do segundo semestre de 2008:

- Junho de 2008: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na 22 distribuicao
publica de debéntures simples, ndo conversiveis da Klabin Segall S.A., no montante de R$
230.000.000,00;

- Julho de 2008: coordenador lider na 12 emissao publica de notas promissérias comerciais de emissao
da Andrade Gutierrez Participagdes S.A., no montante de R$ 130.000.000,00;

- Julho de 2008: coordenador lider na 42 emiss&o publica de notas promissorias comerciais de emissao
da Vivo Participagdes S.A., no montante de R$500.000.000,00;

- Outubro de 2008: coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na 9 emissao publica
de debéntures simples n&o conversiveis da SABESP;

- Novembro de 2008: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na 22
emisséo publica de notas promissoérias comerciais de emissdo da Companhia Brasileira de Energia
Renovavel - BRENCO, no montante de R$ 350.000.000,00;

- Dezembro de 2008: coordenador lider na 32 emissao publica de notas promissorias comerciais de
emissdo da Empresa Brasileira de Telecomunicagbes S.A. - Embratel S.A., em conjunto com outras
instituicdes financeiras, no montante de R$ 400.000.000,00;

- Julho de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituigdes financeiras, na oferta publica,
com esforgos restritos, da 32 emissdo de notas promissdrias comerciais da SABESP;

- Julho de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicbes financeiras, na distribuicao
publica de quotas Sénior e quotas subordinadas mezanino do Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios IV (FIDC Chemical IV), no montante de R$ 245.000.000,00;

- Outubro de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na distribuigdo
publica de notas promissoérias da 32 emissao da Cemig Geracdo e Transmissao S.A., no montante de
R$ 2.700.000.000,00;

- Dezembro de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na oferta
publica com esforgos restritos, de notas promissérias da 42 emissdo da SABESP, no montante de R$
900.000.000,00;

- Marco de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na distribuicdo
publica de debéntures simples, ndo conversiveis, da 2% emissdo de debéntures simples da Cemig
Geracéo e Transmiss&o S.A., no montante de R$ 2.700.000.000,00;

- Margo de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na distribuicdo

publica, com esforgos restritos, da 12 emissdo de notas promissérias comerciais da Companhia
Camargo Correa S.A., no montante de R$ 3.000.000.000,00;
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- Abril de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicbes financeiras, na distribuigao
publica de debéntures simples, ndo conversiveis, da 112 emissdo da SABESP, no montante de R$
1.215.000.000,00;

- Setembro de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na
distribuicao publica, com esforgos restritos, da 22 emissdo de notas promissérias comerciais da
Companhia Camargo Correa S.A., no montante de R$ 3.000.000.000,00;

- Maio de 2011: coordenador lider na distribuicdo publica de certificados de recebiveis imobiliarios da
2032 série da 12 emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, no montante de R$
232.766.000,00;

- Julho de 2011: banco coordenador, em conjunto com outras instituicbes financeiras, na distribuicao
publica de cotas do FIDC Mercantil Crédito Consignado INSS, no montante de R$ 300.000.000,00;

- Outubro de 2011: coordenador lider na distribuicao publica de certificados de recebiveis imobiliarios da
312 série da 42 emissao da Gaia Securitizadora S.A., no montante de R$ 1.862.056.928,40;

- Dezembro de 2011: coordenador lider na distribuigdo publica de debéntures da 82 emissao da Brasil
Telecom — Grupo Oi, no montante de R$ 2.350.000.000,00;

- Janeiro de 2012: coordenador contratado na distribuicdo publica de debéntures da 42 emissdo da
Companhia de Locagédo das Américas — Locamérica, no montante de R$ 150.000.000,00;

- Abril de 2012: coordenador lider na distribuicao publica de debéntures da 112 emissao da Telemar, no
montante de R$ 550.000.000,00;

- Maio de 2012: coordenador contratado na distribuicao publica de debéntures da 22 emissdo do Metrd
Rio, no montante de R$ 100.000.000,00;

- Junho de 2012: banco coordenador, em conjunto com outras instituigées financeiras, na distribuigao
publica da 62 emissdo de debéntures da MRV Engenharia e Participagdes S.A., no montante de R$
500.000.000,00;

- Julho de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da Companhia Paulista de
Forga e Luz, no montante de R$ 660.000.000,00;

- Julho de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da Rio Grande Energia S.A.,
no montante de R$ 500.000.000,00;

- Julho de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da Companhia Piratininga de
Forca e Luz, no montante de R$ 110.000.000,00;

- Agosto de 2012: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na distribuicao
publica da 3% emissao de cotas do FIDC - Insumos Basicos da Industria Petroquimica, no montante de
R$ 500.000.000,00;

- Setembro de 2012: coordenador contratado na distribuicdo publica de debéntures da 62 emisséo da
Companhia de Locag&o das Américas — Locamérica, no montante de R$ 200.000.000,00;

- Setembro de 2012: coordenador lider na distribuicao publica de debéntures da 62 emissao da Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, no montante de R$ 400.000.000,00.

- Setembro de 2012: coordenador lider na distribuigdo publica de debéntures da 12 emisséo da LLX Agu
Operagdes Portuarias S.A., no montante de R$ 750.000.000,00;

- Outubro de 2012: coordenador lider na distribuicao publica de debéntures da 62 emissdo da Even
Construtora e Incorporadora S.A., no montante de R$ 150.000.000,00.

- Outubro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 82 emissédo da ALL —
América Latina Logistica Malha Norte S.A., no montante de R$ 160.000.000,00.
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- Outubro de 2012: coordenador na distribuicdo publica de debéntures da 4% emissdo da
Concessionaria do Sistema Anhanguera-Bandeirantes S.A., no montante de R$ 1.100.000.000,00.

- Outubro de 2012: coordenador na distribuicdo publica de debéntures da 42 emissdo da TPl — Triunfo
Participagdes e Investimentos S.A., no montante de R$ 472.500.000,00.

- Outubro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 62 emissdo da Localiza
Rent a Car S.A., no montante de R$ 300.000.000,00.

- Novembro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 72 emissdo da
Camargo Corréa S.A., no montante de R$ 600.000.000,00.

- Novembro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 12 emisséo da J&F
Participagbes S.A., no montante de R$ 500.000.000,00.

- Dezembro de 2012: coordenador lider na distribuicao publica de debéntures da 10% emissédo da ALL —
América Latina Logistica S.A., no montante de R$ 750.000.000,00.

- Dezembro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 22 emissdo da
Camargo Corréa Desenvolvimento Imobilidrio S.A., no montante de R$ 400.000.000,00.

- Dezembro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 12 emissdo da Cibe
Energia e Participagdes S.A., no montante de R$ 364.100.000,00.

- Janeiro de 2013: coordenador na distribuigdo publica de debéntures da 22 emissdo da Santo Antonio
Energia S.A., no montante de R$ 420.000.000,00.

- Fevereiro de 2013: coordenador na distribuicdo publica de debéntures da 3% emissdo da Cyrela
Commercial Properties S.A., no montante de R$ 150.000.000,00.

- Abril de 2013: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 32 emissdo da Rodobens
Negdcios Imobilidrios S.A., no montante de R$ 150.000.000,00.

- Julho de 2013: coordenador na distribuicdo publica de cotas do JHSF Rio Bravo Fazenda Boa Vista
Capital Protegido Fundo de Investimento Imobilirio, patriménio liquido de R$ 125,6 milhdes.

BB-Banco de Investimento

O BB Investimentos, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador
Dantas, n° 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.933.830/0001-30.

BREVE HISTORICO

O BB Investimentos, criado em outubro de 1988, como subsidiaria integral do Banco do Brasil, atua
na prestacdo de consultoria financeira, estruturagdo e distribuicdo de operagdes de underwriting e
operagdes de participacdo societaria de carater temporario. Sua atuagdo mais recente esta
descrita nos paragrafos abaixo.

O BB Investimentos mantém posi¢cao de destaque entre os principais intermediarios em ofertas
publicas de agbes. Em 2010, atuou como coordenador lider do follow on do Banco do Brasil, como
coordenador do IPO da Julio Simdes Logistica, do IPO de Droga Raia, dos follow ons da JBS S.A e
Petrobras S.A., além de ter sido coordenador contratado nas operagbes da Aliansce, Multiplus,
Hypermarcas e Mills. Em 2011, o BB Investimentos atuou como coordenador do IPO do Magazine
Luiza, da emissdao de Debéntures Obrigatoriamente Conversiveis em A¢des do Minerva S.A. e
como coordenador contratado das ofertas publicas de Tecnisa, Autometal, QGEP Participagdes e
Qualicorp. Em 2012, atuou como coordenadores do IPO de Locamérica e do Banco BTG Pactual e
do follow on de Fibria.
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Em 2011, o BB Investimentos liderou 13 emissGes de notas promissorias, no valor de R$4.135
milhdes e 19 emissdes de debéntures, no valor de R$7.017 milhdes. Também participou de cinco
emissdes de notas promissorias, no valor de R$1.110 milhdes e de 20 emissbes de debéntures, no
valor de R$3.517 milhdes. No acumulado de 2011, o BB Investimentos ficou em segundo lugar no
ranking ANBIMA de Originagéo, por valor, de Renda Fixa Consolidado com o valor de R$16.990
milhdes originados e 19,7% de participagdo de mercado.

Nesse mesmo ano, o BB Investimentos liderou duas emissdes de cotas de FIDC, no valor total de
R$584,5 milhdes, uma emissdao de Fundo de Investimento Imobiliario no valor total de R$159
milhdes e em duas operagdes de distribuicido de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, no valor
total de R$272,6 milhdes. Atuou também como coordenador em mais duas operagbes de
distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no valor de R$152,4 milhdes e em outras
trés emissdes de cotas de FIDC no valor de R$408 milhdes, totalizando R$1,576 bilhdes, dentre
elas os FIDC Cobra e o FIDC CEDAE, o Fundo de Investimento Imobiliario BB Renda Corporativa
e o CRI da MRV Engenharia.

Em 2012, o BB Investimentos liderou a primeira emissdo de Notas Promissoérias da Linha Amarela
S.A., no valor de R$180 milhdes, a terceira emissdo de Notas Promissorias da Via Rondon
Concessionaria de Rodovia S.A., no valor de R$275 milhdes, a sexta emissdo de Debéntures da
Lojas Americanas S.A., no valor de R$500 milhdes, a sexta emissdo de Debéntures da Companhia
de Saneamento de Minas Gerais, no valor de R$400 milhdes, a primeira emissdo de Debéntures
da WTorre Arenas Empreendimentos Imobiliarios, no valor de R$60 milhdes, a quarta emissdo de
Debéntures da JHSF, no valor de R$350 milhdes e a primeira emissdo de Notas Promissérias, no
valor de R$800 milhdes. Participou da quarta emissdo de Debéntures da Votorantim Cimentos
S.A., no valor de R$1.000 milhdo, da primeira emissdo de Debéntures da AGV Logistica S.A. no
valor de R$120 milhdes e da nona emissdo de Debéntures da Brasil Telecom no valor de R$2.000
milhdes.

Também em 2012 o BB Investimentos liderou trés emissdes de Fundo de Investimento Imobiliario,
o BB Renda de Papéis Fundo de Investimento Imobiliario no valor de R$ 102,4 milhdes, o Renda
de Escritérios Fundo de Inv,estimento Imobiliario, no valor de R$ 74,2 milhdes e o BB Progressivo
II, no valor de R$1,591 bilhdo de reais. Liderou, também, duas operagbes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, sendo uma no valor total de R$ 300 milhdes e outra no valor de R$ 45
milhdes e atuou em uma emissédo de FIDC, no valor total de R$ 500 milhdes.

O BB Investimentos conta, ainda, com uma equipe dedicada para assessoria e estruturagdo de
operagbes de fusdes e aquisicbes e reestruturagdes societarias. No mercado de fusdes e
aquisi¢cdes, o BB Investimentos participou, em 2011, de duas operagdes que totalizaram R$ 349
milhdes.

Em 2011, no mercado de capitais internacional, o Banco do Brasil, por meio de suas corretoras
externas BB Securities Ltd (Londres) e Banco do Brasil Securities LLC (Nova lorque), atuou em 16
das 60 operagbes de captagao externa realizadas por empresas, bancos e governo brasileiro, das
quais 12 na condi¢cdo de lead-manager e quatro como co-manager. Do total de aproximadamente
US$ 36,96 bilhdes emitidos em 2011, o Banco do Brasil participou em cerca de US$ 12,64 bilhdes.
Adicionalmente, o Banco do Brasil atuou em trés operagdes de emissores estrangeiros, que
totalizaram US$ 2,65 bilhées e EUR 750 milhdes, sendo uma como lead-manager e duas como co-
manager.

No primeiro trimestre de 2012, das 30 emissdes externas realizadas por empresas, bancos e
governo brasileiro, o Banco do Brasil atuou em 12 operagées. No periodo, do total de cerca de US$
22,68 bilhdes emitidos, o Banco do Brasil participou em aproximadamente US$ 13,4 bilhdes. Além
disso, o Banco do Brasil atuou como co-manager em duas operagdes de emissor estrangeiro,
sendo 1 eurobond e 1 estrutura de ABS (Asset Backed Securities), que totalizaram US$ 2,27
bilhdes.

Banco Bradesco BBI
Banco de Investimento do Bradesco, o Banco Bradesco BBI é responsavel pela originagéo e

execucao de fusbes e aquisi¢des e pela originagdo, estruturagéo, sindicalizagédo e distribuicdo de
operagodes de renda fixa e renda variavel, no Brasil e exterior.
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O Banco Bradesco BBI foi eleito o “Best Investment Bank 2012 in Brazil’ pela Global Finance
Magazine, tendo assessorado, no primeiro semestre de 2013, 92 transagdes de Investment
Banking, com volume de aproximadamente R$ 55,801 bilhdes.

O Banco Bradesco BBI obteve os seguintes destaques no primeiro semestre de 2013:

¢ O Banco Bradesco BBI inicia o ano de 2013 marcando presenga nos IPOs e Follow-ons que
foram a mercado. Considerando as ofertas publicas registradas na CVM no primeiro semestre, o
Banco Bradesco BBI participou como Coordenador e Joint Bookrunner de oito ofertas, que
somadas representaram um volume de R$16,01 bilhdes: Follow-on da Estacio Participagdes, no
valor de R$ 768,7 milhdes; Follow-on da Multiplan Empreendimentos Imobiliarios, no valor de R$
626,4 milhdes; IPO da Biosev, no valor de R$ 709,4 milhges; Follow-on da BHG S.A., no valor de
R$ 355,5 milhdes; IPO da BB Seguridade, no valor de R$ 11.475 milhdes; IPO da Smiles, no valor
de R$ 1.132,2 milhdes; Follow-on da Abril Educagéo, no valor de R$ 521,9 milhdes; e Follow-on da
Iguatemi no valor de R$ 425,4 milhdes.

e Com importantes transagdes realizadas, o Banco Bradesco BBI inicia o ano de 2013 com
grande destaque em Renda Fixa. No exercicio de 2013 coordenou 50 operagdes no Mercado
Doméstico, em ofertas que totalizaram mais de R$ 14,9 bilhdes. O Banco Bradesco BBl também
ocupa posigao de destaque em Securitizagdes, segundo o Ranking de Julho de 2013 da ANBIMA,
no qual conquistou a segunda colocagao, tanto por volume quanto por valor de operagdes. No
mercado internacional, o Banco Bradesco BBI esta constantemente ampliando sua presenga em
distribuicao no exterior, tendo atuado no periodo como Joint Bookrunner em 12 emissdes de Bonds
que ultrapassaram o montante de US$ 5,3 bilhdes. Em Project Finance, o Banco Bradesco BBI
apresenta posi¢cdo de destaque no ranking ANBIMA na categoria Estruturador — Consolidado,
obtendo a segunda colocagao por volume de operagdes. Atualmente, o Banco Bradesco BBI esta
envolvido em assessoria e estruturagéo financeira em cerca de 60 projetos que totalizaram cerca
de R$ 150 bilhdes em investimentos, concluindo transagdes nos setores de geragdo de energia,
petréleo e gas e logistica.

. No primeiro semestre de 2013, o Banco Bradesco BBI classificou-se entre os principais
bancos que assessoraram M&A no Brasil. No periodo, o Banco Bradesco BBI teve 10 transagbes
anunciadas com valor de, aproximadamente, R$ 6.730 milhdes. Destacamos dentre elas:
Assessoria @ CMAA na venda a IndoAgri, no valor de R$ 500 milhdes; Assessoria a CCPR na
associagéo e venda de 50% a Vigor, no valor de R$ 410 milhdes; Assessoria ao FIP Multisetorial
na aquisigdo do Grupo BR Towers, no valor de R$ 100 milhGes; Assessoria a Redentor Energia na
OPA para fechamento de capital, no valor de R$ 24,9 milhées e Assessoria 8 COMGAS na OPA de
troca de controle, no valor de R$ 143,5 milhdes; Brennand Cimentos, no valor de R$ 210 milhdes;
Haztec, no valor de R$ 60 milhdes; e Log Commercial Properties, no valor de 128 milhdes.

Ademais, o Bradesco, controlador do Banco Bradesco BBI, é atualmente um dos maiores bancos
multiplos privados do pais e esta presente em todos os municipios brasileiros e em diversas
localidades no exterior. O Bradesco mantém uma rede de atendimento alicercada em modernos
padrdes de eficiéncia e tecnologia que atende a mais de 26,2 milhdes de correntistas. Clientes e
usuarios tém a disposicao 70,82 mil pontos de atendimento, destacando-se 4,69 mil agéncias. No
primeiro semestre de 2013, o lucro liquido foi de R$ 2,978 bilhdes, enquanto o ativo total e
patrimonio liquido totalizaram R$ 896,69 bilhdes e R$ 66,02 bilhdes, respectivamente, segundo o
Relatério de Analise Econdmica e Financeira da instituigcao.
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6. INFORMAGOES SOBRE A REC LOG 2 E A BRC VI
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INFORMAGOES SOBRE A REC LOG 2
Constituicao

A REC LOG 2 esta organizada sob a forma de sociedade andnima, de acordo com a Lei das
Sociedades por A¢des, tendo por objeto social as seguintes atividades: (i) realizar investimentos
em participagdes societarias, por meio de sociedades brasileiras, em ativos imobiliarios industriais
e de escritérios no Brasil; (i) adquirir, deter, administrar, desenvolver, construir, fiscalizar, alugar e
dispor de tais investimentos; (iii) realizar atividades incidentais ou auxiliares as mencionadas
anteriormente; e (iv) deter participagdo como sdécia, acionista o quotista em outras sociedades que
tenham como objeto social os negdcios mencionados nos itens (i) a (iii) acima e/ou que tenham
como objeto social a participacdo, como sociedade patrimonial, em quaisquer sociedade que
tenham como objeto social os negécios mencionados nos itens (i) a (iii) acima. O capital social da
REC LOG 2 é de R$ 130.362.116,00 (cento e trinta milhdes, trezentos e sessenta e dois mil, cento
e dezesseis reais), totalmente subscrito e integralizado, dividido em 130.362.116 (cento e trinta
milhdes, trezentas e sessenta e duas mil, cento e dezesseis) agdes ordinarias nominativas e sem
valor nominal. A tabela a seguir apresenta todos os acionistas da REC LOG 2.

Acionista Numero de Agdes Ordinarias Participagao (%)
Prep . Il Industrial Co- 63.876.947 49%
Investiment, LP.
Prosperitas Ill — Fundo de
Investimento em 66.485.169 51%
Participagbes
Total 130.362.116 100%

Principais Acionistas

O acionista controlador da REC LOG 2 é a Prosperitas Ill — Fundo de Investimento em
Participagdes, titular de 66.485.169 (sessenta e seis milhdes, quatrocentas e oitenta e cinco mil,
cento e sessenta e nove) agdes ordinarias, representativas de 51% (cinquenta e um por cento) do
capital social total da REC LOG 2.

Administragao

A REC LOG 2 é administrada por uma diretoria composta por 3 (trés) membros, residentes e
domiciliados no Brasil, sendo 1 (um) Diretor Presidente e outros 2 (dois) Diretores sem designagéo
especifica, eleitos pelo Conselho de Administragdo e por este destituivel a qualquer tempo. O
prazo de gestdo dos membros da Diretoria € de 1 (um) ano, sendo permitida a reeleicao.

A diretoria é responsavel pela representacéo ativa e passiva, perante quaisquer terceiros, bem
como a pratica de todos os atos necessarios ou exigidos na condugdo dos negdécios sociais,
respeitados os limites previstos em lei, no estatuto social e nos acordos de acionistas da REC LOG
2.

A diretoria se reune sempre que os interesses sociais da REC LOG 2 exigem, em razéo de
convocagao de reunido realizada por qualquer um dos diretores e suas deliberagdes tomadas por
maioria de votos presentes. A tabela a seguir apresenta certas informacgdes relativas aos membros
da diretoria da REC LOG 2.
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Diretoria da REC LOG 2

Data de Expiragao do
Nome Eleigdo Cargo lclanfiato
Angel David Ariaz 15/03/2013 Diretores sem designagéo | 14/03/2014
especifica
Celina Maria Vaz Guimaraes | 15/03/2013 Diretores sem designacao | 14/03/2014
especifica
Jorge Carlos Nunez 15/03/2013 Diretor Presidente 14/03/2014

Acordo de Acionistas
Nao existe qualquer acordo de acionistas em vigor no dmbito de acionistas da REC LOG 2.
Reorganizagao societaria

Apoés a constituicdo da REC LOG 2 em 30/09/2010, os acionistas Marcelo Duarte e Diego Carreira
Mesa decidiram pela venda, das 1.000 (um mil) agbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal
da REC LOG 2, por meio do Instrumento Particular de Compra e Venda de Ac¢des, celebrado em
14/12/2010, a Prosperitas Ill — Fundo de Investimento em Participagbes, que passou a ser
detentora de 100% (cem por cento) do capital social da REC LOG 2.

Em 30/03/2011 a acionista Prep lll Industrial Co-Investiment, L.P. ingressou na REC LOG 2,
mediante subscricdo de agbes em 30/03/2011, 18/01/2012, 17/08/2012, 11/10/2012 e 05/12/2012.
Na data de 05/12/2012, o capital social da sociedade era de R$ 177.575.000,00 (cento e setenta e
sete milhdes, quinhentos e setenta e cinco mil reais), divididos em 177.575.000 (cento e setenta e
sete milhdes, quinhentas e setenta e cinco mil) agdes ordinarias, todas nominativas e sem valor
nominal.

Em 03/05/2013, as acionistas decidiram, por deliberagdo tomada em Assembleia Geral
Extraordinaria, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP sob o n°
281.115/13-8, em 29/07/2013, pela redugdo do capital social da Companhia mediante a absorgao
do saldo de prejuizos acumulados apurados no exercicio social findo em 31/12/2012, no valor de
R$ 8.313.617,00 (oito milhGes, trezentos e treze mil, seiscentos e dezessete reais), mediante
cancelamento de 8.313.617 00 (oito milhdes, trezentas e treze mil, seiscentas e dezessete) agdes
ordinarias todas nominativas e sem valor nominal. Na mesma data, imediatamente apds a redugao
de capital mediante absor¢cdo do saldo de prejuizos acumulados da Companhia, os acionistas
decidiram pela reducao do capital social da Companhia, o qual foi julgado excessivo pela totalidade
dos acionistas, no valor de R$ 30.370.000,00 (trinta milndes, trezentos e setenta mil reais),
mediante o cancelamento de 30.370.000 (trinta milhdes, trezentas e setenta mil) agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal e devolugéo dos valores de forma proporcional aos acionistas.

Em 04/07/2013, os acionistas decidiram, por deliberacdo tomada em Assembleia Geral
Extraordinaria, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob o n°
384.420/13-8, em 02/10/2013, pela reducdo do capital social, o qual foi julgado excessivo pela
totalidade dos acionistas, no valor de R$ 8.529.267,00 (oito milhdes, quinhentos e vinte e nove mil,
duzentos e sessenta e sete reais), mediante o cancelamento de 8.529.267 (oito milhdes,
quinhentas e vinte e nove mil, duzentas e sessenta e sete) agdes ordinarias, nominativas e sem
valor nominal e devolugéo dos valores de forma proporcional aos acionistas.
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INFORMAGOES SOBRE A BRC VI
Constituicao

A BRC VIl esta organizada sob a forma de sociedade limitada, de acordo com a Cddigo Civil, tendo
por objeto social as seguintes atividades: (i) a realizagdo de investimentos imobiliarios de qualquer
natureza; (i) a compra, venda, locagcdo, onerardo e exploragdo de imdveis proéprios; (iii) a
administragdo de empreendimentos imobiliarios proprios de qualquer natureza; e (iv) a participagao
em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou estrangeiras, na qualidade de sécia,
acionista ou quotista. O capital social da BRC VIl é de R$ 129.448.393,00 (cento e vinte nove
milhdées e quatrocentos e quarenta e oito mil e trezentos e noventa e trés reais), totalmente
subscrito e integralizado, dividido em 129.448.393 (cento e vinte nove milhdes e quatrocentas e
quarenta e oito mil e trezentas e noventa e trés) quotas, com o valor nominal de R$ 1,00 (um real):

Sécios Numero de Quotas Participagao (%)
REC LOG 2 S.A. 129.448.393 100%

Administracao

A BRC VIl é administrada por uma diretoria composta por 2 (dois) diretores, residentes e
domiciliados no Brasil, sécios ou ndo, eleitos pela reunido de sécios, e por esta destituivel a
qualquer tempo, sendo os 2 (dois) Diretores sem designagéo especifica. O prazo de gestdo dos
membros da diretoria é indeterminado.

A diretoria é responsavel pela representagéo ativa e passiva, bem como a pratica de todos os atos
necessarios ou convenientes a administragéo dos negdcios sociais, respeitados os limites previstos
em lei, no contrato social e.

A BRC VIl sera representada e validamente se obrigara pela assinatura de (i) 2 (dois) Diretores em
conjunto; ou (ii) 1 (um) Diretor e 1 (um) procurador com poderes especificos em conjunto. A tabela

a seguir apresenta certas informacgdes relativas aos membros da diretoria da BRC VII.

Diretoria da BRC VII

Data de Expiragéao
Nome Eleigcdo Cargo do Mandato
Jorge Carlos Nufez 27/11/2012 Diretores sem  designagédo | Nao ha
especifica
Maximo Pinheiro Lima Netto | 27/11/2012 Diretores sem  designacdo | Ndo ha
especifica

Reestruturagcao Societaria

Em 14.1.2009, a BRC VIl alterou sua sede do Estado do Rio de Janeiro para o Estado de Sao
Paulo, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP
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Em 8.5.2009, a BRC VIl incorporou a BRC VII Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sendo
justificada a incorporacdo pela simplificagdo da estrutura acionaria de ambas as sociedades, bem
como a reducgéo de custos proporcionando a racionalizacao e simplificacao da estrutura societaria
e financeira das sociedades controladas direta ou indiretamente pela Bracor Investimentos
Imobiliarios S.A. e Bracor Participagdes Ltda.

Em seguida, verifica-se que em 30.4.2009, o capital social da BRC VII foi reduzido de
R$ 70.399.892,00 (setenta milhdes, trezentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e dois
Reais) para R$ 28.199.892,00 (vinte e oito milhdes, cento e noventa e nove mil, oitocentos e
noventa e dois Reais), em decorréncia do prejuizo verificado no periodo até 31.12.2008 e
compensados contra os lucros auferidos em 31.3.2009.

Em 23.12.2009, a BRC VI foi transformada de sociedade por agdes para sociedade limitada.

Em 29.2.2010, apds sucessivos aumentos do capital social da BRC VI, este foi reduzido para R$
28.139.773,00 (vinte e oito milhdes, cento e trinta e nove mil, setecentos e setenta e trés reais), em
decorréncia do valor excessivo do capital social em relagdo ao objeto da Sociedade.

Em 18.1.2011, a BRC VIl incorporou a parcela cindida do acervo liquido da sua socia Bracor
Investimentos Imobiliarios S.A., e como consequéncia da incorporacdo passam a ser sécios da
Sociedade os seguintes: Equity Bracor Investments, LLC; Candango, LLC; Reem Advertising, LLC;
KHL, LLC; SSF lll ZUR, LP; Carlos Javier Batencourt; Gongalo Cristdvam, Meirelles de Araujo
Dias; Camilla Osborn Gomes Nogueira Frussa; Angel David Ariaz; Thiago Augusto Cordeiro; Colin
Butterfield; e Banco Itau BBA S.A.; sendo justificada a cisdo parcial seguida de incorporagédo da
parcela cindida pela BRC VII como a forma mais adequada para segregar os empreendimentos
imobiliarios em desenvolvimento ou desenvolvidos pela BRC VII, permitindo, ademais, a
participacao direta dos acionistas da Bracor Investimentos Imobiliarios S.A. na BRC VII, facilitando
a tomada de decisao dos sécios na BRC VIl para a sua alienagao, total ou parcial.

A Rec Log 21 S.A. se tornou a unica s6cia da BRC VII, adquirindo dos demais sécios todas as
28.146.931 (vinte e oito milhdes, cento e quarenta e seis mil, novecentas e trinta e uma) quotas em
30.3.2011.

Em 19.7.2012, a Rec Log 21 S.A. cedeu 1 (uma) quota para o Sr. Jorge Carlos Nufez.

Em 26.11.2012, a totalidade das quotas da BRC VII, detidas pela Rec 21 S.A. e pelo Sr. Jorge
Carlos Nunes, foi alienada fiduciaramente ao Banco Itau BBA S.A., como garantia da emisséo de
uma CCB no valor de R$ 57.000.000,00, com data de emissdo 26.11.2012, desembolso em
29.11.2012 e vencimento em 14.3.2013, tendo como taxa de juros: 100% (sem por cento) do CDI,
acrescido da taxa fixa de 2,50% a.a. (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento). A referida
CCB ja foi liquidada e tal garantia ja foi liberada, conforme termo de quitacdo datado de 07 de
marco de 2013.

Em 26.3.2013, a BRC VIl incorporou a sua sd6cia Rec Log 21 S.A. com o consequente aumento do
capital social para R$ 199.908.419,00 (cento e noventa e nove milhdes, novecentos e oito mil,
quatrocentos e dezenove Reais). A referida incorporagdo tem por justificativa a unificacdo e
centralizagdo de suas atividades sociais, racionalizando as operagdes, otimizando a administragédo
e minimizando os custos operacionais. Em decorréncia da incorporagdo da Reg Log 21 S.A., os
sécios da BRC VII passaram a ser os seguintes: (i) Rec Log 2 S.A., detendo 199.908.416 quotas;
(ii) Jorge Carlos Nuries, detendo 2 quotas; e (iii) Maximo Pinheiro Lima Netto, detendo 1 quota.

Em 3.7.2013, o capital social da BRC VII foi reduzido para R$ 129.448.393,00 (cento e vinte e nove
milhdes, quatrocentos e quarenta e oito mil, trezentos e noventa e trés Reais), por ser considerado
excessivo em relagdo ao seu objeto social.

Acordo de Quotistas

N&o existe qualquer acordo de quotistas em vigor no &mbito dos sécios da BRC VII.
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7. VISAO GERAL DO EMPREENDIMENTO
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DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO
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= Projeto de Arquitetura: Ruy Rezende.
= Construtora: Racional Engenharia.

= B8 pavimentos de escritorios, um pavimento técnico e 3 subsolos.

Planta 1 - Pavimento Tipo

Fonte: Colliers International
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O empreendimento possui 0 conceito day light, que através de um projeto arquitetdnico
diferenciado prioriza o aproveitamento da iluminagéo e ventilagdo natural, para proporcionar maior
eficiéncia energética.

O Empreendimento - Edificio Universidade Petrobras

Especificagoes sobre o selo Leed Gold

O Edificio Universidade Petrobras possui selo Leed Gold,
certificacao criada pelo United States Green Building Council, que
orienta e atesta o comprometimento de uma edificacdo com os
principios da sustentabilidede para a construca@o civil, antes,
durante e depois de suas obras.

Para se certificar um edificio, ele precisa atender pontos das
seguintes categorias:

Espacos Sustentaveis
* Pré-requisito: Prevencao da poluicao na atividade construtora

Uso Racional da Agua
* Pre-requisito: Reducao efetiva no uso da agua

Energia e Atmosfera

* Pré-requisito 1: Comissionamento dos sistemas de energia

* Pré-requisito 2: Performance minima de energia

* Pré-requisito 3: Gestao do uso de gases refrigerantes (sem CFC)

Materiais e Recursos
* Pré-requisito: Deposito e coleta de materiais reciclaveis

Qualidade Ambiental Interna
* Pré-requisito 1: Desempenho minimo da qualidade do ar interno
* Pré-requisito 2: Controle da fumaca do cigarro

Caracteristicas Técnicas
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> Caracteristicas da Regi&o

Acessibilidade

Proximo as duas estacées do Metrd e ao
Aeroporto Santos Dumont

Padr&o econémico

Meédio

Uso predominante

Comercial e residencial
Densidade de ocupacédo
Alta

Atividades no entorno

Comeércio, bancos, correio, servicos médicos, transporte.

Empreendimento é situado na regido entre os principais bairros da cidade do Rio de Janeiro,
préximo as estagbes de Metrd e com facil acesso ao Aeroporto Santos Dumont. Localizado a Rua
Julio do Carmo, n°23, o edificio de alto padrao possui um terreno de 6.059m?, com 51.559m? de
area construida; 36.577m? de area bruta locavel, correspondendo a 69,8% de aproveitamento.

A area privativa média de cada pavimento é de 3.833,70m?, sendo cada pavimento composto por 2
(dois) conjuntos. Nove pavimentos podem ser locados por torre.

Ha 3 (trés) subsolos no Empreendimento, apresentando, no total, 387 (trezentas e oitenta e sete)
vagas com mais 2 (duas) vagas de carga e descarga.

O conceito de design arquitetdnico e o projeto executivo de arquitetura iniciaram-se em 2007 com o
arquiteto Ruy Rezende. Sendo a construtora Racional Engenharia responsavel pela obra.

O Empreendimento possui:

. fachadas feitas em pele de vidro anodizada com alto desempenho energético; sendo as
fachadas Sul e Leste construidas com blindagem com protegao balistica nivel lll;

1. controle de acesso ao estacionamento por cancela;

1. acabamento na garagem com piso de concreto liso desempenado com pintura de
demarcacéo de vagas;

V. lobby com acabamento de piso e paredes de granito, forro de gesso, 6,5 m de pé direito e
ar condicionado instalado;

V. 10 (dez) elevadores sociais, mais 2 (dois) elevadores dos subsolos ao térreo, e 2 (dois)
elevadores de servigo, sendo todos ligados ao gerador, e ainda possuindo area disponivel
para geradores privativos das empresas;

VI. Heliponto com as dimensdes de 21x21m e acesso pela escada; e

VII. Pavimento tipo com acabamento de piso em granito. Forro de gesso; 2,8m de pé direito;
detector de fumaca e sprinklers e 6 banheiros por andar.

Além disso, o edificio conta com as seguintes instalagbes elétricas:

. iluminagao na area comum; €

1. sistema de ar condicionado, do tipo expansao indireta (agua gelada), com carga térmica
disponivel de 1.440 TR’s, faixa de temperatura de projeto de TBU: 24 — 2°C, contando o
sistema com sete maquinas condicionadoras do tipo Fan-Coil, instaladas por andar e com

controles de ar VAV por piso, possuindo 18,6 TR’s de capacidade térmica e 7,5 CV de
poténcia/maquina,
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Sao monitorados pelo Empreendimento:
l. maquinas de ar nos conjuntos;
1. ventiladores e exaustores,

1. nivel de caixas d’agua e reservatorios;

V. subestagéo de energia elétrica,

V. elevadores;

VI. bombas e Motores;

VII. cameras de TV;

VIII. monitoramento de areas comuns; e
IX. monitoramento de estacionamento.

A parte elétrica do edificio conta com:
l. tensao de entrada de 13,8 KV;
1. poténcia instalada de 6.000KVA,;

M. 2 (dois) SE’s e 4 (quatro) transformadores;

V. alimentadores dos tipos Bus-Way e Cabos;
V. forma de medicao por entrada Unica;
VI. geradores para as areas comuns/privativas, com poténcia 2 X 450 KVA e 1 X 100KVA,

movido a combustivel Diesel; e
VII. sistemas alternativos de energia do tipo No-Break (sistemas essenciais).
A prevengéo de incéndio e a parte hidraulica do prédio:
l. 2 (dois) reservatoérios localizados no subsolo e 2 (dois) no pavimento técnico;
1. reserva de agua de 770 m3;
M. reserva de incéndio de 91 m?

V. bombas de agua com poténcia: 2 X 1 CV para agua tratada, 2 X 20 CV de agua bruta, 2 X
20 CV de agua potavel, 4 X 1 CV de agua bruta e 2 X 2 CV de agua bruta;

V. bombas SPK e HD com poténcia: 2 X60 CVe 1 X 6,0 CV;
VI. reaproveitamento de agua da chuva; e
VII. fornecedores/concessionarias de gas.

Os pavimentos possuem as seguintes caracteristicas:

. hall com acabamento de piso de granito, paredes pintadas e forro de gesso;
1. laje com sobrecarga de 550 kgf/m?;

1. pé direito livre de 2,8m;

V. piso elevado com altura de 25cm;
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V. forro acustico modulado;

VI. rede de Sprinklers, com modulagao de 12,1 m?#/bico;

VII. detector de fumaga instalado;

VIII. luminarias embutidas e de sobrepor 2 X 36W (segundo nota seria 2 X T5 de 24 W);

IX. vidro laminado com desempenho térmico e acustico; e

X. 6 (seis) banheiros por andar, com revestimento de cerdmica acetinada e piso de

porcelanato polido, bacias com caixa acoplada DECA e torneiras cromadas DOCOL.

Descrigédo dos direitos que o Fundo detém sobre o Empreendimento, com mengédo aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, opg¢bes de
compra ou venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem tais direitos

O Fundo podera investir até 100% de seus recursos no Empreendimento, de forma direta ou
indireta por meio das Participagdes Societarias, sendo que em 14 de agosto de 2013, o Fundo
formalizou o Contrato de Compra e Venda com as Vendedoras, conforme aditado em 06 de
novembro de 2013. A compra da totalidade das agdes da REC LOG 2 pelo Fundo ficara suspensa,
nos termos do Artigo 125 do Cddigo Civil, ao atendimento das condigdes comerciais e juridicas
necessarias a realizagao da aquisi¢do da totalidade das agées da REC LOG 2 descritas na Segéo
“Breve Descritivo do Contrato de Compra e Venda” acima.

Observadas as restricdes de uso direito do imdvel onde estd localizado o Empreendimento em
razdo da Cessédo da Superficie existente sobre 0 mesmo, o Fundo podera livremente fruir e gozar
do imével onde esta localizado o Empreendimento, tornando-se titular dos direitos e obrigagoes
decorrentes da Cessao da Superficie, podendo livremente administrar os recebiveis da Cessao
Superficie, observadas as restrigdes previstas na Escritura de Superficie.

Descrigdo dos 6nus e garantias que recaem sobre o Empreendimento

Foi constituido o direito real de superficie sobre o imoével onde foi construido o Empreendimento e
conferido a Petrobras pela BRC VII, por meio da Escritura Publica de Constituicdo de Direito Real
de Superficie e Outras Avencgas, celebrada em 23 de dezembro de 2005, re-ratificada em 19 de
janeiro de 2007, vigente e que atualmente tem como partes a BRC VII, na qualidade de
proprietaria, e a Petrobras, na qualidade de superficiaria, pelo prazo de 15 (quinze) anos, a contar
de 5 de outubro de 2007, renovavel por periodos de 8 (oito), 10 (dez) ou 15 (quinze) anos, a
exclusivo critério da Petrobras, nos termos do referido instrumento.

Além da Cesséo de Superficie acima descrita, conforme consta do registro n°® 11 da matricula do
imoével relativa ao Empreendimento (Matricula 43.043, do 7° Oficio de Registro de Imdveis da
Cidade do Rio de Janeiro), datado de 05 de dezembro de 2008, a superficiaria Petréleo Brasileiro
S/A — Petrobras, na qualidade de devedora, e BRC VII, esta ultima na qualidade de emissora,
deram em alienagéo fiduciaria do imovel relativo ao Empreendimento a Oliveira Trust DTVM S/A,
que passou a figurar como credora fiduciaria, nos termos do Instrumento Particular datado de 18
de novembro de 2008, para garantia de divida, relativa ao pagamento dos direitos creditérios
oriundos do Direito Real de Superficie, no valor de R$ 631.055.815,40 (seiscentos e trinta e um
milhdes e cinquenta e cinco mil e oitocentos e quinze reais e quarenta centavos), com vencimento
para 10 de janeiro de 2022. Os direitos creditérios acima mencionados deram origem as CCl BRC,
representando a totalidade dos direitos creditérios relativos ao prego pago pela Petrobras em razdo
da Cessdo de Superficie, nos termos do Instrumento Particular de Escritura de Emissédo de
Cédulas de Créditos Imobiliarios celebrada e aditada na data de 18 de novembro 2008, que se
encontra sob custddia da Oliveira Trust DTVM S/A, instituicao custodiante das CCI BRC e atual
credora fiduciaria, sendo que a Oliveira Trust DTVM S/A, em nome dos titulares das CCl BRC, e
como seu representante podera promover a excussao da alienagao fiduciaria descrita nesta Seg¢ao
em caso de nao pagamento dos direitos creditérios oriundos do Direito Real de Superficie.
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A situacdo atual e final dos 6nus e garantias que recaem sobre o Empreendimento estdo
devidamente exemplificadas no grafico constante da Sec¢do “Estrutura atual dos CRI BRC e
estrutura atual do relacionamento entre Prosperitas Ill FIP; Prep Il Industrial; REC LOG 2; BRC VII;
BRC Securitizadora; Oliveira Trust e Petrobras”, constante da pagina 72 deste Prospecto.

> Ocupante

= A Petrobras possui um contrato de Direito Real de Superficie - DRS com vigéncia de 15 anos desde o dia 5 de outubro
de 2007 (“corrigido por IGP-M?).
= Também possui o direito de renovacéo do contrato por 8, 10 ou 15 anos.

= O Edificio é utilizado pela Petrobras como uma instituicdo para treinamento e desenvolvimento de funcionarios.

& o e
Caracteristicas do Contrato 0 Prédio possui auditorio, salas de

Receitas conferéncia e de treinamento, e salas de
Valor de locacdo atual: R$ 59.942.450,26 aula com parede retratil

por ano.

Unitario de locac&o: R$ 136,57 /m2/més

12 Contrato

Contrato: atipico com 15 anos
Téermino do contrato: outubro de 2022

Fonte: Colliers International

O CONTRATO DE DIREITO REAL DE SUPERFICIE POSSUI PRAZO DE 15 (RUINZE) ANOS A CONTAR DE 05 DE OUTUBRO DE 2007, VENCENDO-SE, PORTANTO,
EM 05 DE OUTUBRO DE 2022, SENDO QUE EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE O CONTRATO DE DIREITO REAL DE SUPERFICIE NAQ SEJA RENOVADO PELA PETROBRAS.

Descrigao das principais caracteristicas do imoével relativo ao Empreendimento e do uso que se lhe
pretende destinar

A descrigao das principais caracteristicas do imovel relativo ao Empreendimento encontram-se no
Estudo de Viabilidade e o Laudo de Avaliagdo do Empreendimento no anexo X constante do
presente Prospecto Preliminar.

O Fundo diretamente ou indiretamente, por meio das Participagbes Societarias, pretende manter
integralmente a Cessao de Superficie sobre o imével onde foi construido o Empreendimento
conferido a Petrobras, honrando todos e quaisquer direitos e obrigacdes relativas a Escritura de
Superficie, a qual possui o prazo de 15 (quinze) anos, a contar de 05 de outubro de 2007,
renovavel por periodos de 8 (oito), 10 (dez) ou 15 (quinze) anos, a exclusivo critério da Petrobras,
nos termos da Escritura de Superficie.

Especificagdo de quais iméveis pertencem atualmente ao Fundo e daqueles cuja aquisigcdo é
meramente planejada

Nao existem imoveis que pertencem atualmente ao Fundo.

Conforme previsto na Secao “Destinacdo de Recursos”, na pagina 71 deste Prospecto Preliminar,
o Fundo podera investir até 100% dos seus recursos no Empreendimento, de forma direta ou
indireta por meio das Participacées Societérias, sendo que em 14 de agosto de 2013, o Fundo
formalizou o Contrato de Compra e Venda com as Vendedoras.

Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario,
contendo expectativa de retorno do investimento, com exposicdo clara e objetiva das premissas
adotadas:

O Estudo de Viabilidade e o Laudo de Avaliagdo do Empreendimento encontram-se no anexo X
constante do presente Prospecto Preliminar.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO X A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Opinido do administrador sobre a necessidade e suficiéncia dos seguros contratados para
preservagédo dos imoveis:

O Administrador entende que os seguros contratados s&o necessarios e suficientes para a
preservagdo do Empreendimento, nos termos do item 2.6 do Anexo IlI-B da Instrugdo CVM n° 400,
esse entendimento n&o representa, contudo, qualquer obrigagao, coobrigagédo ou responsabilidade
por parte do Administrador quanto a suficiéncia dos seguros contratados. Ainda, recomenda o
Administrador que os Investidores leiam atentamente o item “Fatores de Risco” estabelecido na
pagina 53 deste Prospecto, bem como o Laudo de Avaliagdo e Estudo de Viabilidade estabelecido
no Anexo X ao presente Prospecto.

Se o imével foi adquirido em regime de condominio, e se existe acordo dispondo sobre a constituicdo
da propriedade em comum e reparticdo dos rendimentos por ela gerados:

O Fundo nao ira adquirir o imével onde foi construido o Empreendimento em regime de condominio,
e nao existe acordo dispondo sobre a constituicdo da propriedade em comum e reparticido dos
rendimentos por ela gerados.

Qualificagdo e principal atividade desempenhada pelo locatario que responda, ou que venha a
responder, por 10% (dez por cento) ou mais da receita bruta do Fundo

O precgo da Cesséao de Superficie pago pela Petrobras a BRC VII responde por mais de 10% (dez
por cento) da receita bruta do Fundo.

A Petrobras é uma sociedade de economia mista constituida nos termos da Lei n® 2.004, de 3 de
outubro de 1953, com vigéncia a partir de 3 de outubro de 1953, e hoje revogada pela Lei n°® 9.478,
de 07 de agosto de 1997. As sociedades de economia mista sdo sociedades andnimas que tém
sua criagao autorizada por lei especial, cuja maioria do capital com direito de voto deve ser detida
pela Unido, por um Estado, pelo Distrito Federal ou por um Municipio. A Petrobras & controlada
pela Unido Federal. Contudo, suas agbes ordinarias e preferenciais sdo negociadas em bolsa de
valores, tanto no Brasil quanto no exterior. A sede da Petrobras esta situada na Avenida Republica
do Chile, 65, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

A Petrobras iniciou suas operagdes no Brasil em 1954, como uma empresa 100% estatal
responsavel por todas as atividades do setor de petréleo e gas no Brasil. Desde o inicio de suas
operagdes e até 1995, a Petrobras detinha o monopdlio estatal da produgéo, refino, distribuicdo da
totalidade de petroleo bruto e gas no Brasil. Em 9 de novembro de 1995, a Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil foi modificada, pela Emenda Constitucional n°® 9, para autorizar o
Governo Federal a contratar empresas publicas ou privadas para exploragdo e comercializagdo de
petréleo e gas natural no Brasil. Esta modificagao pds fim ao monopdlio detido pela Petrobras.

A industria de petréleo bruto e gas natural no Brasil experimentou reformas significativas desde a
promulgagéo da Lei n° 9.478, ou Lei de Petréleo, em 6 de agosto de 1997, a qual estabeleceu a
concorréncia nos mercados brasileiros de petréleo bruto, produtos derivados de petréleo e géas
natural a fim de beneficiar os usuarios finais. A Lei do Petroleo também criou uma agéncia
regulatéria independente, a ANP, para regular a industria do petréleo, gas natural e combustiveis
renovaveis no Brasil e criar um ambiente competitivo. Com vigéncia a partir de 2 de janeiro de
2002, o Brasil desregulamentou os pregos do petroleo, derivados de petrdleo e gas natural. A
transformacgéo gradativa da industria de petréleo e gas desde 1997 resultou em uma participagao
maior de empresas internacionais no Brasil em todos os segmentos de nossos negécios, tanto na
condicao de concorrentes como de socios.

A Petrobras é uma sociedade de economia mista. Sociedades de economia mista sdo sociedades
que tém a criagdo autorizada por lei especial e cuja maioria do capital votante é detida pelo
Governo Federal, Estadual, do Distrito Federal ou Municipal. A Petrobras é controlada pelo
Governo Federal. A sede da Petrobras esta situada na cidade do Rio de Janeiro.

Nos termos da Constituigdo da Republica Federativa do Brasil, a Petrobras sujeita-se ao regime
juridico préprio das empresas privadas, inclusive quanto aos direitos e obrigagdes civis, comerciais,
trabalhistas e tributarios. A cada exercicio social, a Petrobras € obrigada a apresentar ao Ministério
do Planejamento, Orgamento e Gestdo e ao Ministério de Minas e Energia um orgamento para o
exercicio social seguinte. Depois de analisado por esses Ministérios, o orcamento é submetido ao
Congresso Nacional para aprovagdo. Como consequéncia desse processo, o total dos
investimentos operacionais da Petrobras é regulado durante cada exercicio social, embora a
destinacao especifica dos recursos seja definida pela Petrobras.
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Os objetivos e planejamentos estratégicos da Petrobras estdo sujeitos a supervisdo do Ministério
do Planejamento, Orgcamento e Administragdo. Suas atividades estdo também sujeitas a regulagéo,
dentre outros, do Ministério da Fazenda e do Ministério de Minas e Energia. Adicionalmente, a
Petrobras esta sujeita a atividade regulatéria da CVM, uma vez que suas agdes ordinarias e
preferenciais sdo negociadas em bolsa de valores.

A Petrobras tem como objeto a pesquisa, a lavra, a refinagdo, o processamento, 0 comércio e o
transporte de petréleo proveniente de pogo, de xisto ou de outras rochas, de seus derivados, de
gas natural e de outros hidrocarbonetos fluidos, além das atividades vinculadas a energia, podendo
promover a pesquisa, o desenvolvimento, a produgdo, o transporte, a distribuicado e a
comtfa_rcializagéo de todas as formas de energia, bem como quaisquer outras atividades correlatas
ou afins.

Taxa percentual de ocupagédo do imével relativo ao Empreendimento em cada um dos ultimos 5
(cinco) anos anteriores ao pedido de registro da Oferta

Conforme Termo de Conclusdo e Recebimento do imével relativo ao Empreendimento, celebrado
entre a Petrobras Distribuidora S/A e a Confidere Imobilidria e a Incorporadora Cidade Nova
S.A.(antiga denominacdo da BRC VIl), em 5 de outubro de 2007, a Petrobras Distribuidora S/A
recebeu o Empreendimento e até 27 de junho de 2008 foi superficiaria de 100% (cem por cento) do
Empreendimento. Em 27 de junho de 2008, por meio da Escritura de Publica de Cessao de Direito
Real de Superficie e Outras Avencgas a Petrobras Distribuidora S/A cedeu e transferiu a Petrobras,
com expressa anuéncia da BRC VI, todos os seus direitos e obrigagbes oriundos da Escritura
Publica de Constituigdo de Direito Real de Superficie e Outras Avencgas, celebrada em 23 de
dezembro de 2005, re-ratificada em 19 de janeiro de 2007, passando a Petrobras, desde entédo e
até a presente data, a ser a legitima superficiaria de 100% (cem por cento) do imodvel relativo ao
Empreendimento.

Fotos do Empreendimento
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8. DA CESSAO DE SUPERFiICIE
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CARACTERISTICAS DO DIREITO REAL DE SUPERFICIE

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, em especial,
no Empreendimento, de forma direta ou indireta por meio das Participagdes Societarias e a
exploragéo dos direitos creditérios advindos do pagamento do prego da concesséo do Direito Real
de Superficie do imoével onde foi construido o Empreendimento concedido pela BRC VII a
Petrobras, permitindo, dessa forma, a Petrobras usar e fruir da superficie pelo prazo de 15 (quinze)
anos, conforme disposto na Escritura de Superficie.

O direito real de superficie € um instituto relativamente recente na legislagéo brasileira, pelo menos
da forma que é apresentado atualmente. Trata-se de um direito real de propriedade, temporario,
tendo como objeto uma edificagdo ou uma plantagéo, separado do direito de propriedade do titular
do solo e autbnomo em relagéo a este.

O direito real de superficie é constituido mediante a lavratura de uma escritura publica e seu efetivo
registro no cartério de registro de iméveis competente. Pela escritura de concesséo de direito real
de superficie, o proprietario do terreno atribui ao concessionario o direito de construir ou plantar em
seu terreno e de investir-se da propriedade da construgdo ou da plantagdo pelo tempo
convencionado no instrumento da concessao.

O direito de superficie é regulamentado pelos artigos 21 a 24 da Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade) e pelos artigos 1.369 a 1.377 do Cddigo Civil. J& em relagdo aos imdveis urbanos a
concessdo é definida no art. 21 e seus paragrafos do Estatuto da Cidade segundo dispde o
professor Melhim Namem Chalhub, importa notar que ambas as normas legais coexistem, dadas
determinadas caracteristicas peculiares de que se revestem, entendendo-se que o Cédigo Civil,
editado posteriormente ao Estatuto da Cidade (Lei n.° 10.257/2001) n&o revoga esse diploma,
tendo em vista sua aplicagdo como instrumento de politica de desenvolvimento urbano, tal como
definiu a | Jornada de Direito Civil, realizada pelo Centro de Estudos Judiciarios do Conselho da
Justica Federal, no Enunciado n.° 93.

Recentemente, a Lei n.° 11.481, de 31 de maio de 2007, alterou a redagdo dos artigos 1.483 do
Cdédigo Civil e 22 da Lei n.° 9.514, neles incluindo novos incisos que, considerando a autonomia
dos direitos que se criam por forga da concessao, explicitam a possibilidade de constituicdo de
hipoteca e de propriedade fiduciaria sobre propriedade superficiaria.

As alteragbes na legislagdo supramencionada deixam ainda mais evidente o fato de que a
autonomia de cada um desses direitos de propriedade legitima cada um dos seus titulares a alienar
ou onerar, especificamente, a coisa que lhe pertence sem que isso afete a coisa que pertence ao
outro.

A concessdo do direito de uso da superficie € um direito real, portanto, conforme dispbde o
ordenamento juridico nacional, oponivel erga omnes. O superficiario & proprietario da construgao
ou plantagao e essa propriedade é autdnoma, independente da propriedade do dono do terreno.

A constituicao do direito de superficie importa no desdobramento do dominio, pela qual se cria uma
propriedade sobre o solo e outra propriedade sobre a construgédo ou plantagédo; no curso do prazo
da concessao do direito de superficie, o solo continuara pertencendo ao concedente, enquanto a
construgdo ou plantagdo constitui propriedade do concessionario; estas sé virao a aceder ao solo
ap6s a extingdo da concessdo, ao serem incorporadas ao patriménio do proprietario do solo
(concedente).

Cada um dos contratantes é titular de uma propriedade autébnoma, assim permanecendo pelo
tempo que durar a concessao, dai porque cada um deles esta legitimado a exercer plenamente os
poderes de proprietario sobre a coisa que lhe pertence sem que tal exercicio interfira no direito do
outro. E que, durante a vigéncia da concesséo, essas duas propriedades sdo incomunicaveis, do
mesmo modo que sdo incomunicaveis os direitos e as obrigagdes que estiverem vinculados a cada
uma dessas propriedades de per si.

127



Ainda, atribui-se a cada um dos titulares de direito sobre ambas as propriedades o poder de
disposicdo ou oneragao separada de cada um desses direitos, circunstadncia que viabiliza
operagdes de crédito para as mais diversas finalidades.

Dadas essas caracteristicas, o direito de superficie se constitui importante instrumento de
realizacdo da fungao social da propriedade, na medida em que possibilita a utilizagdo mais ampla,
mais flexivel e mais racional dos imoveis, mediante desdobramento do direito de propriedade e
segregacgao dos 6nus incidentes sobre esses direitos desdobrados.

Seguem abaixo caracteristicas gerais da Escritura de Superficie:
a) Origem: Escritura de Superficie;

b) Originador: BRC VII;

c) Devedora: Petrobras;

d) Prazo: A Escritura de Superficie possui um prazo de vencimento de 15 (quinze) anos tendo
se iniciado com o implemento da Condigdo Suspensiva, prevista na Clausula Quarta da Escritura
da Superficie, podendo ser renovado, a exclusivo critério da Petrobras, por novos periodos de 8
(oito) anos, 10 (dez) anos ou 15 (quinze) anos;

e) Forma de pagamento: 15 (quinze) parcelas anuais, divididas da seguinte forma: (i) da 12
(primeira) até a 10 @ (décima) parcela, inclusive, terdo valor de R$ 37.541.207,00 (trinta e sete
milhdes, quinhentos e quarenta e um mil e duzentos e sete reais) cada uma, sendo que a primeira
e segunda parcelas foram pagas em 15 de janeiro de 2008 e em 12 de janeiro de 2009,
respectivamente; (i) da 112 (décima primeira) até a 152 (décima quinta) parcela inclusive terdo
valor de R$ 36.285.645,00 (trinta e seis milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil e seiscentos e
quarenta e cinco reais). A primeira parcela teve vencimento 8 (oito) dias uteis apds o implemento
da Condigado Suspensiva prevista abaixo, a segunda parcela teve vencimento 14 (quatorze) meses
apos o pagamento da 12 (primeira) parcela e as demais parcelas terdo vencimento sempre no
mesmo dia e més da 22 (segunda) parcela de cada ano subsequente ou no dia imediatamente
posterior, caso a data prevista ndo seja dia util na praga do Rio de Janeiro;

f) indice de correcdo Monetaria: O Valor das parcelas serd reajustado pela variagéo
acumulada do IGP-M, observado o item “Critério de Reajuste” abaixo.

Ainda, o Administrador entende que os seguros contratados sdo necessérios e suficientes para a
preservagao do Empreendimento, nos termos do item 2.6 do Anexo IlI-B da Instrugao CVM n° 400,
esse entendimento ndo representa, contudo, qualquer obrigacdo, coobrigacédo ou responsabilidade
por parte do Administrador quanto a suficiéncia dos seguros contratados. Ainda, recomenda o
Administrador que os Investidores leiam atentamente o item “Fatores de Risco” estabelecido na
pagina 53 deste Prospecto, bem como o Laudo de Avaliagdo e Estudo de Viabilidade estabelecido
no Anexo X ao presente Prospecto.

Condigdo Suspensiva

Os efeitos juridicos da Escritura de Superficie foram condicionados a, nos termos da clausula
quarta da Escritura de Superficie, entrega pela BRC VII a Petrobras do Empreendimento
construido de acordo com a forma e caracteristicas descritas no memorial descritivo, atendidas as
Listas de Verificacédo previstas no item 4.5 da Escritura de Superficie com a devida apresentacao
dos Habite-se, o que ocorreu em 06 e 12 de setembro de 2007.

O prazo estipulado na Escritura de Superficie para finalizagdo da obra foi de 21 (vinte € um) meses

contados da data da assinatura da Escritura de Superficie, que se deu em 23 de dezembro de
2005.
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Critério de Reajuste

O indice adotado para atualizagdo monetaria das parcelas do prego da superficie € atualmente o
IGP-M. O valor das parcelas sera reajustado anualmente pela variagao do IGP-M, verificada entre
o indice do IGP-M do més imediatamente anterior ao do pagamento da primeira parcela paga e o
indice do IGP-M do més imediatamente anterior ao més de pagamento da parcela a ser reajustada.
Contudo, caso este indice seja extinto ou considerado inaplicavel os valores fixados passarao
automaticamente a ser corrigidos pelo IGPDI/FGV e na impossibilidade de utilizagdo deste pelo
INPC/IBGE e na falta deste por outro indice oficial vigente reconhecido e legalmente permitido
dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo definido de comum acordo pelas partes
por escrito.

Hipoteses de Rescisdo Antecipada da Escritura de Superficie

A rescisdo antecipada da Escritura de Superficie somente podera ocorrer por iniciativa da
Petrobras.

De acordo com a clausula quinta, item 5.6, da Escritura de Superficie, ocorrendo inadimplemento
pela Petrobras, por mais de 60 (sessenta) dias, de quaisquer parcelas do prego de aquisicao da
superficie, a BRC VII devera notificar a Petrobras para que cumpra a obrigagdo no prazo de 5
(cinco) dias uteis, podendo, caso perdure a mora, rescindir a Escritura de Superficie ndo excluindo
a multa indenizatéria prevista na clausula décima primeira da Escritura de Superficie.

Além da hipétese acima mencionada, a BRC VII, caso venha a entender que o Empreendimento foi
abandonado, devera notificar a Petrobras para que explique a situagdo no prazo de 60 (sessenta)
dias, podendo rescindir a Escritura de Superficie caso se confirme o real e imotivado abandono do
Imével, aplicando nesta hipétese a multa prevista 11.1.2. da Escritura de Superficie, de acordo com
a data em que ocorrer o abandono do Empreendimento.

A multa indenizatéria devera ser paga pela Petrobras no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
data do abandono ou da rescisao, conforme o caso.

Multa Indenizatéria

Caso ocorra a rescisao depois do implemento da condi¢gao suspensiva antecipada da Escritura de
Superficie, a Petrobras fica obrigada a pagar no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da resciséo,
a multa estipulada no item 11.2 da Escritura de Superficie ndo sendo devidos quaisquer outros
valores a titulo de perdas e danos.

A multa devida sera calculada de acordo com o numero de parcelas do prego de aquisi¢ao da
superficie restantes considerando-se que ja tenha sido paga a parcela do ano em que se verificar a
rescisdo. Seu calculo decorre do valor da parcela do prego de aquisi¢gdo da superficie pelo numero
de parcelas do prego de aquisigdo da superficie faltantes e pelos fatores descritos a seguir:

a. rescisdo até 12 (doze) meses apds o implemento da Condi¢cao Suspensiva — Fator 0,6064;

b. rescisdo de 12 (doze) até 24 (vinte e quatro) meses apdés o implemento da Condigcéo
Suspensiva — Fator 0,6251

c. rescisdo de 24 (vinte e quatro) até 36 (trinta e seis) meses apds o implemento da Condigéo
Suspensiva — Fator 0,6446

d. rescisdo de 36 (trinta e seis) até 48 (quarenta e oito) meses apds o implemento da Condigéo
Suspensiva — Fator 0,6650

e. rescisdo de 48 (quarenta e oito) até 60 (sessenta) meses apds o implemento da Condigao
Suspensiva — Fator 0,6864

f. rescisdo de 60 (sessenta) até 72 (setenta e dois) meses apds o implemento da Condigédo
Suspensiva — Fator 0,7088
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g. rescisdo de 72 (setenta e dois) até 84 (oitenta e quatro) meses apdés o implemento da
Condigao Suspensiva — Fator 0,7322

h. rescisdo de 84 (oitenta e quatro) até 96 (noventa e seis) meses apos o implemento da
Condig¢ao Suspensiva — Fator 0,7567

i. rescisdo de 96 (noventa e seis) até 108 (cento e oito) meses apdés o implemento da
Condig¢ao Suspensiva — Fator 0,7823

j- rescisdo de 108 (cento e oito) até 120 (cento e vinte) meses apos o implemento da Condigéo
Suspensiva — Fator 0,8092

k. rescisdo de 120 (cento e vinte) até a 132 (cento trinta e dois) meses apds o implemento da
Condig¢ao Suspensiva — Fator 0,8373

I rescisdo de 132 (cento trinta e dois) até a 144 (cento e quarenta e quatro) meses apos o
implemento da Condi¢gao Suspensiva — Fator 0,8668

m.  rescisdo de 144 (cento e quarenta e quatro) até a 156 (cento e cinquenta e seis) meses apos
o implemento da Condi¢do Suspensiva — Fator 0,8973

n. rescisdo de 156 (cento e cinquenta e seis) até 168 (cento e sessenta e oito) meses apds o
implemento da Condigdo Suspensiva — Fator 0,9302

0. rescisdo de 168 (cento e sessenta e oito) até 180 (cento e oitenta) meses apds o implemento
da Condigao Suspensiva — Fator 1,000

Os valores das multas rescisorias acima previstas serdo reajustados pela variagao do IGP-M a
partir da data de assinatura da Escritura de Superficie até a data do seu efetivo pagamento.

Renovacgéao

A Petrobras podera renovar a Escritura de Superficie por novo periodo de 8 (oito) anos, 10 (dez)
anos ou 15 (quinze) anos a seu exclusivo critério. Para este fim a Petrobras devera notificar a BRC
VIl 6 (seis) meses antes do término da escritura.

Obras e Benfeitorias

A Petrobras podera realizar benfeitorias independentemente de prévia aprovagdao da BRC VII,
desde que observados: (i) o mesmo padrdo de construgdo empregado nas edificagdes existentes
na data de verificagdo da Condicdo Suspensiva; (ii)) a seguranga e solidez nas edificagbes
existentes na data de verificagdo da Condigdo Suspensiva; e (iii) a devida aprovacdo das
autoridades competentes.

A Petrobras tera direito a indenizagao por benfeitorias realizadas na forma descrita abaixo:

Benfeitorias Necessarias: serédo indenizadas pela BRC VII. O valor sera apurado (i) a cada periodo
de 6 meses; ou (ii) assim que o valor acumulado das benfeitorias atingir R$ 200.000,00 (duzentos
mil reais).

E vedado realizar qualquer (i) compensagao pela Petrobras quando do pagamento das parcelas do
pregco de aquisigdo da superficie; ou (ii) suspensdo do pagamento do prego de aquisicdo da
superficie em decorréncia de eventual divergéncia com relagédo ao valor a ser pago pela benfeitoria
necessaria.

O valor final devido tera como limite o pregco de mercado para obras semelhantes, que sera
calculado com base em orgamentos a serem apresentados por 3 empresas indicadas pela BRC VII
e pela Petrobras, em conjunto.

Em caso de o valor da benfeitoria necessaria ultrapassar R$ 100.000,00 (cem mil reais),

a
Petrobras devera comunicar tal fato a BRC VII, que podera acompanhar essas obras, porém n&o
podera se manifestar sobre elas nem prejudicar o seu desenvolvimento.
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As benfeitorias necessarias serdo indenizadas no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data
em que a BRC VIl for notificada a respeito do término das benfeitorias necessarias.

Benfeitorias Uteis: (i) as benfeitorias Gteis que possam ser removidas ao final do periodo de
vigéncia da Escritura de Superficie ndo serdo indenizadas pela BRC VII; (ii) as benfeitorias lteis
que nao possam ser removidas ao final do periodo de vigéncia da Escritura de Superficie serao
indenizaveis pela sociedade de acordo comum percentual estabelecido sobre o valor de mercado
da benfeitoria ao longo do tempo, sendo de 6% caso a benfeitoria seja realizada durante os 12
primeiros meses a partir da verificagdo da Condigao Suspensiva e, podendo chegar a 98% caso a
benfeitoria seja realizada entre o 168° e o 180° meses contados da verificagcdo da Condigcao
Suspensiva.

As benfeitorias Uteis que importem em alteracdo da destinacdo dos Iméveis, conforme estabelecido
no Memorial Descritivo anexo a Escritura Publica, e que sejam incompativeis com a natureza dos
Iméveis, ndo serao indenizadas pela BRC VII.

Nao serdo consideradas benfeitorias Uteis e, portanto, ndo serédo indenizadas pela BRC VII, (i) as
obras decorrentes da instalagdo da Petrobras no Empreendimento (obras referentes aos
revestimentos a serem colocados no Empreendimento, os cabeamentos elétricos e de
transmissdes de voz e dados, bem como os bens, instalagdes e equipamentos descritos na lista de
exclusdo do Memorial Descritivo anexo a Escritura de Superficie); (ii) os reparos de quaisquer
equipamentos e instalagbes elétricas, hidraulicas e de construgéo civil; e (iii) as manutengdes e
revisdes de equipamentos e bens que decorram da utilizagdo dos Iméveis.

Benfeitorias Voluptuarias: serédo indenizadas pela BRC VIl apenas as benfeitorias voluptuarias que
tenham sido aprovadas pela BRC VII. Caso ndo tenham sido aprovadas as benfeitorias
voluptuarias ndo serdo indenizadas pela BRC VIl e deverao ser retiradas pela Petrobras, as suas
expensas (inclusive arcando com os eventuais reparos que se fizerem necessarios por conta de
tais retiradas).

Resolugao de Confiitos

Os conflitos oriundos da Escritura de Superficie serdo resolvidos amigavelmente entre as partes
mediante a indicagdo de um membro da alta administragado de cada parte para solucionar o conflito
em consenso.

Responsabilidades da BRC VIl e da Petrobras
A BRC VIl é responsavel pelos riscos da evicgao.

A Petrobras é responsavel por todos os encargos ordinarios e obrigagbes relativas ao direito de
superficie e ao Empreendimento, a partir da verificagdo da Condigdo Suspensiva.

A BRC VII Cidade Nova respondera, durante o prazo de vigéncia da Escritura de Superficie, pela
construcdo da edificagdo prevista na Escritura, sendo responsavel pela solidez e seguranca do
empreendimento, tanto pelos materiais utilizados na construgao, quanto em relagao ao solo sobre
o qual a edificagao for construida.

A Petrobras sera a unica responsavel por quaisquer acidentes ou danos causados ao meio
ambiente durante o prazo de vigéncia da Escritura de Superficie, com excec¢ao dos casos ocorridos
por forca da propria construgao ou de vicios ocultos, hipétese em que a responsabilidade sera da
BRC VII.

A Petrobras indenizara a BRC VII por qualquer prejuizo que esta venha comprovadamente a
sofrer, incluindo custos, despesas, penalidades e indenizagbes decorrentes de eventual
“Contingéncia Ambiental” (isto é, qualquer contaminagdo ambiental de solo e/ou agua superficial ou
subterrénea assim considerada por forca da legislacdo ambiental aplicavel), com excec¢do dos
casos ocorridos em decorréncia da prépria construgdo ou de vicios ocultos, hipétese em que a
responsabilidade sera da BRC VII.
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9. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario (FlI)

O crescimento do segmento imobiliario nacional € em grande parte fruto do aumento da renda
media da populagdo associado a crescente procura por investimentos que se mostrem mais
rentaveis para os investidores frente a mudanca nos paradigmas relacionados a politica de juros,
como a redugéo da taxa SELIC. A ampliagdo da concessao de crédito, com prazos mais alongados
e taxas mais reduzidas, com relevante participacdo de capital estrangeiro e do mercado de
capitais, como, por exemplo, a abertura de capital de diversas Companhias do setor imobiliario,
com a emissdo de agdes e debéntures, gerando um mecanismo de fomento corporativo e
infraestrutura logistica também sao fatores que contribuem para este crescimento. S6 no ano de
2012 foram registradas 48 (quarenta e oito) novas ofertas que totalizam aproximadamente R$ 14
bilhnbes em novas cotas de Fll, sendo que no ano de 2011 foram registradas R$ 7,7 bilhnes em
cotas de Fll, e R$ 9,8 bilhdes em 2010.

Os Fll sdo veiculos de investimento, via comunhdo de recursos que advém de fontes distintas de
pessoas fisicas e juridicas, denominados cotistas, criados para a exploragdo comercial de um ou
mais ativos imobiliarios. Os recursos sdo alocados essencialmente em imoéveis ja construidos ou
em fase de desenvolvimento e construgcdo, assim como em titulos e valores mobiliarios lastreados
em ativos imobiliarios. Os resultados dos FIl provém essencialmente das receitas de locacao,
exploracdo e/ou venda destes imdveis, entre outros direitos a eles relacionados. Os Fll sdo
fechados, dado que n&o é possivel realizar o resgate de suas cotas, mas sim a sua negociagao no
mercado secundario via bolsa de valores ou negociagéo direta entre as partes (compradores e
vendedores), dependendo do estabelecido em seu Regulamento.

O grafico abaixo demonstra o volume negociado dos Fll que possuem suas cotas listadas no
mercado secundario da Bolsa desde o ano de 2002 até 2012, sendo que até julho de 2012, ja
havia sido negociado 125% do volume total negociado em 2011:

BM&FBOVESPA - Histérico de Volume
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Fonte: BM&F Bovespa
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O aumento da procura por cotas de Fll também esta relacionada as caracteristicas de distribuicao
de rendimentos, normalmente mensais, pagos aos cotistas e ao perfil de baixo risco de mercado
que o investimento imobiliario apresenta. O Grafico abaixo mostra a presenca nos Pregdes das
transagdes de cotas no mercado secundario no ano de 2012:
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Fonte: http://www.fundoimobiliario.com.br/liquidez.htm

O FIl também possibilita a entrada de pequenos investidores no mercado de capitais, permitindo o
acesso a grandes e diversificados empreendimentos com investimentos reduzidos. Além disso, o
cotista de um FIl pode usufruir da negociagdo de suas cotas em bolsa ou mercado de balcéo e da
isencdo de imposto de renda nas distribuicbes de rendimentos para pessoas fisicas, desde que
atendidos os seguintes requisitos: i) as cotas do Fll tem que ser admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; ii) o FIl deve possuir,
no minimo, 50 cotistas; e iii) ndo sera concedida a isengao ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FlI.
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O grafico abaixo demonstra a rentabilidade dos Fll no ano de 2012:

Rentabilidade dos Fundos Imobilidarios em 2012 [1]
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1] Gilculo através da Taxa Interna de Aetorma [TIR), considerando a varagio da cota do fundo @ suas distribuigbes

Fonte: http://www.fundoimobiliario.com.br/rent-2012.htm

Vantagens do Fundo Imobiliario

INVESTIMENTO VIA HI INVESTIMENTO DIRETO EM IMOVEIS

ﬁ? 2 ﬁ'!. s.i'

TRIBUTACAO

LIQUIDEZ

ACESSIBILIDADE

SIMPLICIDADE

MNota 1: Desde que: (i) o Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas
lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos aufendos pelo Fundo; (i) as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em balsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minima,
50 [cinquenta) Cotistas.

Nota 2: O resgate de cotas do Fll estd atrelado a riscos, dentre o0s quais o “Risco de Baixa Liquidez das Cotas do Fundo®. Para maiores
informacoes sobre o risco de liquidez das cotas do Fll, vide a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 51 a 63 do Prospecto Preliminar e nas paginas
34 a 48 deste Material Publicitario.
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O Setor Imobiliario — Histérico

Nos ultimos anos, o Brasil tem apresentado uma estabilidade econdmica propiciada pelo controle
da inflagdo, em linha com o regime de metas, crescimento moderado, e com uma consistente
busca pela diminuicdo na taxa de juros. Tais medidas visam fomentar o aumento nos investimentos
publicos e privados e um crescimento sustentavel no médio e longo prazo.

Os principais fatores politico-econdmicos que colaboram para o cenario de crescimento atual no
mercado brasileiro s&o, entre outros, o aumento real e gradativo do salario minimo, maior acesso
ao crédito, estabilidade monetaria e cambial, e o crescimento da confianga do consumidor
brasileiro.

Nesse contexto macroecondmico brasileiro, grande parte dos especialistas do mercado observa
que para manter esse crescimento estavel da economia é preciso também, melhorar e aumentar a
infraestrutura do pais, de forma que seja possivel acompanhar o significativo progresso de todos
os setores e industrias nacionais. Nesse sentido, é fundamental o desenvolvimento do mercado
imobiliario no Brasil colaborando para o aumento da infraestrutura do pais, principalmente para os
préximos anos em que serado realizados eventos importantes como a Copa do Mundo, em 2014, e
os Jogos Olimpicos, em 2016.

O crescimento potencial do mercado imobiliario brasileiro esta ligado com os fatores demograficos,
econdmicos e financeiros. Dessa forma, observa-se um maior impulso no mercado imobiliario nas
regidbes Sul e Sudeste. Isso porque essas zonas apresentam maior densidade populacional e
populagdo absoluta, além de um maior desenvolvimento econdmico (representam mais de 40% do
PIB nacional) ante as demais regides. Soma-se a isto uma maior renda per capita.

Esses fatores, aliados com investimentos externos e demais fatores econémicos, colaboram para
uma expansao sustentavel do mercado imobilidrio como um todo, principalmente nos segmentos
residencial, comercial e varejo.

Atualmente, como medidas de incentivo ao mercado imobiliario, ha crescentes esforgos por parte
das instituicdes financeiras e do governo visando aumentar a oferta de crédito imobiliario,
principalmente para a classe de baixa renda no caso de imodveis residenciais. Cabe destacar o
desenvolvimento do programa “Minha Casa, Minha Vida”, que tem como meta a construgdo de
casas populares para familias de baixa renda e com isso reduzir o déficit habitacional brasileiro,
além de alongar os prazos de financiamento, e desenvolver o setor da construcao civil.

RECOMENDAMOS A LEITURA DOS FATORES DE RISCO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
EM ESPECIAL O “RISCO DE BAIXA LIQUIDEZ DAS COTAS DO FUNDO”.
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10. VISAO GERAL DA LOCALIDADE E DO MERCADO IMOBILIARIO
DO RIO DE JANEIRO/RJ
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VISAO GERAL DA LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO - RIO DE JANEIRO/RJ

A visao geral da localizagao do Empreendimento encontram-se no Estudo de Viabilidade e o Laudo
de Avaliacdo do Empreendimento no anexo X constante do presente Prospecto Preliminar.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO X A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

MERCADO IMOBILIARIO NO RIO DE JANEIRO

No segundo trimestre de 2013 foram entregues no Rio de Janeiro cerca de 61 mil m? de inventario.
Aproximadamente 84% (oitenta e quatro por cento) deste total refere-se a Barra da Tijuca, regido
que se consolida cada vez mais como um dos vetores de crescimento do mercado carioca.

Atualmente, o Centro concentra a maior parte do inventario da cidade do Rio de Janeiro. Em
segundo lugar aparece a Barra da Tijuca, que representa 32% (trinta e dois por cento) do
inventario total. As regides do Botafogo, Copacabana, Flamengo e Leblon/Ipanema, que compdem
a Zona Sul, juntas representam 20% (vinte por cento). A regido do Porto passa por um processo de
revitalizagcéo e ja é considerada o maior vetor de crescimento do mercado.

O maior percentual de disponibilidade esta na regido do Porto, com 54,4% (cinquenta e quatro
inteiros e quatro décimos por cento), explicado pela sensibilidade em razdo do pequeno inventario.
Comparando ao periodo anterior, apenas o Centro apresentou uma leve queda na taxa de
disponibilidade, as demais regides apresentam aumento na taxa.

Apesar do aumento na taxa de disponibilidade, em comparacdo ao trimestre passado, os precos
pedidos no Rio de Janeiro tiveram uma alta de 9,3% (nove inteiros e trés décimos por cento). Esse
aumento pode ser explicado principalmente pelas devolu¢des de areas nas regides que compdem
a Zona Sul e que possuem o maior prego pedido de mercado.

A regido do Leblon/lpanema continua com preco pedido mais alto da cidade, seguido pela regido
de Botafogo. Essas regides apresentam pouca disponibilidade de espagos o que faz com que o
prego pedido apresente-se mais alto quando comparado as demais regides.

Essa inversdo de valores pode ser explicada pela regido em que se encontram os edificios. A
regido Leblon/Ipanema nao possui edificios classe A+, no entanto, o inventario classe A existente é
muito pequeno e o equilibrio entre oferta e demanda acarreta em aumento de pregos. Diferente, a
regido do Centro oferece uma diversidade maior de edificios A+, equilibrando a oferta e demanda,
bem como os pregos.
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O Bairro da Cidade Nova

O bairro da Cidade Nova, de classe média e média-baixa, localizado na area central da cidade,
abriga grandes empreendimentos. Além da Universidade Petrobras, a regido conta com a nova
sede da Cedae, o Teleporto (1° porto de telecomunicagbes da América Latina) e o Centro de
Operacgoes Rio, parte integrante das preparagdes para as Olimpiadas de 2016.

Regibes com prédios comerciais

Porto

Inventario Bxistante: 1%

Taxa de Disponibiidade: 54.4%¢
Praco médio pedido por locacao:
RS B3,13/m®/més

Centro

Inventério Bxistante: 473

Taxa de Disponibiidade: 5,B3:
Praco Médio Pedido de Locacao:
R% 122,97 > A% 125,13/m&/més

Barra da Tijuca

Inventario Existanta: 32%

Taxa de Digponibilidade: 16,3%
Praco Médio Pedido de Locacao:
RS BO,10 > A% 93,90/ m?/més

4
Inventério Bdstante: 10% Inventario Existanta: 4%
Taxa de Disponibiidade: 4,0% — 3 Taxa de Disponibilidade: 21,3%
Praco Médio Pedido de m:agaa: Praco Médio Pedido de Locacao:
R% 14B,13 > RS 16B,55/m®/més RS 123,99 = RS 141,02
Invantaria Existante: 4% 20— Inventario Exstanta: 2%

Taxa de Disponibiidade: 4,43
Praco Médio Pedido de Locacao:
RS 207,7B > RS 212,38/ m*/més

|

Fonta: Colliers Intarnational

Taxa de Digponibilidade: 1,33
Praco Médio Pedido de Locacao:
RS 100,50 = RS 141,01

Inventario x Disponibilidade x Pregos

Distribuicao de Inventario

2%

f 1%

Centro
@ Barra da Tijuca
@ Botafogo
A7% Flamengo
@ Leblon/Ipanema

Copacabana

@ Porto
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Inventario x Disponibilidade x Pre¢os

Inventario Existente X Taxa de Disponibilidade, Classes A+, A e B, 22 Trim. 2013

1.200.000 - 1101 r B0.0%
544
1.000.000 - L 500%
800.000 4 755 - 40,0%
B600.000 - F 30.0%
400,000 - 21.3 L 20,0%
16,3 030 -
200.000 4 39 97 F 100%
m E :
0 . . . e . . 0,0%
«° S$ & @ & ® &
™S é}o 0‘2‘0 5 6‘@0 %&@ o
¥ @ & <@ R
> R \
(b(( ()0 @()Q
@ N
Inventario m Disponibilidade
Fonte: Colliers International
Inventario x Disponibilidade x Precos
Preco Médio Pedido de Locacao (R$/m%/més), 22 Trim. 2013
250+
212,389
200 ’
188,55 207,18
150 0 141,01 14102
] 125,13 ’ 0
14813
93,90
100 10097 12399 8313
g 10050 *
83.10 8313
50 '
D T T T T T 1
o] (o] O @ O > O
- \}0 9\003 <‘\<S (b_(‘ Q;(\ Qé\ o{“
AN N g P & & Q
P QP & @ N
D ()Q o
@6 < ‘0\0
el N

Fonte: Colliers International

1T2013 & 272013
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Inventario x Disponibilidade x Pre¢os

Preco Minimo e Maximo Pedido de Locacao, 22 Trim. 2013

350 -
300 4
2504 R$ 219,83
200 -
150 4

100 A

50 R% 73,33 R% 65,78

R® 13,82 R® 13,82
O T T T 1
A+ A B Mercado

Fonte: Colliers International

Inventario x Disponibilidade x Pregos

Preco Minimo e Maximo Pedido de Locacao, Classe A+, 22 Trim. 2013

250
R$ 219,83
200+ R%$ 180,00
Edifco
Cidade
1504 Nova
R%$ 123,80
R$ 130,00
100 +
504 R% 73,33
O .. T T 1
Barra da Tijuca Centro Hamengo

Fonte: Colliers International
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na operagdo mantém
relacionamento comercial, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com os
Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Coordenador Lider, pelos Coordenadores ou
sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugao de suas atividades.
E possivel o Coordenador Lider, o Gestor e o Administrador vir a contratar, no futuro, qualquer um
dos demais Coordenadores da Oferta e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para a
realizacdo de operagdes comerciais usuais, incluindo, dentre outras, assessoria em operagdes de
fusdes e aquisicdes e no mercado de capitais, extensdo de linhas de crédito, intermediagéo e
negociacgao de titulos e valores mobiliarios, consultoria financeira e outras operagdes necessarias a
condugédo das suas atividades.

A Caixa Econémica Federal, na qualidade de Coordenador Lider da Oferta, Administrador e Gestor
do Fundo mantém relacionamento comercial com os demais Coordenadores da Oferta e pratica
operagdes interbancarias. Nao ha qualquer outro tipo de relacionamento comercial relevante entre
as partes além daqueles descritos nesta segao.

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor podem assumir as mesmas fungdes, isolada ou
conjuntamente, em outros fundos de investimento. Contudo, essa ligacao comercial ndo devera
criar qualquer conflito de interesse com relagao a atuagéo no Fundo.

Além das operagbes entre as partes responsaveis pela estruturagdo da presente Oferta, descritas
nesta Secdo deste Prospecto, ndo ha outras potenciais situagdes que podem ensejar conflito de
interesses entre as partes.

Sociedades integrantes do conglomerado econdémico do Coordenador Lider, do Gestor e do
Administrador eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo dos demais
Coordenadores, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
instituicbes financeiras, adquiridas em operag¢des regulares em bolsa de valores, mercados de
balcao organizado e ndo organizado a pregos e condigdes de mercado.

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturagao e coordenacgido da presente
Oferta, descritas nesta Secao “Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e a
Oferta” acima, nao ha outras potenciais situagdes que podem ensejar conflito de interesses entre
as partes.

Os atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor sao
aqueles previstos na legislacao aplicavel e dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento da Zogbi Maua com o Administrador

Além do relacionamento decorrente da Oferta, a Zogbi Maua, suas controladas e coligadas e/ou
fundos de investimento geridos pela Zogbi Maua mantém junto ao Administrador ou sociedades de
seu conglomerado econdémico ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Administrador operagdes financeiras usuais, incluindo, entre outras, prestacao de servigos de
banco de investimento, formador de mercado, distribuicdo de ativos, assessoria em operagdes de
fusdes e aquisigdes, investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria
financeira ou outras operagdes financeiras necessarias a condugao de suas atividades, respeitados
os limites da legislagdo em vigor.

Exceto pela remuneragéo, na qualidade de Estruturador da Oferta, a ser paga em decorréncia da

Oferta, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga a Zogbi Maua ou para suas controladas e
coligadas no contexto da Oferta.
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A Zogbi Maua, suas controladas e coligadas poderdo vir ser contratado(s), no futuro, pelo
Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Administrador para a realizagdo de operagdes comerciais usuais,
incluindo, entre outras, assessoria em operacbes de fusdes e aquisigbes, investimentos,
assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras operagdes
financeira necessarias a conducgao das atividades do Administrador.

O Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderéo vir ser contratado(s),
no futuro, pela Zogbi Maua, suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento geridos pela
Zogbi Maua para a realizagdo de operagdes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria
em operagdes de fusbes e aquisigbes, investimentos, assessoria em emissdes de valores
mobiliarios, distribuicdo de ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou outras
operagdes financeira necessarias a condugéo das atividades da Zogbi Maua.

Relacionamento da Zogbi Maua com o Banco Bradesco BB/

Além do relacionamento decorrente da Oferta, a Zogbi Maua, suas controladas e coligadas e/ou
fundos de investimento geridos pela Zogbi Maua mantém junto ao Banco Bradesco BBI ou
sociedades de seu conglomerado econdmico ou fundos de investimento administrados ou geridos
por sociedades do conglomerado econdmico do Banco Bradesco BBI operagdes financeiras
usuais, incluindo, entre outras, prestagdo de servicos de banco de investimento, formador de
mercado, distribuicdo, custddia, tesouraria, processamento e escrituragdo de ativos, assessoria em
operagdes de fusdes e aquisigdes, investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios,
consultoria financeira ou outras operagdes financeiras necessarias a condugao de suas atividades,
respeitados os limites da legislagdo em vigor.

A Zogbi Mauad, suas controladas e coligadas poderéo vir ser contratado(s), no futuro, pelo Banco
Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econémico e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos por sociedades do conglomerado econémico do Banco Bradesco BBI
para a realizagdo de operagbes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em
operagdes de fusdes e aquisigdes, investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios,
consultoria financeira ou outras operagdes financeira necessarias a conducado das atividades do
Banco Bradesco BBI e/ou das sociedades de seu conglomerado econdmico e/ou dos fundos de
investimento administrados ou geridos por sociedades do conglomerado econdmico do Banco
Bradesco BBI.

O Banco Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir ser
contratado(s), no futuro, pela Zogbi Maua, suas controladas e coligadas e/ou fundos de
investimento geridos pela Zogbi Maua para a realizacdo de operagdes financeiras usuais,
incluindo, entre outras, prestagao de servicos de banco de investimento, formador de mercado,
distribuicdo, custodia, tesouraria, processamento e escrituragdo de ativos, assessoria em
operagdes de fusdes e aquisigdes, investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios,
consultoria financeira ou outras operagodes financeiras necessarias a Zogbi Maua.

Relacionamento do Administrador com o Banco Bradesco BBl

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador e/ou sociedades de seu grupo
econdmico e/ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo Administrador mantém
relacionamento comercial com o Banco Bradesco BBl ou sociedades de seu conglomerado
econdmico ou fundos de investimento administrados ou geridos por sociedades do conglomerado
econdmico do Banco Bradesco BBI, sendo que sociedades integrantes do conglomerado
econdmico do Administrador e/ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Administrador eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo do Banco Bradesco
BBI ou sociedades de seu conglomerado econdmico, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por sociedades do conglomerado econémico do Banco Bradesco BBI,
adquiridas em operagdes regulares em bolsa de valores, mercados de balcdo organizado e nao
organizado a pregos e condi¢cées de mercado.
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Além do relacionamento identificado acima e do que se refere a Oferta, o Administrador e/ou
sociedades de seu grupo econdmico e/ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Administrador e o Banco Bradesco BBI ou sociedades de seu conglomerado econémico ou fundos
de investimento administrados ou geridos por sociedades do conglomerado econémico do Banco
Bradesco BBI, como participantes regulares do mercado financeiro, mantém relagbes comerciais
usuais de mercado, como contraparte e/ou intermediarios de suas ordens e de terceiros, em
operacgbes realizadas no mercado financeiro em condicbes compativeis com as praticadas no
mercado.

O Administrador e/ou sociedades de seu grupo econémico e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Administrador ndo possuem qualquer outro relacionamento
comercial com o Banco Bradesco BBI ou sociedades de seu conglomerado econémico ou fundos
de investimento administrados ou geridos por sociedades do conglomerado econdmico do Banco
Bradesco BBI além dos estabelecidos neste Prospecto.

O Administrador e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderao vir ser contratado(s), no futuro,
pelo Banco Bradesco BBl ou sociedades de seu conglomerado econémico ou fundos de
investimento administrados ou geridos por sociedades do conglomerado econdmico do Banco
Bradesco BBl para a realizagcdo de operagbes comerciais usuais, incluindo, entre outras,
assessoria em operagdes de fusdes e aquisigbes, investimentos, assessoria em emissdes de
valores mobiliarios, distribuicdo de ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
outras operagdes financeira necessarias a condugao das atividades do Banco Bradesco BBl e/ou
das sociedades de seu conglomerado econémico e/ou dos fundos de investimento administrados
ou geridos por sociedades do conglomerado econdmico do Banco Bradesco BBI.

O Banco Bradesco BBl ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo vir ser
contratado(s), no futuro, pelo Administrador e/ou sociedades de seu grupo econémico e/ou fundos
de investimento administrados ou geridos pelo Administrador para a realizagdo de operagdes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagbes de fusdes e aquisicdes,
investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo, escrituragao, custddia,
tesouraria, processamento de ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
outras operagdes financeira necessarias a conducao das atividades do Administrador.

Exceto pela remuneragéo, na qualidade de Coordenador e Estruturador da Oferta, a ser paga em
decorréncia da Oferta, ndo h& qualquer outra remuneracéo a ser paga ao Banco Bradesco BBI ou
a sociedades do seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

O Administrador nao identificou conflitos de interesses com o Banco Bradesco BBI decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o BB-Banco de Investimento

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador e/ou sociedades de seu grupo
econOmico e/ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo Administrador mantém
relacionamento comercial com o BB-Banco de Investimento ou sociedades de seu conglomerado
econdmico ou fundos de investimento administrados ou geridos por sociedades do conglomerado
econdmico do BB-Banco de Investimento, sendo que sociedades integrantes do conglomerado
econdmico do Administrador e/ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Administrador eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo do BB-Banco de
Investimento ou sociedades de seu conglomerado econémico, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por sociedades do conglomerado econémico do BB-
Banco de Investimento, adquiridas em operagdes regulares em bolsa de valores, mercados de
balcado organizado e ndo organizado a pregos e condigées de mercado.
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Além do relacionamento identificado acima e do que se refere a Oferta, o Administrador e/ou
sociedades de seu grupo econOmico e/ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Administrador e o BB-Banco de Investimento ou sociedades de seu conglomerado econémico ou
fundos de investimento administrados ou geridos por sociedades do conglomerado econémico do
BB-Banco de Investimento, como participantes regulares do mercado financeiro, mantém relagbes
comerciais usuais de mercado, como contraparte e/ou intermediarios de suas ordens e de
terceiros, em operagdes realizadas no mercado financeiro em condigcbes compativeis com as
praticadas no mercado.

O Administrador e/ou sociedades de seu grupo econdmico e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Administrador ndo possuem qualquer outro relacionamento
comercial com o BB-Banco de Investimento ou sociedades de seu conglomerado econémico ou
fundos de investimento administrados ou geridos por sociedades do conglomerado econédmico do
BB-Banco de Investimento além dos estabelecidos neste Prospecto.

O Administrador e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderao vir ser contratado(s), no futuro,
pelo BB-Banco de Investimento ou sociedades de seu conglomerado econdmico ou fundos de
investimento administrados ou geridos por sociedades do conglomerado econémico do BB-Banco
de Investimento para a realizagdo de operagdes comerciais usuais, incluindo, entre outras,
assessoria em operagfes de fusdes e aquisigdes, investimentos, assessoria em emissfes de
valores mobiliarios, distribuicdo de ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
outras operagdes financeira necessarias a condugao das atividades do BB-Banco de Investimento
e/ou das sociedades de seu conglomerado econdmico e/ou dos fundos de investimento
administrados ou geridos por sociedades do conglomerado econémico do BB-Banco de
Investimento.

O BB-Banco de Investimento ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir ser
contratado(s), no futuro, pelo Administrador e/ou sociedades de seu grupo econdmico e/ou fundos
de investimento administrados ou geridos pelo Administrador para a realizagao de operagdes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes de fusdes e aquisicdes,
investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo, escrituragao, custddia,
tesouraria, processamento de ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
outras operacdes financeira necessarias a condugao das atividades do Administrador.

Exceto pela remuneragéo, na qualidade de Coordenador e Estruturador da Oferta, a ser paga em
decorréncia da Oferta, ndo ha qualquer outra remuneragdo a ser paga ao BB-Banco de
Investimento ou a sociedades do seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

O Administrador nao identificou conflitos de interesses com o BB-Banco de Investimento

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com
relagdo ao Fundo.
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12. IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros
At.: Rebeca Balian / Dimitri Ojevan

Avenida Paulista, n°® 2.300, 11° andar

S30 Paulo — SP - CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350
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ANEXOS

Anexo |
Anexo Il
Anexo llI
Anexo IV
Anexo V
Anexo VI

Anexo VII
Anexo VIII
Anexo IX
Anexo X

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo

Regulamento

Matricula do Empreendimento

Escritura Publica de Constituicao de Direito Real de Superficie e Outras Avencas
Escritura Publica de Cesséao de Direito Real de Superficie e Outras Avencgas
Modelo de Pedido de Reserva, Boletim de Subscri¢ao,

Termo de Adesao ao Regulamento e Recibo de Cotas

Recibo de Cotas

Declaragdao do Administrador, nos Termos da Instrugcado CVM N° 400
Declaragédo do Coordenador Lider, nos Termos da Instrugdo CVM N° 400
Laudo de Avaliagéo e Estudo de Viabilidade
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FlI

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FlI

Pelo presente instrumento particular, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n®
7.973, de 28 de margo de 2013, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Imobiliarios
(‘CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n.° 3.241, de 04 de janeiro de 1995, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros, domiciliada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por seus representantes legais
("Administrador”), resolve:

i)

(i)

(iii)

(iv)

constituir o fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1893, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (‘Instrugdo CVM 472"), em regime de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo, que serd denominado Fundo de Investimento Imobiliario
Cidade Nova — FIl ("Fundo”);

aceitar desempenhar as fungdes de Administrador do Fundo e gestédo de sua carteira, na
forma do Regulamento do Fundo (conforme definido adiante);

designar, para os fins do artigo 28, § 2° da Instrugdo CVM n® 472/08, o Sr. Marcos Roberto
Vasconcelos, brasileiro, casado, economista, com domicilio profissional na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2300, 11° andar, portador da cédula
de identidade RG n® 35.738.361-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 740.661.299-00,
Vice-Presidente de Gestéo de Ativos de Terceiros do Administrador

aprovar o regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo | ao presente instrumento, o qual constitui parte integrante e
inseparavel do presente instrumento, denominado “Regula 0 do Fundo de
Investimento Imobiliario Cidade Nova — FII" ("ReguI.':lmt-}nt(:o"),%r
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v)
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aprovar a distribuicao publica das cotas da 1* Emissao, nos termos do Artigo 10, § 1°, da
Instrucéo CVM 472, bem como do Artigo 2° da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Cotas”, “Oferta”, “1* Emissdo” e “Instrugdo CVM 400°,
respectivamente), sendo que o Administrador sera responsavel por liderar a distribuicao
publica das Cotas da 17 Emissdo do Fundo (‘Coordenador Lider’), sob o regime de
melhores esforgos, através de um ou mais leildes, conforme o caso (“Leildo”), a serem
realizados no sistema de negociagdo de balcdo organizado do segmento da
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (‘BM&FBOVESPA")
podendo o Coordenador Lider contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais
servigos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento, nos termos das

alineas abaixo:

(a) QUANTIDADE DE COTAS DA 12 EMISSAOQ: a 1* Emissdo sera composta por
7.820.000 (sete milhGes e oitocentas e vinte mil) Cotas;

(b) PRECO POR COTA: as Cotas terdo valor inicial unitario minimo a ser definido no
respectivo prospecto da 1 Emissao, podendo este preco ser aumentado conforme
demanda verificada nos Leildes a serem realizados durante a distribuicdo das
Cotas (“Preco por Cota”);

{c) VALOR DA 1® EMISSAO: o valor da 1* Emissdo sera definido no respectivo
prospecto da 1* Emisséo considerando o Prego por Cota, sendo que n3o sera
admitida a subscrigédo parcial das cotas da 1* Emissao;

(d) SERIE: a 17 Emiss&o sera efetuada em série Unica;

(e) FORMA E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS: todas as Cotas serdo nominativas,
escriturais e deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional na forma e
prazo estabelecidos no boletim de subscrigao;

(f) PRAZO DE SUBSCRIGAO: de acordo com o disposto no Art. 18 da Instrugdo 400,
0 prazo maximo para subscricdo de todas as Cotas da 1? Emisséo é de 6 (seis)
meses a contar da data da publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo ou na
data de publicagao do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;,

(g) DIREITOS DAS COTAS: cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem
asseguradas no Regulamento;

(h) REGISTRO DA 12 EMISSAO: a 12 Emissdo de Cotas sera objeto do competente
registro junto a CVM, conforme previsto no artigo 10 da Instrugdo CVM 472';/‘)

/
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(i) NEGOCIAGAO DAS COTAS: as cotas subscritas e integralizadas serao admitidas
a negociagdo secundaria em mercado de Bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA; e

(i) DISTRIBUIGAO PARCIAL/ICANCELAMENTO DA EMISSAO: na 12 Emiss&o do
Fundo ndo sera admitida a distribuicio parcial das Cotas. Caso nao seja subscrita
a totalidade das Cotas ofertadas até o final da distribuicdo das Cotas da 12
Emissdo, a 1% Emisséao sera cancelada, ficando a instituigdo financeira responsavel
pelo recebimento dos valores integralizados pelos cotistas, obrigada a (i) ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na
proporgdo das cotas subscritas e integralizadas da 1* Emissdo, os recursos
financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquido auferidos
pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo,
anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima,
sendo certo que nao serdo restituidos aos investidores os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidente sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo
arcados pelos investidores na proporgdo dos valores subscritos e integralizados;

(vi) submeter a aprovagdo da CVM a presente deliberagéo, bem como os demais documentos
exigidos pela Instrugdo CVM 472 e pela Instrugdo CVM 400, necessarios a obtengéo (i) do
registro de constituicdo do Fundo, (i) do registro da Oferta e (iii) do registro de
funcionamento do Fundo.

Esta deliberacdo, com o Regulamento do Fundo, devera ser registrada no 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Brasilia, no Distrito Federal,

Estando assim, deliberado o presente instrumento de constituicdo, é o presente assinado em 1
(uma) via.

10 RICTO IE RER.JE TIMLOS €

Séo Paulo,

L
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Brasilia/OF - Tel: 61 3214-3900
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 2° ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA —FIl
CNPJ/MF n.° 18.511.202/0001-63

Peio presente instrumento particular de 2° alteraglio, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituig2o financeira constituida sob a forma de empresa pulblica, regendo-se pelo estatuto
aprovado pelo Decreto n°® 7.973, de 28 de margo de 2013, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Imobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragio de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 3.241, de 04 de
janeiro de 1995, com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n°® 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04
(“Administrador’), neste ato representada por seu representante legal, na qualidade de
administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FII, insctito no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda - CNPJ/MF sob o n.°
18.611.202/0001-63 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado por ato tnico do
Administrador, conforme ‘“Instrumento Particular de Constituigho do Fundo de Investimento
imobiliario Cidade Nova — FII", firmado em 3 de julho de 2013 e registrado, em conjunto com seu
regulamento (“Regulamento”), no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos de Brasilia,
Distrito Federal, sob o n°® 1845371, em 8 de julho de 2013 (‘Instrumento Particular de
Constituigéo”), alterado em 23 de setembro de 2013 por meio do “Instrumento Particular de 1*
Alteragao e Consolidagdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Cidade Nova —
FIl", registrado em 26 de setembro de 2013 no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 2109211 (“Instrumento de Primeira Altera¢do ao
Regulamento”):

Considerando que:

() o Administrador deseja realizar alteragées no Regulamento do Fundo aprovado pelo
Administrador por meio do Instrumento Particular de Constituicio e alterado pelo Instrumento de
Primeira Alteragio ao Regulamento, inclusive para o atendimento de exigéncias apresentadas pela
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (‘BM&FBOVESPA”),

(i) até a presente data, n&o foi realizada qualquer distribuigéo de cotas do Fundo, n&o havendo,
portanto, qualquer cotista do Fundo; e

(i) na presente data n&o existem cotistas do Fundo, ndo s&io aplicaveis as disposigdes do artigo
18, inciso Il da Instrugio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrugdo
CVM 472", e tampouco as regras a respeito de alteragdes do Regulamento mencionadas no proprio
Regulamento.
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RESOLVE, neste ato:

1. aprovar o inteiro teor da nova versao do Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e
na forma do documento constante do Anexo |, o qual & parte integrante do presente instrumento.

2. retificar e ratificar, nos termos do presente instrumento, a aprovagéo da distribuic&o publica
das cotas da 12 Emiss@o, nos termos do Artigo 10, § 1°, da Instrugéo CVM 472, bem como do Artigo
2° da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Cotas”, "Oferta”, "1*
Emissdo” e “Instrucio CVM 400", respectivamente), sendo que o Administrador sera responsave!
por liderar a distribui¢ao publica das Cotas da 1® Emiss&o do Fundo (“Coordenador Lider"), sob o
regime de melhores esforgos, podendo o Coordenador Lider contratar terceiros devidamente
habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento,
nos termos das alineas abaixo:

(a) QUANTIDADE DE COTAS DA 1* EMISSAO: a 1* Emiss3o serd composta por
7.630.000 (sete milhdes, seiscentas e trinta mil) Cotas;

(b) PREGO POR COTA: R$ 100,00 (cem reais) cada {"Prego por Cota"),

{c) VALOR DA 1* EMISSAO: o valor da 1° Emissdo sera de R$ 763.000.000,00
(setecentos e sessenta e trés milhdes de reais), sendo que ndo sera admitida a subscri¢éo
parcial das cotas da 1 Emissé&o;

(d) SERIE: a 1* Emiss#o sera efetuada em série (inica;

(e) FORMA E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS: todas as Cotas ser8o nominativas,
escriturais e deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional na forma e prazo
estabelecidos no boletim de subscrigio;

(03] PRAZO DE SUBSCRIGAO: de acordo com o disposto no Art. 18 da Instrugéio
400, o prazo maximo para subscrigao de todas as Cotas da 1* Emisséo é até 31 de
dezembro de 2013 ou na data de publicagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que
ocorrer primeiro;

(9) DIREITOS DAS COTAS: cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem
asseguradas no Regulamento;

(h) REGISTRO DA 1® EMISSAO: a 1® Emisséo de Cotas serd objeto do competente
registro junto & CVM, conforme previsto no artigo 10 da Instrugéo CVM 472,
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{i) NEGOCIAGAO DAS COTAS: as cotas subscritas e integralizadas ser&o
admitidas & negociagéo secundaria exclusivamente em mercado de Bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros; e

() DISTRIBUIGAO PARCIAL/CANCELAMENTO DA EMISSAO: na 17 Emissdo do
Fundo néo sera admitida a distribuicao parcial das Cotas. Caso nao seja subscrita a
totalidade das Cotas ofertadas até o final da distribui¢io das Cotas da 12 Emissdo, a 12
Emiss&o sera cancelada, ficando a instituigao financeira responsavel pelo recebimento dos
valores integralizados pelos cotistas, obrigada a (i) ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na proporgéo das cotas subscritas e
integralizadas da 1° Emissao, os recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o
caso, os rendimentos liquido auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e (i)
proceder & liquidagao do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio
referido no item (i) acima, sendo certo que n&o serdo restituidos aos investidores os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidente sobre a aplicagao financeira,

os quais ser8o arcados pelos investidores na propeorg&o dos valores subscritos e
integralizados;

3. Submeter a aprovagio da CVM a presente deliberagdo, bern como os demais documentos
exigidos pela Instrugdo CVM 472 e pela Instrugio CVM 400, necessarios a obtengao (i) do registro
de constituicao do Fundo, {ii) do registro da Oferta e (iii) do registro de funcionamento do Fundo.

Esta deliberagéio, com o Regulamento do Fundo, devera ser registrada no 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Brasilia, no Distrito Federal.

Estando assim, deliberado o presente instrumento, & o presente assinado em 1 {uma) via.

Séo Paulo/SP, 05 de novembro de 2013.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL  gemeca coRRea saLian

- Gerente Naclonal
DIMAITRI LOPES OJEVAN Administrador Matr. 067.287-0
rente Executno GEDEF/MZ/SP
i CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Desenv. Fundos Estruturados
NOMICA FEDERAL
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FII

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1° O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - Fll & constituldo
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragsio indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n.° 8.668/93, pela Instrugao CVM n.° 472, e pelas demais disposicbes legais
e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

CAPITULO Il - DEFINICOES

Artigo 2° Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terfio os significados que Ihes
s80 aqui atribuldos quando iniciados com mailscula no corpo deste Regulamento:

“1® Emiss&o”: E a 1% emiss&o de Cotas do Fundo;

“Administrador”: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituico financeira
constitulda sob a forma de empresa publica, regendo-se
pelo estatuto aprovado pelo Decreto n.° 7.973, de 28 de
margo de 2013, devidamente credenciada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administrag&o de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
CVM n.° 3.241, de 04 de janeiro de 1995, com sede em
Brasllia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia
de Gestio de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista,
n.° 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.360.305/0001-04, responsavel pela administragio ¢
gestdo da Carteira do Fundo;

"Assembleia Geral de Cotistas™ E a assembleia geral de Cofistas disciplinada no Capltulo
XX| deste Regulamento;
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“BM&FBOVESPA™

"Boletim de Subscrico™
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S&o: (i) letras de crédito imabiliario (a) emitidas por
instituicbes financeiras que possuam classificag&o de risco
igual ou superior a classificagio de risco corporativo da
Petrobras em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor's efou Fitch Ratings elou Moody's
Investors Service, ou qualguer de suas representantes no
Pals ou (b) emitidas por instituigdes financeiras que
possuam classificacso de risco igual ou superior a
classificagio de risco “A” em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor's efou Fitch Ratings efou
Aa3 pela Mocdy's Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais, o que for maior; (i) letras
hipotecérias ou certificados de deposito bancario emitidos
por Instituicdes Financeiras de Primeira Linha; (iii) titulos
de emiss8o do Tesouro Nacional, em operagbes finais ou
compromissadas; (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) de liquidez compativel com a
necessidade de recursos pelo Fundo observado que a
classificacio de risco da emiss&o devera ser (a) igual ou
superior a classificag&o de risco corporativo da Petrobras
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard &
Poor's efou Fitch Ratings e/ou Moody's Investors Service,
ou qualquer de suas representantes no Pafs ou (b) igual
ou superior @ classificagdo de risco “A” em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou
Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pals, o que for maior;
(v) cotas de fundos de investimento referenciados DI,
inclusive aqueles administrados efou geridos pelo
Administrador, por seus controladores, suas controladas,
suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a
controle comum;

Empresa de auditoria de primeira finha, devidamente
qualificada para a prestagao de tais servigos, que venha a
ser contratada pelo Administrador;

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

Comprovante de subscrigio de Cotas do Fundo, assinado
pelo investidor;
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“BRC VII™

“Carteira™

“Cotas”™

“Cotistas™

"Custodiante”:

“CVM™:

<
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Direito Real de Superficie":

| F—

BRC VIl Cidade Nova Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
sociedade de proposito especifico, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 07.241.661/0001-58, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 50, 4° andar, CEP 04543-011. A
BRC VIl é detentora do dominio til do imével onde foi
construido o Empreendimento;

A carteira de investimentos do Fundo, a qual sera
composta preponderantemente pelo Empreendimento, de
forma direta ou indireta por meio das Participagbes
Societarias, e pelos Ativos de Liquidez. Os recursos da 1#
Emiss@o ser@o utilizados, preponderantemente, para
investimento em Participagtes Societarias ou diretamente
no Empreendimento e o pagamento dos encargos do
Fundo. A carteira do Fundo podera incluir outros ativos
autorizados pela Instrugdo da CVM n.°® 472 com os
recursos oriundos das eventuais préximas emissbes de
Cotas, a serem autorizadas em Assembleia Geral de
Cotistas;

Todas as cotas de emiss&o do Fundo;
Os titulares de Cotas do Fundo;

Instituicdo financeira que venha a ser contratada pelo
Administrador devidamente habilitada para prestar os
servicos de custodia dos Ativos de Liquidez integrantes da
Carteira do Fundo, controladoria e escrituragio de Cotas;

Comissé&o de Valores Mobiliarios;

Direito real de superficie sobre o imével onde foi
construido o Empreendimento, conferido a Petrobras pela
BRC VII, por meio da Escritura de Superficie, pelo prazo
de 15 (quinze) anos, a contar de 5 de outubro de 2007,
renovavel por perfodos de 8 (oito), 10 (dez} ou 15 (quinze)
anos, a critério da Petrobras, nos termos da Escritura de
Superficie;

174

1 28 0f, de Res. de Titulos e Documentos |
ECONOMICA b Ficow sraivada coris resistrada
FEDERAL I sob o n@ 0002235054 es 05/11/2013.



T Al
W CAIXA 122 0f, e Res. da Titulos e Documentos |

c A ' 7Y Eg&';ﬂ"“c" I Ficou arquivada céria registrada
I sob o n® 0002235014 em 07/11/2013.

"Empreendimento”:

Escritura de Superficie™

“|GP-DIVEGV™:

“IGP-M/FGV™:

“INPC/IBGE™

“Instituicbes Financeiras de Primeira

Linha":

“Instruc&o CVM n.° 400"

11.002-7 0499140018R

Empreendimento  imobiliario :c;r-ﬁércial. construido no
imével localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, objeto da matricula n.° 43034 do 7° Oficial
de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro;

Escritura Publica de Constituicio de Direito Real de
Superficie e Outras Avengas, celebrada em 23 de
dezembro de 2005, conforme alterada em 19 de janeiro de
2007, por meio da Escritura de Re-Ratificagao, vigente e
que atualmente tem como partes a BRC VI, na qualidade
de proprietdria, e a Petrobras, na qualidade de
superficiaria;

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE
NOVA - Fll;

indice Geral de Pregos, divulgado pela Fundagao Getulio
Vargas,

Indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela
Fundag&o Gettlio Vargas;

Para os fins do presente Regulamento, na hipotese de
exting&o ou substituicdo do IGP-M/FGV, sera aplicado o
IGP-DIFFGV, e na impossibilidade de utilizagao deste o
INPC/IBGE, e na falta deste, por outro [ndice oficial
vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre
aqueles que melhor refletir a inflagao do periodo;

Indice Nacional de Pregos ao Consumidor, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica:

Instituicdo financeira que tenha a classificagdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribulda pelas
agéncias Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings efou Aa3
pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pals;

Instrugéo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;
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“Instrucdo CVM n.® 409"

“Instrucdo CVM n.° 472"

“Lein.® 8.245/91":

“Lein.® 8.668/93":

“Lein.® 9.779/99":

“Participaces Societarias”:

u

Patriménio Liguido™:

“Petrobras™:

“Publico-Alvo™

“REC LOG 2"

"Requlamento”:

‘Reserva de Caixa™

“Taxa de Administraco™

T
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Instrugsio da CVM n.° 409, de~18de agosto-de-2004;
conforme alterada;

Instrucio da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

Lei n°® 8245 de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada:;
Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

100% (cem por cento) das ag6es de emissdo da REC LOG
2 ou 100% (cem por cento) das quotas da BRC VII;

O patrimdnio liquido do Fundo calculado para fins
contabeis de acordo com o Artigo 49 deste Regulamento;

Petr6leo Brasileiro S.A. — Petrobras, sociedade andnima
de capital aberto, com sede na Avenida Republica do
Chile, 65, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 33.000.167/0001-01;

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Artigo 3° deste
Regulamento;

REC LOG 2 S.A., sociedade anénima, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 12,980.045/0001-59, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&c Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° andar, CEP
04543-011, detentora de 100% (cem por cento) das
quotas de emiss&o da BRC VI,

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do
Fundo;

Tem o significado que Ihe € atribuido no Artigo 39 deste
Regulamento;

Tem o significado que Ihe & atribuido no Artigo 21 deste
Regulamento;
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“Taxa de Custédia™ Tem o significado que Ihe ¢ atribuido no Artigo 22 deste
Regulamento;

“Termo de Adeséo”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Paragrafo Unico
do Artigo 34 deste Regulamento.

CAPITULO lil - DO PUBLICO-ALVO

Artigo 3° O Fundo é destinado aos investidores em geral que busquem investimentos
relacionados ao objeto do Fundo descrito no Capitulo V abaixo, estejam aptos a investir nesta
modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao
mercado imobiliario, sendo admitidas: (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, e
pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior; e (ii) fundos de investimento, carteiras
administradas, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizaggo, regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unigo,
pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios, e companhias seguradoras.

CAPITULO IV - DO PRAZO DE DURAGAOQ

Artigo 4° O Fundo teré prazo de duragfio indeterminado, n&o sendo admitido o resgate de
suas Cotas.

CAPITULO V - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° O Fundo tem por objetivo a realizagao de investimentos imobilidrios de longo prazo,
em especial, no Empreendimento, de forma direta ou indireta por meio das Participagbes
Sccietarias, e a explorag&o do Empreendimento e de bens e direitos a ele relacionados,
principalmente através da exploragao do Direito Real de Superficie, da locagé&o, arrendamento efou
venda para fins comerciais de suas unidades autdnomas, podendo investir em Ativos de Liquidez de
acordo com o disposto neste Capitulo V e sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo ou
desenvolvimento de outros empreendimentos imobiliarios mediante aprovagio em Assembleia
Geral de Cotistas, observados o previsto neste Regulamento. O Fundo n&o tem como objetivo uma
rentabilidade determinada.

Paragrafo Unico Os recursos da 1% Emisséo serdo utilizados, preponderantemente,
para investimento em Participagdes Societarias ou diretamente no Empreendimento e o

pagamento dos encargos do Fundo.

Artigo 6° Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestéo do Administrador, segundo

11.002-7 049914001 BR
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para o investimento realizado por meio de pagamento de remunerar;abr"anvmda'da'exptmagatrvu ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 4
Empreendimento, especialmente em decorréncia da exploragdo do Direito Real de Superficie, da

locagdo, arrendamento, venda e/ou outra forma legaimente permitida de exploragso comercial do
Empreendimento. Ainda, o Fundo podera alocar seus recursos na aquisigao de Ativos de Liquidez, a

critério do Administrador e observados os limites previstos neste Regulamento.

Artigo 7° Embora nfo seja o objetivo primordial do Fundo, este podera obter ganhos
provenientes do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagéo das
Participagbes Societarias ou do Empreendimento ou de outros ativos que venham a compor seu
patrimonio, do rendimento dos Ativos de Liquidez ou de eventual alienagdo de ativos do Fundo,
inclusive do Empreendimento ou das Participa¢bes Societarias.

Paragrafo Primeiro Os recursos do Fundo que nio estiverem investidos nas
Participagdes Societarias ou diretamente no Empreendimento poderdo ser aplicados em Ativos
de Liquidez.

Paragrafo Segundo O Fundo poders manter parcela de seus recursos
permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo Terceiro O Fundo podera, se necessario e a critério do Administrador,
adquirir os demais ativos permitidos no artigo 45 da Instrugsio CVM n.° 472, na ocorréncia de (a)
execucio de garantias dos ativos do Fundo efou (b) renegociagio de dividas decorrentes dos
ativos dos quais o Fundo seja credor.

Paragrafo Quarto Na hipétese de os investimentos do Fundo em valores mobilidrios
ultrapassar 50% (cinguenta por cento) de seu Patrimonio Liquido, deverao ser respeitados os
limites de aplicagso por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM n.° 409, conforme abaixo:

. Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
instituicéo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

IR Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
companhia aberta;

. Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de
investimento;

V. Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa

fisica ou pessoa jurldica de direito privado que n3o seja companhia aberta ou
instituic&o financeira autorizada & funcionar pelo Banco Central do Brasil; e
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V. N&o havera fimites quando o emissor for a Uni&o Federal. !
Paragrafo Quinto Os limites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros ndo se

aplicam aos investimentos nos ativos previstos nos incisos IV, VI e VI do artigo 45 da Instrugao
CVM n.® 472,

Paragrafo Sexto O Fundo néo podera realizar operagtes com derivativos.

Paragrafo Sétimo O objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente
poderdo ser alterados por deliberagio dos Cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 8° Poder&o atuar como contraparte do Fundo, direta ou indiretamente, o Administrador,
0s seus respectivos controladores, suas respectivas controladas, coligadas ou sociedades sob
controle comum, bem como fundos de investimento efou carteiras de titulos e valores mobiliarios
por eles administrados e/ou geridos.

Paragrafo Primeiro Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador dependersio de aprovagio prévia especifica da Assembleia Geral de Cotistas
conforme previsto no artigo 34 da Instrugio CVM n.° 472.

Paragrafo Segundo A aquisicdo de Ativos de Liquidez, de origem financeira, cuja
estruturagao, distribuicéo, emisséio, administragso e/ou gestaio, conforme aplicavel, tenham sido
realizadas pelo Administrador ou por outras empresas a estes ligadas, n&o constituem, para fins
deste Fundo, situagao de conflito de interesse e independem de aprovagdo dos Cotistas em
Assembleia Geral, conforme previsto no artigo 34 da Instrugdo CVM n.° 472, desde que
realizada (i) em mercado de bolsa ou mercado de balcfio organizado € (ii) em condigtes
equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercade ou que o Fundo contrataria com
terceiros.

Paragrafo Terceiro Para fins de esclarecimento, a aquisicdo das Participagtes
Societarias ou a aquisigio direta do Empreendimento n&o envolvera nem tera como contraparte
qualquer pessoa relacionada, direta ou indiretamente, ao Administrador, n&o se caracterizando
camo uma situagao de conflito de interesse.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRAGAO E EXPLORAGAO COMERCIAL DO EMPREENDIMENTO

Artigo 9° Alem da exploragdo do Direito Real de Superficie, © Empreendimento podera ser
locado, arrendado ou alienado pelo Fundo, total ou parciaimente, a um ou mais locatarios, sendo
que, por forga do artigo 8° da Lei n.® 8.245/91, os direitos e obrigages advindos dos contratos de
locagao referentes ao imovel onde foi construido o Empreendimento ou as unidades auténomas do
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Empreendimento efou dos direitos que venham a integrar o patriménio do Fundo serio
automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da transferéncia desses iméveis efou direitos a0
Fundo, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico Os instrumentos de constituicio de direito real de superficie, bem
como os contratos de locagdo deverfio, preferencialmente, transferir aos superficiarios efou aos
locatarios a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuigbes que
incidam ou venham a incidir sobre o Empreendimento e/ou as respectivas unidades auténomas
do Empreendimento locadas, conforme aplicavel, tais como despesas ordinarias de condominio,
se for o caso, de consumo de 4gua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que dever&o ser pagos nas datas de
vencimento e as repartigbes competentes, obrigando-se, ainda, os superficidrios e/ou os
locatérios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente ao
Empreendimento, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem
realizadas, respondendo em qualquer caso os superficiarios efou os locatarics pelas sangdes
impostas.

CAPITULO VIl - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 10 Antes de subscrever Cotas do Fundo, os investidores devem considerar
cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do Fundo e os
Cotistas est&o sujeitos, conforme descritos, detalhadamente, nos fatores de risco do(s) prospecto(s)
de oferta(s) publica(s) de cotas do Fundo, bem como as demais informaces contidas neste
Regulamento, a luz de sua propria situagio financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de
risco e seus objetivos de investimento.

Paragrafo Unico Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistemico, condigbes adversas de
liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagio e, mesmo que o Administrador
mantenha rotinas e precedimentos de gerenciamento de riscas, ndo ha garantia de completa
eliminagio da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador ou
qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle
comum, em hipotese alguma, serdio responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
deprecia¢éo ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela solvéncia das
contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos
financeiros integrantes da Carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da distribuicso dos resultados ou amortizagéo de Cotas do Fundo, se for caso,
nos termos deste Regulamento.
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CAPITULO VIIl - DA ADMINISTRAGAO E DOS DEMAIS PRESTAD&_@;‘Q%%’@E%W%" e 03/172003.

Artigo 11 As atividades de administrago do Fundo serfo exercidas pelo Administrador.
Paragrafo Primeiro Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a
administraggo do patriménio do Fundo, podendo realizar todas e quaisquer operacbes
necessarias, adquirir, negociar, alienar, liquidar, extinguir, transacionar com os ativos do Fundo,
enfim, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e necessarios 4 execugio da
politica de investimentos do Fundo, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens ¢ direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agées, recursos
€ excecOes, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em
juizo e fora dele, bem como transigir, praticando todos os atos necessarios 4 administragéo do
Fundo, desde que observadas as restrigSes impostas pela Lei n.° 8,668, pela Instrugio CVM
472, por este Regulamento ou por deliberag8o da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:

. providenciar, quando e se aplicavel, a averbaglo, no cartorio de registro de imoveis,
das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais
ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do Administrador;

c) n&o compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidac&o judicial ou extrajudicial;

d) n&o podem ser dados em garantia de débito de operag8o do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execuclio por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) n&o podem ser objeto de constituigao de quaisquer 6nus reais.
. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) 0s registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

11
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d) 0s registros contabeis referentes as operag&es e ao patriménio do Fundo; e

e) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e demais
prestadores de servigcos previstos no artigos 29 e 31 da Instrugio CVM n.° 472
que, eventuaimente, venham a ser contratados.

ll.  celebrar todos e quaisquer negécios juridicos e realizar todas e quaisquer operagdes
necessarias a execugio da politica de investimentos do Fundo, sempre em beneficio
dos Cotistas, incluindo a aquisi¢80, negociagso, alienagdo, liquidagdo, exting4o e
transagéo dos ativos detidos pelo Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V. manter custodiados em instituigho prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliariocs adquiridos com recursos do

Fundo;

VI no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;

V. dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugio
CVM n.° 472 e neste Regulamento;

VIIl.  manter atualizada junto a8 CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

IX. observar as disposigbes constantes deste Regulamento e dos prospectos, bem como
as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

X.  controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

XI.  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em perlodo de distribuico de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo.

Artigo 12 Os servigos de (i) custddia dos ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo, ii)
tesouraria, controle & processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo, e (iti) escriturag&o
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Artigo 13 Os servicos de distribuicio de Cotas de cada emisso do Fundo serio prestados por
instituigdo integrante do sistema de distribuigo de valores mobilidrios, sendo admitida a contratacio
de outras instituigbes para auxiliar na distribuigao das Cotas.

Artigo 14 Os servigos de auditoria independente serzo prestados pelo Auditor Independente.

Artigo 15 O Fundo podera contratar, independentemente de prévia aprovagao dos Cotistas em
Assembleia Geral, empresa especializada para prestar ao Fundo os servigos de administragio e
exploragao comercial do Empreendimento, auxiliando o Fundo na administragéo dos alugueis e do
condominio do Empreendimento, nos termos do inciso [l do artigo 31 da Instrug&o CVM n.° 472.

CAPITULO IX - DA GESTAO

Artigo 16 O Administrador exercera as fungbes de gestao do Fundo, prestando os servigos de
administragdo da Carteira do Fundo, e fara jus a uma remuneragio conforme a Taxa de
Administrag&o prevista no Capitulo X!l abaixo.

Paragrafo Primeiro O Administrador, observadas as disposigBes legais e
regulamentares, tem todos poderes descritos no Artigo 11 acima e serad responsavel pelas
atividades de andlise e selegao dos Ativos de Liguidez, incluindo quaisquer tltulos, valores
mobiliarios e demais ativos integrantes da Carteira do Fundo, que deverfio ser realizadas de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, independente de prévia
aprovag2o ou manifestagdo dos Cotistas.

Paragrafo Segundo E de responsabilidade do Administrador, para o fiel cumprimento
dos servicos de gestio da Carteira do Fundo, observadas as demais responsabilidades
referidas neste Regulamento, incluindo, mas nfo se limitando, as responsabilidades previstas
no Artigo 11 acima:

I, gerir a Carteira do Fundo em conformidade & politica de investimentos descrita neste
Regulamento, podendo, inclusive, adquirir, negociar, contratar e praticar todos e
quaisquer atos relativos a aquisi¢io das Participages Societarias ou a aquisigdo do
Empreendimento e & gestio do Empreendimento e dos Ativos de Liquidez, que
integrar&o o patriménio do Fundo;

1. elaborar e enviar & Assembleia Geral de Cofista proposta, para aplicagSio ou
reinvestimentos dos recursos do Fundo em novos empreendimentos imobiliarios;

. monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizag4o das Cotas e a evolugéo do
valor do patrimdnio do Fundo;

4 13
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V. propor a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas; e
V. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condigso.
Paragrafo Terceiro O Administrador, observadas as disposigbes legais e

regulamentares, envidaré seus melhores esforgos sempre em beneficio dos Cotistas do Fundo
€ em caso de negociagio de valores relativos ao prego a ser pago em decorréncia da Escritura

de Superficie devera negociar o prego com base nos valores de laudo de avaliag@o
independente.

Artigo 17 O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administrag&o de seus proprios negadcios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas
e manter reserva sobre seus negécios.

CAPITULO X - DAS VEDAGOES

Artigo 18 E vedado ao Administrador no exercicio especifico de suas respectivas fungbes e
utilizando-se dos recursos do Fundo, observadas as demais responsabilidades e vedagses referidas
neste Regulamento:

VL

VI

VIl

11.002-7 049914001BR

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder emprestimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos acs Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagGes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pals;
aplicar recursos na aquisigéo de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizag&o via chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
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sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugo CVM n.° 472, realizar operagdes do
Fundo quando caracterizada situagsio de conflito de interesses entre o Fundo e 0
Administrador, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, exceto
agueles sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo;

Xl realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas
na Instrugio CVM n.° 472 ou neste Regulamento;

Xll.  realizar operagGes com valores mobiliarios fora de mercados organizados auterizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigses pitblicas e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

XIll.  realizar operagGes com derivativos;

XIV. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus soCios,
administradores, empregados e empresas a ele ligadas;

XV. valer-se de qualquer informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra e venda de Cotas do Fundo; e

XVI. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico O Administrador deve transferir ao Fundo qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

CAPITULO XI - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 19 O Administrador pode ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por
deliberagfo da Assembleia Geral de Cotistas conforme disposto no inciso Il do Artigo 52 deste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro Na hipétese de rendncia do Administrador:

e
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o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o novo Administrador, ou deliberar a liquidagao do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e
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integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos, ou
(i) o decurso do prazo de 90 (noventa) dias, o que ocorrer primeiro. Apds a averbagio
da ata da Assembleia Geral de Cotistas mencionada em (i) acima ou decorridas os 90
(noventa) dias mencionados em (i} acima, e n&o havendo efetivamente um sucessor
para o Administrador, este procedera a liquidag&o antecipada do Fundo.

Paragrafo Segundo E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas, a convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
Administrador n2o convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que frata o inciso | do
Paragrafo Primeiro acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva renuncia.

Paragrafo Terceiro No caso de liquidagiio extrajudicial do Administrador, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicag&o, no Diario Oficial da Uniso, do ato
que decretar a liquidag&o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo Administrador
ou eventual liquidag&o do Fundo.

Paragrafo Quarto Cabe ao liquidante praticar tcdos os atos necessarios a
administragiio do Fundo, até ser procedida a averbagdo referida no inciso Il do Paragrafo
Primeiro acima.

Paragrafo Quinto Aplica-se o disposto no inciso | do Paragrafo Primeiro acima mesmo
quando a Assembleia Geraf de Cotistas deliberar a liquidagsc do Fundo em consequéncia da
renuncia, da destituicéo ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia
Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagdo do
Fundo.

Paragrafo Sexto Caso a Assembleia Geral de Cotistas nfo eleja novo Administrador
no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagsio no Diario Oficial do ato que decretar a
sua liquidagao extrajudicial, 0 Banco Central do Brasil nomeara uma instituicio para processar a
liquidagéo do Fundo,

Paragrafo Sétimo Na hipStese de renincia do Administrador, bem como na sujeigo
ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbag#io, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria
dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

< 16
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demais disposigdes do artigo 37 e do artigo 38 da Instrugéo CVM n."L472.

Paragrafo Nono Adicionalmente, o Administrador sera substituldo no caso de
descredenciamento pela CVM em conformidade com as normas que regulam o exercicio da
atividade profissional de administrag8io de carteiras, ou no caso de destituicio por Assembleia
Geral de Cotistas, observando-se o disposto no Artigo 56 deste Regutamento, aplicando-se o
disposto nos incisos | € |l do Paragrafo Primeiro do presente Artigo. Na hipstese de destituigio
do Administrador sem que tenha sido configurada Justa Causa (conforme definida no Artigo 20
abaixo), ao Administrador sera devido a remuneragéo nos termos do Capitulo XII até a data em
que prestar servigos ao Fundo.

Artigo 20 Para fins do disposto no Artigo 19 acima, entende-se como “Justa Causa" a
comprovagéo de que o Administrador:

. atuou com dolo ou cometeu fraude no desempenho de suas fungbes e
responsabilidades como gestor da Carteira do Fundo;

1. descumpriu obrigagbes legais ou contratuais que deveria observar como gestor da
Carteira; ou

. teve sua intervengiio ou liquidagio extrajudicial, faléncia, recuperacdo judicial ou
recuperacédo extrajudicial decretada ou deferida.

Paragrafo Unico No caso de renuncia imotivada do Administrador efou de
destituico/substituicdo com Justa Causa do Administrador, sera devido o pagamento da
remuneragéo nos termos deste Regulamento até a data em que prestarem servigos ao Fundo.

CAPITULO Xil - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE CUSTODIA

Artigo 21 Pelos servicos de administragao do Fundo e gestao de sua Carteira, o Fundo
pagara ao Administrador uma Taxa de Administragdo equivalente a (i) 0,15% (quinze centésimos
por cento) ao ano, calculada sobre o valor fotal da Oferta da 1* Emissao que tenha sido
integralizado em moeda corrente nacional, corrigido anualmente pela variag&o positiva do IGP-
M/FGV, até 31 de dezembro de 2022, inclusive; e (ii) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano,
calculada sobre o valor do Patrimonio Liquido, a partir de 01 de janeiro de 2023, observado em
qualquer caso o valor minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais). O valor minimo mensal
sera corrigido anualmente pela variagio positiva do IGP-M/FGV.

Paragrafo Primeiro A Taxa de Administrag8o sera calculada diariamente, com base em

um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sobre o Patriménio Liquido do dia anterior &
realizago do referido célculo, e sera paga mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util do més

) )
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Paragrafo Segundo Os servicos de (i) escrituragio de Cotas e (ii) tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo ser3o prestados pelo Custodiante, sendo
que a remuneragao de tais servigos ser3o debitadas da Taxa de Administragao.

Paragrafo Terceiro Nos termos da regulamentagio aplicavel, o Administrador pode
estabelecer que as parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados.

Artigo 22 Pelos servicos de custadia dos ativos do Fundo, o Fundo pagara ao Custodiante
remuneracio equivalente ao percentual de 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, calculada
sobre o valor total da Oferta da 1* Emissao que tenha sido integralizado em moeda corrente
nacional, corrigido anualmente pela variagso positiva do IGP-M/FGV, até 31 de dezembro de 2022,
inclusive; e (i) 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patriménio
Liquido, a partir de 01 de janeiro de 2023, observado o valor minimo mensal de R$ 7.200,00 (sete
mil e duzentos reais).

Paragrafo Unico A remuneragio do Custodiante sera calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, sabre o Patrimonio Liguido do dia
anterior a realizagéo do referido calculo, e serd paga mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) dia
0til do més subsequente ao dos servigos prestados. O valor minimo mensal sera corrigido
anualmente pela variag3o positiva do IGP-M/FGV.

Artigo 23 A remuneragiio do auditor independente pelos servigos prestados em cada
exerclcio social do Fundo tera o limite anual de R$ 100.000,00 (cem mil reais), corrigidos
anualmente pela variagio do IPCA/IBGE, sendo que a contratagdo de servigos de auditoria
independente por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Unico O Administrador envidara melhores esforgos, por meio de
solicitag&o de propostas anuais as empresas de auditoria independente, devidamente registradas
na CVM, a fim de reduzir a remunerag&o disposta no caput desse artigo,

Artigo 24 Na hipotese de liquidag&o do Fundo, destituicio/substituigio do Administrador, por
qualquer motivo, a Taxa de Administragio sera devida e paga pro rata temporis, em até 10 (dez)
dias do recebimento de notificag4o sobre a destituigsio ou rescisso, que devera informar, ainda, o
valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Administrador, se for o caso.

Artigo 25 A Taxa de Administrag8io, nos termos da legislagio aplicavel, ndo compreende os

servicos de auditoria independente, que sera cobrado do Fundo, a titulo de encargos do Fundo,
entre outros previstos neste Regulamento.
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Artigo 26 O Fundo n&o possui taxa de performance, de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO XIil - DAS COTAS

Artigo 27 As Cotas do Fundo serfio de classe (nica. As Cotas do Fundo correspondem a
fragdes ideais de seu patriménio, s40 escriturais e nominativas e nio sdo resgataveis.

Artigo 28 O valor patrimonial das Cotas, apés o inicio das atividades do Fundo, serd o
resultante da divis&o do valor do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do dia pelo nimero de

Cotas em circulagho, calculade diariamente, nos termos do estabelecido no Artigo 49 deste
Regulamento.

Artigo 29 Para fins deste regulamento, nio sfio considerados dias Uteis: (i) sadbados e
domingos; (ii) feriades do calendario financeiro; (jii) feriados de ambito nacional; (iv) feriados no
Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (v) dias em que nao houver expediente na
BM&FBOVESPA.

Artigo 30 As Cotas do Fundo serfo mantidas em contas de deposito em nome de seus
Cotistas perante o Custodiante, na qualidade de escriturador, e o extrato da conta de depésito,
representado por numero inteiro de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas

detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 31 Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus fitulares direitos
patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Paragrafo Primeiro O Cotista do Fundo, nos termos da legislacso aplicavel:

. néo podera exercer qualquer direito real sobre ativos imobiliarios ou scbre ativos de
liquidez integrantes do patriménio do Fundo; e

1. nao responde pesscalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual relativa aos
iméveis e ao Empreendimento detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, salvo

quanto a obrigagao de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo Segundo  Nos termos do artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugio CVM
n.®472, o Cotista n&o podera requerer o resgate de suas Cotas.

CAPITULO XIV - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAC DE
COTAS

Artigo 32 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais terdo as caracteristicas,
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os direitos e as condigdes de emissao, distribuic&o, subscrigdo, integralizagso, remuneracgéo e
amortizagao descritos (i) neste Regulamento; (ii) no instrumento particular de constituicio e
respectivos instrumentos particulares de alteragéo do Regulamento do Fundo pelo Administrador,
em relagdo & 1* Emissao de Cotas do Fundo, e nas respectivas atas de assembleias gerais do
Fundo que deliberarem acerca de emisstes de Cotas, em relacéo s demais emissdes de Cotas; e
(iii} nos respectivos prospectos das emissges.

Paragrafo Primeiro O patriménio inicial do Fundo sera formado pela totalidade das
Cotas da 1* Emiss&o, nos termos do instrumento particular de constituicio e respectivos
instrumentos particulares de alteragao do Regulamento do Fundo pelo Administrador e no
respectivo prospecto da 1®* Emissdio. Serfo emitidas 7.630.000 (sete milhdes, seiscentas e trinta
mil) Cotas de classe Unica da 1* Emissao.

Paragrafo Segundo O prospecto e demais documentos da Oferta da 1° Emiss&o
estabeleceréo a subscricio inicial minima de Cotas da 1* Emissao por investidor, n3o havendo
limite maximo de subscrigio por investidor, ficando desde ja ressalvado que (i) se o investidor
for o construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se & tributagso aplicave! as pessoas juridicas;,
& (i) se houver excesso de demanda para a subscrigdo das Cotas, o valor de investimento no
Fundo por cada investidor podera ser inferior ao valor minimo acima referido, conforme previsto
no prospecto da respectiva oferta.

Artigo 33 Respeitadas as disposigbes da Instrugio CVM n.° 472, as Cotas de cada emiss3o
do Fundo serao distribuldas de acordo com o regime de distribuigo determinado pelo Administrador
(no caso da 1* Emiss&0) ou pela Assembleia Geral de Cotistas (no caso de emissdes
subsequentes) sendo que o Administrador podera contratar terceiros devidamente habilitados para
prestar tais servicos, em nome do Fundo, nos termos do item | do artigo 31 da Instrugio CVM n.°
472, sempre em conformidade com o disposto neste Regulamento.

Paragrafo Unico Enquanto n&o se encerrar a distribuigio das Cotas de cada emiss&o, as
importancias recebidas na integralizagso serfo depositadas em instituicdo financeira autorizada a
receber depositos em nome do Fundo e aplicadas pelo Administrador em Ativos de Liquidez, em
conformidade com o disposto neste Regulamento.

Artigo 34 Ao subscrever Cotas do Fundo, o subscritor devera assinar, por meio da instituicio
intermediaria contratada para realizar a distribuigio das Cotas, o respectivo Boletim de Subscrigao.

Paragrafo Unico Adicionalmente, no ato da subscrigéo primaria de Cotas do Fundo, o Cotista
devera assinar por meio da instituicao intermedidria contratada pelo Administrador para realizar a

distribuico das Cotas, o Termo de Adesfio ao Regulamento do Fundo, por meio do qual atestara (i)
que recebeu exemplar do Regulamento e do prospecto do Fundo, (i) que tomou ciéncia dos
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objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composigao d|e sua Carteira, da Taxa de
Administragio, da Taxa de Custddia, e outros encargos do Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de variagao efou perda, parcial ou total do capital investido no Fundo, e (iii) que esta
ciente das disposi¢cdes contidas neste Regulamento e no prospecto do Fundo, ou, em se tratando
de Cotas objeto de oferta restrita (a) de que a oferta restrita n&o foi registrada perante a CVM e (b)
de que as Cotas est8o sujeitas as restriges de negociago previstas neste Regulamento e na
regulamentagao aplicavel,

Artigo 35 As Cotas de cada Emiss&o deversio ser integralizadas em moeda corrente nacional,
na data que vier a ser informada pelo Administrador, nos termos descritos (i) neste Regulamento; (ii)
no instrumento particular de constituigio e respectivos instrumentos particulares de aiteraggo do
Regulamento do Fundo pelo Administrador, em relagéo & 1° Emissso de Cotas do Fundo, e nas
respectivas atas de assembleias gerais do Fundo que deliberarem acerca de emissées de Cotas,
em relagéo as demais emissOes de Cotas; e (i) nos respectivos anuncios de inicio e nos
prospectos das emissbes.

Paragrafo Primeiro  Nao sera admitida a integralizag&o de Cotas em imdveis, direitos relativos a
imoveis, bem como titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo Segundo O prego de integralizag8o das Cotas do Fundo sera determinado (i) no
instrumento particular de constituigio e respectivos instrumentos particulares de aiteragsio do
Regulamento do Fundo pelo Administrador, em relago & 1° Emiss&o de Cotas do Fundo, e nas
respectivas atas de assembleias gerais do Fundo que deliberarem acerca de emissdes de Cotas,
em relagéo as demais emissdes de Cotas; e (ii) nos respectivos antncios de inicio e nos prospectos
das emissbes. A integralizagio de Cotas do Fundo observara tambem as normas aplicaveis a
distribuicdo publica por meio de (a) mercado de balcio organizado; ou (b) mercado de bolsa da
BM&FBOVESPA.

Artigo 36 O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante deliberag8o da
Assembleia Geral de Cotistas a qual devera definir os termos e condigbes de tais emissdes,
incluindo, sem limitagao, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicSio de tais novas
Cotas.

Paragrafo Primeiro O valor de emissSo das Cotas das novas emissbes devera ser
fixado pela Assembleia Geral de Cotistas, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas do
Fundo, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas emitidas a época; (ii) o valor de mercado do Empreendimento ou
das Participagbes Societarias que podera ser apurado mediante laudo de avaliagdc a ser
realizado por empresa especializada aprovada pelo Administrador; (iii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; e (iv) o valor de mercado das Cotas do Fundo. A Assembleia Gera! de
Cotistas que aprovar novas emissdes de Cotas podera aprovar a subscrigéo parcial das Cotas
ofertadas publicamente, estabelecendo o montante minimo de subscrigsio para cada emiss&o,
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com o cancelamento das Cotas n3o colocadas, nos termos da regulamentag¢o em vigor.

Paragrafo Segundo Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com
subscrigéo parcial, e nao seja atingido o0 montante minimo estabelecido para a respectiva oferta,
a referida oferta de distribuigao de Cotas sera cancelada. Se houver integralizag&o de Cotas e a
oferta vier a ser cancelada, o Administrador e/ou o coordenador lider da distribuigéo, conforme o
caso, estard obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporgao das Cotas por eles subscritas e integralizadas, os recursos financeiros aportados no
Fundo acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo no periodo.

Paragrafo Terceiro Os Cotistas do Fundo ter&o direito de preferéncia para subscrever
as novas Cotas, na proporgac de suas respectivas participagSes no patrimonic do Fundo,
fazendo jus ao direito de preferéncia os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
ou registrados na conta de depésito como Cotistas (i) na data da realizagio da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar e autorizar a emissfo das novas Cotas ou (ii) na data de
publicagéo do respectivo antincio de inicio de distribuicao, conforme deliberado na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar e autorizar a emiss&o das novas Cotas.

Paragrafo Quarto O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser
exercido pelo Cotista em prazo n&io superior a 10 (dez) dias uteis a ser previamente informado
aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagao de informagbes relativas ao
Fundo, nos termos do Capltulo XXII abaixo.

Parédgrafo Quinto As informagbes relativas a4 Assembleia Geral de Cotistas que
aprovou a nova emisséo de Cotas estaréio disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de
Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos
aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis da realizac8o da Assembleia Geral de
Cotistas. Além das disposigdes legais e as disposigbes previstas na Assembleia Geral de
Cotistas mencionada nos paragrafos acima, os Cotistas deverfio observar as regras da
BM&FBOVESPA para o exerclcio do direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas do
Fundo.

Paragrafo Sexto As Cotas objeto da nova emissfo assegurario a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes.

CAPITULO XV - DA NEGOCIAGAO DAS COTAS

Artigo 37 As Cotas integralizadas ser&o admitidas & negociagso secundaria exclusivamente
no mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto nos
Paragrafos abaixo e eventuais restrigbes previstas neste Regulamento, sendo certo que as Cotas
somente ser&o liberadas para negociagdo no mercado secunddrio apds (i) a autorizagao da
BM&FBOVESPA e (ii) a concess#o do registro de funcionamento do Fundo pela CVM previsto no
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Paréagrafo Primeiro As Cotas do Fundo nao poderfo ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociagso, salvo em caso de transmissao decarrente de lei ou de
decisao judicial.

Paragrafo Segundo Os Cofistas somente poderio negociar suas Cotas no mercado

secundario apds (i) a integralizagso das Cotas, (i) a devida autorizagio da BM&FBOVESPA e
(i) o infcio do funcionamento do Fundo, nos termos do artigo 5° da Instrugéio CVM n.° 472.

Paragrafo Terceiro Os Cotistas nao ter&o direito de prefereéncia na aquisi¢ao das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poder&o ser liviemente alienadas a terceiros
adquirentes, conforme disposto neste Artigo.

Paragrafo Quarto A aquisicsio das Cotas pelo investidor mediante operagao realizada
no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condigtes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, em
especial: (i) &s disposicdes relativas a politica de investimento; e (i) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicao das Cotas, aos terrmos e
condicoes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel.

Paragrafo Quinto Cabera 2 instituicSio intermediaria verificar se o investidor
interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado secundario € a transac8o a ser realizada
por este atende aos requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Sexto Observadas as disposigbes legais e o presente Reguiamento, o
Administrador poderé contratar, em nome do Fundo, instituigio(&es) financeira(s) para o servigo
de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 38 O Fundo distribuira no 8 (oitavo) dia util de cada més aos Cotistas que estiverem
inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas no 1° (primeiro)
dia 0l do mesmo més, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido
financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em
balancete, a titulo de antecipag8o dos resultados a serem distribuidos semestralmente em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Eventualmente, podera haver distribuig&o de rendimentos em
periodicidade diversa, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas,

Paragrafo Primeiro Entende-se por resultado liquido o produto decorrente do
recebimento das receitas dos rendimentos advindos do Empreendimento ou das Participagtes
Societarias acrescidos dos rendimentos recebidos oriundos de aplicagles em Ativos de
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Liquidez, deduzido da constituigio de Reserva de Caixa e das despesas operacionais incorridas
pelo Fundo.
Paragrafo Segundo Nos termos da Escritura Publica de Re-Ratificagio da Escritura de

Superficie, cada uma das parcelas devidas pela Petrobras, em raz&o do prego pago pelo Direito
Real de Superficie, possui vencimento no décimo dia do més de Jjaneiro de cada ano ou no
primeiro dia Util seguinte caso a data de vencimento prevista n&o seja dia util na praga do Rio de
Janeiro.

Artigo 39 O Fundo constituira uma Reserva de Caixa para suportar os encargos previstos no
Artigo 50 deste Regulamento, cujos recursos serso investidos em Ativos de Liquidez.

Paragrafo Unico O valor da Reserva de Caixa ser& estabelecido discricionariamente
pelo Administrador.

Artigo 40 O Administrador mantera os registros contabeis permanentemente atualizados, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de
amortizagéo de Cotas e distribuigio de resultados, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO XVIi - DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 41 O Fundo tem prazo de duragfio indeterminado e sera liquidado (i) na hipdtese de
nao ser distribuida a totalidade das Cotas da 1° Emiss%o de Cotas do Fundo, ou (ii) mediante
deliberac&o da Assembleia Geral de Cotistas convocada para esta finalidade.

Paragrafo Primeiro No caso de dissolugio ou liquidagio, o valor do patriménio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, em até 10 (dez) dias Uteis apts a alienag@o de seus
ativos, na proporgéo de suas Cotas, ap6s o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Paragrafo Segundo O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.
Artigo 42 Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o6 Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstragéo da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstrages financeiras auditadas e a data da efetiva liquidag¢do do
Fundo, conforme o caso.
Paragrafo Unico Devera constar das notas explicativas 4s demonstragBes financeiras
do Fundo a andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nic efetuados em
condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como quanto a

existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos n&o contabilizados.

Artigo 43 Apos a partilha de que trata o Paragrafo Primeiro do Artigo 41 acima, os Cotistas
passar8o a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
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eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer
responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou de
outros prestadores de servigo, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro Nas hipoteses de liquidagso ou dissolugsio do Fundo, renuncia ou
substituigdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo Segundo Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo seja parte nio serfio objeto de partiha por ocasifio da
liquidag&o ou dissolugao, até que a substituigio processual nos respectivos processos judiciais
ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como partes dos
processos.

Artigo 44 O Administrader, em nenhuma hipétese, apos a partilha, substituigdo ou renuncia,
sera responséavel por qualquer depreciagio dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidago do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 45 Apbés a partlha dos ativos do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da seguinte documentagao:

. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do

Fundo, quando for o caso;

I a demonstrag&o de movimentagfio de patriménio do Fundo a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

lIi. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica.

CAPITULO XVIIl - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E DO EXERCICIO SOCIAL DO

FUNDO
Artigo 46 O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
Administrador.
Artigo 47 O Fundo tera exercicio social com durago de 12 (doze) meses, com encerramento

em 31 de dezembro de cada ano, quando serfio levantadas as demonstragdes financeiras relativas

/')
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Artigo 48 As demonstragbes financeiras do Fundo estarfio sujeitas as normas de escrituragao,

elaboragéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

CAPITULO XIX - PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 49 O Patriménio Liquido do Fundo corresponde a soma algébrica dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

Paragrafo Unico  Os ativos do Fundo seraic avaliados na forma da regulamentag&o em vigor,
de acordo com os procedimentos adotados pelo Custodiante, na qualidade de instituigio
responsavel pela contabilidade dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, os quais estio

definidos no manual de avaliagio e precificagio de ativos adotado pelo Custodiante e alterado
de tempos em tempos.

CAPITULO XX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 50 Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas, que Ihe poderfio ser
debitadas pelo Administrador:

I taxa de Administragio previstas no Capitulo X!l deste Regulamento;

N taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagtes do Fundo;

. gastos com o registro de documentos em cartorio, correspondéncia e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicagGes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na legislag&o aplicavel;

IV.  gastos com a estruturagio e com a distribuic&o primaria de Cotas do Fundo, bem como
com seu respeclivo registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobilirios;

V. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstractes financeiras do Fundo:

VL. comiss8es e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & cesséo de superficie, compra, venda, locagao ou arrendamento dos imaveis
que componham seu patriménio;
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VII.  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudiciaimente, inclusive o valor de condenagao
que Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honoréarios e despesas relacionadas & contratagao de, se for o caso, (i) consultoria
especializada, envolvendo a anélise, selegsio e avaliagao de investimentos imobilisrios
e demais ativos para integrarem a Carteira do Fundo (ii) empresa especializada para
administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patriménio, a exploraggio do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos
imoéveis e (iii) formador de mercado para as Cotas do Fundo;

IX.  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que n&o
decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungbes;

X. gastos inerentes a constituig&0 (incluindo o reembolso de despesas pré-operacionais),
nova emiss&o de Cotas, fusfo, incorporagdo, ciso, transformagéo ou liquidagdc do
Fundo e realizag&o de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl.  taxa de Custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl.  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos da legislagso
aplicavel;

XItl.  contribuicho anual devida &s bolsas de valores ou as entidades do mercado de balcio
organizado em que o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociagao;

XIV. gastos necessarios & manuteng8io, conservagio e reparas de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XV. prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de
recursos do Fundo entre bancos;

XVI. despesas com a contratagao de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis
e de consultoria especializada;

XVIl. despesas relacicnadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto do
Fundo pelo Administrador ou por seus representantes legaimente constituidos, em

assembleias gerais das companhias nas quais o Fundo detenha participagio ou de
ativos financeiros que contemplem o direito de voto em assembleia;
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XVIIl. taxas, mensalidades, contribuigbes e ou quaisquer outras despesas relativas ao Fundo,
devidas a entidades reguladoras ou auto-reguladoras, publicas ou privadas, dos
mercados financeiros e de capitais; e

XiX. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Artigo 51 Quaisquer despesas ndc expressamente previstas neste Regulamento ou na
legislag&o aplicavel como encargos do Fundo deverao correr por conta do Administrador.

CAPITULO XXI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 52 Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas:

I. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragbes
contabeis apresentadas pelo Administrador:

1. deliberar pela alterag&o do Regulamento do Fundo;

ll.  deliberar pela destituic&o ou substituigio do Administrador, bem como a escolha de seu
respectivo substituto;

IV,  deliberar sobre realizag4o de novas emissées de Cotas;

V. deliberar sobre a fuséo, incorporagao, ciso e transformagso do Fundo;

VI, deliberar sobre a dissolugo e liquidagso do Fundo;

Vil.  deliberar pela alteragfo do mercado em que as Cotas serfio admitidas 3 negociag&o;

VIII.  deliberar pela aprovagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na
integralizag&o das Cotas do Fundo, se aplicavel;

IX.  deliberar pefa eleigho efou destituicio de representante dos Cotistas:

X. deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o Artigo 50
deste Regulamento;

Xl deliberar sobre a alteragao do prazo de duragio do Fundo; e

Xli. analisar situagbes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador,
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Artigo 53 Este Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adeqguac&o a normas legais ou regulamentares ou ainda em
vitude da atualizag8o de dados cadastrais do Administrador, devendo ser providenciada a
comunicago acs Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato unilateral
do Administrador, conforme o caso, e do Regulamento consolidado do Fundo.

Artigo 54 A convocagiio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser
utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovagio de recebimento pelo Cotista seja
possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso
de recebimento, fac-simile e correio eletrdnico (e-mail), do qual constarao, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados,

Paragrafo Primeiro A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser realizada
por correspondéncia encaminhada a cada Cotista, com pelo menos 10 (dez) dias de
antecedéncia, no mnimo, da data de sua realizac4o.

Paragrafo Segundo Da convocagio da Assembleia Geral de Cotistas devem constar, na
ordem do dia, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada, bem como todas as
matérias a serem deliberadas, n&o se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberag%o da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta de
convocagao.
Paragrafo Quarto A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo

Administrador ou por Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, no minimo 5% (cinco
por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, se houver.

Paragrafo Quinto O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode
examinar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciag@o da Assembleia
Geral de Cotistas.

Artigo 55 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de Cotista titular de

pelo menos 01 (uma) Cota e a cada Cota ser4 atribuido o direito a 01 (um) voto, sem prejuizo de
eventual restricdo de voto nos termos deste Regulamento.

o -
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Artigo 56 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serio tomadas por maioria de

votos dos Cotistas presentes, com excego das deliberaces relativas as matérias previstas nos
incisos II, V, VIll e XIl do Artigo 52, que dependerso da aprovagao de Cotistas que representem
metade, no minimo, das Cotas emitidas, e que pertengam a Cotistas aptos a votar na Assembleia
Geral de Cotistas nos termos deste Regulamento.

Artigo 57 Somente poder&o votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro Os Cofistas podersio votar por meic de comunicagio escrita ou
eletrénica, desde que (i) referida comunicagao seja recebida pelo Administrador até o inicio da

respectiva Assembleia Geral de Cotistas e (i) conste tal previsdo na convocagio da
Assembleia.

Paragrafo Segundo As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderfio ser
aprovadas mediante processo de consulta formal realizada pelo Administrador por escrito, via
carta, fax ou e-mail, sem necessidade de reuniso, caso em que os Cotistas ter&o o prazo de até
10 (dez) dias Uteis, contados do recebimento da consulta, para respondé-la ao Administrador.

Paragrafo Terceiro Da consulta deverio constar todas as informagées necessarias ou
apropriadas para o exercicio do direito de voto do Cotista.

Paragrafo Quarto Os Cotistas que n&o se manifestarem no prazo estabelecido na
consulta serdo considerados como se tivessem se abstido de votar.

Paragrafo Quinto Salvo motivo de forga maijor, a Assembleia Geral de Cotistas
realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-
se em outro lugar, a convocag8o indicara, com clareza, o lugar da reuniao, que, em nenhum
caso, podera ser fora da localidade da sede do Administrador. N&o obstante o acima, os
Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral por meio de teleconferéncia ou
videoconferéncia, conforme as instrugSes fornecidas pelo Administrador na respectiva
convocagao.

Artigo 58 N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
l. o Administrador,
18 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador;

lli.  empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funciondrios; e

) :
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V. os demais prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios.
Paragrafo Unico N3o se aplica a vedag&o prevista neste Artigo quando houver

aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cofistas, manifestada na propria Assembleia

Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente 4 assembleia
em gque se dara a permissao de voto.

Artigo 59 A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, nomear um ou mais

representantes para exercer as fungdes de fiscalizagfio e controle gerencial dos investimentos do

Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas a0 qual n&o sera devida nenhuma
remuneragéo pelo Fundo.

Paragrafo Unico Somente podem exercer as fungdes de representante de Cotistas
pessoas fisicas ou juridicas que atendam aos seguintes requisitos:

. ser Cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela Assembleia Geral
de Cotistas, para zelar pelos interesses do Cotista;

1. ndo exercer cargo ou funglo no Administrador, em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligada ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

. néo exercer cargo ou fungdo em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com
os Ativos Imobiliarios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. n&o exercer cargo ou fungéo de representante em outro fundo imobiliario; e

V. nao ter conflito com os interesses do Fundo.

CAPITULO XXII - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Artigo 60 O Administrador deve prestar as seguintes informagtes periédicas sobre o Fundo:
l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo;

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminago dos bens e direitos
integrantes de seu patriménio;

2R
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I trimestraimente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
informacgdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos j&
realizado no Empreendimento, até a conclussio e entrega da construgao;

. até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagio das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra
a Administrag&o do Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;

IV.  até 60 (sessenta) dias ap6s 0 encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragtes do fluxo de caixa do periodo;
b) relatério do Administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo;
V. anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:
a) asdemonstragdes financeiras;
b) o relatdrio do Administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo; e

c) o parecer do Auditor independente;

VL. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo Primeiro O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computaderes, © Regulamento do Fundo, em sua vers#o vigente e
atualizada.

Paragrafo Segundo Os relatérios previstos na alinea "b" do inciso IV e alinea "b" do

inciso V do caput deste Artigo devem conter, no minimo:
l. descrig8o dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem
dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no perlodo, conforme

relatorio elaborado e disponibilizado pelo Administrador;

. pragrama de investimentos para o semestre seguinte, a ser elaborado e disponibilizado
pelo Administrador;

. informagbes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragio, a serem elaboradas disponibilizadas pelo Administrador, sobre:

_ .
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a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operagbes do Fundo, relativas ao semestre findo, conforme relatério elaborado e
disponibilizado pelo Administrador;

b) as perspectivas da administrag&o para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagso ou desvalorizagao apurado no perfodo, com base na ultima
analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de
critérios que devem estar devidamente indicados no relatorio;

IV.  relag&o das obrigagties contraidas no periodo;
V.  rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semestres;

VL. o valor patrimonial das Cotas, por ocasido dos balangos, nos uitimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

VIl a relagso dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 02 (dois) Gltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacao ao Patrimonio Liquido medio
semestral em cada exercicio.

Artigo 61 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na rede mundial de
computadores os seguintes documentos, relativos a informagGes eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convacag&o e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas,
no mesmo dia de sua convocago,

0. ate 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas;

Ill.  prospecto, material publicitario e antincios de inicio e encerramento de oferta publica
de distribuicio de Cotas do Fundo, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n.°
400; e

IV.  fatos relevantes.

Paragrafo Primeiro A divulgagsio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagbes que possam, direta
ou indiretamente, infiuir em suas decisbes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado
ao Administrador valer-se da informag2o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

2/ -
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Paragrafo Segundo Considera-se exemplo de fato relevante,lLser’:fP,.éQcﬁ‘rsﬁgoa “qﬂ’a‘isﬁ‘hgr’/“/ 13, ,'
outras hipoteses, a alterag&o no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas.

compra ou venda das Cotas do Fundo.

Artigo 62 A publicagio de informagdes referidas no Artigo 60 e Artigo 61 acima deve ser
realizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

Paragrafo Primeiro Os documentos e informagdes relativos ao Fundo estao disponliveis
nos enderegos fisico e eletrdnico do Administrador, a saber: Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 2300, 11° andar, ou www.caixa.gov.br, opgio
“Investimentos”, item *Fundos de Investimento”, setecionar “Imobilidrios” na parte superior da
tela e escolher o fundo “FIl CIDADE NOVA", ou na opgao “Downloads’, item “Aplicagso
Financeira”, subitem “FIl CIDADE NOVA", ou pelo e-mail gedef@caixa.gov.br.

Paragrafo Segundo O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagso
referida no caput, enviar as informagbes referidas no Artigo 60 e Artigo 61 acima a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociag&o, bem como & CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores (website: www.cvm.gov.br).

Artigo 63 O Administrador devera enviar a cada Cotista:

l. no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

1. semestralmente, no prazo de ate 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre,
¢ extrato da conta de deposito das Cotas, acompanhado do valor do patrimonio do
Fundo no inicio e no fim do perfodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade
apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inlcio e no final do
periodo & a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

. anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas
de sua litularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para
efeitos de declaragfo de imposto de renda.

Artigo 64 Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugo CVM n.° 472, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicagio de fato relevante, quaiguer evento que acarrete a
alterag&o no tratamento tributario aplicavel ao Fundo efou acs seus Cotistas, incluindo, mas nio se
limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipétese do investimento do Fundo ser passivel da isengéo
prevista nos termos do artigo 3° Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033/04, caso a quantidade de

34
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Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas
em mercado de bolsa ou de balc3o organizado.

Paragrafo Primeiro O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alterago na legislagao tributaria vigente.

Paragrafo Segundo Ainda, o Administrador informara o Cotista que for pessoa fisica
cujas Cotas passem a representar participagéo superior a 10% (dez por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo, a fim de que este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

CAPITULO XXIIl - POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 65 O Administrador podera exercer amplamente o direito de voto em assembleias,
reunies e deliberagdes referentes aos ativos constante da Carteira do Fundo, sendo que o
Administrador adota polltica de exercicio de direito de voto em reunides de sécios e assembleias
referentes aos ativos integrantes da Carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro As decisdes do Administrador quanto ao exercicio de direito de voto
serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observancia da
politica de voto, com o objetivo de preservar 0s interesses do Fundo, nos termos da
regulamentagio aplicavel as atividades de administragfo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios,

Paragrafo Segundo A polltica de exercicio do direito de voto em Assembleia a ser
praticada pela Instituicdo Administradora, na qualidade de gestora, referente as participagtes
societarias integrantes da carteira de investimentos do Fundo é aquela disponivel, em sua
versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no seguinte endereco
eletrénico: www.caixa.gov.br, acessar a opgso “Investimentos”, clicar na opg#io “Fundos de
Investimentos” e selecionar "Politica de Exercicio de Direito de Voto de Fundos Estruturados” no
quadro indispensavel.

CAPITULO XXIV - DO FORO

Artigo 66 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagbes, perante 0 Administrador, que cabiam ao de
Cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigies legais.

Artigo 67 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma
forma de correspondéncia vélida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagio de
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Paragrafo Primeiro Em caso de alteragdo cadastral, cabera a cada Cotista informar ao

Administrador a alterago de seus dados cadastrais, mediante envio de comunicagao eletrénica

para gedef@caixa.gov. br e respectiva comprovagdo para o enderego do Administrador, se for o
caso.

Artigo 68 A subscrigéo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas

do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara automaticamente obrigadc a partir da
aquisigdo de Cotas.

Artigo 69 Fica eleito o foro da Justiga Federal, Secao Judiciaria de S&o Paulo, com expressa
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes
relativas ao Fundo, bem como com relagéo ao seu Regulamento.

S&o Paulo/SP, 05 de novembro de 2013.

~ CAIXAECONOMICA FEDERAL

REDECA miond
- Nac
DIMITRI LOPES QJEVAN Administrador Matr. 067.287-0
Gerente Executivo GEDEF/ML/SP
Matr. 052.018-8 CAIXA

GN Desenv, Fundos Estruturados
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Atendimento ao Cotista: 0800 726 0101
Ouvidoria Caixa: 0800 725 7474
Atendimento a pessoas com deficiéncia auditiva; 0800 726 2492
WWW.caixa.gov.br
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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
43.034 ’7 55.156
IMOVEL - LOTE 1 de 3* categoria PAL n° 46.948, onde figuram os prédios de n°s 240 pela
Rua Néri Pinheiro com numerag#io suplementar pela Rua Visconde de Duprat n° 55 ¢ 323 pela
Rua Julio do Carmo, a serem demolidos, na freguesia do Espirito Santo, medindo: 59,140m de
frente para a Rua Julio do Carmo, mais 6,609m em curva subordinada a um raio interno de
3,300m concordando com o alinhamento da Rua Néri Pinheiro por onde mede 91,443m, mais
2,644m em curva subordinada a um raio interno de 2,000m concordando com o
alinhamento da Rua Ulisses Guimaries por onde mede 63,682m, mais 2,752m em curva
subordinada a um raio interno de 2,000m concordando com o alinhamento da Rua Visconde de
Duprat por onde mede 42,776m; a esquerda em dois segmentos de: 34,212m, mais 34,66m.
Consta para as Ruas Julio do Carmo, Néri Pinheiro e Visconde de Duprat, neste trecho, o PAA
11.058. Niio figura no PAL acima descrito, até a data de sua aprovacdio, drea de recuo ou
investidura. PROPRIETARIA- CONFIDERE IMOBILIARIA E INCORPORADORA
CIDADE NOVA LTDA., com sede nesta cidade, CNPJ n° 07.241.661/0001-58. Adquirido por
compra feita a Companhia Distribuidora de Gés do Rio de Janeiro — CEG, conforme escritura

de 29.11.2005, lavrada nas notas do tabelido do 23° Oficio desta cidade, no livro 8481 a fls. 93,
registrada sob os n°s R.07 e R.13 das matricula 41587 e 3310, respectivamente, em data de

08.12.2005, 0O W, do que dou fé. Rio de Janeiro, 23 de agodto de
2007. ¥ :

AV.01- Certifico que a matricula foi aberta em virtude de remembramento dos terrenos onde
existe 0 prédio n® 240 da Rua Néri Pinheiro e o n° 323 da Rua Julio do Carmo, devidamente
averbados sob os n° 31 e 25 das matriculas 3310 e 41587 e de conformidade com o disposto no
artigo 483 da Consolidag@o Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de

Janeiro. referido rdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 23 de agosto de
2007, 2 /@T

GERTIDAQ.

DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

AV.02- Certifico que o imével objeto da matricula se acha gravado com Alienacfio Fidueidria,
em favor do BANCO ITAU S/A, com vencimento para 28.12.2007, em garantia da divida de
R$172.000.000,00 (nele incluido outro imével), conforme Instrumento Particular datado de
17.11.2006, re-ratificado pela escritura de 19.01.2007 do 23° Oficio desta cidade, ¢ aditados
por Instrumento Particular de 08.02.2007;, bem como o Termo de Obrigaciio, em favor do
MUNICIiPIO DO RIO DE JANEIRO, assinado em 23.05.2007, conforme R.21, AV.22,
AV.23 e AV.24 da matricula 41587, ¢ R.27, AV.28, AV.29 e AV.30 da matricula 3310, datados
de 29.11.2006, 08.02.2007, 05.06.2007 ¢ 06.08.2007, respectivamente; ¢ o Direito de
Superficie em favor da PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A., pelo prazo de 15 anos,
conforme R.08 e R.14 das matriculas 41587 e 3310, datados Oerﬂdo é
verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 23 de agosto de 2007. A ’*':

AV.03-DEMOLICAO- Certifico que pelo processo n° 02/300202/2005, o prédio n° 240
existente no terreno objeto da matricula, foi demolido. Averbagfo feita a requerimento datado

de 06 de margo de 2008, instruido com Certiddo n° 019478, da Secretaria Municipal
Urbanismo, da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, datada de 02 de junho de 2005, g
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MATRICULA

FICHA
43.034 ,' 55.156 ‘
VERSO

ficam neste Cartorio arquivadgs. O referido ¢ verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 13 d
margo de 2008. 2 /‘:’*

AV.04-CONSTRUCAQ- Certifico que pelo processo n° 02/270037/2004, foi requerido
concedida licenga de construgfio de prédio com uso e atividade comercial, com a seguin
descri¢dio: Rua Julio do Carmo n° 323 (comercial) — 1 pavimento de 3° subsolo com 135 vag
cobertas; 1 pavimento de 2° subsolo com 126 vagas cobertas; 1 pavimento de 1° subsolo conf
126 vagas cobertas; 1 pavimento de acesso com lojas e uso comum; 8 pavimentos de salas
comercias; 1 pavimento de pavimento técnico; telhado; e duas vagas externas descobertas parz
veiculos (sio de carga e descarga). O prédio é dotado de heliponto sobre o pavimento técnico
Numeragfio Concedida: Rua Julio do Carmo n° 323 — Lojas A, 101, Salas 201, 202, 301, 302
303, 401, 402, 403, 501, 502, 503, 601, 602, 603, 701, 702, 703, 801, 802, 803, 901, 902 e 903
Habite-se Parcial para Rua Julio do Carmo n° 323: Salas 301, 302, 303, 401, 402, 403, 501
502, 503, 601, 602, 603, 701, 702, 703, 801, 802, 803, 901, 902 e 903, concedido em
03.09.2007. Habite-se Parcial para Rua Julio do Carmo n° 323: Loja A, 101, Salas 201 e 202
concedido em 12.09.2007; perfazendo a totalidade das unidades. Averbagdo feita ¢
requerimento- datado de 01 de fevereiro de 2008, instruido com a Certidio n° 048509, dg
Secretaria Municipal de Urbanismo, da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, datada de ]2 dd
. setembro de 2007, e demais documentos comprobatérios, que ficam neste Cartério arq:gf ad

O referido ¢ verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 13 de margo de 2008. £

R.05-CESSAO DE DIREITO REAL DE SUPERFICIE- Certifico que pela escritura de
27.06.2008, lavrada nas notas do 7° Oficio de Justica, Registro de Iméveis da 5* Circunscrigfio -
4° Distrito, Duque de Caxias-RJ., no livro 217 a fls. 066, Petrobras Distribuidora S/A, com sede
nesta cidade, CNPJ n° 34.274.233/0001-02, com a interveniéncia da proprietaria, cedeu e
transferiu o Direito Real de Superficie sobre o imével objeto da matricula, em favor de
PETROLEO BRASILEIRO S/A. — PETROBRAS, com sede nesta cidade, CNPJ n°
33.000.167/0001-01, pelo valor de R$42.058.517,94; e tudo mais constante da referida

escritura, cuja uma via fia neste rio arduivado. O referido é verdade, do que dou fé. Rio de
Janeiro, 04 de julho de 2008. ; *

AV.06-NOVA DENOMINACAO- Certifico que Confidere Imobilidria e Incorporadora Cidade
Nova Ltda., teve sua denominagfio social alterada para Confidere Imobilidria e Incorporadora
Cidade Nova S/A. Averbagfio feita a requerimento datado de 25 de agosto de 2008, instruido
com o Instrumento Particular de Alteragdo Contratual, datado de 20 de setembro de 2006, que

ficam neste C i0 arquiyados. O referido ¢ verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 27 de
agosto de 2008.

AV.07-CANCELAMENTO DO TERMO DE OBRIGACAO- Certifico que fica cancelado o
Termo de Obrigagéio objeto da AV.24 e AV.30 das matriculas 41587 ¢ 3310, respectivamente,

Continua na ficha 2
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citadas na AV.02 desta matricub. Cancelamento esse feito em virtude do cumprimento das

clusulas 1 e 2 do mencionado termo e de conformidade com a Certiddo n° 048504, da

Secretaria. Municipal de Urbanismo, da Prefeitura da Cidade do Rio de Jareiro, datada de

06.09.2007, cuja aceitagdio das obras se deu em 05.09.2007, através do processo n°

02/30p389/2007, e demais documentos comprobatérios, que ficam neste Cartério arquivados. O

refery é rdade, do que dou f. Rio de Janeiro, 01 de outubro de
*

AV.08-NOVA OMINACAO- Certifico que Confidere Imobiliéria e Incorporadora Cidade
Nova S/A., teve sua denominagio social alterada para BRC VII CIDADE NOVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. Averbagdo feita a requerimento datado de 22
de j de 2008, instruido com documentos comprobatérios, que ficam neste Cartorio
arqui . O referido € verdade, do que dou f&. Rio de Janeiro, 01 de outubro de
2008. *

AV.09- ICAQ%L)- Certifico que ficam retificados os R.21 e R.27 das matriculas 41587 e

3310, respectivamente, bem como AV.02, desta matricula, quanto ao nome do credor, que é
BANCO ITAU BBA S/A., e niio Banco Itat S/A., como por engano constou. Retificagiio essa
feita de conformidade com os elementos constantes do Contrato que deu origem aos citados
registros, ja neste Cartério arquivado. O referido € verdade, do que dou 5. Rio de Janeiro, 05 de
dezembro de 2008. = *

AV.10-CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA- Certifico que ficam cancelados

os R21 e R.27 das matriculas 41587 e 3310, e AV.02 desta, que gravavam o imdvel descrito na

matricula. Cancelamento esse feito nos termos do Instrumento de Quitag3o fornecido pelo credor,

BANCO ITAU BBA S/A., datado de 11 de novembro de 2008, que fica neste Cartério

arquivado. o referido ¢ verdade, do que dou f£. Rio de Janeiro, 05 de dezembro de
-— *

e

R.11-ALIENACAO FIDUCIARIA- Certifico que pelo Instrumento Particular datado de 18 de
novembro de 2008, cuja uma via fica neste Cartério arquivada, a PETROLEO BRASILEIRO
S/A - PETROBRAS, com sede nesta cidade, CNPJ N° 33.000.167/0001-01, na qualidade de
devedora, e BRC VI CIDADE NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com
sede ma cidade de S3o Paulo/SP. na Rua Minas da Prata n° 30 12° andar, parte, CNPJ
07.241.661/0001-58, ma qualidade de emissora (proprietiria), deu emalienagiio fiducidria o
im6vel objeto da matriculs, 8 OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., com sede nesta cidade, na
Avenida das Américas n° 500 Bloco 13 Sala 205, Barra da Tijuca, CNPJ n° 36.113.876/0001-
91, ma qualidade de credor fiduciante, para garantia da divida de R$631.055.815,40, a vencer-se
em 10 de janeiro de 2022, em 14 parcelas, sendo a primeira em 10 de janeiro de 2009, divididas
conforme descritos no Anexo I; tudo nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei 9.514/97; para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, o imbvel foi

Continua no Verso..
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avaliado em R$424.910.000,00; regendo-se o Contrato pelas demais chiusubs e condicdes
constantes do titulo. O referido é verdade, do que dou f&. Rio de Janeiro, 05 de dezembro de

2008-%—_&

AV.12-CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO- Certifico que pelo Instrumento Particular
datado de 18 de novembro de 2008, cuja uma via fica neste Cartério arquivada, a proprietaria

BRC VI CIDADE NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., com sede na
cidade de S&o Paulo/SP, na Rua Minas da Prata n° 30, 12° Parte, CNPJ n° 07.241.661/0001-58

emitiu as Cédulas de Créditos Imobilidrios fraciondrias n°s 0001, 0002 e 0003, em data de 10 de
agosto de 2008, nos valores de R$536.397.443,09, R$63.105.581,54 ¢ R$31.532.790,77, com
vencimento inicial de 10 de janeiro de 2009 e final de 10 de janeiro de 2022. O referido ¢

verdade, do que dou f. Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 200&%

AV.13 - ADITAMENTO - Certifico que pelo Instrumento Particular datado de 18 de novembro
de 2008, cuja via fica neste Cartério arquivada, a proprietiria, BRC VII CIDADE NOVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em SZo Paub - SP, na Rua Mimas
da Prata, n° 30, 12° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.241.661/0001-58, na
qualidade de emissora; ¢ OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., com sede nesta cidade, na Avenida
das Américas, n° 500, Bloco 13, Sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o 1°
36.113.876/0001-91, na qualidade de custodiante, aditaram as Cédulas de Crédito Imobilirio
fracionarias n°s 0001, 0002 e 0003, objeto da AV.12,a fim de alterar o percentual e,
consequentemente, os valores dos Direitos Creditorios representados por cada uma das CCI
emitidas (em 10.10.2008) nos termos da Escritura de Emissio de CCl, conforme descrito na
Cliusula Quarta deste aditamento, passando vigorar como a seguir: 1* CCI - n° 0001, com valor
de R$361.043.848,44, correspondente a 57,212664812%; 2* CCI - n° 0002, com valor de
R$175.353.594,65, correspondendo a 27,787335188%; e 3* CCI - n° 0003, com valor de
R$94.658.372,31, correspondendo a 15%; e tudo o mais constante do referido aditamento,
ficando ratificada todas as demais disposicdes da Escritura de Emissdo de CCI que ndo foram
expressamente alteradas pelo presente aditamento. O referido é verdade, do que dou f&. Rio de

»

Janeiro, 06 de janeiro de 2008. = -

AV.14-ADITAMENTO- Certifico que pelo Instrumento Particular datado de 22 de abril de
2009, cuja via fica neste Cartério arquivada, a proprietdria, BRC VII CIDADE NOVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S#o Paub - SP, na Rua Minas
da Prata, n° 30, 12° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.241.661/0001-58, na
qualidade de emissora; ¢ OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., com sede nesta cidade, na Avenida
das Américas, n° 500, Bloco 13, Sala 205, Barra da Tiuca, inscrita no CNPJ/MF sob o r°
36.113.876/0001-91, na qualidade de custodiante, aditaram as Cédulas de Crédito Imobilidrio
fraciondrias n°s 0002 e 0003, objeto da AV.12 e AV.13,a fim de alterar o percentual e,
consequentemente, os valores dos Direitos Creditérios representados por cada uma das CCI /|

Continua na ficha 3 (\
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emitidas em 10.10.2008 (aditadas por Instrumento de 18.11.2008), nos termos da Escritura de
Emissio de CCI, conforme descrito na Cliusula Quarta deste aditamento, passando vigorar como
a segur: 2* CCI - n° 0002, com valor de R$210.377.192,40, correspondendo a
33,337335188%; e 3* CCI - n° 0003, com valor de R$59.634.774,56, correspondendo a
9,450000000%; ¢ tudo o mais constante do referido aditamento, ficando ratificada todas as
demais disposigdes da Escritura de Emisséio de CCI que nfio foram expressamente alteradas pelo
presente aditamento. 9 referido & verdade, do que dou f. Rio de Janeiro, 21 de maio de

200, e

AV.15-ADITAMENTO- Certifico que pelo Instrumento Particular datado de 22 de abril de
2009, cuja via fica meste Cartorio arquivada, a proprietiria, BRC VI CIDADE NOVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em Séo Paulo - SP, na Rua Minas da
Prata, r° 30, 12° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.241.661/0001-58, na qualidade
de emissora; ¢ OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., com sede nesta cidade, na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13, Sala 205, Barra da Tiuca, iscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, na qualidade de custodiante, aditaram a Cédula de Crédito Imobiliario
fraciondria 1° 0002, objeto da AV.12,°AV.13 e AV.14, tendo por finalidade o desdobramento da
2* (segunda) CCI em duas CCI distintas, originando a CCI Série "PETR" n° 0004 (4*) CCI. Os
valores representativos dos Direitos Creditorios da 2* (segunda) CCI e da 4* (quarta) CCI
encontram-se descritos no Anexo 1 a Escriwra de Emissio de CCI, conforme alterado o
consoidado na Chusub Quarta deste Aditamento, a fim de desalterar o percentual e,
consequentemente, os valores dos Direitos Creditorios representados por cada uma das CCI
emitidas em 10.10.2008 (aditadas por Instrumento de 18.11.2008), nos termos da Escritura de
Emissiio de CCI, conforme descrito na Cliusula Quarta deste aditamento, passando vigorar como
a seguir: 2* CCI - n® 0002, com vabr de R$209.646.844,16, correspondendo a
33,221600855%; ¢ a 4* CCI - n° 0004, com vabr de R$730.348,24, correspondendo ‘a
0,115734333%; ¢ tudo o mais constante do referido aditamento, ficando ratificada todas as
demais disposicGes da Escritura de Emissdo de CCI que nfio foram expressaniente alteradas pelo
presente aditamento. O referido € verdade, do que dou f&. Rio de Janeifo, 21 de maio de

2009-_%&_*

AV.16-NOVA DENOMINACAO SOCIAL (Protocolo: 157397)- Certifico que a proprietaria,
BRC VI CIDADE NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., teve sua
denominagiio social alterada para BRC VII CIDADE NOVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede em Sio Paulo - SP, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 50, 4° andar, Vila Nova Conceigdo. A averbagio foi feita a requerimento datado
de 22 de jameiro de 2013, instrudo comcopia autenficada da Ata da Assembiéia
Geral Extraordinaria, realizada em 23 de dezembro de 2009, registrada na Junta Comercial do
Estado de S#o Paulo - JUCESP, em 21.01.2010, sob o n° 34.268/10-8, e demais documentos
comprobatorios, que ficam neste Servigo arquivados. O referido é verdade, do que dou f&. /

i

Continia no verso...
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CERTIDAO
Certifico que a presente certidao é reprodugao

Certidao: R$ 28,54 auténtica da matricula a que se refere, exiralda nos
E;::le:g:e ;: ;’:g termos do art.19, §1° da Lei n® 6.015/73.0 referido é
Folhas excedentes(2): R$ 6,24 verdade; do q dou fs.

13217 RS 10,32

| dna R$ 2,58 06-MAR 2013
g 111 R$ 2,58
Ldg\8281 R 2,06
Told; | R$ 69,14

Sﬂ& DE I’ls'lllz 2

CORREGEDD Al _

OAJUSTIGA-RY -\ Dirlene Santos Nav
o CERTIOAQ. 252 _ 1° Oficial Substituto

NS Mat. 94.11933 .
X N

UYeossen
(O

Rui Bilva de Oliveira >é . digitei. Rio de Janeiro, 06 de marco de 2013.
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MATRIZ AV. RiLO FCGAMIA, 25 - 3@ ANDAR - RI0 DE JANFIRO - R4
SUCURSAL TWUCA: RUA SANTA SORA, 40 LOJA A - RIG DE JANERO - RS

LIVRGC N° 8.408 ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUIAC
FOLMA N 013 DE DIREITO REAL DE SUPERFICIE B
ATO WY 085 OUTRAS AVENGAS, na forms abaixe

£ D8 vinte o trés (23) dias do mEs de dezembre. no ano de dois niil & cinco (2005
nesta Cidade do Rio de Jeneiroc. Comarca da Capilal ¢o Estado do mesme nome. na
Rua General Conabarro 600, onde a chamado vim. eu. Maria Bmilia de Figucirade
sitva, E. Aulorizada do 23° Oficle de Notas. com sede a Av. Nilo Peganha n“ 26. 2
andar. peranie mim compareceram partes enfre si, justas e confratadas a saber; como
OUTORGANTE CONCEDENTE PROPRIETARIA: CONFIDERE IMOBWIARIA E
INCORPORADORA CIDADE NOVA LTDA. socledade fimitada com sede nesta cidade
a Avenida Rio Branco 134 — 18 andar — parte, inscrita no CNPJ / WiF 07.241 651 7/ GG
. Eapesie mo represehlado por seu socio administrador - PAULC ®ANCUSO
TUPINAMEA . brasiiairo. empresario. portador da carleira de identidade 097 546 .58 -6,
expedida pelo IFP 7 RJ. portader do CPF / MIF 765077268 — 24, residenic o
dowiciliads 2 Avenida Rui Barbosa 480 7 1302, Rie de Janeiro doravanie simplesmnnte
reforida coms  “PROPRIETARIAT,  como QUTORGADA COMNCESSIOMARIA
SUPERFICIARIA: PETROBRAS DISTRIBUIDORA §. &, . sociedade com sede nesia
cidads 3 Rua General Canabarro 500 — & andar (parter. 11° andar (parie) e 12v ae 107
andares. inscrits no CNPJ £ MF 34.274.233 7 0001 ~ 02. nesle alo reptesentada por seu
presidenta - LUIZ RODOLFO LANDIM MACHADO, brasileiro, engenheiro, porador da
carieira do dentidage 03244246 - 9. expedida pelo IFP / RJ. portader do CPF / WP
£96.293.207 ~ 20 .e por seu diretor financeiro e de senvicos NELSCN SR GUITTI
GUEAARAES brasileiro, engenheiro, porfador da carleirs de idenfidado 043.865.26 - 2.
expedida pelo IFP / R portador do CPF / MF 647.760.267- 91 doravante simpiasmenie
refetida como “SLIPERFICIARIA®, ideniificados como os proprios pelos documentos que
me foram apresentades, bem como de que da presenie sera emviada noia a0
competente Disiribuidor. no prazo da tei. E. pelo outorgante foi dito expressamente o
seguinte: CLAUSULA PRIMEIRA — IMOVEL - 1.1} & proprielaria e iiiuviar do duminio
dos imsveis stiuados na Cidade ¢ Estado do Rio de Janeiro:  a } Imdvel site & Rua
Mari Pinheiro 240, com frente pava 3 Rua Visconde Duprat, por onde fem o 57 53,
na freguesia do Espiriio Santo, neala cidade. 2 o respeciive lerreno gue forms uimn
comjuntio com 05 fotes, 176, 177, 178, 179, 189, 181 e 152 da Rua Visconde Pupral,
1ote 123 da Rua Freltas Casire ¢ n® 7 antigo da Rua Névi Pinheire, encontrando-se
doserfios ¢ caraclerizados na makiicula 3310 — 2 — F do 7¢ Oficio do Regisiro Gerai de
imaveis, b} imével site 3 Rus Julic do Carmeo 323, antigos lotes 1047 a 118 da
antiga Rua Frefas Gastro, osquins da Rua Nért Piaheirs, na freguesia do Espiils
Santo. niesiz cidade, . descrite e caraclerizedo ne matricula n® 41587 do 7 Oficio do

Regizirc Geral de imoveis. 1.2) Os imdvels descriminados antericrments  quse
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ST
onstiuem o objeto da preseMra Publice de Censtituicio de Direiic Real de
upeificie e oufras Avences ("ESCRITURA"). serde denominados a seguir
ropjuntamente, como “MOVEL". 1.31 Para iodos os efeitos do presente FSCRITURA
s designagbes IMOVEL e PREDIO consiartes da presente ESCRITURA signiiicardo
kempre. respeciivamente, os lerrenos descritos no tlem 1.1 acima e o prédio a ser |
~onstruide nos teirenos de acorde com as disposigdes conslanles das cldusulas
Loguintes. CLAUSULR SEGUNDA -~ TITULARIDADE DO MAVEL- 2.1 A
LROPRIETARIA adquitiv o dominic dos iméveis conforme Escrituras poblicas abaixe:
by Imovel site & Rua Nérl Pinheiro 240, conforme Escrifura de Comipia e Venda
egistrada ¢ lavada aos 11 (onze ) dias do més de abril do ano de 20085 { dois mil e
Linco 3. nas notas do Décimo Terceiro Oficio de Moias da Cidade do Rio de Janeio. no
| vro 3056. follia 039, registrada no mesmo vegisire imobilianio scb o n R-13. matricula
h310-2-F: by imével site @ Rua Julio do Canmoe 323, conforme Escrilura de Compra ¢
Jenda registrada e lavrada aos 26 ( vinle @ nove ) dias do inas de novebio do ano de
boos ¢ deis mil e cinco ). nas notas do Vigésimo Terceiro Oficie de Molas da Cidade do
Rio de Janeiro, no Livio 8481, folha 093, regisirada no mesmo registio imobili&io sob o
i R-07 matricula 41587. CLAUSUALA TERCEIRA - OBJETO-AN Pela presenie
ESCRITURA e na melhor forma de direlle a PROPRIETARIA concede. come concedido
8m a SUPERFICIARIA. qu2 o aceita, o direlio do su:verﬁcrve_é-xi-%a‘ﬁé\}'ﬁl, e do fuburo
LREDIO acima desciito o caracterizado ¢a “SUPERFICIE™. podende. dessa forma a
BUPERFICIARIA usar e frulr da SUPERFICIE sem qualguer interferéncia da
bROPRIETARIA. na forma da legislagBo aplicavel o observados os fermes ¢ condigbes
lesia. pelo prazo de 15 {quinze) anos, rencvéveis nos prazcs previsios no ilem 3.2
#ﬂ)aixo. a critério unico ¢ exclusivo da SUPERFICIARIA, iniciando-sz. nesia data. porém
uspenso oté a dala do implemenio da condicBo suspensiva prevista na Clausula
huarle a seguir, a0 lémino do qual a SUPERFICIARIA devera retomar a
bROPRIETARIA a SUPERFICIE. observadas as demais condicbes desia ESCRITURA.
2y A SUPERFICIARIA podera renovar a presente SUPERFICIE por nove parisdo de 8
oita) anos. 10 (dez) anos ou 15 (quinZe) anos a seu exclusivo criiéria. Para aste fim &
LUPERFICIARIA devera nhotificar @ PROPRIETARIA 6 (sels) meses anies do iénnino
la ESCRITURA. A SUPERFICIARIA devera presiar informagdes com relacao a sua
niencdo em renovar a SUPERFICIE e o praze ¢a renovagdo prelendida. A
PROPRIETARIA obriga-se a nelificar a SUPERFICIARIA com antecedéncia de 8 {oito)
neses da extingdo desta ESCRITURA, para manifostacdo acerca de seu inleresse no
hxerciciec do direio de renovagde. 3.3) Case &8 PROPRIETARIA ndo receba a
nanifestacde da SUPERFICIARIA prevista no flem amieror. esiaré sulorizada a

a

onsiderar gue a ESCRITURA ndo serd renovada pela SUPERFICIARIA, estando

berada para negociar com lerceiros, nova concessac do direifo de superficle. locagde
u venda do IMOVEL. CLAUSULA OUARTA - CONDICAO SUSPENSIVA- 4.1 A
ROPRIETARIA se compromete a consiuir no MAOVEL um PREDIO com as
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caraclerislicas que se enconiram detathadamente descritas no Memorial Dsscritivu\
"MEMORIAL DESCRITIVO™) que consfilui o Anexo 1 & presente ESCRITURA. o quat
foi devidamente aprovado pela SUPERFICIARIA. 4.2) A aprovagdo do MERIORIAL
DESCRITIVO pela SUPERFICIARIA ndo alribui ac imdvel nenhuma caracteristica de
unicidade ou individualidade que impega ou cause restrigbes ac uso do mesmo por
quaiquer outra empresa. 4.3) A construcdo do PREDIO devera estar concluida no praze
de até 21 (vinte e um) meses a contar da data da assinzlura da presente ESCRITURA,
4.3.1) Em havendo a paralisacdo das obras de conshiscdo do PREDIO em decomréncia
de divergéncias enlre as parles e decormido o prazo de 15 (quirze) dias para
negeciagdo amigavel de qualquer fitigio decorrente desta ESCRITURA indicado no ilem
17.1 abaixo, sem que as paries fenham logrado consenso, o prazo de aié 21 (vinle o

um) nieses para a construcho do PREDIO deverd ser acrescido pelo prazo em gue
perdurar o liligio. Na hipétese des, resolvido o referidoe litigio, as parles conciufrem que 8
SUPERFICIARIA feve razdo em seu pleito, concordam desde j& as patles que a
PROPRIETARIA ficara obrigada ao pagamento da mulla diara previsia no iiem 4.10
abaixo. pelo periodo da paralisacdo das obras da consirucao do PREDIO4 4 A
construcdo do PREDIO ns forma prevista no MEMORIAL DESCRITIVG. com a
apresentacdo do HABITE-SE. conslitui condicBo suspensiva ac pagemenio das
parcelas do prece de aquisicdo da SUPERFICIE 2 ao pagamento das demais
obrigacées citadas no item 6.7 abaito.observados os termos da presente ESCRITURA.
na forma da disposic&o constante do arlige 125 do Cédigo Civil Brasileiro. 4.5) As obras
de construgéo do‘PREDIO serdo execidadas de acordo com o cronegrama fisico
("“CROMOGRAMA™) que consillui o Ansxe W & presenie ESCRITURA. Zsse
CROMOGRAMA define & (seis) eventos de inspec@o ("EVENTO DE INSPECAOQ™} & 6
{scis) listas de verificagdo ("LISTAS DE VERIFICAGAO™ de conformidade enire &
construgdo do PREDIO e -0 MEMORIAL DESCRITIVO. 4.6) A SUPERFICIARIA devera
aprovar e aceftar cada Evento de Inspecdo dentro do CRONOGRANMA. Pare exte fim. a
PROPRIETARIA convocara a SUPERFICIARIA para no prazo de 10 (dez) dias corridos
vistoriar es obras. oportunidade em que esia devera verificar o atendimenio as Listas de
Verificacdo correspondontes a cada Evento de Inspecde bem como aponiar as
exigéncias de correcdo que eniender cabiveis, Apés 2 conclusdo o aprovegde de cada
um dos Evenios de inspecde consianies do CROMOGRAMA. & vedado a
SUPERFICARIA a realizacdo de novas exigéncias com relagdc ans mencionados
Eventos de Inspecédo. 4.7) O implemenio da condicao suspsnsiva se dara no momenie
em que a PROPRIETARIA eniregar, e & SUPERFICIARIA acetar. o PREDIO
conshuide de acorde com a forma e caracleristicas descritas no MEMORIAL
DESCRITIVO. atendidas as Listas de Verificacdo previsias no flem 4.5 acima. com a
devide apresentacdo do HABITE-SE. 4.8} Implemeniada a condicdo suspensiva,
prevista nos ilens 44 e 4.7 acima. pela PROPRIETARIA, a SUPERFICIARIA estars
ohrigada a receber o IMOVEL e o PREDIO. inlciando-se, a pariir dests data. o prazo
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sara os pagamentos das parcelas do bre¢o da aquisicdo da SUPERFICIE de gue ‘e
3 presente ESCRITURA. 4.9) Havendo dvergéncias com relago ao cumprimenio do
VEMORIAL DESCRITIVO, atravées de suas Usias de Verficesdo. o pailes se
-omprametem a seguir ¢ procedimenio de solughes de confliins previsio na Clausuia

Necima Salima ohaixe.4.10) Caso’ ecora alrase ne CORCUSAC das ob Jnciuindgo a

Lonenssfo do HABITE-SE. por culpa da PROPRIETARIA, air

~ROROGRANA. esta devera pagar mulie ne valor ds RS 10.060.00
bor dia de atrasoe na entrega €@ ubra e/ou na eblenciie do HARITE-SE. Unica quantia a
sor exigivel, & quaiguer ilule. da PROPRIETARIA em decomrdncia do atrase da obra,
DLAUSULA QUINTA - PREGO- 6.4) Pelz aquisigho de SUPE
SUPERFICIARIA pagard o prece de RS 421.'
nithdes, rezenios & noventa mit e cenlo ¢ se{oma ¢ seie reais) om 19 (quinze) parcalas

Qﬂ 177 89 (qualrocentos o vinta

@

LHN

nusis. As 10 (dez) parcelas iniciais serfio de R3 28.911.192.00 {vinic & oilo milhoes.

quinhenios & onze mil @ cento e novenia & novs reais) tada uma & 5 1 (@incy) pan.sias

kubseqUenies serdo de R$ 27.255.637.00 y!ﬁie & sete milhdes. duranios 2 clsg

enls 2

inco mit e seiscentos e hinta e sele resls ) cada uma delas. A 17 (primeiiay parcela ferd

sencimento § (oito) dias ieis andés o implomenio da condicdo suspensive pievisia na

Mausula Quario acima, a segunda parcela tetd vencimento 14 (qualoze) igses apos ¢
yagamento da 1° (primeiray parcela e 88 demals parcsias terdo vancinento sempre no
mesme dis 2 mds da 7° (segunda) parcela de tada a0 subs

g, ou nn dis
medialemante posterior. case a dals previsia nés sz2ie dia i ne prace

janeiro. @5 quais serdo pagas modiantz deposio hancatio em Cunila
PROPRIETARIA o de guem esia delermintar. 8 ser indicada opuriunemenie por melo

e nolificacdo por escritc 3 BUPERFICIARIA com pelo menas 20 (iinia) dias de
hntecedéncia do vencimenio de cada uma das parcelas anuais, operanda-aa a quilacde
ia respectiva parcels medianie a confirmagio peto banco do efeihsa crédiiz na conia de
Tavorecico. 5.2) A SUPERFICIARIA reconhect gue as parcelas do prege 1eforomies a

nquisicdo da SUPERFICIE constitiem divida liguida, carta e exigivel. na

e compensscdo com eveniuais crédiles de SUPERFICIARI. e o ndo pagsmenio
destas ne prazo acordado pederz ser cobrado peia PROPRIETARIA e wveniuais
sucessores e cessionarios pela viz execuliva nos termos do disposic no ari. 585 do
Cédige de Processo Civil Brasi!aim.\:')..’i) O valor das parcalas do piege de aquisicdo da
GUPERFICIE acima eslipulads serd reajusiado enire a’ daia dz regisiro -desta
GCRITURA e a data do impismenio dafi:rmgm suspensiva previsia na Clausula
Tuana aciima. pela variagdo percentual acumulada do !PP P-ME G ~ Indico Geral de
Srecos - Mercado. publicado pela Fundagia Geldlo \iamas ¢IGPRT A pariir da dala
hio implemento da condiggo suspensiva pravisia no ilem 4.7 acima. o valor du parcela
Sera resjustade anualmente peia variagdo do IGPM | Para fins desie resjusis anial serd
ronsiderada a variagdo ocowmida enire o IGPM do més imedialamente unfeiisr so do

implemento da condico suspensiva e o IGPM do més imedisiamente anierior an
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547 Be o IGPM {or exiinlo ou considerade inzplicdvel a asia ou

nmies osiabelecem. desde ja, que s valores fixados neste cliusuls

autoimziicamente a ser corigidos pele IGP-DUFGV. e. na impossibiiidade g2
nejo IMPCARGE. ¢, na falix desle, por outro indice oficial vigenie. recenbsdi

dosic

k:galmehie permiiiée. denlre squeles gue mefhor refistirem a inflacde do peiieds,
definido oo comum acordo pelas paties por escrﬂa 5.5) Na hipdlese de airasn no
pagamenio das parcelas do preco de aquisicio da SUPERFICHE pela SUPERFICIARIA.
o montante devido. reajustado de acordo com o flem 5.3 aclmz, serd acroscido de mulis

de 3% (rBs por cenlo) do deébito, e juros de 1% {um por cenlo) ao mes. IS

correcao monetdria pelo indice artericrmenie mencionadecelcutada “pre rala dic” o

artit do din seguinie ac da dala em que deveria ler siie efelvado o pagamento da
reapostiva paisola, até 2 dale do seu efefive pagemento. 5.6) Ma hipliese »
inadimplamaento pale SUPERFICIARIA, por mals de 8O (sessenta; dias. de quaisquer
olas do prego de auuisigla de SUPERFICIE. e PROPRIETARIA dowerd uniif

T IPERFI

ARIA parn que cumpra § oobrigacds ne praznh de 3 icingn

potiendo. £ase perdure @& mora. rescindly & ESCRITURA. nde excluindn 2 ¢

i revida pela SUPERFICIARIA previsia na Cidusuis Décima Priaah:

eTCIE

e

A

to et Que ssiz verificado o nadimpiemenio, além da echron

aonvdo coa o

3

o wainres em ahaso na forma & de acordo com as penalidades previslas tie s

aniorior. 5.7y Caco venham a incidi naves impostos, contribu

fes, laves

@

foul taifag.

ot case venham & ser mziorados oS impostos. contribuicdes, iaxas

Fecerats. osfaduals ou municipals. siuaimente incidentes. direlamente sabie

a SUPERFICIARLES se obriga desde logo a rever o valor des parcelas z venasr oo

preco e aguisiche da SUPERFICIE. = fun de permilir cue a mencionadz majura

seja refistida no valor devido a PROPRIETARIA. mantende-se inalterade

scondmico-financeire da autorga do direile de SUPERFICIE de qus

(hcd

EOCRITURA. £.6) Caso deixem de incidit impostos, contribuicées. Iaxas e/ov farifas ou

caso vonhaen a ser diminuides os impostos, conlribuighas

foxas sfou larias. ¥

astaduais ou municipais, atusiments incidanies dirslamanie sebre ¢ obielo do conirata.

s PROTRICTARA 52 odrlga desde Ingo a rever o valor das parcelas a venest de proce
Bt

e de SUFERFICE. a fim de permidr que & mencionats néo ir

que Bata esis CSCRITURA. 5.9) Os Imposles considerades pata formacan do piago
cxpresso nesta Clausula Quinta  estde descritos no Anexo M. senvinde asics coino
hramizsas para os aveniuais ajustes acima mencionados. Tendo em visls o cessdo do
créditos desta ESCRITURA e da futura securitizacdo de tais cradiios, as parcelas o

ara da aquisicdo da SUPERFICIE. nos velores definides nasta ESCRITURA deverde

ioi pagas o osua infegrafidads tendo em vista que os direflos crecitsios decomon

ta ESCRITURA sorfio objelo de cessde  efou ssouiiizacho. Desia forma. ax

Lt o
Lo

Bnatierage o equilibrio econ@mico-financeiro da oulerga do direfie de SUPERFICIE de -

\/
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cventuas diferoncas apuradas de acordo com este mecanismo diverdo zor aceadas
=ilre a PROPRIETARIA o & SUPERFICIARIA, sem qualquer interrupgéo ou redugéio to
uxo de pagamentos das parcelag do prego de aquisicds da SUPERFICIE. cLAUSLLA
BEXTA — RECESIMENTO -6.1) A SUPERFICHRIA rscebe. nests oio. o direlln de

pirge de aguisicde da SUPERFICIE = outras obrigacles decy

et

UTURA 2o implemenic da condicde suspensiva provisla na O

s Quania
supra. fzle podende edificar na forma da legislacdo vigente, 68.2) Apds o recebimento
@ SUPERFICIE neceasérios & sus ulifizacdo peia SUPERFICIARIA ficardo a cargo »
35 expensas da SUPERFICIARIA. 6.3) Novas edificacdes na SUPERFICIE. daverso sor
consiridas.  mantidas s conservadas  exclusivamenie pein SUPEBRFICIARIA.
phservads. sempre que splicdvel, a disposicée constanie do iz 4.2 ababw & Clausuia
Dacima Terceira abao. 6.4) A SUPERFICIARIA poders ienfificar o MOVEL ¢ » futura
PREDIO com legotino de sua marce durante todo prazc desta SUPERFICIE . sem que
S50 mplique ein alieracéo do preco. 6.5) A FROFRIETARIA dectara Guo, 0 sdOVEL
2sl@ fivie & desembaragads de quaelquer Snus, dividas ou gravames de qusiguer
nalureza. e por conseglidncia 2 SUPERFICIE é ora instituida fvre o

uaisauer s, givigas ou gravames s guisiquer naturars.

espenzabiidede <l e ciminal, gue ) desconimce & exisidncic oo an

ressoais teipersacultrias, relalives ao BAOVEL ou ds culros Guus onis sobre ale

nctdames; (i

faalguer decrat
fesapropriacho ou ocupagdie iemporaria. totai ou parcial. do WOV £.5. 914
PROPRIETARIA. am garantia das cbriga¢fes assumidos e conirain de efupréstimo
frmado coin seu egente finenceiro . cujos recurscs sdo destinados suclusivainento 4
-onstrucdo do PREDIO. gravara ¢ IMOVEL com afienagdo fiduciaiia. cujo poagomenta
fa erédite ordunde d¢ contrate de empréstimo e a Hiberacho do dnus 30 dara com os
‘ecuises oblidos com 2 cessdo e/ou a securitizacho dos direitos crediidiios decorrentes
lesia ESCRITURA, 6.8) A PROPRIETARIA & vesponsavel pslos fisges da eviecao nos
armes da legisfacdo vigente. 6.7) A SUIPERFICIARIA ¢ responsavel poi todos os
ncarges ordinaries e obrigacdes relativas & SUPERFICIE afeta a6 IMOVEL ¢ PREDIO
i parlic do implemente da condicSe susponsiva previsia na Clausule Queita acima,
iaclavando gue constiluem sua responsabiiidade. além daguelas especificamenie
prpressas  0a presenie ESCRITURA, que  doverdo ser  cumpridss por  =ia
SURPERFICIARIA, direle ou indiretamente. elé o l&imine do praze desta FYCIITURA:
) assumir responsabilidade pela conseivecao da SUPERFICKS:

i) clepdiicar 3
PROPRIETARIA qualsquer citacdes. muiias ou nolificacdes emitidus polas sudonid

Ublicas relacionadas & SUPERFICIE. mantendo a PROPRIETARY: @ salso ge
hualquer demanda visando ao pagamentio de referidas muttas, desde que ndo relatives
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4 propriedade do terreno em $iD i psgar todos o5 encargos e Wibuics nus

sobre o IMOVIEL e PREDIO (ar. 1371 do Cédigo Civi)y, incluindo
relacionades aes serviges plblicos e tibutos incidentes sobre 2 SUHRER
Hiretamani2 aos agentes arrecadadores, enviande & PROPRIETARIA. 2o final s cagda
12riodo anusl, Copias dos recibos da pagementos realizades. 6.3) A PROPRIETAR

respondera peta censtiugdo de PREDIO objelo desla ESCRITURA, bem como pein -
sofidez ¢ seguranca do trabaiho. assiv em razdo dos malesiais, como do sole. pulo
oraze  de vigéncia desta ESCRITURA, CLAUSULA SETIMA - SECURITIZACAG DON
MIREFTOS UREDITORIOS DECORRENTES DA ESCRITURA 7.1) A PROPRIETARIA.

chiservadu o disposio na legisiacdo aplicavel. iem 2 Itencao de securitizar os dircilos

breditdrios  decorrenies da presente ESCRITURA, udilizando-os eomo lasiro naia
Ceilificadoz de Recekivels Mmobilidrios ("CRIS”). ou outre valor mobilistio. oif. alinds.

Grisiguer operacdo no meicade fingnceiro. ficando. desde j&, asulcrizeda peia

ey Y P

REICIARIA 2 fazé-lo incluindo. mas ndo imitando. o tessén  dos  direiton
credilditus decnrrentes desta ESCRITURA. 7911 A SUPERFICIARIA.

sem que lal asnudncia venha & represeniar  cusigue
ponsabilidade adicional & SUPERFICIARIA. 7.1.2 1 A anudncia ocomera DOE 0CBFTAG

da notificacae de cessBo cfou secwiitizacdo @ ser encaminhada para a Lireioria
Financelts ¢ de Servigss. com enderece na Rua General Cenabarro 500 7 15 andar,
com o esisbelecimento da forma de pagamento das parcetas do prece de aquisicho da
'-2L.!¥’ERFEC6E.9bseryado o disposio 7o fem 5. acima. 7.1.2 ) A SUPERFICIARIA
o

compromeie-se a8 codaborar. na medide do possivel 8 razosval, para a viahilizagan
TURA

c25580 n/ou vecuritizacde dos direlios craditdrios decorrenies da présente ESCRI

yazo de sl 30 driniey dias apéds ocoride a co3sdno efou a secudtizacdo oo 4

recitdiios da oresente ESCRITURA. 7.3) Quaisquer diviigacdes piblicas 2 3nrem

i 3 iespeiio de presents operacdo deverde ter o leor aprovads em conjunio por
pihas AS pares. A SUPERFICIARIA fica desde & dianie que a diviiigacho de tais
?rn'ci'mas;?:-as piblicas podera ser necessana em decormdnela de: fa) fei: (by inubucdes,

1crmalivos ou solicitaces de CVM: efou (¢ disposicdes do cédige de auto-reguiacio

fla Associacde Nacienal dos Bancos de investimenie — ANBD. sendo que nesias

Sloses a SUPERFICIARIA ndo poders se oper 2 respaciiva divilgacéo, que devera

da. na medida do possivel, ne ieor dz divuigacse pobliea proviemeonia

vaia pelas paries.  7.4) A SUPERFICIARIA. por sua vez. podera ceder @ lercziros
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quaisquer direitos efou obrigagbes aqui previstes, ro todo ou em nanle. penmanscencto
8 SURERFICIARIA. em qualguer hipdlese. indegralmente responsavel peta nanuiengao
© conservac&o do WGVEL e pelo pagamento do prece estabelecide na Clausuta Quints
desla ESCRITURA. 7.5) Na pcemdncia da cessdo agqut provista, @ SUPERFICIARIA
sera obrigade a cienfificar a PROPRIETARIA nasse seniido no prezo mavimo de al2 3¢
(irinta) dias epos ocowida & cessfo. 7.6) Em eventual operagéo no mercado Ge capileis
efou financeire envoivenda os direftos cradidrios da ESCRITURA. a FROPRIETARIA
podera constituir sobre o WMOVEL novos dnus para cencedé-lo em garantie dessa

operacho. obtigando-se a SUPERFICIARIA a anuir quanto aos procedimenios que
{orem nocessarios para esse fim. mediante a assinatura de escriluras publicas ou
instrumentos paticutares necessaries & boa formalizacdio e tais dnus. sam qua ial
snudncia venha a representar qualquer recponsabilidade adiciona! @ SUPERFICIARIA
ou importar na modificagdo dos seus direilos da SUPERFICIE. 7.7 PROPRIETARIA
se obriga airavés du presenie Instrumente & fazer incluir na ssiruturacde financeiva o
7.1, disposicde  assegurantoe @
SUPERFICIARIA. cu 2 sum Controfadora. direlio de preferdncia para auuisiche dos

ser hnplememiada na forma prevista no  fem

CRIz a serem emitidos 2 disponibilicedos ao mercado. 7.8) Por foica do tipasio nn
liiem anterior. deverd ser assegurads & SURERFICIARIA ou & sus Coniroladers. 6
direiio de praferéncia para agquisicdo. fotnl ou parcidl. dus CRIS @ seres aniiidos. a3
resmas condighes a serem willizadas pels instiluicho financeiva para colocasdo dos
tilulas no mercado. Para implemeniago do divelto de prefaréncia a ser institiido, &
PROPRIETA[@JA devera fazer incluir nos inslrumentos de finanianmente ¢ 2missio de
CRis a serem efetivados com a instituicdo financewa. disposi¢de determinando gue seja
afeluada a notificagdio da SUPERFICIARIA. ou da sua Conlroladors. com ardvcedéncia
minima de 5 (cinco) dias wels. pora o exgrcicio da preferdnela, sdraves de inslrumento
que devera explicitar de forme clara © precisa todas as condigdes de preco e forma de
nagamenio a serem oferladas ac mercade, de maneira gqus, no piowe méxime de D
(cinco} dias oisis a SUPERFICIARIA, ou a sua Ceonlroindorz,  possa se manifesiar
quanio ac seu interesse de exercer, lotal ou parciaimenle o sen direito de preferancia
para aguisicdo des CRis a serem disponibilizados ac marcade. CLAUSULA OITAVA -
SEGURG -8.1) A SUPERFICIARIA, durante ioda a vigéncia da SUPERFICIE. manterd
as edificagdes eristentes na SUPERFICIE n2 dala do implemenic da cendicdn
suspehsiva e aquelas gue eventuaimerde constiulr, RogUradas por emMEFMSE do RRYUINR
de primeira  linha e iddnea. reguiemnente estabelecida no  Brasil. &
SUPERFICIARIA devera apreseniar & PROPRIETARIA, na dala do rocebimento do

>

F!MOVEL. apéilce de seguro relalivamente as edificacdes, na modalidede “seguie de
risco empresanial’. que abrange cobartura. contra, entre outros riscos. (R) incendio, (i)
raios. tc) fogo, (d) inundacdes, (e} explosdes. () vendavais. compaiivel cem s fscos
inerontes a operagio da SUPERFICIARIA na SUPERFICIE. 83 Pera finu de
contratacdo de seguro o valor de reposicdo de PREDIO devera ser de K3
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200.000.000.0¢ (duzenios mithdes de reais 3.84) O valar dos bens ssgurades deverd™.
sar resjustado pelo !GPM, de acordo com os ilens 5.3. & 54. scima. £E&: A
SUPERFICIARIA figurara na apolice de zsgure come unica beneficidria da indenizacéo
devida pela saguradora. em funcdo da ocorrdncia do Sinistro tolal ou parcial. Referida
indenizacdo devera ser destinada especificamente a reconstrugho das edificacdes da
SUPERFICIE. 85.1) Duranle o perlodo de reconsirucao cas adificacbes da
SUPERFICKE, a PROPRIETARIA continuard fazendo ju§ Q0 recebimenio das parcelax
do- preco de aguisicdo da SUPERFICIE. na sua inteqraiidade. CLAUSULA NONA -
ORPRAS B EENFEITORIAS 3.1y Expirade o prazo de presente ESCRITURA. &
PROPRIETARIA consolidera em si a prepriedade plena do IMOVEL conlendde a
sdfiticacdo & ser consirvide na superficte, conforme o disposio nesta ESCRITURA, bem
como iode @ qualguer construgdc wue @ SUPERFICIARIA venha a =xeculer na
supeificic, fem que sejs devide o pagamenic de qualguer intdenizacko pora &

SUPERFICIARIA, corforme faculia o disposto no artige 1.375 de Cédige Chi

ressalvads o dinposio nos dens @ seguir. $.2) Toda ¢ gualguer obra qua venha & s
realizada no IMOVEL pela SUPERFICIARIA ni0 dependersa de aprovacdo pravia da
PROPRIE TARIA. desde que o RIOVEL seja enlregue. ac térming desta ESCRITURA. &
PROPRIETARIA am compativel forma ¢ subsidnela tal como se encontrara na data de
implemanto ds condicdo suspensiva de que Irala a Cleusule Quaria, hem como
obsersara: (i 0 mesing padric de consirucdo empregado nas edificacdes edislenies na
BURERFICIE na dala do implemente da condigdo suspensiva; (i) a seguranca ¢ solidez
das edificacbes existentes na dala de implemenio da condicBo suspensival # (i) a
devida aprovacaa pelas suloridedes compelentes, guando necessério. 9.3 As obias
gua sejam consideradas come “benfeltorias necessérias”. e as que decorram  de
disposiches legals ediiadas a parlir da assinatura da presenie ESCRITURA. que

venham & ser  executedas pela  SUPERFICIARIA  sarde  indenm

PROPRIETARIA. na forme e Imiles a segui: 9.3.1) O wvalor devido
PROPRIETARIA. em decowdncia das benieitorias  necessérles. serd apurade ¢
periado de & iseis) meses. ou assim que o valor acumulado das ban
#igja o moniante de R$ 200.000,00 iduzanios mil reais), por meio de raunido entre as
parles na qual se fara a apreseniac®o dos gastos realizades com a obva. ¢ dovard ser
pago dirclaments peta SUPERFICIARIA o Indenizada pela PROPRIETARIA. na forma
da dispasicho consiante dos fens a seguir. Ficam cesds (& vedads: ausisquer
compensacies quande do pagamenic pela SUPERFICIARIA das pérceias 4o preco de
aquisicde da SUPERFICIE. bem como qualquer suspenséo no pagemenic danuelas em
decorréncia de aveniual divergéricia quanto a este valor. As paries copcordam
valor final  devido ferd como limile o prego cobrade pelo mercade em obras

semehanles. prace este qus serd calcidado com base em orcamenics aprasentadss

§
indenizacdo devida. seré wuiilizadc o procedimanio previsto na Clausula Décima Séling
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sbain. 9.3.2) Mo caso da SUPERFICIARIA verificar que o valar da henfeliona
hocessaria ulirapassara o limite de R3 100.600.00 (com mil reais). esig ird comunicar
Sreviamente 3 PROPRIETARIA, que poderd acompaniar 88 obras. mas ndc luera divello
e te manifesiar sobre &s mesmes, nem de proceder de nenbumis forma qua
rejudique o desenvolvimento dos trabalhos. 24) As obras consideradas como
henfsilorias Gieis” que vierem a ser realizedas no MOVEL pels SUPERFICIARIA serdo
hwcadaz por ela, na forma das dlsposicées constantes dos itens 6.2 e 6.3 acima.

[l

A0
hs penfeltorias ttels que possem ser removidas ao final da SUPERFICH ndo serdo
wenizadas pela PROPRIETARIA ao final da SUPERFICIE. 94.2) As benfeilotias dleir
feluadas pela SUPERFICIARIA que nao possam ser removidas ao final da
SUPERFICIE. serdo ndenizadas pels PROPRIETARIA. ao final da SURERFICIE. da
Leordo com 05 seguinles percentuasis de reducge que veriardoe de acorde com o

viomenio em gue sejam reglizadas as benfeilorias Gleis pela SUPERFICIARIA. 54.2.1)

y valor o ser indenizade pela PROPRIETARIA corespondsrd a um peresmbal a
hplicado sobre o vaior de mercado da penfeiloria realizada, de acorde com o periode
hm que A benfeltorla seja implementada pela SURERFICIARIA. conforme 2siabelecide

Re(

2 5.00% { zeis por cento) casc a benfelioia zeje rew

rede dwranie oz
rineires 12 (doze) meses a pani do impleriento de condigAc SUINANSVE Pravisia fue
Nausuls Gueits da presente ESCRITURAL b} 13.00% (reze por ~cenio) <asn @
epfeitoris seja realizada anire 0 12° 2 o 24% meses conlados & partir Jo impdemenio da
ondiciio suspensiva prevista na Cldusula Quarna 13 presenie ESCRITURAL ©) 20.00%
vinte por ceito; ¢aso a benfeitoria seja realizada enire & 24° e o 36% moses contados

» parlir do implemento de condigio suspensiva previsia na Clausuia Quaria da presernte

FSCORITURA. ) 27.00% ( vinte e sefe por canle) caso a benfeitora sejs realizaca enlre
36* o o 45% meses contades a parlir do impiemente da condicio suspensiva prevista
ba Clausula Quaiia.da presenie ESCRITURA: &) 34.00% ( kinla e quatie por canlo)
aze a benfeilora seja realizada enire ¢ 48° e o G0% meses coniades @ nplic do
nplemento da condigho suspensiva previsia na Ciausula Quarta da presenie
ESCRITURA: N 40,00% ( quarenta por cenio) ¢aso a benfeitoria seja realizads antis o
G° ¢ o 72° meses contadoes a patlit do implamento da condigdo suspensiva previsia 1d
Mausula Quarta da presente ESCRITURA; g) 46,00% (guarenia & seis por cento) caso
benfeitoria seja realizada enire ¢ 72* e B4* mesas centades a parliy do implemento da
gndicéo suspensiva prevista na Clausule Quatta da presente ESCRITURA: h) 53.60%
cinquients « rés por conto) €8se & benfeiictia sefa realizada anire o 84" & S0 meses
ontados a partir do implemenio da condigBo suspensiva prevista na Clausuia Quatie
= vresente ESCRITURA: i) 60.00% (sessenia por centu; caso a tenfeitoriy zeln
hatizada entre o 86° 2 108" meses conlados a parlir do impiemanic de corlicdo

uspensiva prevista na Clausula Quada da presenie ESCRITURA: | 67 00, (523807

sele por cenlo) case s benfeiloria seja realizads enire o 100 2 a 120Y meves

ontados a partir do implemento da coitdigao suspensiva previsia na Cldusule Quaris
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MATRIZ: AV. WILO PEVARIA, 25 - ¥ ARDLAX - fuU L JANEIU - 0
SUCURSAL YWUCA: RUA SANTA SCFIA, 20 LOJA A - RIO DE JANEWRO - RJ

dz prosents ESCRITURA. &) 73.60% (sstenia ¢ W8S por CEMiC) €380 2 berfaiioiia

rnalizade entie o 120 ¢ o 132° meses confados a padir do implemente da condicio
suspensiva previsiz na Clausula Quarta da presenie ESCRITURA; i) 80.00% (oifenta
por cenlo; caso a benfelloria seja realizada enira o 122 8 o 144° meses tontades o

pariir do implemenic da condicho suspensiva prevista na Clausvia Quaria €4 presanie

ESCRITURA; m) 95.00% (oiteniz e ssis por cenfo) £ass 2 benfailorin seja o0

entre 0 144Y ¢ o 166% meses conisgos a pariir do implemsnio da condic
previste na Clausuia Quarta da presents ESCRITURA; m 23.00% ¢novenia ¢ W83 pur
cenio) ¢aso 5 benfefioria sgja realizada entre © 456° @ o 1687 meses contades a poniy

de wnpiomenio da condicac suspensiva previsia na Clausula Quaria ds

UTURA: 0) §8.00% (riovenie e ofle por cenlo) case & benfeiioria seja 7

0" moses comados a patiir do implemente 43 coandigdo ¥
srevista ne Clausuls Quarta da presonte ESCRITURA. 9.5} As hepfeionias i

s SUPERFICIARIA gus  3efam passiveis  de inganizn
ne e 23 supra. sarae indenFadas Do I
riados ds daip em gue a PROPRIETARIA venhe & ser nolificads pals

cam relagdo ae lemdno Gas  ohias referentes 3w

eatimadas. lendo sempre por base o vaior de mercado paTa §

4as oo

Anoa

9.6 14as hipGleses dos fiens 93 ¢ 3.4.2 supra afas

e %

presents

SORITURA  de disposto no atigo 1.379% do Cédige Civil brasifaire, 973
Dosde qua prestchicos todes o5 requisios legais aplicaveis o PROPRIE TARIA t=a

patte e pioceszso licatdrie pata 3 reaiizacde das obras referenles s hasn

sheving 2
comr inalizadas ne IMOVEL pela SUPERFICIARIAG B Nis eerdo  Midenizs
FPROPEIETARIA as berfeliorias Glels que importem am slteracho d

lal come  estabelncida no MEMORIAL DESCE

malivels com 2 nminrera do BIOVEL que & a de uin 2dilicio ue

o

3 1ife serfa considersdas “benfail o, posic
modeniFadas pela PROVRICETARIA. as  obras  decorrghies  d4a

Ty

SiARIA no WOVEL. sesim eniendidas 35 obrag referentos 203 TeVEr

4 serm eolocades ne WIOVEL 2 ot cabeamentos eléliricos e de Hansmisséas

I

dades bem came o3 benz. inslaizgdes e equipamenios descriios na fisia

=
)
P
{3
Lol

ADMORIAL DESCRITIVC. 9.10) Os reparos de quaisquer equipamerntos

amenies & bens que decorram da utifizacfo da PIOVEL nfin serGe considel:

| hidraulicas ¢ de constiugAc cfvil, bem coms s mamdoncles € revindos

-henfritories  uleis”. devende ser ascades e executadas avoiugivomenie  pRin

v 0o terham

o oz B dg 250

FERATDS GuUE T AIRiem NacE
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;;-:'ﬁracia por conta da SUPERFICIARIA. 9.12; Na forma da disposigde constonia do fem
asupra a PROPRIETARIA ord responsavel, duranie © prazo da ESCRITURA . por
qualquer vicie gculic da construgdc. 8.13) A SUPERFICIARIA sora responsével polas
pesgreaas cotn @ manulencgdo do BASVEL, sug eshiuiure e iodas as instalacdes ©
%quipameniss nele inciuidos. devendo realizar. 35 su8s eXPensas. 0% repares
Leferentes 3 sua manuiengdo e congervacdo. CLAUSULA DECIMA — PENALIDADLS -
10.17 Se ouira penalidade mais especifica ndc for pravista nesia ERCRITURA, &
nfracés de quaiquer clsusuia desta ESCRITURA sujeitard o infrator & muila de RE
h0.000.00 ¢ trinta mil reais ). devidsmente resjustada desde esia dale alé a do sed
ffelive pagamenio pelo indexador previsto no itlem 53 acima. sem prejuizo de
hagamento de indenizagdo por perdas e danes sofridos peta parie prejudicada. dosd™
hue a parle infratora fenha sido devidamente nolificada & ndo tenha lomado a3
Srovidoncias necessarias para senar evenlual prebiema. ou que &3 provigéncias para
Sua solugde nde tenham sido iniciades em até 30 tirima) dies contades da naiificacio

e receber nesse senlido e conciuigas sin prazo razodvel em visls &

= nalirsEn 4o

hroblema. 10.2) Adimplida. pela PROPRIETARIA, a condigdo suspensiva s

sda no
hom 4.4 ocima e desde gue nAD ocoma a fescisho eniscipada pre na Clausuia
yécima Primeira abaixe. a SUPERFICIARIA. om cardler krevogdvel o iretrataval.
heorda que am hipotese siguina podard rocusar-se a aiotuar 0 pagamanio 6 PIes
hquisicho  da  SUPERFICIE. CLAUSULA pEchA  PRIMEIRA - RESZIBAD
LNTRCIPADA - 11.1) A rescisdo da presenic ESCRITURA, excelo na hipatese do itern
114 abaixo, somente poderd ocorrer por inicialiva da SUPERFICIARIA, 11.4.1) Caso
heorra rescisdc antes do implemente da condiclie suspensiva previzia na Clatmila
nuarta acime. @ SUPERFICIARIA pageréd 3 PROPRIETARIA muMta indenizatoria no

alor de 10 (dez) vezss ¢ valor da 17 (primeira) parcela esiabelesida na Clausula Quinta
hcima. no prazo de 60 (sessenia) dias. nde sendo devidos quaisquer cutros valores a

jftule de perdas e danos.i1.1.2; Caso osorra rescizdo dapois do implemenio i

rondiciio suspensiva provista na Clausala Cuaria acima & anlss do ternie inat fixado
Clausifs Terceira scima. a SUPERFICIARIA fica obilgads @ pager, no praze de 80

segsents) diag & contar da rescisdo. a mulla estipulada ne Bem 11.7 abaino, nido sendo

lievides quaisquer ouiros valeres o titulo de pardes e danos. 11.2) A multe dovida, i
ipoiese do Rem 11.1.2 acima, sers csiculada de acerdo com o numero de paigelas do
breco de aquisicho da SUPERFICIE restantes, considerando-se gue & tenha slgo paga
s parcela do ano em gue se veiificar @ yescisdo, medianie a mulliplicagdo do valor da
harcela do preco de owuisigic da SUPRRFICIE pelo nimero de parceias do praco da
hquisicao da SUPERFICIE fallantes € pelos fatores descillos a seguirt &y 2ezcisdo ate
2 (doze) meses ap6s ¢ implamanio da condicho suspensiva ~ Falor 0.0064: by
tescisdio de 12 (doze) alé 24 (vinie @ quairo) meses apds o impiemanio da condicdo

Fuspensiva — Falor 0.6261: ¢) Rescisdo de 24 (vinte e gualio) aié 3% drinle e seis

leses Apos o implemento da condigBo suspensiva — Faler 0.6446; & Rescisdo de A6
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3

bgvenha da propria construgée, gu de vicios scultos gue possam naver, hipdieses @
e persiste a responzabitidade da PROPRIETARIA. 12.2) A SUPERFICIARIA. nesie
hlo. declara que. Com excecdo das hipsteses pravistas no item 12.1 acima, &

b3 thE]

pe)

nica e exclusiva responsavel por quaisquer acidentes ou danos causados an meio
hmbiante em decerréncia do desenvolvimenio de suas alividades na SUPERFICIE.
bnos o impieinente da condicda suspensiva, devendo ebservar rigorosamenie &
ogisiacic de prevengac e combate & essa especie de acidentes. 1230 A
SUPERFICARIA se obriga @ manler 2 PROPRIETARIA isenia de  qualaner
gsponsahiiidade com relagde a quaiguer prejuize  que. comprovadamsile, &
SROPRIETARIA venha a sofrer, incluindo custos. despesas. penalidades e
ndenizacdes decorrantes de eventual Gonlingéncia Ambiental (definida neste ato como

wiakpier  cemiaminacfio de solo efou agua superficial  ou  SUDICTANGG B

iderates pela legislagde ambiental hrasilsira qus pessa vy e odstr na

CAD). com exceGde Uas hipsteses previsias ne ey 12,9 st

fimia niveo kminerie de o IMOVEL vir & ser smbargade pos culpa ¢a SUPE

Lo 1 SUPERFICIARIA ndo fenha lomade as medidas cabivols. a PROPRI

aderd, o seu crtéro. fomor as medidas, judiciais oy adminielrsihas, que &

Labivels para svitar gue tal falo venha ecorrer, devendo & SUPERT CHRIA reembolss-
4 integralmenia dos montzmes. isclusiva. mas ndo Wifiades 2 custos 2 GASPESER.

oferontes As medidas adotades pels PROPRIETARIA, desds que ¢
Lomprovadas a4 SUPERFICIARIA. CLAUSLHE.A DECIMA TERCEIRA — BNT]

bRERIG- 131 As pailes. 150 (cenie ¢ ringlenia) dias antes do iém
SUPERFICIE |, procederfc emy conjumo ums visteria ne PREDID, na qunl sovin
wuradas sventusis alteragées havidas no seur estado. de sous acessorios o poiicnuey

Lara. depois de efstusdas as reparagias cabivels, proceder-se & enliege @ recelimantc

e IRIOVEL @ quitagiio das demais obrigacdes previstas na presenls ESCRITIIRA. Na

indtesa da ser conslaleds & necessidade o reparos OU eweCucda de obras no

TREDID, & fim de repor © MOVEL em perfoitas condiches o8 us0 a3

ystabelecerén um cronograma gue deverd ser cumprds pela SUPERFICIARIA,
acultado a esta. cordudo. indenizar 8 PROPRIGTARIA pelo valor correspondenie 88
aparagles a serem fellag. A SUPERFICIARIA ficara responsavel peles pagamenios
as parcelas da ESCRITLURA e demais encargos aié que asiejam cencluidos todos os
eparos de que late esta clausula. CLAUSULA DECHIA QUARTA - HOVAGAD-
4.1) O nio exercicic por uma das paries de gueisquer e seus poderes ou direiion
deptividos nos lermes da presente ESCRITURA ndo consiituifé uma romcia pela
feferida parte a tais poderes ou direites adquiridos, nem constiiuira novagio coniraiual.
SLAUBULA DECIMA GUINTA - IRREVOGABHIDADE E IRRETRATABILIDADE-
A1) A presonie ESCRITURA, celebrada em cardter ivevogavel e brelratavel. subsiig

ados o8 contrelos 2 entendimenios amerores enlre as parfes @ respeile de presenis

torga de diseitos de SUPERFICIE, e obiiga as parles. seus herdeiros @ sucesteiod.
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iirinia o seis) aié 48 (guarenia e ofto) meses apds o implemenis da condigd

suspensiva — Falor 0,6650: e) Rescisfo de 48 (quarenta e oito) ale G0 (zessents
meses apds o implemento da condicdc suspansiva — Falor 0,6864; ) Rescisdo de 80
(sessenta) até 72 (selenta e doisy meses apds o implemenio da condicio suspensiva —
Fator 0,7083: g) Resciséo de 72 (selenta e dois) aié 84 (oftenta e quatra) mesas apos o
impiemento ds condigdo suspensiva — Fator 07322 b) Rescisde d2 84 {ofienta e
quaire) als 96 (noventa o sois) meses apds ¢ implements da condigdo suspenivy -
Falor B.7867: 1) Rescisdo de 36 (novenia ¢ seis) alé 108 (cenlo o ofio) Mesas apox 0

smemo da congicdo suspensiva — Foslor 0.7823: ) Rascisde de 105 (canie & oifu;
até 120 wenic o vinle) meses apos o implemanto da condicdo suspensiva —
0.3092: 1 Rescisfio de 120 (cento ¢ vinle} olé 132 (cento e trinta & dois) meses

implemento da condicBo suspensiva — Fator 0.8373; 41 Rescisdo de 132 {canto ¢ kimp 2
dois) sid 144 (cenio = guarenta e qualro) meses Apss o implemente dar cendicdo
suspansiva, Fator 08868 nu Rescisdo de 144 (cenio e quarenta ¢ quatrey @id 156
(conts e cinglienia e seis) meses apds o implaments da condicfio suzpensiva — Falor
0.8973: m} Rascisde de 156 (cenio e cingiienta e sais) 218 168 (cenfe & sassenta ¢ clo)
wieses &po3s o inplemernto da condicdo suspensiva — Fator 0.8302: 0} Rexcivdo du 198
{cento e sesrenia & oite) &g 180 {cenio e oltenta) meses zié o implemente da wandicho

suspensiva — Fator 1.006. 11.3) Os valores das mulias rescisérias previsian nos

111 ¢ i1z achma. serde resjustados pela variacae do IGPM 2 pari de dain Jo
i da prasente ESCRITURA eté a dala do seu efelivo pagamento. 11.4) A

!"EOPRIET:’:\RQF\,‘ caso venha entender gue o IMOVEL foi abandenade, deverd noiificar

SRFICARIA para que explicue & situaclo no praro dz 80 ixeaszenin 1y i

podendo rescindis s presenie ESCRITURA case sa conflime o 2al & Imsihvads

shandone de MMOVEL aplicande-se. nesta hiptiese, 3 multa prevista te flem 1147

achina de acorde com a dala em que ocomrar ¢ abandone do MOYEL, a sar paga ne

Caso zeja renovada o presente SUPERFICIE conformie previsio o fems 2.2 ¢

casn de rescisfno antecipada das SUPERFICIE  nesse pariods, & SUPERFICE

devera comunicar 4 PROPRIETARIA com proze de aitecedéncia de 12 dozp) ma
Cazo a SUPERFICIARIA ndo obsernve o prazo de

decedéncia da nofificecio porg
rescisdo antecipada da SUPERKICIE ficara sempre obrigede. independetiomaneo da
dale am gue se opore 8 comunicacdo. a efeluar o pagamenic de uma parcela snual
vigenie & época da rescisdo. CLAUSULA DECTSA SEGUNDA - OBRIGAGOES DA
SUFERFICIARIA -12.1) A SUPERFICIARIA declara conhecer e se obriga a obedager 2
respeilar durante © proze da SUPERFICIE  fedas as disposigles legals ou
fegulamentares aplicavels, quer ssjam federais, esladuais e/ou municipais, inclusive

aquelas relalivas & protec@o do meic amblente, Isenlande 5 PROPRICTARIA de

Guaiquer &nus ou responsebiidade que possa advir por falle de cumpimenio «

citadas disposicoes legais e regulamentos. desde que esia responsab

ade nio
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SUCURSAL TLRICA: RUA SANTA SOFIA. 40 LOVA A - RID DE JANEIRO - RJ

CLAUSULA DECIMA SEXTA ~ DESPESAS-16.1) As despasas cam o regisi™ desty
ESCRITURA. com sua lavraturs, o também, com o pagamcnto de gualquer iriuio que
cventuatmente incida dizalamente sobre @ presente oulorga de SUPERFICIE serdo
divididas iguzimente entre as pertes. CLAUSULA DECIMA SETIMA — SOLUCAO DE
CONFLIYCS -17.1)  Se e quando as parles, envidando seus methores esforcos ¢ bhoa-
&, ndo forem capazes de dirimir Itigic decomente da presenie ESCRITLHRA, lal litigio
sera levado & apreciacdo do Dirstor Presidente da PROPRIETARIA e de um s
Diretores <a SUPERFICIARIA que respectivamente notisarde membro da  alo
administracéo com pienos poderes para dirimir o ftigio. em negociacdn conduzida
pessoahinonts, Caso oS meimbros da aita administragdo deixem de logrer consenso ino
prazo de 15 gquinze) dias. qualquer das panes podera recorrer arbitragery na forme
prevista no iteny 17.2 abaixo. 17.2) Qualquer litigic decorrente da preseme FECRITUNA
que ndo tenha sida igavelmente dirimido na forma prevista no item 17.1 acima setd
sncaminhado e dirimido em caréter final exclusivamente por meic de Arbilragom o
conforimidade cem as Regras da Climara de Coméreic Intemacional — COL =g qualy

a5 pasies declaram {er conhecimento, 3 época em vigor, por & ¢vd3) Arbitros, senda 1
(M nomeads pOT €aGa uma das parfes e o 3° (lercelre} niemeado pelas 2 (dain
arbitros  nomeardos peles pates, no prazo de 30 {rinie} dlas. & comiar de sua
nomoacan.  17.3. A existéncia de quelsquer litigios ou divergénclas nom roincdn 20
ciinprimanto do MEMORIAL DESCRITIVO ndo reduzird o valor das parcelas do pruco
de agnisichs dn SUPERFICIE. CLAUSULA DECIMA OITAVA - ALTERACAC L
TELORD -18.0) As pades desds ja concoerdam que. dentro de um gravo de mfé (50
(remo o cinqlienia) dias contados a parilr da essinalurs da prosenie ESNCRITIIFAL ©
CUFERFICIARIA poderd. uma unica vez, scliclar acréscimos de  ¢stopo a9
MEMORIAL. DESCTRITMG em anexo. Essas aiieracdes serfo realizadas. dasds qus
#eoflas 2 wprovadas  pela PROPRIETARIA, que apioseniaré previzmania A
SUPERFICIARIA. orcamenlo para s realizacdo desses acréscimos. 15.2) As parles
concerdam desde ja que acréscimos de escopo as MEMORIAL DESCR:TIVO somente
serdo cxecuiados Se o valer decomente <os custes de Implemeniacdy desies
wzoncirios for infegralments suporiado peln SUPERFICIARIA. em forma e 2.3 -

Q
marem pacitados entre as partes. 18.3) Em penhuns hipoless o3 cordscimnz dn
escopg an MEMORAL DESCRITIVO que vierem a ser pacluades poderfo rogduir o
proce ofou slierar o prazos esiabelecidos neste BESCRITUIRA, em especial o prazo de
da obia Ge construghio do PREDIO, lsndo em vista o facultinde da
PROPRIETARIA do realizar a cesséo ou a securitizacdo dos direflos o

decorrapies da ERCRITURA | 13.4) As partes concordem ginda que, dentro de um
e da 130 {cento ¢ oilenta) Jiss a contar da dola da assingiura da presoale

TLHAL a1 critdrie exclusive <y SUPERFICIARIA. a PROPRIEETARIA nodwil sor

sonlrzivla nama presiar os sanvices de adminisiracae do Imove! em prego @ cendigdrs @

tHT

seyem paciuados, Esses servicos podetiom inclulr servicos de apolo como Hinpezo.

231



racepcdo. wanulengso prediat, ssguranca. agmipistracioe de refeitdtios. mantt tencho de
panas COMuUNs. administra¢do de garagem. administragdo da drea que vier 3 ser loceds
wara tercelros e oquiros sens iGOS fue vanham & ser requeridos pala B 'PLRFK,I'\‘Q'A
cLAUSULA DECHMA MORA - CERTIDOES 190 A PROPRIETARIA apreseriod
certiddo neyaliva de débito ~ CND m* 149492005 - 17001070, expedida pela Recelia
~egerat do Brasil em 24.10. 20605, com validade alé 22842 096, hem como & Conridao
Zonjunia Magativa de pDéblios Relativos a Trioutos Federats ¢ & Divida Alva da Linian,
cvpedida  bela Secretarla da Recells Fadsral codige de controle da cotiddo
SBISE AFAD.2020 9788 emiiida am 23122005 a&s 223 valide alé 21000 2000,
hdemals. 8 Prnpne!aﬂa apresemcu as ceriides negalivas oz V7 8¢ a6 GV
Hisibuidores. 17 € 2 g de Inierdigdes e Tulelas, € Justica Federal om seu e v

1o wovel. nada coustando om nome dos mesinos: cadiddes 3 LN

13¢

Linsoiies ne FRE zob oz 6V 01120039 - CL 661885 ( el

‘aT). ¢ 30073863 — L G6131-7 ¢ imdvel cescrite letra VP, shconitEmio
mpoestos e laxas aié o exercicio de 2004, ndo sendd foretron & oste Runiipie:
01, ABSULA WIGESTNA ~ DECLARAGAC DAS PARTES SaB.1) Pelas peies, B TN

~omo vBm representadas, me foi dito que aceitavam & masente ESCRITURA. am

Lypressos lermas. tende racebido iodas as certides exigides pela Lei n® 7423, de 0

e dezombro de 1.385. regulameniada paio Decrelo n¢ 33.240. amprn g

i 085, cujo toor dos lexies legals temn pleno conhhecnc onte SR poarien
-ordratantes me ol dilo finalmente que sutotizam o Senhor Oficlal oo 7 niglre de

maveis 4o Gomares do Rio de Janeire a lomar LWodas 88 provt (R

regisito desta, bern como as averbagfes perlinentas. ARS :
hediram  eFie instrumnento  que thes H, aceitam e assinam. gispenzando @ presehivd [

’estemunhas. Qe dovidar  cuslas no vaoior do RS 1.83264. senda B> 9

cino 80" - chs. 92

nstitaige peia Lei n® 713/83. modificeda pelas
dishibuigfio), RE 4570 2 ceridiies contanda 8 foWias cadan 3

Molua) e RE 8,92 (aberturas de firmal. Eu. {as) Maria Bmilia dn 5
hutorizada. matsicula 18347728 CTPS favrei, 1 & anLeiia 0 mas-"—.n‘e
s agsinabrds, (as) T PAULO RIANCUSO TUPTMERARA 'LUZ R
ELsoM JOSE GUITYT BUIMARAES. Exiraida por i
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| B 4 | ARY SUCENA FILHO - SUBSTITUTO
MATRIZ: AV. NILO PEGANHA, 28 - 50 ANDAR - RIO DE JANERO - RS )
SUCURSAL TIJUCA: RUA SANTA SOFIA, 40 LOJA A ~ RIO DE JANERO - R4

SUCURSAL JACAREPAGUA: EST. DOS BANDEIRANTES, 209 LOJAC - TRQUARA - RIO DE JANEIRORJ

LIVRO: 8656 ESCRITURA DE RE-RATIFICACAO,
FOLHA: 012 na forma abaixo:
ATO: 006

SAIBAM quantos esta virem, que no ano de dois mil e sete (2007), aos dezenove
dias do més de janeiro (19/01/2007), nesta cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua General Canabarro n® 500, 6° andar, onde a chamado vim e perante
mim, Jesumar Silva da Rocha, Escrevente Autorizado, compareceram, partes entre si,
justes ¢ contratadas, de um lado, 1) CONFIDERE IMOBILIARIA E
INCORPORADORA CIDADE NOVA S.A., socicdade anOnima com sede & Av.
Rio Branco 134, 18° andar - parte, Centro, Rio de Janeiro — RJ, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 07.241.661/0001-58, neste ato representada por seus Diretores, Gustavo

Bittencourt de Carvalho Pinheiro da Silva, brasileiro, separado judicialmente,
engenheiro mecédnico, inscrito no CPF sob o n°® 622.283.407 — 82 ¢ portador da
carteira de identidade 80 — 1 — 02352 -2, expedida pelo CREA RY em 04.05.1983

residente ¢ domiciliado nesta cidade, com escritério na Av. Rio Branco n © 134, 18°

andar; ¢ Mario Cezar Fernandes Alves, brasileiro, soliciro, maior, cconomista,
inscrito no CPF sob o n° 635.004.857-15, ¢ portador da identidade 042.487.61 ~ 1
expedida pelo IFP/RJ em 25.07.79 , residente e domiciliado nesta cidade, com
esctitorio na Av. Rio Branco, n° 134, 18° andar, daqui por diante denominada apenas
PROPRIETARIA; e, de outro lado, 2) PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.,
sociedade sede nesta cidade a Rua General Canabarro 500 — 6° andar (parte), 11°
andar {parte) e 12° ao 16° andares, inscrita no CNPI/MF sob o n° 34.274.233/0001-

02, neste ato representada por seu Gerente Executivo de Servigos Gerais, Paulo

Cesar Chaves Furlanetto, brasileiro,divorciado,engenheiro, inscrito no CPF sob o n°
298.689.047 — 49 e portador da carteira de identidade 02.160.568 — 8 expedida pelo
Detran/RY em _27-09.04  residente domiciliado nesta cidade, com escritério na
Av. General Canabarro 500, 6° andar, daqui por diante denominada apenas
SUPERFICIARIA. As partes acima qualificadas s#io também designadas no presente
Instrumento individualmente como Parte ¢ em conjunto como Partes. As Partes
reconhecidas como as proprias, uma vez que se identificaram perante mim, do que

dou fé, bem como, de que a presente serd anotada no competente Distribuidor, no

Rl

prazo da Lei. E, pelos contratantes, me foi dito, uniforme e sucessivamente o
seguinte: CONSIDERANDO: I. Que em 23.12.2005 as Partes celebraram Escritura
Pablica de Constituigio de Direito Real de Superficie e Outras Avengas (“Escritura™j;

lavrada em Notas do 23° Oficio, desta cidade, no livio 8498, fls. 013, instituindo a

7
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concessio pela PROPRIETARIA a SUPERFICIARIA de direito de superficie
(“Superficie”) relativo (i) ao imével localizado na Rua Néri Pinheiro 240, com frente
para a Rua Visconde Duprat, por onde tem o n° 55, pa freguesia do Espirito Santo,
nesta cidade, e o respectivo terreno que forma um conjunto com os lotes, 176, 177,
178, 179, 180, 181 ¢ 182 da Rua Visconde Duprat, lote 123 da Rua Freitas Castro e n®
7 antigo da Rua Néri Pinheiro, encontrando-se descritos e caracterizados na matricula
3310-2-F do 7° Oficio do Registro Geral de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro; e
(il) a0 imovel sito localizado na Rua Julio do Carmo 323, antigos lotes 107 a 114 da
antiga Rua Freitas Castro, esquina da Rua Néri Pinheiro, na freguesia do Espirito
Santo, nesta cidade, descrito e caracterizado na matricula n® 41587 do 7° Oficio do
Registro Geral de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro; ¢ de futura edificacdio
(“Prédio™) a ser construida no local, conforme definido e detalhado na Escritura
celebrada entre as Partes; IL. Que, por forga do termo de aceitagio do projeto
executivo da construgio do prédio datado de agosto de 2006, foram feitos ajustes a0
Memorial Descritivo anexo & Escritura, fica desde ja entendido entre as Partes que,
para todos os efeitos do presente Instrumento e dos demais pactos celebrados entre as
Partes, 0 Memorial Descritivo que constitui o Anexo V ao presente Instrumento passa
a substituir o memorial descritivo originalmente anexo a Escritura conforme aditado
em agosto de 2006, , passa a ser 0 Memorial Descritivo Definitivo (MDQ). IIL. - Que,
nos termos da Clausula Décima Oitava da Escritura, com o intuito de melhorar 0s
padries do Prédio a ser construido e levando-se em conta ainda a possibilidade de
otimizagio das etapas e procedimentos a serem implementados para a futura
ocupagio do Prédio, decide a SUPERFICIARIA solicitar 2 PROPRIETARIA,
através do presente Instrumento, o aumento do escopo do Memorial Descritivo que
constiti o Anexo I & Escritura; e, IV. - A necessidade da realizacio de outros ajustes
consensualmente ajustados. As partes acima identificadas tém, entre si, justa e
acertada a celebragiio do presente Instrumento Plblico de Re-Ratificagfio da
Escritura, que se regerd pelas cléusulas seguintes: CLAUSULA PRIMEIRA —
OBJETO: 1.1. O presente Instrumento de re-ratificagio tem como objeto a

retificagdio das disposigBes da Escritura celebrada entre as partes em 23.12.2005,
relativamente a0 aumento de escopo descrito na clausula segunda a seguir € a
consegliente revisiio do prego a ser pago pela cessfio de direito de superficie ajustada,
conforme descrito na clinsula terceira abaixo bem como a realizagio dos demais
ajustes necessarios a Escritura celebrada entre as partes por forga das modificagdes
ora pactuadas. CLAUSULA SEGUNDA - AUMENTO DE ESCOPO: 2.1.

Conforme previsio constante na Cliusula Décima Oitava da Escrifura e expressa
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solicitagio da SUPERFICIARIA, as partes decidem acrescentar ac MDO os itens\
listados no Anexo I do presente Instrumento (“Memorial Descritivo Complementar —
Itens Adicionais™). 2.2. Tendo em vista o aumento de escopo, consubstanciado nos
acréscimos ao memonial descritivo descritos no Anexo I ao presente Instrumento ¢
considerando-se a influéncia destes itens no escopo originalmente contratado, de
modo a fazer cumprir os prazos estabelecidos na Escritura, as Partes deliberaram pela
elaboraglio de uma lista de itens excluidos da analise de aceitagdio do prédio
constantes do Anexo Il a0 presente instrumento (Itens Excluidos), a ser composta
pelos itens que sofreram influéncia em decorréncia do aumento de escopo do
memorial descritivo previsto no Anexo I ao presente Instrumento. 2.3. Todos os
prazos estabelecidos na Escritura permanecem inalierados, com excecdo do prazo de
pagaménto das parcelas previstas no item 5.1 da Escritura, alterado conforme item 3.1
do presente Instrumento e do prazo para entrega dos itens listados nos Anexos I ¢ II
ao presente Instrumento, que deverfio ser entregues até 05.01.2008, conforme
cronograma que constitui o Anexo IV ao presente Instrumento. 2.4. Até 05.01.2008
devera ser realizada entre as Partes a verificagiio de conformidade dos Itens
Adicionais e dos Itens Excluidos, com as especificages constantes do MDO que
deverd ser aditado para a inclusio dos Itens Adicionais (Memorial Descritivo
Aditado). Na mesma data ser4 apresentado o Habite-se. 2.5. As Partes deverfio ajustar
mutuamente um cronograma para a realizagio da verificacfio de conformidade
mencionada no item anterior, observada a data limite de 05.01.2008, conforme
previsto n o item 2.3 acima. 2.6, Verificada a conformidade dos Itens Adicionais ¢
dos Itens Excluidos como disposto no item 2.4 acima, deverd ser efetuado o
pagamento integral do prego previsto na clausula quinta da Escritura, com a nova
redagéio definida na clausula terceira deste Instrumento. 2.7. Na hip6tese em que nfio
seja  verificada a conformidade prevista no item 2.4 acima caberda a
SUPERFICIARIA decidir se efetivar ou niio a ocupagio do Prédio enquanto a
PROPRIETARIA implementa as providéncias necessérias para a obtengio da
conformidade dos Itens Adicionais e dos Ttens Excluidos, de acordo com ¢ Memorial
Descritivo Aditado. 2.8. No caso do item anterior, as Partes procederdo da seguinte
forma com relagio ao pagamento do valor devido pela SUPERFICIARIA 2
PROPRIETARIA e a aplicaglio de penalidades pela nfo verificagio da
conformidade dos Itens Adicionais com as especificagbes constantes do Memorial
Descritivo Aditado: 2.8.1. Caso a SUPERFICTARIA decida pela niio ocupagio do
Prédio em raziio da nifio verificagdo de conformidade prevista no item 2.4 acima a
SUPERFICIARIA poders: (i) reter o valor de RS 9.030.008,00 ( nove milhges, trintd
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mil e oito reais), do pagamento da primeira parcela devida 2 PROPRIETARIA em
15.01.2008, sendo que o valor retido somente serd devido pela SUPERFICIARIA &
PROPRIETARIA no prazo de 8 (oito) dias iiteis contados da data em gue for
verificada a conformidade dos Itens Adicionais com as especificagGes constantes do
Memorial Descritivo Aditado; e, (if) poderé aplicar multa didria & PROPRIETARIA
nos seguintes valores enquanto perdurar a ndo verificagdo de conformidade indicada
no item 2.4 acima: a) do primeiro ao décimo quinto dia de atraso R$20.000,00 (vinte
mil reais); b) do décimo sexio ao trigésimo dia de atraso R$30.000,00 (trinta mil
reais); ¢) do trigésimo primeiro ao quadragésimo quinto dia de atraso R$ 40.600,00
(quarenta mil reais); e, d) do quadragésimo sexto dia em diante R$65.000,00
{sessenta e cinco mil reais). 2.8.2 Caso 2 SUPERFICTARIA decida pela ocupagio do
Prédio mesmo sem a verificagio de conformidade prevista no item 2.4 acima a
SUPERFICIARIA poderd: (i) efetuar retenglio proporcional ao item cuja
conformidade ndo foi verificada, de acordo com os valores indicados no Anexo 11,
do valor da primeira parcela devida 2 PROPRIETARIA em 15.01.2008,
considerando-se para este fim que os itens adicionais contratados representam um
valor total a ser pago pela cessio do direito real de superficie no montante
equivalente a R$9.030.008,00 ( nove milhdes, trinta mil ¢ oito reais). O valor retido
devera ser pago pela SUPERFICIARIA 3 PROPRIETARIA no prazo de § (oito)
dias uteis contados da data em que for verificada a conformidade dos itens adicionais
com as especificagbes constantes do Memorial Descritivo Aditado; e, (i) poderd
aplicar multa diaria 2 PROPRIETARIA proporcionalmente ao item cuja
conformidade nfio foi apurada de acordo com as especificagdes constantes do
Memorial Descritivo Aditado, considerando-se para este fim os valores de
penalidades fixados de acordo com a escala prevista nas alineas do item 2.8.1 (i)
acima. 2.9. Fica desde ja estabelecido entre as Partes que, com O proposito de
assegurar todas as condigdes necessdrias para O cumprimento dos prazos €
especificagbes constantes do Memorial Descritivo Aditado, ndo poderfo ser iniciados
pela SUPERFICIARIA quaisquer procedimentos de instalagio de equipamentos ¢
pertences no Prédio antes de 05.01.2008. 2.10. Conforme ajustado entre as Partes as
obtas & servigos referentes aos itens que compdem a lista de Hens Excluidos ndo
constituem condigBo suspensiva ao pagamento das parcelas do preco de aquisi¢iio da
superficie, previstas nos itens 44 e 4.7 da Escritura, obrigando-se  a
SUPERICIARIA a realizar o pagamento da primeira parcela do prego tofal no dia
15.01.2008. 2.11. Considerando-se o disposto nos itens anteriores, ajustam as partes

que estara implementada a condigéio prevista nos itens 4.4 ¢ 4.7 da Escritura com a
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obtengiio de “habite-se™ parcial da construgo do Prédio, de acordo com as normas da
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, para todos os efeitos previstos mnas
disposigGes da referida Escritura, conforme aditada no presente Instrumento. 2.12. A
SUPERFICTARIA estard obrigada a aceitar o Prédio, conforme previsto nos itens
4.7 ¢ 48 da Escritura, ainda que nfio concluidas as obras referentes aos Itens
Excluidos, desde que temrham sido atendidas as demais caracteristicas descritas no
MDO e as listas de verificag@o previstas no item 4.5 da Eseritura, com a apresentagio
do “habite-se” parcial. 2.13. Considerando-se as disposigdes acima € o aumento do
escopo do MDO, decidem as partes alterar a redagfio do item 4.10 da clausula quarta
da escritura, que passa a viger com a seguinte redacdo: “4.10) Caso ocorra
atraso na conclusdc das obras, incluindo a concessido do
HABITE-SE, por culpa da PROPRIETARIA, atrasando-se com isso O
CRONOGRAMA. (conforme aditado), em prazo superior a 15 (guinze)
dias, esta devera pagar multa no valor de R$10.000,00 (dez mil
reais) por dia de atraso na entrega da Obra ou na concessio do
HABITE-SE, unica quantia a ser exigida a qualquer titulo da
PROPRIETARIA em decorréncia do atraso na entrega da Obra e

somente a partir do décimo sexto dia de atraso.” 2.14
Considerando-se os termos do presente Instrumento, fica ajustado entre as partes que
as referéncias constantes da Escritura ao “Habite-se” passam a ser entendidas como
“Habite-se parcial” ¢ que as referéncias a Memorial Descritivo referem-se ao
Memorial Descritivo constante do Anexo V ao presente instrumento, exceto com
relagio 4 referéncia a “Memorial Descritivo™ constante do item 4.4 € 4.7 da Clausula
Quarta da Escritura que passa a ser uma referéncia ao “Memorial Descritivo, com
exce¢dio dos Itens Excluidos”. CLAUSULA TERCEIRA - PRECO: 3.1. Em raz#io
do acréscimo ao Memorial Descritivo, o prego de cada parcela do prego de aquisigo
da SUPERFICIE ser4 acrescido de R$9.030.008,00 ( nove milhdes, trinta mil e oito
reais), valor este ja deflacionado para 05 / 01 / 2006, data de registro da Escritura e

data base para efeito de reajuste do prego, assim a Clausula Quinta da Escritura,

relativa a0 Preco, € retificada, passando a viger com a seguinte redagfio: “CLAUSULA
QUINTA - PRECO- 5.1) A SUPERFICIARIA pagard o preg¢o total de
R$ 556.84G.299, 00 [{ quinhentos e cingiienta e seis
milhdes,citocentos e quarenta mil e duzentos e noventa e nove
reais ), em 15 (quinze) parcelas anuais, divididas da seguinte
forma: (i) da 1°® (primeira) até a 102 (décima) parcela
inclusive terido o valox de RS 37.541.207,00 ( trinta e se&

milhdes, quinhentos e quarenta e um mil e duzentos e sete
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reais ) cada uma; (ii) da 11° (décima primeira) até a 15%
(décima quinta) parcela inclusive terao © valor de RS
36.285.645,00 ( trinta e seis milhdes, duzentos e oitenta e
cinco mil e seiscentos e gquarenta e cince reais). Desde qgue
tenha ocorrido o implemento da condlgiio suspensiva prevista na
Clausula Quarta deste Instrumento, a 1% (primeira) parcela
terd vencimento no dia 15.01.2008 e cada uma das demais
parcelas terad vencimento no décimo dia do més de janeiro de
cada ano subsegiiente, ou no primeiro dia atil seguinte, caso a
data de vencimento prevista nao seja dia util na praga do Rio.
de Janeiro. O pagamento das parcelas sexa efetuado mediante
dep6sito bancario em conta corrente da PROPRIETARIA ou de guem
esta determinar, a ser indicada oportunamente por meio de
notificagdo por escrite a SUPERFICIARIA com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia do vencimento de cada uma das
parcelas anuais, operando—se a quitagio da respectiva parcela
mediante a confirmacdo pelo banco do efetivo crédito na conta
do favorecideo. 5.2. Até 05.01.2008 devexad ser realizada entre
as Partes a verificacdc de conformidade dos Itens Adicionais
e dos Itens Excluidos com as especificagdes constantes do
MEMORTAL DESCRITIVO gue deverd ser aditado para a inclusdo dos
Itens Adicionais (Memorial Descritivo Aditadoe). Na mesma data
sera apresentado o Habite-se. 5.3. a verificacéo de
conformidade prevista no item anterior devera ser realizada de
acordo com o cronograma de verificacdo ajustado pelas Partes
para este fim, observada a data limite de 0%5.01.2008, conforme
previsto n o item 2.3 acima. 5.4. Verificada a conformidade
dos Itens Adicionais e dos Itens Execluidos comd disposto no
item 5.2 acima, deverd ser efetuado o pagamento integral do
prego previsto no item 5.1 acima no prazo de 8 {oito) dias
ateis. 5.5. sem prejuizo da obrigagdo da SUPERFICIARIA de
realizar o pagamento da primeira parcela do preco de aguisicéo
da SUPERFICIE no dia 15.01.2008 na hipdtese em que nio seja
verificada a conformidade prevista no item 5.2 acima cabera a
SUPERFICIARIA decidir se efetivard ou ndo a ocupagdo do Prédio
enquanto a PROPRIETARTA implementa as providéncias necessarias
para a obtengédo da conformidade dos itens adicionais e dos
itens excluidos, de acordo com ¢ Memorial Descritivo Aditado.
5.6. No caso do item anterior as Partes procederéo da seguinte

forma com relacdc ao pagamento do valor devido pela
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SUPERFICIARIA & PROPRIETARIA ¢ 3 aplicacdo de penalidades peial
nac verificagdo da conformidade dos itens adicionais com as
especificagdes constantes do Memorial Descritivo Aditado:
5.6.1. Caso a SUPERFICIARIA decida pela nic ocupagde do Prédio
em razdo da nédo verificagdo de conformidade prevista no item
5.2 acima a SUPERFICIARIA poderd: (i) reter o valor de RS
9.030.008,00 ( nove milhdes, trinta mil e oito reais), do
pagamento da primeira parcela devida & PROPRIETARIA sendo tal
valor somente devide pela SUPERFICIARIA & PROPRIETARIA no
prazo de B8 (oito) dias uteis contados da data em que for
verificada a conformidade dos itens adicionais com as
especificag¢bes constantes do Memorial Descritivo Aditado; e,
{ii) aplicar multa didria & PROPRIETARIA nos seguintes valores
enquanto perdurar a ndo verificacdo de confermidade indicada
ne ditem 5.2 acima: a) do primeiro ao décimo guinto dia de
atraso R520.000,00 (vinte mil reais): b) do décimo sexto ao
trigésimo dia de atraso R$30.000,00 (trinta mil reais); ¢) do
trigésimo primeiro ao quadragésimo quinto dia de atraso RS
40.000,00 (quarenta mil reais); e, d) do quadragésimo sexto
dia em diante R$65.000,00 (sessenta e cinco mil reais). 5.6.2.
Caso a SUPERFICIARTIA decida pela ocupagado do Prédio mesmo sem
a verificagdo de conformidade prevista no item 5.2 acima a
SUPERFICIARIA podera: (i) efetuar retencdo proporcional ao
item cuja conformidade n#do foi verificada, de acordo com os
valores indicados no BAnexo III, do valor da primeira parcela
devida 4 PROPRIETARIA , considerando-se para este fim que os
itens adicicnais contratados representam um valor total a ser
page pela cessdo do direito real de superficie no montante
equivalente a R$9.030.008,00 ( nove milh&es, trinta mil e oito
reais). O valor retido deverd ser pago pela SUPERFICIARIA &
PROPRIETARIA no praze de 8 (oito) dias tteis contados da data
em que for verificada a conformidade dos itens adicionais com
as especificagdes constantes do Memorial Descritivo Aditado;
e, (ii) poderd aplicar multa diaria & PROPRIETARIA
proporcionalmente ao item cuja conformidade nac foi apurada de
acordo com as especificagées constantes do Memorial Descritivo
Aditado, considerando-se para este fim os valores de
penalidades fixados de acordc com a escala prevista mas
alineas do item 5.6.1 (ii) acima. 5.7. Fica desde _igf

estabelecido entre as Partes que, com © propdésito de assegurar
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t;)das‘as condi¢des necessdrias para o cumprimento dos prazos e
especificagles constantes do Memorial Descritivo Aditade, néo
poderdo ser iniciados pela SUPERFICIARIA quaisquer
procedimentos de instalag3co de egquipamentos e pertences no
Prédio antes de 05.01.2008. 5.8, Os prazos constantes deste
Instrumento baseiam ~se no Planc de Ocupagdo, parte integrante
do Rnexo I. As partes deverdo acordar, em um prazo de até 60 (
sessenta ) dias apés 15.01.2007, uma nova data para dque,

eventualmente, a SUPERFICIARIA possa alterar o referido Plano
de Ocupagdo sem prejuizo dos prazos e multas aqui pactuados. Os
itens 5.2 a 5.9 da cléusula quinta da escritura s#o renumerados para 5.9 a 5.16 ¢
permanecem véilidos. O antigo item 5.3 e atual item 5.10 passa a viger com a
seéuin’ce redagdo: “5.3: O valor das parcelas do prego de aquisigdo da SUPERFICIE
acima estipulado serd reajustado entre a data do registro desta Escritura e a data do
pagamento da primeira parcela do prego de aquisiclio da SUPERFICIE pela variagéio
percentual acumulado do IGP-M/FGV — {ndice Geral de Precos - Mercado, publicado
pela Fundacfo Getilio Vargas (IGPM). A partir do pagamento da primeira parcela
do prego de aquisigiio da SUPERFICIE o valor da parcela serd reajustado anualmente
pela variagio do IGPM. Para fins deste reajuste anual serd considerada a variagho
ocorrida entre o IGPM do més imediatamente anterior ao do pagamento da primeira
parceia e 0 IGPM do més imediatamente anterior a0 més do reajuste. CLAUSULA
QUARTA - SERVICOS DE ADMINISTRACAO DO IMOVEL: 4.1. Tendo em
vista que a PROPRIETARIA ¢ uma sociedade de propdsito especifico, ¢ levando-se
em conta, ainda, a disposi¢io constante do item 18.4 da Clausuta Décima Oitava da
Escritura, referente A prestagio de servicos de administraciio do Prédio a
SUPERFICIARIA, as Partes acordam modificar a redacdo do referido item 18.4, o
qual passa a vigorar nos seguintes termos: A PROPRIETARIA disponibilizara por
si ou por empresa a ser constituida especificamente para este fim cm pregos ¢
condigdes a serem pactuados, a prestagio de servigos de administragfo do Prédio, os
quais poderdio ou ndio scr contratados pela SUPERFICIARIA em um prazo de até
120 ( cento e vinte ) dias a contar de 19.01.2007. Os servigos podem incluir, além de
outros, servigos de apoio como limpeza, recepgfio, manutengdo predial, seguranga,
administragiio da 4rea que vier a ser locada para terceiros e eutros servigos que
venham a ser solicitados pela SUPERFICIARIA.” CLAUSULA QUINTA -
CONDICOES GERAIS: 5.1. O presente Instrumento passa a.vigorar entre as partes
a partir de sua assinatura, passando a ser parte integrantc da Escritura. 5.2 - O

presente Instrumento é celebrado em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando as
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SUCURSAL JACAREPAGUA: EST. DOS BANDEIRANTES, 209 L.OJAC - TAQUARA - RI0 DE JANEIRO-RJ .

partes € seus sucessores a qualquer titulo. 5.3 - As partes expressamente ratificam
todas as demais disposigbes da Escritura que ndo foram objeto de retificacgio pelo
presente Instrumento. 5.4 - O presente Instrumento serd regido pelas leis da
Republica Federativa do Brasil ¢ fica eleito o foro central da cidade do Rio de
Janeiro, como o competente para dirimir as dividas que possam surgir, renunciando
as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que venha a ser. ASSIM o
disseram, do que doun fé e me pediram lhes lavrasse a presente, que lhes li, aceitaram

¢ assinam, dispensando as testemunhas, Certifico que as devidas custas no valor de

R$929,30, a que se refere a Tabela VIII, item I, mais o acréscimo de metade (12%) no
valor de R$464,65, R$12,06 a que se refere as comunicagBes (IPTU, DOIL, DIST.,
RI), R$10,48 a que se refere a Tabela 1 item 9, R$2832,29, a que se refere a Let
713/83 ‘modificada pelas Leis 723/84 e 3217/99, R$15,64 a que se refere a Acoterj e
Miitua; R$70,82 (5% do FUNPERJ) + R$70,82 (5% do FUNDPERJ) e, R$ 1746 a

que se refere a distribuigsio, ¢ R$_1 3 - 20referente as certiddes, que serfo recolhidas

" Eu, W i /%C’(Jesumar Sitva da” Rocha), Escrevente

| Autpfizadd, MTPS 54855, lavrei, i ¢ encermro o presdfie ato, colhendo as
SSINAMAIAS. = - mmmmam e mam i m o immm S¥om T m m m  m m mm

CO}(IFIDERE IMOBILIARIA E INCORPGRADORA CIDADENQVA LTDA.
Marip Cezar Fernandes Alves
C

Lo Il :L

FIRERE IMOBILIA E INCORPORADORA CIDADE NOVA LTDA.
Gubta itfenc arvalio R inheiro da Sitva

o
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S. A.
Paulo Cesar Chaves Furldnetto

Artes Graficas Agll e Ripida Lida. - ME - CNPJ 00.497.047/0001-02 - Insc, Est 85,560,043 - 08/2006
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ANEXO V

Escritura Publica de Cessao de Direito Real de Superficie e Outras Avencas
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PRACA ROBERTO SILVEIRA Ne 11 DUQUE DE CAXIAS-R] _—
TABELIAO: PEDRO LEMOS MOREIRA

TRASLADO

LIVRO 217

FOLHAS 066

ATO N ° 033

ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE
DIREITO REAL DE SUPERFICIE E OUTRAS
AVENCAS, na forma abaixo:

Aos (27) wvinte e sete dias do mds de junho do anc de
dois mil e oito (2008), nesta Cidade de Dugque de
Caxias, Estado do Rio de Janeiro, neste Cartério do
7 ° Oficio de Justiga, sitec a Praca Roberto Silveira
N © 11, Centro, compareci na Avenida Republica do
Chile n° 65, 6° andar, onde a chamado vim e perante mim
Luis Claudio de Sa, Escrevente Substitute, compareceram
partes entre si, justas e contratadas, a saber, de um
lado, como OUTORGANTE CEDENTEE_ PETROBRAS DISTRIBUIDORA
S.A., sociedade devidamenfe—censtituida e existente de
acordo com as leis da Repliblica Federativa do Brasil,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua General Canabarro n° 500, 6° andar -
parte, 11° andar - parte e 12° ao 16° andares, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (C.N.P.J.) sob o n° 34.274.233/0001-02,
neste ato representada conforme nomeagdo na 2454°
Reunido Ordindria da Diretoria Executiva, ocorrida em
03 de junho de 2008, por seu Gerente Executivo de
Servigos Compartilhados, Edson Chil Nobre, brasileiro,
casado, engenheiro, inscrito no CPF/MF sob o n°
163.808.519-68 e portador da cédula de identidade RG n°
675611, expedida pelo SSP/PR em 12.12.1972, residente e
domiciliado nesta cidade, com escritério na Rua General
Canabarro n® 500, 6° andar (doravante designada “BR™) ;
e do outro lado, como QUTORGADA CESSIONARIA: PETROLEO
BRASILEIRO S.A. - PETROBRAS, sociedade devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da
Repiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile n° 65, inscrita no Cadastro Nacicnal
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(C.N.P.J.) sob o n° 33.000.167/0001-01, neste ato
representada, conforme substabelecimento de procurag¢do
outorgada por Ricardo Antonic Abreu Ianda, através de
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escritura lavrada em 15 de abril de 2008 perante o 13°
oficio de notas do Rio de Janeiro, as fls. 133/136 do
livro 0667, por sua Gerente Geral da Regional Sudeste
dos Servigos, Suzana Schirmer Cunha Campos, brasileira,
divorciada, economista, portadora da cédula de
identidade R.G. n°® 09859968-1 e inscrita no CPF n°
667.291.307-68, residente e domiciliada na Capital do
Estado do Rio de Janeiro, com escritério na Avenida
Republica do Chile, 65 (doravante designada
“Cessionaria”), contando com a interveniéncia de BRC
VII Cidade Nova Empreendimentos Imobiliarios S.A. (nova
denominagao social da Confidere Imobiliaria e
Incorporadora Cidade Nova S.A.), sociedade andnima, com
sede social na Cidade do Rio de Janeiro, Estade de Rio
de Janeiro, na Av. Atlantica n° 1.130, 12° andar -
parte, inscrita no CNPJ/MF sob o no 07.241.661/0001-58,
neste ato representada, conforme representada por
RAFAEL MAZZINI COELHO TEIXEIRA, brasileiro, casado,
cconemista, portador das Identidade RG 52.41579-X,
expedida pelo SSP eml1.01.2008 e inscrito n CPF N 2
075214847-8, residente e domiciliada (o) na Capital do
Estado Sao Paulo, com escritdrio na Rua Minas da Prata,
30, 12° andar, conforme procuragdo lavrada pelo 21°
Cartéric de Notas de Sdo Paulo/SP, em 18 de junho de
2008, as folhas 163/164 do livro 3.101 outorgada, por
seu Diretcor, Angel David Ariaz, norte-americano,
casado, economista, portador da cédula de identidade
RNE n® V333200-N, inscrito no CPF/MF sob n°
278.295.328-21, residente e domiciliado na Cidade de
Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério na Rua
Minas da Prata, 30, conjunto 122, 12° andar, Vila

Olimpia, CEP 04552-080, (doravante designada
“Proprietaria”). A BR, a Cessionaria e a Proprietéaria
serdo conjuntamente denominadas “Partes” ou
individualmente consideradas como “Parte”. BR,
Cessionaria e Proprietaria, assim como seus

representantes legais, foram reconhecidos como préprios
por mim, & vista dos documentos de identificagdo que me
foram apresentados, do que dou fé, bem como, de gue a
presente sera anotada no competente Distribuidor.
Entdo, pelas Partes contratantes, falando cada um por
sua vez, foi-me dito o seguinte: SECAO I - DOS
IMOVEIS - 1) OQue, a Jjusto titulo e boa fé, a
Proprietaria declara ser senhora e legitima possuidora
do 1imével abaixo descrito (“Imbdvel”), em mansa e
pacifica posse, sem gquaisquer ©6nus judiciais ou
extrajudiciais ou gravames, salvo © constante da
averbacdo n® 02 da matricula n® 43.034 do 7° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro, a
saber: (i) o Direito Real de Superficie, descrito no
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item 3) desta secao 1I; (ii) a alienacdo fiduciaria em
garantia constituida a favor do Banco Itai BREA Sl
nos termos do Instrumento Particular de Alienacgao
Fiducidria De Imével Em Garantia de Cédula de Crédito
Bancério n° 103306110000800 datade de 17/11/2006 e 1°
aditivo de 08 de fevereiro de 2007, devidamente
registrado scb o R-27 e averbado sob o Av-29 da
matricula n° 3310-2-F do 7° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca do Rio de Janeiroc e registrado sob o
n® R-21 e averbado sob o n°® Av-23 na matricula n°
41.587-F do 7° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca do Ric de Janeiro; e (1idi) do Termc de Obrigacédo
assumido perante o Municipio do Ric de Janeiro lavrado
no livro 1 as fls. 225/225v em face dos despachos e mais
atos constantes do processo administrativo n°
02/300.389/07, assinado em 23 de maio de 2007,
devidamente averbado sob o Av-30 da matricula n® 3310-
2-F do 7° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca do
Rio de Janeiro e averbado sob o Av-24 da matricula n°
41.587-F do 7° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca do Ric de Janeiro, do Imével abaixo descrito,
que a Proprietaria declara ja ter cumprido ("Imbdvel™) :
Prédio (comercial), situado na Rua Julio do Carmo, n°
323 - 1 pavimento de 3° subsclo com 135 vagas
cobertas; 1 pavimento de 2° subsolo com 126 vagas
cobertas; 1 pavimento de 1° subsolo com 126 vagas
cobertas; 1 pavimento de acesso com lojas e uso comum;
8 pavimento de salas comerciais; 1 pavimento de
pavimento técnico; telhado; e duas vagas externas
descobertas para veiculos (s&o de carga e descarga). O
prédio € dotade de heliponto sobre o pavimento técnico.
Numeracgdo Concedida: Rua Julio do Carmo, n°® 323 -
Lojas A, 101, salas 201, 202, 301, 302, 303, 401, 402,
403, 501, 502, 503, 601, 602, 603, 701, 702, 703, 801,
802, 803, 901, 902 e 903. Habite-se Parcial para Rua
Julio do Carmo n° 323; salas 301, 302, 303, 401, 402,
403, 501, 502, 503, 601, 602, 603, 701, 702, 703, 801,
802, 803, 901, 902, 903 concedido em 03.09.2007.
Habite-se Parcial para Rua Julio do Carmo n°® 323: Loja
A, 101, salas 201, 202, concedido em 12.09.2007;
perfazendo a totalidade das unidades, edificado no lote
1 de 3" categoria PAL n° 46.948, onde figura o prédio
com uso e atividade comercial situado na Rua Julio do
Carmo n° 323, na freguesia do Espirito Santo, medindo
59,140m de frente para a Rua Julio Carmo, mais 6,609m em
curva subordinada a um raio interno de 2,000m
concordando com ¢ alinhamento da Rua Ulisses Guimaries
por onde mede 63,682m, mais 2,752m em curva subordinada
a um raio interno de 2,000m concordando com o
alinhamento da Rua Visconde de Duprat por onde mede
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42,776m, & esquerda em dois segmentos de: 34,212m, mais
34,66m. Consta para as Ruas Julio do Carmo, Néri
Pinheiro e Visconde de Duprat, neste trecho, o PRA
11.058. Ndo figura no PAL acima descrito, até a data de
sua aprovagao, Aarea de recuc ou investidura. O imdbvel
encontra-se devidamente descrito e caracterizado na
matricula n° 43.034 de 7° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro. 0 Imovel
encontra-se inscrito na SMF da Prefeitura Municipal do
Rio de Janeiro sob os n° (i) 0.112.003-9 CL 6184-6;
(ii) 0.112.003-9 CL 6237-2 e (iii) 3.007.384-5 CL
06131-7, com seu valor venal, de acordo com a guia de
recolhimento de IPTU 2008, de (i) R$46.173,00 (guarenta

e seis mil, cento e setenta e Lrés reais) (31
R$336.444,00 (trezentos e trinta e seis mil,
guatrocentos e quarenta e quatro reais); e (iii)
R$877.387,00 (citocentos e setenta e sete mil,
trezentos e oitenta e sete reais), respectivamente, e

estd quite perante a municipalidade com © pagamento de
tributos devidos e cobrados até presente data. 2) Que
o Imével foi havidoe por: (a) escritura piblica de
compra e venda lavrada em 11 de abril de 2005 nas notas
do 13° Oficio da Comarca do Rio de Janeiroc, no livro
3055, fls. 039, devidamente registrado sob n° R-13 da
Matricula n° 3310-2-F do 7° Cartéric de Registro de
Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro, e (b) escritura
piblica de compra e venda lavrada em 29 de novembro de
2005 nas notas do 23° Oficio da Comarca do Rio de
Janeiro, no livro 8481, £ls. 093, devidamente
registrade sob n°® R-7 da Matricula n°® 41.587-F do 7°
Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de
Janeiro; (c) as matriculas n°® 3310-2-F e 41.587-F, ambas
do 7° Cartéric de Registro de Imdveis da Comarca do Rio
de Janeiro, foram encerradas, em razao do seu
remembramento e consegiiente abertura da matricula n°
43.034 do 7° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
do Rio de Janeiro; 3) Sobre o Imével a Proprietaria
constituiu Direito Real de Superficie em favor da BR ,
através de Escritura Pablica de Constituig&o de Direito
de Superficie e Outras Avengas lavrada, em 23 de
dezembro de 2005, nas notas do 23° Oficio da Comarca
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro as folhas
013 do livro 8.498, ato 005, devidamente registrada sob
n° R8 da Matricula n® 41.587-F do 7° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro e sob ©
R-14 da Matricula n° 3310-2-F do 7° Cartério de Reglstro
de Iméveis da Comarca do Rio de Janeirc (“Primeira
Escritura”); re-ratificada através de Escritura de Re-
Ratificagdo lavrada, em 19.01.2007, nas notas do 23°
Oficio de Notas da Comarca do Rio de Janeirc, Estado do
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Rio de Janeiro as folhas 012 do livro 8.656, ato 006,
devidamente averbada sob n°® Av-22 da Matricula n°®°
41.587-F do 7° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca do Rio de Janeiro e sob o Av-28 da Matricula n°
3310-2-F do 7° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca do Rio de Janeiro (“Escritura de Re-
Ratificagdo”) (Primeira Escritura e Escritura de Re-
Ratificacgdo denominadas conjuntamente, as “Escrituras”):
4) Que o Direito de Superficie foi concedido pelo prazo
de 15 (quinze) anos, a contar de 05 de outubro de 2007
(data de implemento da condigdo suspensiva prevista nas
Escrituras), renovavel por periodos de 8 (oito), 10
(dez) ou 15 (quinze) anos, a critério da titular do
Direito Real de Superficie, conforme previsto nas
Bscrituras. 5) Que o prego ajustado para a concessdo do
Direito de Superficie foi de R$556.840.299, 00
(quinhentos e cingiienta e seis milh&es, oitocentos e
quarenta mil, duzentos e noventa e nove Reais), sujeito
a atualizacgio monetaria e demais condigdes,
especialmente as de pagamento, constantes das
Escrituras. Para o cumprimento dessa obrigacdoc de pagar
© prego, a BR ja entregou a Proprietdria a quantia de
R$42.058.517,94 (quarenta e dois milhées, cingiienta e
oito mil, quinhentos e dezessete reais e noventa e
guatro centavos), que é a soma dos valores entregues e
atualizados monetariamente, cuja quitacao ora
ratificam. SEGAO II -DA CESSAO - 1) QUE por meio desta
Escritura Pablica de Cessdoc do Direito de Superficie, a
BR, com expressa anuéncia da Proprietaria, cede a
Cessionaria o Direito Real de Superficie sobre os
Iméveis, bem como todos os seus direitos, prerrogativas,
vantagens e obrigag¢des oriundos, inerentes ou derivados
das Escrituras, de modo que a Cessionéria, neste ato e
em carater de exclusividade, assume todos os direitos,
prerrogativas, vantagens e consegiientes obrigacgdes e
onus, inerentes ou derivados das Escrituras junto a
Proprietéria. 2) A Cessionaria fica sub-rogada nos
preceitos e clausulas da Escritura, declarando, neste
ato, que, previamente, delas tomou conhecimento,
recebendo cépias das Escrituras e seus respectivos
anexos e documentos nelas citados, aceitando
integralmente seu teor, clausulas e condigbes, as quais
a Proprietdria e a Cessionaria ora ratificam e se
obrigam a cumprir em sua plenitude como se os tivessem
originalmente subscritos em comum. 3) Em conseqgtiéncia,
tendo em vista gque a Cessionaria passa a ocupar a
posigdo juridica da BR, os presentes reconhecem que
esta cessdo nada mais ¢ do que a mera substituigdo
contratual de uma das partes contratantes - a BR,
permanecendo integrc o contrato cedide, tal como
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celebrado e sujeito a legislacdo vigente & época da sua
celebracdo. 4) A Proprietaria da a BR plena, geral,
rasa e irrevogavel quitagdc de todas as obrigacgdtes das
escrituras vencidas até a presente data, liberando-a
das demais obrigagdes assumidas nas Escrituras. 5) A
Cessionaria recebe neste ato o Imével e o prédio,
ratificando expressamente as aprovagdes e aceitacgdes de
Eventos de Inspecdc ja realizados pela BR, bem como O
Memorial Descritivo Definitivo, Memorial Descritivo
Complementar e Memorial Descritivo Aditado, dos gquais
declara, neste ato, ter previamente delas tomado
conhecimento e recebido as respectivas coépias, e
assumindo integralmente todas as obrigagdes da BR nos
termos das Escrituras, incluindo, sem limitagdo, as
obrigagdes descritas nas Clausulas Quinta e Sétima das
Escrituras. SECAO II -DO VALOR DA CESSAO - 1) A
presente cessdo é feita pelo valor de R$42.058.517, 94
(quarenta e dois milhoes, cinglenta e oito mil,
quinhentos e dezessete reais e noventa e quatro
centavos), equivalente ao valor pago pela BR a
Proprietaria, conforme previsto no item 5 da Secdo I
acima, a ser pago na forma de termo de gquitagac gue
sera firmadoc entre a BR e a Cessionaria, acrescido do
valor da divida ndc quitada pela BR perante a
Proprietaria decorrente das Escrituras, ora assumida
pela Cessionaria através do presente instrumento (o
“walor do Direito de Superficie”). SEGAO III - DaSs
DISPOSICOES GERAIS - 1) O presente instrumentc &
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, e
assim extensivo e obrigatério aos herdeiros e
sucessores dos contratantes. 2) Os tributos,
contribuigdes e encargos do Imdvel, inclusive o0s
relativos as construcgdes, a partir 05 de outubro de
2007 correrdo por conta da Cedente e/ou

Cessionaria, conforme previsto no termo de quitacdo a
ser firmadc entre a Cedente e a Cessionaria, e os
tributos, contribuigdes e encargos do Imével, a partir
da presente data, correrdo por conta exclusiva da
Cessionaria, sendo  ©S tributos, contribuigdes e
encargos do Imdvel anteriores a 05 de outubro de 2007
por conta da Proprietaria. 3) As partes contratantes
declaram que o presente contrato constitul ato juridico
perfeito, portanto, ndo sujeito a aplicagaoc de
legislacdo superveniente a sua data e que possa, direta
ou indiretamente, alterar o ©pressuposto da sua
comutatividade, em obediéncia ao dispostc no artigo 5%,
inciso XXXVI, da Constituigdo Federal. 4) Solugdo de
conflitos - 4.1) O Foro eleito para dirimir eventuais
divergéncias decorrentes deste instrumento e das
Racritnras & o desta cidade do Rio de Janeiro, Estado
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do Rio de Janeiro, com renuncia expressa a qgualquer
outro, por mais privilegiado ou especial que seja. 4.2)
As partes neste ato revogam expressamente a clausula
compromissédria constante da clausula décima sétima da
Primeira Escritura.. 5) Todas as despesas, tributos e
demais custos estritamente decorrentes da cess3o de
direito real de superficie prevista neste instrumento,
que sejam incidentes ‘por ocasifo da celebragdao ou
lavratura desta, mesmo que o pagamento caiba por lei ou
convengdo a outra parte contratante, ou ainda gue
venham a ser cobrados posteriormente, sdo de exclusiva
responsabilidade da Cessiondria, assim como eventuais
encargos, acréscimos e 06nus decorrentes do atraso ou
inadimplemento no pagamento dos mesmos . 6) A
Proprietdria e a BR declaram, expressamente e sob as
penas da lei que inexistem feitos ajuizados, fundados
em agbes reals ou pessoais, objetivando, total ou
parcialmente, o Imbovel. 7) As Partes declaram que

aceitam a presente escritura em todos os seus expressos
termos, relagbes e dizeres, tal como nela se contém e
declara; autorizam o Sr. Oficial do Servico de registro
de imbveis competente a proceder todos o©os atos
necessarios a perfeita formalizacdo da presente.
CERTIFICO gue: Foram-me apresentadas as certiddes
expedidas pelo 1°, 2% 325 4°g  go° Oficios de
Distribuig&o, 1°e 2° Oficios de Interdigdes e Tutelas,
Certiddo da Justiga Federal e certiddo de 6&nus reais,
CND do INSS de n000052008-17300233 datada de 04/04/2008
com validade até 01/10/2008, e a certiddo tributos e
contribuicgdes federais administrados pela Secretaria da
Receita Federal. O imdvel objeto da presente, encontra-
se quite de impostos e taxas até o exercicio de 2007, e
ndo é foreiro & Municipalidade, tal como se verifica
nas certidbes expedidas pelas reparticdes competentes,
as quais Jjuntamente com 0s documentos acima
mencionados, ficam arquivadas nestas notas: 4) - foi
remetida a declaragdo sobre operacdes imobilidrias
conforme IN/SRF. ASSIM por estarem justos e
contratados, me pediram que lavrasse nesta Notas esta
escritura, gque lhes sendo lida em voz alta e achada
conforme, aceitam e assinam, dispensando as testemunhas
instrumentarias, tal como lhes faculta o Provimento
18/81 da Corregedoria Geral da Justica.. Certifico que
as devidas custas no valor de R$484,91, a que se refere
a Tabela VIII, item I e R$ 242,45 referente o acréscimo
da metade, R$12,57 a que se refere as comunicacdes
(IPTU, DOI, DIST., R.I), R510,92 a que se refere a
Tabela I item 9, R$157,83, a que se refere a Lei 713/83
modificada pelas Leis 723/84 e 3217/99, R$8,15 a gue se
refere a Acoterj e Mutua; R$39,45 (5% do FUNDPERJ) +
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R$39,45 (5% do FUNPERJ), R$38,34 arguivamento, R$ 0,14
a que se refere a distribuicdo, gue serao recolhidas ao

Caixa deste Cartério. Eu, Luis Claudio de Sa,
Escrevente Suibstituto, lavrei, 1i e encerro o presente
ato, colhendo as assinaturas.- (A A.) EDSON CHIL

NOBRE.- SUZANA SCHIRMER CUNHA CAMPOS.- (P.
MAZZINT COELHO TEIXEIRA.- Nada mai
trasladada nesta data; Eu
Cclaudio de S&), Escrevept
assino.

EM TEST DA~ VERDADE
g
‘ \Qﬁ\\\“zgz;i
LUIS CLAUDIO DE W&

DA JUSTICA - RY
ELO DE FISCALIZAGAD
NOTARIAL
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ANEXO VI

Modelo de Pedido de Reserva, Boletim de Subscrigéo,
Termo de Adeséo ao Regulamento e Recibo de Cotas
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MINUTA

PEDIDO DE RESERVA PARA A
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - Fli
CNPJ/MF n.° 18.511.202/0001-63

Cadigo ISIN das Cotas n.°: BRCINOCTFO001
Caodigo de Negociagéo n° CINO11

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pedido de reserva relativo a distribuicdo publica primaria de cotas da primeira emissdo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instru¢cdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n.° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (respectivamente, “Pedido de Reserva”, “Oferta”, “Cotas”, “12 Emisséo”, “Fundo”, “CVM” e
“Instrucdo CVM n.° 472", respectivamente), a ser realizada no mercado brasileiro, sob o regime de melhores
esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n.° 400”), e da Instrugdo CVM n.° 472, sob a coordenagdo e lideranga da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto
7.973, de 28 de margco de 2013, com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.°
2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Coordenador Lider”). A Oferta contara ainda
com o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.450, 8°
andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 06.271.464/0073-93, na qualidade de coordenador da Oferta (“Banco
Bradesco BBI”) e o BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Senador Dantas, n° 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30, na qualidade de
coordenador da Oferta (“BB-Banco de Investimento” e em conjunto com o Banco Bradesco BBI e o Coordenador
Lider doravante denominados “Coordenadores”). A Oferta podera contar, ainda, com a participacdo de outras
instituicdes autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, contratadas pelo
Coordenador Lider, de comum acordo com os demais Coordenadores (“Participantes Especiais” e, quando
referidas em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores, as “Instituicbes Participantes da Oferta”).

A constituigdo do Fundo e o inteiro teor do seu regulamento foram aprovados conforme deliberado pelo
Administrador no ato de constituigdo do Fundo, em 03 de julho de 2013, o qual se encontra registrado no 2° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos da cidade de Brasilia, no Distrito Federal, sob o n.° 1845371, de 08 de julho
de 2013, alterado para prever a aprovacao de nova versao do Regulamento bem como a realizagéo da 12 Emisséo,
em 23 de setembro de 2013 por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteragdo e Consolidagdo do Regulamento
do Fundo de Investimento Imobilidrio Cidade Nova — FII”, registrado em 26 de setembro de 2013 no 2° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da cidade de Brasilia, no Distrito Federal, sob o n.° 2109211, com segunda
alteracdo do Regulamento realizada para prever a modificacdo das condigbes da 12 Emissdo em 05 de novembro
de 2013, por meio do “Instrumento Particular de 22 Alteragdo e Consolidacdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario Cidade Nova — FII”, registrado em 05 de novembro de 2013 no 2° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 2235014 (“Regulamento”).

A Oferta é destinada a aplicagdo de recursos por investidores em geral, exceto clubes de investimento, sendo
admitidas: (i) conjuntamente, pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil ou pessoas juridicas com sede
no Brasil ou no exterior, exceto aquelas definidas como Investidores Institucionais, sendo que o valor do
investimento nao ultrapasse R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) vedada a colocagéo para clubes de investimento
("Investidor N&o Institucional"); e (ii) fundos de investimento, carteiras administradas, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo, regimes proprios de previdéncia
social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios, companhias seguradoras e
pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil ou pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior que o
valor do investimento ultrapasse R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), vedada a colocagdo para clubes de
investimento ("Investidor Institucional"); sendo composta por 7.630.000 (sete milhdes e seiscentas e trinta mil)
Cotas, com valor unitério inicial de R$ 100,00 (cem reais), na Data da Liquidagdo (“Valor Inicial de Emiss&o”),
perfazendo a Oferta o valor total de R$ 763.000.000,00 (setecentos e sessenta e trés milhdes de reais). O valor
minimo de subscri¢do inicial em Cotas é de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por investidor, equivalente a 30 (trinta)
Cotas (“Valor Minimo de Investimento”). Ndo ha limitacdo de subscrigdo, ou aquisicdo no mercado primario ou
secundario, de Cotas por qualquer Investidor.
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O Fundo entrara em funcionamento somente se houver colocagdo da totalidade das Cotas da 12 Emissado, sendo
certo, portanto, que ndo ha possibilidade de colocagdo parcial das Cotas objeto da Oferta. Assim, caso ndo seja
colocada a totalidade das Cotas da Oferta até o final do periodo de distribuigdo, que tera duracdo de a partir da
publicacdo do Anuncio de Inicio até 31 de dezembro de 2013 ou até a data de publicagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro ("Periodo de Distribuicdo", "Anuncio de Inicio " e Anuncio de Encerramento”,
respectivamente), os valores até entdo integralizados serdo devolvidos aos investidores acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, se houver, sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, apos verificada a nao
implementagéo desta condigdo.

As Cotas seréo registradas para distribuigdo primaria em mercado de balcdo ndo organizado, sendo a negociagao
e a integralizagdo de Cotas liquidada via BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”), que sera também responsavel pela custédia das Cotas, nos termos do prospecto preliminar da
Oferta (“Prospecto”). Os Investidores Institucionais que celebrarem o Pedido de Reserva ou subscreverem Cotas
poderdo realizar a integralizagdo de suas Cotas diretamente junto ao Escriturador, desde que acordado com o
respectivo Coordenador, nos termos previstos no Prospecto Preliminar. As Cotas integralizadas seréo registradas
para negociagdo exclusivamente no mercado secundario de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), sendo certo que somente seréo liberadas para negociagao
no mercado secundario apo6s (i) a autorizagdo da BM&FBOVESPA, (ii) a concesséo do registro de funcionamento
do Fundo pela CVM previsto no artigo 5° da Instrucdo CVM n.° 472, e (iii) a devida integralizagdo pelos
investidores. Adicionalmente, os Investidores Institucionais que realizarem a integralizagdo de suas Cotas
diretamente junto ao escriturador do Fundo, nos termos previstos no Prospecto Preliminar, deverdo observar os
procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA e pelo escriturador do Fundo referentes a transferéncia da
custddia de suas Cotas para a BM&FBOVESPA, para que possam, entdo, negociar suas Cotas em mercado de
bolsa administrado pela BM&FBOVESPA. A este respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos
nos paginas 51 a 64 e seguintes do Prospecto, em especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SEGAO FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO
X DO PROSPECTO PRELIMINAR NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Termos iniciados em letras maitsculas e nao definidos neste Pedido de Reserva terdao os mesmos significados a eles

atribuidos no Prospecto e no Regulamento.

INVESTIDOR
1. Nome / Razdo | Denominagéo Social 2. CPF/MF / CNPJ/MF
3. Enderego
4. Numero 5. Complemento 6. Caixa postal 7. Bairro
8. CEP 9. Cidade 10. Estado 11. Pais
12. DDD/Telefone 13. Fax 14. E-mail
15. Banco 16. Agéncia 17. Conta corrente
18. Identidade/érgao emissor/UF (p/ Investidor Nao Institucional) 19. Data de Nascimento (p/
Investidor Nao Institucional)
20. Estado civil (p/ Investidor N&o Institucional) 21. Nacionalidade (p/ Investidor Nao Institucional)

22. Nome, qualificagéo e cargo do procurador, se for o caso (anexar o pertinente instrumento de mandato)
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23. Data de constituigao 24. Arquivamento dos atos constitutivos

VALOR DA RESERVA

25. Valor da reserva (R$)

FORMAS DE PAGAMENTO

26. Forma de pagamento N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente

DADOS RELATIVOS A EVENTUAL DEVOLUGAO DO PAGAMENTO, PAGAMENTO DE AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO
INTEGRAL DO VALOR INVESTIDO DE COTAS

27. Forma de pagamento N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

28.[ ] O investidor declara ser: (i) empregado do Administrador, (ii) acionista controlador ou administrador de Instituicdes
Participantes da Oferta, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii) anteriores, nos termos do Artigo 55 da
Instrugdo CVM n.° 400 e conforme previsto no Prospecto (“Pessoa vinculada”).

DECLARAGAO DO INVESTIDOR SOBRE A MODIFICAGAO DA OFERTA
(artigo 27 da Instrugdao CVM 400)

29. Devido as modificagdes ocorridas na Oferta desde a sua divulgagdo ao mercado em 8 de novembro de 2013, conforme
informado na republicag&o do Aviso ao Mercado datado de 06 de dezembro de 2013, por determinagéo da CVM em cumprimento
as exigéncias constantes do OFICIO/CVM/SRE/GER- 2/N°473/2013, datado de 25 de novembro de 2013, o Investidor declara
que:

[ 1 estaciente de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos do presente Pedido de Reserva, o Coordenador Lider, os Coordenadores e as demais Instituicoes
Participantes da Oferta, mediante recebimento dos recursos correspondentes, obrigam-se a, em nome do
investidor, subscrever e integralizar, sujeito aos termos e condi¢cdes deste Pedido de Reserva, Cotas em
quantidade e valor a serem apurados nos termos deste Pedido de Reserva, limitado ao montante indicado no
campo 25 acima.

2. No contexto da Oferta, o prego de subscrigdo das Cotas, na Data da Liquidagdo, correspondera a R$ 100,00
(cem reais) por Cota subscrita. As Cotas do Fundo serdo integralizadas na Data da Liquidag&o pelo Valor Inicial de
Emissdo acima mencionado, em moeda corrente nacional, conforme previsto no Regulamento, no Prospecto e de
acordo com a quantidade de Cotas alocadas ao investidor.

2.1. Até as 11:00 horas (a) da Data de Liquidagdo, observados os procedimentos de liquidagdo da
BM&FBovespa, cada Investidor N&o Institucional, inclusive pessoas fisicas consideradas Investidores
Institucionais, deverdo realizar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, sem deducédo de
quaisquer comissdes e despesas, do valor das Cotas por ele subscritas a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual tenha realizado seu Pedido de Reserva, sob pena de, em nédo o fazendo, ter seu
Pedido de Reserva automaticamente cancelado, ndo havendo garantia de liquidagao pelas Instituigbes
Participantes da Oferta; e (b) do 1° (primeiro) dia util imediatamente posterior a Data de Liquidagéo,
observados os procedimentos de liquidagdo do Escriturador, os demais Investidores Institucionais deverao
(i) realizar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, sem dedugdo de quaisquer comissdes e
despesas, do valor das Cotas por ele subscritas ao respectivo Coordenador junto a qual tenha manifestado
intencdo de investimento ou realizado seu Pedido de Reserva, sob pena de, em ndo o fazendo, ter seu
Pedido de Reserva automaticamente cancelado, ndo havendo garantia de liquidag&o pelos Coordenadores; e
(b) realizar o investimento por meio da integralizagdo das Cotas diretamente junto ao Escriturador, sendo as
Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, no 1° (primeiro) dia Util imediatamente
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posterior a Data da Liquidagdo, mediante transferéncia eletronica de sua conta corrente para a conta corrente
do Fundo a ser indicada pelo Coordenador Lider, sob pena de, em ndo o fazendo, ter seu Pedido de Reserva
automaticamente cancelado, ndo havendo garantia de liquidagéo pelo Coordenador Lider.

2.2. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) ao nimero de Cotas inicialmente
ofertadas, serd vedada a colocagdo de Cotas aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente cancelados os Pedidos de Reserva ou Boletins de Subscrigédo realizados por Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas.

3. Somente poderdo ser subscritas quantidades minimas iniciais de Cotas correspondentes ao Valor Minimo de
Investimento, ou seja, R$ 3.000,00 (trés mil reais), equivalente a 30 (trinta) Cotas, ndo sendo admitidas Cotas
fracionarias, ficando desde ja ressalvado que se o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva validos
de investidores exceder o total de Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada investidor
podera ser inferior ao valor minimo acima referido. Nao ha limitagado a subscrigdo ou aquisigdo no mercado primario
ou secundario de Cotas por qualquer investidor.

4. Caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor N&o Institucional ou a sua
decisédo de investimento; (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n.° 400,
observada a Segdo “Suspensdo e cancelamento da Oferta” do Prospecto Preliminar; e/ou (c) a Oferta seja
modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n.° 400, observada a Secado “Alteragdo das
circunstancias, revogagao ou modificacdo da Oferta” do Prospecto Preliminar, o Investidor Nao Institucional podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituigdo Participante da Oferta com
a qual tenha realizado inteng&o de investimento (i) até as 16:00 horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data de
disponibilizacdo do Prospecto definitivo, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16:00 horas do 5° (quinto) dia util
subsequente a data em que foi comunicada por escrito a suspensao ou modificagdo da Oferta, no caso das alineas
(b) e (c) acima, presumindo- se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Nao Institucional em néo
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor Nao Institucional revogar sua aceitacéo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, se houver, sem juros
ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo, mediante crédito em conta. Caso o
investidor ndo informe, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva até a data e horario
mencionados nesta clausula, devera efetuar o pagamento do Valor da Reserva (campo 25 acima), nos termos
previstos abaixo.

5. Ap6s o encerramento do Periodo de Reserva, a concesséo do registro da Oferta pela CVM, a publicagdo do
Anuncio de Inicio da Oferta e a disponibilizagdo da versao definitiva do Prospecto, as Instituigbes Participantes da
Oferta comunicarao ao investidor o resultado do rateio, se houver, a respectiva quantidade de Cotas a ele alocadas
e subscritas do Fundo e o valor para integralizagdo no Fundo, por meio do enderego eletronico informado no campo
14 acima, ou, na sua auséncia, do telefone/fax indicado nos campos 12 e 13 acima, ou por meio de
correspondéncia a ser enviada ao enderego constante dos campos 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 e 11 deste Pedido de
Reserva, sendo o valor de pagamento limitado aquele indicado no campo 25 acima.

6. O investidor compromete-se desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente
nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo, mediante débito incondicionado na sua conta corrente vinculada a
conta de custddia aberta junto 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em data a ser informada pelo Coordenador Lider,
caso o Pedido de Reserva seja celebrado pelo investidor junto ao Coordenador Lider. A integralizacdo das Cotas
devera ocorrer mediante procedimentos de liquidagdo da BM&FBovespa, exceto nos casos em que o Investidor
Institucional e tenha celebrado Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscrigdo e tenha realizado a integralizacéo de
suas Cotas diretamente junto ao Escriturador. Nestes casos, o Investidor compromete-se, desde ja, em carater
irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente nacional, em uma unica vez, as Cotas do Fundo
mediante transferéncia eletrénica de sua conta corrente para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo
Coordenador Lider. As pessoas fisicas consideradas Investidores Institucionais deveréo realizar a integralizagéo
das Cotas, na Data de Liquidagdo, mediante os procedimentos de liquidagdo da BM&FBovespa. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo feitos por
Investidores titulares de conta corrente bancaria nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor. Em caso de
débito em conta dos recursos necessarios a integralizagéo, sera efetivado pela respectiva Instituicdo Participante
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da Oferta na Data de Liquidagdo e, para este fim, o Investidor autorizara expressamente tal débito em sua conta
corrente, conforme as regras e procedimentos particulares de cada Instituicdo Participante da Oferta. Recomenda-
se aos Investidores Institucionais interessados na realizagdo de Pedidos de Reserva/Boletins de Subscricdo que
verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de
Reserva/Boletim de Subscricdo, se essa, a seu exclusivo critério, promovera o débito antecipado da intengédo de
investimento ou exigird a manutencdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de
garantia do Pedido de Reserva/Boletim de Subscrigéo.

6.1 O Investidor devera integralizar, em moeda corrente nacional, a quantidade de Cotas subscritas
correspondente ao valor da integralizagédo até as 11h0Omin da Data da Liquidagcdo, sem dedugédo de
quaisquer comissdes e despesas, devendo a BM&FBOVESPA reter as despesas necessarias e aplicaveis,
conforme instrugdes fornecidas pelo Coordenador Lider, nos termos do Prospecto.

6.2. Investidores N&o Institucionais e pessoas fisicas consideradas Investidores Institucionais: entrega de
recibo de Cotas e Cotas. Caso (a) ndo seja colocada a totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de
Reserva e/ou (b) caso, na Data de Liquidagdo, ocorram falhas e/ou inadimplemento de Investidores, a
Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o Pedido de Reserva do Investidor Nao Institucional
entregara a este, desde que tenha realizado a integralizagéo das Cotas objeto do Pedido de Reserva, até as
16:00 horas da Data de Liquidagao, por meio da BM&FBOVESPA, recibo de Cotas do Fundo correspondente
a relagéo entre o valor constante do Pedido de Reserva e o Valor Inicial de Emisséo por Cota, na Data de
Liquidagao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nas alineas (ix) a (x) e a
possibilidade de rateio prevista na alinea (v) da Secgéo “Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores
Néo Institucionais” do Prospecto Preliminar, sendo que, caso tal relagédo resulte em fracdo de Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas. Havendo a
colocagéo da totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, sem falhas e/ou inadimplemento
de Investidores na Data de Liquidagdo, as respectivas Cotas integralizadas serdo entregues, por meio da
BM&FBOVESPA, aos Investidores N&o Institucionais.

6.3 Investidores Institucionais: entrega de recibo de Cotas e Cotas. Caso (a) ndo seja colocada a totalidade
das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva e/ou (b) caso, no 1° (primeiro) dia util imediatamente
posterior a Data de Liquidagédo, ocorram falhas e/ou inadimplemento de Investidores, o Coordenador que
tenha recebido a manifestagdo de investimento ou o Pedido de Reserva entregara ao Investidor Institucional
que tenha realizado a integralizacdo das Cotas objeto do Pedido de Reserva, até as 16:00 horas do 1°
(primeiro) dia util imediatamente posterior a da Data de Liquidacdo, recibo de Cotas do Fundo
correspondente a relagdo entre o valor constante da manifestagdo de investimento ou do Pedido de Reserva
e o Valor Inicial de Emisséo por Cota, no 1° (primeiro) dia Util imediatamente posterior a Data de Liquidagao,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nas alineas (ix) ou (x) da Secéo
“Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores N&o Institucionais” do Prospecto Preliminar , sendo que,
caso tal relagao resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao
maior nimero inteiro de Cotas. Havendo a colocagdo da totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de
Reserva, sem falhas e/ou inadimplemento de Investidores no 1° (primeiro) dia util imediatamente posterior a
Data de Liquidagdo, as respectivas Cotas serdo entregues, por meio do Escriturador, aos Investidores
Institucionais. As pessoas fisicas consideradas Investidores Institucionais deverdo observar o disposto no
item 6.2. acima.

6.4. Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizagdo de Pedidos de
Reserva/Boletins de Subscri¢do que verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia,
antes de realizar o seu Pedido de Reserva/Boletim de Subscrigdo, se essa, a seu exclusivo critério,
promovera o débito antecipado da intengdo de investimento ou exigird a manutengéo de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva/Boletim de Subscrigéo.

7. A Data de Liquidagdo sera informada mediante publicagdo do Anuncio de Inicio, para os Investidores que
realizaram Pedido de Reserva ou manifestaram intencdo de investimento durante o Periodo de Reserva . Em caso
de falha e/ou ndo pagamento pelos Investidores na Data de Liquidacédo ou caso n&o seja colocada a totalidade das
Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, utilizara o restante do
Periodo de Distribuicdo para continuar a receber Boletins de Subscricdo de Investidores interessados e distribuir o
montante da Oferta ndo colocado até entdo. Assim, apds o Periodo de Reserva, os Investidores interessados em
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participar da Oferta deverdo celebrar o respectivo Boletim de Subscrigdo diretamente junto ao Coordenador Lider.
O Coordenador Lider podera aceitar novas subscricdes até que seja colocada a totalidade das Cotas da 12
Emissdo ou até o término do Periodo de Distribuicdo, o que ocorrer primeiro. A distribuicdo de Cotas apds o
término do Periodo de Reserva sera realizada pelo Coordenador Lider exclusivamente.

8. Na hipotese de ndo conclusdo da Oferta, inclusive em razdo da néo colocacéo de totalidade das Cotas da 12
Emissao, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o
respectivo Pedido de Reserva comunicara o Administrador, para que este informe aos investidores o cancelamento
da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicagdo de aviso ao mercado. Nesse caso, os valores até
entdo integralizados pelo investidor, nos termos do item 2 acima, serdo devolvidos sem juros ou corregéo
monetaria, sem reembolso e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de
5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento da Oferta, mediante crédito em conta.

9. Ao subscrever Cotas do Fundo, o investidor devera celebrar e assinar, por meio da pertinente Instituigdo
Participante da Oferta, o respectivo boletim de subscrigdo, na forma do Anexo | ao presente Pedido de Reserva
(“Boletim de Subscricdo”), bem como do termo de adesdo ao Regulamento do Fundo, na forma do Anexo Il ("Termo
de Adesao").

9.1. O investidor declara ter conhecimento dos termos e condigdes do Boletim de Subscrigdo, do Termo de
Adeséo e do Regulamento do Fundo, e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, como seu
procurador, a Instituicdo Participante da Oferta que realizar a colocagao das Cotas objeto do presente Pedido
de Reserva (abaixo identificada), conferindo-lhe poderes para, isoladamente, formalizar, em nome e por
conta do investidor, o Boletim de Subscricdo de Cotas do Fundo, o Termo de Adesdo ao Regulamento do
Fundo e o recibo de Cotas.

10. Na hipétese de qualquer Investidor ndo efetuar, na Data de Liquidagdo, o depdsito integral dos valores
atribuidos a ele e/ou solicitados no respectivo Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscrigdo, referido Investidor
sera automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
poderéo ser transferidas para outro(s) Investidor(es) e/ou subscritas por qualquer Instituicdo Participante da Oferta,
a exclusivo critério do Coordenador Lider. A integralizagdo de Cotas pelos investidores que celebrarem pedido de
reserva/boletim de subscricdo junto ao Coordenador Lider (Caixa Econdmica Federal) sera realizada mediante
débito incondicionado na sua conta corrente vinculada a conta de custddia aberta junto a Caixa Econdmica Federal.

11. O investidor declara: (i) ter obtido uma cépia do Regulamento e do Prospecto, estando ciente e de acordo com
seus termos e condigdes, bem como ter conhecimento da forma de obté-los, inclusive, quanto ao Prospecto, por
meio eletrénico na pagina da internet do Administrador/Coordenador Lider (www.caixa.gov.br > opgéo
“Downloads” - item “Aplicagdo Financeira” - subitem “FIl CIDADE NOVA”, ou na opg¢ado “Downloads”, item
“Aplicagdo Financeira”, subitem “FIl CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail gedef@caixa.gov.br), da BM&FBOVESPA
(http://www.bmfbovespa.com.br/pt-br/mercados/acoes/ofertas-publicas/ofertas-publicas.aspx?ldioma=pt-br) e da
CVM (www.cvm.gov.br - Fundos de Investimento - Consulta Consolidada de Fundo); e (ii) ter conhecimento de
que o periodo para formular o presente Pedido de Reserva é de 14 de novembro de 2013 e 18 de dezembro de
2013.

12. Pelos servigos de administracdo do Fundo e gestdo de sua Carteira, o Fundo pagara ao Administrador uma
remuneragao equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor total da Oferta da
12 Emisséo que tenha sido integralizado em moeda corrente nacional, corrigido anualmente pela variagéo positiva
do indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, até 31 de dezembro de 2022,
inclusive; e (ii) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido a partir
de 01 de janeiro de 2023, observado em qualquer caso o valor minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais), calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sobre o
Patriménio Liquido do Fundo do dia anterior a realizagdo do referido célculo, e serd paga mensalmente pelo Fundo
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados. O valor minimo mensal sera corrigido
anualmente pela variagéo positiva do indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagao Getuilio Vargas
(“Taxa de Administracdo”). Pelos servigos de custddia dos ativos do Fundo, o Fundo pagara ao Custodiante, a titulo
de Taxa de Custddia, remuneragéo equivalente ao percentual de 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano,
calculada sobre o valor total da Oferta da 12 Emissdo que tenha sido integralizado em moeda corrente nacional,
corrigido anualmente pela variacdo positiva do IGP-M/FGV, até 31 de dezembro de 2022, inclusive; e (ii) 0,04%
(quatro centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido, a partir de 01 de janeiro de
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2023, observado o valor minimo mensal de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais), calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e provisionada mensalmente sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, e serd paga mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util ao encerramento do més
subsequente ao més em que os servigos foram prestados. O valor minimo mensal sera corrigido anualmente pela
variagdo positiva do IGP-M/FGV. Os servicos de (i) escrituragdo de Cotas e (ii) tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo serdo prestados pelo Custodiante, sendo que a
remuneragao de tais servigos serdo debitadas da Taxa de Administragdo. A remuneragdo do auditor independente
pelos servigos prestados em cada exercicio social do Fundo tera o limite anual de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
corrigidos anualmente pela variagédo do IPCA/IBGE, sendo que a contratagado de servigos de auditoria independente
por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo néo
possui taxa de performance, de ingresso e/ou de saida. Para maiores informagdes com relagdo a Taxa de
Administragdo, vide segdo “Taxa de Administragdo e Taxa de Custddia” do prospecto do Fundo, as paginas 87 e
88.

13. Sem prejuizo das disposicdes contidas nos Artigos 20, 26 e 28 da Instrugdo CVM n.° 400, o presente Pedido de
Reserva é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condigdes aqui dispostos.

14. O presente Pedido de Reserva, em conjunto com o Anuncio de Inicio, constitui titulo executivo extrajudicial para
todos os fins e efeitos de direito.

15. Fica eleito o Foro da Justica Federal, Secédo Judiciaria de S&o Paulo, como o unico competente para dirimir as
questdes oriundas deste Pedido de Reserva, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

E, por assim estarem, justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor
e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam.

16 — DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU |17 — CARIMBO E ASSINATURA DA INSTITUICAO
DE ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E | PARTICIPANTE DA OFERTA:

DEMAIS CONDIGOES EXPRESSAS NESTE PEDIDO
DE RESERVA, BEM COMO QUE TENHO
CONHECIMENTO DA FORMA DE OBTENGAO DO
PROSPECTO, E, TENDO EFETIVAMENTE RECEBIDO
UMA COPIA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO,
ESTOU CIENTE E DE ACORDO COM SEU INTEIRO

TEOR.
LOCAL DATA
LOCAL DATA
INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL NOME EMPRESARIAL:
CNPJ/MF:
18. TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF/MF: CPF/MF:
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Anexo |

Boletim de Subscri¢cao de Cotas

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - Fll

Emissor: ) CNPJ/MF:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - Fll 18.511.202/0001-63
Numero do Boletim de|Cddigo ISIN do | Cddigo de | Data de subscrigao:
Subscrigao: ativo: Negociagao ne | [e]

[e] BRCINOCTF001 CINO11

Administrador e Coordenador Lider: CNPJ/MF:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL 00.360.305/0001-04
Endereco: Cidade: UF:
Avenida Paulista, n°® 2.300, 11° andar, CEP 01310-300 | S&o Paulo SP

Caracteristicas da Primeira Emissao

Oferta publica, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, de cotas de classe Unica, nominativas e escriturais, da primeira emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CIDADE NOVA - FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugdo CVM
n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta”, “Instrucdo CVM n.° 400", “Cotas”, “Fundo” e “Instrucdo CVM n.° 472",
respectivamente). A Oferta é destinada a aplicagdo de recursos por investidores em geral, exceto clubes de investimento, sendo
admitidas: (i) conjuntamente, quaisquer pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil ou pessoas juridicas com sede no Brasil ou
no exterior, exceto aquelas definidas como Investidores Institucionais, sendo que o valor do investimento ndo ultrapasse R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) vedada a colocagdo para clubes de investimento ("Investidor Ndo Institucional"); e (ii) conjuntamente, fundos de
investimento, carteiras administradas, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, regimes
proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios, e companhias seguradoras
e pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil ou pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior que o valor do
investimento ultrapasse R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), vedada a colocag&o para clubes de investimento ("Investidor Institucional");
sendo composta por 7.630.000 (sete milhGes e seiscentas e trinta mil) Cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais), na
Data da Integralizagéo (“Valor Inicial de Emissao”), perfazendo a Oferta o valor total de R$ 763.000.000,00 (setecentos e sessenta e trés
milhdes de reais). O valor minimo de subscrig&o inicial em Cotas é de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por investidor, equivalente a 30 (trinta)
Cotas (“Valor Minimo de Investimento”). N&o ha limitagdo de subscri¢éo, ou aquisigdo no mercado primario ou secundario, de Cotas por
qualquer Investidor. O Fundo é administrado e gerido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiio financeira constituida sob a
forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de margo de 2013, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 6915, de 23 de julho de 2002 com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de
sua Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n° 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Administrador’). A CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de
margo de 2013, integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, sera responsavel por
coordenar a Oferta de Cotas do Fundo em regime de melhores esforgos (“Coordenador Lider”). Os servigos de custédia dos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo; tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; e
escrituragdo de Cotas do Fundo serdo prestados pelo BANCO DO BRASIL S.A, instituicdo financeira, constituida na forma de
sociedade de economia mista com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 00.000.000/0001-91 (“Custodiante”). A Oferta sera coordenada e liderada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de margo de
2013, integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, atuando nesta qualidade como
coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), em conjunto com BANCO BRADESCO BBI S.A., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.450, 8° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 06.271.464/0073-93, na qualidade de coordenador da Oferta (“Banco
Bradesco BBI”) e o BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30, na qualidade de coordenador da Oferta (“BB-Banco de Investimento” e em conjunto com o
Banco Bradesco BBl e o Coordenador Lider doravante denominados “Coordenadores”). A Oferta podera contar, ainda, com a
participag@o de outras instituigdes autorizadas a operar no sistema de distribui¢cdo de titulos e valores mobiliarios, contratadas pelo
Coordenador Lider, de comum acordo com os demais Coordenadores (“Participantes Especiais” e, quando referidos em conjunto com o
Coordenador Lider e os Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). As Cotas do Fundo serdo integralizadas conforme
previsto na publicagdo de um dos seguintes documentos: (i) Anuncio de Inicio, para os Investidores que celebraram Pedido de Reserva;
ou (i) envio de comunicagdo aos Investidores, para os Investidores que celebraram Boletins de Subscrigdo apds o Periodo de Reserva,
observado o Periodo de Distribuicdo até 31 de dezembro de 2013 (“Data da Integralizacdo”), pelo seu Valor Inicial de Emissdo, em
moeda corrente nacional. As Cotas do Fundo ser&o integralizadas pelo Investidor, em moeda corrente nacional, em uma Unica vez,
mediante débito incondicionado na sua conta corrente vinculada a conta de custddia aberta junto a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na
Data de Integralizagdo, caso tenha manifestado intengdo de investimento ou caso o pedido de reserva tenha sido celebrado pelo
investidor junto ao Coordenador Lider. A integralizacdo das Cotas devera ocorrer mediante procedimentos de liquidagdo da
BM&FBovespa, exceto nos casos em que o Investidor Institucional e tenha celebrado Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricao e
tenha realizado a integralizacdo de suas Cotas diretamente junto ao Escriturador. Nestes casos, o Investidor compromete-se, desde j3,
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em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo mediante
transferéncia eletronica de sua conta corrente para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo Coordenador Lider. As pessoas
fisicas consideradas Investidores Institucionais deverdo realizar a integralizacdo das Cotas, na Data de Liquidacdo, mediante os
procedimentos de liquidagdo da BM&FBovespa. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
e/ou Boletim de Subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta corrente bancaria nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor. Em caso de débito em conta dos recursos necessarios a integralizagado, sera efetivado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta na Data de Liquidagéo e, para este fim, o Investidor autorizara expressamente tal débito em sua conta corrente, conforme as
regras e procedimentos particulares de cada Instituigdo Participante da Oferta. Recomenda-se aos Investidores Institucionais
interessados na realizagdo de Pedidos de Reserva/Boletins de Subscricdo que verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de
sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva/Boletim de Subscrigdo, se essa, a seu exclusivo critério, promovera o débito
antecipado da intengdo de investimento ou exigira a manutengdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de
garantia do Pedido de Reserva/Boletim de Subscrigdo. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) ao
numero de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo de Cotas aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente cancelados os Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo realizados por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas.. As Cotas serdo registradas para distribuicdo primaria em mercado de balcdo ndo organizado, sendo a negociagéo e a
integralizagdo de Cotas liquidada via BM&FBOVESPA, que sera também responsavel pela custédia das Cotas. Os Investidores
Institucionais que celebrarem o Pedido de Reserva ou subscreverem Cotas poderao realizar a integralizagéo de suas Cotas diretamente
junto ao Escriturador, desde que acordado com o respectivo Coordenador, nos termos previstos no Prospecto Preliminar. As Cotas
integralizadas serdo registradas para negociagéo exclusivamente no mercado secundario de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA,
sendo certo que as Cotas somente serdo liberadas para negociacdo no mercado secundario apds (i) a autorizagdo da BM&FBOVESPA,
(ii) a concessao do registro de funcionamento do Fundo pela CVM previsto no artigo 5° da Instrucdo CVM n.° 472, e (iii)) a devida
integralizacéo pelos Investidores. Adicionalmente, os Investidores Institucionais que celebrarem o Pedido de Reserva ou subscreverem
Cotas e realizarem a integralizagdo de suas Cotas diretamente junto ao Escriturador, conforme acordado com o respectivo
Coordenador, nos termos previstos no Prospecto Definitivo, deverdo observar os procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA e
pelo Escriturador referentes a transferéncia da custédia de suas Cotas para a BM&FBOVESPA, para que possam, entdo, negociar suas
Cotas em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA. As pessoas fisicas consideradas Investidores Institucionais deverdo
realizar a integralizacédo das Cotas, na Data de Liquidagdo, mediante os procedimentos de liquidagdo da BM&FBovespa. A este respeito,
recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos nos paginas 51 e seguintes do prospecto do Fundo, em especial o “Risco de
baixa liquidez das Cotas do Fundo”. Pelos servicos de administracdo do Fundo e gestdo de sua Carteira, o Fundo pagara ao
Administrador uma remunerag&o equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor total da Oferta da
12 Emisséo que tenha sido integralizado em moeda corrente nacional, corrigido anualmente pela variagéo positiva do Indice Geral de
Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, até 31 de dezembro de 2022, inclusive; e (ii) 0,15% (quinze centésimos
por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido a partir de 01 de janeiro de 2023, observado em qualquer caso o valor
minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis, sobre o Patriménio Liquido do Fundo do dia anterior a realizagdo do referido célculo, e sera paga mensalmente pelo Fundo
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados. O valor minimo mensal sera corrigido anualmente pela variagéo
positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“Taxa de Administracdo”). Pelos servigos de
custddia dos ativos do Fundo, o Fundo pagara ao Custodiante, a titulo de Taxa de Custddia, remuneragéo equivalente ao percentual de
0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor total da Oferta da 1 Emissdo que tenha sido integralizado em
moeda corrente nacional, corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M/FGV, até 31 de dezembro de 2022, inclusive; e (i)
0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido, a partir de 01 de janeiro de 2023,
observado o valor minimo mensal de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais), calculada diariamente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e provisionada mensalmente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, e sera paga mensalmente
pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util ao encerramento do més subsequente ao més em que os servigos foram prestados. O valor minimo
mensal sera corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M/FGV. Os servigos de (i) escrituragdo de Cotas e (ii) tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo serdo prestados pelo Custodiante, sendo que a remuneragéo de
tais servigos serdo debitadas da Taxa de Administracdo. A remuneragdo do auditor independente pelos servigcos prestados em cada
exercicio social do Fundo tera o limite anual de R$ 100.000,00 (cem mil reais), corrigidos anualmente pela variagédo do IPCA/IBGE,
sendo que a contratagcdo de servigos de auditoria independente por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo ndo possui taxa de performance, de ingresso e/ou de saida. Para maiores informagdes com
relagdo a Taxa de Administragdo, vide segédo “Taxa de Administragdo e Taxa de Custddia” do prospecto do Fundo, as paginas 87 e 88.
A remuneragio do auditor independente pelos servigos prestados em cada exercicio social do Fundo terd o limite anual de R$
100.000,00 (cem mil reais), corrigidos anualmente pela variagdo do IPCA/IBGE, sendo que a contratacdo de servicos de auditoria
independente por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo n&o possui taxa
de performance, de ingresso e/ou de saida. Para maiores informagdes com relagdo a Taxa de Administracdo, vide se¢do “Taxa de
Administragdo e Taxa de Custddia” do prospecto do Fundo, as paginas 87 e 88.

Tendo recebido, por meio deste ato, a totalidade do valor indicado no campo “Dados da Subscrigdo e Integralizagédo” abaixo, na forma
indicada no campo “Forma de pagamento de integralizagdo” abaixo, o0 Administrador d& ao subscritor do presente Boletim de Subscrigdo
plena, geral e irrevogavel quitagdo do respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada no campo
“Dados da Subscrigdo e Integralizacdo” abaixo, o subscritor do presente Boletim de Subscricdo da ao Administrador plena, geral e
irrevogavel quitagdo da respectiva entrega das Cotas. Na ocorréncia de rateio das Cotas ndo serd necessario nenhuma alteragdo no
presente Boletim de Subscrigdo, servindo como comprovante das Cotas efetivamente adquiridas pelo Investidor a formalizagdo de
Recibo de pagamento de Cotas, indicando a quantidade de Cotas efetivamente adquiridas e o prego de aquisicdo. O subscritor do
presente Boletim de Subscricdo nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Caédigo Civil, a
Instituicdo Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar tal Recibo, conforme aplicavel, em seu
nome, devendo a Instituicdo Participante da Oferta enviar copia do documento assinado ao subscritor do presente Boletim de
Subscrigdo, quando solicitado.

A Oferta foi registrada na CVM em [dia] de [més] de [ano], sob o n.° [e], nos termos da Instrugdo CVM n.° 472 e da Instrugao
CVM n.° 400.

A constituigdo do Fundo foi deferida pela CVM em 1° de outubro de 2013, sob o n.° OFICIO/CVM/SIN/GIE/N° 3389/2013, nos
termos da Instrugdo CVM n.° 472.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscrigdo, os termos aqui utilizados iniciados em letras maitsculas terdo o
significado a eles atribuido no regulamento e/ou no prospecto do Fundo.
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"O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagbes prestadas ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.”

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA PRESENTE QISTRIBUIQAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO X
DO PROSPECTO NAO'REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SEGAO “FATORES DE RISCO” (PAGINAS 51 A 64 DO PROSPECTO).

Identificagdo do subscritor

Nome completo / Razéo | Denominagao Social: Telefone/Fax:
[o] [o]

Endereco: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
[o] [o] [o] [o]

DECLARAGCAO DO INVESTIDOR SOBRE A MODIFICAGAO DA OFERTA
(artigo 27 da Instrugdao CVM 400)

Devido as modificagdes ocorridas na Oferta desde a sua divulgagdo ao mercado em 8 de novembro de 2013, conforme informado na
republicacdo do Aviso ao Mercado datado de 06 de dezembro de 2013, por determinagdo da CVM em cumprimento as exigéncias
constantes do OFICIO/CVM/SRE/GER- 2/N°473/2013, datado de 25 de novembro de 2013, o Subscritor declara que:

[ 1 estaciente de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

[1] O investidor declara ser: (i) empregado do Administrador, (ii) acionista controlador ou administrador de Instituicdes
Participantes da Oferta, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais
até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii) anteriores, nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM n.°
400 e conforme previsto no Prospecto (Pessoa vinculada).

Informagdes do Investidor Nao Institucional
Nacionalidade: Data de nascimento: Estado civil: Profiss&o:
[o] [o] [o] [o]
Cédula de identidade: Orgao Emissor: | CPF / CNPJ: E-mail:
[o] [o] [o] [o]

Informacgdes do Investidor Institucional

Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:

[o] [o]

Cédula de identidade do representante | Orgdo Emissor: | CPF do representante legal: | E-mail do representante legal:
legal: [e] [e] [e]

[o]

Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:

[o] [o]

Nacionalidade do | Data de nascimento do procurador: | Estado civil do procurador: Profisséo do procurador:
procurador: [e] [e] [e]

[o]

Cédula de identidade | Orgédo emissor: CPF do | E-mail do procurador:

do procurador: [e] procurador: [e]

[o] [o]

O INVESTIDOR E REPRESENTADO, NESTE ATO, PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA ABAIXO QUALIFICADA

Raz&o/denominagéo social: CNPJ/MF: Telefone/Fax:
[o] [*] [o]
Enderego: Complemento: [ CEP: Cidade/UF:
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[o] [[o] [[e] [o]

Representantes legais/procurador da Instituicdo Participante da Oferta (procuragéo anexa): Telefone/Fax:
[o] [o]

Cédula de identidade: Orgéo Emissor: | CPF/MF: E-mail:

[o] [o] [o] [o]

Dados da Subscrigdo e Integralizagdao

Preco unitario inicial de emissdo das | Quantidade de Cotas subscritas, com base no preco | Preco total de integralizagéo:
Cotas: unitario de emiss&o inicial:

R$ 100,00 (cem reais) [o] [o]
Forma de pagamento de integralizacdo
Forma de | Banco: Agéncia n.%: Conta n.%:
pagamento: [e] [e] []
[o]

O subscritor abaixo assinado declara, por meio da Instituicdo Participante da Oferta acima qualificada, para todos os fins legais e de
direito, que: (i) estd de acordo com os termos e condi¢des expressos neste Boletim de Subscricéo; (ii) recebeu exemplar atualizado do
regulamento e do prospecto do Fundo, estando ciente e plenamente de acordo com todos os termos e condi¢des dos referidos
documentos, incluindo, sem limitagdo, com o objetivo e a politica de investimento do Fundo, com os fatores de risco aos quais o Fundo e
seus cotistas esté@o sujeitos e com a Taxa de Administragéo, a Taxa de Custédia e os demais encargos do Fundo; (iii) esta ciente do
risco relativo a sua aplicagéo no Fundo e a possibilidade de ocorréncia de variagdes no patriménio liquido do Fundo, inclusive de perda,
parcial ou total, do capital por ele investido; (iv) assinou termo de ades&do ao regulamento do Fundo; (v) tem total ciéncia e adere, de
forma irrevogavel e irretratavel, por meio deste Boletim de Subscrigdo, aos procedimentos de integralizacdo das Cotas do Fundo, na
Data da Integralizacéo; (vi) tem total conhecimento de que a integralizagdo das Cotas ora subscritas devera ocorrer de acordo com os
exatos termos e condigdes do regulamento e do prospecto do Fundo e do pedido de reserva, respondendo por quaisquer prejuizos que
possa acarretar ao Fundo e a Instituigdo Participante da Oferta a qual tenha manifestado sua ordem de investimento, e estando sujeitos
as penalidades previstas no pedido de reservas pelo descumprimento da obrigagédo ora assumida e (vii) esta ciente que este Fundo ndo
permite resgate de cotas.

Declaramos haver recebido do subscritor, por meio da | Declaro, para todos os fins legais e de direito, que estou de acordo com
Instituicdo Participante da Oferta acima qualificada, 3 (trés) | as condicdes expressas neste Boletim de Subscricdo, além de ter
vias deste Boletim de Subscrigao. recebido um exemplar atualizado do regulamento e do prospecto do
Fundo de Investimento Imobiliario Cidade Nova — FlI, tendo assinado
termo de adeséo ao regulamento do Fundo.

[e], [¢] de [e] de [e].
[Cidade], [e] de [o] de [e].

CAIXA ECONOMICA FEDERAL INVESTIDOR
Administrador por procuragdo [NOME DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

Os Investidores ou potenciais Investidores poderdo ter acesso a versdo eletronica do prospecto do Fundo e da Oferta nos seguintes
enderegos eletronicos:

Administrador / Coordenador Lider: www.caixa.gov.br > opgéo “Downloads” - item “Aplicagdo Financeira” - subitem “CIDADE
NOVA”, ou na opgado “Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”, subitem “FIl CIDADE NOVA”, ou pelo e-mail gedef@caixa.gov.br.
Participante Especial ou Coordenador:

CVM: www.cvm.gov.br -> Fundos de Investimento - Consulta Consolidada de Fundo

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros: http://www.bmfbovespa.com.br/pt-br/mercados/acoes/ofertas-
publicas/ofertas-publicas.aspx?ldioma=pt-br
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Anexo Il

Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - Fll

Identificagdo do Investidor:

Nome completo / Razdo | Denominagao Social: Telefone/Fax:

[o] [o]

Enderego: Complement | CEP: Cidade/UF/Pais:
[o] o: [o] [e]
[o]

Informagodes do Investidor Nao Institucional

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado Profissao:
[o] [e] civil: [e]
[]
Cédula de identidade: Orgéo CPF / CNPJ: | E-mail:
[] Emissor: |[e] [o]
[e]

Informagodes do Investidor Institucional

Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:

[ ] [ ]

E)édula de identidade do [Oggéo CPF do | E-mail do representante legal:
representante legal: Emissor: | representante legal: |[e]

[o] [*] [o]

Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:

[o] [o]

Nacionalidade do | Data de nascimento do | Estado civil do | Profissao do procurador:
procurador: procurador: procurador: [e]

[o] [o] [o]

Cédula de identidade do | Orgao emissor: CPF do | E-mail do procurador:

procurador: [e] procurador: | [e]

[*] [o]

O INVESTIDOR E REPRESENTADO, NESTE ATO, PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA ABAIXO QUALIFICADA

Razao/denominagao social: CNPJ/MF: Telefone/Fax:

[o] [o] [o]

Endereco: Complement | CEP: Cidade/UF:
[o] o [o] [o]
[o]

Representantes legais/procurador da Instituicdo Participante da Oferta | Telefone/Fax:

(procuragéo anexa): [e]
[o] ,
Cédula de identidade: Orgéo CPF/MF: E-mail:
[e] Emissor: | [e] [o]
[o]

O investidor, acima qualificado, (“Investidor”’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA -
Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 18.511.202/0001-63 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
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alterada, pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 472”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis, administrado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicéo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de margo de 2013,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n.° 6.915, de 23 de
julho de 2002, com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestéo de Ativos de
Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Administrador”), vem pelo presente Termo de Adesédo ao
Regulamento do Fundo (“Termo de Adesao”):

a)

b)

c)

d)

e)

a)

b)

c)

Declarar que:

Recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adeséo, a verséo vigente do Regulamento e a verséo
definitiva/preliminar do prospecto da oferta publica das cotas (“Prospecto”, “Oferta” e “Cota”,
respectivamente), devidamente atualizada, estando ciente e concordando integralmente com todos os
seus termos e condig¢des, razdo pela qual formaliza aqui a sua adesdo ao Regulamento, em carater
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restrigoes;

Obriga-se a manter sua documentagéao atualizada, de acordo com as regras vigentes, estando ciente
de que o Administrador ndo podera realizar o pagamento de amortizagdes das Cotas do Fundo de sua
titularidade em caso de omisséo ou irregularidade nessa documentagéo;

Tem pleno conhecimento das disposigdes da Lei n.° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislacdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de
investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informacdes sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de
investimento;

Os recursos que serao utilizados na integralizagdo de suas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer
praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagédo relativa a politica de
prevengéo e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

Esta ciente que para os investidores que realizarem subscrigdes junto ao Coordenador Lider, as Cotas
serdo integralizadas em moeda corrente nacional, mediante débito incondicionado na conta corrente
de titularidade do subscritor na Caixa Econémica Federal, a qualquer momento, em uma Unica vez, na
respectiva Data de Liquidagao a qual ocorrera até 31 de dezembro de 2013. Para os investidores que
manifestarem intengcdo de investimento ou realizarem subscricdes junto ao Coordenador ou
Participante Especial, as Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, mediante
procedimentos de liquidagdo da BM&FBovespa, conforme as regras e procedimentos particulares de
cada Instituicdo Participante da Oferta, a qualquer momento, em uma Unica vez, na respectiva Data
de Liquidacdo a qual ocorrera até 31 de dezembro de 2013. O Investidor Institucional realizara a
integralizagdo em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo, mediante
transferéncia eletrénica de sua conta corrente para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo
Coordenador Lider no 1° (primeiro) dia util imediatamente posterior a Data de Liquidagdo a qual
ocorrera até 31 de dezembro de 2013; e

Obriga-se a prestar ao Administrador quaisquer informagdes adicionais consideradas relevantes para
justificar as movimentagdes financeiras por ele solicitadas.

Declarar que esta de acordo e ciente:

do objetivo e da politica de investimento adotada pelo Fundo;

dos valores de responsabilidade do Administrador e daqueles a serem pagos a titulo de encargos do
Fundo, nos termos do Regulamento, incluindo, mas néo se limitando, a Taxa de Administracdo, Taxa

de Custddia e aos demais encargos do Fundo;

dos fatores de risco envolvidos no investimento em Cotas;
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d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

m)

do risco relativo a sua aplicagdo no Fundo e a possibilidade de ocorréncia de variagdes no patriménio
liquido do Fundo, inclusive de perda, parcial ou total do capital investido, podendo resultar na
necessidade de aportes adicionais de recursos ao Fundo, estando, desta forma, todos os termos,
condigdes e caracteristicas do Fundo de acordo com o perfil de risco e investimento pretendidos;

DE QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE DE SUAS COTAS;

de que o cotista do Fundo, nos termos da legislagao aplicavel, (i) ndo podera exercer qualquer direito
real sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo, e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoéveis e ao Empreendimento detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever;

de que os investimentos do Fundo n&o representam depdsitos bancarios e ndo possuem garantias do
Administrador, da instituicdo coordenadora lider da Oferta, dos Coordenadores e dos Participantes
Especiais de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
reducéo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas
do Fundo também poderéo estar sujeitos;

de que, ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hé garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o cotista do Fundo. O Administrador ou qualquer dos seus controladores, suas
controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipétese
alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagao ou perda de valor
dos ativos integrantes da Carteira, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez
de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da Carteira ou por eventuais prejuizos
incorridos pelos cotistas do Fundo quando da amortizagdo ou resgate de Cotas, nos termos do
Regulamento;

de que a existéncia de rentabilidade/performance do Fundo no passado ndo constitui garantia de
rentabilidade/performance futura;

de que a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliarios ndo representa
garantia de resultados futuros do Fundo;

de que todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal
Valor Econdmico, de modo a garantir aos cotistas do Fundo e demais investidores acesso as
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar
Cotas;

de (i) que as Cotas serdo registradas para distribuigdo primaria no mercado de balcdo ndo organizado;
(i) que as liquidagdes financeiras das Cotas do Fundo subscritas por Investidores Institucionais seréo
realizadas diretamente junto ao escriturador do Fundo, as quais serdo realizadas fora de ambiente da
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”) e (ii) que as
pessoas fisicas consideradas Investidores Institucionais realizardo a integralizagdo das Cotas,
mediante os procedimentos de liquidagdo da BM&FBOVESPA,;

de que as Cotas integralizadas serdo registradas para negociagdo exclusivamente no mercado
secundario de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que somente serdo liberadas
para negociagdo no mercado secundario apds (i) a autorizagdo da BM&FBOVESPA, (ii) a concessao
pela CVM do registro de funcionamento do Fundo previsto no Artigo 5° da Instrugdo CVM n.° 472, e
(i) a devida integralizagdo pelos investidores. Adicionalmente, os Investidores Institucionais que
celebrarem o Pedido de Reserva ou subscreverem Cotas e realizarem a integralizagéo de suas Cotas
diretamente junto ao escriturador do Fundo, nos termos previstos no Prospecto Preliminar, deverdo
observar os procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA e pelo Escriturador referentes a
transferéncia da custddia de suas Cotas para a BM&FBOVESPA, para que possam, entdo, negociar
suas Cotas em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA. A este respeito, recomendamos
a leitura dos fatores de risco, em especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”, nas
paginas 51 a 64 e seguintes do Prospecto;
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n) de que os cotistas do Fundo nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes;

o) de que as Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociagao, salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de deciséo judicial; e

p) de que caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) ao niumero de Cotas
inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo de Cotas aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente cancelados os Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscrigao
realizados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

111. Informar, ademais, que todas as comunicagdes a lhe serem enviadas pelo Administrador deveréo ser
encaminhadas para o seu e-mail indicado no predmbulo deste Termo de Adeséo, estando de acordo com tal
meétodo de comunicagao e comprometendo-se a informar ao Administrador qualquer alteragdo com relagéo a
este e-mail e/ou a pessoa de contato.

V. Responsabilizar-se pela veracidade das declaragcdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade, inexatidao
ou imprecisao das referidas declaragoes.

V. Pelos servigos de administragdo do Fundo e gestédo de sua Carteira, o Fundo pagara ao Administrador
uma remuneragao equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor total da
Oferta da 12 Emissé@o que tenha sido integralizado em moeda corrente nacional, corrigido anualmente pela
variagdo positiva do indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, até 31 de
dezembro de 2022, inclusive; e (ii) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do
Patriménio Liquido a partir de 01 de janeiro de 2023, observado em qualquer caso o valor minimo mensal de R$
60.000,00 (sessenta mil reais), calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, sobre o Patrimonio Liquido do Fundo do dia anterior a realizagdo do referido calculo, e sera
paga mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados. O valor
minimo mensal sera corrigido anualmente pela variagdo positiva do indice Geral de Pregos do Mercado,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“Taxa de Administracdo”). Pelos servigos de custédia dos ativos do
Fundo, o Fundo pagara ao Custodiante, a titulo de Taxa de Custddia, remuneragéo equivalente ao percentual
de 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor total da Oferta da 12 Emissdo que
tenha sido integralizado em moeda corrente nacional, corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-
M/FGV, até 31 de dezembro de 2022, inclusive; e (ii) 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, calculada
sobre o valor do Patriménio Liquido, a partir de 01 de janeiro de 2023, observado o valor minimo mensal de R$
7.200,00 (sete mil e duzentos reais), calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, e provisionada mensalmente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, e sera paga mensalmente
pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util ao encerramento do més subsequente ao més em que os servigos foram
prestados. O valor minimo mensal sera corrigido anualmente pela variagédo positiva do IGP-M/FGV. Os servigos
de (i) escrituracdo de Cotas e (ii) tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do
Fundo serdo prestados pelo Custodiante, sendo que a remuneragao de tais servigos serdo debitadas da Taxa
de Administracdo. A remuneragao do auditor independente pelos servicos prestados em cada exercicio social
do Fundo tera o limite anual de R$ 100.000,00 (cem mil reais), corrigidos anualmente pela variagdo do
IPCA/IBGE, sendo que a contratacdo de servigos de auditoria independente por valor superior ao limite anual
acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo ndo possui taxa de performance, de
ingresso e/ou de saida. Para maiores informagdes com relagcdo a Taxa de Administragdo, vide se¢do “Taxa de
Administragdo e Taxa de Custddia” do prospecto do Fundo, as paginas 87 e 88. A remuneragdo do auditor
independente pelos servicos prestados em cada exercicio social do Fundo tera o limite anual de R$ 100.000,00
(cem mil reais), corrigidos anualmente pela variagdo do IPCA/IBGE, sendo que a contratagcdo de servigos de
auditoria independente por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo ndo possui taxa de performance, de ingresso e/ou de saida. Para maiores informagdes com
relagédo a Taxa de Administragéo, vide segdo “Taxa de Administracdo e Taxa de Custodia” do prospecto do
Fundo, as paginas 87 e 88.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO X DO
PROSPECTO NA’O REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Os termos iniciados em letras maiusculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a

eles atribuidos no Prospecto e/ou Regulamento.
15
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[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]
por procuracido [NOME DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

Investidor
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO Ill
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FlI
CNPJ/MF n.° 18.511.202/0001-63
Cadigo ISIN das Cotas n.° BRCINOCTF001
Cddigo de Negociacao n° CINO11

[N°[]

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica de distribuigdo primaria de 7.630.000 (sete milhdes e seiscentas e trinta mil) cotas,
nominativas e escriturais, em série Unica, com preco de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), no
montante total de R$ 763.000.000,00 (setecentos e sessenta e trés milhées de reais) (“Cotas e
“Oferta”, respectivamente) da primeira emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CIDADE NOVA - Fll (“Fundo”).

QUALIFICAGAO DO ADQUIRENTE

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ

Estado Civil Data nasc. Profisséo Nacionalidade |Doc. Identidade |Orgao
Emissor

Endereco N° Complem.

Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone

E-mail:

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Org&o Emissor Telefone / FAX

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Org&o Emissor Telefone / FAX

COTAS INTEGRALIZADAS
EMISSAO QUANTIDADE PRECO UNITARIO - R$ VALOR TOTAL - R$
Primeira [] 100,00 ']

FORMA DE PAGAMENTO

TED Banco: [] Agéncia: [] Conta: [*]
Depésito em conta Banco: [] Agéncia: [] Conta: []
RECIBO

RECEBEMOS DO ADQUIRENTE A IMPORTANCIA DE R$ [+] ([POR EXTENSO]) RELATIVA A
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS ADQUIRIDAS.

LOCAL / DATA ASSINATURA E CARIMBO DOS REPRESENTANTES DO
COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR OU DO
PARTICIPANTE ESPECIAL
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ANEXO VII

Recibo de Cotas
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ANEXO I

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - FlI

CNPJ/MF n.° 18.511.202/0001-63

Cédigo ISIN das Cotas n.° BRCINOCTF001

Cddigo de Negociagao n° CINO11

[N°[]

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica de distribuigdo primaria de 7.630.000 (sete milhdes e seiscentas e trinta mil[e]) cotas,
nominativas e escriturais, em série Unica, com preco de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), no
montante total de R$ 763.000.000,00 (setecentos e sessenta e trés milhdes de reais) (“Cotas e
“Oferta”, respectivamente) da primeira emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CIDADE NOVA - Fll (“Fundo”).

QUALIFICAGAO DO ADQUIRENTE

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ
Estado Civil Data nasc. Profisséo Nacionalidade |Doc. Identidade | Orgdo
Emissor
Enderecgo N° Complem.
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone
E-mail:
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Org&o Emissor Telefone / FAX
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Org&o Emissor Telefone / FAX
COTAS INTEGRALIZADAS
EMISSAO QUANTIDADE PRECO UNITARIO - R$ VALOR TOTAL - R$
Primeira [*] 100,00 [*]
FORMA DE PAGAMENTO
TED Banco: [] Agéncia: [] Conta: []
Deposito em conta Banco: [] Agéncia: [*] Conta: [*]

RECIBO

RECEBEMOS DO ADQUIRENTE A IMPORTANCIA DE R$ [] ([POR EXTENSO]) RELATIVA A
INTEGRALIZACAO DAS COTAS ADQUIRIDAS.

LOCAL / DATA

ASSINATURA E CARIMBO DOS REPRESENTANTES DO
COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR OU DO
PARTICIPANTE ESPECIAL
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ANEXO VIII

Declaragao do Administrador, nos Termos da Instrugdo CVM N° 400

277



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

278



CAIXA .
A , u A ECONOMICA
a FEDERAL

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM Ne 400

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicéo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de margo de 2013, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 3.214, de 04 de janeiro de 1995, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04 (“Administrador”), na qualidade de instituigio administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - EIl ("Oferta” e “Fundo’,
respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugéo da Comiss&o de Valores Mobiliarios
("CVM") n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, declarar que (i) os documentos referentes ao registro do
Fundo estao regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o prospecto contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades,
situago econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer oufras informacgdes
relevantes, bem como que o prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (jii) &
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiencia das informagdes prestadas por
ocasigo do registro e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da oferta; e (iv) atesta

que as informagbes contidas no prospeto do Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes.

Marcos R/oberto Vasconcelos
Vice-Presidente de Gest4o de Ativos de Terceiros
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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ANEXO IX

Declaragao do Coordenador Lider, nos Termos da Instrugdo CVM N° 400
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CAIRA
ECCIMEMACA
FEDERAL

DECLARAGAD DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO §6 DA INSTRUCAD CVM N° 400

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob & forma de empresa piblica, regendo-se
pelo estaluto aprovado pelo Decreto v* 7,973, de 26 de margo de 2613, com seds em Brasilia, Distrito Federal,
por meio de sua Vice-Presidéncia de Finangas e Controtadoria, domisiliada na Cidade de $40 Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Paufista, n® 2.300, 12° andar, inscrita no CNPJIMF sob 0 n® 00.350.305/0001-04
{"Coordenadgr Lider*), na qualidade de instituigga fider da distribuiclo pablica da primeira emissdo de cotas do
FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CIDADE NOVA - Fif {"Oferta” e "Fundp”. respectivamente), vem,
nos termos do arfigo 56 da Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidfios {"GVM") n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, declarar que (i} tomou fodas as cautelas e agiu com elevades padrdes de difigéncia, para assegurar
(@) que as informagdes prestadas pelo administrador do Fundo por ceasido do registre e durante o periodo de
reslizag#io da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corratas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisde fundamentada a respeito da Oferta & {b} as informagdes fornecidas ao mercado durante o
periodo de reafizacio da OQfera, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e que venham a integrar o
prospecto da Oferta, serfio suficientes, permitinds aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeit: da Oferta; e () o prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ac conhecimento pelos
investidores da Oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades, situacdc scondmico-financeira, os riscos
inerentes & sua atividade e guaisquer oulras informacdes refevantes. bem como que o prospecio foi elaborado
de acorde com as normas pertinentes.

S&c Paulo, 28 de novembro de 2613,

L)

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

MARCIO PERCIVAL ALVES PINTO
Yico Presidenta
CAXAECONDMICAFEDERA.
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ANEXO X

Laudo de Avaliacao e Estudo de Viabilidade

285



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

286



Estudo de Viabilidade

UNIVERSIDADE PETROBRAS
ELABORADO PARA CAIXA ECONOMICA FEDERAL
OUTUBRO DE 2013

LAUDO 2.848/13
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.

Esse trabalho foi baseado Unica e exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo
solicitante, e foram considerados como verdadeiros, confiaveis e precisos, portanto a
COLLIERS nao aceitara a imputagdo de qualquer responsabilidade por erro ou omissao
relacionado as informacgdes fornecidas. A COLLIERS n&o é responsavel por realizar nenhuma
investigacao independente, ou outro tipo de verificagdo, acerca dos dados fornecidos pelo
solicitante.

Adicionalmente, o solicitante entende que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e
informagdes por ele fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendagbes
constantes no relatorio.

As recomendacgdes e/ou conclusdes constantes do Relatério sdo aplicaveis apenas para fatos
e circunstancias especificas a nds apresentadas pelo cliente e serdo utilizados somente para
0 propésito aqui mencionado.

Os iméveis foram avaliados na suposi¢do que estejam livres e desembaragados de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno e de construgdo, bem como, seu respectivos titulos
estejam corretos e devidamente registrados no Registro de Iméveis.

As premissas utilizadas se aplicam apenas ao estudo em questédo, devido as negociacbes
exclusivas entre o vendedor e o fundo de investimento imobiliario.

As informagdes financeiras projetadas utilizadas em nosso trabalho foram baseadas em
circunstancias correntes, e séo tratadas como as condigcbes mais provaveis de que se
realizem. E possivel que alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o esperado.
Portanto, os resultados atuais durante o periodo de projecéo serdo quase sempre diferentes
daqueles evidenciados no futuro e tais diferengas podem vir a ser substanciais. Como nossa
conclusdo esta baseada em projegdes, ndés ndo expressamos opinido sobre a possibilidade
de ocorréncias destas estimativas.

Deve ser salientado que parte da informagéo é prospectiva, assim ostenta incerteza inerente
aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente, de forma
significativa, a partir da informacéo utilizada na projegéo.

Este estudo de viabilidade é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento
das pessoas que realizaram os servigos.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

1.1 Introducgéo

A andlise de viabilidade do Fll (Fundo de Investimento Imobiliario), que sera estruturado com
base nos resultados gerados pelo Edificio Petrobras, onde esta instalada a Universidade
Petrobras na cidade do Rio de Janeiro, contempla um horizonte de 24 anos a partir do més de
Novembro de 2013.

O ativo lastro do presente estudo de viabilidade conta com um contrato de DRS (Direito Real
de Superficie) firmado entre a Petrobras Distribuidora S.A. (Superficiaria) e a Confidere
Imobiliaria e Incorporadora Cidade Nova (proprietaria).

O CONTRATO DE DIREITO REAL DE SUPERFICIE COM A PETROBRAS TEM VIGENCIA DE 15
(QUINZE) ANOS, A CONTAR DE 5 DE OUTUBRO DE 2007, VENCENDO, PORTANTO, EM 05 DE
OUTUBRO DE 2022. 0 MESMO PODERA NAO SER RENOVADO, SENDO QUE, CASO SEJA, A
PETROBRAS TERA A OPGAO POR RENOVA-LO POR MAIS 8 (OITO) ANOS, 10 (DEZ) ANOS OU
15 (QUINZE) ANOS.

1.2 Premissas

A analise do Fundo de Investimento Imobiliario foi efetuada em Fluxo de Caixa Descontado
considerando-se horizonte de analise de 24 anos e data base de Novembro de 2013.

Foram consideradas as seguintes premissas:

1.2.1 Resultado Liquido Operacional
As receitas do Fll s&o provenientes do resultado liquido do ativo adquirido.

A distribuicdo de rendimentos do fundo correspondera ao percentual de 99% do resultado
liguido do ativo, sendo subtraidas as despesas recorrentes e as taxas de administragéo,
gestao e custddia do Fll em estudo.

No presente estudo de viabilidade, foi considerado como resultado liquido do ativo, o
resultado obtido na avaliagao realizada pela Colliers e apresentada no anexo 1 do presente
estudo.

1.2.1.1 Aplicacoes

Conforme informado pelo contratante, visando gerar maior rentabilidade ao cotista o FlI
aplicara os recursos financeiros recebidos durante sua operagéo de trés maneiras distintas.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide.

290



1.2.1.1.1 Primeira Aplicacéo

A primeira aplicagao sera realizada no ato da captagéo dos recursos no mercado. O valor da
aplicagéo correspondera ao montante captado pelo fundo subtraido de todas as despesas do
Fundo, incluindo o montante de recursos necessarios ao pré-pagamento dos CRIs da 72 e 102
séries da 12 emissao da BRC Securitizadora S.A..

A aplicagéo tera duragéo de noventa dias sob um rendimento de 0,58%a.m., o que corresponde a um
investimento feito a 95% do CDI (9,5%a.a.), deduzindo-se o IR (Imposto de Renda) de 20%.

O resgate parcial da presente aplicagéo se dara contra o pagamento do prego de aquisigao do ativo.

1.2.1.1.2 Segunda Aplicagao

Os recursos advindos do pagamento da primeira parcela de pagamento do Contrato de
Direito Real de Superficie devida ao Fundo sera dividido em duas aplicagdes distintas.

Uma parcela equivalente a 36% desse recurso sera aplicada por um prazo de dois meses
(Janeiro e Fevereiro de 2014) sob um rendimento liquido de 0,58% a.m., rendimento que
corresponde ao investimento feito a uma taxa equivalente a 95% do CDI (9,5%a.a.) em uma
Operagédo Compromissada, deduzindo-se o IR (Imposto de Renda) de 20%. No més de
Fevereiro de 2014, parte dessa aplicagdo sera resgatada para o pagamento do primeiro
rendimento aos cotistas. O montante remanescente da aplicagdo sera resgatado no més de
Margo de 2014 para que seja pago o segundo rendimento aos cotistas do FlI

Uma parcela equivalente a 64% desse recurso sera aplicada em Janeiro de 2014, sob um
rendimento de 0,69%a.m., remuneragado equivalente a 90% do CDI (9,5%a.a.). Essa parcela
de 64% sofrerd resgates mensais a partir de Margo de 2014 para que sejam pagos 0s
rendimentos mensais aos cotistas

O procedimento de aplicagdo aqui descrito sera utilizado nos 3 primeiros anos do Fundo.

1.2.1.1.3 Terceira Aplicagao

A partir do quarto ano de operagao do Fll considerou-se, de maneira conservadora, que os
investimentos serdo realizados a uma taxa de 0,53%a.m., que corresponde a taxa anual de
7,25%a.a., menor taxa de juros basicos ja observado no Brasil.

1.2.2 Valor da Oferta

O valor total da oferta, que é composto pela aquisigdo do ativo e pelos custos de instituicao e
distribuicao do fundo sera em nimeros redondos de R$ 763.000.000,00.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide
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1.2.2.1 Aquisigao do Ativo

O valor da aquisicédo de 100% do ativo sera equivalente ao valor de venda do ativo, que foi
previamente acordado entre o vendedor e o comprador, e os custos com ITBI, Registro e
Escritura.

A aquisicdo dos ativos contempla os seguintes custos:

Aquisi¢cdo do Ativo

Descri¢do Custo
Ativo -729.226.888,86
ITBI -5.146.380,00
Registros -490.000,00
Escritura -45.000,00
Total Aquisi¢éio -RS 734.908.268,86

*Custo Estimado

Os valores de ITBI, Premio por antecipacao dos CRIs, Registros e Escritura foram estimados
pelo solicitante e informados a Colliers que adotou como informagdes validas.

O valor pago ao vendedor correspondera ao valor acordado entre as partes, deduzidos os
custos referentes a quitagdo de dois CRIs (Certificado de Recebiveis imobiliarios) lastreados
pelo imovel.

O valor para quitacédo dos CRIs foi estimado em R$ 341.190.531,09. Portanto o valor pago ao
vendedor sera de R$ 388.066.373,77.

1.2.2.2 Custos de Estruturagéo e Distribuigdo

Conforme informagdes do solicitante, os custos referentes a colocagéo do Fll correspondem a
3,5% do PL (Patriménio Liquido) do FlI.

e Estruturagéo e Distribuicdo: R$ 26.705.000,00 (3,5% sobre o valor da Oferta do FlI);

1.2.2.3 Custos de Emisséao

Os custos de Emissédo do Fll foram estimados conforme tabela abaixo:
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Custos Estimados de Emissao

Descrigao Custo
Assessoria Legal -300.000,00
Taxa Anbima -75.600,00
Publicagcbes -300.000,00
Registro CVM -82.870,00
BM&F Bovespa -7.700,00
Outros -341.905,00
BM&FBOVESPA distribuigdo e liquidagdo -276.045,00
Total -RS 1.384.120,00

*Custo Estimado

1.2.3 Despesas Recorrentes do FlI

1.2.3.1 Despesas Operacionais Gerais

As despesas operacionais do Fll, conforme estimativas do contratante sdo as seguintes:

Estimativa das Despesas Recorrentes do Fundo

Demais Despesas Custo Periodicidade
Bovespa -641,67 Mensal
Auditoria -5.000,00 Mensal
Laudo Reavaliagdo -2.608,33 Mensal
Outros -2.083,33 Mensal
Fiscalizagdo CVM -10.800,00 Trimestral

Total -RS 21.133,33

As despesas recorrentes consideradas no estudo de viabilidade do Fll e seus respectivos
valores foram estimados pelo solicitante, e consideradas de forma mensalizada. Apenas a
despesa com Fiscalizagdo CVM foi considerada de forma trimestral.

1.2.3.2 Taxa de Administracéo, Gestao e Custodia.

A taxa anual de Administragdo Gestéo e Custddia do Fll foi projetada a razéo de 0,20% sobre
o valor da primeira emissao de cotas do Fll e corresponde ao valor de R$ 1.526.000,00 por
ano.

A exemplo das demais despesas operacionais do Fll, as despesas com taxa de administragéo
foram consideradas de forma mensalizada no fluxo.
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1.2.4 Fundo de Reserva

Conforme informado pelo solicitante, estimou-se o provisionamento de caixa a ser utilizada
como Fundo de Reserva a 1,0% do resultado liquido do FlI.

1.2.5 Simulacado de Venda Liquida

Apesar de o Fll ter duragéo ilimitada, na simulacéo financeira feita a seguir foi considerado o
retorno eventual das cotas compradas na emissédo e a venda das mesmas ao final do 24°
ano.

Para tanto, foi utilizada uma taxa de capitalizagado de saida (terminal cap rate) de 8,00% ao
ano sobre a receita operacional do 24° ano.

1.2.6 Inflagcao

Todas as taxas apresentadas neste laudo sdo nominais e se baseiam na projecéo
inflacionaria de 6,00% ao ano, conforme relatorio Focus.

1.2.7 Viabilidade

A seguir, a simulagdo financeira anual do Fll ao longo de 24 anos a partir da aquisigdo do
ativo e emisséo das cotas:

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide

294



Em Milhdes Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano 12
RECEITAS OPERACIONAL
Recebimento de aluguel 59.805 63.539 67.351 71392 72343 76.684 81.285 86.162 91332 96.812 102.620 108.778

Receita Operacional 96.812 102.620
RECEITA FINANCEIRA
Distribuigo caixa (receita financeira) 8.485 1.886 1.846 1293 1.09 1162 1234 1311 1.392 1479 1570 1.667

DESPESAS RECORRENTES

Taxa de Administragdo, Gestdo e Custodia -127 -1.541 -1.634 -1.732 -1.836 -1.946 -2.063 -2.186 2317 -2.457 -2.604 -2.760 2926
Bovespa -1 8 8 -9 Kl -10 -10 11 12 12 13 14 -15
Auditoria 5 61 64 -68 72 77 -81 -86 91 -97 -102 -109 -115
Fiscalizagdio CVM -43 43 -43 43 -43 -43 -43 -43 -43 -43 -43 -43
Laudo Reavaliagio 3 32 34 36 38 -40 -42 -45 -a8 50 53 57 -60
Outros 2 25 27 28 30 32 34 -36 -38 -40 -43 -45 -a8
Fundo de Reserva -581 617 654 -694 702 744 -789 -836 -886 -940 -996 -1.056

Total de Despesas Operacionais

RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO - X ] i 94.492 100.167
VALOR DA OFERTA

Ativo -388.066

Pagamento do CRI -341.191

Custo Iniciais -33.771

VALOR DA OFERTA -374.962 -388.066

Simulagdo Venda
Tributagéo ganho de capital

Outras Receitas

FLUXO DE CAIXA| -375.100 -322.067 62.998 66.628 69.964 70.591 94.492 100.167

Dividendos 66.000 62.998 66.628 69.964 70.591 74.828 79323 84.088 89.139 94.492 100.167 106.182
DISTRIBUIGAO DE DIVIDENDOS 62.998 69.964 94.492 100.167
VIELD ANUAL NOMINAL % 8,26% 9,17% % % 12,38% 13,13%
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InoyBnoy

Em Milhdes Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20 Ano 21 Ano 22 Ano 23 Ano 24
RECEITAS OPERACIONAL

Recebimento de aluguel 115.304 122.223 129.556 137.329 145.569 154303 163.561 173375 183.778 194.804 206.493 218.882
Receita Operacional 115.304 122.223 129.556 137.329 145.569 154.303 163.561 173.375 183.778 i 206.493

RECEITA FINANCEIRA

Distribuigdo caixa (receita financeira) 1.770 1.879 1.994 2.116 2.246 2.383 2.529 2.684 2.847 3.021 3.205 3.459

DESPESAS RECORRENTES

Taxa de Administragdo, Gestdo e Custédia -3.101 -3.287 -3.485 -3.694 -3.915 -4.150 -4.399 -4.663 -4.943 -5.240 -5.554 -5.832
Bovespa -16 -17 -18 -19 -20 -21 22 24 25 26 28 -29
Auditoria 122 -129 -137 -145 -154 -163 173 -183 -194 -206 218 -229
Fiscalizagdo CVM -43 -43 -43 -43 -43 -43 -43 -43 -43 -43 -43 -43
Laudo Reavaliagdo -64 -67 -71 -76 -80 -85 -90 -96 -101 -107 -114 -120
Outros -51 -54 -57 -61 -64 -68 <72 -76 -81 -86 -91 -96
Fundo de Reserva -1.119 -1.186 -1.257 41333 -1.413 -1.498 -1.588 -1.683 -1.784 -1.891 -2.004 2125

Total de Despesas Operacionais

RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO 112.558 119.317 126.481 134.076 142.125 150.658 159.703 169.290 179.453 190.226 201.644

VALOR DA OFERTA
Ativo

Pagamento do CRI
Custo Iniciais

VALOR DA OFERTA

Simulagdo Venda 2.736.026
Tributagdo ganho de capital -397.436
Outras Receitas 2.338.590

Dividendos 112.559 119.317 126.482 134.076 142.126 150.658 159.703 169.291 179.453 190.226 201.645 213.808
DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS 112.559 119.317 134.076 142.126 150.658 159.703 179.453 190.226
YIELD ANUAL NOMINAL 14,75% 15,64% 17,57% 18,63% 19,74% 20,93% 23,52% 24,93%
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Considerando os anos de vigéncia do FlI, o cotista tem o seguinte fluxo financeiro (nominal):

TIR NOMINAL
[__Ano | _Instituicio | _Fluxo Anual | Perpetuidade

Ano 0 -763.000.000 -763.000.000
Ano 1 65.999.500 65.999.500
Ano 2 62.998.015 62.998.015
Ano 3 66.627.613 66.627.613
Ano 4 69.963.767 69.963.767
Ano 5 70.590.733 70.590.733
Ano 6 74.828.480 74.828.480
Ano 7 79.323.450 79.323.450
Ano 8 84.088.118 84.088.118
Ano 9 89.138.667 89.138.667
Ano 10 94.492.248 94.492.248
Ano 11 100.167.045 100.167.045
Ano 12 106.182.329 106.182.329
Ano 13 112.558.530 112.558.530
Ano 14 119.317.303 119.317.303
Ano 15 126.481.602 126.481.602
Ano 16 134.075.760 134.075.760
Ano 17 142.125.567 142.125.567
Ano 18 150.658.362 150.658.362
Ano 19 159.703.125 159.703.125
Ano 20 169.290.574 169.290.574
Ano 21 179.453.270 179.453.270
Ano 22 190.225.728 190.225.728
Ano 23 201.644.533 201.644.533
Ano 24 213.807.591  2.338.589.767  2.552.397.358

TIR a.a. 13,06%

O grafico a seguir ilustra a remuneragdo anual (yield), calculada com base na soma dos
rendimentos distribuidos nos ultimos 12 meses em comparagao ao Patrimonio Liquido do FlI:

YIELD Anual Nominal Estimado

8.65%
8,26%
8.73%
9.17%
9.25%
9.81%
10,40%
11,02%
11,68%
12.38%
13.13%
13.92%
14.75%
15.64%
16,58%
17.57%
18,63%
19.74%
20.93%
22.19%
23.52%
24 .93%
26.43%
28,02%
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O grafico abaixo ilustra a composigao do YIELD Anual Nominal Estimado e o ganho real
médio do investidor durante cada fase do contrato de DRS:

Composic¢do do YIELD Nominal
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1 INTRODUGCAO

1.1 Solicitante

Caixa Econbmica Federal

1.2 Objeto

Empreendimento comercial com contrato de
DIREITO REAL DE SUPERFICIE (DRS) em
vigéncia localizado na Rua Julio do Carmo,
323 no bairro Cidade Nova na cidade do Rio
de Janeiro.

1.3 Area

Area do Terreno: 6.059 m?

Area Total Construida: 51.559 m?
Area Privativa: 36.577 m?

Area conforme quadro de &reas fornecido pelo contratante.

1.4 Data de Referéncia
Agosto de 2013

1.5 Finalidade da Avaliacao

Determinacao do Intervalo de Valor de Mercado do Empreendimento com base no contrato de
DRS vigente.

A propriedade teve seu valor de venda determinado pela aplicagédo do Método da Renda com
a utilizagéo de Fluxo de Caixa descontado:

Em nudmeros redondos o intervalo de valor do empreendimento para o més de Agosto de
2013 é:

Intervalo de Valor do Empreendimento

Valor inferior - R$ 705.500.000,00 (Setecentos e cinco milhdes e quinhentos mil reais)
Valor Superior - R$ 752.200.000,00 (Setecentos e cinquenta e dois milhdes e duzentos mil reais)

Agosto de 2013

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide
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2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e
calculos foram realizados no més de Julho de 2013.

Considerou-se que os dados fornecidos para a realizagdo dessa avaliagdo séo validos e
veridicos, razao pela qual nao foram auditados.

O imovel foi avaliado na suposigéo de que esteja livre e desembaragado de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo
que as medidas do terreno e de construgao, bem como seus respectivos titulos encontrem-se,
corretos e registrados em cartério e que a documentacdo enviada para consulta seja a
vigente.

Os signatarios ndo assumem responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, exceto as necessarias para o exercicio de suas funcgdes.

N&o foram efetuadas analises juridicas da documentacéo do imével, ou seja, de investigacdes
especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagoes,
superposicéo de divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagdo. Nao
foram efetuadas medi¢des de campo.

Nao foram consultados os 6rgdos publicos municipais, estaduais ou federais, quanto a
situacéo legal e fiscal do imovel.

Ressalta-se que ndo foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imovel
avaliando, tendo a analise se restringido aos aspectos das exigéncias da legislacao relativa
ao meio ambiente aplicavel ao imoével.

Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a visita ao
local, que serviram de base para nossos calculos e apropriacgao final de valor.

Nao fizemos nenhuma investigacdo independente ou de qualquer outra forma verificamos o
histérico e projecdo dos dados fornecidos e ndo expressamos opinido ou oferecemos
qualquer forma de auditoria a respeito da veracidade ou completude destas informagdes.
Nenhuma auditoria, mesmo limitada, foi realizada. Consideramos as informagdes fornecidas
como verdadeiras e relevantes.

Portanto, a Colliers ndo aceitara nenhuma responsabilidade por nenhum erro ou omissao
relacionados as informagdes fornecidas. Adicionalmente, o contratante entende que qualquer
omissdo ou equivoco nos dados pode afetar materialmente nossa analise e recomendagdes.

As informagdes financeiras projetadas utilizadas em nosso trabalho sdo baseadas em
circunstancias correntes e tratadas como as condigdes mais provaveis de que se realizem. E
possivel que alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o esperado. Portanto, os
resultados atuais durante o periodo de projecdo serdo quase sempre diferentes daqueles
evidenciados no futuro e tais diferengas podem vir a ser substanciais.

Como nossa concluséo esta baseada em projegdes, nds ndo expressamos opinido sobre a
possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide.
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Deve ser salientado que parte da informacéo é prospectiva, assim ostenta incerteza inerente
aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente, de forma
significativa, a partir da informacéo utilizada na projegéo.

Esta avaliagdo € independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas
que realizaram os servigos.

3 VISTORIA

Toda a éarea deste imovel foi devidamente visitada. Entretanto, todas as inspecdes
caracterizaram-se por levantamentos visuais.

Foram realizadas ainda analises na circunvizinhanga de forma a enquadrar as caracteristicas
do imovel ao contexto urbano e mercadoloégico ao qual pertence. Para tanto foram estudados
aspectos de localizagao, fisicos, econdmicos, de infraestrutura urbana e de equipamentos
comunitarios e de servigos a populagéo.

4 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

4.1 Aspectos de Localizagao
Rua Julio do Carmo, 323

Enderego
Municipio — Estado . Rio de Janeiro- RJ
Densidade de Ocupagéo Alta

Médio

Padrao Econdémico

Categoria de Uso Predominante Comercial e Residencial

Valorizaco Imobiliaria Em Valorizagéo

Comercial

Muito Boa

Vocagao

Acessibilidade

4.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Rede de Agua . Existente
Coleta de Lixo . Existente
Energia Elétrica . Existente
Esgoto Pluvial . Existente
Esgoto Sanitario . Existente
Arborizacéo . Existente

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide
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lluminagao Publica . Existente

Pavimentagéao . Existente

Telefone . Existente

4.3 Atividades Existentes no Entorno

Comeércio : Em até 500 m
Escola : Ematé 1km
Servicos Médicos : Ematé 1km
Recreacdo e Lazer : Ematé 1km
Correio : Em até 500 m
Agéncias Bancarias : Em até 500m
Transporte : Ematé 100 m

4.4 Localizacao
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Mapa 1 - Localizagao
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Figura 2 - Vista aérea do imoével
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Figura 3 - Rua Neri Pinheiro com imével a esquerda

Figura 4 - Rua Ulisses Guimardes com imével a direita

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide
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Figura 6 - Rua Visc. Duprat com imoével a direita

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide
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4.5 Bairro Cidade Nova

O bairro da Cidade Nova, de classe média e média-baixa, localizado na area central da
cidade, tem origem da chegada da familia real ao Brasil, no inicio do século XIX, pois servia
de passagem para as zonas rurais da Tijuca e Sdo Cristévao. Por ser uma regido de mangue,
sofreu diversos aterros até atingir sua configuracao atual. No século XX, a regido possuia
perfil de ocupagdo composto tipicamente por vilas operarias, que ao longo dos anos foram se
degradando.

Na década de 70 a construgdo da sede administrativa da Prefeitura, o edificio Centro
Administrativo Sao Sebastido, e na seqliéncia uma série de intervengdes urbanisticas
alteraram por completo o perfil da regido. Uma longa sequéncia de desapropriacdes
possibilitou a construgéo de duas linhas de metrd no bairro e a constru¢do do primeiro “porto
de telecomunicagdes” da América Latina: o Teleporto, que dotou a regido com a mais
moderna infraestrutura de comunicagbes da época e o primeiro edificio inteligente da cidade.

Hoje a regido abriga grandes empreendimentos, como a Universidade Petrobras, a nova sede
da Cedae e o Centro de Operacgdes Rio, parte integrante das preparagbes para as Olimpiadas
de 2016.

5 DIAGNOSTICO DE MERCADO

No segundo trimestre de 2013 foram entregues no Rio de Janeiro cerca de 61 mil m* de
inventario. Aproximadamente 84% deste total refere-se a Barra da Tijuca, regido que se
consolida cada vez mais como um dos vetores de crescimento do mercado carioca. Nenhum
empreendimento foi entregue no Centro nesse mesmo periodo.

Atualmente o Centro concentra a maior parte do inventario da Cidade do Rio de Janeiro, em
segundo aparece a Barra da Tijuca que com a entrega do novo inventario passa a representar
32% do inventario total. As regides do Botafogo, Copacabana, Flamengo e Leblon/Ipanema,
que compde a Zona Sul, juntas representam 20%. A regido do Porto passa por um processo
de revitalizagéo e ja é considerado o maior vetor de crescimento do mercado.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide
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Grafico 1 - Distribuigdo do inventario

O maior percentual de disponibilidade esta na regido do Porto, com 54,4%, explicado pela
sensibilidade em razdo do pequeno inventario. Comparando ao periodo anterior, apenas o
Centro apresentou uma leve queda na taxa de disponibilidade, as demais regides apresentam
aumento na taxa.
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Grafico 2 - Inventario Existente x Taxa de Disponibilidade, classe A+, A e B, 2° trim. 2013.

Apesar do aumento na taxa de disponibilidade, em comparagdo ao trimestre passado os
precos pedidos no Rio de Janeiro tiveram uma alta de 9,3%. Esse aumento pode ser
explicado principalmente pelas devolugdes de areas nas regides que compde a Zona Sul e
que possuem o maior prego pedido de mercado.

A regido do Leblon/Ipanema continua com preco pedido mais alto da cidade, seguido pela
regido de Botafogo. Essas regides apresentam pouca disponibilidade de espacos o que faz
com que o prego pedido apresente-se mais alto quando comparado as demais regides.
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Grafico 3 - Prego Médio Pedido de Locagédo (R$/m?/més), 2° trim. 2013.

O grafico abaixo mostra os pre¢os minimos e maximos pedidos por classe:

350 -

300 1 R$ 292,00 R$ 292,00
250 1 'Rg219,83 RS$ 226,00
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50 | [R§73,33 RS 65,78
0 : _ R$1382  R$1382

A+ A B Mercado

Grafico 4 Prego Minimo e Maximo Pedido de Locagao, 2° trim. 2013.

O Exclusivity Business Center, edificio Classe A localizado na regido do Leblon/lpanema, tem
o preco pedido de locagdo mais alto de toda amostra, R$292,00/m2. O edificio classe A+ com
maior prego pedido é o Ventura Corporate Tower, localizado no Centro, com valor de R$
219,83/m2.

Essa inversado de valores pode ser explicada pela regido em que se encontram os edificios. A
regido Leblon/lpanema nado possui edificios classe A+, no entanto, o inventario classe A
existente € muito pequeno e o equilibrio entre oferta e demanda acarreta em aumento de
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pregos. Diferente a regido do Centro oferece uma diversidade maior de edificios A+,
equilibrando a oferta e demanda, bem como os precos.

Apenas as regides da Barra da Tijuca, Centro e Flamengo possuem edificios da classe A+. O
Centro possui atualmente 9 edificios classe A+, séo eles: Centro Empresarial Senado, Edificio
Galeria, Porto Brasilis, Ventura Corporate Tower e Virtus Corporate Office. O maior preco de
locagao pedido é no Ventura Corporate e 0 menor esta no Edificio Galeria.

Na regido do Flamengo ha apenas o Edificio Manchete, ja a Barra da Tijuca é onde se
concentra o maior volume de empreendimentos. O Barra Business Center tem o maior prego
pedido e o Mario Henriqgue Simonsen o menor prego.

250
RS 219,83
200
150 RS 123,80
50 | |R§$73,33
Barra da Tijuca Centro Flamengo

Grafico 5 - Prego Minimo e Maximo Pedido de Locagéo, classe A+, 2° trim. 2013.

6 CARACTERIZAGCAO DA PROPRIEDADE

6.1 Empreendimento

O Edificio Petrobras, onde esta instalada a Universidade Petrobras, entregue no ano de 2007
esta localizado na Cidade Nova no Rio de Janeiro, bairro de convergéncia entre o centro e a
zona norte da cidade, na proximidade do tradicional bairro Estacio, e da Av. Presidente
Getulio Vargas, entre as estagbes do metrd Praca Onze e Estacio.

Com mais de 51 mil metros quadrados construidos em um terreno de aproximadamente 6 mil
metros quadrados, o edificio € composto por nove pavimentos tipos de aproximadamente
3,8mil metros quadrados de area privativa e que abrigam dois conjuntos por pavimento e
conta ainda com trés subsolos que abrigam cerca de 380 vagas de estacionamento.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
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O edificio tem capacidade para operar simultaneamente com cerca de 4.000 pessoas. O
empreendimento, de nove andares, tem aproximadamente 36,5 mil metros quadrados de area
privativa.

O Edificio Petrobras possui selo Leed-Gold, certificagdo criada pelo United States Green
Building Council, que orienta e atesta o comprometimento de uma edificagcdo com os
principios da sustentabilidade para a construgéo civil, antes, durante e depois de suas obras.

Para se certificar um edificio, ele precisa atender pontos das seguintes categorias:

Espagos Sustentaveis
*Pré-requisito: Prevencéo da poluigdo na atividade construtora

Uso Racional da Agua
*Pré-requisito: Redugéo efetiva no uso da agua

Energia e Atmosfera
*Pré- requisito 1: Comissionamento dos sistemas de energia
*Pré-requisito 2: Performance minima de energia
+Pré-requisito 3: Gestdo do uso de gases refrigerantes (sem CFC)

Materiais e Recursos
*Pré-requisito: Depdsito e coleta de materiais reciclaveis

Qualidade Ambiental Interna

*Pré-requisito 1: Desempenho minimo da qualidade do ar interno
*Pré-requisito 2: Controle da fumaga do cigarro

O Atendimento aos pré-requisitos sdo mensurados através do controle pelo gestor do processo e da
presencga de um agente comissionador.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
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Nas edificagbes contemporéneas corporativas a iluminagao artificial dos ambientes em
conjunto com o sistema de condicionamento artificial € responsavel por grande parte do
consumo de energia. Em linha com as tendéncias de redugéo de custo de ocupagao e maior
conscientizagdo ambiental, o Conceito Day Light busca através da associagao de dispositivos
mais eficazes e um projeto arquitetdbnico que prioriza o aproveitamento da iluminacdo e
ventilagdo natural, proporcionar maior eficiéncia energética, resultando por fim, em um menor
custo de manutengao por m? e maior competitividade para o imével em relagdo ao mercado.

6.2 Caracteristicas Técnicas

6.2.1 Gerais

Fachadas em pele de vidro anodizada com alto desempenho energético.
Fachada Sul e Leste foram construidas com blindagem com protegéo balistica nivel llI

Acabamento de Fachada:

Tipo de Piso da Garagem: Concreto liso desempenado com pintura de demarcagéo de vagas
Ar Condicionado no Lobby: Sim

Acabamento do Lobby: Piso: Granito | Paredes: Granito | Forro: Gesso

Pé direito do Lobby: 6,5m

# de Elevadores Sociais: 10 elevadores sociais e 2 elevadores dos subsolos ao térreo

# Elevadores de Servico: 02 elevadores de servigo

# de elevadores ligados ao gerador: Todos

6.2.2 Ar Condicionado

Tipo de sistema: Expansao Indireta (Agua Gelada)
Carga Térmica Disponivel: 1.440 TR's

Faixa de Temperatura de Projeto: TBU: 24 +- 2°C

Controles de Ar Condicionado: VAV pelo Piso

Méaquinas do andar instaladas: Condicionadores tipo Fan-Coils
NUmeros de Maquinas/andar: 07 Fan-Coils

Carga Térmica /maquina: 18,6 TR

Poténcia/maquina: 7,5CV

6.2.3 Elétrica

Tensé&o de Entrada: 13.8 KV

Potencia Instalada: 6.000 KVA

Numero de Ses e transformadores: 2 Ses e 4 Trafos

Gerador para areas comuns: Sim

Potencia do Gerador: 2 x450 Kva e 1 x 100 KVA

Combustivel: Diesel

Sistemas alternativos de energia: No-Break's (Sistemas Essenciais)
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
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6.2.4 Hidraulica / Combate a Incéndio / Gas

Item Caracteristicas
Reserva de Agua: 770 m?
Reserva de Incéndio: 91 m?

2 x 1 CV para agua tratada, 2 x 20 CV de agua bruta

2 x de agua potavel, 4 x 1 CV de agua bruta, 2 x 2 CV de agua brut:
Potencia das Bombas SPK e HD: 2x60CVe1X6,0CV

Reaproveitamento de agua de chuva:  Sim

Cincessionaria / Fornecedor de gas: Sim

Potencia das bombas de agua:

6.2.5 Heliporto

Heliponto Homologado: Sim

Acesso Heliponto (Escada/elevador):  Escada
Capacidade do Heliponto: 5 Toneladas
Dimensé&o: 21x21m

6.2.6 Pavimento Tipo

Acabamento do Hall do andar: Piso: Granito | Paredes: Pintura | Forro: Gesso
Sobrecarga da laje: 550 kgf/m?
Pé direito livre: 2,8 m
Altura do piso elevado: 25cm
Tipo de Forro: Acustico Modulado
Sprinklers: Sim
Detector de Fumaga: Sim
Tipo de Luminaria: Embutida e de sobrepor 2x36w
Numero de Banheiros por andar: 6
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
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6.3 Relatério Fotografico

Figura 7 - Fachada do edificio

Figura 8 - Hall de acesso ao edificio
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Figura 9 - Pavimento Térreo

Figura 10 — Auditério

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
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Figura 11 - Sala de Conferéncias

Figura 12 - Sala de Treinamento
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Figura 13 - Corredor interno do pavimento tipo

Figura 14 - Sala de aula com parede retratil
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Figura 16 - Chillers de ar condicionado
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7

Figura 17 - Casa de maquina dos elevadores

Figura 18 - Sala dos geradores
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Figura 19 — Heliporto

Figura 20 - Placas de captacao solar

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
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7 AVALIACAO DO ATIVO

O presente capitulo elenca as premissas utilizadas para a avaliagdo do ativo através do fluxo
de caixa descontado gerado com base no contrato de Direito Real de Superficie vigente no
empreendimento a partir de Agosto de 2013.

A analise mostra um cenario em que o intervalo de valor do empreendimento decorre de um
conjunto particular de fatores, tais como o posicionamento dos empreendedores, o risco
associado ao desempenho futuro do empreendimento, as proprias condigcdes
macroeconOmicas da regido e do pais e da expectativa de retorno de eventuais compradores
(percepgéo de risco e consequente retorno). Esses fatores consideram a conjuntura atual do
Pais.

7.1 Premissas

7.1.1 Contrato de Direito Real de Superficie

O empreendimento avaliando conta com um contrato de DRS (Direito Real de Superficie)
firmado entre a Petrobras Distribuidora S.A (Superficiaria) e a Confidere Imobiliaria e
Incoporadora Cidade Nova (proprietaria).

Vigéncia do Contrato:

O CONTRATO DE DIREITO REAL DE SUPERFICIE COM A PETROBRAS TEM VIGENCIA DE 15
(QUINZE) ANOS, A CONTAR DE 5 DE OUTUBRO DE 2007, VENCENDO, PORTANTO, EM 05 DE
OUTUBRO DE 2022. O MESMO PODERA NAO SER RENOVADO, SENDO QUE, CASO SEJA, A
PETROBRAS TERA A OPGAO POR RENOVA-LO POR MAIS 8 (OITO) ANOS, 10 (DEZ) ANOS OU
15 (QUINZE) ANOS.

Cessao do Direito de Superficie:

Através de um acordo de cesséo firmado em Junho de 2008, a Petrobras Distribuidora S.A.
cedeu todos os direitos do DRS para a Petréleo Brasileiro S.A.. Cabendo a nova superficiaria
(Petréleo Brasileiro S.A.) todos os direitos e deveres acordados no contrato DRS.

7.1.2 Receita

As receitas do empreendimento sdo oriundas da execucgéo do contrato de DRS vigente no
empreendimento e o pagamento do valor de locagdo é efetuado anualmente nos meses de
Janeiro.

O ultimo valor pago pela superficiaria, no més de Janeiro de 2013, foi de R$ 57.256.095,95.
Para a obtengéo do valor de locagdo na data base do estudo, o valor do ultimo pagamento foi
acruado através do indice IGP-M. O valor atual de locagéo obtido para data base do estudo &
de R$ 59.942.450,26, que corresponde ao unitario de R$ 136,57 / m? de area privativa.
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Considerou-se, conforme contrato de DRS vigente, que a partir do ano de 2018 o valor pago
anualmente a proprietaria sofrera uma redugéo de 4% em relagdo ao valor pago nos anos
anteriores.

Segundo Contrato:

Apo6s término do 1° contrato no més de Setembro de 2022, foi considerado de forma
conservadora que o mesmo sera renovado por mais 15 anos tendo seu termino previsto para
0 més de Setembro de 2037, mantendo-se o valor locativo no mesmo patamar.

7.2 Resultado Liquido Operacional

O resultado liquido operacional do empreendimento corresponde a diferenga entre o total de
receitas, o total de despesas.

Conforme contrato de DRS, as despesas de manutengéo do ativo sdo de responsabilidade da
Superficiaria portanto, o resultado liquido do ativo correspondera ao total de receitas.

7.3 Simulagéo de Venda Liquida

Ao término do periodo de analise foi simulada a venda do empreendimento através da
aplicagéo de taxa de capitalizagdo de saida do investimento (terminal cap rate), fixada em
8,0% ao ano, calculada sobre a receita operacional do ultimo ano do contrato.

Foi considerada ainda a comissdo de venda no final do periodo de 1% sobre o valor de
venda.

7.4 Inflagéo

Considerou-se nas projegdes a incidéncia de inflagéo de 6,00% a.a., baseado no relatério
Focus.

7.5 Valor do Empreendimento

O valor do ativo é equivalente ao Valor Presente Liquido do fluxo de caixa da execucgdo do
contrato de DRS vigente no empreendimento.

A taxa de desconto é constituida por um investimento de baixo risco (NTN-B) e o prémio de
risco resultante da consideragédo do risco do mercado imobiliario, risco da propriedade e do
risco de contrato.

O investimento de baixo risco justifica um retorno base de um possivel empreendedor
consideraria em um investimento de baixo ou nenhum risco.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business
and a member firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with
over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide

326



O risco de propriedade considera os riscos referentes a edificagao, riscos como alteragdo no
entorno imediato, possivel fatores que tornem o edificio obsoleto, etc.

O risco de contrato refere-se a qualidade do inquilino e das caracteristicas do contrato.

Em numeros redondos o intervalo de valor do empreendimento na data base Agosto de 2013:

Intervalo de Valor do Empreendimento

Valor inferior - R$ 705.500.000,00 (Setecentos e cinco milhdes e quinhentos mil reais)
Valor Superior - R$ 752.200.000,00 (Setecentos e cinquenta e dois milhdes e duzentos mil reais)

Agosto de 2013

7.5.1 Intervalo de Valor

Para mostrar a sensibilidade do valor do ativo diante da variagdo da Taxa de Desconto e do
Terminal Cap considerados na avaliagdo, simulamos diferentes cenarios.

O quadro abaixo demonstra a sensibilidade do valor do ativo variando-se a taxa de desagio
(taxa de desconto) e o Terminal Cap:

TAXA DE DESCONTO
14,25% 14,50% 14,75%
7,5% R$ 752.200.000,00 R$ 734.700.000,00 R$ 717.900.000,00

8,0% R$ 744.900.000,00 R$ 727.800.000,00 R$ 711.300.000,00

TERMINAL
CAP

8,5% R$ 738.500.000,00 R$ 721.700.000,00 R$ 705.500.000,00
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ANEXO -1
FLUXO DE CAIXA DESCONTADO
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Em milhdes 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
RECEITAS

Aluguel - Contrato Existente 59.942 63.539 67.351 71.392 72.343 76.684 81.285 86.162 91.332
Aluguel - Novo Contrato 96.812 102.620

Total Receitas 59.942 63.539 67.351 71.392 72.343 76.684 81.285 86.162 91.332 96.812 102.620

INVESTIMENTOS
Fundo de Reposigdo de Ativo

RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO 59.942 63.539 67.351 71.392 72.343 76.684 81.285 86.162 91.332 96.812 102.620
PERPETUIDADE

Venda Residual / Perpetuidade

Comissdo de Venda

Simulagdo de Venda Liquida

FLUXO DE CAIXA 59.942 63.539 67.351 71.392 72.343 76.684 81.285 86.162 91.332 96.812 102.620
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Em milhGes 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

RECEITAS
Aluguel - Contrato Existente
Aluguel - Novo Contrato 108.778 115.304 122.223 129.556 137.329 145.569 154.303 163.561 173.375 183.778 194.804 206.493 218.882

Total Receitas 108.778 115.304 122.223 129.556 137.329 145.569 154.303 163.561 173.375 183.778 194.804 206.493

INVESTIMENTOS
Fundo de Reposigdo de Ativo

RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO 108.778 115.304 122.223 129.556 137.329 145.569 154.303 163.561 173.375 183.778 194.804 206.493
PERPETUIDADE

Venda Residual / Perpetuidade 2.736.026
Comisséo de Venda -27.360
Simulagdo de Venda Liquida 2.708.666

FLUXO DE CAIXA 108.778 115.304 122.223 129.556 137.329 145.569 154.303 163.561 173.375 183.778 194.804 206.493
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