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LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 (CENTESIMA NONAGESIMA) EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS EMITIDAS POR

VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

INFORMACOES ESSENCIAIS — OFERTA DE CRI

Esta lamina contém informacdes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certifica-
dos de Recebiveis Imobilidrios, em até 2 (duas) Séries, da 1902 (Centésima Nonagésima) Emissao da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Debéntu-

res Privadas Emitidas por Votorantim Cimentos S.A. e Votorantim Cimentos N/NE S.A.” (“Prospecto Preliminar”).

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes do Prospecto Preliminar, principalmente a secdo relativa aos

fatores de risco.

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Lamina que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que Ihes foi atribuido no Pros-

pecto Preliminar).

ALERTAS

perda do principal Secdo 4 do Prospecto Preliminar.

Risco de falta de liquidez Secdo 4 do Prospecto Preliminar.
dificuldade de entendimento Secédo 4 do Prospecto Preliminar.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.
1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA MAIS
: INFORMAGCOES
A.VALOR
MOBILIARIO D CRARICRI

A.1) Emissao e
série

1902 (centésima quinquagésima) emissao, em até 2 (duas) séries

Capa e Secao
2.1 do Prospecto
Preliminar

a.2) Ofertante /
Emissor

Opea Securitizadora S.A. ("Emissora”)

Capa e Secao
2.1 do Prospecto

Preliminar
B. OFERTA
codigos: Capa e Secao
b.1) Cédigo (i) ISIN dos CRI da Primeira Série: BRRBRACRIIDS; 5 6'0 o ,f;d,,
de negociacdo (i) ISIN dos CRI da Segunda Série: BRRBRACRIKN2 (iii) CVM: serd obtido quando da concessdo do o '
} ) N do Prospecto
proposto registro da Oferta junto a CVM preliminar

O Nao Aplicavel

b.2) Mercado
de negociacao

nome fantasia: B3
0 nao serd negociado em mercado organizado

Capa e Segao

2.6,item "h",

do Prospecto
Preliminar

b.3)
Quantidade
ofertada —lote
base

700.000 (setecentos mil) CRI

Capa, Segao 2.1

e Secao 2.6, item

"b", do Prospecto
Preliminar

b.4) Preco
(intervalo)

R$1.000,00 (um mil reais)

Capa, Segao 2.1

e Secao 2.6, item

"a", do Prospecto
Preliminar
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

MAIS
INFORMACOES

b.5) Taxa de
remuneracao
(intervalo)

CRI da Primeira Série. juros remuneratérios prefixados correspondentes a variacdo acumulada de
100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagi-
na na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br), sendo certo que a Taxa DI, para os
fins do Termo de Securitizacdo, nunca sera inferior a zero (“Taxa DI”), apurada conforme a cotacdo
indicativa do Ultimo preco verificado no fechamento do Dia Util anterior & data da realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding de contratos futuros com vencimento em janeiro de 2033, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet (https://www.
b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/cotacoes), acres-
cido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a um determinado percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definidos em Procedimento de Bookbui-
Iding, limitado a 0,60% (sessenta centésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Taxa Teto da Primeira Série”) (“"Remuneracdo da Primeira Série”) calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitdrio dos CRI da Primeira Série (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série), desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneracdo
da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracdo da
Primeira Série subsequente (exclusive). A Remuneracdo dos CRI da Primeira Série sera calculada de
acordo com a féormula constante do Termo de Securitizacdo e do Prospecto Preliminar.

CRI da Segunda Série. juros remuneratérios correspondentes a um determinado percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis a ser definido no Procedimento de Bookbuilding,
limitado ao maior entre (“Taxa Teto da Segunda Série” e, em conjunto com a Taxa Teto da Pri-
meira Série, “Taxas Teto"”): (i) a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2032, a ser apurada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponen-
cialmente de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Parametro 1”); ou (ii) 6,5000% (seis inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Pardmetro 2”), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou
a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo da Segunda Série” e, em conjunto com a
Remuneracdo da Primeira Série, “Remuneracdo”). A Remuneracdo dos CRI da Segunda Série sera
calculada de acordo com a férmula constante do Termo de Securitizacdo e do Prospecto Preliminar.

Capa e Secao

2.6, item "“i",

do Prospecto
Preliminar

b.6) Montante

Capa, Secao

ofertado s . 2.1eSecdo 2.5
(=b.1.3%b.1.4) R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) do Prospecto
(intervalo) Preliminar

b.7) Lote Nao Nao Aplicavel

suplementar

b.8) Lote
adicional

Sim. Nos termos do artigo 50, da Resolucdo CVM 160, a quantidade de CRI inicialmente ofertada
(sem considerar os CRI Adicionais) podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja,
em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI adicionais, nas mesmas condic¢des dos CRI inicial-
mente ofertados (“CRI Adicionais”), que somente poderdo ser emitidas pela Emissora em comum
acordo com os Coordenadores da Oferta e as Devedoras até a data de conclusdo do Procedimento
de Bookbuilding (“Op¢ao de Lote Adicional”). A critério dos Coordenadores da Oferta e das Deve-
doras, conforme verificado pelo Procedimento de Bookbuilding, os CRI Adicionais poderdo ser aloca-
dos como CRI da Primeira Série e/ou como CRI da Segunda Série.

Capa e Secao
2.6 do Prospecto
Preliminar
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA INFORMACC)ES
b.9) Titulo Nao Aplicavel
classificado
como "verde”, -
PISRT" Nao
social”,
“sustentavel”

ou correlato?

C. OUTRAS INFORMAGOES

Capa, Secao 2.1

C'.3 Ag,erjte Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios €5eca0 165
Fiduciario do Prospecto
Preliminar
P MAIS
2. PROPOSITO DA OFERTA INFORMACOES

Os valores oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo destinados pela Securiti-

zadora, em sua integralidade, para pagamento do preco de integralizacdo das Debéntures,

conforme disposto neste Termo de Securitizacdo e nas Escrituras de Emissdo de Debéntures.

Os recursos obtidos por meio das Emissdes de Debéntures serdo destinados pelas respectivas

Devedoras, em sua integralidade, exclusivamente para (i) o pagamento de gastos, custos e Secd03.1,Secd0 3.2
Qualserd a despesas, ainda nao incorridos, diretamente atinentes a aquisi¢do, construcdo e/ou reforma o Segéc; iO 1 iterT.1
destinagéo dos de unidades de negdcios localizadas nos imdveis descritos no Prospecto Preliminar; e (ii) o e do Prdsp;ecto
recursos da oferta? | reembolso dos aluguéis pagos pelas Devedoras no dmbito dos contratos de locacio de de- IPreIiminar

terminados imdveis, ja incorridos, sendo que tais imdveis estdo identificados no Prospecto

Preliminar e tais contratos de locacdo estdo identificados no Prospecto Preliminar, incorridos

pelas Devedoras desde 1 de janeiro de 2022 até 31 de outubro de 2023, observado o limite

de 24 (vinte e quatro) meses que antecederam o encerramento da Oferta, observado que a

forma de utilizacdo e a proporgdo dos recursos captados a ser destinada para cada um dos

Imoveis Lastro estdo previstas no Prospecto Preliminar.

3 DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS MAIS

: INFORMACOES
INFORMAGCOES SOBRE O LASTRO
Secao 10.3
Tipo de Lastro Concentrado do Prospecto
Preliminar
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS INFORMACOES

Lista de devedores responsaveis por mais de 20% do lastro:

e  Votorantim Cimentos S.A. (“"VCSA"); e
. Votorantim Cimentos N/NE S.A. (“VCNNE” e, em conjunto com a VCSA, “Devedoras”).

Porcentagem de concentracdo:

Os Créditos Imobiliarios serdo devidos por 2 (duas) Devedoras distintas, sendo a VCSA e a
VCNNE, na proporg¢ado com relacdo ao valor total dos Créditos Imobilidrios conforme descrito

abaixo:
Secdo 2.1, Secao
Principais informacées I. o valor to'FaI das Debéntures VCSA da Prim_eir~a Série devera c.orre_sporjo!er a 66% (ses- 10.1, Segéo
sobre o lastro senta e seis por cento) do valor total da Emissdo dos CRI da Primeira Série, o valor total 10.3 e Secao 12
das Debéntures VCSA da Segunda Série devera corresponder a 66% (sessenta e seis por do Prospecto
cento) do valor total da Emissdo dos CRI da Segunda Série, e, portanto, a quantidade das Preliminar

Debéntures VCSA devera corresponder a 66% (sessenta e seis por cento) da quantidade
de CRI efetivamente distribuidos, proporcionalmente em cada série; e

Il. o valor total da Emissao das Debéntures VCNNE da Primeira Série deveré corresponder
a 34% (trinta e quatro por cento) do valor total da Emissao dos CRI da Primeira Série, o
valor total da Emissdo das Debéntures VCNNE da Segunda Série devera corresponder
a 34% (trinta e quatro por cento) do valor total da Emissdo dos CRI da Segunda Série
e, portanto, a quantidade das Debéntures VCNNE deverd corresponder a 34% (trinta e
quatro por cento) da quantidade de CRI efetivamente distribuidos, proporcionalmente
em cada série.

Para maiores informacdes sobre as Devedoras, vide secdo 12 e 17 do Prospecto Preliminar.

Existéncia de crédito ndo

performado Nao N&o Aplicavel
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3.  DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS INFORMAQC)ES
As Devedoras emitiram as respectivas Debéntures em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdo dos CRI e da Oferta. Pelo fato de os Créditos Imobilidrios serem oriundos
das Escrituras de Emissao de Debéntures, cada qual com uma Unica devedora, ndo ha que se
falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que as Escrituras de Emissdo de Debéntures
ndo preveem nenhuma dessas hipdteses. Nesse sentido, ndo existem informacdes estatisticas
sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos Imobilidrios que compdem o
Patrimonio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos.
Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E a Resolugdo CVM 160, com base nas respectivas
demonstracdes financeiras das Devedoras dos ultimos 3 (trés) anos imediatamente anteriores
a Oferta, ndo houve inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos Créditos
Imobilidrios ou de quaisquer titulos de divida ou valores mobilidrios emitido pelas Devedoras.
Ainda, as Devedoras realizaram, nos ultimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento dos titulos de
divida e valores mobilidrios abaixo especificados:
Informacdes estatisticas Data Emissdo Total/Parcial Secao 10.6
bre inadimpl N do Prospecto
sobre inadimplementos 05/03/2021 12 Emissdo de debéntures VCNNE Total Preliminar
17/03/2021 62 Emissao de debéntures VCSA Parcial
19/03/2021 23 Emissao de debéntures VCSA Parcial
11/06/2021 22 Emissao de debéntures VCSA Parcial
05/07/2021 22 Emissao de debéntures VCSA Total
15/10/2021 62 Emissao de debéntures VCSA Parcial
15/10/2021 82 Emissdo de debéntures VCSA Parcial
18/10/2021 4131 -USD 75 MM VCNNE Total
18/10/2021 4131 -SWAP USD 75 MM VCNNE Total

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta,
a Emissora pode verificar que, aproximadamente, 3,61% dos CRI de sua emissdo com lastro
corporativo foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.
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) IMPACTO
SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DAS DEVEDORAS PROBABILIDADE FINANCEIRO
VCSA
O Maior Maior
1. A gtlv@ade da VCSA_apresenFa riscos operacionais relevantes que, se materlall.z?do_s, podgm resultar na Média O Média
paralisacdo de suas atividades e impactar adversamente os seus resultados e condicdo financeira;
[0 Menor O Menor
O Maior X Maior
2. A VCSA depende do desenvolvmentq do setor de consgrugao civil e por isso estd exposta aos riscos de Média O Média
mudangas adversas nesse mercado, incluindo a desaceleracao do setor;
O Menor O Menor
O Maior X Maior
3. AVCSA depende do fomeomgnto afjequado de matéria-prima, materiais, energia elétrica e combustiveis O Média O Média
para o desempenho de suas atividades;
X Menor O Menor
O Maior Maior
4. AVCSA dlepende do desenvolvimento dg novas tecn‘olgglas e de alteragdes estruturais em suas operacoes Média 0 Média
para cumprimento de metas de descarbonizacdo e emissoes; e
O Menor O Menor
X Maior X Maior
5. Inter_rupgoes ou falhas nos 5|stema~s de informacdo ou maquindrio automatizado da VCSA podem resultar O Média O Média
em efeitos adversos em suas operacoes.
O Menor O Menor
VCNNE
O Maior X Maior
1. A atividade da VCNNE apresenta riscos operacionais relevantes que, se materializados, podem resultar na . o
N . ) L C X Média [0 Média
paralisacdo de suas atividades e impactar adversamente os seus resultados e condicdo financeira;
[ Menor 0O Menor
O Maior Maior
2. A VCNNE depende do desenvolvmenp do setor de conitrugao civil e por isso esta exposta aos riscos de Média 0 Média
mudancas adversas nesse mercado, incluindo a desaceleracdo do setor;
O Menor O Menor
O Maior X Maior
3. AVCNNE depende doforneqmento adequado de matéria-prima, materiais, energia elétrica e combustiveis O Média O Média
para o desempenho de suas atividades;
Menor O Menor
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) IMPACTO
SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DAS DEVEDORAS PROBABILIDADE FINANCEIRO
O Maior Maior
4. A VFNNE dependg do desenvolvimento de novas ’Eecnologlaf e de alteracdes estruturais em suas Média 0 Média
operagdes para cumprimento de metas de descarbonizacdo e emissoes; e
O Menor O Menor
X Maior X Maior
5. Interrupgoes_ ou falhas nos sistemas de ~mformagao ou maquindrio automatizado da VCNNE podem O Média O Média
resultar em efeitos adversos em suas operagoes.
O Menor O Menor
4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO MAIS
' INFORMAGOES

INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Secdo 2.1, Secao
2.3 eSecao 2.6
do Prospecto
Preliminar

Os CRI sdo nominativos e escriturais, lastreados nos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Debéntures emitidas
nos termos das Escrituras de Emissdo, e representados integralmente pela CCl. Os CRI foram vinculados aos
Créditos Imobilidrios por meio do Termo de Securitizagdo.

Principais
caracteristicas

CRI da Primeira Série. prazo de vencimento de 3.653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés) dias contados _
Capa e Secao

. da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2033. ’ o
Vencimento / 2.6, item “g”,

Prazo (. . . ) . ) do Prospecto
CRI da Segunda Série. prazo dos CRI sera de 4.385 (quatro mil trezentos e oitenta e cinco) dias contados Preliminar

da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto em 17 de dezembro de 2035.
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4. PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO INFORMACOES

CRI da Primeira Série

Atualizacdo Monetaria dos CRI da Primeira Série. o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série nao
sera atualizado monetariamente.

Remuneracdo dos CRI da Primeira Série. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série (ou saldo
do Valor Nominal Unitério dos CRI da Primeira Série, conforme o caso) incidirdo juros remuneratérios
prefixados correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos
DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br), sendo certo
que a Taxa DI, para os fins do Termo de Securitizacdo, nunca sera inferior a zero (“Taxa DI”), apurada
conforme a cotagéo indicativa do Ultimo preco verificado no fechamento do Dia Util anterior & data da
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding de contratos futuros com vencimento em janeiro de 2033,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet (https://
www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/cotacoes),
acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a um determinado percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definidos em Procedimento de Bookbuilding,
limitado a 0,60% (sessenta centésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Taxa Teto da Primeira Série”) (“Remuneracao da Primeira Série”) calculada de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério dos
CRI da Primeira Série (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI da Primeira Série), desde a Data
de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneracdo da Primeira Série imediatamente
anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracdo da Primeira Série subsequente (exclusive).

Capa e Secao

2.6, item "i",

do Prospecto
Preliminar

Remuneracao | CRI da Sequnda Série

Atualizacdo Monetdria dos CRI da Sequnda Série. O Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série
(ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso) serad atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA, desde a Data de Inicio da Rentabilidade
ou a Data de Aniversario imediatamente anterior até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacao
Monetaria”), sendo o produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda
Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso) (“Valor Nominal
Unitario Atualizado”).

Remuneracdo dos CRI da Segunda Série. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda
Série (ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da Segunda Série, conforme o caso) incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre
("Taxa Teto da Segunda Série” e, em conjunto com a Taxa Teto da Primeira Série, “Taxas Teto”): (i) a
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://
www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimentoem 2032, aserapurada no fechamento do Dia Utilimediatamente anterior a data de realizacio
do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 0,60% (sessenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Pardmetro 1”); ou (i) 6,5000% (seis
inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Pardmetro
2") (“Remuneracao da Segunda Série”), calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série
(ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da Segunda Série), desde a Data de Inicio
da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série imediatamente anterior
(inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série subsequente (exclusive).
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4.  PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO INFORMACOES
Amortizacdo do Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado. Sem prejuizo da hipotese de Resgate An-
tecipado dos CRI:
I o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série serd amortizado em uma Unica
data, qual seja, na Data de Vencimento da Primeira Série; e
Il. o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série serd amortizado
em 3 (trés) parcelas, sendo a primeira parcela devida em 15 de dezembro de 2033 e a
terceira parcela devida na Data de Vencimento da Segunda Série, conforme as datas e
percentuais indicados no Anexo V ao Termo de Securitizacdo.

L Pagamento da Remuneracdo. Sem prejuizo dos pagamentos de Resgate Antecipado dos CRI, nos ter- ) Seg::x}ciz?:"
Amortizagao / mos previstos no Termo de Securitizagdo: itens “1" e ",
Juros do Prospecto

N o L , ) o Preliminar
a Remuneracao da Primeira Série serd paga em 20 (vinte) parcelas, sendo a primeira par-
cela devida em 17 de junho de 2024 e a ultima parcela devida na Data de Vencimento
da Primeira Série, conforme indicado no Anexo V ao Termo de Securitizacdo (cada uma
dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracao da Primeira Série”); e
I. a Remuneracao da Segunda Série serd paga em 24 (vinte e quatro) parcelas, sendo a pri-
meira parcela devida em 17 de junho de 2024 e a Ultima parcela devida na Data de Venci-
mento da Segunda Série, conforme indicado no Anexo V ao Termo de Securitizacdo (cada
uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série”).
Duration dos CRI da Primeira Série. 6,16 anos. Secdo 2.3do
Duration Prospecto
Duration dos CRI da Segunda Série. 8,06 anos. Preliminar
CRI' da Segunda Série: caso ocorra o Resgate Antecipado Total das Debéntures Decorrente da Secdo 2.6, item
Indisponibilidade do IPCA; “l", do Prospecto
Possibilidade Preliminar
deresgate e . . R
antecipado CRI amkgas as series: .caso ocorra (.a) o Resgate Anteopado FacAultatlvg Total das Debéntures Decorrente de
- Alteracdo Tributéria; ou (b) vencimento antecipado das Debéntures;
compulsorio
Adesdo a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures.
Condicdes
derecompra | Nao Aplicavel Nao Aplicavel
antecipada

Condigoes de

Haverd o resgate antecipado obrigatdrio dos CRI na ocorréncia de alguma das hipoteses de vencimento
antecipado automatico das Debéntures ou, ainda, na declaracdo de vencimento antecipado das

Secao 2.6, item

encimento N S : . - s . - . "|", do Prospecto
venar Debéntures no caso de hipdtese de vencimento antecipado ndo automatico, as quais estdo descritas na rospec
antecipado - ; o . Preliminar
Secdo 2.6, item “I”, do Prospecto Preliminar.
O Revenda restrita a investidores profissionais
O Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6 (seis) meses do final da oferta
Secdo 2.6, itens
- T . ’ ’ "h"e"r", Secao
Restricdes O Revenda ao publico em geral apds decorrido 1 (um) ano do final da oferta 5 1 itern i
alivre 1, item "iii”,
negociagao Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses do final da oferta e 5ecao 7.1
P 9 P do Prospecto
Preliminar

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais

O N&o ha restricoes a revenda

LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE CRI LASTREADO EM DEBENTURES DEVIDOS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A.
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4. PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO INFORMACOES
Formador de Né&o Aplicavel Nao Aplicavel
mercado

GARANTIAS (SE HOUVER)

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Secao 2.1e
Néo obstante, em relagdo aos Créditos Imobilidrios VCNNE - Primeira Série e Créditos Imobiliarios Segé?) 56 itern
VCNNE - Segunda Série, a VCSA se obrigou, por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE, "y e.Selgéo
Garantia 1 solidariamente com a VCNNE, em carater irrevogavel e irretratavel, perante a Emissora, como fiadora, 10 1'item g
devedora solidaria, principal pagadora e solidariamente (com a VCNNE) responsavel por todas as do' Plrospectol
Obrigagbes Garantidas VCNNE, pelo pagamento integral das Obrigacoes Garantidas VCNNE, nas datas Preliminar
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE, observado o disposto na Escritura de Emissao
de Debéntures VCNNE.
Garantia 2 N&o Aplicével N&o Aplicével
CL/—\SSIFIC/—\(;AO DE RISCO (SE HOUVER)
Agéncia de itseerfﬁz,%'g’o
Classificacdo | Fitch Ratings Brasil Ltda. '
. Prospecto
de Risco e
Preliminar
Secao 2.6,
Classificacdo item “e", do
de Risco AAA(EXP)sf(bra) Prospecto
Preliminar
5 INFORMAGCOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS
' ¢ INFORMAGOES

PARTICIPACAO NA OFERTA

Quem pode
participar da
oferta?

X Investidores Profissionais

Investidores Qualificados

O Publico em geral

Secao 2.1, Secao 2.4, Secao
8.2 e Secdo 8.4 do Prospecto
Preliminar

Informacao
sobrea
existéncia
eforma de
exercicio do
direito de
prioridade.

Néao Aplicavel

N&o Aplicavel

Qual o valor
minimo para
investimento?

R$1.000,00 (um mil reais)

Secdo 8.8 do Prospecto
Preliminar

Como participar
da oferta?

os Investidores Qualificados que desejarem participar da Oferta deverdo apresentar Pedidos de Reserva, durante o
Periodo de Reserva, perante as Instituicdes Participantes da Oferta e Investidores Profissionais que tiverem interesse
na Oferta deverdo apresentar suas intencdes de investimento aos Coordenadores da Oferta, na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding.

Secdo 8.5 do Prospecto
Preliminar

Como sera feito
o rateio?

Os Pedidos de Reserva e Ordens de Investimento serdo rateados entre os Investidores Qualificados proporcionalmente
ao montante de CRI indicado, na taxa final dos CRI.

Secdo 8.4 do Prospecto
Preliminar

LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE CRI LASTREADO EM DEBENTURES DEVIDOS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. |
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA INFORMACOES
Como poderei
sabero Ap6s o término do Procedimento de Bookbuilding, por meio dos contatos indicados no Pedido de Reserva ou ordens Secdo 8.4 do Prospecto
resultado do de investimento. Preliminar

rateio?

O ofertante
pode desistirda | A Emissora poderd denunciar o Contrato de Distribuicdo, mediante notificacdo as demais partes.
oferta?

Segao 14.1 do Prospecto
Preliminar

Quiais sao
os tributos
incidentes
sobre a oferta Secio 2.6, item "q" d
ou sobre a IRRF; IR; IRPJ; CSLL; PIS; COFINS; IOF/Cambio; e IOF/Titulos. 620 ~6,1tem q . 9o
s Prospecto Preliminar
rentabilidade
ou
remuneragao
esperada?
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Securitizadora

Emissora: www.opeacapital.com (neste website, acessar a aba “Conteudos e Ferramentas”, clicar no icone “Ofertas

em Andamento”, selecionar "OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUI(;AO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

EM DUAS SERIES DA 1902 (CENTESIMA NONAGESIMA) EMISSAO DA OPEA”", e clicar em "Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website, clicar em “Votorantim Ci-

mentos — 1902 Emissao de CRI da OPEA Securitizadora S.A." e, entdo, localizar o documento desejado).

Banco BV

www.bv.com.br (neste website, acessar a aba “Institucional” e, entdo, clicar em "Ofertas PUblicas”, selecionar "Ofer-

tas em andamento” e na sequéncia selecionar “Prospecto Preliminar — CRI Votorantim”).

Bradesco BBI

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website, no campo “Escolha o tipo de

oferta e encontre na lista abaixo:”, selecionar "CRI", localizar "CRI Votocimentos 2023", e depois clicar no documento

desejado).
Indicacdo de ltad BBA
local para Segdo 16.8 do Prospecto
obtencado do www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “Votorantim Cimentos”, pos- Preliminar
Prospecto teriormente, na secdo “CRI 2023" e acessar o documento desejado).

Santander

www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste
website, clicar em “CRI Votorantim Cimentos” e acessar o documento desejado).

VM

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pagina principal, dentro da coluna “Principais Consultas”, cli-
car em "Ofertas Publicas”, na sequéncia clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar novamente em “Consulta de
Informacdes”. Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios” dentro da
aba “Valor Mobiliario”, buscar, dentro do campo “Emissor”, por “ Opea Securitizadora S.A."”, bem como certificar-se que
os campos “Periodo Criacdo do Requerimento” e “Periodo Criacdo Registro” estao sem preenchimento, em seguida clicar
em "Filtrar” e selecionar a presente Emissao e na sequéncia selecionar o documento desejado).

B3

www.b3.com.br (neste website, acessar o menu “Produtos e Servicos”, no menu, acessar na coluna “Negociacao” oitem
“Renda Fixa", em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na proxima pagina, na parte superior,
selecionar “CRI" e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI", selecionar a op¢ao "CRIs listados”. No
campo de busca, digitar “ Opea Securitizadora S.A.” ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar
por "Emissao: [¢] - Série: [¢]". Posteriormente, clicar em “Informacdes Relevantes” e em seguida em “Documentos de
Oferta de Distribuicdo Publica” e clicar em “Buscar”, e na sequéncia selecionar o documento desejado).
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Ubs Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Banco Votorantim S.A.

Quem sdo os Capa, Secdo 2.1 e Secdo 16.2

coordenadores Banco Bradesco BBI S.A. e
do Prospecto Preliminar
da oferta?
Banco Ital BBAS.A.
Banco Santander (Brasil) S.A.
Outras
instituicoes Poderao ser convidadas outras institui¢des financeiras, na qualidade de participantes especiais, a serem identificadas Capa e na Segdo 8.4 do
participantes da | no Anuncio de Inicio e Prospecto Definitivo. Prospecto Preliminar
distribuicdo

Melhores esforgos
Secao 2.1, Segao 2.3 e Secao
8.4 do Prospecto Preliminar

Procedimento
de colocacao Xl Garantia Firme

O Compromisso de Subscricao

CALENDARIO
Secdo 5.1 do
Qual o periodo de reservas? 24/11/2023a11/12/2023 Prospecto
Preliminar
Secdo 5.1 do
Qual a data da fixacdo de precos? 12/12/2023 Prospecto
Preliminar
) - Secdo 5.1 do
Qua.l a data de divulgacdo do resultado do 12/12/2023 Prospecto
rateio? e
Preliminar
Se¢do 5.1 do
Qual a data da liquidagao da oferta? 15/12/2023 Prospecto
Preliminar
Secdo 5.1 do
Quando recebereia confirmagdo da compra? | Até 15/12/2023 Prospecto
Preliminar
Os CRI poderdo ser livremente negociados entre investidores Secdo 2.6, itens
qualificados a partir do 1° Dia Util apds a aquisicao dos CRI, sendo "h" e "r", Secao
Quando poderei negociar? certo que a negociacdo dos CRI com o publico investidor em geral 5.1 e Secdo 7.1
apenas podera ser realizada apds decorridos 6 (seis) meses da data de do Prospecto
divulgacdo do Anuincio de Encerramento. Preliminar

COORDENADORES DA OFERTA

UBS~BB

Investment Bank banco

€O bradesco bbi @BBA & Santander

COORDENADOR LiDER
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